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Yiiksek Lisans Tezi

OZET

HEDONIK FIYATLAMA YONTEMIYLE UZUNGOL TABIAT PARKI’NIN
EKONOMIK DEGER TAHMINI

Emre KUCUKBEKIR

Karadeniz Teknik Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisti
Orman Miihendisligi Anabilim Dali
Danisman: Dog. Dr. Mahmut M. BAYRAMOGLU
2021, 67 Sayfa

Ormanlar gegmiste sadece odun hammaddesi iiretimi i¢in kullanilmis olup daha
sonraki yillarda odun hammaddesi (odun dis1 orman tiriinleri) disinda verdikleri hizmetler
de &nem kazanmustir. Ozellikle ormanlarin rekreasyon amach kullanimimna olan talepteki
artisa bagli olarak topluluklarin doga turizmine olan ilgisi de artmistir. Bu durum
ormancilik sektoriine ekoturizm adi altinda yeni bir gelir kaynagi saglamaktadir. Korunan
alanlar icerisinde yer alan bu alanlarin rekreasyonel onemi artmaktadir. Bu alanlarin
ekonomik degerlerini ortaya koymak igin Kosullu Degerleme Yontemi, Seyahat-Maliyet
Yontemi ve Hedonik Fiyat yontemleri kullanilmaktadir. Hedonik Fiyatlandirma Yontemi,
isletmenin ¢evresel kalite diizeyini ekonomik olarak derleyecek bir siireci takip etmesini
saglarken, Ozellikle rekreasyon alanlarinda halka agik alanlara bagli bir kentsel kaliteli
yasam indeksi olusturmaya olanak sagladigindan diger yontemlere gore daha on plana
cikmaktadir. Bu nedenle korunan alanlarin toplam ekonomik degeri tahmin edilmek
istendiginde hedonik fiyatlandirma yonteminin kullanilmasi olduk¢a faydalidir. Bu
caligmada, diinyada ve Tiirkiye'de korunan alanlarin ekonomik degerinin tahmini ile ilgili
bir literatlir taramast yapilmis ve siiregte kullanilan hedonik fiyatlandirma degiskenleri
ayrintilh olarak tartisitlmigtir. Calisma sonucunda, Uzungol Tabiat Parki’nda faaliyet
gosteren isletmelerin gol manzaralari ile ilgili hedonik fiyat fonksiyonu (HFF) tiiretilmistir.
Bu HFF, istatistiksel olarak %95 diizeyinde anlamli olup oda fiyatlarinin %84’nu
yansitmaktadir. Ayrica, Uzungdl Tabiat Parki’nda yer alan otellerin ortalama oda fiyati
1175,86 TL olup, g6l manzara degeri oda basina 820,30 TL’dir. Ote yandan, hedonik fiyat
yontemi ile diger yontemler incelenerek korunan alanlarin hem kullanim hem de kullanim
dis1 faydalarmin Olglilmesini saglayan ekonomik degerleme caligsmalari i¢in Onerilerde

bulunulmustur.

Anahtar Kelime: Hedonik Fiyatlama, Korunan Alan, Tabiat Parki
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Master Thesis
SUMMARY

ECONOMIC VALUE ESTIMATION OF UZUNGOL NATURAL PARK WITH
HEDONIC PRICING METHOD

Emre KUCUKBEKIR

Karadeniz Technical University
The Graduate School of Natural and Applied Sciences
Forest Engineering Graduate Program
Supervisor: Assoc. Prof. Dr. Mahmut M.
BAYRAMOGLU 2021, 67 Pages

Forests were used only for the production of wood raw materials in the past, and in
the following years, their services other than wood raw materials (non-wood forest
products) also increase considerably. Particularly due to the increase in the demand for
recreational use of forests, the interest of communities in nature tourism has also increased.
This situation provides a new source of income to the forestry sector under the name of
ecotourism. The recreational importance of these areas, which are within the conservation
areas, have been increasing. Contingent Valuation Method, Travel-Cost Method and
Hedonic Price methods are used to reveal the economic values of these areas. Hedonic
pricing method enables the organizations to follow a process that will compile the
environmental quality level in economic terms, and it becomes more prominent than other
methods since it allows to create an urban quality life index connected to public places,
especially in the recreation areas. Therefore, it is very useful to use hedonic pricing method
when it is desired to estimate the total economic value of protected areas. In this study, a
literature review was made about estimation of the economic value of protected areas in
the world and Turkey. Hedonic pricing variables used in the process were discussed. As a
result of the study, the hedonic price function (HPF) related to the lake views of the
organiztions operating in Uzung6l Nature Park has been derived. This HPF is statistically
significant at the 95% level and reflects 84% of the room prices. In addition, the average
room price of the hotels in Uzungol Nature Park is 1175.86 TL, and the lake view value is
820.30 TL per room. On the other hand, by examining other methods with the hedonic
price method, suggestions for economic valuation studies which enable to measure both

the usage and non-use benefits of protected areas were made.

Key Words: Hedonic Pricing, Protected Area, Natural Park
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1. GENEL BIiLGILER

1.1. Giris

Gecgmiste ormanlar sadece odun hammaddesi tretimi amagl kullanilirken
giintimiizde toplum duyarliliginin artmasi sonucu ormanlarin sundugu hizmetler de biiyiik
onem kazanmustir. Toplumun doga turizmine olan ilgisinin yiikselmesiyle ormanlarin
rekreatif amagli kullanimina olan talep de artis gostermistir. Bu durum ormancilik
sektoriine ekoturizm adi altinda yeni bir gelir kaynagi sunmustur. Ekoturizm genellikle
korunan alanlarda yapildigi diistiniilmekte olup iki anlayisla yiiriitiillmektedir. Birinci
anlayis, ormanlarda ve korunan alanlarda doga yiiriiyiisii, ¢adirh kap alanlar1 vb.
faaliyetleri igermektedir. ikici anlayis ise ormanlik alanlarin kismen veya tamamen turizme
acilmasidir. Bu ikinci anlayista orman ekosisteminde konaklama yerlerine (pansiyon, otel,
motel vb) izin verilmesi, ormanlik alanlarda piknik yapilmasi, safari turlarmin
diizenlenmesi gibi faaliyetler bulunmaktadir. Bu anlayis her ne kadar orman ekosistemine
zarar verdigi distiniilse de iilke ekonomilerine 6nemli derecede katki yaptigi yoniinde
caligmalar bulunmaktadir. Novelli ve Scarth (2007) Maleavi’de Liwonde Milli Parki’nin
kap1 giris ticretleri dahil yillik ekotruzim gelirinin 99.130 $ oldugunu tespit etmislerdir.
Unal Ankaya vd. (2018) 2003-2017 yillar1 arasinda Tiirkiye’nin ekoturizm gelirinin ve 5-
20 Milyar $ arasinda degistigini belirtmiglerdir. Diinya’da ve Tirkiye’de ekoturizmden
saglanan gelirin oldukga yiiksek olmasi, ekoturizm alani olan ormanlarin rekreaktif
degerinin ekonomik agidan ortaya konulmasini zorunlu kilmaktadir.

Ormanlarn sagladigi fayda ve hizmetler, pazarda dogrudan fiyatlandirilmasi
miimkiin olmadigindan, bu fiyatlandirmanin bagka bir deyisle degerlemenin yapilabilmesi
icin piyasa disi yontemlere ihtiya¢ duyulmaktadir. Ormanlarin rekreaktif degerlerinin
hesaplanmasinda piyasa dist veya kullanim dis1 olarak adlandirabilecegimiz ekonomik
degerleme c¢alismalarinda Kosullu Degerleme Yontemi (KDY), Seyahat-Maliyet Yontemi
(SMY) ve Hedonik Fiyat Yontem (HFY)’leri kullanilmaktadir. Genellikle yapilan
degerleme ¢alismalarinda SMY ve KDY’leri oldukga fazla tercih edilmektedir. Ancak,
dogal ve Kkiiltiirel kaynaklarin c¢evresel degerlerinin sagladigr faydalar milli  gelir

hesaplarina yansitilmayip c¢ogu zaman goz ardi edilmektedir. Ayrica bu durum



ekonomik biiyiimeyle ilgili yapilan milli gelir hesaplamalarinda eksik verilerin
olusabilmesine neden olmaktadir. Ozellikle A.B.D, Kanada ve Avustralya ve baz1 Avrupa
tilkelerin de korunan alanlarin HFY ile ekonomik degerinin tahmini ile ilgili bir¢ok ¢alisma
yuriitiilmiistiir. Ancak ormancilikta korunan alanlarin HFY ile ekonomik degerlendirilmesi
konusunda tilkemizde c¢alisma yok denecek kadar azdir. Bu yontemin; dogal kaynaklarin
kullanim ve kullanim dis1 sagladiklar1 faydalari 6lgmeyi miimkiin kilmasi ayrica bir
isletmenin ¢evre kalite seviyesini iktisadi anlamda derleyecek siireci izlemesinden dolayi
bu alanda yapilacak olan ilk ¢alismalardan biri olma 6zelligini tasimaktadir.

Diinyada ve Tirkiye’de dogal kaynaklarin, 6zellikle bu kaynaklarin igeresindeki
ormanlarin, siirdiiriilebilir bi¢imde planlanmasi Ve isletilmesi oldukg¢a 6nemli bir konudur.
Bu kaynaklarin isletilmesi noktasinda ekonomik degerlerinin hesap edilmesi ve milli gelir
igindeki yerinin en dogru sekilde saptanmasi bu alanlara yapilacak olan kamu ve 6zel
sektor yatirimlarma altlik olusturmasi agisindan 6nem arz etmektedir. Diinyada korunan
alanlarin, gevresine ekolojik faydalarinin yaninda konut fiyatlarina, turizm faaliyetlerine ve
ziyaret¢i sayisi tizerine iktisadi agidan olumlu etkilerini HFY ile ortaya koyan ¢ok sayida
calisma bulunmaktadir. Tiirkiye’de de benzer amaglarla SMY ve KDY ile korunan alanlar
tizerine kimi ¢alismalar bulunmaktadir. Ancak Uzungdl tabiat parkinin ekonomik degerinin
HFY ile belirlenmesi, korunan alanlar tizerinde bu yontem ile gergeklestirilecek ilk ¢alisma
ozelligini tasimaktadir. Calismadan elde edilecek veriler, korunan alanlarin planlamasinda,
ziyaret¢i yonetiminde somut verilerin kullanimina olanak saglayacaktir. Tirkiye’deki
korunan alanlarin planlamasinda ve yonetiminde ekonomik degerleme konusu somut veri
eksigi nedeniyle ¢ok fazla c¢alisilmamistir. Oysaki korunan alanlarin  bulundugu
bolgelerdeki turizm hareketine ¢ok yiiksek katki sagladigi ortadadir. Bu tez calismasiyla
elde edilecek verilerle, korunan alanlarin turizme ekonomik katkisi1 konusundaki eksikligin
giderilmesinde 6nemli katkilar saglanacaktir.

Bu tez ¢calismasiyla Dogu Karadeniz Bolgesi Trabzon ilinde korunan alan statiisiinde
olan Uzungol Tabiat Parki’nda yapilmistir. Bu calismadan elde edilecek sonuglarla,
korunan alanin sagladigi sosyal ve fiziksel faydalarinin (dissalliklarin) HFY ile, ekonomik
anlamda ifade edilebilir (Slgiilebilir) oldugunun ortaya konulmasi amaglanmistir. Elde
edilecek ¢iktilar 1s181inda, dogal kaynaklar arasinda olan bu alanin ekonomik degeri tespit
edilmeye calisilacaktir. Ayrica dogal kaynaklarin daha verimli isletilmesi noktasinda
ekonomik degerlerinin hesap edilmesi ve milli gelir igindeki yerinin en dogru sekilde

belirlenmesiyle bu tiir dogal kaynaklarca zengin alanlara yapilacak olan yatirimlara saglikli



bir sekilde altlik olusturmasi hedeflenmektedir. Orman alanlarimizin iginde var olan
olduk¢a da zengin bir dogal kaynaga sahip olan korunan alanlarn turizme ekonomik
katkis1 konusundaki eksikligin bir an 6nce giderilmesine 6nemli katki saglayacak olmasi,
korunan alanlarin gelecek planlamasinda, ziyaret¢i ve ozellikle atik yonetiminde somut

verilerin kullanimina olanak saglamasi ¢aligmanin amacini olusturmaktadir.

1.2. Genel Kavramlar

Tez calismasi korunan alanlar iginde yer alan Uzungdl Tabiat Parkinda ve ¢evresinde
gerceklestirilmistir. Bu kapsamda genel kavramlar bashigr altinda korunan alanlarin tanimu,

tarihsel gelisimi ve hukuksal durumlart hakkinda detayl bilgi verilmistir.

1.2.1. Korunan Alan

Ormanlar, dogal kaynaklar igerisinde en ¢ok etkilenen alanlarin basinda gelmektedir.
Korunan alanlarin ilk 6rnekleri: Insanlarn yasam kaynagi olan su kaynaklari, dini
mekanlar, yaban hayvan tiirleri ile yagsam alanlaridir (Kurdoglu, 2007).

Korunan alan fikri 1933 yilinda Londra’da diizenlenen Uluslararas1 Flora ve Fauna
Koruma konferansinda ilk defa ortaya ¢ikmistir. Bu s6zlesme nesli tehlike altinda olan
veya ender bulunan tiirlerin korunmasi i¢in imzalanan ilk sézlesmedir. 1948 yilinda
korunan alanlar i¢in Uluslararast Doga Koruma Birligi (IUPN) kurulmustur. Bu kurulus
1958 yilinda Birlesmis Milletlerin bir organi olan Birlesmis Milletler Egitim, Bilim ve
Kiiltiir Orgiitii (UNESCO) tarafindan IUCN seklinde adim degistirilmis ve 1990 yilinda bu
orgit “Diinya Koruma Birligi” adinm1 almistir. [UCN’ne gore korunan alan; ozellikle
biyolojik ¢esitliligin, dogal ve kiiltirel kaynaklarin korunmasma ve siirekliligin
saglanmasina hizmet eden, yasal yollarla idare edilen kara ve deniz alanlart olarak
tanimlanmaktadir (IUCN, 1994).

Korunan alanlarin uluslararas1 ve ulusal kuruluslar tarafindan, kanun ve
yonetmeliklerle farkli sekillerde tanimlamalari yapilmistir. 1992 yilinda Rio’da
gerceklestirilen Biyolojik Cesitlilik Sozlesmesine gore korunan alan; belirlenmis koruma

amaglarin1 gére siiflandirilan ve yonetilen cografi alanlar seklinde tanimlanmustir.



Yiicel ve Babus (2005) korunan alanlar doganin bitki ve hayvan varligin1 ve yasam
alanlarint belirli o6lgiitler dahilinde koruyarak hem doganin hem de insan yasaminin
devamlilig i¢in gerekli olan doga parcalari olarak tanimlamstir.

Kuvan (1999) korunan alanlarin, ulusal koruma ve kalkinma politikalar ile iligkili
olup, sadece biyolojik gesitliligin korunmasi degil ayrica kaynak niteliklerine uygun olarak
sosyoekonomik gereksinmelerin karsilanmasi agisindan siirdiiriilebilirligin saglanmasi i¢in
yagsamsal oneme Sahip oldugunu belirtmistir.

Korunan alanlarin ¢evresel ve ekolojik iglevlerinin yani sira sosyal ve ekonomik
islevleri de ¢ok onem arz etmektedir. Giiniimiizde diinyanin bir¢ok bolgesinde insanlar
korunan alanlarla i¢ ice yasamlarin1 devam ettirmektedir. Insanlar korunan alanlarin toprak
ve suyu koruma, sifali bitkiler igerme gibi fonksiyonlarindan dogrudan yararlanmaktadir
(Y1ldirim ve Erol, 2012). Ayrica korunan alanlarin islevi yalnizca dogayr koruma amacini
gerceklestirmekle kalmayip ayni zamanda doga koruma amacina aykirt olmayacak sekilde,
toplumun rekreasyonel ihtiyaglarinin da karsilanabilecegi, ekolojik, ekonomik ve sosyal
acidan da faydalar saglamaktir (Kuvan, 1999).

Korunan alanlar, uluslararast 6neme sahip olan dogal ve kiiltiirel kaynaklar igeren
biyolojik ¢esitliligi koruyan ayrica gelecek nesillere tasinmasinda 6nemli bir rol oynamasi
nedeniyle, diinyada kabul géren giilii ve yaygin bir statiidiir. Ulkeler kendi icerisinde
yasal diizenlemeleri yapmakla kalmayip uluslararasi anlagmalar yaparak kaynaklart
korumak, stirekliligini saglamak ve kaynaklari amaglarina gore isletmek iizere onlemler
almaktadir (Ilter ve Ok, 2012).

Gegmiste insan faaliyetlerinin yasaklandigi korunan alanlart yalnizca yasaklar ile
koruma mantigi, ekosistem iizerindeki yogun baskilar1 engelleyememekte, dogal ve
kiiltiirel kaynaklarin korunmasinda etkin sonu¢ saglayamamaktadir (Alkan vd., 2009).
Ayrica, soz konusu bu yasaklar ormancilik 6rgiitii ile toplum arasindaki iletisimi olumsuz
etkilerken ayn1 zamanda yerel halk ile ¢atismalara neden olmaktadir (Toksoy vd., 2008;
Toksoy ve Bayramoglu, 2017). Giintimiizde korunan alanlar ile biyolojik g¢esitliligin
korunmasi, dogal kaynaklarin siirdiriilebilirligi ve sosyal kalkinma siiregleri ile
biitiinlesmeyi amag edinmektedir (Yiicel ve Babus, 2005). Degisen bu anlayis ile modern
korunan alan yaklasimi, 19. yiizyilda Avusturalya, Kanada, ve ABD’nde gelismisken
Avrupa ve diger iilkelere ancak 20. yiizyilda yayilmistir (Geray ve Akesen, 2001).

Korunan alanlarin tarihsel siireci incelendiginde ormanlarin kaynak degerlerin

yalnizca korunmasi ve iyilestirilmesi degil ayni zamanda toplumlarin ihtiyag ve



gereksinimlerini de karsiladigi bir anlayisin ortaya ¢iktigi goriilmektedir. Bu anlayisla
birlikte, korunan alanlarin dokuz amaci bulunmaktadir. Bunlar; bilimsel arastirma, yaban
hayati korunmasi, tir ve genetik cesitliligin korunmasi, g¢evresel hizmetlerin
stirdiirtilebilirligi, dogal ve kiiltiirel degerlerin korunmasi, rekreasyon, egitim-ogretim,
dogal kaynaklarinin siirdiiriilebilir  kullanimi, kiltiirel ve geleneksel niteliklerin

devamliliginin saglanmasidir (Anonim, 2006).

1.2.2. Diinya’da ve Tiirkiye’de Korunan Alanlarin Gelisimi ve Mevcut Durumu

Gegmisten giiniimiize Diinya’da bir¢ok statiide korunan alan mevcut olup bu alanlar
zamana bagli olarak gelisim ve degisimler yasamistir. Bu gelisim ve degisimler genel

hatlartyla 1.2.2.1 ve 1.2.2.2 basliklarinda incelenmistir.

1.2.2.1. Diinya’da Korunan Alanlarin Gelisimi ve Mevcut Durumu

Milattan once yasayan kavimlerinde doga koruma diisiincesinin olgunlasmamasina
ve doga koruma kavrami kullanilmamasina ragmen bu konuyla ilgili uygulamalar
bulunmaktadir. M.O. 252 yilinda Hindistan Imparatoru Asoka, ormanlarin ve hayvanlarin
korunmasi amaciyla ferman cikarnmustir (Wright, 1996). Ingiltere Krali William-1 ise, 1084
yilinda koruma amaciyla arazi etiidii ¢alismasinin yapilmasini emretmistir. Bu c¢alismay1
Ingiltere'nin tamaminda; ormanlar, balik¢iligi, tarim alanlarmni, av rezervlerini, verimli
toprak kaynaklarmm degisimini igerecek sekilde “Domesday Book” basligiyla
hazirlatmistir (Yiicel, 1995).

Sanayi devrimiyle koruma konusunda olduke¢a koklii degisimler meydana gelmistir.
Bu durum bugiin ki koruma anlayisinin temellerinin atilmasina neden olmustur. Koruma
anlayist ile baslayan hareketliligin sonu¢ vermesiyle, Avrupa ve Amerika’da da koruma
hareketliligi gerceklesmistir (Erdonmez, 1997).

IIk sanayi devriminin sonlarina dogru 1829 yilinda doga koruma diisiincesinin
bilingli olarak ortaya c¢ikmasi, yasal ger¢evede doga koruma calismalarinin yapilmasi,
korunan alanlarmin ayrilmasi, yasal onlemlerin alinmasi ve konu ile ilgili bilimsel

calismalarin yapilmasinin temelleri atilmistir (Yiicel ve Babus, 2005). ilk kez Almanya’nin



Bonn sehrinde Drachenfels ve 1838 yilinda Bakir Ormani’nin bir kismi muhafaza amagh
ayrilmustir (inal, 1949).

Amerika’nin Yellowstone bolgesinde gegimini avcilikla saglayan insanlar, bolgedeki
hayvanlarin ve bitkilerin varligini korumak ve dogal giizelliklerini gelecek nesillere
aktarmak igin ¢alismalar yapmustir. Bu kapsamda diinyanm ilk ulusal parki 8.670 km?
biiyiikliigii ile Amerika’da bulunan "Yellowstone Milli Parki"dir. 1872 yilinda ilan edilen
milli park diinya tizerinde doga koruma diisiincesinin iilkeler tarafindan resmen baslangici
olarak goriilmektedir (Akesen, 1978).

Doga koruma ve milli park kavraminin ortaya ¢ikmasiyla bir¢ok {ilke bu kavramlar
benimsemistir. Amerika'dan sonra kronolojik siraya gore ilan edilen ilk milli parklar,
Avustralya 1879 yilinda ilan edilen “Royal Milli Parki”, Kanada’da 1885 yilinda “Banff
Milli Parki”, Yeni Zelanda’da 1897 yilinda “Tongariro Milli Parki” ve Meksika’da 1898
yilinda “El Chico Milli Parki”dir (Eagles vd, 2002).

Milli park diisiincesinin Avrupa'daki ilk 6rnegi ise 1909 yilinda isveg'te, ilan edilen
“Abisko Milli Parki”dir. italya’da 1922 yilinda ilan edilen ilk Milli Park “Grand-
paradiso”dur. Bulgaristan’da 1934 yilinda ilan edilen “Vitosha Dagi” ilk milli parktir.
Yunanistan’m Ilk Milli parki olan “Olympos” 1938 yilinda ilan edilmistir. 1951°de
Ingiltere’de ilan edilen ilk milli park “Peak District Milli Parki”dir. Fransa'min ilk drnegi
ise 1963 tarihli “Vanoise Milli Parki”dir (Anonim, 2014). Almanya’da ilk milli park 1970
yilinda ilan edilen “Bavyera Ormani Milli Parki”dir. Birinci Diinya Savasi'min sonuna
kadar diinya genelinde yaklasik 50 tane milli park ilan edilmistir. Bu say1 Ikinci Diinya
Savaginin sonunda yaklasik 350’ye ulagsmistir. Fakat milli park yonetim anlayis1 Avrupa ve
Amerika’da farklilik gostermektedir. Avrupa'daki milli park anlayisinda “insan-doga"
iliskisi 6n planda tutularak bilim ve arastirmalarin yapilmasina, ziyaretgilerin dogaya zarar
vermeden turistik amagli kullanmalarina izin verilirken Amerika'da milli park anlayis
dogal alanlarin ziyaretgilere kapali tutularak korunmasi seklindedir (Yiicel ve Babus,
2005).

Diinya’da dogal yasam alanlarin1 ve bu alanlarda yasayan canlilari korumak, bu
alanlarin kullanim amacini belirlemek i¢in birgok sivil toplum o6rgiitii kurulmus ve iilkeler
arasinda sozlesmeler imzalanmustir. Kurulan sivil toplum orgiitleri ve imzalanan
sozlesmeler sayesinde iilkeler arasi finansman mekanizmasi kurulmustur. Ayrica Sivil
toplum orgiitleri ¢esitli konferans ve sempozyumlar yaparak korunan alanlarin amacini ve

Onemini vurgulamaya calismistir.



Ik olarak 1948 yilinda IUCN, diinya capinda korumay: tesvik etmenin bir yolu
olarak kurulmustur. Korunan alanlarin olusturulmasi her zaman onemli bir odak alam
olarak goriilmiistiir. Yine 1961 yilinda halk tarafindan koruma destegini harekete gecirecek
yeni bir uluslararasi sivil toplum orgiitii olan Diinya Dogal Hayati Koruma Vakfi (WWF)
kurulmustur. Bu kurulus, uluslararasi koruma i¢in biiyliyen déneminin baslangici kabul
edilmektedir. Ilerleyen yillarda her iilke korunan alanlarla ilgili olarak kendi kayitlarmni
tutmaya basladigindan diinyanin korunan alan sisteminin kapsami noktasinda bilgi
eksikligi olugmustur. Bu durumun 1962 yilinda fark edilmesiyle Diinya Milli Parklar
Konferans1 gerceklestirilmis ve Birlesmis Milletler (BM) Korunan Alanlar Listesi
yayinlanarak diinya ¢apinda daha resmi bir hareket baglatilmistir.

1963 yilinda Tanzanya, Mweka'da Afrika Yaban Hayati Yonetimi Koleji
kurulmustur. 1968 yilinda UNESCO Insan ve Biyosfer Programi, biyosfer rezervleri tespit
etme c¢alismalarina baslamistir. 2020 yili itibariyle 129 iilkede 714 rezerv alani
bulunmaktadir. 1971 yilinda imzalanan Ramsar Sozlesmesi ile 2020 yili sonunda 170
tilkenin imzasiyla 254,5 milyon hektardan olusan 2.413 sulak alan koruma altina alinmustir.

1972 yilinda BM Cevre ve Kalkinma Konferansi ile korunan alanlar etkileyen yeni
sozlesmeler onaylanmis ve Nairobi merkezli Birlesmis Milletler Cevre Programi'nin
(UNEP) kurulmasi saglamistir. Aym y1l ABD’de ikinci Diinya Milli Parklar Konferansi ile

IUCN tarafindan gelistirilen ve bir¢ok diinya iilkesinin uygulamaya koydugu 10 koruma
kategorisi (Bilimsel Rezervler, Milli Parklar, Doga Anitlari, Doga Koruma Rezervleri,
Peyzaj Koruma Alanlari, Kaynak Rezervleri, Antropolojik Rezervler, Cok Yonli Kullanim
Alanlari, Biyosfer Rezervleri ve Diinya Miras Alanlari) belirlenmis ve nesli tiikenme
tehlikesi noktasina gelen fauna ve flora tiirlerinin yer aldigi “Kirmiz1 Liste” gelistirilmistir.
1977°de Kosta Rika'da baslayan korunan alan personeli i¢in egitim programi giiniimiize
kadar devam etmekte olup Orta Amerika'daki alanlar igin egitimli personel saglamaktadir
(Chape vd., 2008).

1978 yilinda IUCN korunan alan kategorileri sistemi, diinya ¢apinda korunan alan
kapsaminin degerlendirilmesi i¢in yayinlanmigtir. 1980 yilinda IUCN, WWF ve UNEP
tarafindan yayimlanan “Diinya Koruma Stratejisi”, slirdiiriilebilir kalkinma kavramini ve
koruma ile kalkinma arasindaki ortaklig1 popiiler hale getirmistir. Ingiltere’de 1981 yilinda
IUCN ve Milli Parklar ve Korunan Alanlar Komisyonu tarafindan Diinya Korunan Alan
Veritaban1 (WDPA) kurularak korunan alanlar hakkinda diinya ¢apinda ilk veri tabanini

olusturulmustur.



1987 yilinda, Bali’de Ill. Diinya Milli Parklar Kongresi, hedef olarak diinyadaki
biyomlarin her birinin %10 korunan alan kapsamini belirleyerek ulusal kalkinma
planlarinda Kilit bir unsur olarak korunan alanlarin 6nemi vurgulanmistir. 1991 yilinda
Diinya Bankasi, UNDP ve UNEP tarafindan olusturulan Kiiresel Cevre Fonu (GEF),
korunan alanlar i¢in, ozellikle daha sonra miizakere altinda olan Biyolojik Cesitlilik
Sozlesmesi (CBD) araciligiyla, biiyiik bir yeni hiikiimetler aras1 finansman mekanizmasi
saglamistir. 1992 yilinda IV. Diinya Ulusal Parklar ve Korunan Alanlar Kongresi ile
korunan alanlarin diger sektorlerle arasindaki baglantilart vurgulanmistir.

Brezilya Rio de Janeiro’da Diinya Zirvesinde, korunan alanlarla biiyiik ilgilisi olan
CBD ile Iklim Degisikligi Cergeve Sozlesmesi onaylanmistir. 2002 yilinda Giiney
Afrika'da Johannesburg kentinde diizenlenen Diinya Siirdiiriilebilir Kalkinma Zirvesi,
biyolojik ¢esitlilik kaybinin 2010 yilina kadar tersine gevrilmesi ve 2012 yilina kadar
kapsamli bir deniz koruma alanlar1 sisteminin kurulmasi ¢agrisinda bulunmustur. 2003
yilinda V. Diinya Parklar1 Kongresi ile siirdiiriilebilir kalkinma igin korunan alanlarin
O6nemini yeniden vurgulanmigtir. Son olarak 2004 yilinda CBD Taraflar Konferansi'nin 7.
toplantisinda, CBD’nin yerinde koruma bilesenlerinin uygulanmasini desteklemek igin
kapsamli bir Korunan Alanlar Calisma Programi benimsemistir (Chape vd., 2008).

2006 yilinda Diinya Miras1 Sozlesmesi kabul edilmistir. 2020 yili itibariyle 167
tilkede 213 dogal Diinya Mirasi alan1 ve 39 karma dogal ve Kkiiltiirel sit alani, 336,87
milyon ha alan1 kapsamaktadir.

Cevresel siireglerin de etkisiyle diinyada korunan alan sayist her gecen giin
artmaktadir. WDPA’ya gore Diinya iizerinde 261.216 adet belirlenmis korunan alan
bulunmaktadir. Bunlarin 243.767’si karasal koruma alanidir. Bu alanlar toplamda yaklasik
20 Milyon km? iizerinde alan1 kaplamakta olup diinya kara alanmin %15,3" {ine karsilik
gelmektedir. Deniz koruma alanlari, kara koruma alanlarina gore sayi olarak daha az
olmasina ragmen toplam 174.490 adettir. Diinya’nin 6 Milyon km?’den fazla alanim
kaplamakta olan bu alanlar diinya okyanusunun %7,56’sina karsilik gelmektedir. Korunan
alanlarin bolgesel dagilimi incelediginde Asya - Biiyiikk Okyanus bolgesinde 37.184, Bati
Asya’da 378, Avrupa’da 160.695, Afrika’da 8.448, Giiney Amerika’da 9.767, Kuzey
Amerika’da 44.678 ve Kutuplar ’da ise 35 adet korunan alan bulunmaktadir (URL-1,
2020).



1.2.2.2. Tiirkiye’de Korunan Alanlarin Gelisimi ve Mevcut Durumu

Tiirkiye yer sekilleri ve jeolojik agidan farklilik gosteren bir tilke olup bu farkliliklar
flora-fauna tiir ve kaynak c¢esitliligini olusturmaktadir. Tiirkiye ii¢ fitocografik bolgeye
ayrilmaktadir; Avrupa-Sibirya, Akdeniz ve Iran- Turan flora alanidir. Tiirkiye’de ii¢ farkl
flora alanmmin bulunmasi olduk¢a zengin ekolojik rezervlere sahip olmasina olanak
saglamistir (Saya ve Giiney, 2014).

Osmanli Imparatorlugundan giiniimiize kadar korunan alanlarla ilgili birgok
uygulama yapilmustir. 15. yiizyilda Istanbul’da belirli derelerin dolmasmni engellemek
amaciyla akarsuyun havzalarinda otlatma, tarim ve ingaat yapilmasi yasaklanmistir. Ayrica
dik yamaclara ayrik otu ektirilerek toprak erozyonu engellenmeye calisilmistir (Anonim,
2007).

1727 yilinda Istanbul’da ormanlarda meydana gelen kacak kesimlere miidahale
ederek koruma onlemleri alinmistir. Yine 1767 yilinda odun ve su kitligindan dolayi
ingaatlar durdurulmustur (Yalinkili¢ ve Arpa, 2005). 18. Yiizyilda ‘Lale Devri’ ile Osmanl
Imparatorlugu’nda yeni bir park-bahge isi giindeme gelerek rekreasyon kullanimina
yonelik doganin korunmasi dolayli olarak saglanmistir.

Osmanli Imparatorlugu’nda Tanzimat donemiyle beraber ormanlarin korunmasi ile
ilgili yasanan sorunlarda sivil toplum kuruluslar1 6ncii rol oynamis ve 6nemli ¢abalar sarf
etmislerdir. Bununla birlikte toplum tarafindan artan orman ve doga koruma hassasiyeti
onemli gelismelerin yasanmasina neden olmustur. Bu gelismeler;

e 1858 yilinda ¢ikarilan Arazi Kanunnamesi,
e Bu kanunname ile ormanlarin korunmasinda yetersiz kalinmasindan dolay1
1870 yilinda ¢ikarilan Orman Nizamnamesi,
e 1876 yilinda tamamlanan Mecelle-i Ahkam-1 Adliye (Medeni Hukuk)’dir.
Ozdemir, 2002).
Yasanan bu gelismeler Osmanli Imparatorlugu’nun orman ve doga koruma
karsisindaki tutumunu ortaya koymaktadir.

Osmanli Imparatorlugun son dénemlerinde de ormanlarla ilgili énemli gelismeler
olmustur. 1919 yilinda yiriirlige giren Amenejman talimatnamesi bunlardan biri olup bu
talimatname ile ormanlar “isletme ormanlari” ve “koruma ormanlari” olarak ikiye

ayrilmustir (Inal, 1949).
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Tiirkiye Cumhuriyeti Devletinin kurulmasi ile birlikte ormanlar isletme ve koruma
ormanlari olarak yonetilmeye devam edilmistir. Bu yonetim anlayisinin sonucu olarak inan
(1949)’da, ilk defa “Milli Park” terimi kullanmis olup diinyadaki doga koruma konusunda
yasanan gelismelere paralel olarak Tirkiye’de de farkli bir koruma anlayigina ihtiyag
duyuldugu ortaya konulmustur. Tirkiye tarafindan 1931 yilinda imzalanan Balina
Avciligmin Diizenlenmesi So6zlesmesi doga koruma anlaminda ilk uluslararasi sézlesme
olma 6zelligi tasimasi agisindan oldukga 6nemlidir (Yesil, 2016).

1937 yilinda ¢ikarilan 3116 Sayili Orman Kanunu Tirkiye Cumhuriyeti’nin ilk
“Orman Kanunu” olma 6zelligi tasimaktadir. Cikarilan bu kanun ile mevcut ormanin
tanimi, miilkiyet durumu, korunmasi vb. hususlar tanimlanmistir. Her ne kadar milli park,
tabiat parki gibi terimler yasada yer almasa da Orman Kanunun 5. Fasil’inda ormanlarin
korunmasi konusundan bahsedilmis ve 8. Fasil’inda da hangi ormanlarin muhafaza ormani
ayrilacagi konusu agik sekilde belirtilmistir. Buna ragmen Tiirkiye’de 1950’li yillara kadar
herhangi bir orman muhafaza ormani olarak ilan edilmemistir. 1951 yilinda ilan edilen
Istanbul Belgrad Orman ilk ilan edilen muhafaza ormani 6zelligi tasimaktadir (Teksoz vd.,
2014).

1956 yilinda 6831 Sayili Orman Kanunu’nun 4. ve 25. maddeleri ile yasal anlamda
ilk defa “Milli Park” terimi Tiirk kanunlarma girmistir. 6831 sayili Orman Kanunun
yiriirlige girmesiyle 1958 yilinda Yozgat Camligi Milli Park: ilan edilen ilk milli park
olmustur ve 1980’11 yillara kadar milli park konusunda ¢alismalar devam etmistir (Yiicel,
2005).

Milli Parklar, 1983 yilinda ¢ikarilan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 1986
yilinda yiirirlige giren Milli Parklar Yonetmeligi ile 6831 sayili Orman Kanunu’ndan
ayrilmistir. Milli Parklar Kanunuyla birlikte Tirkiye’de dort farkli korunan alan statiisii
belirlenmistir. Bu koruma statiileri i¢inden "Milli Park, Tabiat Parklar1 ve Tabiat Anit1"
rekreasyon kullanimina izin veren koruma statiileridir (T.C. Resmi Gazete, 1983). Bu
alanlar 2873 sayili kanunda;

1. Milli Park; "bilimsel ve estetik bakimindan, milli ve milletleraras1 ender bulunan
tabii ve kiiltiirel kaynak degerleri ile koruma, dinlenme ve turizm alanlarina sahip
tabiat pargalarin1”,

2.  Tabiat Parklari; "bitki ortiisti ve yaban hayati 6zelligine sahip, manzara biitiinligii

icinde halkin dinlenme ve eglenmesine uygun tabiat parcalarini",
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3. Tabiat Anit1: "tabiat ve tabiat olaylarinin meydana getirdigi 6zelliklere ve bilimsel
degere sahip ve milli park esaslar1 dahilinde korunan tabiat pargalarini”,

4.  Tabiati Koruma Alani; "bilim ve egitim bakimindan 6nem tasiyan nadir, tehlikeye
maruz veya kaybolmaya yiiz tutmus ekosistemler, tirler ve tabii olaylarin
meydana getirdigi segkin 6rnekleri ihtiva eden ve mutlak korunmasi gerekli olup
sadece bilim ve egitim amaclartyla kullanilmak tizere ayrilmis tabiat pargalarini,
ifade etmektedir” seklinde tanimlanmaktadir.

2873 Sayili Milli Park Kanununa gore giiniimiizde Tiirkiye’de korunan alanlarin

sayilar1 ve alanlar1 Tablo 1°de verilmistir.

Tablo 1. Tiirkiye'deki korunan alan sayilar1 ve alanlari

Milli Park Kanunu

Kapsaminda Korunan Sayis1 Alan1 (Ha)
Alanlar Statiileri
Milli Parklar 45 879.768
Tabiat Anitlar 116 9.389
Tabiat1 Koruma Alanlari 30 46.726
Tabiat Parklar1 247 106.836
Toplam 438 1.042.719

Tiirkiye’de 2873 sayili kanun kapsaminda giiniimiize kadar toplam 438 adet koruma
alan1 ilan edilmistir. Bu alanlar toplam 1.042.719 hektar alan1 kapsamakta olup Tiirkiye
yiiz 6l¢iimiiniin %1,3’ne karsilik gelmektedir.

Tiirkiye’de ilan edilen ilk Tabiat Anmit1 1988 yilinda Diizce Ilinin Merkez ilgesine
bagli Samandere kdyiinde bulunan Samandere Selalasi, ilk Tabiati Koruma Alani, 1987
yilinda Samsun ilinin Tekkekdy ilgesinde yer alan Haciosman Ormanit ve Tiirkiye’de ilan
edilen ilk Tabiat Park: ise 1983 yilinda belirlenip koruma altina alinan Mugla Ili Fethiye
ilgesi sinirlarindaki Oliideniz Kidrak Tabiat Park:’dir.
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Sekil 1. Tiirkiye korunan alan haritas1 (URL-2, 2018).

1.2.3.Diinya’da ve Tiirkiye’de Ge¢misten Giiniimiize Korunan Alan Hukuksal
Durumu

Korunan alanlarin 6zellikle kiiresel iklim degisikligi ile miicadele kapsaminda artan
oneminin yani sira bu alanlarin gelecek nesiller tarafindan kullanilabilmesi i¢in ulusal ve
uluslararasi diizeyde bir takim hukuksal diizenlemeler gergeklestirilmistir. Bu hukuksal

diizenlemeler 1.2.3.1 ve 1.2.3.2 basliklarinda incelenmistir.

1.2.3.1. Diinya’da Ge¢misten Giiniimiize Korunan Alanlarin Hukuksal Durumu

Korunan alanlar dogal ve kiiltiirel nitelige sahip alanlar olmasinin yani sira ¢ok yonlii
niteliklerinden dolayr gelecek nesillerin bu alanlardan  faydalanabilmeleri  i¢in
stirdiiriilebilir koruma politikalar1 ile yonetilmesi gerekmektedir. Bu nedenle, atilacak
oncelikli adimlardan biri bu alanlarin sahip olduklar1 6zelliklere ve degerlere bagl kalarak
"korunmasima" karar verilmesidir. Bu tiir alanlara ayricalikli bir pozisyon kazandirilmasi
igin bir koruma statiisii/yapis1 getirmek ve yasal giivence altina alinarak koruma amacinin
daha basit ve kalici1 olarak gerceklestirilebilecegi diisiiniilebilmektedir.

Bu kapsamda korunan alanlar her iilkenin Kkendisinin belirledigi hedefler
dogrultusunda tanimlanarak smiflandirilmis ve gerekli kanunlar ¢ikarilmistir. Ancak

kaynak nitelikleri ve yo6netim amaglart ayni olmasina ragmen iilkelerin yasalarinda
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korunan alanlarin siiflandirilmasi i¢in kullanilan terimler farklik gostermekte veya tam
tersi durum da soéz konusu olabilmektedir. Ornegin korunan alanlar Avustralya’da
biyolojik rezerv, Kanada’da ekolojik rezerv adi altinda yonetilirken Tiirkiye’de ise bu
alanlar “Mutlak Korunan Alanlar” olarak tanimlanmakta, bilimsel arastirma ve koruma
amaciyla yonetilmektedirler. 20. yiizyildan itibaren dogal alanlarla ilgili diizenlenen
uluslararasi organizasyonlarda bu alanlar farkli sekillerde adlandirilip siniflandirilmastir.

Korunan alan terimi ilk olarak 1933 yilinda Londra’da diizenlenen ‘Uluslararasi
Flora ve Faunanin Korunmasi Konferansi’nda agiklanmaya ¢alisilmistir. Konferansta; dort
farkli korunan alan statiisii belirlenmistir. Bunlar; milli park, siki1 doga rezervi, flora ve
fauna rezervi ve avcilik ve toplama yasagina sahip rezervleridir (IJUCN, 1994).

“Afrika’nin  Bitki ve Hayvan Varliginin Yerinde Korunmasi Uluslararasi
Sozlesmesi” doganin estetik degerini 6n plana ¢ikaran ilk sdzlesme olma 6zelliginin yani
sira nesli tehlike altinda olan ve nadir tirlerin korunmasini saglayan ilk sozlesme
niteligindedir (Gillespie, 2014).

UNESCO’nun destegi ile 1948 yilinda IUPN kurulmus olup. 1958 yilinda adi
Uluslararasi Doga Koruma ve Dogal Hayati Koruma Birligi (IUCN) seklinde
degistirilmistir. Son olarak 1990 yilinda ismi Diinya Dogayr Koruma Birligi olarak
degistirilmis, fakat IJUCN kisaltmasi kullanilmaya devam edilmistir. IUCN kamu, ozel
kurulus ve sivil toplum orgiitlerini ayn1 ¢ati altinda bir araya getirerek Birlesmis Milletler
Collesme ile Miicadele Sozlesmesi (UNCCD), Nesli Tehlike Altinda Olan Yabani Hayvan
ve Bitki Tiirlerinin Uluslararas1 Ticaretine Dair Sozlesmesi (CITES), Birlesmis Milletler
Biyolojik Cesitlilik Sozlesmesi (CBD) ve Sulak Alanlar Sozlesmesi (RAMSAR) ile ortak
bircok proje yiiriitmiistiir. Boylelikle dogal kaynaklarin korunmasi, gelistirilmesi ve
stirdiiriilebilir sekilde yonetilmesini saglamak i¢in ilgili diger kuruluslara katki saglamistir.

Doga koruma alanlarinin Kriterlerini belirleyen tek otoriter haline gelen IUCN, 4.
Diinya Korunan Alanlar ve Milli Parklar kongresi sonucunda korunan alanlar1 6 farkli
statiide simiflandirmistir (Eroglu, 2014).

TUCN tarafindan yasal dogrultuda belirlenen statiiler;

la.Mutlak Doga Rezervi: Biyolojik ¢esitlilik, jeolojik, jeomorfolojik 6zellikler siki
bir sekilde korunmaktadir. Insanlarin ziyareti, kullanimi ve etkileri koruma degerlerinin

korunmasini saglamak i¢in kontrol edilerek sinirlandirilir.
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1b.Vahsi Yasam Alani: Genel anlamda dogal karakteri ve niifuzunu koruyan, biiyiik
oranda degistirilmemis ya da az oranda degisiklik yapilmis alanlar, kalic1 veya 6nemli bir
insan yerlesiminin olmadigi, dogal kosullar1 korumak i¢in yonetilen alandir.

2.Milli Parklar: Dogal veya dogala yakin olan ekosistemleri ve 6zgiin ozellikleri
ekolojik siireg igerisinde degerlendiren, ¢evresel ve kiiltiirel meziyetlerle uyumlu, bilimsel,
egitim, rekreasyon ve ziyaret¢i firsatlar1 sunan alanlardir.

3.Doga Amti: Ozellikleriyle 6n planda olan dogal Karakteristikleri, icerdigi
biyogesitlilik ve ekosistem ile birlikte koruma statiistidiir.

4 Habitat/Tirler Yonetimi Alani: Tiirleri veya habitatlar1 yonetim miidahalesiyle,
yOnetilmesine ve onarilmasina yonelik yonetilen alanlardir.

5.Kara veya Deniz Peyzaj Koruma Alani: Doga ve Kkiltir arasinda uyumlu
etkilesimin muhafaza edilmesi icin geleneksel arazi kullanim1 yoluyla 6nemli kara ve deniz
peyzajlarin1 korumak ve siirdiirmeyi hedefleyen koruma statiisiidiir.

6.Dogal Kaynaklarin Siirdiiriilebilir Kullanimini Igeren Korunan Alanlar: Dogal
ekosistemleri korumak ile koruma ve siirdiiriilebilir kullanimin karsilikli yarar tasidigi
durumlarda dogal kaynaklarin siirdiiriilebilir sekilde kullanimina dayali korunan alanlardir
(IUCN, 1994).

Diinya’da koruma bilincinin hizli bir sekilde yayilma gostermesiyle ilkeler ve sivil
toplum kuruluslart dogal kaynaklari korumak amaciyla toplumsal bilinci artirmay:
amaglamiglardir. Bu kapsamda 1960-1970’li yillarda bugiinkii anlamiyla doga koruma
bilinci olusmaya baslamis ve giiniimiize kadar geliserek devam etmistir.

1961 yilinda ‘Dogayr Koruma Eksperler Komitesi’ Avrupa’da dogayr ve kiiltiirel
varliklar1 koruma ve kullanma ilkelerinde birliktelige onciiliik etmistir (Bayer, 1993). Ayni
yil Morges Bildirgesi’nin imzalanmasiyla doga koruma g¢aligmalarina mali destek olmasi
amactyla WWF kurulmustur (Anonim, 2015). Ayn1 yil Isvec’te Birlesmis Milletler insan
Cevresi Konferansi yapilmig konferans sonucunda CITES imzalanmistir. Ayn1 konferasta
UNESCO tarafindan “Diinya Kiiltiirel ve Dogal Mirasinin Korunmasina Dair Sozlesme”
kabul edilmis ve “Diinya Mirasi Komitesi" kurulmustur. (Anonim, 2015a).

1973 yilinda Fransa ve Almanya korunan alan yonetiminde birikim ve deneyimlerini
paylasmak amaciyla ortak bir milli park kurmak istenmis bu amagla “Avrupa Tabiat
Parklar1 ve Milli Parklar Federasyonu” (EUROPARC) kurulmustur (Yesil, 2016).
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1976 yilinda UNESCO insanlarin dogal kaynak kullanimma odaklanmis “Insan ve
Biyosfer Programi” (MAB) baslatilmis olup program kapsaminda olduk¢a 6nemli olan
Biyosfer Rezervleri Ag1 kurulmustur (Altan, 1998).

1979 yilinda yabani bitki ve hayvan varligim1 ve yasama ortamlarini korumak
amaciyla “Avrupa’nin Yaban Hayat1 ve Yasama Ortamlarimi Koruma So6zlesmesi” (BERN
So6zlesmesi) imzalanmistir (Anonim, 2015b).

1981 yilinda biyolojik kaynaklarin 6nemini vurgulamak amaciyla “Birlesik Devletler
Gida ve Tarim Organizasyonu” (FAO), IUCN, WWF, UNEP tarafindan “Diinya Koruma
Stratejisi” hazirlanmistir (Yesil, 2016).

Fakat 1990°l1 yillara kadar yapilan konferanslar, sempozyumlar ve imzalanan
sozlesmeler sonucunda ortaya cikan doga koruma yaklasimlari genellikle doga koruma
alanlarinin i¢inde veya i¢inde yasayan insanlar1 dikkate almamistir. Bu yaklasim doga
koruma alanlariin tespit edilmesinde ve yonetiminde 6nemli sosyoekonomik ve ekolojik
sorunlara yol agmistir (Zal vd., 2006). Dogay1r korumanin insansiz miimkiin olmadigi
anlagilmasiyla insan-doga anlayisi benimsenmis ve Onceki anlayis revize edilmistir. Bu
anlayisla birlikte 6zellikle gelismekte olan iilkelere kiiresel ¢cevre hedeflerine ulasilmasi ve
doga insan biitiinlesmesini i¢in finansal fon saglayan “Kiiresel Cevre Fonu” (GEF)
kurulmustur (Anonim, 2015c).

Biyolojik cesitliligin ve dogal kaynaklarin korunmasi, siirdiiriilebilir kullanimi
acisindan Onemli girisimlerden biri de 1992 yilinda Rio de Janeiro’da gergeklesen
“Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma Konferansi”dir. Bu konferansin asil amaglarindan
biri uluslararas1 ormancilik s6zlesmesi olmasina ragmen taraflarin anlasamamasi tizerine
sadece “Biyolojik Cesitlilik Sozlesmesi” ve “Birlesmis Milletler Collesme ile Miicadele
Sozlesmesi” imzalanmustir. Ayni yil Veneziiella’da gerceklestirilen “4. Milli Parklar
Konferans1” korunan alanlar konusunda diger Onemli bir gelisme olarak
degerlendirilmektedir.

2012 yilinda Giiney Kore’de diizenlenen Diinya Koruma Kongresi, dogayi
korumanin sorumluluk almak gerektirdigini sadece belirli kesimlerin degil toplumun
timiiniin birlesip bu sorumluluklart paylasmasini vurgulamistir. Kongre sonucunda
biyolojik cesitliligi “Tabiati koruyan ve deger veren adil bir diinya” isimli bir ¢alisma
programi baslatilmistir. Bu program ii¢ temel alanda siirdiiriilmesi amaglanmistir. Bunlar:

e Dogaya deger vermek ve korumak,

¢ Doganin kullaniminda etkili ve adil yonetim,
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e Iklim, gida ve kalkinmadaki kiiresel zorluklara doga eksenli ¢oziimlerdir (Kantarls,

2012).

Yaklasik 20 yil sonra 2012 yilinda diizenlenen “Birlesmis Milletler Siirdiiriilebilir
Kalkinma Konferans1” (Rio+20)’n da gegen siirecte dogal kaynaklarin korunmasi yoniinde
istenilen sonucu ulasilamadig tespit edilerek “Istedigimiz Gelecek” adli sonug bildirgesi
yayinlanmaistir.

2013 yilinda Asya kitasinda bulunun devletleri ilk defa bir araya getiren I. Asya
Parklar Kongresi diizenlenmis ve ilerleyen yillarda yapilacak olan Diinya Milli Parklar
Kongresi’nde Asya kitasinin doga koruma konusundaki durumu incelenmistir. 2014
yilinda gergeklestirilen Diinya Milli Parklar Konferansinda Asya Kitasi’mi da dikkate
alarak biyolojik ¢esitliligin korunmasi ve siirdiiriilebilir kalkinmada korunan alanlarin rolii
tekrar degerlendirilmistir (Yesil, 2016).

Son olarak 2016 yilinda Diinya Koruma Konferansi gergeklestirilmistir. Konferansta
ormanlar giindeminin ilk maddesini olusturmus olup doga korumayla ilgili acil sorunlar

tartisilmustir.

1.2.3.2. Tiirkiye’de Ge¢misten Giiniimiize Korunan Alan Hukuksal Durumu

Tiirkiye’de korunan alanlarin hukuksal durumunu incelerken Osmanli doneminde
yasanan hukuksal gelismeleri dikkate almak gerekmektedir. Ciinkii Tiirkiye, doga koruma
konusundaki hukuksal diizenlemeleri Osmanli Imparatorlugu déneminde atilan adimlarin
izerine insa etmistir. 1839-1876 Tanzimat doneminden once ormanlardan faydalanma,
gelisiglizel olmamasma ragmen ormanlarin kullaniminda herhangi bir sinirlama
bulunmamaktaydi. Osmanli Imparatorlugu déneminde ormanlarla ilgili ilk g¢alismalar
donemin padisahlan tarafindan ¢ikarilan fermanlarla yapilmistir. Bu fermanlarmn asil amaci
ormanlarin korunmasi ve kagak yapilan kesimleri onlemek olmustur. Orman arazileri
tizerinde yapilan doga koruma faaliyetleri ise 1850'li yillardan sonra baslamistir.
Cogunlukla devletin mali olan ormanlar, koru ve bataklik gibi alanlarda doga koruma
caligmalar1 yapilmistir.

Tiirkiye’de ormanciliga iliskin ilk diizenleme olarak kabul edilen 1858 yilinda
yayimlanan Arazi Kanunnamesinde temel olarak toprak miilkiyeti ele alinmis ve konuyla
ilgili hukuki sorunlar1 ¢oziime kavusturmak hedeflenmistir. Kanunnamenin 104.

maddesinde ormanlar i¢in su ifade kullanilmistir; halka ait olmayan cibal-i miibaha olarak
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adlandirilan sarp ve ormanlik siradaglardan herkes ihtiyact kadar agag kesebilir. Bu
kanunla birlikte ormanlarin tahrip edilmesinde kontroliin sz konusu olmadigi, ormanlarin
herkesin ortak mali olarak degerlendirildigi donem baslamistir (Yiicel ve Babus, 2005).

1870 yilinda ¢ikarilan "Orman Nizamnamesi" de, devlet ormanlarindan izin almadan
kisisel ya da ticari amaglar i¢in aga¢ kesimi, aga¢larin kabuk kisimlarinin soyulmasi,
orman alanlarindan taze ve kuru yaprak toplanmasi, toprak, tas ve maden gibi kaynaklarin
cikarilmasi, hayvanlarin otlatilmasi, bilingli olarak orman alanlarinin yakilmasi, sinirlar
belirlenmis alanlarin disinda komiir yapilmasi ve bunun gibi suglari isleyenler hakkinda
verilecek cezalar diizenlenmistir (Ozdegirmenci, 2009). Ayrica cevre ile ilgili konularda
oldukga 6nemli diizenlemelerin yapildigi Mecelle-i Ahkam-1 Adliye (Medeni Hukuk) 1876
yilinda tamamlanmustir (Ozdemir, 2002).

Tiirkiye’de Cumhuriyetin ilaniyla beraber ormanlarin ve koruma degeri tasiyan
alanlarin korunmasi, yonetilmesi ve kullanilmasina iliskin farkli tarihlerde yiirtirliige giren
farkli kanunlar ve yonetmelikler bulunmaktadir.

22 Nisan 1924 tarihinde yirtrligi giren 504 Sayili “Tirkiye’de Mevcut Bilumum
Ormanlarin Fenni Usulii Idare ve isletilmeleri Hakkinda Kanunu” doga koruma konusuna
iliskin yapilan ilk diizenlemedir. Bu kanunun 8. Maddesi’nde "Devletge muhafaza ormani
olarak ayrilan/ayrilacak olan yerlerde aga¢ kesimi yapilmasi kesinlikle yasaktir ve devlete
ait olmayan ormanlarin kamulagtirilmasi ise zorunlu hale getirilmelidir* hiikmi yer
almaktadir (Ozdénmez ve Sad, 1983).

1937 yilinda kabul edilen 3167 Sayili "Kara Avciligi Kanunu’nun 1.Maddesine gore
"Tirkiye’de yasayan faydali veya zararli yabani hayvanlarin avlanmalar” kanun
hiikiimlerine baglanmistir (T.C. Resmi Gazete, 1937). 3167 sayili kanun fizerinde 11
Temmuz 2003 tarihinde degisiklik yapilarak 4915 sayil1 "Kara Avciligi Kanunu" yiirtirliige
girmisgtir. Yapilan bu degisiklikle "Yaban Hayati Koruma Sahalari ve Yaban Hayati
Gelistirme Sahalar1" olarak iki farkli koruma statiisii ortaya ¢ikmustir (T.C. Resmi Gazete,
2003).

18 Subat 1937 tarihli 3116 Sayili "Orman Kanunu™ Cumhuriyet doéneminde
yuriirliige giren ilk orman kanunu olup yasal anlamda ilk orman tanimi yapilmistir. Bu
kanunun 43. maddesi’nde “ormansizlik yiiziinden ¢1g, sel ve erozyon gibi zararlarin 6niine
gecebilmek, ayrica nehir dolmalarin1 engellemek amaciyla korunmasi zorunlu olan
ormanlar muhafaza ormani olarak ayrilabilirler" hiikmiine yer verilmesi ile doga koruma

fikri somutlastirilmistir (T.C. Resmi Gazete, 1937).
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31 Agustos 1956 tarihli 6831 sayili “Orman Kanunu”nun 25. maddesi’nde "Milli
Park" kavramina yer verilmesiyle ilk kez korunan alanlardan soz edilmistir. Giiniimiizde
bu kanun yiirtirliikkte olmakla birlikte tizerinde pek ¢ok degisiklik yapilmistir. 1983 yilinda
kanun maddesinde yapilan degisiklikle (Degisik: 23/9/1983-2896/15 md.) son halini
almigtir. Kanun kapsaminda Orman Genel Miidirligic (OGM); mevki ve o&zelligi
dolayisiyla liizum goérecegi ormanlari; bilim ve fennin istifadesine tahsis etmek, tabiati
muhafaza etmek, yurdun giizelligini saglamak, toplumun gesitli spor ve dinlenme
ihtiyaglarin1 karsilamak, turistik hareketlere imkan vermek maksadiyla, milli parklar, tabiat
parklari, tabiat anitlari, tabiati koruma sahalari ve orman mesire yerleri olarak ayirr,
diizenler, yonetir ve gerektiginde isletir veya islettirir (T.C. Resmi Gazete, 1956). Bu
kanunla beraber 1958 yilinda “Yozgat Camlig1” ilk milli park olarak ilan edilmistir.

4 Nisan 1971 tarihli 1380 sayili "Su Uriinleri Kanunu™nun 1. ve 2. maddesi su
tirtinleri stoklarinin korunmasi, Su triinleri kaynaklarindan ekonomik olarak yararlanmak
tizere kontroliine dair hususlar1 igermektedir. Bu kanunla su iriinleri {iretim sahalar1 doga
koruma statiisii alanlar1 olarak ilan edilmistir (T.C. Resmi Gazete, 1971).

Yirirlikte olan 6831 sayili “Orman Kanunu”nun 25. maddesi ile uygulama alani
bulmus olan milli park faaliyetleri 9 Agustos 1983 tarihinde ilan edilen 2873 Sayili "Milli
Parklar Kanunu’yla beraber Tiirkiye’de doga koruma ve ulusal park anlayigi tam anlamiyla
yasal bir boyut kazanmustir.

1983 yilinda 2872 sayili "Cevre Kanunu"nun yiiriirliige girmesiyle, kirsal ve kentsel
alanlardaki dogal kaynaklarin kullanilmasi ve korunmasini amag¢lanmistir (T.C. Resmi
Gazete, 1983). Yine aymi yil kabul edilen 2863 sayili "Kiiltir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu"nun 2. maddesi’nde tasmir ve tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin
korunmasi gerekliligi ortaya konulmustur (T.C. Resmi Gazete, 1983). 1985 yilinda kabul
edilen, 3194 sayili “Imar Kanunu” yerlesme yerlerindeki yapilasma planlarinin
diizenlenmesini igermekte olup Kiiltir ve Tabiat Varliklan Koruma Kanunu’'nu
saglamlagtirmistir (T.C. Resmi Gazete, 1985).

1990 yilinda kabul edilen, 3621 sayili “Kiy1r Kanunu” ile doga korumanin Sadece
karasal degil ayn1 zamanda deniz, gol ve akarsu kiyilari gibi yerlerinde dogal ve kiiltiirel
ozelliklerinin korunmasi gerektigini ortaya koymustur (T.C. Resmi Gazete, 1990).

Tiirkiye’de ¢evre ile ilgili gergeklestirilen projelerin ¢evreye olumlu veya olumsuz

etkilerini ortaya koyacak yonetmelige ihtiyag duyuldugu fark edilmesiyle 1993 yilinda
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“Cevresel Etki Degerlendirmesi” (CED) yonetmeligi ¢ikartilmis ve projelerin
uygulanmasinin izlenmesi amacglanmistir.

Korunan alanlarla ilgili ¢ikarilan kanunlar Tablo 2’de verilmistir.

Tablo 2. Korunan alanlar ile ilgili kanunlar

Korunan Alanlar Ilgili Kanun
Milli Parklar
Tabiat Parklar
Tabiat Anitlar1
Tabiat1 Koruma Alanlari

2873 sayili Milli Parklar Kanunu

4915 sayili Kara Avciligi

Kanunu
2863 sayilt Kultur Ve

Yaban Hayat1 Koruma ve Gelistirme Sahalar1

Sit Alanlar1 (Dogal-Kentsel-Tarihi-Arkeolojik)
Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu

Ozel Cevre Koruma Bolgeleri 2872 sayili Cevre Kanunu
Muhafaza Ormanlari
Aragtirma Ormanlari

Gen Koruma Ormanlari
Tohum Mescereleri
Orman i¢i Dinlenme Alanlari
Tohum Bahgeleri
Su iiriinleri Istihsal (Uretim) Alanlar 1380 sayil1 Su Uriinlerini Koruma Kanunu

6831 sayili Orman Kanunu

Dogal kaynaklarin korunmasi ve siirdiiriilebilir kullanimi i¢in Tiirkiye’nin taraf
oldugu doga koruma ve biyolojik ¢esitlilik gibi birgok uluslararasi sodzlesme
bulunmaktadir. Bu sozlesmeler Anayasamizin 90. Maddesi uyarinca usuliine gore
yurirliige konulmus milletlerarasi anlagmalar kanun hitkmiinde kabul edilmistir. Anayasal
olarak giivence altina alinmig olan Tirkiye’nin taraf oldugu korunan alanlarla ilgili

uluslararasi sozlesmeler Tablo 3’te verilmistir.
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Tablo 3. Tiirkiye’nin taraf oldugu ve korunan alanlarla ilgili uluslararas1 sézlesmeler

Kisaltilmig Tlrkiye Tarat

. L Y
Sira L Yasal Diizenlemenin Adi Olma Tarihi e
1 Pars
S6zlesmesi Kuslarin Korunmasina Dair Uluslararasi S6zlesme 1966 Paris
Dunya Miras1  Diinya Kiiltiirel ve Dogal Mirasin Korunmasina ;
.. . S 1982 Paris
Sozlesmesi Dair Sézlesme
3 ) Bern . Avrupa’nin Yaban Hayatlnve Yasama Ortamlarini 1984 Bern
Sozlesmesi Koruma So6zlesmesi
Ozellikle Su Kuslar1 Yasama Ortamm Olarak
4 Ramsar Uluslararas1 Oneme Sahip Sulak Alanlar Hakkinda 1994 Ramsar
Sozlesme
Karadeniz Deniz Cevresinin Kara Kokenli
5 p LBkS i Kaynaklardan Kirlenmeye Kars1 Korunmasina 1994 Biikres
rotokolt Dair Protokol
6 _Bl'i"kres . Karadeniz'in rlct'nmeye 1&.ar§1 Korunmast 1994 Bikres
Ki Soézlesmesi Sozlesmesi
Nesli Tehlikede Olan Yabani Hayvan ve Bitki
7 CITES Tirlerinin Uluslararas: Ticaretine Iliskin 1996 Washington
S6zlesme .
. . . . Rio de
8 BCS Biyolojik Cesitlilik S6zlesmesi 1996
Janeiro
SPA ve
9 Biyogesitlilik Akdeniz'de Uz‘el' 1'§uor1.1r.na Alanlarl ve BIyoIoJIK 2002 Barcelona
ertnbdis Cesitlilige Iliskin Protokol
Akdeniz'in Kara Kokenli Kaynaklardan ve
10 LBS Protokolii Faaliyetlerinden Dolay1 Kirlenmeye Karsi 2002 Madrid
Korunmasi Protokolii
Barselona Akdeniz’in Deniz Ortami ve Kiy1 Bolgesinin
11 S6zlesmesi Korunmasi S6zlesmesi 2002 Barcelona
12 - Avrupa Peyzaj Sozlesmesi 2003 Floransa
; Birlesmis Milletler iklim Degisikligi Cergeve Rio De
13 BMIDCS Bivol “kSéSzlc_e rilel:(ms Yeleoto.Pr.ot%(.olﬁ ik 2004 Janeiro
Kartagena iyolojik Cesitlilik S6zlesmesi’nin Biyogiivenli
14 Protokolii Kartagena Protokolii 2004 Kartagena
Biyolgji
CeSﬁli (_)J Ik Karadeniz’in Kirlilige Kars1 Korunmasi
15 peylzlal_(j ve Sé7lesmesi’nin Karadeniz’de Rivoloiik 2004 Sofya
Proto,, ;. Cesitliligin ve Peyzajimn Korunmasi Protokolii
BM Iklim Degisikligi Cerceve Sozlesmesine
16 Kl Yonelik 2004 Rio de Janeiro
Kyoto Protokolii
Paris ;
17 PRI Paris Iklim Anlagsmast 2015 Paris
15 Mac” . . 2017 Madrid
Protoy a1 Antarktika Sozlesmesi Cevre Koruma Protokolii

1.3. Korunan Alanlarin Ekonomik Deger Tahmin Yontemleri

20. yiizyildan itibaren ¢ok hizli gelisen ve biiyiiyen sektorlerden biri olan turizm,
diinya ekonomisinde yerini almistir. Turizm, oncelikli olarak kirsal bolgelerin ekonomik

kalkinmasina 6nemli katki saglamis ayrica bu bolgelerin sosyoekonomik, kiiltiirel ve alt
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yap1 gelisimini olumlu yonde etkilemistir. Ayrica ulusal kalkinma iginde bir ara¢ olarak
kullanilmigtir. Kisaca turizm sektorii, bolgesel ve ulusal ekonomik gelismelere katkida
bulunan ve 6nemli rol oynayan etken haline gelmistir (Cimat ve Bahar, 2003).

Bu siirecte turizm sektoriiniin gelisimi artan doga turizmi talebine yonelik dogal
kaynaklara 6zellikle de ormanlara olan talepte de degisime neden olmustur. Bu durum
onceleri sadece odun liretimi amaciyla kullanilan ormanlarin diger fonksiyonlarini 6n plana
cikarmigtir. Giliniimiizde artik ormanlarin rekreatif, karbon tutma, hidrolojik ve erozyon
onleme gibi ekolojik fonksiyonlart g6z Onilinde bulundurularak bu kaynaklarin
stirdiiriilebilir kullanimina yonelik plan ve projeler yapilmaktadir (Bayramoglu ve Toksoy,
2017).

Ormanlar araciligi ile iretilen mal ve hizmetler; olusma tarzlari ve olusturduklar
faydanin insanlar tarafindan elde edinme sekillerine gore aktif kullanim ve pasif kullanim
gibi (kullanim dis1) degerler olusturmaktadir. Ormanlarin irettigi mal ve hizmetler
kullanim bigimlerine gore dogrudan ve dolayli olarak 2’ye ayrilmaktadir. Dogrudan
kullanim degerine sahip olan ormanlarin iirettigi mal ve hizmetlererin (endiistriyel ve
yakacak odun, mantar, kozalak, recine, tibb1 ve aromatik bitkiler gibi odun dis1 orman
tirtinleri) birgogu piyasalarda, baska bir ifadeyle piyasa fiyatlarinda alinip satilmaktadir.
Ote yandan ormanlarin rekreatif, karbon tutma, hidrolojik ve erozyon énleme gibi ekolojik
fonksiyonlart dolayli kullanim degerleri olarak adlandirilmaktadir. Genellikle bu
fonksiyonlar piyasa mallar1 olarak kabul edilmemekte ve parasal degerleri
bulunmamaktadir. Ancak bu durum ormanlarin saglamis oldugu bu fonksiyonlarin
ekonomik olarak degersiz olduklari anlamina gelmemektedir (Deniz ve Ok, 2016).

Pazar1 olmayan mal ve hizmetlerin ekonomik degerlerinin belirlenmesine iktisadi
anlamda neden ihtiyag duyuldugu sorusu birgok iktisat¢1 tarafindan incelenmistir. Pazari
olmayan mal ve hizmet kavrami kapitalist ekonomik sisteme ait bir kavram olup Neoklasik
ekonomistler tarafindan gelistirilmistir. Bu ekonomik sistem igeresinde pazar1 olmayan mal
ve hizmetler yaydiklari digsal faydalar ve sahip olduklari kamu mali veya hizmeti
nitelikleri nedeniyle pazar basarisizligi kaynagi olarak goériilmektedir (Kaya, 2002).

Basarisizligin  kaynagi olan mantik ve yontemin, basarisizligin ¢oziimiinde
uygulanamayacag anlayisindan yola c¢ikarak, bu tip digsalliklar goriildiigiinde kamu
ekonomisi ¢oziimleri genel kabul géormektedir (Kargi ve Yiiksel, 2010).

Kamu ekonomisi  kapsaminda bu sorununun ¢6ziimiinde dissalliklarin

igsellestirilmesi tercih edilmektedir. Digsalliklarin igsellestirilebilmesi i¢in pazart olmayan
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mal ve hizmetlerin fiyatlandirilmas1 gerekmektedir (Bakirtas, 2002). Giiniimiizde pazari
olmayan mal ve hizmetler kapsaminda o6zellikle dogal kaynaklarin parasal degerlerinin
hesaplanmasi i¢in ¢esitli ekonomik degerleme yontemleri gelistirilmistir. Pazarlanamayan
varliklarin ekonomik degerlerini belirlemede kullanilan yontemler Sekil 2°de verilmistir.
(Kaya, 2002).

Degisken
J- Parametre

Bl Seyahat Maliyeti Hedonik Seyahat

Yéntemi Maliyeti

Hedonik Fiyat Rastgele Faydah
Yontemi Model

Hanehalki Uretimi.
islev Yaklasimi

od Kosullu Degerleme
mll Deneysel yaklagim =

' eklif Verme Oyun

Direkt Yontemler L o  Odemekarti

Jr Dolayli Yontemler =
Ekonomik degerleme
yontemleri

m Acik uglu

Kapah uglu

Sekil 2. Pazar1 olamayan mal ve hizmetlerin degerleme yontemleri (Sarker
and Mckenney, 1992)

Bu konudaki ilk arastirmalar 1950'li yillarda yapilmaya baglanmig ve yapilan
akademik calismalarin ¢ogu ABD'de dogal kaynaklarin ekonomik degerlemesine
dayanmaktadir Tirkiye bu konudaki ¢alismalara 20. yiizyilin sonuna yakin baslamistir.
Tiirkiye’de ¢evresel mal ve hizmetlerin rekreasyonel kullanim degerinin yaninda toplam
ekonomik degerinin tahminine yonelik deneysel ¢alisma sayisi, diger iilkelerde yapilan
aragtirmalara gore nispeten azdir (Giindogmus ve Kalfa, 2016). Cevresel mallarin alinip
satildigit kuramsal bir piyasada bu mal ve hizmetlere baglh faydalar ve maliyetler
sorgulanmaktadir. Burada bireylerin tercihleri, piyasadaki davraniglart ile ortaya
cikmaktadir. Bagka bir anlatimla, bu yaklasimda tercihlerin belirlenmesi s6z konusu
olmaktadir. Bu amagla en yogun kullanilan yontemler HFY, SMY ve KDY dir (Altunkasa,
2003). Kaya (2010) Tirkiye'de yapilan deger belirleme c¢alismalarini konularina goére
smiflandirmistir. Toplam 39 degerleme c¢alismasinda, 145 deger tahmini dretildigi ve

calismalarin  ¢ogu  rekreasyonel  ozelliklerinin ~ ekonomik  deger  belirlenerek
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gerceklestirildigi ortaya ¢ikmustir. Bu ¢alismalarda yontem olarak %61 KDY ve %13 SMY
kullanilmastir.

Literatiirde, ormanlarin fonksiyonlarin ekonomik degerlerinin belirlenmesine
yonelik bir¢ok c¢alisma bulunmaktadir. Tiirkiye'deki ekonomik deger belirleme c¢alismalari

incelenmis ve Tablo 4’te 6zetlenmistir (Kiiciikbekir vd., 2019).

Tablo 4. Tiirkiye’de ekonomik deger belirleme ¢alismalari

Calisma Konu Yontem
(Kayavd.,

2000 Soguksu Milli Parki'nin Ekonomik Degeri SMY - KDY
(Ortac;egme Kursunlu Selalesi Tabiat Parki'nin SMY
vd., 2002) Ekonomik Degeri

(Giirliik, Manyas Golii ve Kugs Cenneti'nin ¢evresel KDY

2006) degerlemesi lizerine bir arastirma

Dilek Yarimadasi-Menderes Deltas: Milli
(Basar, 2007) Parki'nin Rekreasyon Degeri SMY
Kizilcahamam Soguksu Milli Parki
(Turan, 2007) Ekonomik Degeri SMY
o Bartin Balamba Ormani Dinlenme Alani
(Atesoglu, Rekreasyon Hizmetlerinin Ekonomik KDY
2008) "
Degeri
Yaban Hayatinin
(Kaya Ekonomik Degerinin Belirlenmesi Bartin KDY
vd.,2009) P
Ornegi
Yalova Termal Kaplicalarinin Rekreasyonel
(Belkayals, Ve Turizm Amagli Kullaniminin Ekonomik SMY - KDY
2009) SR . .
Degerinin Belirlenmesi
(Talay Goreme Tarihi Milli Parki Dinlenme ve KDY
vd.,2010) Turizm Kullaniminin EKonomik Degeri
(Dénmez Uzungol Tabiat Parki'ndan Rekreasyon Ve
’ Turizm Amach Kullanmanin Ekonomik SMY
2013) ..
Degeri
(_Ka¥a ve ODTU Ormani manzarasiin ekonomik
Ozyiirek, deseri HFY
2015) &
(Deniz ve Ok Cakit Cay1 Erozyon Kontrolii Projesi
2016) " Tarafindan Olusturulan Pazarlanamaz Dort Secim Deneyleri Yontemi
Kamu Hizmetinin Ekonomik Degeri
(Y1lmaz, Beydaglari1 Sahil Milli Parki'nin SMY - KDY
2016) rekreasyonel degeri'nin belirlenmesi
Dogal kaynaklarin rekreasyonel amagh
(Kalfa, 2018) kullaniminin ekonomik degerinin SMY - KDY

belirlenmesi: Pamukkale Orenyeri 6rnegi
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Tablo 4 incelendiginde Tirkiye'de korunan alanlarin ve rekreasyon alanlarinin
ekonomik degerinin belirlenmesi yonelik c¢alismalarda daha ¢ok KDY ve SMY
kullanilmigtir. Fakat HFY ile deger tahmin etme galismalar1 yok denecek kadar azdir.

1.3.1. Kosullu Degerleme Yontemi

KDY 1963’de ilk defa Davis tarafindan kullanilmistir. Davis, Maine ormaninda
avlanan belirli sayida avci ile goriismiis ve ormanin piyasa dist degerini KDY ile
belirlemeye ¢alismistir (Giindogmus ve Kalfa, 2016). Piyasalarda ticari olarak yer almayan
mallarin (irtinlerin) ekonomik degerinin belirlenmesi temeline dayanmaktadir. Yontem,
1970’1i ve 1980°1i yillarda ¢ogunlukla ABD’de yapilan deneysel ve teorik ¢alismalar ile
daha da gelistirilmis ve bugiin dogal kaynak ekonomistleri tarafindan genis ¢apta kabul
gérmiistiir (Hanley ve Spash, 1993).

Yontemin temelinde degeri belirlenmek istenen mal veya hizmetin sartlarindaki
degisim hakkinda fiziksel, kuramsal ve parasal bilgileri igeren kuramsal senaryo ve buna
dayali olarak sorular yer almaktadir (Kaya, 2002).

Oncelikle insanlara belirli bir fayda icin veya belirli bir harcamaya katilarak ne kadar
odeyebilecekleri sorusuyla ilgilenmektedir. Dogal kaynaklarin degeri ile kullanilan bu
yontemde tiiketicilerden ¢evre kalitesi i¢in ne kadar 6demek istediklerini ve ne kadar
Odemeleri kabul edebilecekleri sorulari yoneltilmektedir (Holvad, 1999). Bu sorulara
verilen cevaplar, kaynagn niteligine/niceligine baglantili olarak ortaya cikacak degerinin
dogrudan olgiilmesini saglamaktadir. (Alkay ve Ocake1, 2011).

KDY, cevresel kaynak kullanimindan kaynaklanan sosyal refahta meydana gelen
degisiklikleri, yani ¢evresel mallarin ekonomik degerini belirlemektedir. Bu yontemde
bireyin ¢evrenin iyilestirilmesi ve kotilesmesi i¢in 6deme veya kabul egilimlerini
ogrenmesine dayanan c¢evresel bir degerdir. Teorik senaryoyu dogrudan sorgulayarak
kaynaklar1 ortaya c¢ikarmaktadir (Kaya, 2011). Ayrica ¢evresel mal ya da hizmetlerin
piyasadaki karsiliklarinin belirlenmesinde kullanilan KDY, bireylerin dogrudan taleplerini

Olgebilmektedir.
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1.3.2. Seyahat Maliyet Yontemi

SMY genellikle rekreasyonel faaliyet alanlar1 iginde olan ve kullanilan dogal
alanlarin degerini belirlemek i¢in kullanilmaktadir. 1930’lu yillarda ilk olarak Harold
Hotelling tarafindan kullanilan yontem Birlesik Devletler Ulusal Parklar Servisi igin
yapilmigtir. Bu fikir Hotelling tarafindan ortaya konulsa da yontemle ilgili ampirik
metotlar Clawson (1959) ve Clawson ve Knetsch (1966) tarafindan gelistirilmistir
(Bateman,1993). Ziyaret edilen bolgelerdeki rekreasyonel faaliyetlerin ekonomik degerini
hesaplamak igin, arastirmaci bu alanlardaki yapilan faaliyetler i¢in yapilan harcamalari
dikkate almalidir (Ward ve Beal, 2000).

SMY, basta ABD ve Avustralya olmak iizere diger gelismis bat1 iilkelerinde yaygin
uygulama bulmustur. Cevre Kkalitesini etkileme ihtimali olan birgok projede seyahat
maliyet yontemlerinden yararlanilmistir. Yontem; havza yonetimi, su temini politikalari,
dogal afetlerdeki zararlarin tespiti, hidroelektrik santrallerin yenileme maliyetlerinin
belirlenmesi, dogal yasam degerinin belirlenmesi, enerji sektoriine iliskin politikalarin
olusturulmasi, dogal kaynaklardaki zararlarin tespiti, temiz hava degerinin belirlenmesi,
ormanlik alanlarin degerinin belirlenmesi, rekreasyon alanlarinin degeri gibi durumlarda
yaygin olarak kullanilmaktadir (Dénmez, 2013).

SMY oziinde bir anket teknigidir. Kullanicilardan demografik ve davranigsal
ozellikleri ile ziyaret igin katlandiklar1 zaman ve masraflar1 belirtmeleri istenmektedir. Bu
verilerden ziyaretin maliyeti hesaplanabilir ve ziyaret sikligiyla iliskilendirilmekte ve bu
sekilde bir talep egrisi olusturulabilmektedir. Bu talep egrisi alanin rekreasyonel degerini
belirlemede kullanilmaktadir. Daha gelismis ¢alismalarda ise, alanin degisik ozellikleri igin
ayr1 talep fonksiyonlari gelistirilebilmektedir (Bateman,1993). Yine SMY ile, ziyaretgilerin
bir alan1 kullanmak i¢in 6dedikleri zaman ve yaptiklar1 masraflari icermektedir. Bu sekilde
tiketicinin arzin1 hesaplanabilecegi bir talep egrisi olusturulmaktadir. Tiiketici arzi,
insanlarin alan1 kullanmak i¢in 6demeye razi olacaklar1 veya 6demek zorunda kalacaklari
tutar1 yansitmaktadir (Turpie vd., 2010).

Bir seyahat maliyeti tahmini igin veri oldukca 6nemlidir ve anket uygulamalarini
icermektedir. Veriler, sahaya gelen =ziyaret¢i sayisini, kokenlerini, Sosyoekonomik
Ozelliklerini, sahadaki yolculuk siiresini ve harcanan zamani, dogrudan seyahat
harcamalarin1 ve diger seyahatlerin amaglarini kapsamaktadir. Alan1 ziyaret etmenin

maliyeti, harcanan zamanin maliyetini de igermektedir (Smith vd., 1983).
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1.3.3. Hedonik Fiyat Yontemi

HFY, agiklanan tercihlere dayali bir degerleme yontemidir. Agik tercihler, belirli bir
gelir-fiyat1 seviyesinde, herhangi birinin satin alabilecegi birka¢ mal paketinden birini
secmesi Ve dolayisiyla tercih beyan etmesi anlamina gelmektedir. Bu yontem, her bir mal
bileseninin degeri i¢in temsili pazarlar kullanilarak tercihlerin dolayli ifadesine
dayanmaktadir (Bekar, 2013).

Hedonik fiyat modelini bigimsel olarak ilk kez 1939’da A. Court olusturmustur. A.
Court otomobilin fiyatini, otomobilin tim ozellikleri ile agiklamaya calismistir ancak
modeli bicimsel olarak aciklamanin Gtesine gegememistir. Hedonik fiyat modelinin
teorisini ilk olarak cevresel deger belirleme alaninda yontemin ismi ve temel teorisi
Sherwin Rosen tarafindan 1974’te ortaya konmus ve gelistirilmistir. HFY, nitel deger
teorisinden tiiretilmistir ve temelinde, pazari olan bir malin nitelikler demeti olarak
goriilebilecegi ortaya konulmustur (Triplett, 2006).

Hedonik fiyatlandirma modeli, bir mal veya hizmetin kalitesinin mal veya hizmetin
fiyat1 tizerindeki etkisini analiz etmekte ve model tizerinden mal veya hizmetlere eklenen
ek ozelliklerin etkisinin belirlenmesi amaglanmaktadir (Ayvaz, 2002). Baska bir ifadeyle
hedonik fiyat modeli, belirli bir malin fiyatini, malin sahip oldugu 6zelliklerin olusturdugu
deger toplamlar1 olarak yorumlayan ve her bir ozelligin degerini regresyon analizi
kullanarak tahmin eden bir yontemdir (Shimizu vd., 2010).

HFY neoklasik iktisadin tiiketici teorisindeki denge analizi yontemlerine istinaden
olusturulmus olan Alanso’nun Yyer se¢imi modeline ve Tiebout’un kentsel kamu
mekanlarmin faydalarinin heterojen dagilimi hipotezine dayanmaktadir. Hedonik fiyat
modeli ve olusturulan hipotez, yer se¢imi teorilerinin temelini olusturmasindan 6tiirii 6nem
kazanmaktadir. Ayrica kullanicilarin tiiketim davranislariyla iliskili olarak, kullanicilar
faydalarin1 maksimize ettikleri noktada meydana gelen denge fiyatin1 ortaya koyan
Ozelliklerinden biri de tiiketilen malin iginde bulundugu gevrenin kalite diizeyidir. Bu
sebeple HFY kamuya ait yerlerin olusturduklar1 digsalliklarla iliskili olarak olusan c¢evre
kalitesi diizeyini, ekonomik anlamda 6nemini ortaya koyacak bir siirecin izlenmesini
olanakl kilmaktadir (Alkay ve Ocakg1, 2011).

HFY, cevre kalitesini uygun istatistik tekniklerle piyasa mallari ve hizmetlerinin

fiyatlar ile iliskilendirmeye ¢alisarak iki temel soruyu yanitlamaya ¢alismaktadir. Bunlar;
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» Piyasada almip satilabilen unsurlarin g¢evre Kalitesi agisindan farkli kosullarda
bulunan degerleri, ¢evre kosullarindaki farkliliklarin ne olgiide degistigi veya
etkiledigi,

« Insanlarin, ¢evresel kosullarin istenen kalitede olmasi i¢in ddeme yapma istekliligi ne
olgiide oldugu? Cevresel iyilestirmenin sosyal degeri nedir? (Altunkasa, 2003).
Hedonik fiyatlandirma yontemi, bu yanitlara ulasmak i¢in genellikle korelasyon ve

regresyon analizlerini kullanir (Alkan, 2015).

Konu ile ilgili literatir incelendiginde HFY’nin kullanildig1r ¢alismalarda kentsel
yesil alanlarin, milli parklarin, ormanlik alanlarin konut fiyatlar1 tizerindeki etkileri
ekonomik agidan tahmin edilmeye ¢alisilmistir. Bu ¢alismalarda dogrusal model, dogrusal
logaritmik model, tam logaritmik model, yar1 logaritmik dogrusal modeller kullanilmustir.
Kullanilan modellerde manzara, komsuluk, ulasabilirlilik ve konutun yapisal o6zellikleri
gibi degiskenlere yer verilmistir.

Goffe (2000) tarim ve orman alanlarmin dissalliklarii HFY ile tahmin etmistir.
Calismada Rosen (1974) tarafindan gelistirilen model kullanilmistir. Model de kapasite
verim yiizdesi, uzaklik, baki ve ormanli alan igeren 12 degisken kullanilmistir. Calisma
sonucunda tarim ve orman alanlarmin digsalliklarinin 1964-3300 Fransiz frangi arasinda
oldugunu tespit etmistir.

Pearson vd. (2002)’de Noosa Ulusal Parkinin HFY ile konut fiyatlar1 {izerindeki
etkisi tahmin edilmistir. Caligmada, Pearce and Markandya (1989) tarafindan gelistirilen 2
asamal1 hedonik fiyat fonksiyonu kullanilmigtir. Arastirmada dogrusal, yari dogrusal ve
hiperbolik fonksiyonlar olusturulmustur. Olusturulan modellerde lokasyon, okyanus
goriintiisti, parka ulan uzaklik ve alan gibi toplam 8 degisken kullanilmigtir. Calisma
sonucunda okyanus goriintiisiiniin konut fiyatlar1 tizerinde %76 pozitif yonde, orman
gorlintiisiiniin kuzey bakida yer alan konut fiyatlar1 tizerinde ise pozitif yonde %44 etkili
oldugu tespit edilmistir.

Laverne ve Winson-Geideman (2003) agacglik alanlarin konut ve isyeri kiralar
tizerindeki etkisini incelenmislerdir. Caligmada hedonik fiyat fonksiyonunda kira gelirleri,
alan biiytikligii ve binalarin yapisal 6zelliklerini iceren toplam 35 degisken kullanilmistir.
Caligma sonucunda estetik manzara goriintiistiniin kiralama bedelleri tizerinde yaklasik %7
etkili oldugu sonucuna ulasilmistir.

Poudyal vd. (2009) sehir merkezindeki rekreatif parklarmin HFY ile fayda ve

kullanict talebini belirlemeye g¢alismislardir. Calismada, yar1 logaritmik hedonik fiyat
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fonksiyonu kullanilmistir. Kullanilan model de konutlarin yapisal (alan, banyo, garaj, yas
vb.) 6zellikleri ve sehir parklarina yakinliklarina iliskin (niifus yogunlugu, okula uzaklik,
havaalanina- tren-otobiise ‘e uzaklik, park alan biytikligi vb.) toplam 27 degisken
kullanilmistir. Calisma sonucunda parklarin alansal olarak %20 genisletilmesi durumunda
kullanicilarin hane basi 160 $ tiiketici rantini arttiracag tespit edilmistir.

Conway vd. (2010) sehir merkezindeki yesil alanlarin konut fiyatlari lizerine etkisini
arastirmiglardir. Calismada, Basu ve Thibodeau (1998) tarafindan olusturulan hedonik fiyat
modeliyle konutlarin yapisal 6zellikleri yesil alan ve zaman degiskenlerini i¢eren toplam
16 degisken kullanmilmigtir. Calisma sonucunda yesil alanlarin konut fiyatlar1 {izerinde
istatiksel acidan etkili oldugu, alle agaclarin Kkonut fiyatlarina ortalama 8.870$ pozitif
yonde ve konutlarin satis siirelerini 1,7 giin azalttig1 tespit edilmistir.

Sander vd. (2010) agaghik alanlarin konut fiyatlar1 tizerindeki etKisini
aragtirmiglardir. Olusturulan hedonik fiyat modelinde ¢evre, komsuluk, binalarin yapisal
ozellikleri, mevsimsel etki ve aga¢ varligi-uzaklik ile ilgili toplam 55 degisken
kullanilmistir. Calisma sonucunda agag varliginin %10 artirilmasi durumunda bu alanlara
100 metre mesafede olan konutlarin fiyatinda ortalama 1.371 $, 250 metre yakininda

olanlarda ise 836 $ artis olacagi tespit edilmistir.



2. MATERYAL VE YONTEM

2.1. Materyal

Calisma alan1 olarak Dogu Karadeniz Bolgesinin en onemli turistik cazibe
merkezlerinden biri olan Milli Parklar 12. Bolge Midiirliigiine bagli Uzungdl Tabiat Parki
secilmistir. Trabzon ili siirlari iginde bulunan Uzung6l Tabiat Parki’n1 2019 yilinda yerli
ve yabanci turist olmak tizere toplamda 1.161.414 turist ziyaret etmistir (Anonim, 2019).
Calisma alan1 Uzung6l mevkiinin golle biitiinlik olusturan mimarisinin yansira dogal,
estetik ve peyzaj giizelliklerin korunmasi, gelecek nesillere aktarilmasi i¢in 5 Mart 1989
yilinda géliin gevresinde yer alan 1.625 ha ormanlik alan ile birlikte Tarim, Orman ve Koy
isleri Bakanlig1 tarafindan ‘Tabiat Parki’ olarak ilan edilmistir (Araz, 1996).

Alanin yaklagik 12.350 ha’lik bir kismi dogal sit alanidir. S6z konusu alan gol ve
gevresini kapsayan 6zgiin yapilasma ve dogal ¢evresi nedeniyle 04.12.1998 tarihinde I. ve
I11. derece dogal sit alani statiisii ile tescil edilmistir (Yalginalp, 2010)

Tabiat Varliklarrm Koruma Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan Uzungol Ozel
Cevre Koruma Bolgesi Yonetim Plan1 2013 - 2017 ve “Dogu Karadeniz Turizm Master
Plan1” ile Uzungol’tiin turistik ve ekolojik degeri daha ¢ok anlasilmis olup hazirlanan
planlarin uygulanmaya baslanmasiyla beldede dogal ve Kkiiltiirel yapiyr koruyarak ev
pansiyonculugu seklinde ekoturizm faaliyetleri gelistirilmesine katki saglanmistir. Uzungol
Tabiat Parki zengin flora ve founa yapisina sahiptir. Orman vejetasyona bagl bitki tiirleri
mevcut olup bunlar; Dogu Ladini, Dogu Karadeniz Goknar1 ve Kaym tiirleridir. Yaban
hayati bakimindan oldukga ¢esitli hayvan tiirleri bulunmaktadir. Bunlar; ayi, kurt, yaban
kecisi, kafkas dag horozu gibi hayvan tiirleridir. Yerli ve yabanc turistlerin biytik ilgisini
¢eken Uzungol’tin, turistik potansiyeli oldukg¢a yiiksektir. Cevrede doga yiiriiyiisleri ve
kamplarin yapilmasi, botanik amagh turlarinin diizenlenmesinin yani sira yaylalara geziler

diizenlenme olanag1 da bulunmaktadir.
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Sekil 3. Uzung6l Tabiat Parki giiney goriitiisii

Sekil 4. Uzungol Tabiat Parki kuzey goriintiisii
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Sekil 5. Uzungol konum ve ulagim haritasi (Eroglu, 2017)

Uzungol Tabiat Parki Trabzon il merkezine 99 km, Caykara ilcesine ise 19 km
uzaklikta yer almaktadir. Tabiat parkina Karadeniz sahil yolu ile Trabzon il merkezinden
Of ilgesine, Bayburt - Of karayolu iizerinden Caykara ilgesine gecilip Uzungdl yol
ayrimindan beldeye ulagilmaktadir. Sehir merkezinden Uzungdl’e ulasim yaklasik 1,5 saat

surmektedir.

" MARITA ISARETLERI
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Sekil 6. Giincel uydu goriintiileri ile arastirma alan1 (Yalginalp, 2010)
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2.2. Yontem

Calismada, Uzungol Tabiat Parkinin ekonomik degerinin tahmininde ekonomik
degerleme yontemlerinden dolayli yontemler arasinda yer alan HFY kullanilmustir.
HFY’nin yapisi, degiskenlerin tanimlanmasi, drnek biiytikliiklerinin belirlenmesi, verilerin
analizi, fonksiyonda kullanilacak degiskenlerin belirlenmesi, fonksiyon tahminleri ve
sonuclarin  degerlendirilmesine bagli olarak modellenen hedonik fiyat yonteminin
uygulanmasi 2.2.1. basliginda anlatilmistir. Yine ¢aligmada elde edilen verilerin analizinde

frekans ve capraz tablolar kullanilmistir.

2.2.1. Hedonik Fiyat Yontemi

Tez kapsaminda belirlenen amaca yonelik uygulanacak hedonik fiyat yonteminin
bilesik mal smifi ‘otel odalar’ ve fiyati {izerindeki etkilerinin arastirilacagi niteliksel
ozellik ise ‘Uzungol’ dir. Kamusal mal niteligindeki Uzungol’iin bu 6zelliginden dolayi
piyasa fiyatinin dogrudan 6l¢iilmesi miimkiin degildir (Se¢ilmis ve Giiran, 2010)

Ancak, otel odalariin fiziksel/sosyal-kiiltiirel ¢evre 6zelliklerinden biri, faydalarini
maksimum yapacak bi¢cimde segimlerini yapan bireylerin talep fonksiyonlarmin,
dolayisiyla da odanin Ozelliklerinin olusturdugu fiyat fonksiyonunun elemanlarindan
biridirler. Bu durum goriiniir fiyatlarmin tahmin edilmesi olanakli kilmaktadir. Uzung61’iin
anilan yontemle goriiniir fiyatlarmin belirlenmesinde, piyasanin sadece talep tarafi dikkate
alinmigtir. Piyasanin yalnizca talep tarafinin ele alinmis olmasi, arz piyasasini tanimlama
zorlugundan ve diizenli arsivi olan veri bulunmamasindan kaynaklanmaktadir (Alkay,
2002). Yontemin yapist yontemin temel ilkesine dayanmaktadir. Belli bir tirlintin, ¢esitli
Ozelliklerinin tiiketiciye sundugu fayda, o0 driiniin fiyatin1 belirlemektedir (Kordis vd.,
2014).

Rosen (1974) hedonik fiyat modelinde, her bir mali koordinatlarin bir vektorii olarak
Ozelliklerine gore siniflandirmus ve Z; sabiti ile ifade etmistir. Bu modelde her bir mal
Ozelligine (smifina = i) bagh olarak i bigiminde gosterilmistir. Hedonik fiyat modelinde
Rosen piyasa dengesinin gercevesini belirlerken, tam rekabet piyasa sartlar1 altinda kisa ve
uzun donem dengesine iliskin (fayda maksimizasyonunun kar maksimizasyonuna
esitlendigi) denge durumunu heterojen bir mal igin analiz etmistir. Tiiketicilerin faydalarini

ve dreticilerin karlarn1 maksimize ettikleri, tam rekabet¢i bir piyasa modelinde,
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farklilastirilmus tirtinleri analiz etmektedir. Rosen’in piyasa modelinde mallar (Z) onlara ait

n adet karakteristligin toplami seklinde ifade edilmektedir. Buna gore Rosen’in modeli:

Zi= (21,22, ....... , Zn) (1)

Tiiketicilerin alternatif paketler {izerinde kendi sahsi degerlendirmeleri farkli olabilir
bu nedenle tiiketicilere farkli karakteristik bileskeler sunulmaktadir. Cok sayida farkli {iriin
olmas1 demek, ¢ok sayida farkli karakteristlik vektor olmasi anlamina gelmektedir. Her
tirtiniin bir piyasa fiyat1 vardir ve bu durumda Z vektoriiniin sabit degeri ile alakalidir. Bu

sebeple, iirlinilin piyasalarda olusan talep fonksiyonu ise;

P@)=p(z1 22, ....... , Zn) )

Bu fonksiyon farkli 6zelliklere sahip mallarin fiyatlarinin karsilastirilmasi sonucu
elde edilen hedonik fiyat regresyonuna es degerdir. Bu herhangi bir karakteristik paketinin
minimum degerini vermektedir. Sayet saticilar ayn1 paketleri farkli fiyatlarla satiyorlarsa,
tiiketiciler saticinin kimligine bakmaksizin ucuz olan mali tercih edecektir. Bu durum da
her bir 6zelligin fiyat tstiindeki etkisini gore bilmek i¢in (2) numarali denklemin kismi
tirevlerinin alinmasi1 gerekmektedir. Boylelikle her bir karakteristige yiikledikleri degeri

bulmak miumkindiir.

Pzi= OP/OZi (3)

Bu fonksiyonu her bir degisken i¢in uyguladigimizda, o 6zelligin marjinal ortiilii
fiyatin1 gosterecektir. Her bir ortiili fiyatin toplanmasiyla hedonik fiyati incelenen malin
fiyatin1 bulmak miimkiindiir (Mutluer, 2008).

Calismada bilesik mal olarak otel/motel/pansiyon odalari, bilesik mal fiyat1 olarak
odalarm niteliklerinin o6rtiikk fiyatlarii igeren oda satig fiyatlar1 kullanilmistir. Kurulan
hedonik fiyat modelinde oda satis fiyatlarinin odalarin i¢ yapisal nitelikleri, dis yapisal
nitelikleri, ulagilabilirlik ve gél-orman manzarasina iliskin nitel ve nicel dlgiitleri de igeren
nitelik gruplarinin bir fonksiyonu oldugu kabul edilmistir:

« ¢ Yapisal Nitelikler: Oda tipi, oda says1, yas1, alan1, mutfak, balkon, déseme, 1s1tma

ve banyo gibi tiim boliimleri.
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» Dis Yapisal Nitelikler: Konutun bulundugu yapida (apart-miistakil), ¢amasirhane,
otopark, oyun parki, giivenlik, havuz, otel 6nii yesil alan, ¢ikan yemek ¢esidi sayisi,
otel agik kalma siiresi, otel arag servisi, otel acente anlasmasi, otel reklam tiirti.

 Ulasilabilirlik: Gole uzaklik, ormana uzaklik, Alisveris merkezine uzaklik, restorana
uzaklik, piknik alanina uzaklik, seyir tepesine uzaklik, anayola uzaklik, sosyal
aktivitelere uzaklik.

« Manzara Nitelikleri: Oda manzarasinin 6geleri, gol-orman1 ve diger yesil alan
manzaralarinin fiziksel niteligi, g6l-orman manzarasinin Kalitesi ve en onemli
manzara 0gesi.

Calismada yar1 logaritmik fonksiyon tipi ile gol-orman manzarasinin farkli nitelikleri

icin degiskenler kullanilarak farkli hedonik fiyat fonksiyonlari tiiretilmistir:

IN[P(2)] = o0 + 3 Bi YAPISALi +Y Bu ULASILABILIRLIKu+Y By MANZARAm +¢  (4)

Yukaridaki fonksiyonda yer alan gél-ormani1 manzarast nitelikleri igin ortiik fiyatlar
(marjinal 6deme egilimleri), dolayisiyla ekonomik deger tahminleri su sekilde

hesaplanmustir:

OP/dZi =pwm.P ®)

Calisma kapsaminda anket caligmasinin yapilacagi isletme sayisinin belirlenmesi igin
Trabzon Turizm il Miidiirliigii’nden Tiirkiye Seyahat Acentalar1 Birligi'ne (TURSAB)
kayith isletme sayisi istenmistir. Ancak TURSAB’a kayitli isletme sayist Uzungdl’de
faaliyet gosteren isletme sayisindan oldukga diisiik ¢itkmistir. Bu nedenle Uzung6lii igine
alan Caykara Belediyesinin verileri kullanmilmistir. Caykara Belediyesi verilerine gore
Uzungol’de faaliyet gosteren isletme sayist 115°tir. Orneklem biiyiikliigii (6) nolu formiil

ile 115 isletme iizerinden yapilmistir.

n = (N.p.q.Z%)/[(N-1).d*+ p.q.Z%]
=(115x0,5x0,5%(1,96)? / [(115-1)x(0,05)>+0,5x0,5x(1,96)?] (6)
~89
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Formiilde n, 6rnek biiyiikliigiinii; N, ana kiitle biiyiikliigiini; p, olclilen 6zelligin ana
kiitle iginde bulunma olasiligini; ¢, Olglilmek istenen ozelligin ana kiitle igerisinde
bulunmamasi olasiligini; Z, %95 giiven diizeyinde Z test degerini (1,96); d, hata payini
(0,05) ifade etmektedir.

Calismada, 89 isletmeyle toplamda 188 anket formu ile 1276 (26 farkli oda tipi) oda

icin anket yapilmistir.

2.2.2. Veri Toplama

Katilimcilarin sosyo-demografik o6zelliklerini, oda satis bilgileri ile modeldeki oda
niteliklerine iliskin bilgilerin biiyiik boliimiiniin elde edilmesi i¢in bilgi toplama formu
niteliginde agik ve kapali uglu sorulardan olusan bir anket formu tasarlanmistir. Anket
formu 4 boliim ve 36 sorudan olusmaktadir. Birinci boliimde, ankete katilan katilimcilarin
sosyo-demografik ozelliklerini belirlemeye yonelik ¢oktan segmeli 4 soru sorulmustur.
Ikinci boliimde, odalarn i¢ fiziksel 6zellikleri ve dis fiziksel 6zelliklerini ortaya koymak
amaciyla toplam 21 ac¢ik uglu soru sorulmustur. Bu sorularin 12°si i¢ fiziksel 6zellikleri,
9°u ise dis fiziksel ozelliklerini belirlemeye yéneliktir. Ugiincii boliim, odalarm cografi
konumu dikkate alinarak belirlenen 8 agik uglu sorudan olusmaktadir. Dordiincii boliim
ise; odalarin manzara durumunu belirlemek amaciyla, 3 soru sorulmustur. Bu sorularda
besli likert 6lgegi kullanilmigtir. Orman-Gol manzarasinin kalitesinin sorgulandigi soruda
ise, literatiirden de faydalanilarak altili 6l¢ek (¢ok iyi, iyi, orta, az, ¢cok az, yok)

kullanilmastir.
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Sekil 8. Uzungol Tabiat Parki’nda anket uygulanmasi-2
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Sekil 9. Uzungol Tabiat Parki otel dig goriintiisii-1
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Sekil 10. Uzungol Tabiat Parki otel dig goriintiisii-2
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Sekil 11. Uzungol Tabiat Parki otel i¢ goriintiisii-1

Sekil 12. Uzungol Tabiat Parki otel i¢ goriintiisii-2
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Sekil 13. Uzungol Tabiat Parki otel i¢ goriintiisii-3

Sekil 14. Uzung6l Tabiat Parki otel i¢ goriintiisii-4
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Sekil 15. Uzungol Tabiat Park: sosyal alan goriintiisii-1

Sekil 16. Uzung6l Tabiat Park: sosyal alan goriintiisii-2
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Sekil 17. Uzungol Tabiat Park: sosyal alan goriintiisii-3
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Sekil 18. Uzungol Tabiat Parki sosyal alan goriintiisii-4



3. BULGULAR

3.1. Ankete Katilanlarin Demografik Ozeliklerine iliskin Bulgular

Isletme sahiplerinin demografik 6zelliklerinin karsilastirilmasi ve yorumlanmasinda
betimleyici analiz tekniklerinden frekans ve ¢apraz tablolardan yararlanilmistir. Calismada

89 isletme ile 188 anket yapilmistir. Ankete katilanlarin sosyo-demografik 6zelliklerine

iliskin veriler Tablo 5.’te verilmistir.

Tablo 5. Katilimcilarin sosyo-demografik 6zellikleri

Kisi (Adet)  Yiizde (%)

. Kadin 27 14,4
Cinsiyet Erkek 161 85.6

. Evli 109 58

5 Medeni Hal Bekar 79 42
g Okuryazar 6 3,2
;a [k gretim 31 16,5
8 Egitim Lise 65 34,6
Durumu Onlisans 10 53
Lisans 69 36,7

Y .Lisans\Doktora 7 3,7

Tablo 5. incelendiginde ankete katilanlarin %85,6’s1 erkek ve %581 evlidir.
Katilimcilarin yaglar1 17 - 69 arasinda degismektedir. Ankete katilanlarin ortalama yas1 34

ve %45,7’sinin egitim Seviyesi lise ve tistidiir.

3.2. Anket Yapilan Otellere iliskin Bulgular

Calismada otellerin fiziksel ozelliklerini igeren oda fiyati, oda sayisi, oda
metrekaresi, bina yas1 ve otelin acik kalma siiresine (Ay/Y1l) iligskin veriler Tablo 6.’da

verilmistir.
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Tablo 6. Otellerin fiziksel 6zellikleri

Minimum Maximum AO

Oda Fiyat1 (TL) 300,00 2500,00 1136,17
Oda Sayis1 (Adet) 1 68 6,79
Oda m? 16 120 51,70
Bina Yas1 (Y1l) 1 45 6,64

Otel A¢ik Kalma Stiresi
(A 3 12 8,52
\" 7

Oda fiyatt 300 — 2.500 TL arasinda, degismekte olup ortalama oda fiyat1 1.136,17
TL’ dir. Anket yapilan isletmelerdeki toplam oda sayis1 1.276 olup, isletmelerin ortalama
oda sayist 6,79’dur. Odalarm metrekaresi 16 — 120 arasinda degisiklik gostermekte olup
ortalama oda biyiikliigii 51,7 metrekaredir. Otel binalarinin yaslart 1 - 45 arasinda
degismekte olup ortalama otel yas1 6.64’tiir. Otellerin agik kalma siireleri ise 3 - 12 ay
arasinda degismekte olup ortalama acik kalma siiresi 8,52 aydir.

Calismada otellerin fiziksel 6zelliklerini igeren odanin cephesi, mutfak, balkon, otel
giivenligi, camasirhane, otopark, ¢ocuk oyun parki, otel 6nii yesil alan, otelde ¢ikan yemek
cesidi sayisi, otel arag servisin durumu ve otel acente anlagmasi olup olmadigina yonelik

bulgular Tablo 7.’de verilmistir.

Tablo 7. Otellerin fiziksel ozellikleri

Adet Yiizde (%)
Var Yok Var Yok
Mutfak 105 83 55,9 44,1
Balkon 157 31 83,5 16,5
Otel Giivenlik 185 3 98,4 1,6
Camasirhane 140 48 74,5 25,5
Otopark 182 6 96,8 3,2
Cocuk Oyun Parki 54 134 28,7 71,3
Otel Onii Yesil Alan 110 78 58,5 41,5
Cikan Yemek Sayis1 Cesidi 103 85 54,8 45,2
Otel Arag Servisi 22 166 11,7 88,3
Otel Acente Anlasmasi 163 25 86,7 13,3

Tablo 7. incelendiginde otel odalarinin %55,9° unda mutfak bulunmaktadir. Otel
odalarmin %83,5’inde balkon mevcuttur. Otellerin tamamina yakini 6zel giivenlik (%98,4)

ve otoparka (%96,8) sahiptir. Otellerde g¢ocuk oyun parki %28,7’inde bulunmaktadir.
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Otellerin %58,5’1 yesil alana sahiptir. Otellerin %86,7’si turizm acentelerle anlasmali
olarak hizmet vermektedir.
Anket yapilan isletmelerin oda tipleri incelenmis olup analize iligskin veriler Tablo

8.’de verilmistir.

Tablo 8. Otel oda tipleri

Oda Tipi Adet Yiizde (%)
1+0 8 4,3
1+1 14 7.4
2+0 17 9,0
2+1 11 5,9
3+1 11 5,9
342 12 6,4
4+1 18 9,6
APART SUIT 1 0,5
APART DOUBLE 1 0,5
JUNIOR SUIT APART il 0,5
STANDART ODA 2 32 17,0
STANDART ODA 3 11 5,9
STANDART ODA 4 5 2,7
CONNET ODA 8 4,3
DOUBLE ODA 6 3,2
SUIT ODA 4 2,1
SUIT CONNET 3 1,6
TERAS SUIT 1 0,5
DELUXE SUIT 1 0,5
FAMILIY SUIT 2 1,1
KING SUIT 5 2,7
KING BAD 1 0,5
FAMILY ODA 2 1,1
BALAY|ODASI 1 0,5
MUSTAKIL 11 5,9
Villa Dublex 1 05

Calisma sonucu 26 farkli oda tipi oldugu tespit edilmistir. En fazla 2 kisilik standart
oda tipi (%17) olup bu oda tipini %9,6 ile 4+1 oda, %9 ile 2 + 0 oda, %7,4 ile 1+1 oda tipi
takip etmektedir. En diisiik orana sahip odalar ise apart siiit, apart double, junior suit apart,
teras siiit, deluxe siiit, king bad, balay1 odasi1 ve villa dublextir.

Calismada otellerin fiziksel 6zelliklerini igeren banyo, déseme, 1sitma, havuz\kaplica

ve otel reklam durumlari irdelenmistir. Analize iliskin veriler Tablo 9.’da verilmistir.
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Tablo 9. Otellerin fiziksel 6zellikleri

Adet Yiizde (%)

Banyo 118 62,8
B arim P it v Banyo + Ebeveyn 68 36,2
Jakuzi 1 0,5
Yok 1 0,5
Doseme OTnE 162 86,2
et Halifleks 12 6,4
Kalebodur 14 7,4
Odun- komur 119 63,3
Klima 10 53
Isitma Sekli Ciendin 25 13,3
Dogalgaz 3 16
Pelet 11 5,9
Jeotermal 20 10,6
Havuz 3 1,6
Havuz Kaplica Kaplica 1 0,5
Durumu Havuz + Kaplica 5 2,7
Yok 179 95,2
Internet 127 67,6
Inter_net— Radyo, TV- Gazete— 2 11
Billbord-Brosiir-El ilan1 ’
Otel_lEl{l%(Iam . Inteme%ﬁ)%g}/% 'ithnazete- 2 L1
Internet- Gazete- Brosiir-El ilani 2 1,1
Internet- Brosiir-El ilani 48 25,5
Internet- El ilam 1 0,5
Yok 6 3,2

Tablo 9. incelendiginde 26 oda tipinin %062,8’inde sadece banyo bulundugu,
%86,2’sinde doseme olarak parke tercih edildigi, odalarin %63,3’nun odun-koémiir ile
isitildign  tespit  edilmistir.  Ayrica otellerin  sadece %4,8’inde havuz - kaplica
bulunmaktadir. Otellerin %67,6’s1 sadece internet {izerinden reklam vermeyi tercih
etmektedir.

Tablo 10.’da anket yapilan otellerin géle, ormana, hastaneye, anayola, sosyal

imkanlara vb. yerlere uzaklik dlgiitleri degerlendirilmistir.
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Tablo 10. Otellerin uzaklik olgiitleri

Min. Max. A.O.
Gole Uzaklik 20 1000 326,97

Ormana Uzaklik 10 500 37,23
Aligveris Merkezine Uzaklik 10 1000 194,20
Restorana Uzaklik 0 1000 118,03
Piknik Alanina Uzaklik 0 1000 124,41
Seyir Tepesine Uzaklik 100 1200 475,53
Anayola Uzaklik 5 1000 117,21
Sosyal Aktiviteye Alanina Uzaklik 0 1000 123,35

Tablo 10. incelendiginde ormana uzaklik 10 - 500 metre arasinda degismekte olup

ortalama uzaklik 37,23 metredir. Seyir Tepesine uzaklik ise 100 - 1000 metre arasinda

degismekte olup ortalama uzaklik 475,53 metredir.

Tablo 11.°de otellerin g6l, orman ve ormantgdl manzarast goriintii Olgiitleri

degerlendirilmistir.

Tablo 11. Otellerin manzara goriintiileri

Adet Yiizde (%)
Var Yok Var Yok
G061 Manzarasi 84 104 447 55,3
Orman Manzarasi 188 - 100,0 -
Orman + Gl Manzarasi 84 104 447 55,3

Toplamda 89 isletme ile yapilan 188 anket neticesinde kullanilan olgiitler gol

manzarasi, Orman manzarasi Ve orman+gdl manzarasidir. Yapilan analizde 26 oda

tiplerinin tamamimin orman manzarasina Ssahip oldugu anlasilmaktadir. Tim odalarin

orman manzarasina Sahip oldugundan gl manzarasina sahip odalar ayni zamanda orman

manzarasia da sahiptir. Bu sebeple anket yapilan isletmelerdeki odalarin %44,7’si (570

adet) orman + gdl manzarasina sahiptir.

Tablo 12.’de otellerin manzara goriintii dereceleri ¢ok az, az, orta, iyi, ¢ok iyi

seklinde 5’11 likert 6l¢egi kullanilarak manzara goriintii kalitesi ortaya konulmustur.
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Tablo 12. Otellerin manzara goriintii derecesi

Adet  Yiizde (%)

Cok Az 2 2,4
Az 1 1,2
Go6l Manzara Derecesi Orta 10 11,9
Iyi 8 9,5
Cok lyi 63 75,0
Cok Az - -
Az - -
Orman Manzara Derecesi Orta - -
Iyi - -
Cok lIyi 188 100,0
Cok Az 2 2,4
.. Az 1 1,2
Orman I;re(r‘g)CIeZIamzara Qrta 10 119
Iyi 8 9,5
Cok lIyi 63 75,0

Otellerin manzara goriintii derecesi incelendiginde orman manzarasina sahip oda
tiplerinin tamam1 ¢ok iyi manzara derecesine sahiptir. Tim odalarin %44,7’si gol
manzarasina Sahip oldugu bilinmekte ve otel odalarinin sahip oldugu goél manzara
dereceleri incelendiginde ise oda tiplerinin %2,4’niin ¢ok az, %]1,2’sinin az, %11,9’niin
orta, %9,5’nin iyi, %75’ nin ise ¢ok iyi g6l manzarasina sahip oldugu anlasilmaktadir.
Orman + GOl manzara derecesi incelendiginde, tiim odalarin orman manzarasma sahip
oldugundan gol manzarasina sahip odalar ayn1 zamanda orman manzarasina da sahiptir. Bu
sebepten dolay1 ayni1 anda her iki manzaray1 gorebilen gol manzara dereceleriyle benzerlik
gostermektedir. Orman + gol manzara derecelerine %2.,4i ¢ok az, %1,2’si az, %11,9°u

orta, %9,5’1 iyi, %751 ¢ok iyi olarak degerlendirilmistir.

3.3. Hedonik Fiyat Fonksiyonlari

Uzungol Tabiat Parki’nin niteliklerine gore farkli degiskenlerle ii¢ Hedonik Fiyat
Fonksiyonu (HFF) tiiretilmeye calisilmigtir. HFF’ de yer alan otel niteliklerine ait
degiskenlerin tanimlari, betimleyici istatistikleri ve fonksiyonda beklenen isaretleri Tablo
13’te verilmistir.

Otellerin manzara ve diger nitelikleri ile ilgili tiiretilen bir¢cok degisken, bireysel

olarak oda fiyatlariyla istatistiksel olarak anlamli iligskisi olmasmna ragmen



48

otokorelasyondan dolay1 ¢oklu rekreasyon analizlerinde anlamli olarak HFF’ lerde yer

almamustir.

Tablo 13. Degiskenlikler ve betimleyici Istatistikler

.. G61 Man. Oda Tiim Orneklem
Degiskenler Agiklama Ort. St.Sp. Ort. St.Sp.
ODAUCRT Oda Fiyat1 1175,86 541,47 1136,17 541,97

ODASYS Oda Sayist 6,72 8,69 6,78 8,89
ODAALAN Oda Alam 52 26,8 51,7 26,25
ODATIP Otel Odasinm Tipi 9,98 6,87 9,85 6,72

BANYO Ebeveyn Ban. Varhig: 1,39 0,55 1,40 0,59
MUTFAK Mutfak Varlig: 1,44 0,49 1,44 0,49
DOSEME Odann ¢ Désemesi 1,22 0,57 1,22 0,56
BALKON Balkon Varligi 1,17 0,37 1,16 0,37
ISITMA Odanin Isinma Bi¢imi 2,12 1,78 2,14 1,74
BNYAS Binanin Yasi 6,77 7,55 6,63 7,3
OTLACKSR Otelin Acik Kal. Siiresi 8,71 3,39 8,52 3,41
OTLGVN Otel Giivenliginin Varl. 1,11 0,95 1,10 0,91
HVZKPL Havuz- Kaplica Varligi 3,90 0,44 3,91 0,43
CMSRHNE Otel Camagirhane V. 1,28 0,49 1,26 0,47
OTOPRK Otel Otopark Varhig 1,03 0,18 1,03 0,17
OTLOYNPRK Otel Oyun Park1 Varl. 1,70 0,45 1,71 0,45
OTLYSL Otel Yesil Alan Varl. 1,40 0,49 1,41 0,49
OTLYMK Otel Yemek Ces. Say. 1,44 0,50 1,45 0,50
OTLTRNS Otel Transfer Hizmeti 1,89 0,30 1,88 0,32
OTLACNT Otelin Acenta ile C. D. 1,12 0,33 1,13 0,34
OTLGOLUZ Otelin Gole Mesafesi 287,18 275,18 326,96 302,06
OTLORMUZ Otelin Orm. Mesafesi 36,72 40,20 37,23 38,84
OTLALSUZ Otelin AVM Uzaklig1 165,57 173,53 194,2 199,45
OTLRSTUZ Otelin Restoranta Uz. 107,12 157,55 118,03 166,02
OTLPIKUZ Otelin Piknik Alan. Uz. 118,05 56,26 124,41 124,23
OTLSYRUZ Otelin Seyir Tep. Uz. 433,62 287,16 475,53 317
OTLANYUZ Otelin Anayola Uz. 124,05 143,52 117,20 140,74
OTLSAAUZ Otelin Sosyal Ak. Al. Uz. 124,82 155,23 123,35 146,68
ODAGOLD Odanin G6l Ma. D. 4,53 0,92 - -
ODAORM Odanm Orm. Ma. D. - - 5 0
ODAGOLOM Oda Gol+-Orn. Ma. D. 454 0,93 - -

Calisma kapsaminda anket uygulanan isletmelerde gol+orman manzarasina Sahip
odalarin betimleyici istatistikleri gdl manzarali odalarda benzerlik gostermektedir. Bu
nedenle gél+orman manzarasina Sahip odalar i¢in HFF olusturulmamis ve Tablo 13’te
gbl+orman manzarasina sahip odalara yer verilmemistir.

Uzungol Tabiat Parki’nda faaliyet gosteren isletmelerdeki odalarin tamami orman
manzarasina Sahiptir. Bu nedenle orman manzarasina sahip odalara iliskin HFF
tiretilmemistir. G61 manzara durumuna (ODAGOL) iligkin tiiretilen HFF Tablo 14’te

verilmistir.
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Tablo 14. Degiskenlikler ve betimleyici istatistikler

Degiskenler HDALUL

B Degeri t Degeri
Sabit 2,649 7,232
ODAUCRT
ODASYS
ODAALAN 0,821 8,211
ODATIP 0,146 2,028
BANYO
MUTFAK
DOSEME
BALKON
ISITMA
BNYAS
OTLACKSR
OTLGVN
HVZKPL
CMSRHNE 0,255 2,920
OTOPRK 0,196 2,497
OTLOYNPARK
OTLYSL 0,313 2,742
OTLYMK
OTLTRNS
OTLACNT
OTLGOLUZ
OTLORMUZ
OTLALSUZ
OTLRSTUZ
OTLPIKUZ 0,275 2,525
OTLSYRUZ
OTLANYUZ
OTLSAAUZ
ODAGOLD 0,154 2,363
ODAORM
ODAGOLORM

Bagimli Degisken Ucret
Gozlem Sayist 570
F test 15,251
R? 0,900
Diizeltilmis R? 0,841

Caligma kapsaminda Uzung6l Tabiat Parki’nda faaliyet gosteren isletmelerin gol
manczaralart ile ilgili HFF tiretilmistir. Bu HFF, %95 diizeyinde anlamli olup oda
fiyatlarinin  %84’tinli yansitmaktadir. Tiim bagimsiz degiskenlerin otokoralasyonlari
beklenildigi gibi ¢ikmistir. Ayrica gol manzara niteligini yansitan degiskenler %95

diizeyinde de anlamlidir.
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3.4. Ekonomik Deger Tahminleri

Calismada tiiretilen HFF’nin ekonomik deger tahmini fonksiyonda yer alan g6l
manzarasi nitelikleri i¢in o6rtiik fiyatlar (marjinal 6deme egilimleri), dolayisiyla ekonomik

deger tahminleri su sekilde hesaplanmustir:

oP/0Zi =pm.P @)
Olusturulan yar1 logaritmik modelin her bir bagimsiz degiskeninin katsayisinin

ortalama oda fiyat1 ile c¢arpimi, ilgili niteligin bir biriminin marjinal ortik fiyatini

vermektedir. Tablo 15’te ODAGOL’un her bir birimi i¢in ortalama oda fiyatina gore

hesaplanmig ortiik fiyatlar verilmistir.

Tablo 15. Uzungol Tabiat Parki g6l manzarasi igin ekonomik deger tahmini

Uzungol Tabiat Parki G6l
HEE B Ortalama Oda Marjinal Ortiik Manzara Degeri
degeri Fiyat1 (TL) Fiyat (TL) Oda Basina Toplam
(TL) (TL)
ODAGOL 0,154 1175,86 181,082 820,30 597.998,7

Tablo 15°te Uzungol Tabiat Parki’nda g6l manzarali oda fiyatlarinda kaynak deger
olan Uzung6l’in katkist incelenmistir. Bu tablodaki ortalama oda fiyati tablo 13’den, (3
degeri ise 14’den almmustir. Buna gore g6l manzarali odalarin marjinal ortiik fiyati;
degeri ile ortalama oda fiyatinin garpilmasiyla elde edilmis olup 181,082 TL’dir. Gol
manzarali odalarin marjinal ortiik fiyat: ile tablo 13°de yer alan ODAGOL degiskenine ait
goli gorme derecelerinin ortalamasiyla (4,53) carpilmasi sonucu oda basina gél manzara
degeri 820,30 TL bulunmustur. Uzungdl’de toplam 1620 oda bulunmakta olup bunlarin
yaklasik %45°1 (729 oda) gol manzarasina sahiptir. Oda basina manzara degeri golii goren
tim odalar i¢in hesaplandiginda goliin toplam manzara degeri 597.998,7 TL olarak

hesaplanmustir.



4. TARTISMA

Tez calismasma benzer sekilde HFF’de arastirma konusu olarak secilen oda, konut
arsa, vb. yerlerin ekonomik degerlemesinin fiziksel, mekéansal, ulasilabilirlik ve manzara
degiskenleri siklikla kullanilmaktadir.

Glumac ve ark. (2019) Luxembourg bdolgesinde kentsel arazi fiyat indekslerin
olusturulmasinda HFY kullanmiglardir. Calismada olusturulan fiyat fonksiyonunda tez
kapsaminda olusturulan fiyat fonksiyonuna benzer sekilde ulasilabilirlik, yakinlik, arazinin
fiziksel oOzellikleri gibi  smiflandirmalar  kullanilmistir.  Yapilan — siniflandirmalar
neticesinde ormana yakinlik, ana yola yakinlik ve arazi biiyikligi gibi 31 degisken
kullanilmustir.

Laszkiewicz ve ark. (2019) Polonya’nin Lodz kentinde parklara ve ormanlara
yakinlik durumunun dairelerin fiyatlar1 ve Kaliteleri tzerindeki etkisini HFY ile
aragtirmistir. Tez kapsaminda olusturulan HFF’nuna benzer sckilde daire fiyatlarindaki
degisimi apartmanin yapisal, konumsal ve g¢evresel Ozellikler iceren 38 degisken
kullanilarak tespit etmistir. Calisma sonucunda bolgedeki belirlenen orman ve parklara
yakinligin, alicilarinin gelir diizeyi ile dogrusal artig gosterdigini tespit etmislerdir.

Latinopoulos (2018) Yunanistan'm Halkidiki sehrinde deniz manzarasinin oda
fiyatlarma etkisini HFY ile hesaplamigtir. Tez kapsaminda olusturulan HFF’ye benzer
sekilde oda fiyatlarindaki degisimi otelin fiziksel, konumsal ve gevresel 6zelliklerini igeren
26 degisken kullanilarak tespit etmistir. Calisma sonucunda tiim odalarin %46,3’i denizi
gordiigi ve bu odalarin %13,2’sinin de denizi goren diger odalara gore oda fiyatinin daha
yiiksek oldugu tespit edilmistir.

HFY ile kaynak deger olarak segilen deniz, gol, orman, park ve sehir
merkezlerindeki yesil alanlarin, konut fiyatlarina etkisi iizerine aragtirmalar yapilmistir.
Yapilan c¢alismalarda kaynak degerlerin konutlar basta olmak {izere g¢evresindeki
tasinmazlara ekonomik agidan pozitif etki yaptiklar1 belirlenmistir.

Saphores ve Li (2012) sehir merkezlerindeki yesil alanlarin konut fiyatlari iizerindeki
etkisini belirlemeye yonelik yaptiklari ¢alismalarinda Rosen (1974) tarafindan gelistirilen
hedonik fiyat fonksiyonunu kullanmistir. Calismada yesil alanlar, konut, arazi tipi ve sosyo
demografik  o6zellikleri igeren toplam 33 degisken kullanilmistir.  Calisma
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sonucunda yesil alanlarin artis1 ile konut fiyatlarinda konumuna gore %40’lik bir deger
artisinin gerceklesecegi tespit edilmistir.

Ham ve ark. (2012) Pike Ulusal Ormanlarinin HFY ile konut fiyatlari tizerine etkisini
tahmin etmislerdir. Calismada Rosen (1974) tarafindan gelistirilen model kullanilmistir.
Arastirmada Pike ulusal parkinin alansal ve rekreatif 6zellikleri, ses ve uzaklik gibi toplam
16 degisken kullanmistir. Caligma sonucunda Pike ulusal ormanlarina %]1°lik yakinlik
konut fiyatlar tizerinde %4’liik artisa etki ettigi tespit edilmistir.

Kaya ve Ozyiirek (2015) kent ormani anlayisiyla ODTU Ormani manzarasi igin
ekonomik deger tahmininde bulunmustur. HFF’nin kullanildigi calismada konum,
konutlarin yapisal 6zellikleri, komsuluk, manzara ve ulasabilirlilik basliklar1 altinda toplam
25 degisken kullanilmistir. Bu calisma sonucunda orman varligimmin konut fiyatlarina
ortalama 19.288,72 TL, konut manzarasinda orman goriintiisiiniin boyutunun her bir
seviyesinin 5.825,76 TL, orman manzaras1 kalitesinin her bir seviyesinin 5.774,43 TL
katkis1 oldugu belirlenmistir. Bununla birlikte orman manzarasina her bir 1 m’lik yakinlik
konut fiyatlarinda 31,68 TL pozitif katki saglamaktadir. Orman manzarasinda her bir
hektarlik artis ise konut fiyatin1 101,70 TL arttirdig tespit edilmistir.

Hamilton (2017) Kuzey Almanya'daki kiy1 manzarasinin ekonomik degerini HFY ile
hesaplamistir. Kiy1 ve diger peyzaj ozelliklerinin turizm agisindan ¢ekiciligi tizerindeki
roliinii HFY ile belirlemistir. Calismada ti¢ farkli konaklama tiirii olan otel, pansiyon ve
Ozel odalar kategorileri igin fiyat veri seti olusturulmustur. Toplamda 92 kiy1 bolgesinde
189 gozlem yapilmistir. Tez calismasina benzer sekilde logaritmik dogrusal fonksiyon
olusturulmustur. Yine galismada olusturulan HFF’de kiy1 alanlarinin manzara degerinin
otel fiyatlar1 tizerindeki etkisi incelenmistir. Calisma sonucunda kiy1 alanlarinin oda fiyati
tizerindeki etkisinin 12,436 € (15, 21 $) oldugu tespit edilmistir. Benzer sekilde tez
caligmasinda Uzung6l’iin oda fiyatlar lizerine etkisi 820,3 TL (105,13 $) oldugu hesap
edilmistir.

Sander ve Haight (2012) ABD’nin Dakota eyaletinde dairelerin manzara alanindaki
artisin konut fiyatlar1 tizerindeki etkisini HFY ile tahmin etmistir. Bu galisma, tez
calismasma benzer sekilde manzara degerinin fiyat iizerinde etkisine odaklanmistir.
Dairelerin manzara alanindaki 1 hektarlik artisin konut fiyatlarinda 181 $ fiyat artisina
neden oldugu tespit edilmistir.

Tuffery (2017) ormanlarin reakreasyonel fonksiyonlarin konut degerleri lizerindeki

etkisini arastirmistir. Calismada Rosen (1974) tarafindan gelistirilen hedonik fiyat modeli
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uygulanmistir. Bu kapsamda iki fonksiyon olusturmustur. Birinci modelde degisken olarak
devlet orman1 ve dzel orman varlig: kullanmistir. ikinci model de ise 5 baslik (yil, konut
ozellikleri, komsuluk karakterleri, lokasyon ve rekreasyonal ekosistem servisleri) altinda
toplam 29 degisken kullanilmigtir. Calisma sonucunda sehre yakin ormanlik alanlarin
istatistiksel agidan konut fiyatlar1 tizerine etkili oldugu sonucuna ulasilmistir. Ormanlik
alanlardaki %10’luk bir artisin ev fiyatlarina %2, ormanlarin rekreatif fonksiyonundaki
%10’luk bir artigin ise konut fiyatlari iizerinde %1°lik artigsa neden olacag: tespit edilmistir.

Mei ve ark. (2017) de Kaliforniya’da kent merkezlerindeki agaclik alanlarin konut
fiyatlar1 tizerindeki etkileri ve toplumun ormanlik alan kaybina yonelik davranis ve
tutumlar1 belirlenmeye c¢alisilmistir. Calismada iki asamali hedonik fiyat modeli
kullanilmigtir. Model de konut 6zellikleri, arazi kosullari, aga¢ varligini igeren toplam 27
degisken kullanilmistir. Calisma sonucunda agag¢ varligimin %20 artirilmasi durumunda ev
fiyatlarmin m?°de yaklasik 247 $ artacag tespit edilmistir.

Skenteris ve ark. (2019) Yunanistan'daki riizgar giftliklerinin tez kapsaminda
olusturulan HFF’ye benzer sekilde gorsel etkisini degerlendirmek icin bolgesel riizgar
enerjisinin biiyiik 6lgekli kullanimu ile iligkili ¢evresel digsalliklarin degerini tahmin etmek
amaciyla HFY kullanmistir. Calismada Evia ve Kefalonia adalarindaki mevcut 17 riizgar
tesisini ¢evreleyen 1.800 miistakil ev satig1 verileri incelenmistir. Olusturulan dort farkli
hedonik fiyat modelinden sadece Evia’daki riizgar santrallerinden 2 km'ye kadar mesafede
olan konutlarin m? bagina satis fiyatinin diistiigii goriilmiistiir.

19. yiizyillda ekoturizimin tiim diinyada gelismesiyle birlikte, dogal ve kiiltiirel
potansiyele sahip Tiirkiye i¢in yerel ve bolgesel kalkinma adina yeni imkanlar ortaya
c¢ikmistir. Bu baglamda Dogu Karadeniz Bolgesi’ni ziyaret eden turist sayisindaki artis
bolge illerindeki konaklama ihtiyacini karsilamak amaciyla ¢ok sayida biiyiik ve kiiciik
kapasitede isletmenin faaliyete gegmesini saglamistir. Uzungol’ti ziyaret eden yerli ve
yabanci turist sayisindaki artis bolgedeki otel vb. isletmelerin sayisinin artmasina pozitif
etki yapmistir.

Atasoy (2010) Uzungol Turizm Merkezi’nin zamansal arazi kullanim degisimini
hava fotograflar1 ve Cografi Bilgi Sistemi ile belirlemeye calismistir. Yapilan ¢alismada
2005-2009 yillar1 arasinda konaklayan vyerli turist sayisiin 667.628, yabanci turist
sayisinin 17.479 olmasina paralel olarak Uzung61’de son 35 yil igerisinde ev sayisinda ¢ok
onemli bir artis (%91) oldugu yapilan evlerin turistlerin konaklamasi amagliyla kullanildigi

ortaya koyulmustur.
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Kizilirmak vd. (2014) Trabzon Uzungo6l’de bulunan konaklama isletmelerinin
kapasitelerinin, kirsal turizm agisindan incelenmistir. Yapilan ¢alismada 2014 yilinda
Uzungol’de otel, motel,pansiyon ve kamping isletme tiirlerinin toplammin 105 oldugu
ayrica isletmelerin 1135 oda ile hizmet verdigi bu durumun da Uzung61’iin popiiler kirsal
turizm bolgesi oldugu sonucunu ortaya konulmustur.

Kinti ve ark. (2015) Dogu Karadeniz bolgesindeki illerde turizmin bolgesel
kalkinmaya olan etkisi arastirmistir. Calisma kapsaminda 2012 yilinda Trabzon’a gelen
yabanci turist sayisinin 450.935 kisi oldugu ve sehire gelen yabanci turistlerin neredeyse
tamaminin tez ¢aligsma alani olan Uzung6l1’e gittikleri tespit edilmistir.

Gilinaydin ve ark. (2017)’de Arap turistlerin Dogu Karadeniz Bolgesi’nde agirlikli
olarak tercih ettikleri ve tez calismasi alan1 olarak da secilen Uzung6l ziyaretlerine dair
beklenti ve sikayetler arastirilmistir. Calisma kapsaminda bolgenin tanitimi i¢in daha fazla
reklam yapilmasi, isletmelerin uyguladig: fiyat tarifesinin standart olmasi gibi beklentilerin
yaninda otopark sorunu gibi sikayetler ortaya ¢cikmistir.

Turpcu ve ark. (2018) Uzungol’ii 2016 yili mart-eyliil aylar1 arasinda ziyaret eden
yerli ve yabanci turist sayisinin 616.100 oldugu fakat ziyaretgilerin 472.100°niin yabanci
turist olmasindan dolayr yabanci turistlerin miisteri memnuniyeti iizerine yapilan
aragtirmada tez c¢alismasina benzer sekilde regresyon analizi kullanilmigtir. Analiz
sonucunda bolgeye gelen yabanci turistlerin bolgeyi ziyaret ettikleri icin memnun olduklari
fakat konaklama siirelerinin en fazla 1 gece oldugu tespit edilmistir.

Giilpmar Sekman vd. (2018)’de Trabzon’da bulunan Uzungol Turizm Merkezi, Sis
Dag1 Yaylas1 ve Yesilyurt-Yilantas Yaylast Turizm Merkezinin mevcut durumunun
kullanict istekleri tarafindan degerlendirilmesi arastirilmigtir. Arastirmada veriler 138
kisiyle yapilan anket neticesinde elde edilmistir. En ¢ok bilinen (%52,8) ve ziyaretgiler
tarafindan yilda bir-iki kez (%72,8) ziyaret edilen yerin Uzungol Turizm Merkezi oldugu,
bunun sebebinin ise, tez calismasina benzer sekilde en ¢ok kullanilan reklam tiiriiniin
internet reklami oldugu sonucuna varitlmistir. Ayrica turizm merkezinin dogru sekilde
planlanmamasi ve dogal yapisinin bozulmasi nedeniyle, konaklama ziyaretinden ¢ok alanin
gezi amagli ziyaretinin tercih edildigi tespit edilmistir.

Yilmaz (2020) yapmis oldugu tez caligmasinda bakanlik belgeli turizm tesislerinin
2004-2018 yillar1 arasinda Tirkiye’de %72, Dogu Karadeniz Bolgesinde ise %37 artis
gosterdigini tespit etmistir. Uzung6l’de bulunan turizm tesislerindeki oda sayist Dogu

Karadeniz Bolgesi’ndekinin yaklasik %13’line denk geldigi tespit edilmistir.
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Diizgiin ve ark. (2020) Arap turistlerin Dogu Karadeniz Bolgesi’ne yapmis olduklar
ekonomik katkiy1 aragtirmistir. Calisma kapsaminda 2017 ve 2018 yilinda Trabzon’a gelen
yabanci turist sayisinin 1.028.869 kisi oldugu, ayni yillarda Trabzon havalimanina en fazla
inig yapan ugaklarin korfez iilkelerine ait oldugu (1418 ugak) tespit edilmistir. Trabzona
gelen Arap turistlerin 140’nin tez ¢alisma alani olan Uzungdl’de bulunan toplam 604
konaklama tesisinde konakladigi tespit edilmistir.

Uzungol Tabiat Parki’ndaki isletmelerin alt yap1 ve fiziksel kosullari oldukga iyi
durumdadir. Ornegin gol manzarali odalarin ortalama biiyiikliigii Tiirkiye’de faaliyet
gdsteren zincir otellerin ortalama oda biiyiikliiklerinin (25 m?) yaklasik 2 katindan fazladir
(Horwath, 2019).

Cahigmada Uzungdl Tabiat Parki’nda gél manzarasinin degerinin m?’de 15,77 TL
oldugu hesaplanmistir. Tiirkiye’de bu konudaki calismalar yeterli diizeyde olmadigi gibi
kullanilan yontemler de farklilik gostermektedir. Bu durum ¢alisma sonucunda elde edilen

verilerin literatiir ile karsilastirilmasini oldukea giiclestirmistir.



5. SONUC VE ONERILER

Korunan alanlar gibi kamu mekéanlarinin faydalarmin, ekonomik bir ¢ikt1 degil
yasam standartlarinda gozlemlenen toplumsal faydalar olmalari, ekonomik degerlerinin
dogrudan Olgiilmesini olanaksiz kilmaktadir. Buna karsin dolayli 6l¢iim yontemleri
bulunmaktadir. HFY bunlardan birisi olup korunan alanlar gibi c¢evresel mallarin
ekonomik degerlemesi i¢in iyi bilinen bir yontemdir.

HFY ile dogal kaynaklarin ekosisteme uygun ve saglikli bir sekilde isletilmesi
noktasinda ekonomik degerlerinin hesap edilmesi ve milli gelir i¢indeki yerinin en dogru
sekilde saptanmasi, bu alanlara yapilacak olan yatirimlara altlik olusturmasi agisindan
onem arz etmektedir. Tez calismasinda elde edilen veriler, dogal kaynak yoniinden oldukga
zengin olan korunan alanlarin planlamasinda, ziyaretci ve 6zellikle atik yonetiminde somut
verilerin kullanimina olanak saglayacaktir.

Tiirkiye’deki korunan alanlarin planlamasinda ve yonetiminde ekonomik degerleme
konusu somut veri eksigi nedeniyle ¢ok fazla ¢alisilamamistir. Oysaki korunan alanlarin
bulundugu bélgelerdeki turizm hareketine ¢ok yiiksek katki sagladigi ortadadir. Bu tezde
elde edilen verilerle, korunan alanlarin turizme ekonomik katkisi ortaya konulmustur.

Tez kapsaminda HFY kullanilarak korunan alanlar igerisinde olan Uzungdl’iin,
bolgede faaliyet gosteren otel, motel ve pansiyonlarin oda fiyatlar1 tizerindeki ekonomik
degerinin etkisini 6lgmek amaciyla oda fiyatin1 belirleyen o6zelliklere dahil olan gol
manzara nitelikleri analiz edilmis ve fiyat i¢inde etkinlik diizeyleri tespit edilmistir. G6l
manzarasinin degerinin m?’de 15,77 TL oldugu hesaplanmistir. Calismada sadece gol
manzarasi i¢in HFF olusturulabilmistir. Bolgedeki odalarin tamami orman manzarasina
sahip olmasindan dolayr orman manzarasina ait HFF tiiretilememistir. Yine otellerin
birbirlerine ve gole olan mesafelerinin ¢ok az olmasidan dolay1 uzakligin gol veya orman
manzarasi lizerine etkisine yonelik HFF’de tiiretilememistir.

Dogu Karadeniz Bolgesi'ne son yillarda (COVID-19 o6ncesine kadar) ¢ok sayida
Arap turist gelmektedir Ozellikle 12 ay faaliyet gosteren otellerin oda fiyatlarindaki
degisimlere bakildiginda mevsimsel etkiden daha ¢ok bolgeye gelen Arap turistlerin (Arap
etkisi) etkili oldugu diisiiniilmektedir.

Calisma dogrultusunda Tirkiye’de bulunan korunan alanlar ve bu statiide olan

Uzungol Tabiat Parki alani i¢in su Oneriler gelistirilmistir;
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* Uzungol Tabiat Parki’nin digsalliklarindan biri olan rekreasyon hizmetleri
faydalanicilar tarafindan dogrudan veya dolayli olarak finanse edilerek igsellestirilmesi
gerekmektedir. Bu amagla, arag olarak diisiiniilebilecek olan konaklama vergi gelirlerinden
pay ayrilmasi asamasinda bu arastirma ile elde edilen deger tahminleri ve oranlarin
kullanilmasinda bilimsel altlik olusturulacaktir.

* Bu calisma, Uzungol Tabiat Parki’nda bulunan konaklama yerlerinin bdlgede
kaynak deger olan gol goriintiisiine atfettigi degeri incelemenin bir yolunu saglamistir. G61
manzarasimin oda fiyatlar1 {izerindeki etkisini ortaya koyan bu calisma diger turizm
verileriyle birlikte kullanimina olanak saglayacaktir.

»  Uzungol Tabiat Parki’nin i¢inde bulunan konaklama tesisleri, seyahat acenteleri,
arag Kiralama sirketleri, yeme-igme hizmeti sunan tesislerde etkin bir fiyat denetimi
saglanarak fiyatlarin kapsamli bir sekilde incelenmesi hem entegre korunan alanlarin
yonetimini hem de turizm planlamasi ve pazarlamasi i¢in yararh olacaktir.

*  Uzungol Tabiat Parki’nda bulunan géliin alanda bulunan konaklama yerlerinin oda
fiyatlar1 tizerinde pozitif etkisi, turistlerin gelir diizeyi ile iligkisinin ortaya konulmasi i¢in
bu tarz ¢aligsmalarin sayisinin arttirilmasinda bilimsel altlik olusturacaktir.

* Uzungol Tabiat Parki ulusal ve uluslararasi diizeyde 6neme sahip olup Dogu
Karadeniz Bolgesine gelen yerli ve yabanci turistlerin siklikla tercih ettikleri bir
destinasyon noktasidir. Bu potansiyelin daha iyi degerlendirilmesi igin ilgili kamu kurum
ve kuruluslarinin tanitim faaliyetlerini arttirmasi gerekmektedir.

* Uzungol Tabiat Parki’'nda g6l manzarali odalarin fiyatlarinda kaynak deger olan
goliin katkisinin biiylik olmasi, korunan alanlar i¢inde bulunan kaynak degerlerinin
oneminin anlasilmasina katki saglayacaktir.

*  Uzungol Tabiat Parki’nin dogal dengenin bozulmamasi i¢in yoreye 6zgii geleneksel
mimarisinin  kontrollii bir sekilde stirdiiriilmesi/gelistirilmesi ve ekolojik dengenin
bozulmamasi i¢in bolgenin dogal yapisiyla uyumlu otel vb. projelerin kontrollii ve plank
olarak yapilmasi gerekmektedir.

*  Uzungol Tabiat Parkinin gerek imar plani gerekse sahip oldugu korunan alan
statlisiinden dolay1 potansiyelinin siirdiirtilebilir bir yaklasimla etkin ve verimli bigimde
planlanmas1 gerekmektedir. Boylelikle basta bolge ekonomisi olmak {izere istihdam ve
katma deger yaratan isletmelerin daha dogru fiyatlandirma politikalart ve stratejileri

gelistirmelerine yonelik bilimsel altlik olusturulmalidir.
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» Bolgedeki alt yap1 hizmetleri giintimiiz i¢in yeterli olsa da bu hizmetlerin i¢in
gelecek yillar goz oniinde bulundurularak modelleme c¢alismalariyla birlikte iyilestirilme
ve gelistirme yatirimlar1 programlanmalidir.

» Gelecek arastirmalarda literatiirdeki gelismelere paralel olarak gbél — manzara
giizelligi i¢in uydu goriintiileri kullanarak CBS yazilimlan ile renk, golgelik ve parlaklik
analizlerinin yapilmasi, boylelikle daha nicel, objektif ve kullanish degiskenlerin ortaya
cikarilmasi Tiirkiye’de HFY arastirmalarinin gelisimine katkida bulunacaktir.

» Tirkiye’de otel, apart vb. niteliklere iligkin giivenilir veri tabanlari gelistikge,
turizm acenteleri ve diger kaynaklardan elde edilen otel niteliklerine ait bilgilerin anket
gibi zaman alici ve maliyeti yiiksek bir teknikle kontrol edilmesine gerek duyulmadan,
CBS yazilimm kullanarak gol manzarasinin degeri i¢in daha hizli ve etkin hedonik
analizler gergeklestirmesine katkida bulunacaktir.

* Ormanlar iginde bulunan korunan alanlarin HFY ile degerlerinin tahmin edilmesi,
bu alanlarin planlanmasi ve politikalar iretilmesi i¢in agik bir sekilde yararli oldugu
goriilmektedir. Fakat bu yarar genis kapsamli olarak goriilmektedir. Ormanlarin sunmus
oldugu bircok ekosistem hizmetleri de dikkate alinarak deger tahmini yapilmalidir.

*  HFY’nin uygulamasinda nitel ve nicel verilerin kullanilmas: zorluk yaratsa da para
ile ifade edilemeyen hizmetlerin ekonomik degerinin tahminin de en dogru sonucu
vermektedir. Bu kapsamda Tiirkiye’de tniversiteler ve aragtirma kurumlarn ozellikle
korunan alanlarin ekonomik degeri basta olmak tizere yesil alanlar (ormanlar gibi) tizerine

caligmalarinin sayisin arttirmalidir.
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