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Yiiksek Lisans

OZET

LEED SERTIFIKA ORNEGI UZERINDEN, YESIL BINA SERTIFIKA SISTEMLERI
ICIN BIR UYGULAMA ONERISI

Emrah Omer CAM

Karadeniz Teknik Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii
Mimarlik Anabilim Dali
Danisman: Dog. Dr. Nihan ENGIN
2016, 125 Sayfa, 25 Sayfa Ek

Stirdiirtilebilir mimarlik, ¢evresine duyarli, az enerji tiikketen, ¢evre iizerinde en az
olumsuz etkiye sahip olan, kullanicilarina saglikli i¢ ortamlar sunan ve konfor kosullarini
optimum diizeyde saglayan binalar olarak tanimlanmaktadir.

Stirdiirebilir yapilar i¢in standartlar olusturmak ve bu standartlarin hangi diizeyde
yerine getirildigini degerlendirmek iizere yesil bina sertifika programlar1 adi altinda ¢esitli
sertifika programlari gelistirilmistir.

Bu caligmada mimarlara, diinyada ve Tirkiye’de en ¢ok kullanilan sertifika
sistemlerinden biri olan LEED sertifika sistemi iizerinden, sertifika programindaki kriterler
uygulanmasinda ydnlendirici olmak amaglanmis ve olusturulan bir 6rnek proje iizerinden
LEED kriterleri analiz edilerek irdelenmistir.

Calisma 4 boliim de ele alinmistir. Genel bilgiler boliimiinde, ¢alismanin amaci ve
kapsam1 agiklanmis ve konuyla ilgili literatiirde genel bilgilere yer verilmistir. Yapilan
caligsmalar bolimiinde LEED sertifika programina uygun 6rnek bir proje olusturulmus ve
sertifika sistemine yOnelik projede uygulanan tim kriter ile bu kriterlerin projedeki
grafiksel anlatimlar1 verilmistir. Bulgular ve irdelemeler boliimiinde, 6rnek projeye yonelik
yapilan analizler sonucu tablolar1 olusturularak elde edilen bulgular degerlendirilmis ve
irdelenmistir. Sonuclar boliimiinde LEED sertifikas1 almay1 hedefleyen yeni binalar i¢in,
tasarimcilara sertifika sistemindeki kriterlerin uygulanmasinda yonlendirici olacak bilgiler

sunulmustur.

Anahtar Kelimeler: LEED, Mimarlik, Yesil Bina, Siirdiirtilebilir Tasarim.
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Master Thesis
SUMMARY

THROUGH THE EXAMPLE OF LEED CERTIFICATION, A PRACTICE
RECOMMENDATION FOR GREEN BUILDING CERTIFICATION SYSTEM

Emrah Omer CAM

Karadeniz Technical University
The Graduate School of Natural and Applied Sciences
Architecture Graduate Program
Supervisor: Assoc. Dr. Nihan ENGIN
2016, 125 Pages, 25 Pages Appendix

Sustainable architecture is defined as buildingsthat are sensitive to the environment,
with reduced energy consumption, which has the least negative impact on the
environmenby providing comfort for its users and offering a healthy internal environment
iat the optimum level.

A variety of certificate systems under the name of green building certification
systems have been developed in order to create standards for sustainable buildings and to
examine at what level these standards have been fulfilled.

In this study, through the LEED certification system, among the widely used
certification systems in the world and in Turkey, in order to provide an examplary case to
the implementation of the criteria by analyzing these LEED criterias through a sample
project.

Thesis is made up of 4 sections. The general information section, describes the scope
and purpose of the study and here, scholarship on the subject in the literature is offered.In
the study section, a sample project created through the LEED certification system,
propriate for all of these criteria, is applied to the project and a a graphical representation
of the criteria in the project.In the findings and analysis section, as a result of the analysis
for the sample project, tables are created and evaluated and the findings are examined. In
the results section, to achieve LEED certification for new buildings, designers in the
implementation of the certificate in the system criteria the router information that is

offered.

Keywords: LEED, Architecture, Green Building, Sustainable Design.
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1.GENEL BILGILER

1.1.Giris

Boyutlar1 siirekli biiyliyen g¢evresel sorunlar yerel olmanin Otesinde tim diinya
tilkelerinin glindeminde 6nemli bir yer tutmaktadir. Bu durum, insanlig1 gelecek nesillere
temiz, saglikli, yaganabilir bir ¢evre birakmak {izere harekete gecirmistir [1].

Glinlimiizde “stirdiiriilebilir, ekolojik, yesil, iklim ve g¢evre dostu, yiiksek
performansli, akilli, pasif, karbon sifir bina” gibi pek ¢ok isim altinda karsimiza ¢ikan
uygulamalarin amaci, gelecekteki kusaklarin varligini siirdiirememe riskinden hareketle,
“dogaya” saygi duymamiz ve ona gereken Ozeni goOstermemizi saglayacak binalar
gerceklestirebilmektir [2]. Cesitli iilkelerde duyarli sivil toplum orgiitleri, 6zel ve kamu
kuruluglar1 siirdiiriilebilir yapilar ve yapi iriinleri ortaya koyma amaciyla standartlar
gelistirmis ve bu standartlarin hangi diizeyde yerine getirildigini degerlendirmek tizere
puanlama sistemi olusturulmustur [3].

Diinyada bina ve yapim sektoriiniin, siirdiiriilebilirlik acisindan diizenlenmesi
amaciyla degerlendirme sistemlerini kullanma yaklasimlari son yillarda giderek
bigimlenmektedir. Bu baglamda ABD, Ingiltere ve Kanada’da sirastyla LEED (Leadership
in Energy and Environmental Design / Enerji ve Cevre Tasarimindaki Liderlik) ,
BREEAM ( Building Research Establishment Environmental Assesmant Method / Bina
Arastirma Kurumu Cevresel Degerlendirme Methodu ) ve R-2000 seklinde anilan
degerlendirme sistemleri gelistirilmistir. S6z konusu sistemler dinamik olup, zamanla
gelistirilen stratejilere bagl olarak yeni versiyonlarmni olusturmaktadirlar. ilk ¢ikislarindan
bu yana aradan gegen zaman iginde sistemlerin giderek birbirine yaklastigi ve mantik
kurgusunun giderek benzestigi gozlenmektedir [4].

Yapilmasi diisiiniilen bir yesil bina i¢in hangi degerlendirme sisteminin se¢ilecegini
belirlemek Onemli bir karardir. Yanlis se¢ilmis bir sistem, uygulanabilirlik ve maliyet
yonilinden bir takim sikintilar1 getirebilir ve hem ingaatin biitcesini hem de tasarimin
kalitesini negatif yonde etkileyebilir, 6te yandan dogru sistemin uygulanmasi ile tasarim
kalitesi yiikselebilmekte, binanin olusumunda ¢evreye verilen zarar en aza indirebilmekte
ve de bina sekilleri i¢in daha saglikli yasam kosullar1 egemen oldugu bir bina ortaya

¢ikabilmektedir [5].
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1.2. Konunun Amaci ve Kapsami

Stirdiirtilebilir binalar ¢esitli basliklarda degerlendiren sertifika sistemleri, mimari
projenin yerinin belirlenmesinden, projenin hazirlanmasina, ingaat siirecinden, ingaat
sonrasi enerji verimlilik izlenimlerine kadar uzun soluklu bir ¢alisma donemini icermekte
ve ¢ok sayida disiplinin bir arada ¢calismasini gerektirmektedir.

Secilecek sertifika sisteminin projenin ilk evrelerinde belirlenmesi ve o sekilde yola
cikilmasi onemli ve gereklidir. Tasarimin ilk asamalarinda yapilmis bir se¢im ve buna
uygun yapilanmis bir proje ekibinin gergeklestirecegi projeler, hem maliyet acgisindan
yatirimciya en az yiikii getirecek, hem de kalite agisindan ¢ok daha iistiin olacaktir [5].

Bu tez calismasi ile Tiirkiye’de ve Diinya’da en ¢ok kullanilan sertifika
sistemlerinden biri olan LEED sertifika sistemi {izerine tasarimcilara sertifikasyon
siirecinde;

e Secilen sertifika sistemi ile mimari projenin ilerleyisindeki birlikteligi gdstermek,

e Tasarlanan bir 6rnek proje ilizerinden sertifika sisteminin projede ele aldigi alt
basliklari, bu alt basliklarin, projede tasarimsal yada uygulamaya yonelik neden
oldugu kararlari, bu kararlarin gergeklestirilebilmesi i¢in nelerin, ne zaman
yapilabilecegini, tiim bu siireclerde hangi disiplinlerle is birligine gidilecegini
olusturulan tablolar ve grafiksel ifadeler kullanarak incelemek,

e Ulkemizdeki mimarlara, yap: sektdriinde giderek yayginlasan yesil bina sertifika
sistemine yonelik yonlendirici olmak amag¢lanmistir.

Bu caligsma, yeni yapilacak yapilar i¢in mimari projelerde LEED Versiyon 3 sertifika

sisteminin uygulamasina yonelik bilgileri kapsamaktadir.



1.3.Literatiir Taramasi

Literatiirdeki bilgilerin taranmasina yonelik yapilan calismada, mimarlikta yesil bina
sertifika sistemleri ile ilgili bilgi ve verilerin toplanmasi amaci ile yapilmistir.
Siirdiiriilebilir mimari ve yesil bina sertifika sistemleri ile ilgili bilgiler, makale ve
bildiriler, doktora ve yiiksek lisans tezleri, kitap ve dergiler ile internetten yararlanilarak

derlenmistir.

1.3.1.Siirdiiriilebilirlik Kavrami ve Kisa Tarihcesi

“Sustain” (siirdiirmek) kelimesinin kokii Latincedeki ‘“‘sustenare” kelimesinden
gelmektedir. Desteklemek anlami tasimaktadir. Bugiin en yaygin kisa ifadesi ile “devam
ettirmek” anlami ile kullanilmaktadir. “Sustain” ve tiirevleri (0rnegin, sustainability,
sustainable, sustaining), baslangigcta, mikro baglamlarda veya kisisel baglamlarda
kullanilmislardir. 1970’11 yillarin basina kadar “Siirdiirtilebilirlik™, ihtiya¢ olmasina ragmen
cevresel sorunlara yonelik anlami ile makro dlgekte biiylik bir atilim yapmamaistir [6].

Ik olarak 1972°de BM ( Birlesmis Milletler ) tarafindan Stockholm 'da diizenlenen
“Insan ve Cevre Konferans1” tarafindan kalkinmaya yonelik anlami ile ele alinmustir.
1980°de IUCN (International Union for Conservation of Nature / Diinya Doga ve Dogal
Kaynaklar1 Koruma Birligi) tarafindan tiretilen Diinya Koruma Stratejisi, ekosistemlerin ve
biyolojik c¢esitliligin siirdiiriilebilir olmasin1 saglayan bir kalkinma modeli olarak
“Siirdiirtilebilir Kalkinma” kavramini ortaya koymustur. 1980’lerden itibaren artan kiiresel
cevre sorunlar1 karsisinda, Birlesmis Milletler 1982 yilinda “Diinya Cevre ve Gelisme
Komisyonu” nu kurmustur. Bu girisimden itibaren ‘Siirdiiriilebilirlik’ kalkinma ve g¢evre
konular1 birlikte anilmaya baslanmistir. lerleyen yillarda, ¢ogunlukla cevresel ve sosyal
yikimi anmimsatan nitelikleri dolayis1 ile “kalkinma” kavramina olumsuz bir deger
atfedildiginden, kavrami aklamak adina, birgok kisi 'Siirdiiriilebilirlik' yerine
“Stirdiiriilebilir Kalkinma” ifadesini  kullanir bir hal almis ve zaman iginde
“Stirdirtilebilirlik” ile “Sirdirtlebilir Kalkinma” es anlamli olarak kullanilir olmustur.
Ancak 1987 Brundtland Raporu, “Siirdiiriilebilir Kalkinma” kavramini, “Gelecek nesilleri
kendi ihtiyaclarini karsilama imkanlarindan yoksun birakmadan, giliniimiiz ihtiyaclarini
karsilayabilmek™ diye ifade ederek konuya agiklik getirmistir [7]. Rapor; 1960’larin

kalkinmaci yaklasimlariyla 1970’lerin g¢evreci yaklagimlarii, “siirdiiriilebilir kalkinma”



yaklagimi ile uzlagtirmaya calismistir. Raporda 20. yilizyilin basi ile sonu arasindaki
farkliliklara deginilmis; etkileri ylizyillar boyunca yerel O6lgekte sinirli olan insan
faaliyetlerinin, giliniimiizde kiiresel diizeyde biitiin ekosistemleri nasil etkiledigi
aciklanmigtir. Giderek agirlasan c¢evresel sorunlar karsisinda, cevresel gelisme ile
ekonomik kalkinma arasindaki yasamsal kopriiniin  kurulmasi ve gelismenin
“Siirdiirtilebilir” olmasi, insanligin ¢ikis yolu olarak kabul edilmistir. Rapordaki kalkinma
kavramu igerisindeki tanimda dikkati ¢eken unsurlardan ilki, ihtiyaclarin sadece ekonomik
ihtiyaglarla simirlandirilmayip daha genis ele alinmasi; Ikincisi ise kusaklar arasi esitligin
gozetiliyor olmasidir. Boylelikle, verimli toprak, temiz hava, ormanlar, bitki, balik ve kara
hayvani vb. belirli ekolojik sermaye stoklarmin gelecek kusaklara aktarilmasi hedef
unsurlardan biri olmustur. ‘Siirdiiriilebilir Kalkinma’, ¢evre sorunlarina yol agmamak i¢in
kalkinmadan vazgegmek degil, tersine bunlar1 6nleyecek olan bir kalkinma igine girip bunu
siirdiiriilebilir kilmak anlami kazanmustir. Onerilen kalkinma stratejisi, bugiine kadar
gelismis iilkelerin izlediginden farkli olarak, kalkinmaya cevreyi destekleyen bir yapi
kazandirma yoniindedir [7].

“...Ne var ki, Brundtland raporu ile tartisilan siirdiiriilebilir kalkinma stratejinin
kiiresel bir uygulama plani haline gelmesi i¢in 1992 yilim1 beklemek gerekecektir.
Stirdiiriilebilir  kalkinma olgusu, Rio Zirvesinde olgunlastirilmistir. 1992 yilinda
Brezilya’nin Rio de Janerio kentinde “BM, Cevre ve Kalkinma Konferans1” toplanmis ve
diinya uluslari, ¢evre ile uyumlu bir kalkinma stratejisi arayislarina karsilik veren
anlagmalar imzalayarak, siirdiiriilebilir kalkinmanin temel ilkelerini belirlemislerdir...”
Ancak Bu ilkelerin uygulamaya yonelik politikalar haline doniismesi bir on yil1 almstir.
Rio’dan 10 yil sonra 26 Agustos—4 Eyliil 2002 tarihleri arasinda Johannesburg’da BM
tarafindan ‘Rio+10’° olarak da adlandirilan ‘Siirdiiriilebilir Kalkinma Zirvesi’ diizenlenmis
ve ancak siirdiiriilebilir kalkinmanin temel ilkeleri kiiresel bir politika olarak uygulanmaya
baslanmistir. Bu konferansta yoksullukla miicadele amaciyla yapilacak kiiresel eylem,
dogal kaynaklarin kullanimi, yoksulluk ve ¢evre arasindaki iligkiler irdelenmistir [7].

Cesitli iilkelerin bir araya gelerek ele aldig1 konulardan ve ortaya konan tanimlardan
anlagilacag1 gibi, siirdiiriilebilir kalkinma eylemi belli bir disiplin veya alan ile
sinirlandirilamaz; yerkiiredeki her canliyr ve her alani ilgilendirmektedir. Siirdiiriilebilir
kalkinmada sanayilesme, kentlesme gibi insan unsurunun i¢inde oldugu her tiirlii eylemde,
uzun vadeli etkiler goz ardi edilmeden, c¢evresel, ekonomik ve sosyal etkileri de iceren

kararlarin verilmesini esas alan bir diisiince sekli egemendir.



Cevre ve enerji sorunlarinin kiireselligi ve siirdiiriilebilirligin  bu sorunlarin
¢Ozlimiindeki rolii dikkate alindiginda, siirdiiriilebilir kalkinmanin {i¢ temel boyutu 6n
plana ¢ikmaktadir. Ekonomik, toplumsal ve g¢evresel boyutlarin farkli amag ve islevleri
bulunmakla birlikte, bazi alanlarda da tamamen biitiinlestikleri goriilebilir. Bu ii¢ boyutun
her alanda biitiinlesmesi ise ideal olan durumdur [8].

Stirdiiriilebilir ekonomik kalkinma; yeni pazarlarin olusturulmasini, iiretimde enerji
ve kaynak etkinligi saglayarak maliyetin diisiiriilmesini ve katma degerin olusturulmasini
gerektirmektedir [8]. Siirdiiriilebilir toplumsal kalkinma; ¢alisanlarin  saglik ve
giivenliginin korunmasini, yagam kalitesinin yiikseltilmesini, fiziksel engelliler gibi oziirli
gruplarin topluma kazandirilmasini ongormektedir [8]. Strdiiriilebilir ¢evresel kalkinma;
iriinlerin geri doniisiimlii malzemelerden ve yenilenebilir kaynaklardan {iretimini, daha az
miktarda atik olusumunu, atiklarin yeniden kullanilmasini, insan saglig1 iizerinde daha az
olumsuz etki olusturmasini, ya da bu olumsuz etkilerin tamamen kaldirilmasini,
yenilenebilir kaynaklarin  daha yaygin kullanimini, enerjinin korunmasini  ve
depolanmasini, iiretimde toksin madde kullanilmamasini ve ¢evre kirliligi olusturmamasini

ongodrmektedir [8].

1.3.2. Siirdiiriilebilir Mimarhk

Siirdiirtilebilir kalkinmanin yukarida da s6z edilen bu iic boyutu ve hedeflerinin
dengelenmesi, tasarimcilarin karsilastigi en biiylik celigskidir. Her kosul igin gegerli
olabilecek, kusursuz anlamda bir siirdiiriilebilirlik yoktur. Her durumda yapilmasi gereken
oncelikli sorunlarin ve hedeflerin belirlenmesi, daha sonra ekonomik, toplumsal ve
cevresel kalkinmaya iligkin farkli segeneklerin Oncelikli kriterlere gore degerlendirilmesi
olmalidir [8].

Yap1 sektoriine bakildiginda iiretim, tagima, yapim, isletme, bakim-onarim ve yikim
faaliyetleri dogal cevre lizerinde dogrudan ve dolayli olarak onarilmasi gili¢ zararlar
olusturmaktadir. Yapilarin varliklarinin her doneminde g¢evresel sorunlara dogrudan ve
dolayli olarak katkida bulundugu ¢ok aciktir. Diinya genelinde toplam enerji tiiketiminin
bliyiik bir kismindan yap1 sektorii sorumludur. Yapim faaliyetleri dogal kaynaklarin 6nemli
bir kismini tiikettigi gibi, yapilarin kullanim ve yikim asamalarinda da enerji tiiketimi
sonucunda cevresel zararlar olusmaktadir. Yapr malzemesi iiretim ve dagitim siirecinde

enerji kullanimi sonucu agiga ¢ikan zehirli gazlar ve kati atiklar ¢evre kirliligine neden



olmaktadir. Yap1 malzemelerinin yanlis secimi ve sonucunda i¢ mekanlarda olusan kirlilik,
omriinilin yaklasik %70’ini kapali mekanlarda geciren insanlarin sagligini tehdit etmekte ve
tiretkenlik diizeyini azaltmaktadir.

Insaat sektdriinde tiiketilen enerjinin sadece % 5’i yapim faaliyetlerinden, buna
karsilik % 45’inden fazlasi isletme, bakim ve onarim faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir.
Binalarda 1sitma-sogutma-havalandirma saglamak i¢in gaz, kdmiir, fuel-oil gibi fosil yakit
enerjisi dogrudan tiiketilmektedir. Aydinlatma, vb. gereksinmeler i¢in de elektrik enerjisi,
baska bir deyisle dolayli fosil yakit tiiketimi s6z konusudur. Bu baglamda mimar ve
mithendisler siirdiiriilebilir kalkinmada onemli roller iistlenmeli, tiim faaliyetlerinde
dogaya kars1 degil, doga ile birlikte hareket etmelidir. Bunun i¢in heniiz kavramsal tasarim
asamasinda yer seciminden baslayarak, tasarimin olusmasi, malzeme se¢imi, yapim
yonteminin belirlenmesi, servis sistemlerinin secilmesi gibi konularda siirdiirtilebilirligin
gerekleri dogrultusunda kararlar alinmalidir. Yapiya sadece bir iiriin olarak degil, bir siire¢
olarak bakildiginda, tiim bu siire¢ i¢in alinacak kararlarin, yapilacak uygulamalarin ve
ortaya cikacak iirlinlerin dogal cevre ile sosyal ve ekonomik sistemlerin {izerindeki zararh
etkileri daha ger¢ekei bir sekilde belirlenmis olacaktir [8].

Siirdiiriilebilir tasarim ve yapimin hedefi insanlar, canli organizmalar ve inorganik
Ogelerden olusan kiiresel ekosistemin varligini siirdiirmesini garanti altina alacak ¢éziimler
ortaya koymaktir.

Stirdiiriilebilir mimarlik, i¢cinde bulundugu kosullarda ve varliginin her déneminde,
gelecek nesilleri de dikkate alarak, yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimina 6ncelik
veren, c¢evreye duyarli, enerjiyi, suyu, malzemeyi ve bulundugu alani etkin sekilde
kullanan, insanlarin saglik ve konforunu koruyan yapilar ortaya koyma faaliyetlerinin
timiidiir. Bagka bir deyisle insanlarin mekan gereksinmelerini, dogal sistemlerin varligim
ve gelecegini tehlikeye sokmadan yerine getirme sanatidir. Siirdiiriilebilir yapilar, dogal
151k ve 1yi bir i¢c mekan hava kalitesiyle, kullanicilarin sagligini konforunu, tiretkenligini
korur ve gelistirir; yapimi ve kullanimi sirasinda dogal kaynaklarin tiikketimine duyarhdir,
cevre kirliligine neden olmaz, yikimdan sonra diger yapilar i¢in kaynak olusturur ya da

cevreye zarar vermeden dogadaki yerine geri doner [8].



1.3.3. Siirdiiriilebilir Bina Standartlar ve Degerlendirme Yontemleri

Tasarim siireclerine siirdiiriilebilirlik kavramini dahil edebilmek i¢in prensiplere,
stratejilere ve yontemlere ihtiyac vardir. Malzeme ve iiretim yontemleri ile ilgili se¢imler
tasarimct tarafindan yapilirken {irliniin tim yasam dongiisii boyunca gevreye etkisi
diistiniilmelidir. Mimari tasarim siirdiirtilebilirlik ilkeleriyle gergeklestirildiginde kaynak
kullanimi, ¢evre etkileri ve atiklar gibi konularda elde edilecek sayisiz artinin yani sira
’stirdiiriilebilir” binalar c¢evre ile kullanicilarini yakinlastirir, toplumda cevreyle ilgili
farkindalik yaratir; binalar ve tiiketim maddelerinin dogal kaynaklar ve atik konulariyla
iliskisine dikkat ¢eker. Ayrica dogal ¢evreye saygili ve uyum iginde yasayabilecegimizi
animsatir [9].

Yap1 endiistrisinde stirdiiriilebilirlik standartlarinin gelistirilmesi, diger endiistrilerle
karsilastirildiginda daha zordur. Ciinkii yap1 endiistrisi ¢ok bilesenlidir; boyut ve uzmanlik
diizeyi farkli alt bilesenlerden olusmaktadir. Bu da tiim stirdiiriilebilirlik ilkeleriyle uyum
saglayan bir ¢oziim gelistirilmesini olanaksiz kilmaktadir. Sirdiiriilebilirlik yolunda
oncelikli hedef cevresel zararlarin en aza indirilmesi olmalidir. Bunun yani sira hangi
hedeflerin oncelik tasiyacagi kosullara gore farklilik gdstermektedir. Strdiiriilebilir bir
kalkinma i¢in her toplum oncelikli hedeflerini belirlemeli, yap1 alanindaki faaliyetlerini bu
dogrultuda yeniden gézden gegirmelidir [8].

Siirdiirtilebilir mimari tasarim konusunda bir¢cok akademik kurum tarafindan cesitli
stratejiler ortaya konmustur. Bunlardan biri olan ve Minnesota Universitesi tarafindan
hazirlanan detayli ¢alisma “Siirdiiriilebilir Tasarim Rehberi’nde ¢evre ile ilgili stratejiler
alan, su, enerji, i¢ mekan cevre kalitesi, malzeme ve atik/geri doniisiim basliklar1 altinda
Tablo 1°de gosterildigi gibi tasarim Oncesi, tasarim, insaat ve kullanim fazlarda dikkate

alinacak sekilde onerilmistir [10].



Tablo 1. Tasarim hedef ve stratejilerin yasam dongiisii yaklasimu ile belirlenmesi [10].

SURDURULEBILR ARAZILER

SU

ENERJi VE ATMOSFER

TASARIM HEDEFLERI VE STRATEJILERI

Yesil alanlardan ve dogal ozellikleri hassas
bolgelerden uzak ve var olan kamu alanlar1 ve
altyapiya yakin yerde gelisme.

Alanin  dogal o6zelliklerini ve ekolojisini
korumak ve gelistirmek

Enerji  tiiketimini azaltmak ve konforu
gelistirmek icin iklim ve cevre etkilerinden
maksimum yararlanmak

Bakim, =zararli miicadelesi ve sulama
ihtiyaclarini azaltacak yerel ve iklimsel uygun
bitkiler kullanmak,

Sulak alanlar1 ve su Kkalitesini korumak,
erozyonu 6nlemek, yagmur suyunu kullanmak

Geri-doniisiimlii su sistemleri kullanmak

Su tasarrufu i¢in su verimli ¢aligsan tuvalet, dus,
musluk, bulasik makinasi vs. kullanmak

Depolanan sogutma suyunu koru

Binanin arazide konumlandirilmast ve bigimi
ile toplam enerji tiikketimini azaltmak

Bina kabugundaki 1s1 kaybi ve 1s1 kazanimi
yiiziinden olusan 1sitma ve sogutma enerji
tiikketimini azaltmak

Glinisigindan faydalanmak ve aydinlatmay1
glinisigiyla beraber calisan elektrikli kumanda
ile saglamak

Enerji etkin elektrikli aydilatma ve kontrol
sistemleri kullanmak

Mekanik sistem performansini artirarak bina
1sitma, sogutma ve havalandirma sisteminin
tasarlanmasi

Enerji etkin techizat ve aletler kullanmak

Fosil yakitlarin hava kirliligi ve kiiresel 1sinma
etkilerini azaltmak i¢in yenilenebilir veya diger
alternatif enerji kaynaklarini kullanmak

Bilgisayar  simiilasyonlar1  ve toplam
performans analizlerini kullanarak toplam
enerji kullanimini azaltmak

Tasarim
Oncesi

X

Tasarim

X

Insaat

Kullanim



Tablo 1‘in devami

TASARIM HEDEFLERI VE STRATEJILERI Tasarim | Tasarim Insaat Kullanim
Oncesi
Kirletici madde kaynaklarmin kontrol ve X X X X
izolasyonu
Minimum kimyasal emisyonu olan ve ortama X X X
gaz salmayan veya az ugucu organik bilesenleri
7 | belirtmek
= Nem ve mikro bakteriyel kirlenmeyi kontrol X X X X
5 ederek uygun hava kalitesi saglamak
e Iyi i¢ mekan hava kalitesi i¢in insaat ve X X X
I~ operasyon sirasinda diizgiin havalandirma
% Uygun termal kosullarin saglanmasi X X X X
= Gorsel performans ve konfor igin etkili X X X X
; aydinlatma saglanmasi
§ Binanin  programlanan  aktivitelerine ve X X X X
= kullanimma uygun fonksiyonel ve saglikli
= akustik ve titresim Ozellikleri ile i¢ ¢evrenin
< olusturulmasi
Yapma g¢evrenin pencereler ve dogal X X X

manzaralar ile yiiksek seviyede gorsel ve
psikolojik konfor saglamasi

Geri-donisimli icerikli malzeme ve {irlinler X X X X
kullanarak hammadde ¢ikarimi sirasindaki
olumsuz etkileri azaltmak, geri-doniisiimlii

=
> i~ icerikli bina liriinlerine olan talebi artirmak
% 5 Yenilenebilen kaynaklarin kullanilmasi X X X X
& < | Dayanikli malzemeler kullanarak dogal kaynak X X
E E kullanan malzemelerin yenilenme sikligini
§ § azaltmak
§ Yerel firetilmis malzemeler kullanarak yerel X X X X
ekonomiyi  desteklemek  ve  malzeme
ulastirilmasinda harcanan enerjinin
indirgenmesi.

Siirdiirtilebilir Tasarima farkli bir bakis agis1 olarak Michigan iniversitesinden Ass.
Prof. Jong-Jin Kim tarafindan yazilan “Sirdiiriilebilir Tasarima Giris” adli makalede
olusturulan kavramsal c¢ati altinda siirdiiriilebilir mimari i¢in 3 ilke Sekil 1° deki gibi
belirlenmistir:
e Kaynaklarin Ekonomisi,
e Yasam Dongusu Tasarimi,

e Insancil Tasarim [11].
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SURDURULEBILIR TASARIM VE KiRLILiIGIN ONLENMESI
ILKELER
Kaynaklarmn Yasam Déngiisii Insancil
Ekonomisi Tasarimi Tasarim
STRATEJILER

Enerjinin Bina Oncesi Dogal Kosullarin
Korunumu Evresi Korunmasi

Suyun Bina Sehir Tasarimi
Korunmast1 Evresi Bolge Planciligt
Malzemenin Bina Sonrast Insan Konforu i¢in
Korunmasi Evresi Tasarim

\ ETOTLAR /

Sekil 1. Mimaride stirdiiriilebilir tasarim ve kirliligin 6nlenmesi i¢in kavramsal ¢ati

[11].

Birinci ilkede ele alinan kaynaklarin ekonomik kullanilmasi, yapt malzemelerinin
iiretimi ile baslayan ve bina yasam dongiisiince devam eden, yenilenemeyen enetji
kullaniminm1 azaltan 6nemli bir ilkedir. Binaya giren ve ¢ikan dogal ve imal edilmis
kaynaklarin siirekli bir akis1 vardir. Bir binanin yararli kullaniminin ardindan diger binalar

icin bilesenlere doniismesi gerekmektedir.
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Bina Ekosisteminde Kaynak Akisi

Giris Bina Cikis

Yap1 Malzemeleri > > Kullanilmis Malzemeler

Su > > Yanma Sonrast Yan Uriinler
Enerji > w2 Gri Su Kanalizasyon
Tiiketim Uriinleri — —— (eri Doniisiimli Malzemeler
Solar Radyasyon 5 ————— [sraf Edilmis Is1

Riizgar > =———t—> Kirli Hava

Yagmur > ——3 Yeralti Suyu

Sekil 2. Kaynak akisinin girdi ve ¢iktilar1 [10].

Bir bina incelendiginde 2 ayr1 kaynak akis1 gdz Oniine almir (Sekil 2). Ilk siitunda
kaynaklar bina ekosistemine girdi olarak yer alirlar, son siitunda kaynaklar bina
ekosisteminden disar1 ¢ikt1 olarak akarlar. Uzun vadede binaya giren her kaynak bir sekilde
disar1 ¢ikmaktadir [11].

Insaat sektoriinde ortaya kondugu iddia edilen siirdiiriilebilir binalar igin belli
standartlarin  olmayis1i, binalarin  siirdiiriilebilirligi  konusunda bir degerlendirme
yapilabilmesini olanakli kilmadigindan, son yirmi yilda gelisen ¢evre bilinci ile diinya
capinda ingaat sektorlinlin cesitli paydaslari, mimaride nelerin siirdiiriilebilir oldugu ile
ilgili olarak temel &lgiitlerin sorgulanmas1 cabasi igine girmislerdir. Insaat sektoriinde bu
alanda yayginlasan sosyal sorumluluk duyarliligi, belli Olgiitlerin olusturulmasi
gereksinimini giindeme getirmis ve binalarin ¢evresel performanslarint 6lgmek i¢in belli
standartlara olan talebi artirmistir. Bu amag¢ dogrultusunda da siirdiiriilebilir binalar
degerlendirebilmek icin bir takim sertifika sistemleri gelistirilmistir [12].

Cesitli iilkelerde duyarli sivil toplum Orgiitleri, 6zel ve kamu kuruluslar
stirdiiriilebilir yapilar ve yapr tirlinleri ortaya koyma amaciyla standartlar gelistirmis ve bu
standartlarin hangi diizeyde yerine getirildiginin degerlendirmek iizere puanlama sistemleri
olusturmustur. Bu standart ve degerlendirme yontemleri yap1 iiriin ve bilesenlerine iliskin

olanlar ve yapiy1 bir biitiin olarak ele alanlar olmak iizere baslica iki gruba ayrilmaktadir.



12

1.3.3.1. Yap1 Uriin ve Bilesenlerine iliskin Standartlar

1.3.3.1.1. GreenSpec

Greenspec ( Green Specification / Yesil Sartname ) yapi lriinleri katalogu Building
Green ( Yesil Binalar ) kurulusu tarafindan belirlenen 1500 den fazla {iriinden olusmakta
olup, iirtinler CSI Master Format (Construction Specifications Institute Master Format /
Insaat Teknik Enstitiisii Uzman Format1 ) gére siralanmaktadir. Yapr iiriinlerinin bu listede
yer alabilmesi i¢in asagidaki kriterlerden en az birinin karsilanmasi gerekmektedir;

e Uriinler geri doniistiiriilmiis yada atik malzemelerden iiretilmis olmall,

¢ Yapimda olusacak ¢evresel etkileri azaltmali,

¢ Enerji veya su tasarrufu saglanmali,

e Zehirli gaz emisyonu olmamali,

e Saglikli i¢ mekan kosullarinin olusturulmasina katkida bulunmali,

e Uretiminde dogal kaynaklar1 korumali [8].

1.3.3.1.2. Energy Star

Amerikan ¢evre koruma ajansi tarafindan enerji etkin {irlinleri desteklemek amaciyla
olusturulan EnergyStar etiketi enerji etkinliginin artirilmasiyla, CO, emisyonundaki
azalmanin paralelligine dikkat ¢ekmektedir. Ortaya konan kriterlere uygun olmasi
durumunda bilgisayar ekranlarindan, trafik lambalarina kadar bir¢cok iiriin
etiketlenmektedir. Ajansin olusturdugu iiriin listesinden yapi alanina iliskin olanlardan
bazilar1 diisiik egimli catilar, ¢ok egimli c¢atilar, pencereler, sogutucular, ¢amagir
makinalari, konutlarda kullanilan buhar kazanlari, firinlar, merkezi klima cihazlari, odalar
icin klima cihazlari, 1s1 pompalar1 olup, bunlara iliskin enerji etkinligi kriterleri ayr1 ayri

tanimlanmistir [8].

1.3.3.1.3. FSC

FSC ( Forest Stewardship Council — Orman yonetim konseyi ) ahsap eleman ve

bilesenlerin iiretiminde kullanilan yontemlerin ekolojik, sosyal ve ekonomik yd&nleriyle
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ilgilenmektedir. Kuruluslarin iirtinlerine sertifika alabilmesi i¢in yerine getirilmesi gereken
kriterlerden bazilar1 sunlardir;

e Yiirtrliikteki tiim kanun ve yonetmeliklere uygun iiretim yapilmali,

e Hasat i¢in yasal ve gegerli haklara sahip olmali,

¢ Yerel haklara saygili olmali,

e Toplum yararina olmali,

e Ekonomik kaynaklar1 korumali,

¢ Biyolojik ¢esitliligi korumali,

e Yazili bir yonetim plan1 olmali,

e Yiiksek koruma degeri olan ormanlari siirdiirmeli.

Ormanlarin ekolojik siirdiirtilebilirligini hedefleyen orman yonetim konseyi, orman

yonetim planlarini atik miktarin1 diger orman kaynaklarina verilen zarar1 azaltacak sekilde
diizenlenmesini 6n gormektedir. Kapsamli bir ¢evresel degerlendirme hasattan once

yapilmalidir [8].

1.3.3.1.4. Global Ecolabeling Network

Global Ecolabeling Network ( Kiiresel Eko Etiketleme Ag1 ) ¢esitli kuruluslar
tarafindan bir iriiniin benzer iriinlere gore ¢evresel etkilerini karsilastirma yoluyla
belirleme amacina yonelik olarak olusturulan standartlarin karsilasmasini 6n gérmektedir.
Kar amac1 olmayan 26 eko etiketleme sirketi tarafindan olusturulan bu ag 1994 yilinda

kurulmus olup iiriinlerin ve servislerin ekolojik 6zelliklerini desteklemeyi ve gelistirmeyi

hedeflemektedir [8].

1.3.3.1.5. ASHREA Standartlarn

ASHREA (American Society of Heating, Refrigerating, and Air-Conditioning
Engineers - Amerikan Isitma, Sogutma ve Havalandirma Miihendisleri Dernegi )
Amerikan Isitma, Sogutma ve Havalandirma Miihendisleri Dernegi yapilarda kullanilan
1sitma, sogutma ve havalandirma ekipmanlaria iligkin standartlar yayimlamaktadir. Bu
standartlarin i¢inde siirdiiriilebilirlik esaslarinin yerine getirilmesini saglayan maddeler
bulunmaktadir. Ornegin ASHREA 90.1 — Az Katli Konut Yapilar1 Disindaki Binalar igin

Enerji Standartlar1 enerji etkinligi i¢in gerekli sartlar1 siralamakta olup, yeni yapilarda ve
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bliyiik capli yenileme projelerinde duvar ve ¢atidan olusan yap1 kabugu, HVAC (Heating,
Ventilating and Air Conditioning / Isitma, Sogutma ve Havalandirma) sistemleri,
aydinlatma ve sicak su sistemlerini ele almaktadir. Siirdiiriilebilir yapilar ortaya koymada
yararlanabilecek diger ASHREA standartlari agagida siralanmustir.

e 90003 — Aktif Giines Isitmali Tasarim Rehberi

e 90336 — Aktif Giines Isitmali Sistemlerin Isletme ve Bakim — Onarimi Rehberini

Hazirlama Kilavuzu

e 90342 — Aktif Giines Isitmali Sistemlerin Kurulma Rehberi

e 93 — Giines Kollektorlerinin Termal Performansini Belirlemek i¢in Test Yontemleri

e 551992 — Kullanicilar i¢in Cevresel Is1 Kosullar1

e 62 — 1989 — Kabul edilebilir Ic Mekan Hava Kalitesi icin Havalandirma [8].

1.3.3.2.Yapiy1 Biitiin Olarak Ele Alan Standartlar ve Degerlendirme Yontemleri

1.3.3.2.1. Yapilar Icin Energy Star Etiketi

Energy Star yapi iiriin ve bilesenlerine ek olarak ofis, otel, motel, okul, siipermarket,
otopark gibi ticari yapilar ve konutlar i¢in c¢esitli standartlar olusturulmustur. Enerji
etkinligini arttirmay1 hedefleyen bu standartlar bugiine kadar ABD’de 20.000 ‘den fazla
konut ve 3200 ’den fazla ticari yapi tarafindan yerine getirilmistir. Konutlarin Energy Star
etiketine uygunlugu HERS ( Home Energy Rating System — Konut Enerjisi Puanlama
Sistemi ) adi verilen bir puanlama sistemine gore degerlendirebilmektedir. HERS ele
almacak konutu, ayni boyutlarda ve Enerji Modeli Kanununa ( Model Energy Code )
uygun bilgisayar modeli ile karsilastirmaktadir. Eger onerilen konutun enerji etkinligi 6n
goriilenlerden en az %30 daha fazla ise etiket almaya hak kazanmaktadir. Ticari yapilar

icin verilen ve sonuglar uzman bir {i¢lincii kurulus tarafindan degerlendirilmektedir [8].

1.3.3.2.2. R-2000

R — 2000 Dogal Kaynaklar Kanada ( Natural Resources Canada ) tarafindan
olusturulan ¢evresel agidan duyarli ve enerji etkin konutlarin yapimini hedefleyen
standartlardir. Bu standartlar ulusal yapi standartlarinin 6tesinde, bir¢ok teknik kosul

icermektedir.
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Giliniimiizde Kanada’da 10.000’den fazla R-2000 evi bulunmaktadir. R-2000 evleri
egitimli ve lisans sahibi uzmanlar tarafindan tasarlanmakta ve yapilmakta olup, yalitim,
hava gecirimsizlik, pencere performansi, HVAC boyutlari, havalandirma diizeylerine
iligkin olarak 6n goriilen sartlar1 yerine getirmektedir.

R-2000 Kanada’da gecerli yap1 yonetmeliklerine ek yapi1 sahibinin asagidaki dokuz
maddeden en az li¢linli uygulamasin1 6ngérmektedir.

e Diisiik Emisyonlu Hali,

e Hava Filtrasyon Sistemi,

¢ Diisiik Emisyonlu Boya ve Cilalar,

¢ Diisiilk Emisyonlu Doseme Yapistiricilari,
¢ Diisiik Emisyonlu Vitrifiyeler,

¢ Diisiikk Emisyonlu Déseme Kaplamalari,
e Diisiik Emisyonlu Koér Désemeler,

e Diseme Alt1 Basinglandirma Sistemleri,
e i¢c Mekan Nem Kontrol Onlemleri.

Bu maddelerin her birine iliskin esaslar R-2000’de tanimlanmistir. Ornegin boyalar
ve cilalar su bazli olmali ya da mevcut standartlar1 karsilamali/agmalidir.

Bir R-2000 evi yapacak olan kisinin asagidaki ¢evresel gereksinmelerden de en az
ikisini yerine getirmesi gerekmektedir.

¢ Yalitim malzemeleri geri doniistiiriilmiis bilesen icermelidir,

¢ Sivalar ve al¢1 panolar geri doniistiiriilmiis birlesen icermeli,

e Temelde / dosemede altinda drenaj olmali,

e Cihazlar enerji etkin olmali,

¢ Yonetmeliklere gore en az %15 daha az enerji tikketimi olmali,
¢ Yiiksek etkinlikli sogutma sistemleri kullanilmali,

Yukarida sozii edilen standartlar ve degerlendirme yontemlerinden de anlasilacagi
gibi belli bir {iriinii yada yapinin biitiiniinii ilk bakista siirdiiriilebilir olarak degerlendirmek
miimkiin degildir. Siirdiirtilebilirlik esaslarint mevcut bir yapiya yada projeye dahil
edilmesi siirecinde celiskilerde olusabilir. Yap: yonetmelikleri genellikle minimum
kosullart tanimlayan, kesinlesmis kurallar dizisidir. Ancak 6zel ve kamu kuruluslar

tarafindan gelistirilen standartlar ve degerlendirme yontemleri ise daha esnek olup,
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segeneklerden kosullara, oOnceliklere ve performansa dayali ¢oOziimler {iretilmesini

saglamaktadir [8].

1.3.3.2.3. BREEAM

Ingiltere’de Yap1 Arastirma Kurumu tarafindan gelistirilen ve uluslararasi1 diizeyde
en yaygin olarak kullanilan degerlendirme sistemlerinden biri olan BREEAM ( Building
Research Establishment Environmental Assessment Method / Yap1 Arastirma Kurumu
Cevresel Degerlendirme Metodu ) , dzellikle ticari yapilarin ¢evresel performanslarinin
artirilmasi yoniinde biiyiik etkisi olan bir degerlendirme aracidir. Yap1 Arastirma Kurumu,
BREEAM i ilk olarak ortaya koydugu 1990 yilindan bu yana binalarin gevresel etkilerini
azaltmak icin bir dizi kategori gelistirme yolunda ¢alismalar yapmis bunlarin yan1 sira ilk
BREEAM i gelistirme ve glincelleme yoluna gitmistir.

Giintimiizde 548.400’den fazla yapiy1 sertifikalandiran ve yaklasik 2.227.700 yapinin
da kayitli oldugu Yapr Arastirma Kurumu siirdiiriilebilir tasarimda en gelismis
uygulamalarin yapilmasini ve bir yapinin c¢evresel performansinin objektif bir bigimde
degerlendirilmesini desteklemektedir [13]. Cevresel politikalarin siirekli gilincellenmesi
geregine dikkati ¢eken BREEAM wuzmanlarinin ana hareket noktasi siirdiiriilebilir
kalkinmanin en genis kapsamli bileseni olan ¢evresel kalkinmadir.

Yapilart enerji tiiketimi, ¢evresel performans ve i¢ mekan hava kaliteli agisindan
degerlendirmeyi hedefleyen BREEAM bir dizi performans kriterinin karsilanmasi, hatta
Otesine gegilmesiyle puanlandirma yapmaktadir. Bu puanlar 9 kategoriye ayrilmakta olup,
yapilart gerek tasarim gerekse isletme, bakim ve onarim esaslarina gore
degerlendirmektedir. Bu degerlendirmek kategorileri asagidaki sekilde siralanmaktadir;

¢ Bina Yonetimi,

e Saglik ve Konfor,
¢ Enerji,

e Ulasim,

e Su,

e Malzemeler,

e Arsa Kullanimi,
e Cevre Ekolojisi,

e Kirlilik [8].
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Her tiirlii mevcut yada yeni yapilacak yapilarin ¢evresel performansini1 degerlendiren
BREEAM ‘in genel yapi tipleri icin standart kategorileri bulunmaktadir. Bu kategoriler
asagidaki sekilde siralanmaktadir [5].

e BREEAM Ecohomes ( Ekoevler );

e BREEAM EcohomesXB;

e BREEAM Multi-Residential (Coklu ikamet);

e BREEAM Industrial ( Endiistriyel );

e BREEAM Offices ( Ofisler );

e BREEAM Retail ( Aligveris Yapilar ) ;

e BREEAM Heatlhcare ( Saglik Yapilart ) ;

e BREEAM Schools ( Okullar ) ;

e BREEAM Courts ( Adalet Saraylar1 ) ;

e BREEAM Prisons ( Hapishaneler ) ;

e BREEAM International;
v BREEAM Emirates / Gulf
v BREEAM Avrupa i¢in Aligveris Yapilari
v" BREEAM Avrupa i¢in Ofis Yapilari
v" BREEAM Avrupa i¢in Endiistriyel

Yukaridaki kategoriler disinda kalan, daha 6zel yapilarin degerlendirilmesi i¢in
BREEAM Bespoke ( Siparig ) siirimii ortaya konulmustur. BREEAM Bespoke’da
degerlendirme kriterleri bina tipine 6zel olarak belirlenmektedir. Oteller, laboratuvarlar,
tatil kompleksleri ve konaklama tesisleri bu siiriim altinda degerlendirmeye alinmaktadir.
Detayli degerlendirme siireci sonucunda yetkili kigiler kontrol listelerine gore yapinin 100
puan {lizerinden kazandigi puani belirlemekte ve yapinin c¢evresel performansini

sertifikalandirmaktadir [8].
1.3.3.2.4. LEED

Amerika Yesil Binalar Konseyi biinyesinde gelistirilen LEED Yesil bina puanlama
sistemi (Leadership In Energy and Environmental Design / Enerji Yonetimi ve Cevresel
Tasarim) ulusal ve uluslararasi diizeyde bir sertifikasyon sistemi olup, yliksek performansli
yesil binalarin yasam donglisiinde detayli olarak degerlendirilmesini saglamaktadir. Bu
puanlama sistemi ¢esitli kategorilerden olugmakta olup, bina performansimnin detayli bir

sekilde belirlenmesini saglayan denetim listesi sunmaktadir. LEED, mimarlar,
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miithendisler, yatirnmcilar, gayrimenkul uzmanlari, hizmet yoneticileri, peyzaj mimarlari,
yapim yoOneticileri ve hiikiimet ¢alisanlar1 tarafindan yapilanmis c¢evrenin siirdiiriilebilir
hale getirilmesi amaciyla giderek yaygin bir sekilde kullanilmaktadir.
LEED  Sirdiiriilebilirlik  performans1  asagidaki ana  basghiklar  altinda

degerlendirmektedir.

e Siirduriilebilir Araziler,

e Su Verimliligi,

e Enerji ve Atmosfer,

e Malzeme ve Kaynaklar

e Ic Mekan Hava Kalitesi

e Tasarimda Yenilik

e Bolgesel Oncelik

LEED puanlama sistemi asagidaki kategorilere ayrilmaktadir.

e Yeni Yapilar

e Mevcut Yapilar

e Cekirdek ve Kabuk

e Ticari I¢ Mekan

e Okullar

e Saglik Yapilan

e Konutlar

e  Mabhalle Gelistirme

e Aligveris Merkezleri



2. LEED SERTIFiKA DEGERLENDIRME SiSTEMIi

USGBC ( United States Green Building Council / Amerika Yesil Binalar Konseyi ),
stirdiiriilebilir bir gelecek i¢in diisiik maliyetli ve enerji tasarrufu saglayan yesil binalara
yonelik ihtiyaglari belirleyebilmek i¢in 1993 yilinda Washington’da kar amaci giitmeyen
bir kurulus olarak kurulmustur [14].

Yesil binalar, USGBC tarafindan, binanin yerlesimini, su yonetimini, i¢ hava
kalitesini, malzeme kullanimini ve enerji unsurlarini igeren, saglikli, rahat, saglam, enerji
verimli, ¢evre bilingli ve ¢evre dostu binalar olarak tanimlanmastir.

Kurulusundan itibaren USGBC kendi konsey yonetimi ¢atisi altinda, siirdiiriilebilirlik
konusunda goniillii olan kisileri her hangi bir meslek grubu ayrimi yapmadan bir araya
getirmistir. Konseyi olusturan iiyeler, insaat¢ilar, mimarlar, emlak¢ilar, ¢evreciler, 6zel
sirketler, kar amaci glitmeyen kuruluslar, devlet yetkilileri, sorumlu vatandaslar, bina
sahipleri, 0gretmenler, 6grenciler olmak iizere ¢ok farkli alanlardan yola ¢ikarak bir araya
gelmisglerdir. Bu insan ve meslek ¢esitliligi olusturulmaya calisilan iiriiniin hem igeriginin
detaylandirilmasi hem de siirecinin hiz kazanmasi agisindan etkili olmustur [15].

USGBC siirdiiriilebilir bina endiistrisi i¢in oncelikli ihtiyacin hizli bir sekilde “Yesil
Bina’lar1 tanimlamak ve Olgmek igin bir sistemin gelistirilmesi ve standartlarin
olusturulmasi oldugunu fark etmis ve sonrasinda, USGBC mevcut yesil bina dl¢limleri ve
derecelendirme sistemleri iizerine arastirma baslatmistir [16].

LEED sertifika sistemi (Leadership in Energy and Environmental Design / Enerji
Yonetimi ve Cevresel Tasarim ), siirdiiriilebilir bina tasarim ve uygulamalarina yonelik
olarak diinya yap {liretimi pazarinda siirdiirtilebilir bir yap1 sisteminin olusturulmasini ve
yayginlastiriimasini hedefleyen ¢abalar dogrultusunda, USGBC tarafindan 1998 yilinda
uygulanmaya baglamigtir [16].

LEED, goniillii ve uzlasmaya dayal1 bir sistemdir. Cevresel performansi biitiin bina
perspektifinde ve kullanim siiresi iizerinden degerlendirir ve yesil binay1 olusturan net
standartlar olusturmaya calisir [17].

LEED’in ana hedefi; yap1 sektoriinde pay1 olan biitiin kisi ve kuruluslarin, yapilarin,
yasam dongiisii siirecinde olusturduklari ¢evresel etkilere dikkat ¢ekerek, etkinliklerini ve
tiriinlerini bu etkileri azaltmak dogrultusunda gergeklestirmeleridir [17].

USGBC ye gore LEED’in amaglari, genel gecer dlgme standartlar1 olusturarak Yesil

Bina’y1 tanimlamak, biitiinsel bir bina tasarim yontemi gelistirmek, yapi1 sektoriinde


D1
Rectangle
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cevresel liderlik olusturmak, yesil rekabeti tesvik etmek, yesil binanin yararlar1 konusunda
tiikketici bilincini artirmak ve bina pazarini doniistiirmek olarak belirtilmistir [18].

LEED 1998 yilindan hemen sonra Amerika’da ¢ok biiyiik bir hiz ile etkin hale
gelmis ve diinya capinda geliserek de yapilanmasini siirdiirmiistiir. Bugiin halen gelismeye
de devam etmektedir. LEED, ABD’de, siirdiiriilebilirlik cergevesinde uygulanmasina
neden oldugu yeni oOlgiitlerle devlet yonetmeliklerinde ve standartlarinda da gelismelere
onciiliik etmistir. LEED Yesil Bina Degerlendirme Sistemi, degerlendirilen binanin enerji
performansi ile ilgili olarak ASHRAE tarafindan yayinlanan ve iilke bazinda temel alinan
bir standartlar yonetmeligini referans almistir. Ancak c¢ok kisa bir slirede LEED
stirdiiriilebilirlik kapsamindaki savundugu ilkeler dogrultusunda, iilkenin bu standart
yonetmeligindeki sartnamelerde daha zorlayici bir takim Olgiitlerin devreye girmesine
neden olmustur. LEED, Amerika’dan tiim diinyaya kendini ¢ok c¢abuk kabul ettirmis ve
cok kisa siirede Kanada, Avustralya, Italya, Cin ve Birlesik Arap Emirlikleri gibi cesitli
farkli iilkelerin kendi ulusal sertifika sistemlerine kaynak olarak kullandiklar1 diizeye

gelmigtir [11].

2.1. LEED Sertifikasyon Sistemi Kapsaminda Ele Alinan Kriterler

LEED Sertifika Sistemi besi esas, ikisi ekstra olmak iizere toplam yedi kategoriden
olugmaktadir. Her bir kategori biinyesinde yerine getirilmesi gereken gereklilikler ve esas
kategori sinifindaki bes kategori yerine getirilmesi zorunlu 6n sartlar igermektedir. Belirlenen
bu 6n sartlarin ve gerekliliklerin yerine getirilmesi durumunda proje, sartlarin1 yerine getirdigi
kredinin agirlhigr dlgiisiinde LEED puani kazanir. S6z konusu bu kategoriler ve biinyelerindeki

krediler tablo 2’de verilmis ve asagida ayrintili olarak aciklanmigtir [20].
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Tablo 2. LEED degerlendirme kriterlerinde ana kriterler ve alt kriterlerin puan tablosu

KREDILER KREDI TOPLAM
PUANI PUAN

Insaat Kirliliginin Onlemesi

Arazi Se¢imi 1
Yapilagsma Yogunlugu ve Temel Hizmetlere Yakinlik 5
BrownField Yeniden Kullanimi 1
= Alternatif Ulasim Toplu Tagim Erigimi 6
= Alternatif Ulasim Bisiklet Parki ve Soyunma Odalar1 1
5 5 Alternatif Ulagim — Diisiik Emisyonlu, Yakit — Verimli Araclar 3
s E Alternatif Ulasim Otopark Kapasitesi 2 26
& é Arazi Gelistirme — Dogal Yasami Korumak ve Gelistirmek 1
5 = Arazi Gelistirme — A¢ik Alanlarin Artirilmasi 1
= Arazi Gelistirme ; Akis Suyu Yonetimi Miktar Kontrolii 1
»n Akis Suyu Yonetimi Kalite Yonetimi 1
Is1 adas1 Etkisi — Cat1 Harici 1
Is1 Adas1 Etkisi — Cat1 1
Isik Kirliliginin Azaltilmasi 1
Su Kullaniminin Azaltilmasi Zorunlu
Su Verimli Peyzaj Uygulamasi 4 10
Yenilik¢i Atik su Teknolojileri 2
Su Kullanimimin Azaltimi 4
Temel Isletmeye Alma Zorunlu
I Minimum Enerji Performansi I Zorunlu I
o Akiskanlarin Temel Yonetimi Zorunlu
E ;} Optimum Enerji Performansi 19 35
E OMN Yenilenebilir Enerji 7
E;Z'J E Gelismis Isletmeye Alma 2
B <l Gelistirilmis Sogutucu Yontemi 2
Olgiim ve Dogrulama 3
Yesil Enerji Kullanimu 2
Geri Doniistiiriilebilen Atiklarin Toplanmasi
Bina Tekrar Kullanimi, Mevcut Duvarlar, Zemin ve Cati
Bina Tekrar Kullanimi, Mevcut I¢ Yapisal Olmayan Elemanlarm
Yeniden Kullanilmasi 18

Insaat Atik Yonetimi
Malzemelerin Yeniden Kullanimi
Geriye Déniistiiriilmiis I¢erik
Yerel Malzemeler

Hizla Yenilenebilir Malzemeler
Sertifikali Ahsap Kullanimi

> %
-+
12
53
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Tablo 2’nin devami

KREDILER KREDI TOPLAM
PUANI PUAN

Minimum I¢ Ortam Hava Kalitesi Zorunlu
Sigara Duman Kontrolii Zorunlu
Taze Hava Girisinin Izlenmesi

Arttirilmis Havalandirma

Insaat I¢ Hava Kalitesi Yonetim Plani Insaat Sirasinda

Insaat I¢ Hava Kalitesi Yonetim Plan1 Kullanim Oncesinde

Diisiitk Emisyonlu Malzemeler — Yapistiricilar ve Sizdirmazlik

Elemanlari

Diisiik Emisyonlu Malzemeler — Boya ve Kaplamalar

Diisiik Emisyonlu Malzemeler — Zemin Sistemleri

Diisiik Salinimli Malzemeler - Kompozit Ahsap ve Agrifiber

Uriinler

I¢ Ortam Kirletici Kaynak Kontrolii

Denetlenebilir Sistemler - Aydinlatma

Denetlenebilir Sistemler — Termal Konfor

Termal Konfor — Tasarim

Termal Konfor — Dogrulama

Giin Is181 ve Manzara — Giin Is181

=
2
s
o
=)
=

CEVRE KALITESI

Tasarimda Yenilik
I LEED Akredite Uzmani (AP)
Egitim Araci Olarak Okul

TASARIMDA
YENILIK

2.1.1. Siirdiiriilebilir Araziler

Stirdiiriilebilir arazi kriterleri genel yaklagim olarak; yesil alanlar ile daha onceden
yerlesim yapilmamig alanlarda yeni bir yerlesim yapilmasindan ve tarim alanlarinda, dogal
habitata zarar verecek, yerel ya da bolgesel erozyona sebep olacak sekilde yerlesim
yapilmasindan kaginilmasi gerektigini belirtir. Yeni yerlesimlerin mevcut yerlesimlere,
ulagim aglarina ve kentsel alt yapilara yakin olmasi tercih edilmelidir [21].

Stirdiirtilebilir Araziler,

e Ingaat faaliyeti kirliligini 6nleme,

e Arazi Se¢imi,

e QGelisim Yogunlugu ve Yerlesim Alan1 Baglantisi

o Atik, Zehirli, Terk Edilmis Alanlarin Islah1 ve Tekrar Kullanimi

e Alternatif Ulagima Uygunluk ve Toplu Tagimaya Erigim
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e Alternatif Ulasim; Bisiklet Park Yeri ve Soyunma Odalar1
e Alternatif Ulasim; Alternatif Yakit Kullanan ve Yakit Verimli Araglar
e Alternatif Ulasim; Park Kapasitesi ve Servis Araclarinin Ulagilabilirligi
e Arazi Gelistirme; Dogal Yasami Koruma ve Gelistirme
e Arazi Gelistirme; Ac¢ik Alan1 Maksimize Etme
e Yagmur Suyu Yonetimi; Miktar ve Kalite Kontrolii
e Is1 Adalarin1 Azaltma
o Isik Kirliligini Azaltma
e Kiracilar i¢in Siirdiiriilebilir Tasarim ve Insaat Rehberi

olmak tizere 14 alt basliktan olusur [22].

e Insaat Faaliyeti Kirliligini Onleme;

Bu kriter kapsaminda, insaat faaliyetleri esnasinda ortaya ¢ikan topragin yagmur
suyu sebekesine karigmasmin engellenmesi, bu amagla uygun bir erozyon ve
sedimantasyon planinin yapilmasi ve uygulanmasi 6n kosul olarak belirtilmistir. Gegici ve
kalict tohumlama, mal¢ uygulama, toprak hendekler, silt bariyerleri ve sedimantasyon
cukurlar1 v.b. uygulamalarin yapilmasi 6nerilmistir.

e Arazi Secimi;

Arazi se¢iminin peyzaj mimarlari, c¢evre miihendisleri, yerel profesyoneller,
ekolojistler, belediye gorevlileri ve g¢esitli uzmanlarla birlikte karar verilmesi gereken bir
konu oldugu belirtilmistir. Master plan kararlar1 ve yerel belediye tarafindan olusturulmus
zonlamalara uyarak fizibilite calismalar1 yapilmas1 gerekmektedir. Yesil alan, nehir, gol
havzalari, dogal yasam koruma sahasi, tarim arazisi gibi verimli ve ekolojik 6nemi olan
araziler proje alami olarak sec¢ilmemelidir. Bina oturumunun minimuma indirilmesine
calisilmalidir. Ilgili kurumlardan arazinin tanimlanmis 6zel alanlardan herhangi birinin
ozelliklerine sahip olmadig kanitlandiginda bu kategoriden puan alinabilir [22].

e Gelisim Yogunlugu ve Yerlesim Alan1 Baglantisi;

Gelisim yogunlugu ve yerlesim alan1 baglantist alt kriteri ile kentsel doku i¢indeki
yerlesimlere oncelik verilerek kentsel alanlarin niteliklerinin arttirilmasi ve birbiriyle
iletigim i¢inde bir komsuluk yaratilmasi amag¢lanmistir. Bu kriterde net gelisim yogunlugu
veya bina yerlesim yogunlugu belirtilen de§erden az olmayan bir alanda yerlesim

yapilmasi ve market; ¢ocuk yuvasi, kuru temizleme, saglik merkezi, park, eczane, okul, vb.
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birimlerinden en az 10 tanesinin yarim mil yaricapli alanin i¢inde olmasi kosulu
aranmaktadir.
e Atik, Zehirli, Terk Edilmis Alanlarin Islah1 ve Tekrar Kullanimai;

Bu alt maddede yerel birimler tarafindan “Kirletismis Alan (Brownfield) ” olarak
siiflandirilmig bir araziye yerlesilmesi ve bu arazinin doniistiiriilmesi tesvik edilmistir.
Arazide kirlilik varsa uygun yontemlerle yeraltt ve yer istii temizlik yapilarak
tyilestirilmesi gerekliligini belirtir.

e Alternatif Ulasima Uygunluk ve Toplu Tasimaya Erisim;

Bu alt kriterde; ozellikle tekil otomobil kullaninmindan dogan kirliligi ve alan
kullanimin1 azaltmak amaglanmaktadir. Mevcut ulasim aglarinin kullanimi ve yeni hatlarin
acilmasinin minimize edilmesi Onerilir. Kritere gore; herhangi bir tren veya metro
istasyonuna en fazla yarim mil yiirime mesafesinde olan bir arazi ya da iki ya da daha
fazla otobilis hattinin gectigi bir otobiis duragina en fazla ¢eyrek mil yiirime mesafesinde
bir arazi secilmelidir [22].

e Alternatif Ulasim; Bisiklet Park Yeri ve Soyunma Odalari;

Kritere gore; bisiklet gibi alternatif ulasim araglar1 tesvik edilmeli ve bunlarin destek
tinitelerine projede yer verilmelidir. Giivenli bisiklet yollar1 ve depo {initeleri
saglanmalidir. Projenin biiyiikligiine ve kullanict sayisina bagli olarak belirlenen
hesaplamalara uygun sayida bisiklet park yeri ve ekipman saglanmalidir.

e Alternatif Ulasim; Alternatif Yakit Kullanan ve Yakit Verimli Araglar;

Alternatif yakit kullanan araglara oncelikli park yeri saglayarak kullanimin tesvik
edilmesi amaglanmistir. Alternatif yakit kullanan ve yakit verimli araglar i¢in kolay
ulagilabilir ve yeterli sayida park yeri bulundurmak ve giivenligi saglanmak kosulu ile
alternatif yakit istasyonu kurmak puan kazandirmaktadir.

e Alternatif Ulasim; Park Kapasitesi ve Servis Araglarinin Ulasilabilirligi;

Tek kullanicili ara¢ kullanimina sinir getirmek, otopark alanlarmi optimize etmek
amaglanmistir. Gereksinim diginda otopark alani yapmamak amaciyla bina toplam park
yeri sayist yerel yonetmeliklerde tavsiye edilenden daha fazla olmamalidir. Servis araglari
ve ortak kullanilan araglar icin Oncelikli park yerleri olusturulmali, erisim kolaylig:
saglanmalidir [22].

e Arazi Gelistirme; Dogal Yasami Koruma ve Gelistirme;
Arazi gelistirme kriterinde binanin mevcut ekosisteme minimum zarar vermesi,

mevcut dogal alanlar1 korumak, zarar gormiis dogal alanlar restore etmek amaclanmistir.
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Korunma altina alinmamis yesil arazilerde insaat etki alaninin belirtilen ¢aplarin iizerine
ctkmamasi ve arazi alaninin minimum %50’sinin yesil olarak tasarlanmasi gerekmektedir.

Dogal ¢evreyi korumak ya da yenilemek alt kriterinde, gerekli olmayan yerlerde
kaplama malzemesi kullanilmamasi, yerel ya da adapte olabilen bitkilerin kullanilmasi ile
biyolojik ¢esitliligi arttirmak onerilmistir. Altyap1 ¢alismalarint koordine ederek hafriyati
en aza indirmek onerilmistir.

e Arazi Gelistirme; Ac¢ik Alan1 Maksimize Etme

Biyolojik cesitliligi arttirmak amaciyla agik alanlarin maksimize edilmesi ve yerel
bitkilerle yesillendirilmesi Onerilir. Yerel yonetmelik ve imar planlarinda belirtilen agik
alanin %25 arttirilmasi, herhangi bir zorunluluk yoksa yesillendirilmis agik alanin bina
oturum alanina esit olmasi veya arazi alaninin minimum %?20’sine esit olmasi
istenmektedir. Striiktiir agisindan degerlendirmek ve uygun detaylari kullanmak sartiyla
yesil catt yapilmasi Onerilmistir, yesil catilar da yesil alan metrekaresine dahil
edilebilmektedir.

e Yagmur Suyu Yonetimi; Miktar ve Kalite Kontrolii

Yagmur suyu yonetimi alt kriterinde bina lokasyonuna, iklimsel ve gevresel verilere
bagl olmakla birlikte genel olarak; dogal hidrolojiye minimum zarar verecek sekilde su
gecirimsiz yiizeylerin miktarin1 azaltmak, sahada filtreleme ve yagmur suyu drenaji
yapilmasi amaglanmaktadir.

Su kirliligi yaratmamak amaciyla yagmur sularinin iyilestirilmesi, sahada
filtrelendikten sonra sisteme verilmesi, suyu kirletici kaynaklarin ortadan kaldirilmasi
hedeflenir. Arazinin insaat oncesi ylizey gecirimsizlik oranina bagl olarak yagmur suyu
planlamasi yapilmasi gereklidir [22].

e Is1 Adalarin1 Azaltma

Bu kriterde; mikro klimay1 korumak icin 6zellikle kentsel alanlarda yogunluktan
olusan 1s1 adalarni azaltmak amaclanmistir. Materyaller giines 15181 yansitma katsayisi
(SRI) ve salim giicii yiiksek oOzelliklere sahip olmalidir. Arazideki sert zeminlerin
%350’sinde SRI degeri minimum 29 olan malzemeler kullanmak, agacli ve golgeli alanlar
yaratmak ve bosluklu malzemeler kullanmak ya da otopark alanimnin minimum %50’sini
yeraltinda ya da catist SRI degeri uygun bir malzeme ile kapli olarak yapmak puan
kazandirmaktadir. Catilarda 1s1 etkisini azaltarak da puan alinabilmektedir. Cati1 alanini

%75’1ni kaplayan malzemenin SRI degeri egimli ¢atilarda minimum 29, diisiik egimli ve
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diiz ¢atilarda minimum 78, ya da cat1 alaninin %50’si yesil ¢at1 olmalidir. iki sistemin
kombinasyonu da uygulanabilmektedir.
e [sik Kirliligini Azaltma
Isik kirliligini azaltma alt kriterinde; 151k geg¢isini minimize etmek, gece
gorilintirliigiinii parlamay1 azaltarak saglamak ve gece olusan ekosisteme zarar vermemek
amagclanmistir. I¢ aydinlatmada acil durum aydinlatmasi disindaki biitiin aydinlatma giicii,
mesai saatleri disinda en az %50 azaltilmali veya 151k gecisini engellemek amaciyla bina
kabugu iizerinde biitiin seffaf acikliklar otomasyon sistemiyle mesai saatleri disinda
kapatilmalidir. Bunun disinda dis mekanlarda sadece giivenlik ve konfor amaciyla zorunlu
bolgeler aydinlatilmali, dis alanlarda ASHRAE 90.1-2004’te belirlenmis standartlarin %
80’1, bina cephesinde ise ayni standarttin % 50°si asilmamalidir.
e Kiracilar icin Siirdiiriilebilir Tasarim ve Insaat Rehberi
Stirdiiriilebilir tasarima dahil olmalarim1 saglamak ve bilgilendirmek amaciyla
kiracilar i¢in slirdiiriilebilir tasarim ve ingaat rehberi hazirlamak arti  puan

kazandirmaktadir.

2.1.2. Suyun Verimli Kullanimi

Ana kriterlerden biri olan bu kriter; bina i¢i ekipmanlariin su tasarruflu secilmesi,
bina yasam dongiisii boyunca bakim, sulama vb. i¢in kullanilacak suyun minimumda
tutulmasi, igme suyunun sulama ve tuvaletlerde kullanilmamasi, gri suyun aritilmasi ve
yeniden kullanilmas1 gibi kriterler gozetilerek suyun verimli kullanilmasini esas alir [21].

Suyun Verimli Kullanimi,

e Su Verimli Peyzaj Diizenlemeleri
e Yenilik¢i Atik Su Degerlendirme Teknolojileri
¢ Su Kullanimini Azaltmak

olmak tizere 3 alt basliktan olusur.

e Su Verimli Peyzaj Diizenlemeleri
Bu alt kriterde sulama suyunda sebeke suyu kullaniminin %50 azaltilmasi
durumunda 1 puan, sulama suyunda sebeke suyunun hi¢ kullanilmamasi veya hi¢ sulama
yapilmamasi durumunda 2 puan kazanilmaktadir. Kriter, sulamada sebeke suyu yerine

yagmur suyu, geri doniistiiriilmiis gri su ve atik su kullanimini tesvik etmektedir [21].
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e Yenilik¢i Atik Su Degerlendirme Teknolojileri
Binada iiretilen atik suyun i¢indeki sebeke suyunun %50 azaltilmasi veya olusan atik
suyun %350’sinin aritilmasi puan kazandirmaktadir. Aritilan su arazide kullanilmahidir. Atik
sudaki sebeke suyu orani yiiksek verimli ekipmanlar ya da aritilmis atik suyun kullanilmasi
ile gerceklestirilebilir.
e Su Kullanimini Azaltmak
Sulama diginda kullanilan sebeke suyunun, bina kullanicilarinin sayis1 goz oniinde
alinarak hesaplanmasi ve bu miktarin belirtilen standartlardan %20 veya %30 daha az

olmas1 puan kazandirmaktadir.

2.1.3 Enerji ve Atmosfer

Yesil bina tasariminda, enerji gereksinimlerinin azaltilmasi ve binanin enerji
performansin ylikselterek isletim maliyetlerini azaltilmas1 6nemli birer kriterdir [21].
Enerji ve Atmosfer;
¢ Bina Enerji Sistemlerini Devreye Alma
e Minimum Enerji Performansi
e Temel Sogutma Sistemleri Yonetimi
¢ Enerji Performansi Optimizasyonu
¢ Yerinde Yenilenebilir Enerji Kullanimi
e Gelismis Olgme ve Dogrulama Sistemlerinin Kurulmasi
e Gelismis Sogutma Y onetimi
o Yesil Giig
olmak tizere 8 alt basliktan olusur [22].
e Bina Enerji Sistemlerini Devreye Alma
Bu kriteri de 6n kosul olarak proje kapsami i¢indeki enerji harcayan sistemlerin
teknik kapasite ve isleyis olarak sartname ve standartlara uygunlugunun denetlenmesi;
“Devreye Alma (Commissioning)” i¢in profesyonel hizmet alinmasi gerekliligini belirtir.
Bu kavram bir cesit teminat altina alma siirecidir. Sistemlerin genellikle HVAC uygun
tasarlanmasi, uygulanmasi, fonksiyonel olarak test edilmesi, isletilmesi ve bakiminin
yapilmasi siireglerinin proje sahiplerinin istekleri ile uyumlu olarak gergeklestirilmesidir.
Bu hizmet; binanin ilgili enerji sistemlerinin proje sahibince talep edilen, tasarimcilar ve

miithendisler tarafindan projede ve sartnamede belirtilen sekilde uygulanip
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uygulanmadigini ve performanslarini denetlemeyi kapsar. Minimum denetlenmesi gereken
sistemler; iklimlendirme sistemleri ( klimalar, kaloriferler, kazanlar, pompalar vb. ),
aydinlatma sistemleri, sicak su sistemleri, yenilenebilir enerji sistemleri, binaya 6zel diger
mekanik, elektrik ve otomasyon sistemleri olarak 6n kosulda belirtilmistir. On kosul olarak
belirtilen temel sistemsel devreye alma diginda bina igletim siiresi boyunca gelistirilmis
kontrol hizmeti alinirsa ek puan kazanilir [22].

e  Minimum Enerji Performansi

Kriterde 6n kosul olarak istenen; proje kapsami icindeki enerji harcayan sistemlerin,
ASHRAE/IESNA 90.1-2004 standardina ya da daha kapsamli olduklari ispatlanmak
sartiyla yerel standartlara uygun bir sekilde tasarlanmasidir. LEED sistemi mekanik
standartlarda ASHRAE ve IESNA ( Illuminating Engineering Society of North America /
Kuzey Amerika Aydinlatma Miihendisleri Dernegi ) standartlarina gonderme yapmaktadir.
Standartlarda belirtilen degerlerden kriterlere gore belirlenmis farkli yiizdelerde daha
verimli olma sartin1 koymaktadir.

e Temel Sogutma Sistemleri Yonetimi

On kosul olarak proje kapsamu i¢indeki iklimlendirme sistemlerinde kullanilacak 1s1
tastyict akiskanlar iginde CFC ( kloroflorokarbon ) gazi bulunmamasi belirtilmistir.
Giiniimiiz HVAC sistemlerinde CFC igeren sistemler kullanilmamakla birlikte mevcut bir
bina i¢in almacak sertifikada mutlaka gerekli dontisiimlerin yapilmas: gerektigi
belirtilmistir [22].

e Enerji Performansi Optimizasyonu

On kosul olarak binamin biitiinciil bir enerji modellemesi ve simiilasyonunun
yapilmast ve ASHRAE/IESNA 90.1-2004 standardina gore olusturulan temel senaryo ile
karsilagtirilmast istenmektedir. Temel senaryodan %10.5 ile %35 arasinda daha iyi
performans gosterme durumuna gore 1-8 arasi puan alinabilmektedir.

Enerji modellemesi diginda belirli bir metrekareden kiiciik ofis binalart igin
ASHRAE Kiigiik Ofis Binalar1 Igin Enerji Tasarim Rehberi’ne uygunluk 1-3 puan
kazandirabilmektedir.

e Yerinde Yenilenebilir Enerji Kullanimi

Fosil yakit kullanimini1 azaltmak ve yenilenebilir enerji kullanimini tesvik etmek

amaglanmaktadir. Binanin ihtiyact oldugu elektrik enerjisinin en az %]1°i binaya 06zel

yenilenebilir enerji sistemleri sayesinde karsilanmasi durumunda 1-3 puan kazanilabilir.
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Fotovoltaik sistemler, riizgar, giines, hidro ve biyolojik yakitlardan {iretilen enerjiler ve
jeotermal enerji sistemleri bu kriterde uygun sistemler olarak belirtilmistir.
e Gelismis Olgme ve Dogrulama Sistemlerinin Kurulmas1
Binanin zaman i¢indeki enerji tliiketiminin Slgiilebilmesi i¢in; bina faaliyetlerinin ve
kiracilarin enerji tiiketiminin oOlgiilebilmesinin saglanmasi ve IPMVP ( International
Performance Measurement and Verification Protocol / Uluslararas1 Performans Ol¢iimii ve
Dogrulama Protokolii ) sistemine uygun bir Olgme ve degerlendirme planinin
olusturulmasini kapsamaktadir.
e Gelismis Sogutma Y 6netimi
Global 1sinmay1 ve ozon incelmesini azaltma amagli; sogutucu sistem kullanmamak
veya sogutucu akiskan olarak dogal sogutucular1 kullanmak veya ozona zarar veren,
kiiresel 1sinmaya yol acan akigkan kullanimi belirlenen limitlerin altinda sistemleri
kullanmak gerekmektedir.
e Yesil Giig
Binanin en az iki yil boyunca kullanacag: elektrigin en az %35’inin yesil enerji
kaynaklarindan saglanmasi gerektigini belirtir. *Green-¢*nin teknik standartlarma uyan

yenilenebilir enerji sertifikalari, yesil etiketli enerji sistemleri kullanilabilmektedir.

2.1.4. Malzeme ve Kaynaklar

Malzeme ve kaynaklar ana kriteri yapit malzemeleri ve kaynaklarda geri
doniistiiriilebilirlik, yeniden kullanim konularim1 degerlendirmektedir. Ayrica yerel
malzeme kullanimini destekleyici puanlar bulundurur [21].

Malzeme ve Kaynaklar;

e Geri Doniistiirtilebilir Atiklarin Depolanmasi ve Toplanmast
¢ Bina Yeniden Kullanim

e insaat Atig1 Geri Déniisiimii

e Malzemelerin Yeniden Kullanim

e Geri Déniistiiriilebilir Icerikli Malzeme Kullanimi

*Green-e®; yenilenebilir enerji sistemleri ve sera gazi etkilerini azaltan sistemler ile ilgili sertifika veren,
inceleme ve kontrol yapan Amerika ¢ikislt bagimsiz bir organizasyondur.
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¢ Yerel Malzeme Kullanim
e Sertifikali Ahsap Kullanimi
olmak tizere 8 alt basliktan olusur [22].
e Geri Doniistiirtilebilir Atiklarin Depolanmasi ve Toplanmast
On kosul olarak istenen bu kritere gore kagit, karton, cam, plastik ve metal gibi geri
donistiiriilebilen atiklarin depolanmasi i¢in kolay erigilebilen bir alan belirlenmeli ve
periyodik olarak atiklar toplanmalidir. Minimum olarak; kagit, karton, cam, plastik ve
metaller ayr1 olarak toplanmali ve depolanmalidir. Proje metrekaresine gére minimum geri
doniisiimlii malzeme toplama alani belirtilmistir.
e Bina Yeniden Kullanimi
Mevcut bir binanin duvar, déseme ve catt gibi yapisal elemanlarinin %25’inin veya
%50’sin1 yeniden kullanilmasi veya striiktiirel olmayan elemanlarin ( Cephe kaplamalari,
cati kaplamalari, doseme kaplamalari gibi ) %75’inin bakimi yapilarak yeniden
kullanilmasini igermektedir. Mevcut binaya ek yapilmasi: durumunda eklenen yapinin alan
mevcut yapinin alaninin alt1 katindan daha biiytikse bu kriterden puan alinmaz.
e Insaat Atig1 Geri Doniisiimii
Bu kriterde insaat sirasinda ortaya ¢ikan atiklarin minimum %50°si veya %75 inin
geri donilislim icin toplanmasi ve bina i¢inde tekrar kullanilmasi belirtilmektedir. Kullanim
yilizdesine gore puan alinmaktadir.
e Malzemelerin Yeniden Kullanim
Bu kriterde projede kullanilan malzeme biit¢esinin en az %]1°1 oranindaki kisminin
daha 6nceden kullanilmig olmasi istenmektedir.
e Geri Déniistiiriilebilir Icerikli Malzeme Kullaninu
Bu kritere gore proje kapsamindaki mobilyalar dahil tiim malzemelerin en az %10
veya %20’sinin ISO ( International Organization for Standardization / Uluslararasi
Standartlar Tegskilati ) 14021E uygun geri doniisiimlii igerigi olmalidir, geri doniisiim
yilizdesine gore puan alinmaktadir.
e Yerel Malzeme Kullanim1
Bu kritere gore; proje kapsaminda kullanilan malzemelerin ¢ikarilmasi, islenmesi ve
imalat1 en fazla 800 km ‘lik ( 500 mil ) bir yarigap icerisinde yapilmalidir. Bu kriter yerel
malzemelerin kullanimini tesvik etmeyi ve tagima siirecinin ¢evreye verdigi negatif etkileri

azaltmay1 amaclamaktadir. Yerel malzeme kullanim yiizdesine gore puan alinmaktadir.
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o Sertifikali Ahsap Kullanimi
Bu kritere gore proje kapsamindaki ahgap esash {irtinlerin kerestesinin en az %50’si
FSC (Orman Yonetim Konseyi) kriterlerine uygun olarak sertifikalandirilmis olmalidir.

Projede kalic1 olarak kullanilacak elemanlar1 kapsamaktadir.

2.1.5 ic Mekan Yasam Kalitesi

I¢ mekan yasam kalitesi ana kriteri, i¢ hava kalitesinin arttirilmasi, diisiik emisyonlu
malzemelerin kullanilmas1 sonucu kullanict sagligi ve konforunu hedefleyen alt kriterler
icermektedir [21].

Ic Mekan Yasam Kalitesi;

e Minimum I¢ Hava Kalitesi Performansi
e Sigara Dumani Kontrolii
e Temiz Hava Girisinin izlenmesi
e Standartlarm Uzerinde Havalandirma Yapilmasi
e insaat Sirasinda i¢ Hava Kalitesi Y&netimi Plani
e Diisiik Ucucu Organik Madde Igerigi
e i¢c Mekanda Kimyasal ve Kirletici Kaynak Kontrolii
e Iklimlendirme Sistemlerinin Kontrol Edilebilirligi
e Giin Is181 ve Manzara
olmak tizere 9 alt basliktan olusur [22].

e Minimum i¢ Hava Kalitesi Performansi

Binanin i¢ hava Kkalitesinin ASHRAE 62.1-2004 standardinin 4,56 ve 7.
boliimlerinde ©on goriilen seviyelerde olmasi ve bu standarda gore i¢ mekanlarin
havalandirilmasi 6n kosul olarak istenmektedir.

e Sigara Dumani Kontrolii

Bu kritere gore bina igerisinde sigara yasagi uygulanmasi ve bina disinda belirlenen
sigara i¢gme yerlerinin bina hava girislerinden en az 8 m ( 25 ft ) uzakta olmasi 6n kosul
olarak belirtilmistir. Bina igerisinde sigara igmek i¢in ayri bir boliim yapilmasi istenirse bu

bolimlerde 6zel havalandirma sistemleri kurulmalidir.
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e Temiz Hava Girisinin izlenmesi

Bu kriterde; i¢ mekandaki hava kalitesinin tasarlandigi oranlarda tutulmasini
saglamak i¢in gerekli yerlere izleme ve alarm sistemleri yerlestirilmesi istenmektedir.
Mekanik olarak havalandirilan alanlar i¢in; yogunlugun belirtilen degerlerden fazla oldugu
yerlere CO2 sensorleri takilmali ve sensorden gelen bilgi sayesinde otomatik taze hava
takviyesi yapilmali, diger mekanik olarak havalandirilan alanlar i¢in; taze hava miktarini
Olcen ve On goriilen seviyeden en fazla %15 sapma icinde ¢alisan cihazlar takilmali, dogal
havalandirilan alanlar i¢in ise alarmli CO2 sensorleri takilmalidir.

e Standartlarin Uzerinde Havalandirma Yapilmasi

Mekanik olarak havalandirilan alanlar i¢in; taze hava giris oranlar1 dnkosuldaki
ASHRAE 62.1-2004 standardinda 6ngoériilen minimum oranlara kiyasla en az %30 daha
fazla tasarlandig1 takdirde standartlarin {izerinde havalandirma yapildigi i¢in ek puan
kazanilmaktadir.

Dogal olarak havalandirilan alanlar i¢in; sartnameleri sertifika rehberinde belirtilmis
yaymlarinda tavsiye edilen uygulama yontemlerine gore bir dogal havalandirma sistemi
dizayn edilmeli ve belgelenmelidir.

e Insaat Sirasinda i¢ Hava Kalitesi Yonetimi Plan

Bu kriterde insaat sirasinda olusan hava kirliliginden calisanlarin ve kiracinin en az
sekilde etkilenmesi icin c¢esitli kriterler belirtilmistir. SMACNA (Sheet Metal & Air
Conditioning Contractors' National Association / Sac ve Klima Miiteahhitleri Ulusal
Birligi ) prensiplerine gore “Ii¢c Hava Kalitesi Plan1” olusturulmali ve uygulanmali, sahada
depolanan malzemeler nem ve pislige karst korunmali, havalandirma {initeleri ingaat
sirasinda kullanilacaksa hava geri doniisiim kanallarinin her birine belirtilen nitelikte filtre
takilmal1 ve biitlin havalandirma filtreleri yerlesimden hemen 6nce degistirilmelidir.

e Diisiik Ugucu Organik Madde Igerigi

Bu kriterde kullanilan biitlin yapistirici ve macunlarin, boya ve verniklerin, halilarin,
kompozit ve lamine ahsap malzemelerin ve yapimlarinda kullanilan yapistiricilar ve
recinelerin i¢indeki VOC ( Volatile Organic Compound / Ugucu Organik Madde ) oraninin
“Green Seal ( Yesil Miihiir ) ” ve belirtilen diger standartlardaki degerlerin altinda kalmasi
istenmektedir.

e I¢ Mekanda Kimyasal ve Kirletici Kaynak Kontrolii
Bu kriterde yasanilan mekanlara insan sagligina zararli partikiillerin girmesini

engelleyecek onlemler alinmasi istenmektedir.
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Bu kritere gore kiralanan alanin ana girislerine kalict pislik tutucu sistemler
konulmali, insan sagligima zararli maddelerin bulunmasi halinde (temizlik malzemeleri,
fotokopi makineleri vb.) bu alanlar tavana kadar duvarlar ile diger alanlardan ayrilmal ve
oda icinde negatif hava basinct uygulanarak hava sirkiilasyonu saglanmali, havalandirma
sistemlerinde filtreler kullanilmalidir.

e Iklimlendirme Sistemlerinin Kontrol Edilebilirligi

Bu kriter calisanlarin en az yarisinin i¢ mekan havasinin sicaklik, sirkiilasyon hizi,
taze hava miktari, nem orami O6zelliklerinden en az birini kontrol edebilmesini 6n kosul
olarak istemektedir. Bunun disinda ASHRAE 55-2004 standartlarina uygun bir 1s1l konfor
saglanmast, 1s1 ve nem kontrolii saglayan iklimlendirme sistemleri kullanilmas1 durumunda
ek puan alinmaktadir.

e QGiin Is1g1 ve Manzara

Bu kriter; mekanin giin 1s18indan yararlanmasi ve kullanicilarin dis mekanla gorsel
temas kurabilmelerine yonelik degerlendirmeler icermektedir. Kritere gore calisilan
alanlarin %75’inde veya %90’inda en az %2 giin 15181 faktorii saglanmali veya bilgisayar
modellemesi ya da giin 15181 6l¢iimii yapilarak istenen degerin saglandigi gosterilmelidir.
Giin 15181 yansima ve kamasma Onleyici sistemleri kullanilmalidir. Ayrica bu kriterde

kullanicilarin %90’ 1mnin oturduklar yerden disarty1 gorebilmeleri istenmektedir.

2.1.6. Tasarimda Yenilik

Bu kriter, yukarida belirtilen kriterler disinda da cevre icin faydali aktiviteler
yapilmasini tesvik etmeyi amaglar. Belirtilen kredilerin dlgiilebilir kisimlarinda belirtilen

hedeflerin belli bir oranda asilmas1 durumunda ek puan alinabilir [21].

2.1.7. Bolgesel Oncelik

Cografi olarak belirleyici ¢evresel oncelikleri hedef alan kredilerin elde edilmesi i¢in
tesvik saglamak. Proje; USGBC Boélgesel konseylerinin belirlemis olduklari ve projenin
bolgesi i¢in ¢evresel onemi olan boliimlerinden 6 adet bolgesel oncelik kredilerinden 1-4
inii kazanmalidir. Bolgesel oncelik kredileri veri taban1 ve diger cografi uygulanabilirlik

bilgileri USGBC Web sitesinde bulunmaktadir [21].
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2.2. Bina Tiirlerine Gore LEED Sertifika Sistemi

LEED ‘in belirlemis oldugu kategoriler ve degerlendirme kredileri yapinin
farkliligina gore degisiklik gostermekte olup, her bir kredi yap1 ¢esidinin kendi 6zelligine
bagl olarak degerlendirilmekte,9 farkli bina cesidi kapsaminda incelenmekte ve her bir

yap1 i¢in ayr1 puan tablosu bulunmaktadir. Bu 9 farkli bina ¢esidi;

LEED NC ( New Construstions / Yeni Yapilar )

e LEED EB — (Existing Buildings / Mevcut Yapilar)

e LEED C&S — ( Core and Shell / Cekirdek & Kabuk )

e LEED CI - (Commercial Interiors / Ticari i¢ Mekan )

e LEED S —(Schools / Okullar )

e LEED HC - ( Health Care / Saglik Yapilar1 )

e LEED H — ( Homes / Konutlar)

e LEED ND — ( Neighborhood Development / Mahalle Gelistirme ) ve
e LEED R — ( Retail - Perakendeci Aligveris Merkezleri— Pilot )

olarak belirlenmistir. [19]

LEED NC (New Construstions - Yeni Yapilar) ;

Ofis binalari, yiiksek konut binalari, hiikiimet binalari, eglenme-dinlenme tesisleri,
iiretim tesisleri ve laboratuvarlari i¢cine alan bu kategoride yiiksek performansl ticari ve
kurumsal yapilarin tasarimi yonlendirilmekte ve heniiz proje asamasinda stirdiiriilebilirlik
performanslar1 degerlendirilmektedir. 2009 tarihinden itibaren bu puanlama sisteminin en
son siirtimii olan “ Versiyon 3 Credit Check List” uygulanmaktadir. Daha 6nce okullarda
bu kategoride degerlendirilmekteyken, 20 nisan 2007 tarihinden itibaren LEED Okullar
icin puanlama sistemi yiiriirliige girmistir. [7]

LEED EB — (Existing Buildings - Mevcut Yapilar);

Puanlama sistemi bina sahipleri ve isletmecileri tarafindan, kullanim, bakim ve
onarim siirecinde isletme etkinligini artiracak ve ayn1 zamanda cevresel etkileri azaltacak
onlemler alinmasini ve yenilikler yapilmasini saglamaktadir. Bu kategori temizlik, bakim-
onarim islemleri i¢in kullanilan kimyasal maddelerden geri doniislim programlarina ve
sistem ylkseltmelerine kadar bir¢ok alam1 igermektedir. Yapilari ilk defa

uygulanabilmesinin yani sira, daha 6énce LEED NC — Yeni yapilar, Okullar veya Cekirdek
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& Kabuk Puanlama sistemlerden daha once sertifika almis yapilara da uygulanabilmektedir
[7].

LEED C&S — ( Core and Shell / Cekirdek & Kabuk )

Tasarimcl, yiiklenici, yatirime1 ve yeni bina sahipleri i¢in gelistirilen LEED C&S —
Cekirdek ve Kabuk puanlama sistemi, yapinin striiktiir kabuk ve HVAC sistemleri gibi alt
sistemlerinin degerlendirilmesini saglamaktadir. LEED ticari i¢ mekanlar puanlama
sisteminin bir tamamlayicisi olan bu puanlama sistemi yatirimci, yapt sahibi ve kiracilar
icin kriterleri belirlemeyi hedeflemektedir [7].

LEED CI - (Commercial Interiors / Ticari I¢c Mekan )

Bu LEED kategorisi magazalar haricinde kalan i¢ mekan projelerini kapsamaktadir.
Ozellikle cekirdek ve kabuk ( Core and Shell ) olarak yapilmis binalardaki ofis i¢c mekan
projeleri i¢in kullanilan bir sistemdir. Cabuk uygulanabilir kapsami ve c¢evresel
performansa direk etkileri oldugu i¢in bir¢ok i¢ mekan ofis projesi tarafindan tercih
edilmektedir.

LEED S — ( Schools / Okullar )

K-12 okullarmin kendine 0zgii tasarim ve yapim esaslart dikkate alinarak
hazirlanmistir. LEED yeni yapilara dayali olarak ¢evresel verileri degerlendirme, mimari
planlama, smif akustigi, dogal aydinlatma, yap1 fizigi, kiif ve mantar engelleme gibi
konular1 kapsamaktadir. Okul mekanlarinin 6zelliklerini ve ¢ocuklarin saglik konularim
dikkate alan LEED S — Okullar, sadece 6grenciler i¢in degil, ayn1 zamanda 6gretmenler ve
yoneticiler iginde siirdiiriilebilir okul tasarimina yonelik detayli bir ara¢ olusturmaktadir
[7].

LEED HC - ( Health Care / Saglik Yapilar1 )

Saglik yapilarinin kendine 6zgii gereksinmelerini dikkate alarak hazirlanmis olan
LEED Saglik yapilar1 puanlama sistemi, yatan ve ayakta tedavi edilen hastalara servis
hizmetlerinin ve uzun dénem saglik koruma hizmetlerinin kalitesini degerlendirmektedir.
Medikal ofisler ile tibb1 egitim ve arastirma merkezlerini de kapsamina alan bu puanlama
sisteminin kriterleri arasinda kimyasal ve cesitli zararli maddelere karsi duyarlilik,
otoparktan ylirime uzakligi, dogal alanlara ulasim gibi konular yer almaktadir. Bu
puanlama sistemi GreenGuide For Healthcare ( Saglik yapilar1 igin yesil rehber ) ve

USGBC ile 4 yil isbirligi yapmay1 dngormektedir [7].
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LEED H — (Homes / Konutlar);

Konutlar icin gelistirilen LEED puanlama sistemi yiliksek performansli yesil
konutlar1 kapsamina almakta olup, bu konutlarin tasarim ve yapiminda siirdiiriilebilirlik
ilkelerinin dikkate alinmasini saglar [7].

LEED ND — (Neighborhood Development / Mahalle Gelistirme);

Yakin gevreler icin gelistirilen LEED puanlama sistemi kentlerin akilli biiyiimesini
ve sirdiiriilebilirlik esaslarina gore kentsel kalkinmay1 hedeflemekte olup, USGBC ve
Yeni Kentlesme Kongresi ve Dogal Kaynaklar Savunma Konseyi ile igbirligi icinde olmay1
ongormektedir. LEED ND — Yakin ¢evre kalkindirma puanlama sistemi kentsel genisleme
ve yayilmay1 azaltmak; Metropoliten alanlarin disinda kontrolsiiz gelismeyi engelleyerek
daha yasanabilir ¢evreler olusturmay1 amaglamaktadir [7].

LEED R — (Retail - Aligveris Merkezleri);

Aligveris merkezleri icin gelistirilen ve heniiz pilot uygulamada olan bu puanlama
sistemi, farkli iirtin zincirlerine sahip kiracilarin ihtiyaglarma gore hazirlanmistir. Aligveris
merkezlerinin arsa yerlesimi, giivenlik, enerji ve su tiiketimi ile aydinlatma gibi konularda
kendine 6zgii gereksinmelerine dikkat ¢eken bu puanlama sistemlerini 2008 yili sonunda
uygulamaya konulmustur [7].

Yapilarin siirdiiriilebilirlik performanslarin1 gelistirme amacina yonelik olarak,
stirekli gelismeye agik tutulan bu puanlandirma sistemi, yapilara biitlinlesik bir yaklagim
sergilerken, siirdiiriilebilirlik  performansina  asagidaki ana  bagliklar altinda
degerlendirmektedir;

e Siirdiriilebilir Arsalar,

e Su Etkinligi,

¢ Enerji ve Atmosfer,

e Malzemeler ve Kaynaklar,
e i¢c Mekan Cevre Kalitesi,

¢ Yenilik ve Tasarim Siireci.

Bu ana basliklar her kategori i¢in, ayni adi tasisalar da igerikleri kategoriden
kategoriye farkliliklar gostermektedir. Ornegin; Siirdiiriilebilir Arazi ile ilgili kriterler Yeni
Binalar kategorisinde olduk¢a genis bir konu iken, Ticari i¢ mekan kategorisinde

beklenecegi lizere degerlendirmede daha az yer kaplamaktadir [22].



37

2.3. LEED Sertifika Sistemi Puanlama Yontemi

LEED puanlari, cevresel etkilerine gore degerlendirilmis bir halde 100 puanlik bir
sistem {izerinden verilir. Bu 100 puana ek olarak kazanilmasi miimkiin olan ekstra 10 puan
daha vardir. Puanlama sertifika kategorilerine gore degisiklik gdsterebilmektedir. Ornegin
tablo 3’de gosterildigi gibi Sirdirilebilir Arazi ile ilgili konular, Yeni Binalar
kategorisinde oldukga genis bir konu iken, Kurumsal I¢ Mekan kategorisinde beklenilecegi
lizere degerlendirmede daha az yer kaplamaktadir. [4] Kriterlerin icerisinde 6n kosul olarak
istenen kriterler ayrica belirtilmistir. Herhangi bir puan karsiligi olmayan, fakat yerine
getirilmesi zorunlu olan bu 6n kosullardan herhangi birini yerine getirmeyen proje,
degerlendirme icin kabul edilmemektedir. [22] Puanlar 6n kosul kriterlerinin disinda kalan

kriterlerden elde edilmektedir.

Tablo 3. LEED sertifika sisteminde yer alan kategorilerin puanlar1 ve yiizdeleri

Yeni Yapilar Mevcut Kabuk ve Ticari i¢ Okullar
Kategori Yapilar Cekirdek Mekanlar

Siirdiirtlebilir Araziler

Su kullanimi

Enerji ve Atmosfer

Malzeme ve Kaynaklar

I¢ Ortam Kalitesi

Tasarimda Yenilik
Yerel Oncelik
TOPLAM

Degerlendirme sonucu alinan puana gore, bina asagidaki dort sertifikadan birine

sahip olmaktadir.

1. Sertifikalanmig  : 40-49 puan aras1
2. Glimiis : 50-59 puan aras1

3. Altin : 60-79 puan arasi

4. Platin : 80 puan ve istii



38

2.4. LEED Sertifika Sistemi Edinme Siireci

LEED sertifikalandirma siireci tasarim ve insaat asamalar1 olarak ikiye boliiniip ayri
ayr1 degerlendirilebilir. Degerlendirme siireci, derecelendirme hedeflerinin belirlendigi ve
tim gruplarin katilimi ile gergeklesen bir ¢alisma toplantisi ile baslar ve sonrasinda
projenin USGBC’ ye kaydettirilmesiyle devam eder. Tasarim ekibi veya LEED yetkili
uzmani tarafindan yiiriitiilen kayit islemi sirasinda projenin sagladigi kistaslara iliskin
gerekli belgeler internet lizerinden USGBC sistemine aktarilir. USGBC tarafindan gelen
sorularin cevaplanmasi ve ek belge taleplerin yerine getirilmesinin ardindan LEED
sisteminin belirledigi dlgiitler dogrultusunda puanlama islemine gidilir ve elde edilen puan

araligina gore proje sertifikalandirilir. [16]

2.5. LEED Sertifika Sistemi Versiyon Yenilemesi

LEED Sertifika Sistemi, Amerika Yesil Binalar Konseyi tarafindan 1998 yilinda
dogru temsiliyet ve yesil bina teknolojinin belirlenmesi amaciyla gelistirilmistir. ilk
deneme siirlimiinii LEED NC baslig1 ile LEED V.1. ( Versiyon 1 ) ile baglamistir. 2005
yilinda ikinci versiyonu olan LEED V.2. ¢ikmistir. 2009 yilinda ise kapsami artirilmig
olarak LEED V.3. ( Versiyon 3 ) ortaya ¢ikmistir. 2016 yilinin baginda ise LEED V.4. (
Versiyon 4 ) yiiriirligii girmistir. Mevcut projelerin devam etmesinden dolay1 LEED V.3. (
Versiyon 3 ) ile bagvurular 31 Ekim 2016 tarihine kadar yapilabilecektir. [23] LEED
sertifika sistemi, siirekli kendini gelistiren bir sistemdir. Teknolojiye bagh olarak, yapilan
projeler sonucunda kullanicilarin  verdigi geri dontislerle birlikte sistem kendini
gelistirmekte ve detaylandirmaktadir. Her ¢ikan yeni versiyon bir onceki versiyona gore

farkli alt bagliklar ve detaylar i¢erebilmektedir.



3. TURKIYE’'DE VE DUNYADA LEED SERTIFIKASI ALMIS BiNA
ORNEKLERI

Tirkiye’de ve Diinyada son yillarda LEED sertifika sisteminden sertifika almig
binalarin sayist hizla artmaktadir. Yatirimeilarin teknolojiyi takip etmeleri, enerjiyi verimli
kullanma istekleri ve projelerine hem fayda hem de verimlilik katan uygulamalar
biinyelerinde barindirma istekleri bu sistemlerin Onemini artirmustir. Tirkiye’de ve

Diinya’da LEED Sertifika almig bazi binalara ait 6rnekler agsagida incelenerek verilmistir.


D1
Rectangle
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Tablo 4. Eser Yesil Bina analiz tablosu

YAPIYA AIT BiLGILER

Yapinin Adi Eser Yesil
Bina >
Yapinin Mimar1 | Akun
Mimarlik
Yapnin Islevi Hizmet Binasi
Yapmin Yeri Ankara
Tiirkiye
Yapim Yili 2011
Sertifika Tiiril NC, v2009,
ve Puani Platin
92 Puan
Kapali Alan 7500 m”

LEED Sertifika Bilgisi

Eser Yesil Binasi, Amerikan Yesil Bina Konseyi tarafindan gelistirilmis olan
LEED (Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik) degerlendirme sisteminin bir¢ok
tanimlanmis kriterini karsilayacak sekilde tasarlanmistir. Yesil bina inovasyonlariyla
ilgili olarak LEED sisteminde, tasarim ve insaat uygulamalarina yonelik aranan
kriterler, yapinin yeri, su ve enerji kullanimi, ¢evresel olarak tercih edilir tiretim ve
attk yonetimi aktiviteleri, iyilestirilmis i¢ mekan kalitesi ve “siirekli geligim”

yaklagimidir.

Degerlendirme sistemi, herkes tarafindan erisilebilir bir belge olup, Amerikan
Yesil Bina Konseyi'ne ait olmasina ragmen, kapsamli bir komisyon tarafindan

giincellenmekte ve zamanla gelistirilmektedir.

Eser Yesil Binasi, 2011 Subat ayinda diinyanin en ¢ok kullanilan yesil bina
degerlendirme sistemi LEED ’in en yiiksek dereceli sertifikasi LEED PLATIN ’i
almistir. Eser Yesil Binasi, Tiirkiye’de LEED PLATIN e sahip ilk bina olmustur
[24].
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Tablo 5. Agaooglu Andromeda Gold analiz tablosu

YAPIYA AIT BiLGILER

Yapmin Adi Agaoglu
Andromeda
Gold
Yapinin Mimar1 | Atolye T
Mimarlik
Yapinin Islevi Konut
Yapmin Yeri Istanbul
Tiirkiye
Yapim 2013
Yili
Sertifika Tiiri NC, v2009,
ve Puani Gold
61 puan
Kapali Alan 87678 m’

LEED Sertifika Bilgisi

Agaoglu Andromeda Gold, toplamda 398 daireden olusan bir konut projesidir.
Amerikan Yesil Binalar Konseyi tarafindan verilen LEED Altin sertifikasini New

Construction kategorisinde almaya hak kazanmustir.

Andromeda Gold binasinin insast sirasinda, yesil bina tasarimi kapsaminda
miihendisler, mimarlar ve danismanlar birlikte uyum c¢alismistir. Boylelikle insaat
esnasinda ¢evreye minimum zarar vermek adina insaat atiklar1 geri doniistiiriilebilir
ve evsel atiklar olarak ayrilarak toplanmistir. Ayn1 zamanda insaat kirliliginin
cevreye yayilmasimi Onlemek amaciyla da kamyonlarin tekerlerinin yikanmasi ve
silt perdesi uygulamasi gibi ¢esitli nlemler alinmistir. Dikkat ¢ceken yesil 6zellikleri
arasinda; Aktivitelere yakinlik, toplu tagima erisim, glines 1s18inin optimum sekilde
kullanimi, aydinlatma ve giin 15181 kontrolii, yerel ve geri doniistiiriilmiis hammadde

igerikli malzemeler, diisiik emisyonlu malzeme kullanimi, verimli aydinlatma

armatiirleri, verimli HVAC sistemleri, 6l¢iim ve dogrulama ile enerji tiiketimi takibi

bulunmaktadir [25].
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Tablo 6. Celikel Taysad Fabrikas1 analiz tablosu

YAPIYA AIT BiLGILER

Yapinin Adi Celikel
Taysad
Fabrikas1

Yapinin Mimari Piloti
Mimarlik

Yapnin Islevi Fabrika ve
Hizmet binasi

Yapmin Yeri Kocaeli
Tiirkiye

Yapim 2013

Yili

Sertifika Tiirii Leed NC

ve Puani v2009, Silver
58 Puan

Kapali Alan 23.000 m’

LEED Sertifika Bilgisi

Celikel Aliminyum dokiim fabrika ve yOnetim binasi gerek tasarim gerekse
ingsaat asamasinda dikkat edilen unsurlar sayesinde USGBC tarafindan Silver
(Giimiis) sertifika ile oOdiillendirilmistir. Uretimden ¢ikan 1s1 enerjisinin geri
kazanimini saglayan mekanik sistem tasarimi ile ASHRAE baz binasina gore %43
gibi biiylik bir enerji tasarrufu saglayabilmistir. Segilen su bataryalari sayesinde %25
su tasarruf saglanirken, mekanik sistem dahilindeki sogutma kulelerinden ¢ikan atik
suyun aritilip tuvalet ve pisuarlarda kullanilmak tizere geri doniistiiriilmesi sayesinde
toplamdaki su tasarrufu %100’e ulagsmistir. Bina c¢evresindeki otopark alanlarinda
beton sert zemin yerine yagmur suyu yonetimine kolaylik saglayan ve yagmur suyu
sebekesinin yiikiinii azalttig1 ispatlanmis gecirimli yiizeyli ¢im tast kullanilmistir.
Yine otoparklarda diisiik emisyonlu araclar ve ortak kullanilan araglar i¢in 6zel park
yerleri tasarlanmistir. Cevrede olusabilecek 1s1 adasi etkisinin azaltilmasi amaciyla
tiim binanin ¢atis1 glines 151811 yansitma degeri yiiksek beyaz cakil kaplanmugtir.
Bunlarin yaninda binanin ingasinda kullanilan malzeme se¢imi ve insaat esnasinda
c¢ikan atiklarin kontrolii gibi diger uygulamalar da sertifika siirecindeki dikkat edilen

yesil bina unsurlar1 arasinda yer almaktadir [26].




Tablo 7. Arbor Green House analiz tablosu

43

YAPIYA AIT BiLGILER

Yapmin Adi Arbor Green
House
Yapimin Mimar1 Sorce
Architecture
Yapinin Islevi Konut
Yapmin Yeri California
ABD
Yapim Yili 2014
Sertifika Tiirii NC v2009,
ve Puani Platin
91 Puan
Kapali Alan 4367 m

LEED Sertifika Bilgisi

Arbor Green House binast LEED sertifika sistemlerinden Platinyum
Sertifikasin1 2014 yilinda almaya hak kazanmistir. Catiya yerlestirilen 120 kw enerji
iiretimli fotovoltaik giines enerji sistemi evin ihtiya¢ duydugu diisiik enerji miktarinin
%90’1mn1 karsilamaktadir. Ayrica giines termal sistemi ile 1sitilan su binalarin ihtiyag
duydugu sicak suyun %89’unu karsilamaktadir. Binada seg¢ilen dogru HVAC sistemi
ile uygulanan yaliimlar ve borularda olusan kacaklarin minimuma indirilmesi ile
standart bir binaya gore %41.6 oraninda daha iyi bir performans elde edilmektedir.
Bu proje ayn1 zamanda Energy Star puanlamasinda yiiksek puan almis diisiik enerji
tilketimli buzdolabi, bulagik makinast ve camasir makinasi se¢imi ile enerji
kullaniminin diisik olmas1 amaglanmistir. Binalarda ayrica tuvaletler diisiik debili su
armatiirleri, dus baslhiklar1 ve musluklar ile donatilmistir. Yiiksek verimli sulama
sistemleri kullanilmis ve kurakliga toleransl peyzaj tasarimi yapilmistir. Bu ¢abalarin
bir sonucu olarak, su kullanimi yilizde 47 oraninda azaltilmigtir. Tim binada
kullanilan sistemler ve kiracilarin bina kullanimi ile ortaya c¢ikan aylik enerji

giderlerinin %80 oraninda azaldig1 gbzlenmistir [27].
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Tablo 8. Sms India Private Head-Office analiz tablosu.

Yapmin Adi Sms India
Private Head-
Office
gz | Yapmin Mimari ABRD
3 Architects
G Yapiin Islevi Hizmet Binasi
d Yapmin Yeri Gurgaon,
/M S
= Hindistan
= | Yapim 2011
<
< Yili
>= | Sertifika Tiri Leed EB,
E ve Puani v2009, Gold
< 60 Puan
>
Kapali Alan 8.504 m?
Hintli SMS sirketi tarafindan 2011 yilinda insaati tamamlanan bu bina LEED
Gold sertifikas1 almaya hak kazanmistir. Siirdiiriilebilir alan tasariminda gilin 15181
stratejilerini kullanarak 1s1k kirliliginin 6niine gegmek, karbon ayak izi salinimini
azaltmak ve alternatif ulagim kullanimini tesvik etmistir.
Bina igerisinde ve ¢evresinde su kullaniminin azaltilmasi i¢in projede diisiik
akimli gomme armatiirler kullanilmis ve etkili su Olciim ve izleme sistemleri
:?ﬂ uygulanarak su tasarrufu %30’dan fazla elde edilmistir. Proje ekibi, binanin
2 performansini artirmak ic¢in ¢esitli asamalarinda enerji Slglim yapilmis ve 100
<
g Olceginde 87 bir EPA Energy Star Puami elde etmistir. Geri doniistiiriilebilir
N
(E malzemelerin kullanildigi mobilyalar se¢ilmis ve gereksiz mobilya kullaniminin
a Oniine gecilmistir [28].
=
—

SMS Siemag , Gurgaon
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Tablo 9. 11500 C Street analiz tablosu

YAPIYA AIT BiLGILER

Yapmin Adi 11500 C Street
Yapmin Mimart CIRI Land
Development
. Company
Yapmin Islevi Hizmet Binasi
Yapmin Yeri Anchorage
A.B.D.
Yapim Y1l 2011
Sertifika Tiirii LEED C&S
ve Puani v2009, Silver
54 Puan
Kapali Alan 37.996 m*

LEED Sertifika Bilgisi

LEED sertifika sistemine uygun olarak tasarlanan bina LEED Silver sertifikasi
almaya hak kazanmistir. Binanin yapildigi bolgede sicakliklar kis aylarinda -22
derecede ve yazin 28 derece ortalamada yer almaktadir. Bina tasariminda giines
1s1¢1indan maksimum faydalanmak i¢in yaz aylarinda 52.5 derece kis aylarinda ise 5.5
derece arasinda degisen bir acida giin 151831min binaya girisi saglanmaktadir. Bina
tasariminda hem estetik hem de fonksiyonel nedenlerden dolay1 metal panel yap1 deri
ile eslestirilmistir. Tim ¢elik yap1 tastyict striktiri %32.33 oraninda geri
dontstiiriilmiis icerikli malzemeden yapilmistir. Ayrica bina igerisinde sertifikali
ahsap kullanim1 gergeklestirilmis, tiim kapilar ve ahsap merdiven basamaklart Orman
Yonetim Konseyi (FSC) tarafindan belgelendirilmistir. Bina kullanicilarina yonelik
olarak bireysel termostat ve aydinlatma kontrolleri tiim ofislerde kurulmustur. Binaya
kurulan hareket sensorleri elektrik tasarrufu saglarken, giin 1s1g1mna duyarh kizilotesi
teknolojik malzemeler ile dogal 1siktan maksimum faydalanilmasi saglanmistir. Su
kullaniminin azaltmas: i¢in yliksek verimli pisuvarlar ve diisiikk debili musluk ve
duslar kullanilmigtir. Bu yontemle elde edilen veriler 1g18inda %41.45 oraninda su

tasarrufu saglanmistir. Binanin 1s1 geri kazanimu ile iyi izole edilmis yapisindan dolay1

binanin %?24.5 oraninda enerji tasarrufu elde etmesi saglanmistir [29].




4. YAPILAN CALISMALAR

Bu tez c¢alismasi ile yesil bina sertifikasyon sistemlerinden biri olan LEED
sertifikasyonu almay1 hedefleyen yeni binalar i¢in, tasarimcilara sertifika sistemindeki
kriterlerin uygulanmasinda yonlendirici olmak amaglanmistir. Bu amacla bir proje
tasarlanmis ve LEED sertifika sistemine yonelik bu projede dikkate alinan tiim kriterler ile

bu kriterlerin projedeki grafiksel anlatimlari, olusturulan analiz tablolar1 ile sunulmustur.

Bu ¢aligmanin yiiriitiilmesinde sirastyla;
1. Ornek Projenin Olusturulmast,
2. LEED Degerlendirme Kiriterlerine Uygun Analiz Tablolarinin Hazirlanmasi

asamalar1 izlenmistir.

4.1. Ornek Projenin Olusturulmasi

Hazirlanan 6rnek proje, izmir Kalkinma Ajansi ( IZKA)‘nmn 2013 yilinda yeni
hizmet binasi elde etmek amaciyla diizenledigi yarisma i¢in Oneri olarak tasarlanmistir.
IZKA, hizmet binas1 projesi ile yesil bina sertifikas1 almak i¢in girisimde bulunacag: ifade
edilerek, yarigsmacilar tasarim yaklagiminda yesil bina i¢in gerekli olan kriterleri dikkate
almalarin1 6nermistir. Proje ile ilgili sartname ile hazirlanan 6rnek projenin vaziyet plan,
planlar, kesitler, goriintisler, sistem kesiti ve gorselleri tezin ekler boliimiinde verilmistir

[29,30].

Tez kapsaminda olusturulacak olan projenin LEED kriterlerini dikkat alarak
hazirlanacak olmasi ve bu kriterlerin olusturulmasinda yer, iklim, bina islevi v.b. verilerin
onemli ve gerekli olmasi nedeniyle arazi, iklim ve bina islevi verilerini ve yesil bina
kriterlerine uygunluk ifadeleri nedeniyle IZKA hizmet binasi projesinin yarigma
sartnamesinden ve ihtiya¢ programindan yararlanilmasi uygun goriilmiistiir. iIZKA, 2013
yilinda yeni hizmet binasin1 elde etmek amaciyla 2013 yilinda serbest, ulusal ve tek
asamal1 olarak bir mimari proje yarismasi diizenlemistir. Yarigsmanin amaci, yatirim ve
isletme maliyetleri yoniinden tutarli, IZKA ’nin mekansal ihtiyaglarma uygun, yenilikei,

cevreci teknolojilerden ve miihendislik ¢6ziimlerinden yararlanan, engelli dostu ve giizel


D1
Rectangle
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sanatlar1 tesvik eden, Izmir icin kentsel onemi olan yapilasmis cevreye mimari katkilar

yapabilecek bir bina elde etmek olarak aciklanmustir.

Garier Cg

Sp lem
LMo
ma o
cab P ek Kaew
- Paga o
s

Sekil 3. IZKA hizmet binas1 proje alani

Proje alam olarak, Izmir’in Konak Ilgesinde (Sekil 3) yer alan 1505m2’lik alana
sahip olan Devlet Malzeme Ofisi Miidiirliigline ait zemin + 3 kathi tasinmaz ve depo

binasinin mevcut arazisi (Sekil 4) verilmistir.

VAZIYET PLANI

Sekil 4. IZKA vaziyet plan
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Hazirlanan proje, ihtiya¢ programi, iklim ve arazi verileri ile LEED kriterleri
cevresinde sekillendirilmistir. Projenin LEED i¢in tasimasi gereken kriterler ile bu
kriterlerin olugmasini saglayacak mimari tasarim kararlar1 belirtilmigtir. Toplam alaninin
1505 m2 oldugu arazide, proje taban alan1 960 m* olmak iizere 2 bodrum kat ve 8 normal

kat olarak tasarlanmistir ( Sekil 5 ).

Sekil 5. IZKA Hizmet binas1 6n cephe perspektif goriiniisii

Zemin katta kalan alanlar yesil alan ve sirkiilasyon alami olarak kullanilmasi
saglanmistir.  Bina Cumhuriyet Caddesi ile Sehit Fethi Bey Caddesi arasinda bir
sirkiilasyon hatt1 olusturulacak sekilde konumlanmistir. Binanin iki 6nemli caddeyi
birlestiren bir parselde olmasindan dolayr sahip oldugu 2 ana cepheli 6zelligi, proje
tasarimina yanstyarak iki cadde iki cephe fikrinin dogmasina neden olmustur. Daha yogun
yaya ve arag trafigine, ayni zamanda daha genis bir parsele sahip olan Cumhuriyet caddesi
cephesi binanin ana giris alani olarak belirlenmistir. Kullanicilar1 binanin igine ¢ekmek igin

bu cepheye bakan U formunda bir plan semasi ( Sekil 6 ) olusturulmustur.
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Sekil 6. IZKA hizmet binas1 giris kati sematik plani

Kiitlenin bu sekli ile Cumhuriyet caddesinde daralarak gelen yaya kaldiriminda
insanlarin daha genis sirkiilasyon alanina ulasmasi saglanmaistir. Ana cephenin bu formuyla
birlikte kullanicilar hem IZKA biinyesinde gerceklestirilen kiiltiirel ve sosyal aktivitelere
davet edilmis, hem de Cumhuriyet Caddesi ile Sehit Fethi Bey caddesi arasinda yaya akis
trafigi canlandirmak istenmistir. Is1 ve giines 15181 kontrolii saglayan, geri doniistiiriilebilen
sistemler ve malzemeler tercih edilmistir. Dogal havalandirmaya imkan taniyacak
planlamalar yapilmistir. Binanin cat1 kat1 teras olarak tasarlanmistir. Bu alanin yiizde 40 "1

solar panel sistemlerle kapatilmistir.
4.2. LEED Degerlendirme Kriterlerine Uygun Analiz Tablolarin Hazirlanmasi

Calisma kapsaminda olusturulan ve Tablo 12 ile Tablo 55 arasinda gosterilen LEED
degerlendirme kriterlerine yonelik olusturulan analiz tablolari, LEED Versiyon 3‘den

yararlanilarak hazirlanmustir.

Olusturulan proje tlizerinde LEED sertifika sistemi altinda yer alan ana ve alt
kriterlerin anlatilmasi icin hazirlanan tabloda, kriterlere yonelik amag¢ ve gereklilikler,
strateji ve uygulamalar, kredi ve hedef puanlar, enerji kullanimi ve yetkililere ait bilgiler
verilmis ve bu bilgiler proje plan- kesit —goriintisleri ve grafiksel anlatimlarla

desteklenmistir.

LEED Degerlendirme Kriterleri, Siirdiiriilebilir Arazi, Su Kullaniminda Verimlilik,
Enerji ve Atmosfer, Malzeme ve Kaynaklar, i¢ Mekan Yasam Kalitesi, Tasarimda Yeni
Buluslar, Bolgesel Oncelik olmak iizere 7 ana kriterden meydana gelmektedir. Bu 7 ana
kriterin her biri ise Tablo 10’da gosterildigi gibi kredi puanlarini meydana getiren alt

kriterlerden olusmaktadir.
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Tablo 10. LEED degerlendirme kriterlerinde ana kriterler ve alt kriterlerin puan tablosu

KREDILER KREDI TOPLAM
PUANI PUAN

Insaat Kirliliginin Onlemesi

Arazi Se¢imi

Yapilagsma Yogunlugu ve Temel Hizmetlere Yakinlik
BrownField Yeniden Kullanimi

Alternatif Ulasim Toplu Tagim Erigimi

Alternatif Ulasim Bisiklet Parki ve Soyunma Odalari
Alternatif Ulagim — Diisiik Emisyonlu, Yakit — Verimli Araglar 26
Alternatif Ulagim Otopark Kapasitesi

Arazi Gelistirme — Dogal Yasami Korumak ve Gelistirmek
Arazi Gelistirme — Acik Alanlarin Artirilmasi

Arazi Gelistirme ; Akis Suyu Yonetimi Miktar Kontrolii
Akis Suyu Yonetimi Kalite Yonetimi

Is1 adas1 Etkisi — Cat1 Harici

Is1 Adas1 Etkisi — Cat1

Isik Kirliliginin Azaltilmasi

Su Kullaniminin Azaltilmasi

SURDURULEBILIR
ARAZILER

9

Su Verimli Peyzaj Uygulamasi
Yenilik¢i Atik su Teknolojileri

SU

Su Kullaniminin Azaltim

o
2
=
|
Z
&
=
>

Temel isletmeye Alma Zorunlu
Minimum Enerji Performansi Zorunlu
Akiskanlarin Temel Yonetimi Zorunlu

Optimum Enerji Performansi
Yenilenebilir Enerji

Gelismis Isletmeye Alma
Gelistirilmis Sogutucu Yontemi
Olgiim ve Dogrulama

Yesil Enerji Kullanim

ENERJI VE
ATMOSFER

Geri Dondistiiriilebilen Atiklarin Toplanmasi
Bina Tekrar Kullanimi, Mevcut Duvarlar, Zemin ve Cat1

Bina Tekrar Kullanimi, Mevcut I¢ Yapisal Olmayan Elemanlarimn
Yeniden Kullanilmasi

Insaat Atik Yonetimi

Malzemelerin Yeniden Kullanimi1

Geriye Déniistiiriilmiis I¢erik
Yerel Malzemeler

MALZEME VE
KAYNAKLAR

Hizla Yenilenebilir Malzemeler
Sertifikali Ahsap Kullanimi
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Tablo 10’un devami

KREDILER KREDI TOPLAM
PUANI PUAN
Minimum I¢ Ortam Hava Kalitesi Zorunlu
Sigara Duman Kontrolii Zorunlu
Taze Hava Girisinin Izlenmesi 1
Arttirilmis Havalandirma 1
Insaat I¢ Hava Kalitesi Yonetim Plani Insaat Sirasinda 1
— Insaat I¢ Hava Kalitesi Yoénetim Plam1 Kullanmim Oncesinde 1

= % Diisiitk Emisyonlu Malzemeler — Yapistiricilar ve Sizdirmazlik 1

= Elemanlari 16

% =l Diisiikk Emisyonlu Malzemeler — Boya ve Kaplamalar 1

> § Diisiik Emisyonlu Malzemeler — Zemin Sistemleri 1

% § Diisiik Salinimli Malzemeler - Kompozit Ahsap ve Agrifiber 1

- > | Uriinler

— 8 I¢ Ortam Kirletici Kaynak Kontrolii 1
Denetlenebilir Sistemler - Aydinlatma 1
Denetlenebilir Sistemler — Termal Konfor 1
Termal Konfor — Tasarim 1

I I Termal Konfor — Dogrulama I 1 I I
I I Giin Is181 ve Manzara — Giin Is181 I 1 I I

Giin Is181 ve Manzara - Manzara 1

Tasarimda Yenilik 5
| LEED Akredite Uzmani (AP) i 1 | - |

YENILIK

Egitim Araci Olarak Okul

<
=)
2
2
<
72!
<
[

Yukarida tabloda puanlar ile birlikte verilen her bir alt kriterde kendi i¢inde;

Amag ve gereklilikler, stratejiler ve uygulamalar, proje uygulama, kredi puani, hedef
puan, proje yoOnetimi, enerji kullanimi, yetkililer olmak {izere 8 ana baglikta

degerlendirilmistir.

Calisma kapsaminda hazirlanan projede, LEED Degerlendirme Kriterlerini olusturan
7 ana kriter de ele alinmistir. Ancak ana kriterlere ait alt kriterler ele alinirken, bu alt
basliklardan tasarlanan proje ile iliskilendirilenler dikkate alinmistir. Dikkate alinan alt
kriterlerden her birinin ama¢ ve gereklilikler ile baslayip yetkililer ile biten
degerlendirmeleri yapilmistir. Tabloda gri ile boyanan alt kriterler baslik olarak yer almus,
fakat degerlendirilmemistir. Amacg ve gereklilikler ile strateji ve uygulamalar, tasarimdaki
mimari kararlar1 agiklayan boliimler olmalari nedeniyle yapilan calismalar boliimiinde

tablolar halinde verilmistir.
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Hazirlanan 6rnek proje kapsaminda tablo 12 ile tablo 55 olusturulan analiz tablolari
LEED sertifika sistemi altinda yer alan her bir kritere ait verilerden yararlanilarak

hazirlanmustir.

LEED sertifikasyon sisteminin altinda yer alan ana ve alt kriterlerin anlatilmasi i¢in
asagidaki gibi ornek bir tablo olusturulmustur. Buna goére olusturulan tablo asagida yer

alan agiklamalara uygun olacak sekilde planlanmistir.

Tablo 11. LEED degerlendirme kriterlerinde uygulanan 6rnek analiz tablosu

KREDI KRITERIN ALT BASLIGI
NUMARASI

AMAC ve
GEREKLILIKLER

STRATEJILER ve
UYGULAMALAR

)
=
<
Z
=
=
[
g
<
Z
<

PROJEDE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA YONETIMi | KULLANIMI

e Ama¢ ve gerekliliklerde, LEED sertifika sistemi altinda olusturulan kriterlerin
hedefledigi amaglara ve olusturulan standartlara, hangi kosullar altinda ulasilabilecegi
gosterilmistir. Tablodaki amag ve gereklilikler, LEED Versiyon 3°de yer alan ve projede
uygulanan amag ve gerekliliklerdir.

e Strateji ve uygulamalarda, hedef puana ulagmak icin amag¢ ve gereklilikler baslig
altinda yer alan maddelere nasil ulagilmasi gerektigini gosteren stratejiler ve uygulamalari
aciklanmigtir. Tablodaki strateji ve uygulamalar, LEED Versiyon 3’de yer alan
kriterlerden, proje kapsaminda ele alinan strateji ve uygulamalardir. [19,32]

¢ Projede uygulama, bu kapsamda LEED biinyesinde bulunan 7 ana baglikta yer alan
alt bagliklarin projede uygulanip uygulanmadigin1 gosteren boliimdiir. Tasarlanan 6rnek
projede uygulamaya yénelik dikkate alinan alt kriterler “\ > isaretiyle belirtilmistir.

e Kredi Puan, LEED sertifika sisteminde ilgili alt kriterlerde alinabilecek maksimum

puani gosteren alandir.
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e Hedef Puan, LEED sertifika sisteminde ilgili alt kriterlerde alinabilecek hedef puani
gosteren alandir. Bu alanda ornek proje kapsaminda hedefledigimiz en yiiksek puani
gostermektedir.

e Proje yonetimi, LEED sertifika sisteminde ilgili alt kriterlerin " Tasarim "
asamasinda ya da " Insaat " asamasinda yiiriitiilip yiiriitilmedigini gdsteren alandir.
Tasarlanan 6rnek projede ilgili kriterin hangi asamada planlamasi yapilmasi1 gerektigi
gosteren alandir.

eEnerji Kullanimi, LEED sertifika sisteminde ilgili alt kriterlerin dogal
havalandirma, 1sitma, sogutma ve aydinlatma gibi aktif ya da pasif enerji sistemlerinden
hangisinde yer aldigin1 gosteren alandir.

e Yetkililer, LEED sertifika sisteminde ilgili alt kriterlerde hangi meslek dallarindaki
profesyonellerin sorumlu oldugunu, tasarlanan 6rnek projede ilgili kriterde hangi

profesyonellerle birlikte ¢calisilmasi gerektigini gosteren alandir.

Tasarlanan projenin LEED sertifika sistemi kapsaminda yer alan tiim kriterler géz
oniline alindiginda 64 puan iizerinden LEED Gold sertifikas1 almasi dngoriilmiistiir. Proje
alan1 lizerinde yapilan calismada malzemelerin yerelden ulasimi, yesil enerjiye uzak
olunmasi, proje ihtiya¢c programindan ve biitgeden kaynakli ekonomik kaygilar, enerji
analizi ve diger disiplinlerde yer alan proje miielliflerin yapacaklar1 ¢aligmalarin kesin
olmamas1 gibi nedenlerden dolay1 tahmini hedeflenen puan Gold sertifika seviyesinde

kalmugtr.
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Ornek Projeye Gore Siirdiiriilebilir Araziler Baghgimin irdelenmesi

LEED Sertifika Sisteminde Siirdiiriilebilir Araziler bashigi altinda biri 6n kosul

olmak tiizere toplam 15 adet alt kriter (kredi baslig1) bulunmaktadir. Bunlardan hedeflenen

12 alt kriterden toplanabilecek maksimum puan 26’dur.

Tablo 12. Siirdiiriilebilir araziler kriterlerinin alt bagliklar1 ve puanlar

Kredi Bashgi Puan
On Kosul 1 | Insaat Kirliliginin Onlemesi Zorunlu
Kredi 1 Arazi Se¢imi 1
Kredi 2 Yapilagsma Yogunlugu ve Temel Hizmetlere Yakinlik 5
Kredi 3 BrownField Yeniden Kullanimi 1
Kredi 4.1 Alternatif Ulagim Toplu Tasim Erigimi 6
Kredi 4.2 Alternatif Ulasim Bisiklet Parki ve Soyunma Odalar1 1
Kredi 4.3 Alternatif Ulasim — Diisiik Emisyonlu, Yakit — Verimli Araglar -
Kredi 4.4 Alternatif Ulasim Otopark Kapasitesi 2
Kredi 5.1 Arazi Gelistirme — Dogal Yasami Korumak ve Gelistirmek -
Kredi 5.2 Arazi Gelistirme — A¢ik Alanlarin Artirilmast -
Kredi 6.1 Arazi Gelistirme ; Akis Suyu Yonetimi Miktar Kontrolii 1
Kredi 6.2 Akis Suyu Yonetimi Kalite Yo6netimi 1
Kredi 7.1 Ist adas1 Etkisi — Cat1 Harici 1
Kredi 7.2 Is1 Adas1 Etkisi — Cati 1
Kredi 8 Isik Kirliliginin Azaltilmasi 1
HEDEFLENEN TOPLAM PUAN | 21

Calisgma kapsaminda projede hedeflemedigimiz, okullari ilgilendiren ve toplam

puana etkimeyen bir 6n kosul dikkate alinmamistir. Ayrica 3 kredide mevcut bolgede

enerji verimli araclarin yaygin olarak kullanilmamasi, arazi biiyiikligi ve ihtiyag

programinin sikisikligindan dolay1 dikkate alinmamustir.




Tablo 13. Siirdiirtilebilir araziler alt kriteri “ insaat kirliliginin 6nlenmesi

SURDURULEBILIR ARAZILER
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2

acgiklamali
analiz tablosu

ON KOSUL 1 INSAAT KiRLILiGININ ONLENMESI

2003 EPA ( Environmental Protection Agency / Cevreyi Koruma
Ajans1 ) Construction General Permit (yap1 genel iznine) veya ESC
AMAC ve (Erosion and Sediment Control Guideline / Erozyon ve
GEREKLILIKLER  Sedimentasyon Kontrol Plani) olusturmak amaglanmalidir.
Bu amagla,
e Ingsaat icerisinde cikan topragm yagmur suyu ve riizgar
nedeniyle erozyona ugramamasi saglanmali,
e Ingaat srrasinda olusacak toz ve partikiil kaynakli hava

kirliliginin 6nlenmesi gerekmektedir.

STRATEJILER ve Proje kapsaminda;
UYGULAMALAR e Stabilitasyon amactyla gegici bitkilendirme,
e Yapisal kontrol amaciyla ince kum girmesini engelleyen ¢it ve

sediment tutucu yapilmustir.

Hafriyat yapilacak olan arazi

g
Kirnua hat boyunca hafrivat siirecinde
ve ingaat temel distii kot sevivesine kadar

Sedimentasy cu (it alan boyunca agilan  §
hendegin igine gémiiliip ve disandan
desteklenerek tozun digan gikisi engellenmektedir.

PROJEDE KREDI HEDEF PROJE ENERJi YETKILILER

UYGULAMA PUANI PUAN  YONETIMIi KULLANIMI
) Insaat Miih.
\ Zorunlu  Zorunlu Ingaat - Peyzaj Mimari

Miiteahhit
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Tablo 14. Siirdiiriilebilir araziler alt kriteri “ arazi se¢imi ” aciklamali analiz tablosu

KREDI 1 ARAZI SECIMI

Binanin uygun olmayan bir arazi lizerinde yapilmasindan kaginmak

ve gevreye olan olumsuz etkileri en aza indirgemek amaglanmalidir.
AMAC ve Bu amagla;
GEREKLILiKLER Yesil alan, nehir, gol havzalari, dogal yasam koruma sahasi, tarim
arazisi gibi verimli ve ekolojik 6nemi olan alanlarin yapilagma igin tercih

edilmemesi gerekmektedir.

STRATEJILER ve Proje kapsaminda;
UYGULAMALAR e  Proje alaninin ekolojik olarak hassas bir arazi olmadig1
belirtilmis.

e Arazinin dogal yaplslna uygun bir planlama yapllmlstlr
"l

SURDURULEBILIR ARAZILER

PROJEDE KREDi HEDEF PROJE ENERJi YETKILILER
UYGULAMA  PUANI PUAN YONETIiMI  KULLANIMI
Yap1 Sahibi
J 1 1 Tasarim - Insaat Miih.
Cevre Miih.
Cevre bilimci
Yerel

Profesyoneller
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Tablo 15. Siirdiiriilebilir araziler alt kriteri “ yapilasma yogunlugu ve temel hizmetlere
akinlik ” a¢iklamali analiz tablosu
KREDI 2 YAPILASMA YOGUNLUGU VE TEMEL HiZMETLERE

YAKINLIK

Mevcut alt yapi ile kentsel alanlarda yapilagmanin gelistirilmesi,
yesil alanlarin ve dogal kaynaklarm korunmasi, temel hizmetlere olan

yakinliklarm kurulmasi amaglanmalidir.

AMAC ve Bu amagla;
GEREKLILIKLER e Uzerinde daha once yapilasma olan bir arazi iizerine bina
yapmak.

e Arazi ortalama yogunlugu 10 ev olan yerlesim alanmna 800
metre mesafede olmak.
e Yapilacak bina ile temel hizmet servisleri arasinda yaya yolu

baglantis1 kurmak gerekmektedir.

Proje kapsaminda;
Bina girisinden itibaren 800 m g¢apinda bir daire ¢izilmistir. Bu
dairenin i¢inde insa edilecek olan binaya 800 metre mesafede en az 10
adet olmas1 gereken temel hizmet servislerinden 29 tane (2 adet eczane,
STRATEJILER ve 19 adet restoran, 4 adet banka, 3 adet kuafor, 1 adet klinik ) olan temel
UYGULAMALAR hizmet birimleri dikkate alinarak sema iizerinde gosterilmistir. Bina ile

temel hizmet servisleri arasinda yaya aks1 kurgulart saglanmustir.

SURDURULEBILIR ARAZILER

PROJEDE KREDIi  HEDEF PROJE ENERJI YETKILIiLER

UYGULAMA  PUANI PUAN YONETIiMI  KULLANIMI
Mimar
N 5 5 Tasarim -- Yapi Sahibi

Proje Gelistirici
Sehir Planci
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Tablo 16. Siirdiiriilebilir araziler alt kriteri “ kirletilmis endiistriyel alanla 1slah1 ve tekrar
kullanimi1 ( Brownfield ) a¢iklamali analiz tablosu
KIiRLETIiLMIiS ENDUSTRIYEL (BROWNFIELD) ALANLAR

ISLAHI VE TEKRAR KULLANIMI

Daha onceden kirletilmis endiistriyel alanlarin islah edilmesi ve

bdylece tarim arazilerinde ve yeni alanlarda yapilagmanin azalmasi

amaglanmalidir.
AMAC ve Bu amagla;
GEREKLILIKLER Proje alani olacak alanlarin, iizerinde daha 6nceden yapilmis yap1

ve veya yap1 gruplart olan kirletilmis endiistriyel alanlardan secilmesi ve

bu alanlarin 1slah edilerek yeniden kullanilmas: gerekmektedir.

Proje kapsaminda;
STRATEJILER ve Proje alani olarak verilen alan endiistriyel kirlilige sahip olan bir
UYGULAMALAR alan olmamakla beraber ilizerinde mevcut bir yap1 bulunan arazidir.
Mevcutta depo olarak kullanilan yap1 alaninin, yeni yapilacak proje ile

yeniden kullanilmasi saglanmistir.

SURDURULEBILIR ARAZILER

PROJEDE KREDi HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA PUANI PUAN YONETiMi  KULLANIMI
Yap1 Sahibi
N 1 1 Tasarim - Sehir Plancisi
Cevre Miih.

Yerel Yetkililer




Tablo 17. Siurdirilebilir araziler alt kriteri

SURDURULEBILIR ARAZILER
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13

alternatif ulasim — toplu tagim erigimi”

aciklamali analiz tablosu

AMAC ve
GEREKLILIKLER

ALTERNATIF ULASIM — TOPLU TASIM ERiSIMI

Otomobil kullanimindan kaynaklanan g¢evre kirliliginin etkilerinin
azaltilmasi amaglanmaktadir.

Bu amagla;

1. Secenek: Rayh Ulasima Yakinhk:

Binanin mevcut yada yapilmasi planlanan banliy6 hafif rayl
ulagim yada metro istasyonuna 800 metre ( /2 mil ) yiiriime mesafesinde
olmasi gerekmektedir.

2. Secenek: Otobiis Duragina Yakinhk:
Bina, 2 veya daha fazla otobiis hattinin, bir veya daha fazla

duragina 2.250 metre ( 1.4mil ) mesafede olmasi gerekmektedir.

STRATEJILER ve
UYGULAMALAR

Proje kapsaminda;

Toplu tagima hatlar1 degerlendirilerek ulagim yonetim plam
olusturulmustur. 700 m uzakliktaki metro girisi ve yakin cevredeki 14
adet otobiis duragi yer aldig1 goziikmektedir.

Kullanicilar1 belirlenen toplu tasim araglarma ulastiracak yaya

akslar1 planlanmuistir.

PROJEDE KREDi HEDEF PROJE ENERJi YETKILILER
UYGULAMA PUANI  PUAN YONETiMI  KULLANIMI
Yap1 Sahibi
6 6 Tasarim -- Sehir Plancisi
Mimar

Tasarim Ekibi
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Tablo 18. Siirdiiriilebilir araziler alt kriteri “ alternatif ulasim — bisiklet parki ve soyunma
odalar1 ” agiklamal1 analiz tablosu
KREDI 4.2 ALTERNATIF ULASIM - BiSIKLET PARKI VE SOYUNMA

ODALARI

Otomobil kullanimindan kaynaklanan gevre etkilerinin azaltilmasi
amaglanmaktadir.
Bu amagla;
AMAC ve e Tiim bina kullanicilarinin %5 i i¢in binanin girisine en fazla 182
GEREKLILIKLER  metre (200 yard ) uzakhkta giivenli bisiklet alani saglanmahdur.
e Tam zamanli bina kullanicilarinin FTE ( Full-Time Equivalent /
Tam Zamanli Esdegeri ) FTE; Kullanicilarin Toplam Caligma Saati / 8
saat ) en az % 0,5’1 i¢in binadan en fazla 182 metre ( 200 yard )

mesafede soyunma odalar1 ve dus saglanmalidir.

Giivenlik ve yakinlik konulari da géz 6niine alinarak bisiklet park
STRATEJILER ve alani olarak binanin 1. Bodrum katinda yer alan otopark katinda uygun
UYGULAMALAR  yer birakilmustir. Diigiiniilen 35 adet bisiklet park yeri i¢in ayn1 mekanda

ayrica kilitli dolaplar ve soyunma odalari da planlanmustir.

..~ Bisiklet Otoparki

-

SURDURULEBILIR ARAZILER

1. Bodrum Kat
PROJEDE KREDI HEDEF PROJE ENERJI YETKILIiLER
UYGULAMA PUANI  PUAN YONETIiMI  KULLANIMI
Mimar
J 1 1 Tasarim - Insaat Miih.

Peyzaj Mimari
Makine Miih.
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Tablo 19. Siirdiiriilebilir araziler alt kriteri “ alternatif ulasim — otopark kapasitesi”
aciklamali analiz tablosu

KREDI 4.4 ALTERNATIF ULASIM — OTOPARK KAPASITESI

Otomobil kullanimindan kaynakli ¢evre etkilerinin azaltilmasi

amaclanmalidir.
Bu amagla;
AMAC ve e Bina otopark kapasitesi yerel yonetmeliklerdeki gereksinimleri
GEREKLILIKLER  agmamaldur.
Ortak kullanilan araglar i¢in toplam park kapasitesinin %5 i kadar

ozel park yerleri ayrilmalidir.

Proje kapsaminda;
Projede, yoOnetmelikler kapsaminda zorunlu miktarda istenen
otopark alani ayrilmistir. Bu alanin iginde ayrica bisiklet park ve 6zel
STRATEJILER ve ara¢ park yeri de tasarlanmugtir. Otoparklarin miimkiin oldugunca yer
UYGULAMALAR alti otoparki seklinde tasarlanmasi uyarinca 70 araghik otopark,

projenin 1. ve 2. kat bodrum katinda planlanmustir.

1. Bodrum Kat Otopark Alam

SURDURULEBILIR ARAZILER

2. Bodrum Kat Otopark Alam

PROJEDE KREDi  HEDEF PROJE ENERJi YETKILiLER
UYGULAMA PUANI PUAN YONETIMI  KULLANIMI
Yap1 Sahibi
N 2 2 Tasarim - Mimar
Sehir Plancisi
Tasarim Ekibi

Yerel Yetkililer
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Tablo 20. Siirdiiriilebilir araziler alt kriteri “ akis suyu yoOnetimi miktar kontrolii”
agiklamali analiz tablosu

AKIS SUYU YONETiMi MiKTAR KONTROLU

Akis suyu miktarin1 kontrol altinda tutarak yer alt1 su seviyesinin
korunmasi, yagmur suyu sebeke yiikiinlin azaltilmas1 amaglanmistir.
AMAC ve Bu amagla;
GEREKLILIKLER Mevcut su gecirmezligi %50 nin istiinde olan proje alaninda;
Sert zemin ylizeyin proje alaninda yiizde %50°den fazla oldugu igin
bu madde secilmistir. Insaat sonrasinda sebekeye aktarilan akis suyu 1 ve
2 sene 24 saatlik tasarima gore belirlenen akigs suyu debisi ve

miktarindan %25 az olmalidir.

Proje Kapsaminda;
Projede yagmur suyu geri kazanimi amaglanmis bu ydnde bir

calisma yapilmistir. Yagmur suyu teras g¢atidan kanallar ile gri su

% STRATEJILER ve deposunda toplanilarak i¢cme suyu diginda yeniden kullanim igin
E UYGULAMALAR sekillendirilmistir. Toplanilan sular kisith peyzaj alaninda ve tuvaletlerde
é yeniden kullanimi saglanmistir. Ayni zamanda sehirr sebekesine aktarilan
< suyun miktari azaltilmigtir.
=
=
. Wi
= o
= T
d Tt | " 4
=D 5 :: 1] e L] 0 <1
g = st
7 S
P4

PROJEDE KREDI HEDEF PROJE ENERJI YETKILIiLER
UYGULAMA  PUANI PUAN  YONETIMiI KULLANIMI
Mimar
N 1 1 Tasarim - Insaat Miih.
Cevre Miih.

Peyzaj Mimari
Makine Miih.
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Tablo 21. Siirdiralebilir araziler alt kriteri
aciklamali analiz tablosu

akis suyu yonetimi kalite kontrolii

KREDI 6.2 AKIS SUYU YONETIMI KALITE KONTROLU

Akis suyu igerisindeki kirliligin azaltilmast ve dogal su

kaynaklarinin korunmasi amaglanmustir.
AMAC ve Bu amagla;
GEREKLILIKLER e Akis suyu yonetim plani hazirlanmahdir.

e Proje sahasindan sebekeye gidecek yillik akis suyu miktarini
azaltacak ve bu miktarin en az %90’ filitrasyon, depolama ve ayirma
i¢in yontemler belirlenmelidir.

e Bu yontemler ile akig suyu iginde yer alan TSS ( Total
Suspended Solids / toplam askidaki kat1 maddeler )) %80 oraninda
gidermelidir.

Yerel yonetmelikler g6z 6niinde bulundurulmalidir.

Proje Kapsaminda;
Akis suyu yonetim plani hazirlanarak, projenin uygulanacagi alanda
sebekeye aktarilacak olan suyun azaltilmasi saglanmigtir. Bunun igin
STRATEJILER ve binada gri su toplama havuzunun yaninda ¢okeltme havuzlar yapilarak
UYGULAMALAR yapisal ¢oziimler sunulmustur. Bu sistemler sayesinde yagmur suyunun

tekrar kullanimi saglanmustir.

SURDURULEBILIR ARAZILER

IEEEELE

— 11 I

PROJEDE KREDi  HEDEF PROJE ENERJI YETKILiLER
UYGULAMA PUANI PUAN YONETIMi KULLANIMI
Yap1 Sahibi
N 1 1 Tasarim -- ] Mimar
Ingaat Miih.
Cevre Miih.

Peyzaj Mimari
Makine Miih.
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Tablo 22. Siirdiiriilebilir araziler alt kriteri ““ 1s1 adasi etkisi — ¢at1 harici ” agiklamali analiz
tablosu

KREDI 7.1 ISI ADASI ETKIiSi - CATI HARICI

Is1 adas1 olusumunun azaltilmasiyla gevreye olan olumsuz etkilerin

AMAC ve engellenmesi amaglanmistir.
GEREKLILIKLER Bu amagla;
Secenek 2;

= Otopark alanlarinin en az yarsinin istii kapatilmali veya yer

altinda olmalidir.

Proje Kapsaminda;
STRATEJILER ve Proje alani igerisinde tiim otopark alanlarimizin tamami kapali
UYGULAMALAR otopark olan tasarlanmig olup bodrum katlarda yer verilmistir.

(AN

1. Bodrum Kat Otopark Alam

SURDURULEBILIR ARAZILER

2. Bodmun Kat Otopark Alam

PROJEDE KREDIi HEDEF PROJE ENERJi YETKILILER
UYGULAMA  PUANI PUAN YONETIMIi  KULLANIMI

Mimar
J 1 1 Tasarmm - Insaat Miih.
Peyzaj Mimar1
Miiteahhit




Tablo 23.
tablosu

AMAC ve
GEREKLILIKLER

STRATEJILER ve
UYGULAMALAR

Surdirilebilir araziler alt kriteri

65

(13 2

1s1 adas1 etkisi — ¢at1 ” aciklamali analiz

Is1 adas1 olusumunun azaltilmasiyla ¢evreye olan olumsuz etkilerin
engellenmesi amaglanmustir.

Bu amagla;

Secenek 1: Cati alanlarinin en az %75 inde kullanilacak kaplama
malzemelerinin SRI ( Solar Reflectance Index / Giines Yansitma Endeksi)
degerleri asagidaki tabloya uygun olmalidir:

Diisiik egilimli > 78 SRI

Proje kapsaminda;

Proje alaninda tasarlanan binanin gatis1 ylizde 40 solar panellerle
kapatilmistir. Boylece binaya gelen giines 1sinlarindan kazanim saglamanin
yaninda, sehir iizerinde ekstra olusacak olan 1s1 adasinin Oniine gecilmigtir

Kalan alanlar ise SRI > 78 degerinden diisiik olan malzemelerden

secilmistir.

PROJEDE KREDi  HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA  PUANI PUAN  YONETiMi KULLANIMI

Mimar

N 1 1 Tasarim -- Insaat Miih.

Peyzaj Mimari

Makine Miih.

Cevre Bilimci
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Tablo 24. Siirdiiriilebilir araziler alt kriteri *“ 151k kirliliginin azaltilmas1 ” aciklamali

analiz tablosu

Aydinlatmanin kontrol altina almmasi ve 151k kirliliginin

azaltilmasi ile yagama olan olumsuz etkilerin engellenmesi
AMAC ve amaclanmistir.
GEREKLILIKLER Bu amacla;

Bina igindeki giivenlik aydinlatmalar hari¢ disaridan goriilebilen
biitiin aydinlatma elemanlarinin giicii 23.00 - 05.00 saatleri arasinda en
az %50 azaltilmas1 gerekmektedir.

Bina cephesinde disartya 1s1k ¢ikisini saglayan agikliklar, 23.00 —
05.00 saatleri arasinda disariya 151k ¢ikist %10 dan fazla olmayacak
sekilde otomatik olarak kapanmasi gerekmektedir.

Proje kapsaminda;

Hizmet binas islevli bina i¢indeki aydinlatma giicli, gece 23.00 -
05.00 saatleri arasinda mesai saati dis1 olmasindan dolayr %50’nin ¢ok

STRATEJILER ve  altinda olacaktir.
UYGULAMALAR Gece, giivenlik ve konfor amaci diginda binanin dig aydinlatmast
kapatilarak tasarruf saglanacaktir.

I¢ ve dis mekanda enerji verimli kontrollii armatiir kullamlacaktir.

Fin =

n
1]
n

X A
L
PROJEDE KREDi HEDEF PROJE ENERJI YETKILIiLER
UYGULAMA PUANI PUAN YONETIMi KULLANIMI
Mimar
1 1 Tasarim Aktif Insaat Miih.
v o
Peyzaj Mimari1
Makine Miih.

Cevre Bilimci
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4.2.2. Ornek Projeye Gore Suyun Verimli Kullanimi Baghginin irdelenmesi

LEED Sertifika Sisteminde Suyun Verimli Kullanimi1 bashigr altinda 1’1 6n kosul
olmak tizere toplam 4 adet kredi basligi bulunmaktadir. Bunlardan proje kapsaminda
hedeflenen 3 kriterden toplanabilecek maksimum puan 10’dur. Caligma kapsaminda bir 6n

kosul ve okullar1 ilgilendiren bir kredi dikkate alinmamastir.

Tablo 25. Su verimliligi kriterlerinin alt basliklar1 ve puanlar

Kredi Bashg Puan

On Kosul 1 | Su Kullanimmin Azaltilmas1 Zorunlu

Kredi 1 Su Verimli Peyzaj Uygulamasi -

Kredi 2 Yenilik¢i Atik su Teknolojileri 2

Kredi 3 Su Kullaniminin Azaltimi 3
Hedeflenen Toplam Puan S




Tablo 26. Su verimliligi alt kriteri “ su kullaniminin azaltilmasi

tablosu

ON KOSUL 1

68

SU KULLANIMININ AZALTILMASI

2

aciklamali analiz

Su kullanimindan tasarruf yapmak amaglanmistir.

AMAC ve Bu amagla;
GEREKLIiLiKLER Tiim su tiiketimi verileri binanin en az %20 igme suyu su tasarrufu
yaptigini gostermelidir.
Proje kapsaminda;
STRATEJILER ve Bina igerisinde az su tiikketen rezervuarlar, debi sabitleyicileri,
UYGULAMALAR otomatik batarya sensorleri, akis sensorleri kullanilacaktir. Bdylece tim
su tiiketimi verileri binanin en az %30 igme suyu su tasarrufu yaptigi
gosterilecektir.
—
z
Q0
.: * N ;
oo v = T i
m * - I 1
m s
> X
a "
- 4 afaiis
1. KAT
PROJEDE  KREDI HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA PUANI PUAN  YONETiIMi KULLANIMI
Mimar
\ Zorunlu  Zorunlu Tasarim Makine Miih.

Insaat Miih.




Tablo 27. Su verimliligi alt kriteri “ yenilik¢i atik su teknolojileri

-

SU VERIMLILIGI (WE)

69
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aciklamali analiz
tablosu

KREDI 2 YENILIKCi ATIK SU TEKNOLOJILERI

Yerel akiferleri* zenginlestirirken bina atik su sistemindeki atik su
iiretimini ve igilebilir su kullanimin azaltarak /50 tasarruf saglamak
amaglanmistir.

Bu amacla;
Bina tuvaletlerinde

AMAC ve. . e  Su tasarruflu armatiirler (klozetler pisuarlar) kullanmak

GEREKLILIKLER e Icilmez nitelikli sular ( toplanan yagmur sulari, atik sularin geri
kazanimi gri sular, aritilmis atik sular) kullanmak
gerekmektedir.

(*AKkifer; masif kayaclar gibi gézenekliligi ve gecirimliligi
bulunmayan, yeralti suyunu tutan ve ileten kayag ortamidir.)

Proje Kapsaminda;
Bina tuvaletlerinde su tasarruflu armatiirler (klozetler, pisuarlar)
STRATEJILER ve kullanilmas1 planlanacaktir. I¢ilmez nitelikli sularm tuvaletlerde
UYGULAMALAR kullanilmasi 6n goriilmektedir. Boylece gri su toplama havuzundaki
suyun geri doniisimii saglanacaktir.

Suyu koruyan gevreci
A, klozet.

- DUnyamin
en tasarruflu
klozetlerinden biri

“Yarnim fonksiyonda
1,5 litre
Tam fonksiyonda
2,7 litre su harcama

integre
gémme rezervuar
ile tam uyumliu

Ozel Tasanm Klozet

Siradan Klozet

Su Tasarrufu

Hiketim hannplan LEED 3 kagenmundn yapimogts

*Projede piyasada yer alan Siirdiiriilebilir Binalar i¢in Yesil Uriin Rehberi katalogundan 6zel

tasarim armatiir ve vitrifiye lirlinleri se¢ilmistir.

PROJEDE KREDI HEDEF PROJE ENERJi YETKILILER
UYGULAMA PUANI PUAN YONETIMI KULLANIMI

Mimar
v 2 2 Tasarim - Makine Miih.
Insaat Miih.
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Tablo 28. Su verimliligi alt kriteri “ su kullaniminin azaltim1 ” a¢iklamali analiz tablosu

-

SU VERIMLILIGI (WE)

SU KULLANIMININ AZALTIMI

Sehir su sebekesi ve atik su sistemindeki yiikii azaltmak igin su
verimliliginin arttirilmasi amaglanmugtir.
AMAC ve Bu amagla;
GEREKLILIKLER  Su kullaniminda su tasarrufu saglanmasi igin gereklilikler ve buna bagh
olarak almacak puanlar verilmistir.
e %20 Onsart
e %30 2puan
o %35 3 puan
e %40 4 puan

Proje kapsaminda;

Projede, debi sabitleyiciler, akis sensorleri, otomatik batarya
STRATEJILER ve sensorleri, az su tiikketen sistemler kullanilacaktir. Tuvaletlerde 1 seferde
UYGULAMALAR 6,05 litre ( 1,6 gallon ) dan fazla su akitmayan sistemler kullanilacaktir.

Boylece toplamda %37°lik bir su tasarrufu amaglanacaktir.

Ozel tasarnm klozet ve pisuvar sistemleri, teknolojik lavabo bataryasi,
mutfak bataryas| ve el dusu takim ile ofiste saglanan tuvaletlerdeki
su verimliligi %67 ,bina genelindeki su verimliligi ise % 59'dur.

o B oL [

Asma Arkadan Su Kapasitif Mutfak Dus
Klozet Girisli Lavabo Bataryasi Takimi
Bataryasi
1,5/ 2,7 Litre 1 Litre 1,9 Litre / dk 5/ dk 5,7 Litre / dk

*Projede piyasada yer alan Siirdiiriilebilir Binalar igin Yesil Uriin Rehberi katalogundan 6zel

tasarim armatiir ve vitrifiye tiriinleri se¢ilmistir.

PROJEDE KREDIi  HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA  PUANI PUAN YONETiIMi KULLANIMI
Mimar
v 4 3 Tasarim - Makine Miih.

Insaat Miih.
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4.2.3. Ornek Projeye Gore Enerji ve Atmosfer Baghgimnin irdelenmesi

Yesil bina tasariminda, enerji gereksinimlerinin azaltilmasi ve binanin enerji
performansii yiikselterek isletim maliyetlerini azaltilmasi énemli birer kriterdir. LEED
sertifikasyon sisteminin biiyiik bir b6liimiiniin puanlamasinin bu kriter icerisinde yapildig
gbze carpmaktadir. LEED Sertifika sisteminde Enerji ve Atmosfer basliginda 3’ii dnkosul
olmak iizere toplam 9 adet alt kriter bulunmaktadir. Bunlardan proje kapsaminda

hedeflenen 7 kriterden toplanabilecek maksimum puan 22 ‘dir.

Tablo 29. Enerji ve atmosfer kriterinin alt basliklar1 ve puanlari

Kredi Bashg Puan
On Kosul 1 | Temel isletmeye Alma Zorunlu
On Kosul 2 | Minimum Enerji Performansi Zorunlu
On Kosul 3 | Akiskanlarin Temel Yo6netimi Zorunlu
Kredi 1 Optimum Enerji Performansi 15
Kredi 2 Yenilenebilir Enerji 4
Kredi 3 Gelismis Isletmeye Alma 2
Kredi 4 Gelistirilmis Sogutucu Y6ntemi -
Kredi 5 Ol¢lim ve Dogrulama 1
Kredi 6 Yesil Enerji Kullanim -
Hedeflenen Toplam Puan 22
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Tablo 30. Enerji ve atmosferin alt kriteri “ temel isletmeye alma > aciklamali analiz

tablosu

ON KOSUL 1 TEMEL iISLETMEYE ALMA

Projenin enerji ile ilgili sistemlerinin bina sahibinin isteklerine,
tasarim kriterlerine ve teknik sartnamelere uygun olarak kuruldugunun,
AMAC ve kalibre edildiginin ve inga edildiginin dogrulanmasi amag¢lanmaktadir.
GEREKLILIKLER Bu amagla;
Bina otomasyon sistemi
e HVAC&R
e Aydinlatma ve giin 15181 kontrolleri
e  Sicak su sistemleri

e  Yenilenebilir enerji sistemleri olmalidir.

Proje kapsaminda;

Mevcut projenin enerji ile ilgili sistemlerinin bina sahibinin
STRATEJILER ve isteklerinin, tasarim kriterlerine ve teknik sartnamelere uygun olarak
UYGULAMALAR kurulmasi, kalibre edilmesi ve inga edilmesi saglanacaktir.

Bina biitiiniinde yenilenebilir enerji sistemleri kullanilmakta, bina
otomasyon sistemi olusturulmakta, aydinlatma ve giin 15181 kontrolleri
yapilmak ve solar enerji ile elde edilen enerji ile sicak su sistemi
olusturulacaktir.

Ayrica isletmeye almacak sistemlerin  kurumlarinin  ve
performanslarinin  onaylanmasi, planlarinin  hazirlanmasi,  teknik

sartnamenin olusturulmast ve 6zete raporun hazirlanarak bina sahibine

sunulmast yapilacaktir.

ENERJI VE ATMOSFER (EA)

Kablolu Ag
Aydinlatma (g | ) Kablosuz Ag
Asansorler ' Isitsel/Gérsel
... _ y P Yayin
Yangin/Can § 3# ] : e Giivenlik
Guvenligi | -
PROJEDE KREDI HEDEF PROJE ENERJi YETKILILER
UYGULAMA PUANI PUAN YONETIMI KULLANIMI
Cxa
\ Zorunlu  Zorunlu Tasarim Aktif Proje Sahibi
Makine Miih.

Isik Tasarimcisi
Bina Miidiirii
Miiteahhit
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Tablo 31. Enerji ve atmosferin alt kriteri aciklamal

analiz tablosu

minimum enerji performansi

ON KOSUL 2 MiNiMUM ENERJi PERFORMANSI

Tasarlanan binadaki enerji harcamalarinin ¢evresel ve ekonomik
etkileri diisliniilerek azaltilmasinin saglanmasi ve minimum enerji
AMAC ve verimliligi seviyesinin olusturulmasi amaglanmaktadir.
GEREKLILIKLER Bu amagla;
ASHRAE 90.1-2007 standardinda belirtilen minimum verimlilik
kriterlerindeki bir binaya oranla yeni yapilan binada minimum %10 daha

verimli bir bina tasarlanmasi ve uygulanmasi gerek mektedir

Proje kapsaminda;
Binanin enerji harcamast minimum %20 azaltilmasi
STRATEJILER ve hedeflenmektedir. Bu asamada binanin enerji modiilii bir enerji analist
UYGULAMALAR uzmanina yaptirilarak gerekli uygulamalar yapilacaktir. (Mimari proje
disinda yapilacagi igin 6ngoriilen hedef belirtilmistir.)

FLOORS

W Faoor 8
W Fow s
& Foor T
& P
& oo
W P 4

ENERJi VE ATMOSFER (EA)

R Foor 3
B Fiocr 2
W Fioor 1

Percereage of oTupend hours wheer SuTanance 1 o least 300 e measered o O 83 meers o T oor plate
[ L LI | LY 100%

*Temsili olarak bir enerji modiilii 6rnegi yukarida gosterilmistir.

PROJEDE KREDI HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA PUANI PUAN  YONETIMi KULLANIMI

Enerji Analisti
\ Zorunlu  Zorunlu Tasarim Pasif Mimar
+ Makine Miih.
Aktif Isik Tasarimeisi
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Tablo 32. Enerji ve atmosferin alt kriteri
analiz tablosu

akiskanlarin temel yonetimi ” aciklamali

ON KOSUL 3 AKISKANLARIN TEMEL YONETIMi

Ozon tabakasinin sogutucu akiskanlar tarafindan zarar gérmesini
engellemesi amaglanmaktadir.
AMAC ve Bu amagla;
GEREKLILIKLER ¢ Yeni binalarda CFC* sogutucu akiskanlar kullanilmamalidir.
o Ingaat kapsaminda CFC* bazh akigkanlarmn degistirilmesi

eklenmelidir.

Proje kapsaminda;

Ozon tabakasinin sogutucu akiskanlar tarafindan zarar gérmesini
STRATEJILER ve engellenmesi gerekmektedir. Bu amag¢ dogrultusunda tasarlanan
UYGULAMALAR mekanik 1s1tma — sogutma sisteminde CFC* kullanilmayacaktir.

- > 0ZON INCELME SURECI

ENERJI VE ATMOSFER (EA)

B e S
. o 4
o Foat
ax, e
o o
o -
b o
-, L 5
Rl vax, s i UV Radyasyon UV Radyasyon
s v CFC
= ad CFC
e 5l il 1 6 ‘f;
s #h I
| = CFC gaz agia gikiyor. 4 - Cl gaxn ozon tabakasim pargalivor,
2 - CFC gaz Ozon tabakasina yikseliyor. 5 - Incelen Ozon tabakasi daha gok UV
15101 GEGIFiyor.
3 - UVagimlan CFC gaz ile birleserek 6 - Daha gok UV 151 daha ok sicakhiga
Orzon tabakasindaki C1 serbest birakiyor. ve cilt kanserine yol agiyor.

( *CFC: Chlorofluorocarbon, 03 : Ozon , CI: Klor )

PROJEDE KREDi HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA PUANI PUAN YONETiIMiI KULLANIMI

v Zorunlu Zorunlu Tasarim - Makine Miih.




Tablo 33. Enerji ve atmosferin alt kriteri

ENERJI VE ATMOSFER (EA)

analiz tablosu

KREDI 1
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optimum enerji performansi1 ” agiklamali

OPTIMUM ENERJi PERFORMANSI

Tasarlanan binadaki enerji harcamalarinin ¢evresel ve ekonomik
etkileri diisiiniilerek azaltilmasinin saglanmasi ve minimum enerji

verimliligi seviyesinin olusturulmas: amaglanmaktadir.

AMAC ve Bu amagla;

GEREKLILIKLER ASHRAE 90.1-2007 ENERGY STANDARD FOR BUILDING
EXCEPT LOW RISE RESIDENTIAL BUILDING standardinda
belirtilen minimum verimlilik kriterlerindeki bir binaya oranla yeni
binalarda minimum %10 daha verimli bir bina tasarlanmasi ve
uygulanmasi gerekmektedir.

Proje kapsaminda;
Tasarlanan binadaki enerji harcamalarinin ¢evresel ve ekonomik

STRATEJILER ve etkileri diisliniilerek, bu enerjinin azaltilmasina yonelik bir proje

UYGULAMALAR tasarlanmustir. Bu amag¢ dogrultusunda kesin proje oncesinde enerji
analizi yapilacaktir.

s = . — oodaL U
___T.L“.!'Al-"_"“".“‘.‘ -1
T
o way |—_ J ' ‘l{ ‘ ,.r" 4
| s GaLERi ' .
| ¥ ““l lnﬂ.uﬂul‘:ﬂ - j]T
e N
y N
== Emac (A
- H i \nubnl. \
L .gm ol ¥ HAVALANDIRMA "\..
u \
= WDy, ! , J ? .II
PROJEDE  KREDI HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA PUANI PUAN YONETIMi KULLANIMI
Pasif Enerji Analisti
V 19 15 Tasarim + Mimar
Aktif Makine Miih.

Isik Tasarimeisi
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Tablo 34. Enerji ve atmosferin alt kriteri ““ yenilenebilir enerji ” agiklamali analiz tablosu

YENILENEBILIiR ENERJI

Fosil yakitlarin ¢evreye olan etkisini en aza indirebilme igin
AMAC ve yenilenebilir enerji kullanimini desteklemek amaglanmaktadir.
GEREKLILIKLER Bu amagla;
Gegerli aktif yenilenebilir enerji tipleri (fotovoltaik piller, vb.)
projede kullanilmasi gerekmektedir.

Proje kapsaminda;
Mimari projede teras g¢atinin yiizde 40 'unda fotovoltaik ( PV
STRATEJILER ve :Photovoltaic ) sistemler kullanilacaktir. Bu sayede bina zayif akim ve
UYGULAMALAR sicak su sisteminin 1sitilmasindan dogan enerji agiginin tamaminin
karsilanmas1 hedeflenmektedir. Binanin toplam enerji harcamasinin

yiizde 7 si bu sistemden karsilanmas1 hedeflenmektedir.

ENERJi VE ATMOSFER (EA)

PROJEDE KREDIi HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA  PUANI PUAN YONETIMi KULLANIMI
Bina Sahibi
N 7 4 Tasarim Aktif Mimar
Elektrik Miih.

Enerji Analisti
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Tablo 35. Enerji ve atmosferin alt kriteri “ gelismis isletmeye alma  aciklamali analiz

ENERJI VE ATMOSFER (EA)

tablosu

KREDI 3 GELIiSMIiS iSLETMEYE ALMA

Projenin enerji ile ilgili sistemlerinin bina sahibinin isteklerine
AMAC ve tasarim kriterlerine ve teknik sartnamelere uygun olarak insa edildiginin
GEREKLILIKLER  dogrulanmasi amaglanmaktadir.
Bu amagla;
EA On kosul 1'den farkli olarak, CxA ( Commissioning Authority
/ Devreye Alma Uzmani ) siirecin basindan itibaren proje ekibine dahil
olmali, proje bitmesine yakin bir zamanda calisanlarin egitilmesi, proje
bitiminden 10 giin sonra caligmalarin goézden gegirilmesi, binada

kullanilan sistemlerin kilavuzunun hazirlanmasi gerekmektedir.

Proje kapsaminda;
STRATEJILER ve Ingaat baslamadan &nce CxA gorevlendirilmesi ve gerekli
UYGULAMALAR islemlerin yiritiilmesi, gerekli evraklarin edinilmesi saglanacaktir.

AN Devreye Alma Stireci

Tasanm Cizimleri

’ 1ZKA
, HIZMET BINASI Gonderiler Fonksiyon Oncesi  Fonksiyon
Temel Tasanm L Kontrol Listesi Testlen

Proje Sahibinin

Gereksinimleri
N\
OPfs.

Ozellikler
Proje Sahibi Ihtiyag Dogrulama ( OPRs - Verifying Owner Project Requiremnts )

PROJEDE KREDIi HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA PUANI PUAN YONETIMI  KULLANIMI
Bina Sahibi
v 2 2 Tasarim - Mimar
Elektrik Miih.

Enerji Analisti
CxA
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Tablo 36. Enerji ve atmosferin alt kriteri aciklamali analiz

tablosu

6l¢iim ve dogrulama

KREDI 5 OLCUM VE DOGRULAMA

Bina kullanimi sirasinda enerji tliketimi siirekli olarak olgerek
AMAC ve tasarimda  hedeflenen  degerlerin  saglandigini  kontrol  edilmesi
GEREKLILIKLER  amaglanmaktadir.

Bu amagla;

Kiracilarin 6l¢giim ve dogrulamay1 kendilerinin yapmalari i¢in merkezi

elektrik 6l¢iim sistemlerinin kurulmast gerekmektedir.

Proje kapsaminda;

Bina kullanimi sirasinda enerji tliketimi siirekli olarak olgerek
STRATEJILER ve tasarimda hedeflenen degerlerin saglandigi karmagsik ve biiylik sistemler
UYGULAMALAR icin birbiri ile iliskin sistemlerin ve tiim bina performansi istenildigi zaman,

Enerji verimliligi = Baz simiilasyon- Ger¢ek simiilasyon metodu
saglanacaktir.
. G 145
Olgiilen Enerji Ayarlanmis Baslangig Ener;
@D @

ENERJI VE ATMOSFER (EA)

* -
= .
E] E]ektfonik
Z. Karsit Onlem
m Girisimi
Bazal Donem - Raporlama Dénemi
/ZAMAN
PROJEDE KREDI HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA PUANI PUAN YONETIMIi KULLANIMI
Bina Sahibi
N 3 1 Tasarim -- Kullanicilar
Makine Miih.

Bina Miduri
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4.2.4. Ornek Projeye Gore Malzeme Ve Kaynaklar Bashgimnin irdelenmesi

Materyal ve kaynaklar ana kriteri yapt malzemeleri ve kaynaklarda geri doniistim,
yeniden kullanim konularin1 degerlendirmektedir. Ayrica yerel malzeme kullanimin

destekleyici puanlar igermektedir.

Yesil bina tasariminda, kullanillan {irlinlerin geri donilistimlii olmasi, geri
doniistiiriilebilir malzemelerin  kullanilmasi, geri donilisiim alanlarinin  ve toplama
birimlerinin projede olusturulmas1 ve kullanilmas1 gerekmektedir. LEED Sertifika
Sisteminde Malzeme ve Kaynaklar baslig1 altinda 1’1 6n kosul olmak {izere toplam 7 adet
alt kriter (kredi basligl) bulunmaktadir. Bunlardan proje kapsaminda hedeflenen 4

kriterden hedeflenen maksimum puan 5 ’dir.

Tablo 37. Malzeme ve Kaynaklar kriterinin alt bagliklar1 ve puanlar

Kredi Bashg Puan
On Kosul 1 | Geri Déniistiiriilebilen Atiklarin Toplanmasi Zorunlu
Kredi 1.1 Bina Tekrar Kullanimi, Mevcut Duvarlar, Zemin ve Cati -

Kredi 1.2 Bina Tekrar Kullanimi, Mevcut I¢ Yapisal Olmayan -
Elemanlarin Yeniden Kullanilmasi

Kredi 2 Insaat Atik Y&netimi -
Kredi 3 Malzemelerin Yeniden Kullanimi 2
Kredi 4 Geriye Déniistiiriilmiis I¢erik 1
Kredi 5 Yerel Malzemeler 2

Hedeflenen Toplam Puan 5
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Tablo 38. Malzeme ve atmosferin alt kriteri “ geri doniistiiriilebilen atiklarin toplanmas1

MALZEME VE KAYNAKLAR

aciklamali analiz tablosu

ON KOSUL 1 GERi DONUSTURULEBILEN ATIKLARIN TOPLANMASI

Bina kullanicilart tarafindan diretilen ¢6p toplama alanlarina
gonderilen atik miktarinin azaltilmasi, atiklarin diizenli bertarafinin
saglanmasi amaglanmaktadir.

Bu amagla;

AMAC ve e Binada geri donistiiriilebilen atik ve ¢oplerin toplanmasi i¢in
GEREKLILIKLER kolay erisilebilir bir alan ayrilmali. Katlarda da atik toplama alan1 veya
¢Op odast ayrilmalidir.

e Minimum 5 ayn farkli tipi ayr1 ayr1 toplanmalidir. Bunlar:

1. Kagt
2. Karton
3. Cam

4. Plastik
5. Metal

Proje kapsaminda;

Her katta geri doniisiim malzemelerin ayru ayr1 ( kagit, karton,
STRATEJILER ve cam, plastik ve metal) depolandigi bir alan ile bodrum katta atik
UYGULAMALAR depolama alani yer almaktadir. Bodrum da otopark icerisinde bu alana

atik toplama araglarinin rahat¢a ulagimi saglanacaktir.

-
Ty

C:\ t.’ﬁ?iiIffﬁﬁ'fﬁm-ﬂi5?5”?#??31%’1@;_—_-'-“__J_

LB
- -: T P - - _:.lmJ o

s
Y -l -
I 100
| A0k

Qi ! = J g =
'\ Atk Depolama Alan

1. Bodrum Kat

PROJEDE KREDI HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA  PUANI PUAN YONETIMI KULLANIMI

\ Zorunlu Zorunlu Insaat - Bina Sahibi
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Tablo 39. Malzeme ve atmosferin alt kriteri “ malzemelerin yeniden kullanim1 ”
aciklamali analiz tablosu

MALZEME VE KAYNAKLAR

KREDI 3

AMAC ve
GEREKLILIKLER

MALZEMELERIN YENIDEN KULLANIMI

Atiklarm yeniden degerlendirilerek az kaynak ve hammadde
kullanimi, ¢ope giden atik miktarinin azaltilmas1 amaglanmaktadir.

Bu amagla;

Bu proje kapsaminda kalici olarak kullanilacak malzemeler
degerlendirilmelidir. Eski binanin duvarlart AHU ’larin ( Air Handling
Unit / Hava Kontrol Unitesi) bulundugu bodrum katta kalict olarak

kullanilmustir.

STRATEJILER ve
UYGULAMALAR

Proje kapsaminda;

Projenin yapilacagi alanda var olan binalarin tag duvarlan 2.
bodrum katta AHU ’lar igin yapilan taze hava labirent odasinin
ingasinda kullanilacaktir.

Boylece hem hava dengesi saglanip binanin daha az enerji ile
isitilip, sogutulmasi saglanacak hem de projenin yapilacagi alanda

bulunan binalardan kullanilacak malzemeler ile geri doniisiim

saglanacaktir.

nnnrnnAannnnnn

Taze hava labirent odasi

2. Bodrum Kat

PROJEDE KREDI HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA PUANI PUAN YONETIMI KULLANIMI

2 Insaat - Mimar
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Tablo 40. Malzeme ve atmosferin alt kriteri “ geriye doniistiiriilmiis i¢erik ” agiklamali
analiz tablosu

KREDI 4 GERIYE DONUSTURULMUS iCERIK

Geri doniistiiriilmiis bilesene sahip malzemelerin kullanimi ile
hammadde ve kaynaklarin tiiketiminin azaltilmas1 amaglanmaktadir.
AMAC ve Bu amagla;
GEREKLILIKLER Proje kapsaminda toplam malzeme biit¢esinin %10'u oraninda

geriye doniistiiriilmis icerige sahip malzeme kullanilacaktir.

Proje kapsaminda;

Proje kapsaminda toplam malzeme biit¢esinin %10'u oraninda
STRATEJILER ve geriye  donistiiriilmiis  icerige  sahip malzeme  kullanilmasi
UYGULAMALAR ongoriilmektedir. Mevcut projede calisma ofislerinin camlart geri

dondstiiriilebilir camdan yapilmasi saglanacaktir.

MALZEME VE KAYNAKLAR

PROJEDE KREDI HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA  PUANI PUAN YONETIMI KULLANIMI

v 2 1 Insaat - Mimar
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Tablo 41. Malzeme ve atmosferin alt kriteri “ yerel malzemeler ” agiklamali analiz

MALZEME VE KAYNAKLAR

tablosu

KREDI 5 YEREL MALZEMELER

Yerel malzemelerin kullanilmasinin tesvik edilmesi
AMAC ve amaglanmaktadir. Ulasimdan kaynaklanan negatif ¢evresel etkileri ve
GEREKLILIKLER  karbon salinimi minimize edilmesi amaglanmaktadir.

Bu amagla;

Segilecek olan malzemeler Izmir ilinin maksimum 800 km

uzakliginda olmasi gerekmektedir.

Proje kapsaminda;
Mimari projede onerilen malzemelerin %20’si Izmir'e maksimum
STRATEJILER ve 800 km uzaklikta ¢ikarilmis, islenmis, toplanmis ve iiretilmis {irinlerden
UYGULAMALAR secilmistir. Izmir'in bir metropol olmas1 ve ayni sekilde sanayi sehri
olmasindan dolay1 ihtiya¢ duyulan iiriinlerin yiiksek miktarinm izmir ve

gevre illerden karsilanacaktir.

EGE DENIZ)

PROJEDE KREDI HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA PUANI PUAN YONETIMI  KULLANIMI
N 2 2 Tasarim - Mimar

Miiteahhit
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4.2.5. Ornek Projeye Gore i¢ Ortam ve Cevre Kalitesi Bashgmin irdelenmesi

I¢ mekan yasam kalitesi ana kriteri, i¢ hava kalitesinin arttirilmasi, diisiik emisyonlu
malzemelerin kullanilmasi sonucu kullanici saghigi ve konforunu hedefleyen alt kriterler

icermektedir.

LEED Sertifika Sisteminde I¢ Ortam Cevre Kalitesi baslig1 altinda 2’si 6n kosul
olmak iizere toplam 17 adet alt kriter (kredi basligi) bulunmaktadir. Bunlardan proje

kapsaminda hedeflenen 8 kriterden hedeflenen maksimum puan 6’dir.

Tablo 42. I¢ ortam ve gevre kalitesi kriterinin alt basliklar1 ve puanlar:

Kredi Bash@ Puan
On Kosul 1 Minimum i¢ Ortam Hava Kalitesi Zorunlu
On Kosul 2 | Sigara Duman Kontrolii Zorunlu
Kredi 1 Taze Hava Girisinin Izlenmesi 1
Kredi 2 Arttirilmis Havalandirma -
Kredi 3.1 Insaat I¢ Hava Kalitesi Y&netim Plani insaat Sirasinda -
Kredi 3.2 Insaat I¢ Hava Kalitesi Y&netim Plan1 Kullanim Oncesinde -
Kredi 4.1 Diisiik Emisyonlu Malzemeler — Yapistiricilar ve -

Sizdirmazlik Elemanlari
Kredi 4.2 Diisiik Emisyonlu Malzemeler — Boya ve Kaplamalar -

Kredi 4.3 Diistik Emisyonlu Malzemeler — Zemin Sistemleri -

Kredi 4.4 Diisiik Salinimli Malzemeler - Kompozit Ahsap ve Agrifiber 1
Uriinler

Kredi 5 I¢ Ortam Kirletici Kaynak Kontrolii 1

Kredi 6.1 Denetlenebilir Sistemler - Aydinlatma 1

Kredi 6.2 Denetlenebilir Sistemler — Termal Konfor -

Kredi 7.1 Termal Konfor — Tasarim -

Kredi 7.2 Termal Konfor — Dogrulama -

Kredi 8.1 Giin Is181 ve Manzara — Giin Is181 1

Kredi 8.2 Gin [s181 ve Manzara — Manzara 1

Hedeflenen Toplam Puan 6
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Tablo 43. I¢ ortam ve gevre kalitesinin alt kriteri “ minimum i¢ ortam hava kalitesi ”
aciklamali analiz tablosu

IC ORTAM CEVRE KALITESI

ON KOSUL 1

MINIiMUM iC ORTAM HAVA KALITESI

Bina kullanicilarinin saghigmi korumak i¢in minimum i¢ ortam

hava kalitesi standartlarini belirlemek ve uygulamak amaglanmalidir.

Bu amagla;

AMAC ve Mekanik havalandirma, ASHRAE 62.1-2007 standardinin bdliim 4
GEREKLILIKLER  den 7 ye kadar ki minimum sartlarina uymalidir.

Dogal havalandirma ise ASHRAE 62.1-2007 standartlarinin
minimum sartlarina  ve standardinin 5.1 paragrafina uymasi
gerekmektedir.

Karigik havalandirmali (dogal ve mekanik ) ASHRAE 62.1.2007
6. boliime uygun olmalidir

Proje kapsaminda;

Tasarlanmis mimari projede miimkiin oldugunca dogal
havalandirmanin saglanmasina ¢alisilmistir. Her odada kol ile manuel

STRATEJILER ve acilabilen bir pencere ve her katta, teras, balkon ya da kat bahgesi ile

UYGULAMALAR binanin havalanmas1 i¢in gerekli kosullar saglanmistir. Dogal
havalandirmanin miimkiin olmadigi bdliimlerde ise AHU ’lar ile
havalandirma saglanacaktir.
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PROJEDE KREDI HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA  PUANI  PUAN YONETIMi  KULLANIMI
Pasif
\/ Zorunlu  Zorunlu Tasarim + Makine Miih.

Aktif




Tablo 44.

IC ORTAM CEVRE KALITESI

analiz tablosu

ON KOSUL 2

AMAC ve
GEREKLILIKLER

86

I¢ ortam ve cevre kalitesinin alt kriteri  sigara dumani kontrolii ”” agiklamali

SiGARA DUMANI KONTROLU

Bina kullanicilarini ve havalandirma sistemlerini sigara dumant
etkilerine kars1 korunmasi amaglanmalidir.

Bu amagla;

Binada sigara igme yasagi uygulanmali, bina disinda ise hava
girisinden 8 m ( 25ft Juzaklikta sigara igme yerleri belirlenmelidir. Ozel
havalandirmali sigara igme odalar1 yapilmasi gerekmektedir. i¢ hava
dogrudan disariya verilmeli ve hava c¢ikiglart hava girisinden uzakta

olmasi gerekmektedir.

STRATEJILER ve
UYGULAMALAR

Proje kapsaminda;

Sigara Duman Kontrolii, Tiirkiye'de gecerli olan sigara i¢gme
yasaginda dolayr binada sigara icilmesine izin verilmemektedir. Bu
amacla kullanicilar sigaralarin1  kat bahgelerinde binanin hava
girislerinden uzak noktalarda ya da binanin diginda i¢melerine izin

verilecektir.

S I s

Kat Bahcesi

PROJEDE KREDI HEDEF PROJE ENERJi YETKILILER
UYGULAMA PUANI PUAN YONETIMI KULLANIMI

v Zorunlu Zorunlu Tasarim - Bina Mudiiri
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Tablo 45. i¢ ortam ve gevre kalitesinin alt kriteri * taze hava girisinin izlenmesi ”
aciklamali analiz tablosu

IC ORTAM CEVRE KALITESI

KREDI 1

TAZE HAVA GIiRiSINiIN iZLENMESI

Havalandirma sistem verimliliginin izlenmesi ve bu sayede bina

kullanicilarina saglikli ve konforlu ortam saglanmasi amaglanmalidir.

AMAC ve Bu amagla;
GEREKLILIKLER Biitiin ortamlarda CO, sensérleri olmali ve yerden 90 — 180 ¢cm ( 3-
6 ft ) ytikseklikte olmas1 gerekmektedir.
Proje kapsaminda;
Tasarlanan binada dogal havalandirma bulunan tiim alanlarda
karbondioksit sensorleri yerlestirilecektir. Boyllece bina icerisinde
STRATEJILER ve bulunan karbondioksit miktari siirekli gdzlemlenerek belli bir degerin
UYGULAMALAR altinda tutulmasi saglanacaktir. Karbondioksit miktarimin yiiksek olmasi
hem kullanicilarin erken yorulup verimli ¢aligamamalarina hem de
uykularmin gelmesine neden olmaktadir.
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PROJEDE  KREDI HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA PUANI PUAN YONETIMI KULLANIMI
\ 1 1 Tasarim Aktif Makine Miih.
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Tablo 46. I¢ ortam ve cevre kalitesinin alt kriteri “ diisiik salinimli malzemeler ve
kompozit ahsap

IC ORTAM CEVRE KALITESI

KREDI 4

” aciklamali analiz tablosu

DUSUK SALINIMLI MALZEMELER KOMPOZIT AHSAP

Hava kirliligine neden olan kirleticilerin ingaatta ¢alisanlar ve bina
kullanicilarina zararini 6nlemek amaglanmalidir.
Bu amagla;

Kompozit ve lifli yapidaki ahsap iiriinlerinde (MDF, Plywood)

AMAC ve kullanilan yapistiricilar formaldehit free olmasi gerekmektedir.
GEREKLILIKLER Malzemelerin salim miktarini gosteren brosiir, katalog, MSDS vb
teknik dokiimanlar1 gerekmektedir
VOC ( Volatile Organic Compound - Ugucu Organik Bilesik )
biit¢esi hesaplama tablosu gerekmektedir.
Proje kapsaminda;
Mimari projede kullanilan kompozit ve lifli yapidaki ahsap
iriinlerinde kullanilan yapistiricilar formaldehit free olarak montaj
STRATEJILER ve yapilacaktir. Cilinkii Formaldehit soluyan kisilerde yorgunluk,
UYGULAMALAR uyuklama, bas agrisi, bag donmesi, deri dokiintiileri gibi sikayetler
goriilmektedir.
PROJEDE  KREDI HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA PUANI PUAN YONETIMI KULLANIMI
N 1 1 Tasarim - f¢ Mimar

Makine Miih.
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Tablo 47. ¢ ortam ve gevre kalitesinin alt kriteri * i¢ ortam kirletici kaynak kontrolii ”
aciklamali analiz tablosu

IC ORTAM CEVRE KALITESI

AMAC ve
GEREKLILIKLER

iC ORTAM KiRLETICi KAYNAK KONTROLU

Bina kullanicilarmi, saglhiga zararli partikiillerden ve kimyasal

maddelerden korunmasi amaglanmalidir. Bu amagla;

Bina girislerine demir 1zgara, plastik paspas v.b. kalici paspas
sistemleri konulur. Kalic1 olmayan paspas sistemleri ise haftada 1
temizlenmelidir. Paspas uzunlugu 3 m ( 10 ft ) olmasi
gerekmektedir.

Sagliga zararli partikiil ve kimyasal maddelerin bulundugu garaj,
temizlik odasi, tamirhane v.b. ortamlarm havasi negatif basingl
olmali ve temizlenmesi gerekmektedir.

Mekanik havalandirma sistemlerinde hava filtreleri en az MERV
(Minimum Efficiency Reporting Value / Asgari verimlilik

Raporlama Degeri ) 13 olmasi gerekmektedir.

STRATEJILER ve
UYGULAMALAR

Proje kapsaminda;

Proje kapsaminda binanin girisinde kalic1 paspas sistemleri haftada

bir temizlenecek, Izmir'in iklimsel verisine uygun bir paspas, geri

doniisimlii malzemeden yapilmis olanlardan secilecektir. Mekanik

havalandirma sistemleri ASHRAE 52.2.2009 standartlarinda olacaktir.

Havalandirma filtreleri degisimi taze hava girisleri boliimiinde

olmasi saglanacaktir.

PROJEDE KREDI HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA PUANI PUAN YONETIMI KULLANIMI
N 1 1 Tasarim -- I¢ Mimar

Makine Miih.
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Tablo 48. ¢ ortam ve gevre kalitesinin alt kriteri “ denetlenebilir sistemler; aydinlatma
aciklamali analiz tablosu

iC ORTAM CEVRE KALITESI

AMAC ve
GEREKLILIKLER

DENETLENEBILIR SISTEMLER; AYDINLATMA

Bina kullanicilarinin aydinlatmay:1 kendi tercihleri dogrultusunda
kontrol etmelerinin saglanmasi amaglanmalidir.

Bu amagla;

Bina kullanicilarinin en az %90 1 kisisel aydinlatma tercihlerine
gore ayarlama yapabilmelidirler. Ortaklasa kullanilan ¢ok kullanicil
ortamlarda, grubun tercihlerine gore ayarlanabilen aydinlatma sistemleri

olmasi gerekmektedir.

STRATEJILER ve
UYGULAMALAR

Proje kapsaminda;

Proje kapsaminda kullanicilarin %100 ' kisisel aydinlatma
tercihlerine gore kendi alanlarinda 151k ayarlamasi yapabilecekler.
Toplanti odalarinda ise odalarda kullanicilarin isteklerine gore 151k
ayarlamasi yapilabilecek sekilde diizenleme yapilmustir.

ANSI ( American National Standards Institute / Amerikan Ulusal
Standartlar Enstitiisiit ) / ASHRAE / IESNA 90.1.2007 standartlarina
uygunluk i¢in noktasal aydinlatma kullanilmistir.

Ofis masasinda ve diger ¢aligma alanlarinda aydinlatma seviyesini
artirmak amagli kontrol edilebilir masa lambalar1 ve aydinlatma

armatiirleri se¢ilmistir.

\

AY

PROJEDE KREDI HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA PUANI PUAN YONETIMI KULLANIMI

\/

1 1 Tasarim Aktif Bina Sahibi
Mimar
Isik Tasarimcist
Elektrik Miih.
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Tablo 49. Ig ortam ve cevre kalitesinin alt kriteri “ giin 15181 ve manzara — giin 15181 ”
aciklamali analiz tablosu

iC ORTAM CEVRE KALITESI

AMAC ve
GEREKLILIKLER

GUN ISIGI VE MANZARA — GUN ISIGI

Bina kullanicilariin giin 151¢idan yararlanmasini saglamak ve bu
sayede kullanicilarin memnuniyetinin artirilmasi amaglanmalidir.

Bu amagla;

NC, CS binalarda diizenli kullanilan alanlarda %75 giin 15181n1n

olmasi gerekmektedir.

STRATEJILER ve
UYGULAMALAR

Proje kapsaminda;

Mimari proje tasarimida kullanicilarin giin 1518indan maksimum
faydalanmasi sekilde tasarim yapilmisti. Yapilan hesaplar sonucunda
tim kullanicilarin ylizde 94 'i dogal 1siktan faydalanmasi saglanmis ve

yerlesim plani bu hesaplamaya gore yapilacaktir.

. | oodaL
| e HAVALANDIRMA
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PROJEDE
UYGULAMA

KREDI
PUANI

HEDEF PROJE
PUAN YONETIMIi

ENERJi
KULLANIMI

YETKILILER

\/

1

1 Tasarim Pasif

Mimar
Isik Tasarimcist

Makine Miih.




Tablo 50.

iC ORTAM CEVRE KALITESI
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I¢ ortam ve cevre kalitesinin alt kriteri  giin 15131 ve manzara — manzara

aciklamali analiz tablosu

GUN ISIGI VE MANZARA — MANZARA

Bina kullanicilarinin, manzaradan yararlanmasini saglamak ve bu

sayede kullanicilarin memnuniyetinin artirilmasi amaglanmalidir.

AMAC ve Bu amagla;
GEREKLILiKLER Bina kullanicilarinin %90°1 oturduklari yerden 75 — 225 cm ( 30-90
inch) yiikseklikteki pencereden disariy1 gorebilmelidir.
Siirekli kullanilan ortamlarda, plan ve kesit hesab1 yapilarak,
duruma uygunluk belgelenmesi gerekmektedir.
Proje kapsaminda;
Tasarlanan mimari projede yapilan hesaplamalara gore
kullanicilarin %94’iii manzaray1 gorecek sekilde tasarim yapilmistir.
STRATEJILER ve Bina cephe diizeni ve yerlesim plant maksimum derecede manzaraya
UYGULAMALAR yonelecek sekilde tasarimi yapilmigtir.
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PROJEDE KREDi HEDEF PROJE ENERJI YETKILILER
UYGULAMA  PUANI  PUAN YONETiIMi  KULLANIMI
\ 1 1 Tasarim Pasif Mimar

Isik Tasarimcist
Makine Miih.
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4.2.6. Ornek Projeye Gore Tasarimda Yenilik Baghginin irdelenmesi

Bu kriter, yukarida belirtilen kriterler disinda da ¢evre icin faydali aktiviteler
yapilmasini tesvik etmeyi amagclar. Belirtilen kredilerin olgtilebilir kisimlarinda belirtilen

hedeflerin belli bir oranda asilmasi hedeflenip ek puan alinmas1 amaglanmustir.

LEED Sertifika Sisteminde Tasarimda Yenilik bagligr altinda toplam 3 adet alt kriter
bulunmaktadir. Bunlardan proje kapsaminda hedeflenen 2 kriterden  hedeflenen

maksimum puan 5 *dir.

Tablo 51. Tasarim da yenilik kriterinin alt basliklar1 ve puanlari

Tasarim da Yenilik Kredi Bashgi

Puan
Kredi 1 Tasarimda Yenilik 4
Kredi 2 LEED Akredite Uzmani (AP) 1

Kredi 3 Egitim Araci Olarak Okul -

HEDEFLENEN TOPLAM PUAN 5
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Tablo 52. Tasarimda yenilik kriterinin alt kriteri *“ tasarimda yenilik ” agiklamali analiz
tablosu

TASARIMDA YENILIiK

TASARIMDA YENILIiK

Tasarim ekiplerine ve projelere LEED yesil bina sertifikasyon

sisteminin i¢inde tanimlanmamig alanlarda buluslarla puanlara erisme

AMAC ve imkaninin saglanmasi amaglanmalidir.
GEREKLILIKLER Bu amagla;
Tasarimda yenilik Olgiilebilir, kapsamli ve diger projelerle
uygulanabilir yontem ve performanslar 6nermesi amaglanmaktadir.
Proje kapsaminda;
[zmir ilinin toprak sicakligi 14 derece olarak goziikmektedir. Proje
alaninda bulunan binanin yikilmasindan elde edilen beton bloklar
STRATEJILER ve tasarladigimiz binanm bodrum katinda AHU ’larm yapilacagi alanda
UYGULAMALAR kullanilacaktir. Boylece AHU ‘’lara gelecek olan havanin yazin
sogutularak, kiginda 1sitilarak ulagsmasi saglanacaktur.
1 —f f{x .
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PROJEDE ~ KREDi  HEDEF PROJE ENERJI  YETKILILER
UYGULAMA  PUANI PUAN YONETIMI KULLANIMI
Pasif Herhangi Bir
\ 5 4 Tasarim + Proje Uyesi

Aktif
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Tablo 53. Tasarimda yenilik kriterinin alt kriteri “ LEED akredite uzmani > agiklamali
analiz tablosu

LEED AKREDITE UZMAN (AP)

LEED sertifikasyon siirecinde tasarimi ve sertifikasyonu
AMAC ve hizlandirmak amaglanmalidir. Proje ekipleri arasinda entegrasyon
GEREKLILIKLER  saglanmasi ve projeye destek veriliyor olmas1 amaglanmalidir.

Bu amagla;

En az bir proje iiyesi LEED AP olmalidir.

STRATEJILER ve Projenin tasarimi ve insaatt swrasinda bir LEED AP uzmam
UYGULAMALAR caligtirilacaktir.

TASARIMDA YENILIK

LEED ™ LEED *®
AP AP
ND HOMES

PROJEDE KREDIi HEDEF PROJE ENERJi YETKILiLER
UYGULAMA PUANI PUAN  YONETIMi KULLANIMI

v 1 1 Tasarim - Bina Sahibi
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4.2.7. Ornek Projeye Gore Bolgesel Oncelik Baghgmnin irdelenmesi

LEED Sertifika Sistemi, Amerika Birlesik Devletleri’nde uygulamaya baslanan bir
metot oldugundan dolay1 uluslararas1 bolgeler konusunda yeni diizenlemelere ihtiyaci
vardir. Mevcut durumda yapinin bulundugu cografyaya ozel cevresel sorunlarin ele
alimmasinin tesviki icin, USGBC boélgesel komiteleri tarafindan her sema altinda 6 kredi
belirlenmistir. Her bdlgesel oncelik kredisi arti 1 puan olarak tanimlanmis ve en fazla 4

bolgesel oncelik puani kazanilabilecegi sart1 getirilmistir [33].

Projeyi gergeklestirdigimiz Izmir ili bu bélgelerin disinda oldugundan bélgesel

oncelik konusunda bir kredi bagvurusunda bulunulmamastir.

Tablo 54. Bolgesel oncelik kriterinin alt basliklar1 ve puanlari

Bolgesel Oncelik Kredi Bashg
Puan
Kredi 1 Bolgesel Oncelik -

HEDEFLENEN TOPLAM PUAN -




5. BULGULAR VE IRDELEMELER

Tasarimcilar i¢cin LEED sertifika sisteminin kullaniminda yonlendirici olmak
amaciyla 6rnek bir proje lizerinden LEED sertifika sisteminin uygulamasinin anlatildigi bu
calismada, projeye yonelik analiz tablolar1 olusturularak, LEED sertifika sistemi
uygulama, hedef puan, kredi puani, proje yonetimi, yetkililer, aktif ve pasif enerji
kullanimi1 iizerinden incelenmistir. Elde edilen bulgular degerlendirilmis ve irdelenmistir.

Bulgular ve irdelemeler;

1. Sirdirtlebilir Araziler
Su Verimliligi
Enerji ve Atmosfer
Malzeme ve Kaynaklar
I¢c Ortam Cevre Kalitesi
Tasarimda Yenilik

Bolgesel Oncelik

NS R WD

olmak tiizere yedi ana baslik altinda incelenmistir. Uygulamalar bdliimiinde olusturulan

tablolar, yukarida verilen basliklar altinda degerlendirilerek irdelenmistir.


D1
Rectangle
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5.1. Ornek Projeye Gore Siirdiiriilebilir Araziler Kriteri

LEED sertifika sisteminin ana amaglarindan biri, tasarim yapilacak olan arazinin

cevreye dogrudan ya da dolayl olarak verdigi zarart minimum diizeyde tutmaktir. Tasarim

yapilacak olan arazinin kendi sinirlar1 disinda, mevcut araziye olan ulasim i¢in gerekli olan

altyapilar ile tasarladiginiz binada yasayacak olan kullanicilarin binaya ulasim akslar1 da

onemlidir. Siirdiiriilebilir araziler ile ilgili projede ele alinan veriler, Tablo 55’de

gosterilmistir.

Tablo 55. Ornek olarak hazirlanan LEED sertifikali binanin,

&
=
-
o
E
<
a4
o
-
R
o)
=
=
&
:é
)
7,

kriterine gore kredi puan dagilim tablosu.

KREDILER

Ingaat Kirliliginin
Onlemesi

PROJEDE KREDI
UYG. PUANI

Zorunlu

HEDEF
PUAN

Zorunlu

Tasarim

surdiriilebilir araziler

YETKILiLER

Insaat Miih.
Peyzaj Mimari
Miiteahhit

Arazi Segimi

Tasarim

Yapi Sahibi
Insaat Miih.
Cevre Miih.
Cevre bilimci
Yerel
Profesyoneller

Yapilagma Yogunlugu
ve Temel Hizmetlere
Yakimlik

Tasarim

Mimar
Yap1 Sahibi
Sehir Plancisi

Kirletilmig Endiistriyel
(Brownfield) Alanlar
Islah1 ve Tekrar
Kullanimi

Tasarim

Yap1 Sahibi
Sehir Plancisi
Cevre Miih.
Yerel
Yoneticiler

Alternatif Ulasim
Toplu Tagim Erisimi

Tasarim

Yapi Sahibi
Sehir Plancist
Mimar

Alternatif Ulasim
Bisiklet Parki ve
Soyunma Odalar1

Tasarim

Mimar
Insaat Miih.
Peyzaj Mimari
Makine Miih.

Alternatif Ulagim —
Diisiik Emisyonlu,
Yakit — Verimli
Araglar

Alternatif Ulagim
Otopark Kapasitesi

Tasarim

Yap Sahibi
Mimar
Sehir Plancisi
Yerel
Yoneticiler




Tablo 55°in devami
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KREDILER

Arazi Gelistirme — Dogal
Yasami Korumak ve
Gelistirmek

PROJEDE
UYG.
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KREDI
PUANI

HEDEF
PUAN

PROJE
YONETI
Mi

AKTIF
PASIF
ENERJi
KUL.

YETKILiLER

Arazi Gelistirme — Agik
Alanlarin Artirilmasi

Arazi Gelistirme ; Akisg
Suyu Yonetimi Miktar
Kontrolii

Tasarim

Mimar
Insaat
Miihendisi
Cevre
Miihendisi
Peyzaj
Mimari
Makine
Miihendisi

Akis Suyu Yonetimi
Kalite Yo6netimi

Tasarim

Yap1 Sahibi
Mimar
Insaat
Miihendisi
Cevre
Miihendisi
Peyzaj
Mimari
Makine
Miihendisi

Is1 adas1 Etkisi — Cat1
Harici

Tasarim

Mimar
Insaat
Miihendisi
Peyzaj
Mimar1
Miiteahhit

Is1 Adast Etkisi — Cat1

Tasarim

Mimar
Insaat Miih.
Peyzaj
Mimar1
Makine
Miihendisi
Cevre
Bilimci

Isik Kirliliginin
Azaltilmasi

Tasarim

Mimar
Insaat
Miihendisi
Peyzaj
Mimar1
Makine
Miihendisi
Cevre
Bilimeci
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Elde edilen bulgular sonucunda;

Projenin uygulama boéliimiinde siirdiiriilebilir araziler kapsaminda yerine getirilmesi

gereken On kosullara ek olarak,

Arazi se¢imi,

Yapilagma yogunlugu ve temel hizmetlere yakinlik,

Kirletilmis endiistriyel ( Brownfield ) alanlar 1slah1 ve tekrar kullanimi,
Alternatif toplu tagima araglarina erisim kolayligi,

Bisiklet parki ve soyunma odasi yerlerinin ayrilmast,

Otopark kapasitesi,

Akis suyu yonetimi miktar kontrolii,

Akis suyu yonetimi kalite kontrold,

Is1 adasi etkisi - ¢at1 ve gat1 harici,

Isik kirliliginin azaltilmasi,

kriterleri proje kapsaminda ele alinmstir.

Enerji verimli araglar,
Agik alanlarin artirilmast,
Dogal yasam koruma ve gelistirme,

bagliklar1 arazi yapisi, projenin gerceklesecegi arsanin fiziki sartlar1 ve ihtiyag

programinin yogunlugundan dolay1 projede ele alinmamustir.

Siirdiiriilebilir arazilerde ele alinan kriterler ile;

Projede arazinin dogal yapisina uygun,

Okul, hastane v.b. temel hizmet birimlerine gereken uzakliklarda,

Mevcut bina alanlarin1 degerlendirerek ilave toprak kullanimini minimize eden,
Toplu tagima araglarina kolaylikla ulagilan,

Bisiklet ve araglar igin gerekli otopark alanina sahip olan,

Yagmur suyunun degerlendirilmesine — arazi ¢evresinde gerekli aydinlik diizeyinin
saglanmasinda,

Arazide 1s1 adasi etkisinin minimum degerde kalmasina imkan taniyan bir ¢evre

diizenlemesi seklinde,

strateji ve uygulamalar gergeklestirilmistir.
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Kredi puan olarak siirdiiriilebilir araziler baslig1 altinda en fazla 26 puan alinabilecegi
belirtilmekle birlikte, projede hedef puan olarak, uygulama bdéliimiinde anlatilan nedenlerle
bu kriter baslig1 altinda toplam 21 puan hedeflenmistir.

Stirdiiriilebilir araziler smiflandirmasinin tiim alt maddeleri proje yOnetiminin
“Tasarim” bashig1 altinda degerlendirilip, planlanmasi gerekmektedir. Bu anlamda arazi
se¢cimi ve cevresel verilerin kullanimin1 projenin ilk asamasindan itibaren goz Oniinde
tutulmasi ¢ok onemlidir.

Stirdiiriilebilir araziler baslig1 altinda pasif ve aktif enerji kullanimina yer verilmistir.
Proje catisinda ve yapi yakin g¢evresindeki arazide secilen malzemelerin 1s1 yansitmasina
bagl olarak ¢evrede olusabilecek 1s1 adas1 etkisi azaltilmistir. Catida ve zeminde yagmur
ve ¢evre sulariin gri su toplama havuzlarina depolanmasi saglanmistir.

Stirdiiriilebilir araziler siniflandirmasiin 8 alt maddesinde mimar diger disiplinlerle
birlikte gorev alirken, 4 alt madde de mimar disindaki disiplinlerde yer alan profesyoneller
bulunmaktadir. Tablodan da anlasilabilecegi gibi mimar, tasarim asamasindan insaat
asamasinin bitimine kadar diger disiplinlerle bir arada calismas1 gerekmektedir.

LEED sertifika sisteminin siirdiiriilebilir baslig1 altinda hedeflenen kredi puanlarina
ulagilabilmesi i¢in arazinin yapilagmanin yogun oldugu alanlarda segilmesi gerekmektedir.
Tasarlanan 6rnek proje i¢in sartname ile verilen yarisma arazisi mevcut yapilagsma alaninda
oldugundan dolay1 tasarimin ¢evreye etkisi minimum diizeyde kalacaktir. Bu alanlarin
kullaniliyor olmasi, LEED sertifika sisteminde siirdiiriilebilir araziler kategorisinin ilgili

kredi bagligindan maksimum diizeyde puan kazanilmasini saglamaktadir.
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5.2. Ornek Projeye Gore Su Verimliligi Kriteri

LEED sertifika sisteminin ana kriterlerinden biri olan su verimliligi basliginda suyun
kullaniminin minimuma indirilmesi ve geri doniisiimiiniin saglanmasi gerekmektedir.
Kredilendirmede puanlar bu dort ana baslik altinda incelenmektedir. Su verimliligi ile ilgili
veriler, Tablo 56’da gosterilmistir.

Tablo 56. Ornek olarak hazirlanan LEED sertifikali binanin, su verimliligi kriterine gore

kredi puan dagilim tablosu.

AKTIF
PROJEDE PROJE PASIF J YETKILILER
UYGULAMA YONETI J| ENERJI

i Mi KULLA
KREDILER NIV
Su Kullaniminin Mimar
Azaltilmasi Tasarim Makine
Miihendisi
Insaat
Miihendisi

Su Verimli Peyzaj

Uygulamast

Mimar
Yenilik¢i Atik su Tasarim Makine
Teknolojileri Miihendisi
Insaat
Miihendisi
Mimar
Su Kullaniminin Tasarim Makine
Azaltim Miihendisi
1nsaat
Miihendisi

Elde edilen bulgular sonucunda;

Projenin uygulama bdliimiinde su verimliligi kapsaminda yerine getirilmesi gereken
On kosullara ek olarak,
e Yenilikei atik su teknolojileri,
e Su kullaniminin azaltilmasi,

kriterleri proje kapsaminda ele alinmistir.

e Su verimli peyzaj uygulamalari,
kriteri ise proje alaninin yeterince biiyilkk olmamasindan ve ihtiya¢ programinin

yogunlugundan dolay1 yerine getirilememistir.



103

Su verimliliginde ele alinan kriterler ile;
e Projede su tasarrufu saglayan armatiirler kullanan,
e Gri su kullanimt ile suyun geri doniisiimiine imkan taniyan,
¢ Suyu verimli kullanarak sehrin icme suyu sebekesi ve atik su sistemindeki su ytikiinii
azaltan,
stratejiler ve uygulamalar gergeklestirilmistir.

Kredi puan olarak su verimliligi baghigi altinda en fazla 10 puan alinabilecegi
belirtilmekle birlikte, projede hedef puan olarak, uygulama boliimiinde anlatilan nedenlerle
bu kriter altinda toplam 5 puan hedeflenmistir.

Su verimliligi siniflandirmasinin tiim alt maddeleri proje yonetiminin “Tasarim”
baslig1 altinda degerlendirilip, planlanmas1 gerekmektedir.

Su verimliligi baglig1 altinda pasif ya da aktif kullanima yer verilmemistir.

Su verimliligi siiflandirmasinin tiim alt maddelerinde mimar diger disiplinlerde yer
alan profesyonelleri ile birlikte sorumlulugu paylasmaktadir. Tablodan da anlagilabilecegi
gibi mimar tasarim asamasindan insaat asamasinin bitimine kadar diger disiplinlerle bir
arada calismas1 gerekmektedir.

LEED sertifika sisteminin “su verimliligi” kriteri altinda kullanilan armatiirlerin su
tasarrufu saglayan trlinler olmasi1 gerekmektedir. Su tasarrufu saglayan armatiirler, zaman
ayarli, termostatik ve dokunmatik gibi farkli teknolojik 6zelliklere sahip olmalidirlar.
Ayrica kriterlerden yiiksek diizeyde kredi puani alinabilmesi i¢in suyun geri doniigiimiiniin
saglanmasi gerekmektedir. Bu amagla gri su toplama depolar1 olusturularak, mevcut sert
zemin Ustii sular1, yagmur sulari, mutfak eviyesinden gelen sularin toplanarak tuvaletlerde
ve peyzaj sulamasinda kullanilmasi saglanmalidir. Tasarlanacak olan projede, yapinin
mevcut su kullanimini minimum diizeye indirgenmesi ve suyun tekrar kullanimi ile sehir

sebekesine aktarilan suyun miktarinin azaltilmasi da 6nemli bir faktordiir.
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5.3.0rnek Projeye Gore Enerji ve Atmosfer Kriteri

LEED sertifika sisteminin alt kriterlerinde en yiiksek puana sahip olan kriter enerji
ve atmosfer kriteridir. Enerji bashigi altinda yenilenebilir enerji kaynaklarinin aktif
kullanim1 ve kontrol edilebilir aydinlatma elemanlarinin kullanimi1 ve elektrik enerjisi
harcamalarinin Olglimiiniin yapilip kontrol edilmesi 6nemli yer tutmaktadir. Enerji ve
atmosfer ile ilgili veriler, Tablo 57°de gosterilmistir.

Tablo 57. Ornek olarak hazirlanan LEED sertifikali binanin, enerji ve atmosfer kriterine
gore kredi puan dagilim tablosu.

. PROJEDE PROJE YETKILiLER
KREDILER UYGULAMA YONETIMI

Cxa
Temel Isletmeye Zorunlu | Zorunlu Tasarim Makine
Alma Miihendisi
Isik
Tasarimeisi
Bina Miidiirii
Miiteahhit
Enerji Analisti
Minimum Enerji Zorunlu Tasarim Mimar
Performansi Makine
Miihendisi
Isik
Tasarimcisi

Akiskanlarin Zorunlu | Zorunlu Tasarim Makine
Temel Yonetimi Miihendisi

Enerji Analisti
Optimum Enerji Tasarim Mimar
Performansi Makine
Miihendisi
Isik
Tasarimcisi
Yenilenebilir Bina Sahibi
Enerji Tasarim Mimar
Elektrik
Miihendisi
Enerji Analisti
Bina Sahibi
Gelismis Mimar
Isletmeye Alma Elektrik
Miihendisi
Enerji Analisti
CxA
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Tablo 57 ‘nin devami

AKTIF
. PROJEDE PROJE PASIF YETKILiLER
KREDILER UYGULAMA YONETIMI | ENERJI
KULLA
NIMI

Gelistirilmis
Sogutucu
Y ontemi

Bina Sahibi
Olgiim ve Tasarim Kullanicilar
Dogrulama Makine
Miihendisi
Bina Miidiirii

Yesil Enerji
Kullanimi

Elde edilen bulgular sonucunda;
Projenin uygulama bdliimiinde enerji ve atmosfer kapsaminda yerine getirilmesi
gereken On kosullara ek olarak,
e Optimum enerji performansi,
e Yenilenebilir enerji,
e Gelismis isletmeye alma,
e QGelistirilmis sogutucu yontemi,
e Olgiim ve dogrulama

kriterleri proje kapsaminda ele alinmustir.

e Yesil enerji kullanimi
kriteri ise mevcut proje alani yakininda herhangi bir yesil enerji santrali
bulunamamis ve enerji alimi ile ilgili bir sdzlesme yapilmadigindan dolay1 yerine
getirilememistir.
Ener;ji ve atmosfer de ele alinan kriterler ile;
¢ Binanin, mekanik 1sitma — sogutma — havalandirma ve aydinlatma yiiklerini azaltan,
e Yenilenebilir enerji kaynaklariin kullanimina agirlik verilen,
strateji ve uygulamalar gerceklestirilmistir.
Kredi puan olarak, enerji ve atmosfer basligi altinda en fazla 35 puan alinabilecegi
belirtilmekle birlikte, projede hedef puan olarak, uygulama béliimiinde anlatilan nedenlerle

bu kriter altinda toplam 22 puan hedeflenmistir.
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Enerji ve Atmosfer siniflandirmasinda 5 alt madde “Tasarim” bashigi altinda 2 alt
madde ise “Insaat” bashg altinda degerlendirilmektedir.

Enerji ve atmosfer baslig1 altinda pasif ve aktif enerji kullanimina yer verilmistir.
Yenilenebilir enerji kaynaklarindan giines enerjisi kullanilmistir. Catida yerlestirilen solar
paneller ile elektrik miihendisinin raporu dogrultusunda bina biitlinlinde yer alan zayif
enerji akiminin tamamini karsilayacak bir sistem kurulmustur. Bina aydinlatmasinda enerji
tasarruflu ampuller, sensorlii aydinlatma elemanlar1 ile dijital ve manuel kontrol edilebilen
kontrol panelleri kullanilmistir. Ayrica giin 15181ndan faydalanilmistir.

Enerji ve Atmosfer siniflandirmasinin 4 alt maddesinde mimar diger disiplinlerle
birlikte gorev alirken, 3 alt madde de mimar disindaki disiplinlerde yer alan profesyoneller
bulunmaktadir. Tablodan da anlasilabilecegi gibi mimar, tasarim asamasindan insaat
asamasinin bitimine kadar diger disiplinlerle bir arada calismas1 gerekmektedir.

LEED sertifika sisteminin “ enerji ve atmosfer “ kriteri baslhigi altinda tasarlanan
ornek projede catida kullanilan fotovoltaik paneller kullanilarak binanin zayif akim icin
ihtiyag duydugu enerji giines enerjisinden faydalanilarak temin edilmistir. Ayrica bina
biitiiniinde kontrol edilebilir diisiik enerjiyle calisgan A+ armatiirler kullanilarak enerji
ihtiyact minimum diizeyde tutulmustur. Projenin gerceklestirilecek oldugu alanda yesil
enerji kullannomina yonelik ¢alismalarin yapildigr ilgili birimlerden enerji satin alinarak

tesvik edilmesi sertifika sisteminde ekstra puan kazanilmasinda fayda saglamaktadir.
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5.4.0rnek Projeye Gore Malzeme ve Kaynaklar Kriteri

LEED sertifika sisteminin alt kriterlerinden biri olan malzeme ve kaynaklar baslig
altinda malzemelerin yeniden kullanimini ana amact olusturmaktadir. Bu kapsamda
malzemelerin geri doniistliriilmiis igerikte olmalar1 ve yerel malzemelerin kullanimi
sertifika sistemi kapsaminda oncelik tasimaktadir. Malzeme ve kaynaklar ile ilgili veriler,

Tablo 58’de gdsterilmistir.

Tablo 58. Ornek olarak hazirlanan LEED sertifikali binanm, malzeme ve kaynaklar
kriterine gore kredi puan dagilim tablosu.

. PROJEDE KREDI HEDEF YETKILIiLER
KREDILER UYGULAMA PUAN PUANI

Geri Doniistiiriilebilen
Atiklarin Toplanmasi Bina Sahibi

Bina Tekrar Kullanimi,
Mevcut Duvarlar,
Zemin ve Cat1

Bina Tekrar Kullanima,
Mevcut I¢ Yapisal
Olmayan Elemanlarin
Yeniden Kullanilmasi
Insaat Atik Yonetimi

Malzemelerin Yeniden
Kullanim

Geriye Donustirilmiis
Igerik Mimar
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Yerel Malzemeler Mimar
Miiteahhit

Hizla Yenilenebilir
Malzemeler
Sertifikali Ahsap
Kullanimi

Elde edilen bulgular sonucunda;
Projenin uygulama boéliimiinde malzemeler ve kaynaklar kapsaminda yerine
getirilmesi gereken 6n kosullara ek olarak,
e Malzemelerin yeniden kullanima,
e Geriye doniistiiriilmiis i¢erik kullanimu,

e Yerel malzemelerin kullanimi
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kriterleri proje kapsaminda ele alinmstir.

e Mevcut duvarlar, zeminler ve ¢atilarin yeniden kullanima,
e Mevcut i¢ yapisal olmayan malzemelerin kullanima,
e Ingaat atik yonetimi,
e Hizla yenilenebilir malzemelerin kullanima,
e Sertifikali ahsap kullanima,
kriterler ise proje tasarimi, malzemeler hakkinda teknolojik gelismelere yerinde

ulasimdan kaynakli sorunlardan dolay1 saglanamamustir.

Malzeme ve kaynaklarda ele alinan kriterler ile;
e Atik ve ¢oplerin geri doniisiime imkan verecek sekilde toplayan,
e Mevcut binadaki yap1 malzemelerinin tasarlanan binada yeniden degerlendiren,
¢ Binada kullanilacak malzemenin geri dontistimlii olacak sekilde secen,
e Yerel malzeme kullaniminin imkan taniyan,

stratejiler ve uygulamalar gergeklestirilmistir.

Kredi puan olarak, malzeme ve kaynaklar bagligi altinda en fazla 18 puan
alinabilecegi belirtilmekle birlikte, projede hedef puan olarak, uygulama boliimiinde
anlatilan nedenlerle bu kriter altinda toplam 5 puan hedeflenmistir.

Malzeme ve kaynaklar simiflandirmasinin tiim alt bashklar “Insaat” bashgi altinda
degerlendirilmektedir. Bina insaatinda kullanilacak tiim malzemelerin se¢imi ve kullanimi
ingaatin ilk asamasindan itibaren planlanmasi gerekmektedir.

Malzeme ve kaynaklar basligi altinda pasif ve aktif enerji kullanimina yer
verilmemistir.

Malzeme ve kaynaklar siniflandirmasinin 3 alt maddesinde mimar diger disiplinlerle
birlikte gorev alirken, diger 1 madde de mimar disindaki disiplinlerde yer alan
profesyoneller bulunmaktadir. Tablodan da anlasilabilecegi gibi mimar, tasarim
asamasindan insaat asamasinin bitimine kadar diger disiplinlerle bir arada g¢alismasi
gerekmektedir.

LEED sertifika sistemi “malzeme ve kaynaklar” kriteri altinda tasarlanan o6rnek
projede kullanicilar Oncelikle malzemelerin geri doniistiiriilebilmesi i¢in her katta

olusturulan geri doniisiim kutularinda ayristirilmasi amaciyla yonlendirildi ve bodrum katta
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tasarlanan geri doniisiim atik toplama depolarindan toplanmasi saglandi. Tiim bina
tasariminda kullanilan malzemelerin geri doniistiiriilmiis malzemelerden olusan iirtinlerden
secilmesi saglandi. AHU ’larin bulundugu 2. Bodrum katta olusturulan hava labirenti
odasinda mevcut arazide yer alan binanin betonarme kalintilar1 kullanildi. Ayrica insaatin
yapiminda kullanilacak olan {iriinler yerel malzemelerden secilerek, malzemelerin

taginmasi sirasinda agiga ¢ikacak olan karbondioksit saliniminin 6niine geg¢ilmis oldu.
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5.5.0rnek Projeye Gore I¢c Ortam ve Cevre Kalitesi Kriteri

LEED sertifika sisteminin alt kriterlerinden biri olan i¢ ortam ¢evre kalitesinde
kullanicilarin ¢alistiklar1 ve yasadiklar1 ortamlarda hava kalitesinin yiliksek ve konforlu
olmas: amaglamaktadir. I¢ Ortam Cevre Kalitesi ile ilgili veriler, Tablo 59’de

gosterilmistir.

Tablo 59. Ornek olarak hazirlanan LEED sertifikali binanin, i¢ ortam ve cevre kalitesi
kriterine gore kredi puan dagilim tablosu.

AKTIF
. PROJEDE PROJE PASIF YETKILiLER
KREDILER UYGULAMA YONETIMI | ENERJI
KULLA
NIMI

Minimum I¢ Ortam
Hava Kalitesi Zorunlu Zorunlu Tasarim Makine
Miihendisi

Sigara Duman
Kontrolii Tasarim Bina
Miidiiri

Taze Hava Girisinin
Izlenmesi Tasarim Makine
Miihendisi

Arttirilmus
Havalandirma
Insaat i¢ Hava
Kalitesi Yonetim
Plani Insaat
Sirasinda

Insaat I¢ Hava
Kalitesi Yonetim
Plan1 Kullanim
Oncesinde

Diisiikk Emisyonlu
Malzemeler —
Yapistiricilar ve
Sizdirmazlik
Elemanlari

Diisiik Emisyonlu
Malzemeler — Boya
ve Kaplamalar
Diisiik Emisyonlu
Malzemeler —
Zemin Sistemleri
Diistik Salmimli
Malzemeler - ¢ Mimar
Kompozit Ahsap ve Miiteahhit
Agrifiber Uriinler
I¢ Ortam Kirletici I¢ Mimar
Kaynak Kontroli Makine
Miihendisi
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Tablo 59 ‘un devami

. PROJEDE PROJE YETKILILER
KREDILER UYGULAMA YONETIMI

Bina Sahibi
Denetlenebilir Mimar
Sistemler - Tasarim Isik
Aydinlatma Tasarimcist
Elektrik Miih.

Denetlenebilir

Sistemler — Termal

Konfor

Termal Konfor —

Tasarim

Termal Konfor —

Dogrulama

Giin Is181 ve Manzara Mimar

— Giin Is181 Tasarim Isik
Tasarimcisi

Makine Miih.

Giin Is181 ve Manzara Mimar

— Manzara Tasarim I¢ Mimar
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Elde edilen bulgular incelendiginde;
Projenin uygulama boliimiinde i¢ ortam ve c¢evre kalitesi kapsaminda yerine
getirilmesi gereken 6n kosullara ek olarak,
e Taze hava girisinin izlenmesi,
e Kompozit ahsap ve agrifiber iiriinler kullanima,
e Denetlenebilir sistemler aydinlatma ve termal konfor
¢ Giin 15181n1n maksimum kullanimu,
e Manzaradan maksimum faydalanmak,

kriterleri proje kapsaminda ele alinmustir.

e Arttirilmis havalandirma,

e Ingaat i¢ hava kalitesi yonetim plani insaat siras1 ve kullanim dncesinde,
e Yapistiricilik ve sizdirmazlik elemanlar1 kullanima,

e Boya ve kaplamalar,

e Zemin sistemleri,

e Termal konfor tasarim ve dogrulama
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kriterleri ise projede yapilan se¢imler, tasarim yonlenmeleri ve malzeme se¢iminden
dolay1 saglanamamastir.

I¢ ortam ve cevre kalitesi kriterleri ile;

¢ Yogunlukla mekanik havalandirma ile saglikli i¢ ortam hava kalitesini saglayan,

e Dogal havalandirmanin olusturulmasina imkan taniyan,

e Hava kirliligine neden olmayan igerikteki malzemeleri tercih eden,

e Giin 15181 ve manzara yonlenmesine dikkat edilen,

e Mekanik aydinlatma sistemini kullanici tercihlerine gore yonlendirilebilen,
stratejiler ve uygulamalar gergeklestirilmistir.

Kredi puan olarak, i¢ ortam ve cevre kalitesi bashigi altinda en fazla 15 puan
aliabilecegi belirtilmekle birlikte, projede hedef puan olarak, uygulama bdliimiinde
anlatilan nedenlerle bu kriter altinda toplam 6 puan hedeflenmistir.

I¢ Ortam Cevre Kalitesi siniflandirmasinda 7 alt madde “Tasarim” baslig: altinda 2
alt madde ise “Insaat” baslig1 altinda degerlendirilmektedir.

Malzeme ve kaynaklar baslig1 altinda pasif ve aktif enerji kullanimina yer verilmistir.
Kontrol edilebilir taze hava girigleri ile mekanik havalandirma programlanabilir olarak
olusturulmus, i¢ mekanda ki karbondioksitin belli seviyelerde tutulmasi saglanmis ve giin
151g1indan maksimum faydalanmasi planlanmaistir.

I¢ ortam ¢evre kalitesi siniflandirmasinin 5 alt maddesinde mimar diger disiplinlerle
birlikte gorev alirken, diger 4 madde de mimar disindaki disiplinlerde yer alan
profesyoneller bulunmaktadir. Tablodan da anlagilabilecegi gibi mimar, tasarim
asamasindan insaat asamasinin bitimine kadar diger disiplinlerle bir arada g¢alismasi
gerekmektedir.

LEED sertifika sistemi “i¢ ortam ve cevre kalitesi” kriteri altinda tasarlanan 6rnek
projede ana amac¢ kullanicilarin rahat, konforlu, temiz hava soluduklari nefes alabilen
mekanlarin  olusmasim1 saglamaktir. Bu kapsamda i¢ hava ortam kalitesinin takip
edilmesine yonelik sistemler kullanilmistir. Kullanicilarin giin 15181 ve manzaradan
maksimum faydalanabilmesi i¢in yerlesim plami olusturulmustur. I¢ ortamda kullanilan

malzemelerin insan sagligina zararli etkisi olmayan iiriin bilesenlerinden se¢ilmistir.
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5.6.0rnek Projeye Gore Tasarimda Yenilik Kriteri

LEED sertifika sisteminin alt kriterlerinden biri olan tasarimda yenilik kriteri igerik
olarak LEED sertifika sisteminde yer almayan ya da tam olarak acgiklanmayan konu
basliklar iizerinde yeni tasarimlar sunarak programa katki saglayan fikirleri kapsar. Ayn
zamanda programin daha iyi uygulanabilmesi ve siirecin dogru ilerleyebilmesi igin
basvurulacak olan kategori ile ilgili LEED akredite uzmani calistiritlmasini tesvik eder.

Tasarimda yenilik ile ilgili veriler, Tablo 60’da gosterilmistir.

Tablo 60. Ornek olarak hazirlanan LEED sertifikali binanin, tasarimda yenilik kriterine
gore kredi puan dagilim tablosu

AKTIF
. PROJEDE PROJE PASIF
KREDILER UYGULAMA YONETIMI | ENERJI J| YETKILILER
KULLA
NIMI

Tasarimda Yenilik Tasarim Herhaqgi bir
Proje Uyesi

LEED Akredite Tasarim Bina Sahibi
Uzmani (AP)

Egitim Araci
Olarak Okul

o
o
=
Z
=
>
<
a
=
=
<
N
<
[

Elde edilen bulgular incelendiginde;
Projenin uygulama boliimiinde;

e Tasarimda yenilik,

e LEED Akredite uzmani

kriterleri proje kapsaminda ele alinmistir.

e Egitim arac1 olarak okul
kriteri ise sadece okul binalarinda gecerli oldugundan dolay1 proje kapsaminda ele

alinmamustir.
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Tasarimda yenilikte ele alinan kriterler ile;
e Projede mevcut alandaki binanin yikimindan elde edilen malzeme kullanimi ile
toprak altinda 1sitma ve sogutma sistemine imkan veren,
e Proje tasarimi ve ingaati sirasinda bir LEED AP uzmani ¢alistirmayi saglayan,
strateji ve uygulamalar gerceklestirilmistir.

Kredi puan olarak, tasarimda yenilik basligi altinda en fazla 7 puan alinabilecegi
belirtilmekle birlikte, projede hedef puan olarak, uygulama béliimiinde anlatilan nedenlerle
bu kriter altinda toplam 5 puan hedeflenmistir.

Tasarimda yenilik ve bolgesel oncelik siniflandirmasinin tiim alt maddeleri proje
yonetiminin “Tasarim” baglig1 altinda degerlendirilip, planlanmas1 gerekmektedir.

Tasarimda yenilik baslig1 altinda pasif enerji kullanimina yer verilmistir. Olusturulan
hava labirentlerinde kullanilan beton bloklar ile dis ortamdan gelen havanin topragin sahip
oldugu mevcut sicaklik ile 1sitilip sogutulmasi saglanmaistir.

Tasarimda yenilik ve bolgesel Oncelik siniflandirmasinin higbir alt maddesinde
mimar yer almamaktadir. Tiim alt maddeler diger disiplinlerde yer alan profesyonelleri

ilgilendirmektedir.



6. SONUCLAR

LEED sertifika sisteminde ana amag¢ binanin insa edildikten sonra ortaya c¢ikan
sorunlara ¢dzlim yollar1 bulmak degil, tasarlanacak olan binanin heniiz arazi se¢imi
asamasinda g¢evreye verecek oldugu minimum hasar ve maksimum faydayi saglayacak
sekilde planlanmasini saglamaktir. Projenin arazi se¢iminden, giines ve riizgar
yonlenmesine, geri doniisiimlii malzemelerin kullanimindan, enerji verimliliginin
planlanmasina, su kullanimindan, yenilik¢i ¢6ziim yollarmin bulunmasia kadar tasarim
asamasindan insaat siireci ve sonrasinda kullanimda dahil olmak iizere uzun soluklu bir
tasarim ve planlama programidir.

LEED sertifikas1 almayir hedefleyen yeni binalar igin, tasarimcilara sertifika
sistemindeki kriterlerin uygulamasinda yonlendirici olmay1 amaglayarak, LEED versiyon
3’e gore ornek bir proje tasariminin yapildigi bu ¢alismada yapilan ¢aligmalar ile elde
edilen sonuglar iki baglik altinda toplanmustir.

1. Ornek Projeye Yonelik Sonuglar

2. Genel Sonuglar

6.1. Ornek Projeye Yonelik Sonuglar

Tasarlanan 6rnek projenin LEED sertifika sistemi kapsaminda yer alan tiim kriterler
gdz Oniinde alindiginda 64 puan lizerinden LEED Gold ( Altin ) sertifikasi almasi
ongoriilmiistiir. Ornek proje sonug¢ puan tablosu tablo 61°de verilmis ve projeye yonelik
sonuclar asagida siirdiiriilebilir araziler, su verimliligi, enerji ve atmosfer, malzeme ve
kaynaklar, i¢ ortam ve ¢evre kalitesi, tasarimda yenilik ve bolgesel oncelik basliklarinda

sunulmustur.
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Tablo 61. LEED 6rnek proje sonug puan tablosu

Ornek Mimari Projeye Gore;

Hedeflenen Sertifika

Hedeflenen
Toplam Puan 64 Gold ( Altin)
Kredi Bashklar: Puanlar
Siirdiiriilebilir Araziler
e Ingaat Kirliliginin Onlemesi
e  Arazi Se¢gimi
e Yapilasma Yogunlugu ve Temel
Hizmetlere Yakinlik
e BrownField Yeniden Kullanimi
e  Alternatif Ulagim Toplu Tagim 21
Erisimi
e Alternatif Ulagim Bisiklet Park1 ve
Soyunma Odalar1
e  Alternatif Ulasim Otopark
Kapasitesi
e  Arazi Gelistirme ; Akis Suyu
Yonetimi Miktar Kontrolii
e  Akis Suyu Yonetimi Kalite
Y o6netimi
e Isiadasi Etkisi — Cat1 Harici
e Is1 Adasi Etkisi — Cat1
o Isik Kirliliginin Azaltilmasi
Su Verimliligi
e  Su Kullanimmnin Azaltilmasi 5
e  Yenilik¢i Atik su Teknolojileri
e  Su Kullaniminin Azaltimi
Enerji ve Atmosfer
e  Temel isletmeye Alma
e  Minimum Enerji Performansi
e Akigkanlarin Temel Yonetimi 22
e  Optimum Enerji Performansi
e  Yenilenebilir Enerji
e Gelismis Isletmeye Alma
e Olgiim ve Dogrulama
Malzeme ve Kaynaklar
e  Geri Déniistiiriilebilen Atiklarin
Toplanmasi 5

e  Malzemelerin Yeniden Kullanimi
e Geriye Déniistiiriilmiis Icerik
® Yerel Malzemeler




Tablo 61’in devami
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I¢ Ortam ve Cevre Kalitesi

Minimum I¢ Ortam Hava Kalitesi
Sigara Duman Kontrolil

Taze Hava Girisinin izlenmesi
Diistik Salinimli Malzemeler -
Kompozit Ahsap ve Agrifiber
Uriinler

I¢ Ortam Kirletici Kaynak
Kontrolii

Denetlenebilir Sistemler —
Aydinlatma

Giin Is181 ve Manzara — Giin Is181

Giin Is181 ve Manzara - Manzara

Tasarimda Yenilik

Tasarimda Yenilik
LEED Akredite Uzmani (AP)

Bolgesel Oncelik

Toplam

64

Tiim Yetkililer

Puanlarin Grafiksel Dagilim Semasi

Mimar

Insaat Miihendisi
Makine Miihendisi
Sehir Plancisi
Peyzaj Mimari

I¢ Mimar

Cevre Miihendisi
Cevre bilimci
Elektrik Mithendisi
Enerji Analisti

Isik Tasarimcist
CxA

Yerel Profesyoneller
Yerel Yoneticiler
Miiteahhit

Yap1 Sahibi

Bina Miidiirii

MALZEME VE
KAYNAKLAR; 5

ENERJI ATMOSFER;

iICORTAM VE
CEVRE KALITESI; 6

SU VERIMLILIGI; 5

TASARIMDA
YENILIK; 5

SURDURULEBILIR
ARAZILER; 21

Kullanicilar

Stirdiiriilebilir Araziler;

LEED sertifika sistemi

oncelikli

konularindan biri tarim

arazileri

ile tarim

niteligindeki arazilerin korunmasi ve yesil alanlarin yayginlagtirilmasi amaglanmaktadir.
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Hizmet binas1 mimari proje alaninin daha 6nceden yapilasma yapilmis arazide olmasi,
toplu tasima araglarina yakinlik ve temel ihtiya¢ duyulan birimlere olan yakinligindan
dolay1 olumlu bir arsa niteligindedir. Projeye baslangicinda LEED sertifika sistemine
uygun bir sertifika alma isteginden dolay1, tasarimin baglangicinda pasif sistemleri dikkate
almmustir. Buna gore binanin yerlesimi, giris — ¢ikis akslarin olusturulmasi, dogal
havalandirmanin olusturulmasi, giines yonlenmesi planlanarak tasarim gergeklestirildi.
Pasif sistemlerin proje tasarim asamasindayken belirlenip, tasarlanmasi, sonraki siirecte
enerji analiz tablolar1 olusturulurken aktif sistemlerin entegrasyonunda bina formunun
degisiminin minimum seviyede olmasina veya higbir degisikligin olmamas1 agisindan
onemlidir.

Su Verimliligi;

Tasarimin biitiiniine bakildiginda LEED sertifika sistemi ¢evresel yiizey sularinin ve
binada kullanilan sularin geri doniisiimiine énem vermektedir. Proje Ol¢eginde suyun
verimli kullanilmasi i¢in, yagmur sularinin depolanip tekrar kullanilmasi, gri sularin
projede degerlendirilmesi ve bdlgenin iklimine uygun az su tiikketen peyzaj projesi
planlanmistir. Bu kapsamda tasarlanan projede olusturulan gri su depolarinda toplanan
yagmur sulari, ¢evre yiizey sulari ve lavabolardan gelen sular, filtre edilerek tekrar
tuvaletlerde kullanilmasi saglanmistir. Ayrica kullanilan su verimli armatiirler sayesinde
lavabolarda, pisuarlarda ve klozetlerde suyun tasarruflu kullanilmasi planlanmastir.

Enerji ve Atmosfer,

LEED sertifika sistemine bakildiginda toplanmasi gereken puanlardan en yiiksek
orana sahip olan baslik enerji ve atmosferdir. Bu kapsamda projede tasarlanan optimum
enerji performanst binanin enerji analizinin ¢ikarilmasinda ve asgari enerji harcamasinin
planlanmasinda etkilidir. Bu kapsamda proje biitiiniinde seg¢ilen armatiirler ve kullanim
parametreleri belirlenmistir. Bina aydinlatmasinda kullanilan aydinlatma armatiirleri enerji
tasarruflu iriinlerden se¢ilmistir. Bina biitliniinde kullanilan ortak alanlarin aydinlatmasi
sensOrlii aydinlatma iirlinlerinden secilmistir. Boylece hem elektrik tasarrufu saglanmis
hem de kullanic1 kolayligi saglanmistir. Ayrica bina gatisinda planlanan solar enerji
panelleri ile elektrik enerjisi tretilmis. Bu dretilen elektrik enerji akii odalarinda
depolanmis ve binanin ihtiya¢ duydugu zayif akim enerjisi bu kisimdan karsilanmistir.

Malzeme ve Kaynaklar;

LEED sertifika sisteminin temellerinde malzemelerin yeniden kullanimi yer

almaktadir. Geri doniistiiriilebilir malzemelerin tercihi ve yerel malzemelerin kullanimi
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hem malzemelerin degerlendirilmesi hem de yerel olmayan malzemelerin tasinmasinda
yasanan enerji harcamalarinin ¢evreye olumsuz etkisini kaldirmasi agisindan 6nem arz
etmektedir. Bu kapsamda hazirlanan projenin 2. Bodrum katinda AHU ‘lara giden hava
labirent odasinda, arazi iizerinde yer alan binanin duvarlart kullanilmigtir. Ayrica binanin
biitiiniinde kullanilan camlar geri doniistiiriilmiis camlardan seg¢ilerek malzemenin yeniden
kullanimina destek verilmistir.

I¢c Ortam ve Cevre Kalitesi

LEED sertifika sistemi oOncellikle insanlarin konforlu ve saglikli mekanlarda
yasamasini amaclamaktadir. I¢ ortam da hava kalitesinin her asamada 6l¢iiliip, mekanda
yer alan karbondioksit seviyesinden, taze hava girislerinin kontroliine, ¢alisilan mekanlarda
manzara yonlenmesi ile giinesten maksimum faydalanacak sekilde cephe tasariminin
planlanmasi yapilmistir. Tasarimin basinda LEED sertifika sistemi secilip, siirdiiriilebilir
araziler basligi bu kosul altinda planlandigindan binanin biitiiniinde i¢ ortam ve ¢evre
kalitesi baslig1 altinda ihtiya¢ duyulan maksimum derece de manzara yonelimi ve giines
1s1gindan faydalanma kosullar1 dogru planlama ile yerine getirilmistir.

Tasarimda Yenilik;

Tiim bu ana kriterlerin yaninda birde LEED sertifika sistemi tasarimda yenilik ile
tasarimcilarin projede yaratict ¢oziimler iiretmesini tesvik etmektedir. Tasarlanan proje
kapsaminda 2. Bodrum katta AHU ’larin bulundugu alanda tasarlanan hava labirent
odasinda kullanilan malzemeler, mevcut arazide yer alan binanin malzemeleridir.
Olusturulan bu hava labirent odasinda amag¢ disarida bulunan sicak yada soguk havayi
toprak altinda yer alan 2. Bodrum katta, topragin 1sisina gore 1sitilmasi veya sogutulmasini
saglamaktir. Boylece hem binanin malzemelerinin tekrar kullanimi saglanmis olundu, hem
de havanin sogutulup 1sitilmasi ile AHU ’larin aldig1 hava i¢in kullanacagi enerji minimum
seviyede tutulmus oldu.

Bolgesel Oncelik;

Proje alanimiz LEED ’in 6n gordiigii bolgesel oOncelikli alanlar igerisinde yer

almadigindan bu baglik altinda bir hedef puana ulasilamamustir.

6.2. Genel Sonuclar

Literatiir ¢caligmas1 ve ornek proje tasarimi sonucu elde edilen genel sonuclar

asagida siralanmistir.
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LEED sertifika sistemi ile yapilan tasarimlarin, sadece enerji odakli olmadigi,
cevreye en az zarar verecek sekilde, insan sagligina faydali, kontrol edilebilir ve
uzun slireli yasayabilen binalarin sistematik olarak planlanabilir oldugu
goriilmektedir.

LEED sertifika sistemi incelediginde tasarimm basindan sonuna kadar 18 farkl
disiplinde yer alan profesyonelin bir arada uyumlu ve koordineli ¢alismasi ile
projenin basariya ulasabilecegi goriilmektedir. Bu da proje tasariminda siirecin
disiplinler arasi ¢aligma gerektirmesi sebebi ile normal bir proje tasarim siirecine
gore daha zor ve yogun bir siireci getirmektedir.

Ulkemizde LEED sertifika sistemi her gegen giin popiilerligini artirmaktadir. Fakat
her ilkenin iklimsel verileri, cografi konumlari enerji tiikketim aligkanliklari ve
kiiltiirel 6zellikleri birbirinden farklilik gostermektedir. Bu amacla siirdiiriilebilir
mimaride kullanilan sertifika sistemlerinin uygulanabilir olabilmesi igin,
standartlarinin ve degerlendirme Olgiitlerinin, iilkenin ihtiyaglarini, hem iklimsel ve
dogal kaynaklar1 acisindan hem de sosyo — Kkiiltiirel ve ekonomik ag¢idan
incelenerek dikkate alinmasi gerekmektedir.

Sertifika sistemleri bir bakima mimar1 da kisitlayan ve yonlendiren yonetmelikler
gibidir. Mimar gerekli kosullarda bilgisi dahilinde herhangi bir sertifika sistemine
bagli kalmadan da siirdiiriilebilir mimarliginin giizel 6rneklerini sunulabilmektedir.
Ancak sertifika sistemleri binalarin siirdiiriilebilir oldugunu gosteren kimlik kartlar
gibidir. Bir dil birligi sahiptirler. Bu kapsamda bir binanin LEED Plantium, Gold
ya da Silver sertifikast aldigimi bildiginizde bu sertifikali binanin hangi kriterleri
sagladigi bilinmektedir.

LEED sertifika sisteminde bir sertifika alacak olan tasarimcinin oncelikle projeyi
gerceklestirecegi alan ile ilgili dogal verilerden yararlanarak iklimlendirme ve
aydinlatma sistemlerinde pasif tasarim yaklasimlarini uygulamali ve devaminda
hedeflenen puan dogrultusunda ihtiya¢c duydugu gereksinimleri saglamak amaciyla
aktif sistemleri kullanmalidir. Proje siirecinin sonunda yapilacak olan aktif sistem
eklemeleri proje dongiisiinii bozabilmekte ve tiim sistemin yeniden tasarlanmasi
i¢cin projenin basina doniilmesine sebep vermektedir. Bu ise hem ekonomi hem de

zaman olarak kayiplara neden olmaktadir.
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e LEED sertifika sistemine projenin istenildigi asamasinda bagvurulabilir. Fakat
sonraki siireclerde yapilan bagvurular sonucunda alinan geri doniislerde projenin
degistirilmesi imkansiz olan durumlar ile karsilasilabilir. Bu amagla tasarimin

basinda hangi sertifika sisteminin segilecegine karar vermek gerekmektedir.
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EK -1. Ornek projeye dair plan, kesit ve goriiniisler
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EK -2. Tez kapsamindaki ilgili dokiimanlar
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IZKA HIZMET BINASI
MIMARI PROJE YARISMA SARTNAMESI

GIRIS

Tiirkiye’de giiniimiize dek uygulanan bolgesel gelisme politikalarina bakildiginda genelden
yerele (yukaridan asagiya) dogru bir yaklasimda bulunuldugu goriilmektedir. Devlet Planlama
Teskilat’nin (DPT) iilkenin tamami icin bir politika belirlemesi ile etkin sonuglar elde
edilemedigi goriilmiis, bunun bir sonucu olarak planlama ve strateji belirlemede yerelden
genele (asagidan yukariya) dogru bir yaklagim ihtiyact dogmustur. Boylece Tiirkiye, ulusal
planlarla uyumlu olmak kosulu ile, yerel plan ve stratejilerin o yorenin ihtiya¢ ve sorunlarina
odakl1 bir sekilde o yore tarafindan olusturulmasi yoluna girmistir. Bu yolda atilan en 6nemli

adim 2006 yilinda verilen, Diizey 2 bolgelerde “Kalkinma Ajans1” kurulmasi kararidir.

Avrupa’da 1950’11 yillardan beri kurulan ve her iilkede farkli yasal statiilerle isleyen ajanslar
iilkemizde ancak 2006 yilinda yasal zemine ulasabilmistir. 25.01.2006 tarihinde 5449 No’lu
“Kalkinma Ajanslarinin Kurulusu, Koordinasyonu ve Gorevleri Hakkinda Kanun” kabul
edilmis ve 08.02.2006 tarihinde 26074 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Baz1 Diizey 2
Bolgelerinde Kalkinma Ajanslari Kurulmasim1 6ngdren Bakanlar Kurulu 2006/10550 sayil
kararnamesi de 06.07. 2006 tarih ve 26220 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmis ve Adana ili
merkez olmak iizere Adana ve Mersin illerini kapsayan TR62 ve Izmir Ili merkez olmak iizere

TR31 Diizey 2 bolgelerinde Kalkinma Ajanslar1 kurulmugtur.

Kalkinma ajanslarinin  belli basli gorevleri asagidaki gibi siralanmaktadir. Kalkinma

ajanslarinin uygulamadan ¢ok destekleme ve koordinasyon rolii iistlendigi goriilmektedir.

e Bolgesel stratejilerin belirlenmesine ve hazirlanmasina destek saglamak,

e Girisimciligin desteklenmesi ve gelistirilmesini saglamak,

e Bolgeye yatirnm g¢ekmek ig¢in izin ve ruhsat islemlerinin tek elden takibi ve
sonuclandirilmasi ve yatirim promosyonu,

e Bolgedeki kamu, 6zel kesim ve STK’larin uyumlu bir sekilde calismasina
yardimc1 olmak,

e Kirsal kalkinma faaliyetlerine destek vermek,

e Proje liretme ve gelistirme kapasitesini artirmak,
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e Bolge hakkinda arastirmalar yapmak / yaptirmak ve veri tabani olusturmak,

e Avrupa Birligi (AB) fonlarinin daha etkin kullanilmasi adina aracilik ve
koordinasyon,

e Proje teklif ¢agrisina c¢ikmak ve bu projelerin izleme ve degerlendirmesini

yiiriitmek.

Ulkemizde kalkinma ajanslar1 bir kamu kurumu olmamakla birlikte Kalkinma Bakanligi’nin
koordinatorliigiinde ¢alismaktadir ve 6zel hukuk hiikiimlerine tabidir. Ajanslarin; kamu, 6zel
sektor ve STK isbirligi ve uyumu icinde ¢alisan, dinamik, esnek, koordine edici, katilimci,
destekleyici bir yapida olmasi ongériilmiistiir. Ayrica kalkinma ajanslart yerinden yonetim
ilkesine dayanan, sadece ekonomik gelisme odakli degil ayn1 zamanda sosyal kalkinmay1 da

saglayacak bir bakis a¢isina sahiptirler.

Bu anlamda kalkinma ajanslarinda bolgenin sorunlarimi ve firsatlarini degerlendirecek olan
“Kalkinma Kurulu” 6nemli bir rol oynamaktadir. Kalkinma Kurulu kamu (valilik, belediyeler,
liniversiteler, vb.), 6zel sektdr (6zel iiniversiteler, KOBI’ler, vb.) ve sivil toplum kurumlar
(odalar, dernekler, vakiflar vb.) olmak iizere en fazla 100 kisiden olusmaktadir. Kurul baskani
ilk toplantida liyeler tarafindan kendi aralarindan secilmektedir. Birden fazla ili kapsayan

ajanslar i¢in illerin dengeli katilim1 esastir.

Yonetim Kurulu, ajanslarin karar organidir ve birden fazla ilden olugan bolgelerde;

o Il valileri,

e Il Genel Meclisi Baskanu,

e Biiyiiksehir Belediye Bagkanlar1 veya Biiyiiksehir olmayan illerde il merkez Belediye

Baskanlari,

e Her ilden birer kisi olmak kaydiyla Ticaret ve Sanayi Odas1 Baskanlari’ndan olusur.
Bir ilden olusan bolgelerde ise (Ankara, Istanbul, izmir);

e Vali,

e il Genel Meclisi Bagkani,

e Biiyiiksehir Belediye Bagkani,

e Sanayi Odas1 Bagkani

e Ticaret Odas1 Baskani
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Kalkinma Kurulu tarafindan secilecek iic 6zel kesim ve/veya sivil toplum temsilcisinden
olusur. Genel Sekreter, uzman personel ve destek personelden olusan Genel Sekreterlik,

ajansin icra organidir.

Kalkinma ajanslarinin finansal kaynaklar1 ajanslarin kimligini olusturmada biiyiik rol oynar.
Tiirkiye’de kalkinma ajanslariin finansal yapisina bakildiginda biit¢enin biiyilik bir kisminin
kamu tarafindan saglandig1 goriilmektedir. Tiirkiye’de kalkinma ajanslarinin gelir kalemleri

asagidaki gibi listelenebilir:

e Genel biitce vergi gelirlerinden aktarilacak pay,

e Il 6zel idarelerinden aktarilacak pay,

e Belediyelerden aktarilacak pay,

e Sanayi ve ticaret odalarindan aktarilacak pay,

e (AB) ve diger uluslararas1 fonlardan saglanacak kaynaklar,

e Ulusal ve uluslararasi kurum ve kuruluslarca yapilan bagis ve yardimlar,
e Faaliyet gelirleri,

e Bir 6nceki yildan devreden gelirler.

Kalkinma Ajanslari, siirdiiriilebilir kalkinma stratejilerinin olusturulmasi ve uygulanmasi
konusunda yerel aktorler ve dinamikler arasinda sinerji olusturacak tiim kaynaklar1 harekete

gecirerek yerel kalkinma ¢abalarinin etkisini artiracaklardir.

Izmir Kalkinma Ajansi1 (IZKA) kuruldugu giinden bu yana Izmir Esnaf ve Sanatkar Odalari

Birligi Binast’'nin ii¢ katinda faaliyet gostermektedir. Ajans, “Siirdiiriilebilir _yerel

kalkinmada _oncii_ve etkin, uluslararasi _taminirliga _sahip bir Ajans olmak” vizyonu

dogrultusunda ve katilimeciligi 6n planda tutan faaliyetlerinde gerek yerel paydaslar1 ve Izmir
halki, gerekse de uluslararasi kurum ve kurulus temsilcileri, izmir’e gelen potansiyel

yatirnmcilar ile yakin caligmaktadir. Daha detayli bilgiye www.izka.org.tr adresinden

ulasilabilir. Bu ¢ercevede IZKA igin tasarlanacak yeni hizmet binasinimn, IZKA’nm
ziyaretgileri ile paylasabilecegi ozelliklerde, Izmir’in sadece ge¢misini degil bugiiniinii ve
gelecegini  kapsayan dinamiklerini yansitmasi ve siirdiiriilebilir  kalkinma ilkeleri

dogrultusunda bir tasarima sahip olmas1 6nemlidir.
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Sehit Fethi Bey Caddesi No:49/1 Birlik Plaza Kat:3 35210 Gimriik, iZMIR
Tel:+90 232 489 81 81 (PBX) Faks:+90 232 489 85 05
yarisma@izka.org.tr = www.izka.org.tr




1. YARISMANIN AMACI

“Izmir Kalkinma Ajansi (IZKA) Hizmet Binasi” mimari projesinin elde edilmesi isi
13/08/2004 tarih ve 25552 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan “Mimarlik, Peyzaj Mimarligi,
Miihendislik, Kentsel Tasarim Projeleri, Sehir ve Bolge Planlama ve Giizel Sanat Eserleri
Yarisma Ydnetmeligi” kurallar1 cergevesinde serbest, ulusal ve tek asamali olarak IZKA
tarafindan yarigsmaya ¢ikarilmistir.

Yarismanin amaci; yatirim ve isletme maliyetleri yoniinden tutarl, iZKA’nmn mekéansal
ihtiyaglarina uygun, yenilik¢i, cevreci teknolojilerden ve miihendislik ¢6ziimlerinden
yararlanan, engelli dostu ve giizel sanatlar1 tesvik eden, Izmir igin kentsel 6nemi olan

yapilagmis ¢evreye mimari katkilar yapabilecek bir bina elde etmektir.

2. YARISMANIN TURU ve SEKLI

Yarisma; serbest, ulusal ve tek kademelidir.

3. YARISMANIN KONUSU VE YERI

Yarismanin konusu; IZKA’ya ait, izmir ili, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi, tapunun 23M-
lc, pafta 7490 ada 1 ve 2 parselinde kayith arsa iizerinde toplam 1.505 m?’lik alanda IZKA
hizmetlerinin tek bir binada yiiriitiilebilmesi amac1 ile 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Planinda
“Ticaret Segenekli Konut Bolgesi” olarak planh alanda “IZKA Hizmet Binasi” mimari
tasarim projesi elde edilmesi isidir. S6z konusu alan, Cumhuriyet Bulvar1 ve Sehit Fethi Bey
caddeleri arasinda kalan, eski DMO binasi ve depo alaninin bulundugu yerdir. Parselde
bulunan Devlet Malzeme Ofisi Genel Miidiirliigii Izmir Bolge Miidiirliigii olarak kullanilan
zemin+3 kath tasinmaz ve depo alami yiktirilacaktir. Merkezi bir bolgede bulunan parsel,
Cumhuriyet Meydani’na yaklasik 250 m., Pasaport Iskelesi'ne 200 m., Swissotel Grand
Efes’e ve Hilton Otel’ine 300 m. uzaklikta konumlanmaktadir.

4, IDARENIN ADI, ADRESI VE ILETISiM BILGILERI

Idarenin adi [ZMIR KALKINMA AJANSI (IZKA) GENEL SEKRETERLIGI

Adresi Izmir Kalkinma Ajansi Sehit Fethi Bey Caddesi N.49/1 Birlik Plaza
Kat:3 35210 Giimriik/Izmir

Telefon 0232 489 81 81

Faks 0232 489 85 05

e-posta yarisma(@izka.org.tr

Internet sayfas1 | www.izka.org.tr
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OZGECMIS

1985 yilinda Trabzon’da dogdu. ilk ve ortaokul &grenimini tamamladiktan sonra
2001 yilinda Trabzon lisesinden mezun oldu. Aym yil, Karadeniz Teknik Universitesi
(KTU) Mimarlik Béliimiinde lisans 6grenimine basladi. 2006 yilinda KTU Mimarlik
boliimiinden mezun oldu. 2007 yilinda KTU’de yiiksek lisans dgrenimine basladi. Anadolu
Universitesi Kamu Yonetimi lisans diplomasma sahiptir. KTU Makine Miihendisligi,
Atatiirk Universitesi Dis Ticaret, Istanbul Universitesi Sosyoloji boliimlerinde 6grenim

hayatina devam etmektedir. Iyi derecede Ingilizce ve orta diizeyde Rusca bilmektedir.
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