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Yiksek Lisans Tezi
OZET

KORUMA AMACLI IMAR PLANLARININ YAPILASMAY A ETKISININ AYDER
ORNEGINDE CEPHELER ACISINDAN INCELENMESI

Sema AKCAM

Karadeniz Teknik Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii
Mimarlik Anabilim Dal
Danisman: Prof. Dr. Ayse SAGSOZ
2015, 232 Sayfa

Koruma Amagl Imar Planlari, planlama hiyerarsisinde mekansal planlama kategorisinde yer
almakta, imar uygulamalarinda etkin rol oynamakta ve yore aktorlerini yonlendiren arag olarak
kullanilmaktadir. Ancak, mekansal planlama pratiginde imar planlarinda oldugu gibi koruma
amacli imar planlar1 da beklenen diizeyde etkili araclar olamamaktadir. Imar planlarinda bu etki
uzun dénemde kendini gosterirken, koruma amacli imar planlarinda miidahale diizeyinin yiiksek
olmasi nedeni ile bu siireg, ¢cok daha kisa siirede kendini gostermektedir. Planlarla belirlenen
Yapilagma Sartlari, korunan alanlarda kent siliietini olusturan temel parcalardan yapi cephelerini
tasarim ve uygulama diizeyinde etkileyen unsurlar olarak ortaya g¢ikmaktadir. Bu baglamda
calismada, s6z konusu etkinin ortaya konulmasi igin yap1 cepheleri temel girdi olarak
degerlendirilmistir. Bu yiizden, Ayder yaylasinda yer alan tiim yapilarin fotografli ve GIS
etkilesimli veri tabani olusturulmustur. Eski ve yeni yapilarda ruhsath ve kacak yapilagsmalarla
ilgili analizler, “Ayder yerlesmesi plan1” ile “plan notlar1” baz alinarak yapilmis, planin etkinligi
ortaya konulmaya calisilmistir. Yapilan ¢alismalar neticesinde Ayder bdlgesi icinde bolgede
minimum diizeyde etkilenmis olan ve korunan yapilarin yogunlastig1 calisma alani belirlenmistir.
9. Bolge olarak tanimlanmis olan alanda korunan yapilar 6zelinde yapr kimlik kartlart
olusturulmusg; bolgenin geleneksel mimarisi, yap1 cepheleri ile plan notlar1 bazinda
degerlendirilerek, planlamaya girdi olabilecek bulgulara ulasilmigtir. Ayder Yapilan calisma
neticesinde Ayder yerlesmesi planinda uygulama stratejisi olusturulmasi gerektigi ortaya ¢gikmis,

bu baglamda Ayder yerlesmesinde bolgeleme yapilarak uygulama 6nerileri getirilmistir.

Anahtar Kelimeler: Koruma Amagl Imar Plani, Yapilagsma Sartlari, Korunan yapilar, Yapi
cepheleri, Ayder yaylasi, Camlthemsin.
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Master Thesis
SUMMARY

EXAMINATION OF THE EFFECT OF RECONSTRACTION PLANS FOR PROTECT TO
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Institute of Natural Science
Architecture Main Science
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Reconstruction plans for protect are located in spatial planning category in the planning hierarchy,
plays an active role in the development plan implementations and are used as a tool in order to
guide the local actors. However, in the practice of spatial planning, reconstruction plans for protect
are not an effective tool as expected as well as development plan implementations. While this
effect comes up in the long terms in development plan implementations, due to the high
intervention levels, this effect can be seen in a shorter span of time in construction plans for
protect. In the protected areas, the terms of settlement determined by plans arise as the factors
which affect the basic parts of construction of facades that make up skylines in the level of design
and implementation. In this context, building facades were evaluated as basic inputs to reveal such
effects in the study. For this reason, photographed and GIS interacted date base were set for all
buildings in Ayder highland. Related analysis on licensed and illegal old and new buildings made
on the basis of "Ayder settlement plan” and "planning notes", to reveal the efficiency of the plan.
As a result of studies, the study area which is minimally effected and where the protected structures
were concentrated, is determined in Ayder region. The identity cards of protected structures were
created in the area which is defined as the 9th district. We gained some findings which can be used
as inputs, to be entered in the planning. The result of the studies has emerged that the
implementation strategy should be established in Ayder settlement plan. In this context, we

recommended zoning applications in Ayder settlement.

Key Words: Reconstruction Plans For Protect In Terms of Settlements, Natural Protected Areas,
Protected structures, Ayder Highland, Camlithemsin.
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1. GENEL BiLGILER

1.1. Giris

“Insam1 diger canlilardan ayrran en Snemli unsur onun tagimis oldugu kiiltiirel
yapidir. Onu diger canlilardan ayricalikli kilan bu kiiltiirel yapi, igerisinde estetigin de yer
aldig1 birgok bileseni kendinde barindirmaktadir. Nitekim kisilerin yasam bic¢imleri, deger
yargilari, inang sistemleri vs. onlarin kiiltiirel yapilarmin yaninda estetiksel yargilari
hakkinda da bilgi vermektedir.” (G6gebakan, 2012).

Estetik yargilar kisiden kisiye toplumdan topluma degisebilmektedir. Cevresel
ozellikler, kiiltiir, din, sosyal 6geler vs. farklilig1 olusturan temel taslar olarak karsimiza
¢ikmaktadir. Olgiilemez bir yap1 olusturmaktadir ve siirekli degismektedir. Kisi temel
gereksinimi olan barinma ihtiyacini gidermek i¢in sahip oldugu estetik yargilarla ve diger
tim digsal etkilerle mekanlari olusturmaktadir. Mekanlar diger sanatsal 6gelerin aksine
kisinin, toplumun ¢ok daha uzun vadede kullanimina hizmet ettigi icin ve kisa vadede
degistirilemez bir yapiya sahip oldugu igin estetik yonden kisi ve toplumlarin yapisi
hakkinda genel bir fikir verebilmektedir. Dolayisi ile mimarlik {irlinii olan mekéanda, insana
dair estetik degerlerin ve yargilarin kendini gosterdigi ve sekillendigini sdylemek
miimkiindiir. Kentler de kendi i¢inde yasayan bir organizma olarak bir¢ok bilesenin
etkisiyle sekillenmekte, var olmaktadir. Bu bilesenler i¢inde yapisal ¢evreyi olusturan insa
eden insanlarin rolii biiylik olmakla birlikte, topografya, iklim, bitki oOrtiisii gibi dogal
unsurlar da kentlerin sekillenmesinde 6nemli rol oynamaktadir ve bu bilesenlerle kent
kimligi olugsmaktadir.

Gilintimiizde kentler, yasal bir zorunluluk olarak uygulama araci olarak mekansal
planlarin yonlendirmesi neticesinde sekillenmektedir. “Fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel
degerlerin korunarak ve gelistirilerek koruma ve kullanma dengesini saglamak, iilke, bolge
ve sehir diizeyinde siirdiiriilebilir kalkinmayr desteklemek, yasam kalitesi yiiksek, saglikli
ve giivenilir ¢evreler olugturmak iizere hazirlanan, arazi kullanim ve yapilagma kararlarinin
getirildigi mekansal planlar ile yapisal ¢evre olusmaktadir.” (Resmi Gazete, 2014). Ulke,
bolge ve kent diizeyinde cesitli asamalar neticesinde kentlere roller verilmekte, yapisal

¢evrenin sinirlart ortaya konulmaktadir.



Mimarlikta, bi¢imin insan ve yasam {izerindeki etkileri aragtirmalarin baslica
konusudur. Kenti olusturan mimari mekanlar1 cepheleri de bicimsel o6zellikleri ile bu
etkilenmede biiyiik sorumluluklar yiiklenmektedir, (Senyigit, 2010). Ciinkii kisinin/
toplumun iirettigi, kullandig1, izledigi ve etkilendigi 6lgekte mimari iirlin olarak cepheler;
kamusal olusum olan yollar, meydanlar, anitsal 6geler, kentsel mobilyalar vs. disinda
kentin en okunabilir ve irdelenebilir tarafinda yer almaktadir. Sanayi toplumuna gecis ve
yogun niifus artis1 ile mimarhik da fabrikasyondan nasibini almaya bagslamistir.
Yerlesmelerin uzun yillar tecriibe edilerek ortaya konmus eleman ve ozellikleri olumsuz
yondeki yapilagsmalardan hizli bir sekilde etkilenmeye baslamis yerlesmelerin tasidig
anlamlarm, simgelerin ve degerlerin hizli bir sekilde yok olmaya baglamasina neden
olmustur. Bu baglamda, ¢alismanin ana konusu 6zellikle dogal ve kiiltiirel sit alanlarinda
olumsuz ydndeki uygulamalarin Ayder yerlesmesi drneginde, Koruma Amagl Imar Plam

yapilanma kosullar1 {izerinden incelenmesi olarak 6zetlenebilir.

1.2. Amac ve Kapsam

Calismanin amaci; dogal ve Kkiiltiirel sit alanlarinda yapilan koruma amacli imar
planlariin yerlesmelere etkisinin ortaya konmasidir. Bu amagla, olduk¢a genis bir bolge
icinde yer alan Ayder yerlesmesi 6rnek alani olarak belirlenmis ve planlamayi- silueti en
fazla etkileyen elemanlardan fiziksel yapilarin (binalarin) ana cepheleri iizerinden
etkilerinin ortaya konmasi hedeflenmistir.

Koruma Amagl Imar planlart 6zelinde calismanin yiiriitiilmesinin temel nedeni
Koruma Amagli imar planlarinin bazi temel nitelikler disinda gosterim teknigi ve dlgegi
acisindan imar planlarina benzer ozellik gostermesi ve uygulama yoniinden ise idari
yonden miidahalenin ¢ok daha fazla olmasindan kaynaklanmaktadir. Ayder Yerlesmesi
Plan1 incelendiginde s6z konusu problem kendiliginden ortaya ¢ikmaktadir.

Calisma kapsami, bulundugu konum ve i¢inde barindirdig1 geleneksel mimari yapisi
nedeni ile yayla 6zelligi gosteren ve uzun zaman yayla olarak kullanilmis olan; hem sahip
oldugu koruma statiilerindeki c¢esitlilik (1. 2. ve 3. derece dogal sit alani, milli park) hem
de bulundugu konum, sahip oldugu bitki Ortiisii ve iginde barindirdigi termal sicak su
kaynagi nedeni ile Turizm merkezi olmasi sonucunda ayrica son zamanlarda kis
turizminde ve kongre turizminde yeni gelismeler ile sosyal ve ekonomik etkilerin iretici,

kullanict ve de tiiketici yonii ile en fazla etkilesim i¢inde oldugu Ayder yerlesimi 6zelinde



irdelenmesi olarak acgiklanabilir. Ayder yerlesimi, ayrica 6zel miilkiyete konu olup,
kadastrosu ve imar plani bulunan 2008 yilina kadar Camlihemsin belediyesi miicavir
alaninda iken 2008 yilinda mahalle statiisii kazanarak kentsel kademelenmede kent
merkezine 19 km uzaklikta bulunmasi a¢isindan ara merkez konumunda bulunmas: ve
1992 yilinda dogal sit alan1 ilan edilmesi nedeni ile siire¢ i¢inde karmasik bir yapiya sahip
olmustur. Dogal sit alan1 yapilagsma sartlari hiikiimlerine tabidir. 1987 yilinda Turizm
merkezi, 2006 yilinda Turizm Gelisme Bolgesi ve 1994 yilinda milli park alani ilan edilmis
ve bu nedenle turizm baskisi altinda gelisme gostermeye baslamistir. Koruma ve kullanim
dengelerinin siirekli ¢atismasi ve yerlesimin kararsiz bir gelisme egilimi gostermesi bu
nedenledir. Bunun da en Onemli gostergesi 2007 yilinda baslanmis olup halen
onaylanamayan Koruma amagl imar Plan1 Revizyonudur. Bu noktada siyasi iradenin tavri
belirleyici rol oynamaktadir; bu kararsiz yapida ise iiretici ve kullanici tarafta olan
isletmeler ile miilk sahipleri inisiyatif kullanabildigi durumda 6zellikle ceza almay1 goze
aldig1 noktada iiretime gegerek yerlesimin gelisimini yonlendirmeye baslamistir. Bolgede
sit yasasina muhalefetten maddi ve idari ceza alan bir¢ok kisi bulunmaktadir.

Ayder yerlesimi turizm merkezi olmasi nedeni ile konaklama amagh yapilagmaya
aciktir. Giliniimiizde tretici ve kullanic1 taraf olan isletmecilerin tiiketici taraf olan
ziyaretgilerin yogun talebini karsilamak ve daha fazla kazang saglamak amaci ile Ayder’in
0zgiin mimari ve dogal yapilasmasina aykiri yapilasmaya egilim gosterdikleri ortadadir.
Ayrica yine isletmecilerin ziyaretgilerin dikkatini, ilgisini ¢ekmek ve tercihini
yonlendirmek amact ile Ayder’in 6zgiin yapist igerisinde farkli yapilagmalara dogru
gitmesi olumsuz yondeki gelismeleri tetiklemektedir.

Bu egilimi yonlendiren ya da yonlendirmesi gereken kamu idaresinin ki bolgede
Belediye, Milli Parklar Genel Miidiirliigli, Turizm Bakanligr 2014 yilina kadar Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarm1 Koruma Kurulu, 2014’ten sonra Tabiat Varliklarim1 Koruma
Kurulu’nun ayrica mimari projelerin iretimini saglayan 6zel mimarlik biirolarinin ortak
uygulama araci olan Imar planlar1 ve yapilasma sartlarmin ne kadar etkili oldugunun da
calisma kapsaminda ortaya ¢ikarilmasi hedeflenmektedir. Bu kapsamda Ayder yerlesme

plani, ¢alismanin iist sinirini; 9 nolu bolge ise drneklem alanini belirlemektedir.



Sekil 2. Ayder Yerlesmesi genel goriiniimii- giineyden bakis, Mart 2015



Sekil 3. Ayder yerlesmesi goriiniim, Mart 2015

1.3. Calisma Yontemi

Koruma Amagli Imar planlar1 yapilasma sartlarinin dogal sit alanlarindaki yapilasma
tizerindeki etkisinin irdelenmesi i¢in dncelikle Ayder yerlesmesinin tamami degerlendirme
kapsamina alinmistir. Bu amagla, ¢calismada daha 6nceden yapilmis olan ¢alismalarin arsiv
taramas1 yapilmistir. Koruma Amagli Imar Planlarimin planlama literatiiriindeki yeri,
koruma amagcli imar plani tanim1 ve dlgegi ve diline iliskin tanimlamalar bu boliimde daha
once yapilmis olan calismalar diizeyinde ele alinmistir. Ayrica yapilan caligmalar
boliimiinde Ayder 6zelinde yapilan planlama c¢aligmalari irdelenerek planlama hiyerarsisi
degerlendirilmistir.

Ayder’in iilke, bolge ve ilge ig¢indeki konumu, sosyo-ekonomik verileri, hukuki
durumu, TUst Olgekli plan kararlari, sahip oldugu degerleri rapor altligi olarak
olusturulmustur. Yapilmis olan imar plam1 ¢alismalarindaki analizlerden yararlanilmistir.
Ayder’in 6zgiin yayla evlerinin yapisal 6zellikleri ile roleveleri de daha dnce yapilmis olan
imar plan1 galigmalarindan temin edilmistir. Imar planmin gerceklesme oranlari da
calismada degerlendirme kapsamina alinmistir. Calismada, imar plan1 yapilasma sartlari

sonucunda yerlesilebilirlik analizleri degerlendirilmistir. Bu amagla, yerlesme iginde yer



alan tiim yapilar fotograflanarak harita {izerinde isaretlenerek, ayrica ortofoto haritalariyla
karsilastirilarak, kent bilgi sistemleri araciligi ile akilli veri tabani olugturulmustur. Yapilar,
Ayder yerlesmesi plan1 iginde plan kararlari, kadastro verileri, numarataj verileri,
Camlihemsin belediyesi imar arsivinden ruhsat ve iskan bilgileri ile kagak yap1 tutanaklari
irdelenerek, arazide yapilan ¢aligmalar neticesinde yapi tarzi, kat adetleri, yap1 bagimsiz
boliimleri, cephe 6zellikleri acisindan degerlendirmeleri yapilarak veriler harita iizerine
aktarilmastir.

Veri bankasinin dogru ve yonetilebilir diizeyde olusturulmasi amaciyla bolgeleme
yapilmistir. 265 yapinin irdelendigi ¢calismada hem koruma kapsaminda bulunan 6rneklerin
en ¢ok oldugu, en 6zgiin hali ile kalabilmig sivil mimarlik 6rneklerinin ¢ogunlukta oldugu
hem de bdlgeyi temsil edebilecek diizeyde drneklem alan olusturulmasi amaci ile tim
veriler harita {lizerinde analiz edilmistir. Bu amagcla, Ayder’de 6zgilin yayla evlerinin
yogunlastig1 gelisme egilimlerinin oldugu alan 9 nolu bolge 6rneklem alani olarak segilmis
ve bu alandaki her yapiin ayri ayri1 yapr kimlik kartlar1 olusturulmustur. Yapr kimlik
kartlar1 yapilarin mevcut durumlart yol, konum, yap:1 tarzlari, yap1 bagimsiz boliimleri,
yapt eklentileri agisindan degerlendirmesi ile imar planindaki konumu ve yapilarin
resimlerinden olusmaktadir.

Yukarida agiklanan kriterlere bagli olarak, Ayder’in 06zgiin yayla evlerinin
yogunlastigi bolge ortaya cikarilmistir. 9 numarali olarak ifade edilen alanda Ayder
Yerlesmesi Planina elestirisel agidan bakilarak planin uygulanabilirligi belirlenmistir. Hem
yonetimsel hem de yapilasma kararlar1 agisindan alternatif Oneriler ortaya konulmaya
calisilmistir. Tamamen yerlesmedeki yapilarin ele alindigi bu calismada sosyo- kiiltiirel
ekonomik vb. etkilenmelerin neler oldugu konuya kisitlama getirmek amaciyla kapsam
disinda birakilmis olup yonetim, halk ve isletmecilerin de dahil edilecegi daha genis bir

calisma doktora tezi ¢alismasi olarak diistiniilmektedir.

1.4. Konuyla Tlgili Kavramlar
1.4.1. Planlama Hiyerarsisinde Koruma Amach imar Planlarinin Yeri
Ulkemizde fiziki planlama ¢alismalari, imar mevzuatina gére yapilmaktadir. Halen

iilkemizde ytriirliikte olan mevcut imar mevzuati; imar ¢calismalarinin hukuksal dayanagini

sirastyla (Yildiz, 2006);



e 18.10.1982 tarihli T.C. Anayasasi

e 22.11.2001 tarih, 4721 nolu Tiirk Medeni kanunu,

e 03.05.1985 tarih 3194 nolu Imar Kanunu,

e imar Plam

e Imar Yonetmeligi

e Genelgeler olarak siralamaktadir.

Genel anlamda “yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilagsmalarin; plan, fen, saglik ve
cevre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak amaciyla” (3194 sayili imar Kanunu, Madde
1) diizenlemesini gergeklestirmeyi amaglayan yasal mevzuat, tilkemizdeki fiziki planlama
calismalarinin ana omurgasini teskil eder.

Yerlesim alanlarini sinirlayan ve yapilasma sartlarini yasal altyapiya uygun sekilde
diizenleyen fiziki plan- planlama caligsmalarinda amag, “en yiikksek yasam kalitesinin
saglanmasidir. Planlama ile bu amaca ulagmak i¢in, eldeki sinirli kaynaklarin (toprak-su-
yesil alan gibi dogal unsurlar ile para-zaman gibi girdiler) kullanim sekline karar verilerek,
programlanan faaliyetler uygulamaya gegirilmektedir. Bu durumda plan- planlama-
program gibi kavramlar amag degil, amaca ulasmada kullanilan araglardir” (Ciftgi, 1999).

Ulkemizdeki imar mevzuati, planlamayr kapsamli planlama anlayisi icinde ele
alarak, planlari niteligine gore genel anlamda 2 gruba ayirmaktadir (Unal, 1991).

Uygulama alanlarina gore biiylikk ve kiigiik 0Olcekli planlar olarak da
gruplandirilabilecek planlari Sosyo-Ekonomik Planlar ve Fiziki Planlar diye siiflandirmak
miimkiindiir;

A- Sosyo-ekonomik planlar

a. Ulke Kalkinma Planlari,
b. Bolge Planlari,
B- Fiziki Planlar
a. Yerel Olgek iizerinde Cevre Diizenleme Planlari
b. Yerel Olgekte Imar Planlari olarak siniflandirmak miimkiindiir (Ustiindag,

2011).
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Sekil 4. Tiirk Imar mevzuatinda planlar hiyerarsisi (Unal,1991)

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeligine gore plan kademeleri ve iliskileri su sekilde belirlenmistir.
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Sekil 5. Planlama kademeleri — Mekansal Plan Yo6netmeligi -2014

1.4.2. Koruma Amach Imar Plam Tanim

27.07.2004 tarih ve 5226 sayili yasayla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kanunu’nda yapilan degisikliklerle “koruma amacli imar plan1” ilk kez yasa diizeyinde
tanimlanmistir ve igerigi ¢agdas planlama kavramlarmi barindirmaktadir. Yasanin bu
tanimi, “... kiiltiir ve tabiat varliklarinin siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi

..” anlayisin1 vurgulayarak; miras alanlarindaki planlamayr sadece fiziki yapilarin
korunmasi yoniindeki analizlere dayali olmaktan ¢ikarip, kiiltiirel, sosyo-ekonomik
arastirmalarin temel veri olarak alinmasinin benimsendigini gostermektedir. Koruma alani
icinde yasayan insanlarin ve i yerlerinin sosyal ve ekonomik yapilarini iyilestiren,

istihdam ve katma deger yaratan stratejilerini gelistirilmesi, “... sagliklastirma ve yenileme

alan ve projelerinin ...”, uygulama etaplarinin ve finansmaninin “... katilimci alan

yonetimi modellerini de igerecek sekilde ...” hazirlanmasi gibi ¢ok onemli kavramlar yasa

maddesinde yer almaktadir. 2004 yilinda gerceklesen bu degisikligi takiben planlama
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stireci ile ilgili yapilanmalarin olusturulmasi devam etmekte, sistem yonetmelik, genelge
ve talimatnamelerle tamamlanmaktadir, (Dinger, 2012).

Ilgili yonetmelik kapsaminda miiellifi sehir plancisi olmak iizere; alanin konumu, sit
statiisii ve Ozelliklerine bagli olarak mimar, restoratér mimar, sanat tarihgisi, arkeolog,
sosyolog, miihendis, peyzaj mimar1 gibi meslek gruplari tarafindan hazirlanir. Ilgili idaresi
tarafindan hazirlanan ve onaylanan koruma amagl planlar Kurul tarafindan gorisiiliip
uygun goriildiigii haliyle belediyelere ya da valiliklere gonderilir. Ilgili idareler,
degismesini istedikleri husus varsa Kurul’a bildirir. Kurul degisiklik taleplerini
degerlendirerek uygun gordiigl sekliyle onaylanmak tizere plani ilgili idarelere gonderir.
Altmis giin igerisinde onaylanmayan planlar kesinlesirler ve herkesin kolayca erisebilecegi
yerlerde otuz giin siire ile asilarak ilan edilir. Aski siiresi i¢inde planlara itiraz edilebilir.
Idareler plan kars1 altmis giin igerisinde Yiiksek Kurula itiraz edebilirler. Bu itirazlar, en
gec alt1 ay icinde karara baglanir. Idareler ile gercek ve tiizel kisiler, yiiksek kurul ve
koruma bolge kurullarinin kararlarina uymak zorundadirlar. Uzlagilamayan durumlarda
mahkemelerde dava acilir. Planlarin hazirlanmasi igin belediyelere aktarilmak iizere Iller
Bankasi’na yeteri kadar 6denek konulmasi, il 6zel idarelerinin ise biitgelerinde planlarin
yapimi i¢in Odenek ayirmalari Kiiltlir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu’na
27.07.2004 tarih ve 5226 sayili yasayla getirilen maddelerden biridir. Ancak kurumlar
koruma planlarinin hazirlanmasinda mevzuatin 6ngordiigii kosullart her zaman yerine
getirmemektedirler. Tiirkiye genelinde bir envanter bulunmamakla birlikte Istanbul igin
koruma planlarinin hazirlanmas: ve onaylanmasi siirecleri on yillara varan siirelerde

gergeklestirilmektedir (Dinger 2012).

1.4.3. Koruma Amach imar Planlarinda Olcek ve Dil

Koruma odakli miidahaleler arasinda en 6nemli ara¢ olan “koruma amagli imar
planlar1” i¢in, bu planlarin korumadan ziyade, imar amaci gilidiilen bir ara¢ oldugu,
dolayisiyla temelde bu planlarin “koruma amagli planlar” olmasi ve bu dogrultuda
diizenlenmesi gerektigi, akademik alanda tartisilagelmektedir. Pratikteki egilimden gelen
bu cikarimin altinda yatan baslica sebeplerden birisi, 6zellikle kentsel sit alanlar1 igin
koruma amacli imar plan1 kapsaminda hazirlanan ¢ogu planlarin igeriginin; korunmasi

gerekli tasinmaz kiiltiir varliklart ve bunlara cephe veren parsellere iliskin uygulamalari,
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ilgili koruma bolge kurulu iznine tabi tutmak ve bunlar haricindeki (bos) parselleri
yapilagmaya agmaktan 6teye gitmemesinden kaynakli kisir kalmasindandir.

Plan igeriklerinin kisir kalmasina sebep bir diger Onemli etken ise, koruma
mevzuatinda koruma amagli imar planlar1 i¢in 6ngoriilen olgeklerdir. Buna gore planlar,
1/5000 veya 1/2000 tanimlanan koruma amagli nazim imar planlar ile bu dogrultuda
hazirlanacak 1/1000 6lgekli koruma amagli imar planlari olarak tarif edilmis ve dil olarak
ise yerelin Ozgiinliigli esas alinarak serbest birakilmigsa da pratikte, tanimli bu 6lg¢eklerin
gerektirdigi plan teknigi Otesine ge¢ilememekte ve imar mevzuatinda var olan dil

kullanilagelmektedir (Aktan, 2012).

1.4.4. Koruma ile Tlgili Kavramlar

Koruma ve Korunma; Tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinda muhafaza, bakim,
onarim, restorasyon, fonksiyon degistirme islemleri; taginir kiltiir varliklarinda ise
muhafaza, bakim, onarim ve restorasyon isleridir.

Sitler; Tarihsel, estetik, etnolojik veya antropolojik bakimlardan istisnai evrensel
degeri olan insan {iriinii eserler veya doga ve insanin ortak eserleri ve arkeolojik sitleri
kapsayan alanlardir.

Tasinmaz eski eser korunmasinda genellikle kullanilan iki yontem vardir, bunlar
pasif koruma yontemi ve aktif koruma yontemidir.

Pasif Koruma; Kiiltiir Varliklarinin miizecilik anlayis1 ile korunmasidir. Pasif
koruma yontemi daha c¢ok maddi imkénlarm kisitli oldugu durumlarda tercih edilir.
Dogada yiizyillardir belli bir diizeyde tahrip olan eserlerin yetersiz imkanlarla ele alinmasi
tahribini hizlandirir. Ornegin toprak altindaki eserler giin 1s18ma ¢ikartildiginda
restorasyon ilkeleri kapsaminda saglikli bir sekilde korunmalar1 saglanamazsa toprak
altinda oldugundan ¢ok daha hizl bir sekilde yok olurlar.

Aktif Koruma; Kiiltiir varliginin ¢cagdas islev verilerek korunmasidir. Aktif koruma
biling, bilgi ve maddi olanak isteyen bir istir. Aktif koruma yontemleri, tilke kosullari
dogrultusunda degisir. Aktif korumanin saglanmasinda gesitli yontemler kullanilmaktadir.
Kullanilacak olan yontem yapinin veya alanin fiziki durumuna, maddi olanaklara, aranilan
yarara gore degisir. Aktif koruma yontemleri arasinda; orijinal islevi ile koruma, orijinal

islevin gliniimiiz sartlarina uyarlanmasi ile kullanma ve koruma, yeni islev verilerek
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koruma; Miizecilik anlayisi ile koruma, miize islevi vererek koruma, dondurarak veya

kismen restore ederek koruma, belgeleme veya yeri degistirilerek koruma sayilabilir.

1.4.5. Boliim Sonucu

Koruma Amagcli Imar Planlari, uygulama arac1 olan mekansal planlar/fiziki planlar
kapsaminda yer almaktadir, Sekil 4-5. Koruma Amagli Imar Plan1 tanimina bakildiginda
ise hazirlanig yontemi ve ¢izim teknigi acisindan imar planlarina gore daha fazla 6zen
gosterilen bir yapida bulunmaktadir. Olgek ve dil olarak bir ayrim yapilmamis olmasina
ragmen, bu konuda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Yiiklenici Sehir Plancisi
tarafindan uygun goriildiigii takdirde farkli gosterim teknikleri uygulanmasi miimkiindiir.

Koruma Amagli Imar Plan1 Dili ve &lgegi ile ilgili degerlendirmelerde de planin dili
ve Olceginin imar plant yapim tekniginden farklilasmasi gerektigi deginilmektedir.
Mekansal Plan Yapim Yonetmeliginde Kentsel Tasarim kavrami mevzuatta yer bulmus
ancak, mekansal plan olarak degerlendirilmemistir. Ozetle, Koruma Amagcli imar Planlari,
ismen ve cismen imar mevzuatinda yer bulurken, teknik yonden yer bulmamaktadir.
Dolayisi ile Uygulama imar planlarindan sadece isim olarak farklilagmaktadir.

Ancak, uygulamada genel olarak imar plan1 yapim tekniginin Gtesine
gecilememektedir. Planlama kademelenmesine bakildiginda, Kentsel Tasarim Planlar
mekansal plan olarak degerlendirilmemekte, yasal yonden uygulama araci olarak
goriilmemektedir. Uygulama yontemlerinde, 6zellikle ifraz ve tevhid uygulamalarina ki
arsa ve arazi diizenlemelerinde en temel sonug ¢iktisidir, ortaya ¢ikan belirsizlikler nedeni
ile tercih edilmemektedir. Ozetle, Kentsel tasarim uygulamalari biiyiik arazi pargalarinda
yapilan detayli ¢evre diizenleme projeleri olmaktan oteye gegememektedir. 18. Madde
uygulamasi olarak bilinen temel uygulama araci ise imar planlarin1 temel alan parselasyon

plani olmaktan dteye gegcememektedir.



2. YAPILAN CALISMALAR

2.1. BOLGENIN TANITILMASI

2.1.1. Ayder Yerlesmesinin Ulke ve Bolge icindeki Yeri

Calisma alan1 olarak belirlenmis olan Ayder yerlesmesi Harita birimlerine gore
40.953252 enlem; 41.103208 boylam koordinatlarinda bulunmaktadir. Rize ili
Camlthemsin ilgesi smirlarinda yer alir. Ilge merkezi Rize ilinin giineydogusunda,
denizden 22 km igeride, Erzurum istikametinde Rize il merkezinden 64 km uzaklikta sirtini
Kagkar (Karatas 3932 m); Vercembek (Dilekdagi 3711 m) daglarina dayanmis, Pazar-
Ardesen smirindan denize dokiilen Firtina deresinin Ayder deresi ile birlesim yerinde

kurulmus bir ilgedir (Sekil 6).

Sekil 6. Ayder yerlesmesinin tilke ve bolge i¢indeki yeri

Etrafi giir ormanlar ile ¢evrili, kaplicasi, yaylalari, krater goéller ve biinyesinde
yetisen 6000 tiir botanik bitkisi ile 6zel yetistirilmis sera gorliniimii vermektedir.

Camlihemsin dogal sinirlari, denizden 165 m yiikseklikten baslayip 3932 metrelik
Kagkar daginin tepesinde son bulur. Bu iki yiikselti arasinda, engebeli ve girinti ¢ikintili
birgok vadiye sahip olan Camlihemsin’in belli bagh tepeleri ise Kumluk dagi, Kizilkaya,
Cagovit, Ceymakeur, Biiyiik kavron sayilabilir.
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Tiirkiye genelinde yapilan kentsel kademelenme diizeni i¢inde Rize ili, 7. Kademe ve
6. Kademe merkezler olarak Istanbul’un ve 5. Kademe merkezi olarak da Trabzon’un etki
alan1 i¢inde kalmaktadir. Rize ili de 4. Kademe merkezi olarak ilgelerini ve baglh
yerlesmeleri etkisi altinda bulundurmaktir. Il smirlar1 icinde yer alan yerel 3.kademe
merkezlerden birisi de Camlihemsin ilgesidir (Atagiin, 2002).

Ayder yerlesmesi Rize ili Camlihemsin ilgesinin 19 km gilineydogusunda yer alir.
1350 metre rakimda ladin ve kayin ormanlariyla kapli bir yayladir. Ayder yerlesmesi,
Camlihemsin il¢esine bagli dokuz mahalleden biri olan Kaplica mahallesi sinirlar1 iginde
kalmakta olup Rize iline 105 km, Camlihemsin ilgesine 17 km mesafededir (Cevre ve

Sehircilik Bakanligi, 2014) (Sekil 7).

Sekil 7. Ayder yerlesmesini igine alan Kaplica mahallesinin ilg¢e igerisindeki
konumu
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Alt bolge icinde en biiyiik liman Rize merkezinde bulunmaktadir. Ancak, genel
ulagim sistemi i¢inde deniz yolunun pek etkin kullanildig1 sdylenemez. Yoreye en yakin
havaalan1 75 km uzaklikta olan Trabzon havaalanidir. Demiryolu ile ulasim ise en yakin
istasyon Samsun’da bulundugu i¢in hi¢ kullanilmayan bir ulagim yoludur.

Rize ilinden Camlihemsin’e 6zel araglarla ulasim 1 saat, Camlihemsin ilgesinden
Ayder yerlesmesine ulasim yarim saat siirmektedir. Ayder yerlesmesine Rize ilinden sonra
Karadeniz sahil yolundan Artvin istikametine giderken Ardesen ve Pazar ilgeleri arasinda
Hamidiye mahallesinde bulunan kavsaktan saga doniiliir, yarim saat ilerlenerek
Camlihemsin ilgesine ulasilir. Camlihemsin ilce merkezi gegildikten sonra ilk ayrimdan
kopriiden gecilir devam eden karayolundan yarim saat ilerlenerek Ayder yerlesmesine
ulagilir. Bolgeye en yakin ve yogun kullanimli Trabzon havaalanindan Ayder yerlesmesine

ancak 6zel ve toplu tasim araglar ile ulasilabilir ve yaklasik 2,5 saatlik bir mesafedir.

2.1.2. Tarihsel Gelisim

Yerlesmede gelismelerin hizlanmasi kaplicanin bulunusu ile baslamistir. 1960
yilinda MTA tarafindan sondaj yapilmis, “Ayder 4 Koyler Birligi” kurularak yorede ilk
kaplica tesisi hayata gecirilmistir, Sekil 8. Bundan sonra yorede hizli bir otellesme siireci
baglamistir. i¢ turizm bu tarihten sonra yogunlasmis ve yoreye gelenler 1970’lerde yilda
30.000 kisi civarinda bir hareketlilik gostermistir. Dis turizmle ilgili gelismeler ise
1980’lerde baslamistir. Yore 1987 yilinda Turizm Merkezi ilan edilmistir. Kaplica
cevresini kapsayan dar bir bodlge icin uygulama imar plan1 hazirlanarak, Turizm

Bakanliginca 10.06.1988 tarihinde onaylanarak uygulamaya konmustur.
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Sekil 8. Eski Ayder imar plant

1991 yilinda 6 adet ¢evreye aykiri yapi i¢in yikim karar1 alinmistir. Yerlesmedeki 5
katl yapilarin bertaraf edilmesini 6ngdren karar Bolge Idare Mahkemesi ve Damistay
tarafindan 1993 Agustosunda onaylanmasina ragmen yikim gerceklestirilememistir.

Turizm Bakanligi tarafindan 1991 yilinda gereksinim ve gerceklesme programlari
hazirlanarak y&renin c¢evre diizeni planinin hazirlanmas: goérevi Iller Bankasi Imar
Planlama Dairesi Baskanligina verilmistir. Bankaca hazirlanan planlar uzunca bir onama
siireci gecirdikten sonra 07.05.1993 tarihinde onaylanmistir. Yerlesmenin kadastro
caligmalar1 03.05.1993 tarihinde baslatilarak sonuglandirilmistir. Kadastro ¢aligmalarinin
ardindan yerlesme igin hazirlanacak olan yeni planlama g¢aligmasi yine iller Bankasina
verilmistir. 1994 yilinda hazirlanmaya baslanip sonuglandirilan Ayder Turizm Merkezi
Planlamas1 Arastirma Raporu g¢alismalarmi takiben, 1/1000 o6lgekli Ayder Yerlesmesi
Plani, Trabzon Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 23.03.1998 tarih ve 3062
sayilt karar1 ile onaylanmistir. Bu kararla I, II ve III. Derece dogal sit alanlarinin son hali
ve koruma amagli imar plam1 yapilasma kosullari belirlenmis ve plan uygulamaya

konulmustur.
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2.1.3. Sosyolojik Yap
Rize ilinin 12 adet ilgesi bulunmaktadir. Camlihemsin ilgesi ise 8237 niifusu ile

Hemsin ilgesinden sonra ilin en az niifuslu il¢esidir. Niifus artis hizina bakildiginda da %-

0.24 ile Tkizdere’den sonra gelmektedir (Sekil 9).
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Sekil 9. Ilgelere Gore yillik niifus artis hizi

Camlihemsin ilgesi 1922 yilinda karakol merkezi, 1953 yilinda Ardesen’e bagh
bucak merkezi ve 1960 yilinda ilge olmustur. ilgenin ilk belediye teskilat1 1957 yilinda
kurulmustur. Ilge sinirlart icinde 8 mahalle (Merkez mah, Konaklar mah, Yukar:1 Camlica
mah, Asagt Camlicamah, Kavak- Mikron Mahallesi, Sirt mah, Kaplica mahallesi,
Yagmurlu mahallesi ile Kadikdy mahallesi) ile 27 koy ( Dikkaya, Behice, Giilli,
Kopriibasi, Murat, Kadikoy, Topluca, Asagi Simsirli, Yukar1 Simsirli, Giiroluk, Kaplica,
Yolkiy, Ortan, Senyuva, Ulkii, Senkdy, Zilkale, Yayla, Orta yayla, Ortaklar, Sirakdy,
Yazlik, Kale/Hisarcik, Cat, Meydan, Bogazi¢i ve Cayirdiizii koyleri) bulunmaktadir.
Ayrica 1995 yilinda Ayder Turizm Merkezi Camlihemsin Belediyesinin 1 nolu miicavir
alan1 igerisine alinmistir. 2008 yilinda Kaplica, Yagmurlu ve Kadikdy yerlesimleri mahalle
statiisiinii kazanmaistir.

Yore halkinin gecimini sagladigi calisma yagaminin temellerini, 19. Yy. sonlarinda
Rusya’da Batum ve Odesa’ya ticaret i¢in ve daha c¢ok is¢i olarak giden yore insani
olusturmustur. Buralara giden yore insani, 6zellikle firincilik ve pastacilik {izerine calisan

diikkanlarda patronluga kadar yiikselmislerdir. Ayder yoresinde orta yas lizerindeki hane
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reislerinin ¢gogunlugunun, emeklilerin tamamina yakininin meslegi firincilik ve pastacilik
tizerinedir. Buradan kazandiklarini yorelerinde gayrimenkule yatirmislardir. Giliniimiizde
yore halki, Ayder’in turizm merkezi olmasinin getirdigi firsatlar neticesinde turizmle ilgili
isletmecilik ve ticari faaliyetlere yonelmektedir.

Yorede, yaylacilik gelenegi kiiltiirlin dnemli bir karakteristigidir. Ortaklasa kararla
verilen yaylaya ¢ikis ya da inis zamanlarinda, ayr1 ayri kdylerden olusan yayla gogii,
insanlar arasinda dayanigsma ve ortak yasamin en giizel 6rneklerini igerir.

Ayder yerlesmesi, sahip oldugu yerlesmenin niteligi geregi yaz aylarinda sezonluk
yerlesim gozlemlenmektedir. Bu durum, dort koyler olarak bilinen; Giiroluk, Kaplica,
Asag1 Simgirli ve Yukar1 Simsirli kdylerinde ve genel olarak yorede yasayan insanlarin, is
ya da yasam kosullar1 nedeniyle disartya go¢ etmis olmalarinin bir sonucudur. Ailelerin
cogunlugunun biiyiikbas hayvan yetistiriciligi ya da diger yaylacilik etkinliklerinde
bulunmadigi, yoreye gezmek ya da tatil amagh geldigi bilinmektedir. Az sayida yapilan
hayvan yetistiriciligi ancak ailenin kendi ihtiyacin1 karsilamaya ydneliktir. Bununla
birlikte, yoreye 6zgiin olarak her yil yaz aylarinda yapilan boga giiresi senligi nedeniyle
ailelerde boga yetistiriciliginin 6zel bir konumu vardir.

Camlihemsgin’deki diger yerlesimler gibi dagmik bir cografyaya sahip Ayder
yerlesmesi, yaz aylarinda artan bir niifusa sahiptir. Ayder’de kisin yasayanlarin sayisi
olduk¢a azdir. Ankara ve Izmir gibi biiyiik sehirlerde yasayip yazin gelen insanlar oldugu
gibi yorede yasayip yazin da pansiyon isleten insanlar da bulunmaktadir. iki farkli yasam
tarzinin olmasi beklentileri ve bakis agisin1 da etkileyen bir unsurdur. Biiyiik sehirlerde
yasamini siirdiirlip yazin Ayder’i kullanan kesim yapilasmanin tamamen simirlanmasini,
yerelde yasayan kisiler de herkese yapilagsma hakkinin taninmasini arzu etmektedir.

Ayder yerlesmesi, niifus olarak yazin yogunluk tasiyan bir yerlesim oldugu i¢in,
niifus tespiti yapilirken arazi kullanim ve aile anketleri kaynaklarindan yararlanilmigtir.
Mevcut dokuya dayanarak ve istatistiki genellestirme yapilarak yaz niifusu ve kis niifusu
olarak iki kisimda toplanmistir. Yaz niifusu, yazin Ayder’i kullanan giiniibirlik¢iler,
pansiyon ve otelciler ile oturma amaciyla kalan kisilerin toplamindan olusturulmus, May1s
ila Ekim aylar1 arasinda genellestirilmis niifus 6l¢iitiidiir. Kis niifusu da Kasim ila Nisan
aylarim1 kapsayan niifustur. Ayder’in kis niifusu yaklagik 6000 kisi ( 500 kisi konaklayan,
5500 kisi giiniibirlik gelen) iken, yaz niifusu yaklasik 60000 kisi ( 2074 kisi konaklayan,
524 kisi barman, 56000 kisi gilinlibirlik gelen) olarak tespit edilmektedir. 1994 yilindaki
imar plan1 agiklama raporunda Ayder’i kullanan 1400-2500 yerli niifus oldugu, 5000-6000
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kisinin de ziyaret¢i olarak geldigi belirtilmektedir. O donem i¢in yaz niifusu yaklasik 8500
kisi olarak goriinmektedir. 1990’11 yillardan bu giline kadar tanmitim ve konaklama
tesislerinin artmastyla Ayder’de biiyiik bir niifus degisim siireci yasandig1 ortadadir, Sekil
10. Rize ili Turizm Master Planinda ziyaret¢i sayisinin uzun vadede yillik 1.000.000 kisi
olmas1 beklenilmektedir. (Orman ve Su Isleri Bakanligi, 2014) Teleferik Projesi ile Termal
tesisler bolgede yapilmasi planlanan projeler arasindadir.

Bolgede toplam 1950 yatak kapasitesine sahip 64 adet otel/pansiyon kullanimli yap1

bulunmaktadir.

Sekil 10. Ayder kaplicas1 ve yerlesmeden goriiniim, Mart 2015.

2.1.4. Hukuki Durum

2.1.4.1. Kronolojik Gelisim

Rize ili Camlihemsin ilgesi Ayder yaylasi olarak bilinen ve Kaplica Mahallesi
smirlari iginde kalan Ayder yerlesmesi, Asagi Simsirli, Yukar1 Simsirli, Kaplica, Giiroluk
Koyleri ortak kullandigr bir yayla olup, zaman i¢inde gelisme gostererek bugiinkii kasaba
goriiniimiine kavusmugstur. Ayder Rize ilinin en 6zellikli yerlerinden olup, yayla, dag,

kiiltiir, kaplica ve kis turizmi gibi bir¢ok aktiviteyi barindirmaktadir.



20

Kagkar daglar konaklama noktalarindan biri olan Ayder yerlesmesi, yasal olarak
Turizm kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu, Milli Park
Kanunu, Belediye Kanunu ve Imar Kanununa tabi olan bir yerlesim birimidir. Ayder

yerlesmesi dogal 6zellikleri nedeniyle Tablo 1°de belirtilen statiileri kazanmustir:
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Tablo 1. Ayder yerlesmesinde kronolojik olarak alinan kararlar

Gazete

Tarih - Say1 Statii Onay Makami Kapsam

1960 Ayder 4 Koyler Birligi Sopdaj g:ahsma}l'flrl . yapllarak kaplica
tesisi hayata gegirilmistir.

19.04.1987 tarih Bakanlar ~ Kurulu

ve 19426 Resmi | Turizm merkezi Karari Ayder Termal Kaplica

Kaplica gevresini kapsayan dar bir bolge

27.06.1992 giin
ve 1404 sayili
kararla

Sit Smurlar yenileme

Trabzon Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarimi
Koruma Kurulu

10.06.1988 Ayder yerlesmesi plani Turizm Bakanlig icin uygulama imar plant hazirlanmistr.
Bolge Idare
1991 -1993 Yikim Karari Mahkemesi Ve | 6 adet cevreye aykiri yapi igin
Danigtay
20.05.1991 tarih Ayder Turizm Merkezinin giineyinde
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miilkiyete doniistiirmiistiir. tamamlanmis.
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23.03.1998 giin | Bakanhgi’nin hvamrlattlrdlgl ve Tral?zon Kiiltiir ve Bakanlikca 22.07.1998 tarihinde

ve 3062 sayili|Iller Bakanliginca yapilan|Tabiat Varliklarimi onavlanarak viiriirlize eirmistir

kararla Ayder  Yerlesmesi  Plani | Koruma Kurulu Y yu £¢ glrmighr.

_ Dogu Karadeniz Bolgesinde Turizm
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galismas Caligmasi
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1/100000 Cevre Diizeni Plani

Cevre ve Orman
Bakanligi

Ordu-Rize-Trabzon-Giresun-
Giimiighane- Artvin Planlama Bolgesi

2008

Mabhalle statiistiniin kabuli

Ayder’i de igine alan(Kaplica Mahallesi)

Ayder Kiiltiir ve Turizm Koruma Gelisim Bolgesi Raporu, Cevre ve Sehircilik Bakanligi, 2014 Raporu (Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 , 2014) ve Ayder Revizyon Plan ¢aligmalar analiz raporlarindan alinan bilgi derlenmistir.
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2.1.4.2. Milli Park Alam

Camlihemsin ilgesinin biiyiik bir kism1 31 Agustos 1994 tarihinde Kackar Daglar
Milli Parki olarak ilan edilmistir. Ayder Kiiltiir ve Turizm koruma Gelisim Bolgesi ayni
zamanda, Kackar Daglar1 Milli Parki igerisinde yer almaktadir (Sekil 11).

Milli Park Kanunu’na (11 Agustos 1983 tarih ve 18132 sayili Resmi Gazete) gore:
“Milli park, bilimsel ve estetik bakimdan, milli ve milletler aras1 ender bulunan tabii ve
kiltiirel kaynak degerleri ile koruma, dinlenme ve turizm alanlarina sahip tabiat parcalarini
da ifade etmektedir.

T.C. Orman Bakanligi’nin deklarasyonuna gore, bu bdlgenin milli park olarak ilan
edilmesinin baslica sebebi, Kagkar Daglari’nda bulunan buzullardir. Kagkar daglarinda
buzullardan baska, bircok buzul golleri ve buzul vadileri bulunmaktadir. (Tiirkiye buzul
alanlar yoniinden zengin degildir. Buzullar sadece Agr1 ve Kagkar Daglar ile Hakkari
ilindeki daglik bir bolgede bulunmaktadir.)

Giineyde Firtina Deresini takip eden Milli Park sinir1, Karagdl buzulunu da icine alip
giineye kivrilir. Kagkar Daglari’nin giliney simirlari, milli parkin da giiney sinirlarim
olusturmaktadir. Palovit Deresi ve Ayder Platosu parkin kuzey sinirlari ¢izerken, Olgunlar
koyli parkin dogu sinirini olusturmaktadir. Bu simirlar ile Kackar Daglar1 Milli Park’1
toplam olarak 51550 ha’lik bir alan1 kaplamaktadir. Batidan Firtina Deresi ve dogudan
Kagkar deresi ile ¢evrilmis olan parkta, flora ve fauna acisindan zengin bitki tiirlerini

biinyesinde barindiran birgok vadi bulunmaktadir.

| Milli park sinir1 |~ =
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Sekil 11. Ayder yerlesmesi milli park sinirt
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Kagkar Daglar1 Milli Parki Uzun Devreli Gelisme Plani, Plan Kararlar1 ve Plan
Hiikiimleri, Trabzon Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Boélge Kurulu’nun 25.07.2007
tarith ve 1224 sayili karar1 ve 2873 sayili Milli Parklar Kanununun 4’iincii maddesine
istinaden 21.05.2008 tarihinde onaylanarak ylriirliige girmis olup, sonradan c¢ikan
ihtiyaclarin karsilanmasi i¢in Orman ve Su Isleri Bakanlig1 (Doga Koruma ve Milli Parklar
Genel Midirliigii) tarafindan 09.09.2013 tarihinde Kagkar Daglari Milli Parki Uzun
Devreli Gelisme Revizyon Plani onaylanip yiiriirliige girmistir (Cevre ve Sehircilik

Bakanligi, 2014).

2.1.4.3. Sit Statiisii ve Yapilan Uygulamalar

Rize ili Camlihemsin ilgesi Ayder Mevkii, Trabzon Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kurulu’nun 31.10.1991 tarih ve 1185 sayili karariyla dogal sit ilan edilmesine,
27.06.1992 tarih ve 1404 sayili karariyla 1/25000’lik haritada sinirlar1 ve dereceleri
belirlenmesine (1.,11, ve 11l. Derece dogal sit ve kentsel sit), 23.02.1998 tarih ve 3062 sayili
karariyla da Ayder Yaylasina iliskin koruma plani ve yapilanma kosullarinin diizeltilerek
onaylanmasina karar verilmistir.

Ayder Yerlesmesi Plan1 65 ha’lik bir alan1 kapsamaktadir. Ayder Yaylasinin 28 ha
I.derece dogal sit, 3,8 ha Il.derece dogal sit alani, 18,5 ha. III. Derece dogal sit alan1 olarak

belirlenmistir.

SIT ALANLARI

I 1. DERECE SIT ALANI I TESCILL PARSELLER
2. DERECE SIT ALANI

3. DERECE SIT ALANI

KORUMA ALANI

Sekil 12. Ayder yerlesmesi sit alan1 sinirlari ve tescilli parseller (Ek 2)
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Camlihemsin ilgesi Kaplica Mahallesi (Ayder) Yukari Ambarlik Mevkii 102 ada 63
nolu parselde korunmasi gerekli taginmaz kiiltliir varlig1 olarak tescilli ve koruma alani
karar eki kadastral haritada (102 ada 62-91-106 nolu parseller) sinirlar1 belirtilerek
Trabzon Kiiltiir Varliklarini koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii niin 28.09.2012 tarih ve 768
sayili karartyla belirlenmistir. Yine Kaplica Mahallesi (Ayder) Yukar1 Ambarlik Mevkii
101 ada 104 nolu parseldeki tasinmaz kurulun 31.05.2004 tarih ve 4088 sayili karar ile
tescil edilmis, 28.09.2012 tarih ve 767 sayili karariyla da 101 ada 102-103-105-112-113
nolu parseller koruma alani olarak belirlenmistir (Sekil 12).

1/100000 olgekli cevre diizeni planinda Ayder yerlesmesini kapsayan bolge,
“Camlihemsin Ayder Kaplicas1 Turizm Merkezi” olarak planda gosterilmekte ve bu bolge
icerisinde “Kentsel Sit Alan1”, “Dogal Sit Alan1” sembolleri ile “Cayir-Mera”, “Orman
Alan1” taramalar1 ve “Milli Park” sinir1 bulunmaktadir.

Ayrica Camlithemsin Belediyesi tarafindan Rize ili Camlihemsin ilgesi Ayder Kiiltiir
ve Turizm Koruma Gelisim Bolgesi 1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000 olg¢ekli Koruma
Amacli Revizyon+ilave Imar Plan ile ilgili dosya Trabzon Tabiat Varliklarmi Koruma
Bolge Komisyonu’'nda degerlendirilmek {izere Cevre ve Sehircilik Miidiirliigiine

sunulmustur.

2.1.4.4. Hukuki Durum ve Mimari Etkilesimi

Ayder’de karar verme kurumlarn Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma Kurulu,
Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, uygulamay1 yapan ise belediye olmasi nedeniyle celiskiler
olmaktadir. Yerlesmenin Kiiltiir ve Turizm Koruma Gelisim Bolgesi olmasindan 6tiirii
yapilagma kosullar1 ile bunlarin plana yansimasi ve plan kararlarinin onaylanmasi bakanlik
nezdindedir. Ancak yerelde belediyeye bagli bir yerlesim oldugu i¢in kararlarin
uygulanmas1 konusundaki kurum da belediyedir. Yapilasma kosullarinda belediye
uygulamada yasadig1 sorunlardan dolayr s6z sahibi olmak istemekte ancak bu tutumda
koruma bolge kurulu tarafindan olumlu karsilanmamaktadir. Camlihemsin belediyesinde
teknik personel sayisi 2, idari personel sayist 4 kisi ve is¢i kadrosunda da 14 kisi
calismaktadir. Bagkanlik ve kurul tarafindan alinan kararlarin uygulanmasi i¢in yeterli bir
donanima sahip olmayan Camlihemsin belediyesi i¢in yerelden desteklenmesi ihtiyaci

bulunmaktadir. Niifusla kiyaslandiginda i¢ i¢e bir yap1 goriilen Ayder ve Camlihemsin’de,
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kurumlarin ¢eliskili kararlar almasi sonucu yore insani, hi¢bir kurumu etkileyici
bulmamakta, uygulamada kendi iradesiyle hareket etmektedir.

Koruma kurulunun yapilardaki kararlar1 incelendiginde hicbir projenin bir digeriyle
uyumlu olmadig1 gézlenmektedir. Projelerin uygulanmasi denetlenmedigi i¢cin de farkh
uygulamalar olmakta ve belediyeyle koruma kurulu arasinda karar alma ve uygulama
konusunda sorun yasanmaktadir. Koruma kuruluna sunulan projelerin uzun siire beklemesi
siirecin kisa olmamasi yoredeki kisa insaat mevsiminin kullanilamamasin1 saglamakta
ancak iklimsel sartlar1 yakalamak isteyen ydre insani proje yapimini sonraya
birakmaktadir. Projelerin onay siiresi 2 yil gibi uzun bir siireyi bulmaktadir. Ayda bir
toplant1 diizenlenen toplant1 kurulunun miidiirliik diizeyindeki teknik personeli bolgesel
olarak islem yaptigindan proje takibi ve onama siirecinde yetersiz kalinmaktadir. Ancak
Ayder gibi gelismelerin hizli yasandigi ve tamitim c¢aligmalarinin sonug¢ verdigi bir

yerlesmenin Oncelikli ve 6zenli ele alinmasi gergekliligi de aciktir.

2.1.5. Yerlesim Dokusu

Ayder yerlesmesi 1350 m ile 1400 m arasinda batidan doguya ve kuzeyden giineye
dogru yiikselen bir arazi yapisina sahiptir. Uzun ve dar bir alana sikismis, ormanlarin
icindeki nadir bosluklardan birini olusturan Ayder yerlesmesi iki yamacin {izerine
kuruludur. Yerlesmenin alt sinir1 (gliney) Hala deresi, en iist sinir1 (kuzey) ladin (¢am) ve
kaymn (gilirgen) ormanlariyla kapli ormanlik alanlardir. Milli Park smirmin baslangig
noktasindan itibaren yerlesmeye giris yapilmakta ve Avusor kopriisiiniin bulundugu
noktada yerlesme tamamlanmaktadir. Iki nokta arasinda 2 km mesafe bulunmaktadir.
Yerlesme 250 metre genisliginde ve 2 km uzunlugunda iki yamag tizerine kuruludur.
Yamacin egim olarak miisait olan alanlarinda yapilagmalar olusmustur. Yamagclari,
Camlihemsin merkezden gegip gelen ve Avusor kopriisiinde biten, yerlesme girisinden
itibaren tas parke olarak yapilandirilmis, karayollar1 ag1 igindeki asfalt yol bolmektedir.
Yerlesmenin tek ulagim aksi1 bu karayoludur.

Ayder’de jeolojik olarak yerlesim i¢in uygun alanlar bulunmamaktadir. Ancak,
onlem gerektiren alanlar olarak nitelendirilen alanlar bulunmaktadir. Yerlesime uygun
olmayan alanlar, 32 ha’lik bir alan1 kapsamaktadir. Yerlesime 6nlemli olarak agilabilecek
alanlar ise planlama alaninin %54°lik kismi olan 38 ha’lik bir alandir. Ayder

yerlesmesinin baglangi¢ ve bitis noktasi arasindaki yerlesim alani 70 ha genisligindedir.
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Mevcut sit kararlarina gore (2. Derece ve 3. Derece sit alanlarinin toplami) yerlesilebilir ve
yapilabilir alan olarak tanimlanan 22 ha alan bulunmaktadir. Yerlesmenin %20’sini
olusturan bu alanlar, yayla yerlesim alan1 olarak ayrilan ve kullanilabilir olarak
degerlendirilen alanlardir. Plan hiikiimleri nedeni ile de (yap1 yapilabilmesi i¢in gereken
minimum parsel biiyiikliigii 300 m2, minimum ifraz kosulu 500 m2, yap1 yapilabilmesi igin
imar yolundan cephe sart1) bu alanlar kadastral bir diizenleme yapilmadig: takdirde atil
duruma diismektedir. Kadastro ve miilkiyet durumlar1 incelendiginde ve kadastral
diizenleme yapilamayacagi varsayildiginda toplamda 5 ha'lik bir alanin yerlesime uygun
oldugu sonucuna ulasilmaktadir.

Ayder yerlesmesi 1994 yilinda kadastrosu tamamlanmis, toplam 623 parsele sahip
%92 6zel miilkiyette, sadece %35’lik dilimde tek hissedarli yapinin bulundugu ve
cogunluk parsellerde hisse sayisinin 5 kisiden fazla oldugu koy statiisiine girmis bir
yerlesim birimidir. 02.12.2008 tarihinde mahalle statiisiine geg¢ilmis Ayder yerlesmesi
kanunen belediye sinirlar1 dahiline alinmistir. Ayder’deki parsellerin durumlari, diger
yerlesmelerde oldugu gibi yap1 yapilabilirligi saglikli ve diizgiin degillerdir. Tapu alani
olarak biliytikliik ifade etse de parsel genisligi olarak yapi cephesini olusturmayan ve
verimli kullanilamayan parseller bulunmaktadir. Hissedarlarin ¢ok olmasi da anlasma
zemini olusturulmasin1 zorlastirdigindan yap1 yapilabilirlik azalmaktadir. Parsellerin
genisliklerinin ve derinliklerinin Olgiisiiz olmast yapilan binalarinda o6l¢iisiiz olmasina
neden olmakta ve Ayder yerlesmesinin hem yapt bazinda ve hem de kent biitiiniinde

daginik olmasina neden olmaktadir (Atagiin, 2013).

2.1.6. Miilkiyet Durumu

Parsel alan biiyiikliiklerine iligkin tespitler kadastrodan alinan harita {izerinde GIS

verisi olusturularak yapilmaistir.
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Tablo 2. Parsellerde m?’ye bagli alansal dagilim ve oranlari

Alan Biiyiikliigii Adet Alan(M?) M?2 (%) Adet (%)
050-150 m? 95 8455 2 15
151-300 m? 130 29323 7 20
301-500 m? 108 42667 10 17
501-750 m? 95 58236 13 15
751-1000 m? 56 48800 11 9
1001-1500 m? 65 80320 19 10
1501-2500 m? 52 94662 22 8
2501 m?+ 15 62692 15 2

TOPLAM 623 429364 100 100

Ayder yerlesmesinde bulunan parsellerde yapilasma oranina bakildiginda 623
parselin 224’{inde yapilasma oldugu tespit edilmistir, alansal olarak 16 ha’a karsilik
gelmektedir. Alansal olarak degerlendirildiginde yollar hari¢ yaklasik 43 halik alanda 11,5
ha Yayla Yerlesim alanina denk gelmektedir. Parsel biiyiiklikleri ile ilgili
degerlendirmelerde biiyiikliik olarak 300 m2’nin altinda kalan parseller adet olarak tim
parsellerin %35’ini olustururken, alansal olarak tiim parsellerin %9 unu olusturmaktadir.
1000 m?2 iistii parseller ise adet bazinda tiim parsellerin %20’Sini, alansal bazda %37’isini

olusturmaktadir (Sekil 13).

YAPI STATUSU PARSEL ALAN BUYUKLUKLERI
K | "K" KORUNAN YAPILAR | YAPILASMA OLAN PARSELLER
D "D" CEPHESI YENILENECEK YAPILAR YAPILASMA OLMAYAN PARSELLER
E  "E"ESASLI DUZENLEME GEREKTIREN YAPILAR
YENI YAPILAR

Sekil 13. Kadastral doluluk bosluk analizi (Ek 3)



28

Alan genelinde yansiyan parsel alan biiyiikliikleri oranlarma bakildiginda; 300
m? den kiigiik parsellerin orani %33.09, 1000 m? ile 2500 m? arasindaki parsellerin orani
%19.92 ve 2500 m*den biiylik parsellerin oram1 %3.01°dir. 23 adet K korunan yap1 ve 20
adet D ve E olarak koruma statiisii getirilmis olan toplamda 43 adet yapida kadastro
muhalefeti bulunmaktadir. Yani komsu parsel smirlarina tasan bir yapilanma s6z
konusudur. Bu durumda yapilmis olan kadastro planmin saglikli olmadig: diisiintilebilir

(Sekil 14).

' ) YAPI STATUSU PARSEL ALAN BUYUKLUKLERI

- s K | "K* KORUNAN YAPILAR . <00
LN LN ) D | "D"CEPHESI YENILENECEK YAPILAR B 301<X<500
- { |/ - 4 E | "E" ESASLI DUZENLEME GEREKTIREN YAPILAR
- 7 YENI YAPILAR

500<

Sekil 14. Kadastral durum degerlendirmeleri (Ek 4)

2.2. Bolgede Yapilan Planlama Caliymalar:

2.2.1. Ayder-Yukar1 Kavran-Ka¢kar Turizm Merkezleri Cevre Diizeni Plam
(Aralik, 1993) (1/25000)

Cevresindeki diger yerlesmelerle bir biitiin olarak ele alinan Ayder planlama
calismalari, Ayder-Yukar1 Kavran-Kackar Turizm Merkezleri Cevre diizeni plani biitiinii
olarak hazirlanmis ve 07.12.1993 tarihinde Baymdirhk ve Iskdn Bakanlhigi’nca
onaylanmistir. S6z konusu planda, mevcut gelisme egilimleri ve turizm potansiyelinin
degerlendirilmesi ile bolgenin dogal ve kiiltiirel yapisinin korunmasi hedefleri arasinda

denge kurularak, alternatif turizm araglarinin gelistirilmesi amaglanmistir (Sekil 15).
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Sekil 15. Kagkar (Artvin) Ayder (Rize) Turizm Merkezleri Cevre Diizeni Plani
0:1/25000

Cevre Diizeni Plan1 genel biitiinii icinde Ayder yerlesmesi i¢in, diger yaylalarda
ongoriildiigii sekilde yer se¢im kararlari belirtilmeyerek, detayli uygulama planlariin
hazirlanmas1 karar1 verilmistir. Bu amagla 1/1000 6lgekli halihazir haritast alinacak alanin
siirlart saptanmistir.  Ancak, alt bolge icinde acil ve zorunlu yeni yapilasmalari
yonlendirmek {izere, yapilasmaya iliskin kosullar belirlenerek plan notlar1 seklinde
gelistirilmistir. Bunun birlikte, Ayder yerlesmesine ait 10.06.1988 tarihinde 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 olarak Turizm Bakanlifi’'nca onaylanmig bir plan mevcut
durumdaydi. Yeni planlama c¢aligmalar1 neticesinde mevcut veriler ve dogal yapiya gore

planin yenilenmesi ongdriilmiistiir.

2.2.2. TR 90 (Artvin, Rizg, Trabzon, Giimiishane, Giresun, Ordu) Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 (2007)

Cevre ve Orman Bakanlig: tarafindan 09.07.2007 tarihinde onaylanan Ordu-Rize-
Trabzon-Giresun-Gilimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani;
planlama bolgesinin ulusal ve uluslararasi 6nemini arttiracak, g¢evre korumayi ve bolge

insaninin gereksinimlerini oncelik belirleyerek, bolgesel dengesizlikleri gidermeye yonelik
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toplumsal mesruiyeti olan bir iktisadi kalkinma modeli gercevesinde, yerel kaynaklarin
optimum derecede ve siirdiiriilebilir kullaniommi  saglayip, bilgi toplumunun
gereksinimlerini karsilayabilmeyi baz alarak gelecege yonelik arazi kullanim kararlarini,
bolgesel uygulama politikalari ile birlikte gelistirmeyi amag edinmistir.

Cevre diizeni plant; Ordu, Trabzon, Rize, Giresun, Glimiishane, Artvin il sinirlarin
kapsayan toplam 35.729 km2’lik bir alan1 icermektedir. Planlama bolgesi dahilinde 79 adet
ilge belediyesi, 154 belde belediyesi ve kdy yerlesmeleri ve ¢ok sayida yayla yerlesmesi
soz konusudur. Planlama siirecinde elde edilen analiz ve sentez calismalar1 sonucunda
ortaya konan planin vizyonu ve amact dahilinde planlama hedefleri; ekolojik
stirdiiriilebilirlik, kiiresel-yerel etkilesimi, iktisadi ve toplumsal gelisme, esitlik ve sosyal
adalet, yasanabilirlik, erisilebilirlik, katilim ve yonetisim basliklar1 altinda gelistirilmistir.
Bu basliklar altinda belirlenen iist hedeflerden yola cikilarak alt hedefler ve temel ilkeler
belirlenmistir. Turizm sektoriine yonelik, alt 6lgek planlama calismalarini etkileyecek ve
yaylalarla iligkili olan bazi hedefler s6z konusudur.

Yayla turizmini ekolojik kaynaklari mutlak korumak ve yapilasma kosullarini
geleneksel yapilagsma bicimlerine ve mimariye uygun belirlemek sartiyla yaylalar arasi
gegisleri kurmak ve diger turistik tiriinlerle entegrasyonunu saglayacak sekilde eko-turizmi
gelistirmek bu hedeflerin basinda gelmektedir. Bununla birlikte, festivalleri alt bolgeler
Olceginde belirlenecek programlar ¢ercevesinde farkli temalara yonlendirerek yayla turizmi
kapsaminda biitiinlestirmek ve amatdr balikcilik, rafting, doga yiirliyiisleri, dagcilik,
magara turizmi, kus gozleme alanlari, ayrica diger doga sporlarini Doga Turizmi
kapsaminda diistinerek uygun hallerde yayla turizmi ile iliskilendirmek hedef olarak
benimsenmistir. Kis turizmine yonelik, detayli caligmalarla tespit edilecek alanlarda kayak
turizmini desteklemek ve termal turizmine yonelik olarak da, uygun sicak su potansiyeli
bulunan alanlarda Kaplica Turizmini gelistirmek hedef tayin edilmistir.

Planda Rize iline yonelik, Camlihemsin Ayder yaylasina iligkin sektorel plan
kararlarinda; ilin biiylik boliimiinii i¢ine alan turizm boélgesi i¢inde, Camlihemsin il¢esinin
sahip oldugu dogal, kiiltiirel ve tarihi degerler ile 6n plana ¢ikarilmis ve turizm sektoriiniin
gelismesi Ongoriilmiistiir. Ayder yaylasinda yasanan yogun yapilasma baskisina karsi,
geleneksel yapmnin  ve ekolojik kaynaklarin  siirdiiriilebilirligi  agisindan  alan
katilimci/korumaci bir alan ydnetimi planlamasi hazirlanmasi ve mevcut tarihi konut
dokusu korunup restore edilerek turizmin geligmesinde konaklama ihtiyacini karsilamak

amaciyla (pansiyonculuk gibi) degerlendirilmesi kararlar1 getirilmistir. Dogal kiiltiirel
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degerlere iliskin planda alinan kararlarda, biyolojik cesitliligi, verimliligi ile 6nem tasiyan
mutlak ve verimli tarim alanlarmin devamliligiin saglanmasi, ekolojik hassasiyeti olan
biitiin alt-bolgelerin korunmasi ve dogal kaynaklarin kullanma-koruma dengesi gozetilerek
yonetimi onkosul olarak kabul edilmistir. Bu baglamda yaban hayati koruma sahalar1 ve
RAMSAR alanlar1 gibi ulusal ve uluslararasi anlasmalarla korunan Ozel Biyolojik
Alan’larin da kurutma ile tarim arazisine agilmasi, kumul ve sazliklarin ise II. konut
yapilagsmasina agilmasi, dogal degerlerin siirdiiriilebilir kullanimi ve korunmasi agisindan
yasaklanmistir. Bununla birlikte, yayla ve mera alanlarinda ekolojik siirdiiriilebilirligin
saglanmast ve bu alanlarin koruma-kullanma ilkeleri dogrultusunda degerlendirilmesi
amaciyla yapilasma kosullar1 belirlenmistir. Ayrica, ilan edilmis arkeolojik, dogal, kentsel
sit alanlar1 ile milli park, 6zel ¢evre koruma, tabiat koruma alanlari, tabiat parklar1 ve
yaban hayati koruma alanlar1 1/100.000 6l¢ekli plan paftasina islenerek, bu alanlardaki
koruma-kullanma kararlari ilgili yasal mevzuatlar dahilinde belirlenmistir.

Plan kapsaminda g¢evre sorunlarinin ¢éziimiine yonelik olarak; il merkezleri, ilge,
belde ve koylerde kanalizasyon sistemlerinin tamamlanarak atiksu aritma sistemi ile
sonuclandirilmasi ve tiim yerel yonetimlerin aritma tesislerini en kisa zamanda yapmalari
ve isletmeye agmalari karart getirilmistir. Bunun yaninda, depolama alanlarina
getirilmeden, atiklara  kaynaginda ayrisirma  yapilmasi  ig¢in  yerel  halkin
bilin¢lendirilmesine yonelik programlarin yapilmasi onerilmistir. Ekolojik siireclerin,
yasama alanlarinin, niifus dinamiklerinin, peyzajin ve ayn1 zamanda insan etkinliklerinin
cevre lizerindeki etkilerinin siirekli izlenmesini saglayacak yonetim ve planlama sistemi
gelistirilmesi plan karar1 olarak dngdrilmiistiir.

1/100.000 olcekli cevre diizeni plani, planlama bdlgesi biitiiniinde yapilacak her
Ol¢cekteki planlar ve her tiirlii yatinnm karari i¢in belirleyici, yonlendirici ve diizenleyici
niteliktedir. Ancak, 09.07.2007 tarihinde onaylanan Artvin, Rize, Trabzon, Gilimiishane,
Giresun, Ordu Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planmin iptali ve
yiiriitilmesinin durdurulmasi talebiyle 2008 yilinda dava acgilmistir. Danistay 6. Dairesi’nin
2008/137 esasinda goriilmekte olan davaya iliskin olarak mahkeme 08.10.2008 tarihli ara
karartyla planin yliriitiilmesinin durdurulmasina karar vermistir. Bununla ilgili olarak
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plan1 Yiiriitmeyi Durdurma Karari, Cevre ve Orman
Bakanligi, Cevresel Etki Degerlendirmesi ve Planlama Genel Miidiirligii'niin 24.12.2008
tarih ve B.18.0.CED.0.05.01-250.01.52-4273/9715 sayili yazisiyla plan bolgesindeki
valiliklere gonderilmistir. 14.06.2011 yilinda onaylanarak yiiriirliige girmistir (Sekil 16).
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Sekil 16. Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani

2.2.3. Dogu Karadeniz Turizm Master Plani (2008)

Alternatif turizm faaliyetleri kapsaminda, Dogu Karadeniz’in sahip oldugu turizm
potansiyeline yonelik turizm altyapt ve yatinmlarinin yorelere gore dagiliminin
planlanmas1 amaglanmistir. Ana hatlariyla turizm tur gilizergahlar1 ve turistik etkinlik
kapasiteleri belirtilerek, belirlenen hedeflere yillar igerisinde ulagsmak icin bdolgesel

Ol¢ekteki turizm hedefleri ortaya konmaktadir (Sekil 17).
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Sekil 17. Dogu Karadeniz Turizm Master Plani

Ayder Yaylasi, plan 6ngoriileri i¢erisinde Firtina vadisiyle birlikte 6nemli bir turizm
koridoru teskil etmektedir. Bu kapsamda Ayder Yaylasinda, bolge igerisinde gerceklesecek
konaklama altyap1 potansiyelinin %75’1 6ngoriilmiistiir. Temel mola noktalarinin %14’ ve
temel ziyaret noktalarinin da %75’1 mevcut kaynaklar ve turizm potansiyeli géz Oniine
alinarak Ayder’de ongoriilmiistiir. Dogu Karadeniz Turizm Mastir Plan1 heniiz onaylanma

asamasindadir.
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2.2.4. Kackar Daglar1 Milli Parki Uzun Devreli Gelisme Plami (Nisan, 2008)

Kagkar Daglar1, dogal, kiiltiirel ve gorsel kaynak degerlerinin yani sira ¢ok zengin,
yok olmaya yiiz tutmus, korunmasi gereken hayvansal ve bitkisel kaynak degerleriyle,
ulusal servet olarak gelecege saglikli bigimde tasiabilmesi amaciyla, 11.07.1994 tarihinde
94/5863 sayili Bakanlar Kurulu karar1 ile 2873 Sayil1 Milli Parklar Kanunu kapsaminda
milli park ilan edilmistir. Milli Park 51,550ha alana sahiptir. Camlihemsin Belediyesinin
miicavir alani igerisinde bulunan Ayder Yaylasi, Trabzon Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulunun 27.06.1992 tarih ve 1404 sayili karar1 geregince dogal sit
statiisiindedir.

Milli Park smirlart igerisinde bulunan yerlesme, 1994 yilinda Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi tarafindan Turizm Merkezi ilan edilmis, 17.02.1995 tarihli Resmi Gazetede
yayimlanan karar ve kroki ile sinirlar1 genisletilmistir. Ayder Yaylas1 2873 sayili Milli
Parklar Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Turizmi
Tesvik Kanunu’na tabi oldugu gibi ayni zamanda belediye miicavir sahasi olmasindan
dolay1, 5272 sayili1 Belediye Kanunu kapsami altindadir.

Milli Park alaninda turizm faaliyetlerinin en yogun gorildigi alan Ayder
Yaylast’dir. Park alaninda yer alan konaklama tesislerinin %78’1 ve yatak kapasitesinin
%89’u Ayder Yaylasinda yer almaktadir. Nisan 2008’de onanarak yiiriirliige giren gelisme
planinda, Ayder Yaylasi’nin sahip oldugu mevcut konaklama ve yeme i¢me tesisleri ile
park alaninin ihtiyaglarini karsilayan 6nemli bir merkez oldugu belirtilmektedir. Milli Park
alaninin, bolgenin en 6nemli piknik ve rekreasyon alanlarindan biri olduguna deginilerek,
ozellikle Galler (Kalerin) Diizii ve Ayder Yaylasi’nda yapilan rekreaktif faaliyetlerin
kontrollii ve diizenli olarak yapilmasinin saglanmasi, alani tanitict ve doga bilincini artiric
programlarin diizenlenmesi Onerilmektedir. Yorede hayvanciligin giderek zayiflamasi
nedeniyle yaylalar son yillarda eglence ve dinlence amaciyla kullanilmaya baslanmistir. Bu
kapsamda yayla evlerinin i¢ ¢éziimlerinin de bu 6zellikler dogrultusunda geleneksellikten
uzaklagmasi ihtimaline karst bdlgenin onemli kiiltiirel degerlerinden biri olan mimari
yapinin korunabilmesi icin geleneksel yaylaciligin desteklenmesi gerektigi vurgulanmistir.

Milli park alaninda ziyaret¢i ve arag trafiginin kontrol altina alinabilmesi igin, parka
en ¢ok ziyaret¢i gecisinin oldugu Camlihemsin-Ayder Yaylas:1 giizergahinda olan Kackar
Daglar1 Milli Parki kuzey giris kontrol noktasi, Ayder Yaylas: ve Kagkar Daglar1 kuzey

tirmanis rotasi lizerinde yer alacagindan, bu alanda otopark ve giris noktalar1 6nerilmistir.
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Ayrica, Ayder Yaylasinda bulunan Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’ne ait
bina, idare-ziyaret¢i ve tanitim merkezi olarak onerilerek bu alanda; danigsma, brosiir, CD,
kitap satis birimleri; sinevizyon ve egitim faaliyetlerinin yapilabilecegi ¢ok amagli salon,
kalic1 herbaryum ve fotograf sergi alani, dinlenme ve ihtiyag¢ birimleri, ilk yardim tiniteleri
olusturulmasi1 6ngoriilmiistiir. Bununla birlikte, milli park alani icerisinde ziyaretgilerin
giiniibirlik ihtiyaglarini karsilamalar icin Ayder Yaylasinda, Kalerin Diizli mevkiinde ve
Cat Koy yayla evleri mevkiinde, giiniibirlik tesis alan1 onerilmektedir.

Cevre ve Orman Bakanlig1 tarafindan onaylanan 1/25000 6l¢ekli Kackar Daglar
Milli Parki Uzun Devreli Gelisme Plant Genel Hiikiimlerinde onama sinirlari iginde
ongoriilen gelismelerin yapilabilmesi icin, dncelikle bu plan hiikiimlerine gore 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planlari ile sonradan gergeklestirilecek uygulama detay projeleri
veya uygulama programlar1 yapilacaktir, denilmektedir. Planla birlikte kdyler ve yaylalar
icin Ozel hiikiimler getirilmistir. Buna gore, kontrollii kullanim alani olarak tanilanan
Ayder Yaylasinda, Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca onayli olup yiiriirliikte olan mevcut
koruma amacgli imar planinda belirtilen yapilasma kosullarinin gecerliligi devam
ettirilmektedir. Milli park alanindaki yaylalarda ¢6p depolama alanlar1 yapilamayacagi ve
atik sularin, yiizey sular1 ya da yer alt1 sularina desarj edilemeyecegi hilkmii getirilerek,
yaylalarda sizdirmasiz fosseptik kullanimi zorunlulugu hiikkmii konmustur. Ayrica, bu
alanlardaki kat1 atik ve su problemlerinin alt 6l¢ekteki uygulama planlariyla ¢oziilecegi

hiikmiine yer verilmistir (Sekil 18).
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Sekil 18. Kagkar Daglar1 Milli Parki Uzun Devreli Gelisme Plani
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2.2.5. 1/50000 Ardesen Camlihemsin Cevre Diizeni Plam1 (2011)

Ardesen ve Camlihemsin ilgelerinin bir kismin1 kapsayan sit alanlar1 sinirlarinin

belirlenmesine yonelik ¢alisma onaylanma agamasindadir.

2.2.6. Ayder Yerlesmesi Plam (1998)

Turizm Bakanligi tarafindan 1998 yilinda onaylanmistir. Yiirtirliikteki mevcut Ayder
Yerlesmesi Planinin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren ana altyapr ongoriileriyle birlikte
¢ok az bir kismi uygulamaya doniigmiistiir. Yerlesme ana hatti boyunca belirlenmis 11
metrelik yol ve altyapisi, plan Ongoriileri neticesinde elektrik hatt1 yer altina alinip,
kanalizasyon sebekesi dosenerek dogal tas kaplama olarak yapilip hizmete gegirilmistir.
Ongoriilen diger yol sistemi kapsaminda yerlesmede herhangi bir uygulama yapilmamustir.
Alan kullanim1 agisindan Kalegon mevkiinde onerilen ortak kullanim amacli giiniibirlik
mesire yeri, plan dngoriileri dahilinde gerceklestirilmistir (Sekil 19). Giiniimiizde bu alan

islevini yerine getirerek kullanicilara hizmet vermektedir.

Sekil 19. Ayder yerlesmesi plani (Ek 5)

Mevcut planda, belediye hizmetlerine yonelik bir alan kullanim1 6ngoriilmemistir.

Bunun yaninda, Karayollarina ait bakimevinin bulundugu mevkide, Hala Deresi kenarinda
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Ongoriillen teknik altyapr aritma tesisi alani da heniliz ger¢eklesmemistir. Ancak

projelendirilmesi Iller Bankas: tarafindan yapilarak Nisan 2006 tarihinde onaylanan proje,

mevcut imar planinda 6ngoriilen alanda degil mevcut plan sinirlar1 disinda kalan 200 metre

daha ileride, bakimevine hizmet veren yolun dogusunda projelendirilmistir. Bununla

birlikte planda 6ngoriilen kamusal projelerin digerlerinin gerceklesmedigi goriilmektedir

(Atagiin, 2013).

Yapisal olarak plan uygulamasinin degerlendirilmesine bakildiginda;
“Korunacak yapilar(K)” olarak belirlenmis 95 adet, “Cephesi yenilenecek
yapilar(D)” olarak belirlenmis 32 adet, “Esasli dilizenleme gerektiren
yapilar(E)” olarak belirlenmis 16 adet yap1 Ongoriisii yapilmistir. Planda
“Yikilacak yapilar(Y)” olarak ongoriilen eski kaplica hamami ve yapilari,
glinlimiizde halen ayakta ve kullanilmaktadir. Ayder Yerlesmesi Planinda, plan
karar1 getirilmis toplam 145 adet yap1 s6z konusudur.

Ayder yerlesmesinde yap1 dlgeginde getirilmis hiikiim neticesinde korumaya
deger yapilar kaderlerine terk edilirken, Ayder 6zgiin kimligini bozan yapilar
kiitle ve yiikseklik degerleri acisindan korundugu tespit edilmistir. Bunun temel
nedeni ise planda kiitle olarak isaretlenmis olan yapilar, miilk sahipleri
acisindan kazanilmig hak olarak algilanmaktadir.

Genel olarak il diizeyinde bir rekreasyon ve mesire alani olarak, yayla yerlesimi
de dikkate alinip, romantik bir planlama anlayisiyla koruma  statiileri
belirlenerek tretilen Ayder Yerlesmesi Plani, 6ngordiigi yerlesme kararlari
disinda  kamusal alan kullanim kararlar1 bir kent parki niteliginde
ongoriilmiistiir. Bu kapsamda mevcut planin 6ngdrdiigli kamusal alan
kullaniminin, yerlesmenin miilkiyet yapist ve cevresel, dogal degerleri
gozetilerek, gergeklesme olanagimin bulunmadigini séylemek miimkiindiir.
Ayder yerlesmesinin siliiet olarak ve kullanim 6zelligi agisindan en Onemli
bolgesi 1. Derece sit alani olarak belirlenmis ve arazi ¢alismasinda 6 ile
numaralandirilmis alandir. Ayder’e gelen ziyaretgiler tarafindan piknik ve
festival alam1 olarak kullanilmaktadir ve 6zel miilkiyette olup yapilagsmaya
kapalidir. S0z konusu karar milk sahipleri tarafindan hakkaniyetli
bulunmamaktadir. Bu bolgede plan karar ile getirilmis olan Dogal Karakteri
Korunacak Alan karari ile alanin 1. Derece sit alan1 olarak belirlenmesi nedeni

ile pasif bir koruma anlayisinin benimsendigi anlasilmaktadir. Ancak, alan
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bolgede =ziyaretciler ve bolgedeki isletmeciler tarafindan aktif olarak
kullanilmaktadir. Bunun yaninda bu koruma anlayisinin, bolgedeki isletmeciler
tarafindan da hakkaniyetli bulunmadig: bilinmektedir. Alanin bu zamana kadar
korunmasinin baglica nedeni hayvancilik faaliyetinden ve yaylacilik
kiiltiiriinden gelen bir aligkanligin neticesidir. Alan bolge turizm alani olmadan
once otlak olarak kullanilmaktaydi.

Imar plani karari ile belirlenmis alan dagilimlar1 Tablo 3’de gosterildigi gibidir.

Tablo 3. Ayder yerlesmesi plani alan dagilimi tablosu

Adi Adet Alan (m?) Oran %
Agaclandirilacak alan 2 1695.71 0.26
Altyap1 1 946.48 0.14
Dere 10 39930.50 6.03
DKKA (Dogal karakteri korunacak alan) 20 186543.58 28.16
Hamam 1 5677.88 0.86
Kiiltiirel tesis alani 1 755.92 0.11
Orman alani 16 131366.63 19.83
Turizm alani 3 6632.63 1.00
Yesil alan 19 31522.15 4.76
Yonetim alani 1 2457.59 0.37
YYA (Yayla yerlesim alani) 31 124075.04 18.73
Ornek yayla evleri aan 1 11363.69 1.72
Yollar - 119487.03 18.04
TOPLAM 106 662454.83

2.2.7. Ayder Yerlesmesi Plam Plan Notlari

Ayder yerlesmesi plani plan notlar1 incelendiginde genel hiikiimler ve yapilagsma
kosullar1 bagligi altinda iki ana boliimden olustugu goriilmektedir, (Ek 19).

Genel Hiikiimler bashigr altinda depremsellik, jeolojik etiit geregi yapilmasi gereken
hiikiimler ile kaynak koruma alani ve sit alanlarin1 barindiran koruma alanlarina iliskin
genel hiikiimler yer almaktadir. Kaplica koruma alani ile 1. Derece sit alanlarinda
yapilasma kisitlanirken, 2 ve 3. Derece sit alanlarinda Kaks =0.30 degeri ile sinirh

yapilagma hakki verilmektedir. Yollar, flora ve fauna ile ilgili genel hiikiimler de bu baslik
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altinda yer almaktadir. Bu maddeye gore, yayla yerlesmesi alani icerisinde aksine bir
hiikiim bulunmadig: takdirde yol genislikleri 3 m olmalidir.

Yapilagsma kosullar ile ilgili plan hiikiimleri, 3 ana bolimden olugmaktadir. Genel
hiikiimler, yap1 6l¢egindeki hiikiimler ile arazi kullanim kararlarina iliskin hiikiimler. Genel
hiikiimler baglig1 altinda en temel karar yapilacak uygulamalarda Trabzon Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kurulu Miidiirliigliniin onaymin alinmasi geregidir. Parsel
bliytikliikleri, yap1 en-boy orani, yapi yiiksekligi ile yapilara kot verme sartlar1 da bu
boliimde yer almaktadir. Dikkate deger en 6nemli maddeler ise sOyledir:

1. Yapilarda mahreg i¢in bir imar yolundan cephe almak esastir. Ana yoldan mahreg
alma olanagi olmayan parsellerin sorunlart Ayder kentsel tasarim ve gevre
diizenleme projelerinde ¢ézliimlenecektir.

2. Yeni yap1 yapilabilmesi i¢in gerekli olan en az parsel biiytikligi 300 m2’dir.
Yapi cephesi en fazla (en) 10.00 m en az 4 m’dir. Yap1 derinligi en fazla (boy) 15
m en az 8 m’dir en ile boy arasindaki oran 1/1.5 ile '4 arasinda degisebilir.

3. Sit alanlar1 i¢inde konutlar i¢in belirlenen en biiyiik yap1 taban alan1 100 m2’dir.

4. Minimum ifraz kosulu 500 m2’dir.

5. Maksimum sagak kotu, giris (yasama kat1) esas alinmak kosulu ile 6 m’dir. Giris
kotunun altinda maksimum h=2.70 olmak iizere bir kat olusturulabilir. Yapinin
gorlinen en yliksek cephesi 8 m’yi gegemez.

Yap1 oOlgegindeki hiikiimler bashigi altinda Korunacak yapilar, cephesi yeniden
diizenlenecek yapilar, esasli diizenleme gerektiren yapilar, yikilip tamamen kaldirilacak
yapilar ile yeni yapilar bagliklar1 altinda hiikiimler getirilmistir.

1. (K) Korunacak yapilar, Aydere yapisal kimligini veren 6zgiin ahsap yaya evleri
olarak tarif edilmis ve onarma hiikiimleri getirilerek, yapinin 6zgiin degerini
bozacak her tiirlii eylem kisitlanmigtir. Su ve pissu sebekesine iliskin yenileme
caligmalar1 yapilabilecegi, sagliklastirmaya bagli olarak i1slak hacimlein yap1
i¢cine alinmast miimkiin kilinmistir.

2. (D) Cephesi yeniden diizenlenecek yapilar, konum ve kiitle olarak gevreye
uyumlu ancak, cephesinde diizenleme yapilmasi gereken yapilar olarak tarif
edilmistir. Dilizenleme esnasinda pencere oranlari, kullanilan malzemeye iliskin
hiikiimler getirilmistir.

3. (E ) Esasl diizenleme gerektiren yapilar, konumlar1 ve boyutlar ile c¢evreye

uyumlulugu saglanabilecek yapilar olarak tanimlanmistir. Bu yapilarin 2 kat
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olarak yeniden diizenlenebilecegi yapilamiyor ise yikilip yeniden yapilmasi

gerektigi ifade edilmistir. Cephesi diizenlenecek yapilar ile ilgili uygulanan

hiikiimler burada da gegerlidir.

4. (Y) Yikilip tamamen kaldirilacak yapilar: Bunlar 1. Derece kaplica koruma alani

icinde kalan yapilardir.

5. Yeni yapilar,

a.

Yap1 malzemesi tas, ahsap veya tas+ahsaptir. Kesinlikle betonarme yapiya
izin verilmez. Bodrum duvari tas yapilacaktir.

Yapim teknolojisi olarak yigma tas veya geleneksel sistem olan yigma, ahsap
geeme ve ahsap karkas (catma) teknikleri kullanilacaktir. Ara dolgular tas,
tugla ve benzeri malzeme olabilir.

Yapilarda agik ve/veya kapali ¢ikma ile gdmme balkon geleneksel dlgiilere

uygun olarak yapilabilir. Cekme kat yapilamaz.

. Y1gma tas binalarda sivasiz duvar kullanilacaktir.

Kullanilan ahsap malzeme dogal rengi korunacaktir.

Pencere, kap1 dogramalari ile kepenkler ahsap olacaktir.

. Cat1 egimi %40’dir. Cat1, iggen alin dar cephede olmak iizere iki egimli veya

egime bakan cephesi kirma olmak iizere ii¢ egimli olacaktir.

. Yap1 cephelerinde doluluk bosluk orani 1/5 veya 2/5 olacaktir. bu oran

yonetim yapilarinda en ¢ok 1/3’e cikarilabilir.

Pencereler kisa kenarlar yatay olacak sekilde konumlandirilacak ve orani
belirtildigi gibi alinacaktir. Sosyal amagl yapilar ile kamu yapilarinda bu
kosul aranmaz.

Pencerelerde ahsap kepenk kullanilacaktir.

En az sagak genisligi 60 cm’dir.

Sit alan1 i¢indeki yapilanmalarda bodrum kat iskdn amagh kullanilamaz.

.Golgelik, cardak, kir kahvesi, kameriye, cesme Ortiisii gibi miistemilatlar

yapiya bitistirilmemek kosulu ile temelsiz olarak ve ahsap malzeme
kullanilarak projeleri Trabzon Kiiltir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma

Kurulunca onaylanmasindan sonra yapilabilir.

Ucgiincii ve son boliimde arazi kullanma kararlarina iligkin hiikiimler yer almaktadir.

Yayla yerlesim alanlari, 6rnek yayla evleri yerlesme alani, giiniibirlik ve kamping alani,

dogal karakteri korunacak alanlar, orman alanlari, 6zel proje alanlar alt bagliklardir. Dogal
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karakteri korunacak alanlar ile orman alanlarinda yapilagsmalara izin verilmeyecegi hiikme
baglanmistir. Ozel proje alani olarak canli aga¢ miizesi, senlik alani, kaplica tesisi ¢evresi
ve karayolu girisi ile yonetim merkezi belirlenmis ve hiikiimler getirilmistir.

S6z konusu plan hiikiimleri parseller, yap1 kosullar1 ve plan kararlar1 bazinda
degerlendirilerek, yapilardan mahre¢ alma olanagi, minimum parsel biiyiikliigii, minimum
ifraz kosulu, sit alanlari, orman alanlari, dogal karakteri korunacak alanlarda yap1
yapilamaz kosullar1 ortaya ¢ikarilarak sentez paftasi olusturulmustur. Yayla yerlesim alani
olarak tanimlanmis olan ve yapilasmaya miisait alan olarak belirlenmis olan 11,5 ha’lik
alanin plan notlart sonucunda yaklasik 5 ha’lik kisminin yapilagmaya miisait oldugu ortaya
cikmaktadir. Oransal olarak %11°lik kismi1 imara miisaittir ki Ayder yerlesmesi tamaminin
sadece %6’lik kismina denk gelmektedir. Toplamda 58 parsel imar plani1 kararlar1 ve

hiikiimleri sonucunda yapilasabilir alanda kalmaktadir, (Sekil 20).

1. DERECE SIT ALANLARI B YERLESIME KAPALI ALANLAR
ORMAN ALANLARI

DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR

PARK ALANLARI

IMAR YOLUNA CEPHES| OLMAYANLAR

PARSEL BUYUKLOGO(300 M2)SARTINI SAGLAMAYAN PARSELL

IFRAZ SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER

PARSEL ICINDE BIRDEN FAZLA YAPI OLAN PARSELLER
EMSAL SINIRLAMASI SARTIN(0.30)SAGLAMAYAN PARSELLER

Sekil 20. Yerlesilebilirlik analizi (Ek 6)

Bir baska degerlendirme yapilasma kosullart agisindan yapilmistir. Minimum yap1
eni ve boyu, belirlenmis olan en- boy orani ile maksimum bina kurulum alam ve
maksimum kaks (emsal) degerlerinin karsilastirilmasi yolu ile degerlendirme Tablo 4°de

olusturulmustur.
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Tablo 4. Koruma amagli imar planinda plan hiikmiinde yapilarla ilgili getirilmis olan
kararin degerlendirilmesi

En Boy Oran -I;?:IT Kaks * | Sonug Agiklama

Hz:flrrr]lu (4-10) | (8-15) (é/é65-015{§) 100m2 | 0.30 + (yapilabilir) -(yapilamaz)
1 4 8 0.50 32 0.21 + |2 katli yap1 yapilabilir
2 4 9 0.44 36 0.24 - |Yap1 oran1 degerine ulagilamamaktadir
3 4 10 0.40 40 0.27 - |Yap1 oran1 degerine ulagilamamaktadir
4 4 11 0.36 44 0.29 - |Yap1 orani degerine ulagilamamaktadir
5 4 12 0.33 48 0.32 - |Yap1 orani degerine ulagilamamaktadir
6 4 13 0.31 52 0.35 - |Yap1 orani degerine ulagilamamaktadir
7 4 14 0.29 56 0.37 - |Yap1 orant degerine ulagilamamaktadir
8 4 15 0.27 60 0.40 - |Yap1 orant degerine ulagilamamaktadir
9 5 8 0.63 40 0.27 + |2 katli yap1 yapilabilir
10 5 9 0.56 45 0.30 + |2 katli yap1 yapilabilir
11 5 10 0.50 50 0.33 + |1 katli yap1 yapilabilir
12 5 11 0.45 55 0.37 - |Yap1 orani degerine ulagilamamaktadir
13 5 12 0.42 60 0.40 - |Yap1 orani degerine ulagilamamaktadir
14 5 13 0.38 65 0.43 - |Yap1 orani degerine ulagilamamaktadir
15 5 14 0.36 70 0.47 - |Yap1 orani degerine ulagilamamaktadir
16 5 15 0.33 75 0.50 - |Yap1 orant degerine ulagilamamaktadir
17 6 8 0.75 48 0.32 - |Yap1 orani degeri agilmaktadir
18 6 9 0.67 54 0.36 - |Yap1 orani degeri agilmaktadir
19 6 10 0.60 60 0.40 + |1 katli yap1 yapilabilir
20 6 11 0.55 66 0.44 + |1 katli yap1 yapilabilir
21 6 12 0.50 72 0.48 + |1 katli yap1 yapilabilir
22 6 13 0.46 78 0.52 - |Yap1 orant degerine ulagilamamaktadir
23 6 14 0.43 84 0.56 - |Yap1 orant degerine ulagilamamaktadir
24 6 15 0.40 90 0.60 - |Yap1 orant degerine ulagilamamaktadir
25 7 8 0.88 56 0.37 Yap1 orani degeri asilmaktadir
26 7 9 0.78 63 0.42 - |Yap1 orani degeri agilmaktadir
27 7 10 0.70 70 0.47 - |Yap1 oranmi degeri asilmaktadir
28 7 11 0.64 77 0.51 + |1 katli yap1 yapilabilir
29 7 12 0.58 84 0.56 + |1 katli yap1 yapilabilir
30 7 13 0.54 91 0.61 +  |Arsa biiylirse yap1 yapilabilir
31 7 14 0.50 98 0.65 +  |Arsa biiylirse yap1 yapilabilir

! Kaks degeri: Maksimum 0.30, 300 m2 parselde 2 katli yap1 i¢in degerlendirilmistir.
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32 7 15 0.47 105 0.70 Taban alan1 degeri asilmaktadir.
33 8 8 1.00 64 0.43 Yapi orani degeri asilmaktadir
34 8 9 0.89 72 0.48 Yapi orani degeri asilmaktadir
35 8 10 0.80 80 0.53 Yapi orani degeri asilmaktadir
36 8 11 0.73 88 0.59 Yapi orani degeri asilmaktadir
37 8 12 0.67 96 0.64 Yapi orani degeri asilmaktadir
38 8 13 0.62 104 0.69 Taban alan1 degeri asilmaktadir.
39 8 14 0.57 112 0.75 Taban alan1 degeri asilmaktadir.
40 8 15 0.53 120 0.80 Taban alan1 degeri asilmaktadir.
41 9 8 1.13 72 0.48 Yapi orani degeri asilmaktadir
42 9 9 1.00 81 0.54 Yapi orani degeri asilmaktadir
43 9 10 0.90 90 0.60 Yapi orani degeri asilmaktadir
44 9 11 0.82 99 0.66 Yapi orani degeri asilmaktadir
45 9 12 0.75 108 0.72 Taban alan1 degeri asilmaktadir.
46 9 13 0.69 117 0.78 Taban alan1 degeri asilmaktadir.
47 9 14 0.64 126 0.84 Taban alani degeri asilmaktadir.
48 9 15 0.60 135 0.90 Taban alani degeri asilmaktadir.
49 10 8 1.25 80 0.53 Yap1 oran1 degeri asilmaktadir
50 10 9 111 90 0.60 Yap1 oran1 degeri asilmaktadir
51 10 11 0.91 110 0.73 Taban alani degeri asilmaktadir.
52 10 12 0.83 120 0.80 Taban alani degeri asilmaktadir.
53 10 13 0.77 130 0.87 Taban alani degeri asilmaktadir.
54 10 14 0.71 140 0.93 Taban alani degeri asilmaktadir.
55 10 15 0.67 150 1.00 Taban alani degeri asilmaktadir.

gorlinse de Tablo 4’den uygulanabilir bir karar olmadig1 anlagilmaktadir. Ya da en azindan
55 alternatif iizerinden sadece 11’inde uygulanabilir bir sonuca ulasilabilmektedir.
Degerlendirme 300 m2 parsel degeri temel alinarak yapilmistir ancak ¢ikan sonugta sadece
2 degerde parsel degeri etkili olabilmektedir. Ya taban alan1 degeri asilmaktadir ya da yap1
en- boy orani degerinde istenilen sonuca ulagilamamaktadir. Yalniz bu degerlendirme
konut kullanimlari1 s6z konusu oldugunda anlamli olmaktadir. Plan hiikkmiinde otel ve

konut kullanimina gore sekillenme soz konusu olmadigi i¢in degerlendirme anlamim

Plan hiikmii ile getirilmis olan karar genel olarak kabul edilebilir bir deger olarak

yitirmektedir. Bu agidan bakildiginda uygulanamaz bir sonug ortaya ¢ikmaktadir.
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2.2.8. Bolgede Yapilan Plan Degisiklikleri

Planin onaylanmasi ve uygulamaya gecirilmesi agisindan bakildiginda yapilan en
ufak bir imar degisikliginin belediye meclisinden onaylanmasindan sonra 1 yil gibi bir
siirede onaylandig1 goriilmektedir, Sekil 21. Tablo 7°de Ayder Revize imar plan
calismalarinin ise ilk meclis kararinin alinmasindan (2009) sonra 6 yil gibi uzun bir siire
gecmesine ragmen onaylanmadigi goriilmektedir. Ayder yerlesmesinde ilk planin
onaylanmasimin {iizerinden 17 yil ge¢cmistir. En uzun plan calismasi 20 yil oldugu
disiiniiliirse Ayder yerlesmesinde plan revizyonu zorunlu hale gelmektedir. Gliniimiize
kadar benimsenmemis bir planin revizyon kararimin bu kadar uzun bir siireye yayilmasi
planin sahiplenilmesini olduk¢a zorlastirmaktadir. Bu siire¢ i¢inde yatirimcilarin yatirim
yapmaktan vazge¢mesini beklemek ciddi bir yanilgidir. Zaten alinan imar cezalari ve

mahktmiyetlerde bunun en 6nemli gostergesi olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Sekil 21. Ayder yerlesmesi plani plan degisiklikleri (Ek 7)
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Tablo 5. Yapilan plan degisiklikleri?

Tarih- Say1 Aciklama

Karar

Ayder Koruma Plani iginde yer alan
Yukar1 Ambarlik mevkiinde 101 adada
yeni yol acilmasina yonelik kentsel
tasarim projesi

06.02.2002/1

26.02.2002/4482 sayili KTVK Kurulu karar1
ile onaylanmustir.

Ayder yaylas1 Asagi Ambarlik mevkiinde
15.10.2002-3 | 3. Derece dogal sit alani iginde yol
diizenlemesine yonelik imar plan1 tadilati

21.03.2003-4658 sayili KTVK Kurulu karari
ile onaylanmustir.

1. ve 2. Derece dogal sit alanlar i¢inde
kalan planda 5 m olan yolun 10 metre
ara¢ yolu olarak planlanmasmna yonelik
tadilat

06.03.2003-3

09.10.2004-8 sayili KTVK Kurulu Karart ile
onaylanmustir.

Yukar1 Ambarlik mevki yol diizenleme

Onaylanmustir.

Kaplica mahallesi Ayder Koruma amacl
02.10.2009/1 | Ayder Koruma Amach Revizyon Imar
Plani

Ayder Koruma Amagli Imar Planinda
yapilmasi  diislinlilen revize belediye
meclisince onaylandi, KTVKKB Midiirliigii
tarafindan reddedildi.

Kaplica mahallesi Ayder Koruma Amaglt

07.02.2012/10 Imar Plam 7. Madde degisikligi

Ayder Koruma Amach imar Planinda genel
hiikiimler boliimiiniin 7. Maddesi Sit alanlar1
baslikli kismindaki degisiklik meclisce
onaylandi, Tabiat Varliklarm1  Bdlge
Komisyonundan onaylandi.

Kaplica mahallesi Ayder Koruma Amaglt

10.10.2012/39 Revizyon imar Plani

Ayder Koruma Amacgh Imar planinda
yapilmasi diisiiniilen yol ve plan notlan
degisiklikleri meclisce onaylandi. Tabiat
Varliklarint Bolge Komisyonundan onay
beklenmektedir.

Kaplica mahallesi Ayder Koruma Amaglt

07.02.2013/8 Revizyon Imar Plani

Ayder Koruma Amagli Revizyon imar
planinda i1 Ozel idaresi ve Milli Parklar
Bolge Miidirliigiiniin  degisiklik istemine
iligkin degisiklik meclisce onaylandi, Tabiat
Varliklarint Bolge Komisyonundan onay
beklenmektedir.

e Ayder yerlesmesi yayla olmast nedeni ile kisith alanlarda genis imar yollarinin

acilmasia olanak vermeyen bir yapiya sahiptir. Yapilan ve onaylanan plan

degisikliklerinin en Onemlilerinin kentsel tasarim uygulamasi adi altinda yol

Arastirmac1 Ayder Yerlesmesi Plani olarak yiiriirliige giren planin plan raporu ve analiz raporlarina ulasamamistir. 2002 yilinda

sehir plancisi olarak gorev aldigr donemde Turizm Bakanligi ve KTVK Kurulu arasinda yetkiye yonelik catigmalar var oldugu igin
Bakanlik ve Kurul diizeyinde plana goriis bildiren ve onaylayan kurumun hangisi olacagina dair tartismalar devam etmekteydi.
Ayrica, 2002 yilinda yapilan arastirmalarda planin énemli bir maddesindeki degisiklige yonelik kayitlara ulagilamamustir. Plan ilk
onaylandigl dénemde yapilagsma sartlar1 arasinda imar yolundan cephe sarti aranmamasina yonelik bir madde bulunmaktaydi. Bu
madde daha sonra Imar mevzuatina aykir1 oldugu gerekgesi ile degistirilerek yapilasmalarda imar yolundan cephe sart: aranir sarti
getirilmistir. Bu diizenleme sonucunda dogacak olasi sorunlarin ¢oziimiinde ise Kentsel Tasarim yapilmasmna yoénelik madde

eklenmistir.
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diizenleme calismalar1 oldugu goriilmektedir. Bu degisikliklerinin temel dayanagi

ise yapilagma hiikiimleri genel hiikiimler baslig altinda yer alan 1. Maddedir.

2.2.9. Boliim Sonucu

Planlar genel amag¢ ve kararlar1 incelendiginde bdlgenin turizm faaliyetlerini
destekleyici bunun yaninda korumaya atifta bulunan bir yaklagimla hazirlandig
gorilmektedir. Kisaca bolgede ana faaliyet konusunun turizm oldugu, korumanin ise
turizm olgusunun gerisinde kaldig1 s6ylenebilir.

Bolgede yapilmis olan planlama faaliyetleri incelendiginde yapilmis olan ilk planin
Ayder Yerlesmesi Plant oldugu goriilmektedir. S6z konusu plan hazirlanirken planlama
kademelenmesine dikkat edilmemis, ancak ilerleyen zamanlarda karsilasilan problemlerin
¢coziimiinde bolgesel ve tist 6lgekli mekansal planlardan faydalanilmaya calisilmistir. Her
planda Ayder Yerlesmesi Plani ¢aligmalari benimsenmis ancak, revizyon gerekliligine
deginilmistir.

Plan hazirlama c¢alismalar1 uzun siireli ¢alismalardir. Bu siire igerisinde ise turizm
faaliyetleri hiz kazanmistir. Bolge ulusal ve uluslararasit diizeyde 6n plana ¢ikmis, her
acidan (kullanici, iiretici ve tiiketici yoniinden ayrica biirokrasi ve siyasi yonden) siirekli

baski altindadir.

Tablo 6. Kronolojiye bagli olarak bolgesel ve mekansal planlarin degerlendirilmesi

Bolgesel Planlar Mekansal Planlar
. Dogu Karadeniz Turizm Master Plani TR-90 Planlama Bolgesi 1/100000 6lgekli Cevre
g}};e ve | (2008) Diizeni plant (2011)
oOlge
£ 1/50.000 Cevre diizeni plani (2011)
Kackar daglar1 Milli Parki 1/25000 Ayder- Yukar1 Kavran-Kagkar Turizm Merkezleri
Bolge-il | 6lcekli Uzun Devreli Gelisme Plam 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani (1993)
(2008)
il- Yerel -
Ayder Uygulama Imar Plan1 (1988)
Yerel Ayder Yerlesmesi Plani (1998)
Plan Degisiklikleri (5 adet)
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Tablo 7. Kronolojik ag¢idan bolgede yapilan planlarin amag-onaylayan kurum ve mevcut
durum agisindan degerlendirmesi

Onaylayan

TR-90 Planlama
Bolgesi 1/100000

Cevre ve Orman

yogun yapilasma baskisina karsi, geleneksel
yapinin ve ekolojik kaynaklarin

K Amaglar Mevcut durum
urum
Ayder Uygulama | Turizm Ayder Yerlesmesi
Imar Plan1 (1988) | Bakanlig1 Plan: hazirlaninca
yiiriirliikten kalkmustir.
Ayder- Yukar Mevcut gelisme egilimleri ve turizm
Kavran-Kagkar T 5 .. ..
. . potansiyelinin degerlendirilmesi ile
Turizm Merkezleri | Baymdirlik ve N . - o
. . B _ | bdlgenin dogal ve kiiltiirel yapisinin
1/25000 &lgekli Iskan Bakanlig1 .
N korunmas: arasinda denge kurularak turizm
Gevre Diizeni araglarinin gelistirilmesi
Plani (1993) ¢ gy :
Trabzon Kiltiir |1, IT ve III. Derece dogal sit alanlarinin son | Plan halen
Ayder Yerlesmesi |ve Tabiat hali ve koruma amagli imar plani yapilagsma | yiiriirliiktedir, revizyon
Plan1 (1998) Varliklarini kosullar1 belirlenmis ve plan uygulamaya calismalar1 devam
Koruma Kurulu | konulmustur. etmektedir.
Ayder Yaylasi’nin sghlp oldqgu rp§vcut Kontrollii kullanm
konaklama ve yeme i¢me tesisleri ile park
o N o alan1 olarak tanilanan
alaninin ihtiyaglarini karsilayan énemli bir Avder Yavlasinda
merkez oldugu belirtilmektedir. Milli Park |5 .o * 878810,
- N . .. A Kiiltiir ve Turizm
Kagkar Daglar alaninin, bolgenin en 6nemli piknik ve -

L . - Bakanliginca onayli
Milli Parki Uzun | Cevre ve Orman | rekreasyon alanlarindan biri olduguna olup viirtirliikte olan
Devreli Gelisme | Bakanligi deginilerek, 6zellikle Galler (Kalerin) Diizii pyu

s . mevcut koruma amagli
Plan1 (2008) ve Ayder Yaylasi’nda yapilan rekreaktif .
. . . . imar planinda
faaliyetlerin kontrollii ve diizenli olarak .
< belirtilen yapilagma
yapilmasinin saglanmasi, alan1 tanitici ve I
e . kosullarinin gegerliligi
doga bilincini artirict programlarin .. .
N S . devam ettirilmektedir.
diizenlenmesi Onerilmektedir.
Ayder Yaylasi, plan 6ngdriileri igerisinde
Firtina vadisiyle birlikte dnemli bir turizm
koridoru teskil etmektedir. Bu kapsamda
Dogu Karadeniz | Killtir ve Ayder Yaylasinda, bolge igerisinde
> . gerceklesecek konaklama altyapi Onaylanma
Turizm Master Turizm B - A,
Plant (2008) Bakanliz potansiyelinin %751 dngorillmiistiir. Temel |asamasindadir.
mola noktalarinin %14°1 ve temel ziyaret
noktalariin da %75°1 mevcut kaynaklar ve
turizm potansiyeli g6z 6niine alinarak
Ayder’de 6ngoriilmiistiir.
Camlihemsin il¢esinin sahip oldugu dogal,
kiiltiirel ve tarihi degerler ile 6n plana
¢ikarilmig ve turizm sektoriiniin gelismesi
Ongoriilmiistiir. Ayder yaylasinda yasanan | 2008 tarihli Danistay

6. Dairesinin karariyla
planin yiiriitiilmesinin

Ayder yerlesmesi Revizyon ve {lave Nazim ve Uygulama Imar plani

Olgekli Cevre - stirdiiriilebilirligi agisindan alan durdurulmasina karar
a Bakanligi . . e .
Diizeni plani katilimer/korumaci bir alan yonetimi verilmistir.
(2011) planlamasi hazirlanmasi ve mevcut tarihi 2011 yilinda
konut dokusu korunup restore edilerek onaylanmustir.
turizmin gelismesinde konaklama ihtiyacim
karsilamak amaciyla (pansiyonculuk gibi)
degerlendirilmesi kararlar1 getirilmistir.
. N Onaylanma
1/50000 Ardesen Camlihemsin Cevre Diizeni Plan1 (2011) asamasindadir.
Hazirlanma

asamasindadir.
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e Ayder Yerlesmesi Plami olarak hazirlanmis ve onaylanmis olan plan imar
mevzuati agisindan mekansal planlama hiyerarsisinde, olusan algi ve bu zamana
kadar yapilan uygulama nedeni ile mekansal plan kavraminda degerlendirilmek
zorunda kalimmigstir. Gilinlimiize kadar kullanilan imar mevzuatinda da yeni
onaylanmis olan mekansal plan yapim yonetmeliginde de “Yerlesme Plan1”
kavrami bulunmamaktadir.

e Koruma Amacli imar Plam Dili ve 6lcegi ile ilgili degerlendirmelerde de planin
dili ve Olgeginin imar plant yapim tekniginden farklilagsmasi gerektigi
deginilmektedir. Mekansal Plan Yapim Yonetmeliginde Kentsel Tasarim
kavrami  mevzuatta yer bulmus ancak, mekansal plan olarak
degerlendirilmemistir. Ozetle, Koruma Amacli imar Planlari, ismen ve cismen
imar mevzuatinda yer bulurken, teknik yonden yer bulmamaktadir. Dolayisi ile
Uygulama imar planlarindan sadece isim olarak farklilagmaktadir. Ayrica, teknik
olarak yapilarin blok olarak planlara islenmesi ve K Korunan yapi, D Cephesi
yenilenecek yapi gibi uygulama yontemleri belirlenmesi seklinde farklilagsma
yoluna gidilmektedir. Sonu¢ olarak K korunan yapi olarak belirlenmis olan
yapilar kaderine terk edilirken D ve E olarak belirlenen yapilar kazanilmis hak

algis1 olusmasi nedeni ile kiitle ve ebatlar yoniinden korunmaktadir.

2.3. Bolgedeki Mimari Yap1 Karakterinin Tamitilmasi

2.3.1. Arazi Calismalan

Ayder Yerlesmesi Planinda verilerin yonetilebilir olmasimi saglamak amaciyla

bolgeleme yapilmistir, Sekil 22.
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Sekil 22. Calisma alan1 bolge sinirlar

Calismada numarataj verileri, kadastro verileri ile plan altlik olarak kullanilmstir.
Belediyesince yapilmis olan numarataj ¢calismalarinda miikerrer kayitlara ve eski kayitlara
rastlanmis bazi yapilarda bina numarasinin olmadig: tespit edilmistir. Ozellikle kagak
yapilarda bina numaralarinin olmamasi nedeni ile numara tiretilmesi gerekmis, miikerrer
kayitlar olusmasini 6nlemek amaciyla, bolgelere numara verilirken 3’den baslanilmistir.
Bolgeleme caligmasinda sinirlar arazi yapisina gore oOlusturulmustur ve numarasi olmayan
yapilara numara verilirken bolge numarasina gore numaralandirma yapilmastir, (Sekil 23-
29). Netcad GIS programinda plan, kadastro ve numarataj verileri ile iligkili tablo veri
tiretilmistir. Netcad GIS programinda olusturulan tablo veride fotograf veri kullanilamadig:
icin olusturulan tablo veri, Access programinda fotograf verinin kullanilabildigi ayri bir
tablo verisinin olusturulmasi gerekmistir. Arazi ¢alismalarinda elde edilen fotograflarin
Access veri tabanma aktarilmasi ile c¢alismanin temeli olan karsilastirmali yap1

degerlendirme tablolar1 olusturulmustur.
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Sekil 24. Dordiincii bolgede yap1 numaralart
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Sekil 25. Besinci bolgede yapt numaralari

Sekil 26. Altinc1 bolgede yapt numaralari
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Sekil 27. Yedinci bolgede yap1 numaralari

Sekil 28. Sekizinci bolgede yap1 numaralari
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Sekil 29. Dokuzuncu bolgede yap1 numaralari

Olusturulan Access veri tabani harita ile iliskilendirilerek elde edilen tiim veriler
haritaya aktarilmis ardindan sentez calismalar1 yapilmistir. Sentez ¢alismalarinda Netcad
GIS altyapis1 kullanilmistir. Veriler sorgulanabilir nitelikte olup, tablo verisinden ¢oklu
degerlendirme imkani bulunmaktadir. GIS altyapisinda fotograflama yapilamadigi i¢in
olusturulan Access veri tabaninin grafik olusturma ve ¢oklu tablo olusturma 6zelliginden
yararlanilmistir. Her bir yapi i¢in fotograflar aracilifi yapi kat adetleri, yapt kullanim
Ozellikleri, yapim tarzlar1 bilgileri tablo veriye form araciligi ile aktarilmistir. Harita
tabanli veri araciligi ile imar plan bilgileri ve kadastral veriler yapilarla iliskilendirilmistir.
Olusturulan sentez ¢alismalar1 ana bagliklar1 su sekildedir.

e Ayder yerlesmesi sit alan1 sinirlar1 ve tescilli parseller (Sekil 30)
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SIT ALANLARI

I 1. DERECE SIT ALANI
[ 2. DERECE SIT ALANI
3. DERECE SIT ALANI

I TESCILLI PARSELLER

KORUMA ALANI

Sekil 30. Ayder yerlesmesi sit alan1 sinirlart ve tescilli parseller

. Kadastral doluluk bosluk analizi (Sekil 31)

= /] YAPI STATUSU

ANG T | K | "K" KORUNAN YAPILAR
‘ ; D | "D" CEPHESI YENILENECEK YAPILAR

| E | "E"ESASLI DUZENLEME GEREKTIREN YAPILAR

YENI YAPILAR

PARSEL ALAN BUYUKLUKLERI

[ YAPILASMA OLAN PARSELLER
|| YAPILASMA OLMAYAN PARSELLER

Sekil 31. Kadastral doluluk bosluk analizi
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e Parsel biiyiikliiklerinin

alansal dagilimlarimin sit alanlar1 sinirlart igerisinde
gosterimi (Sekil 32)

- YAPI STATUSU PARSEL ALAN BUYUKLUKLERI
' S - K | "K" KORUNAN YAPILAR . <00
= D | "D" CEPHESI YENILENECEK YAPILAR B 301<X<500
E | "E"ESASLI DUZENLEME GEREKTIREN YAPILAR

| 500<
YENI YAPILAR

Sekil 32. Kadastral durum

. Yerlesilebilirlik analizi

1. DERECE SIT ALANLARI I YERLESIME KAPALI ALANLAR
ORMAN ALANLARI

DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR

PARK ALANLARI

IMAR YOLUNA CEPHES| OLMAYANLAR

PARSEL BUYUKLUGU(300 M2)SARTINI SAGLAMAYAN PARSELL
IFRAZ SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER

PARSEL IGINDE BIRDEN FAZLA YAPI OLAN PARSELLER
EMSAL SINIRLAMASI SARTIN(0.30)SAGLAMAYAN PARSELLER

Sekil 33. Yerlesilebilirlik analizi
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. Yapi kullanimlar1 dagilimi (Sekil 34)

BINA KULLANIMLARI SIT ALANLARI
B wort I 1. DERECE SIT ALANI
I OTELPANSIYON | 2. DERECE SIT ALANI
- TIGARET 3. DERECE SIT ALANI
I RESMI/SOSYAL YAPILAR

INSAAT HALINDE

BOS$/HARAP YAPILAR

Sekil 34. Yap1 kullanimlari

e Ayder yerlesmesi planinda koruma statiisii getirilerek korunan yapilarin sit alanlart

sinirlari igerisinde analizi (Sekil 35)

SIT ALANLARI YAPI STATUSU
I 1. DERECE SIT ALANI B "K' KORUNAN YAPILAR
[77] 2 DERECE SIT ALANI I "D CEPHESI YENILENECEK YAPILAR
3. DERECE SIT ALANI B £’ ESASLI DUZENLEME GEREKTIREN YAPILAR
YENI YAPILAR

Sekil 35. Plan hiikmii ile korunan yapilar
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¢ Konut olarak kullanilan eski yapilarin harita lizerinde gosterimi (Sekil 36)

SIT ALANLARI

[ 1. DERECE SIT ALANI
[ 2 DERECE SIT ALANI

3. DERECE SIT ALANI

Sekil 36. Konut olarak kullanilan eski yapilar

o Otel olarak kullanilan eski yapilarin harita {izerinde gosterimi (Sekil 37)

SIT ALANLARI

N 1. DERECE SIT ALANI
[ 2. DERECE SIT ALANI

| 3. DERECE SIT ALANI

Sekil 37. Otel olarak kullanilan eski yapilar
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e Konut olarak kullanilan yeni yapilarin harita {izerinde gosterimi (Sekil 38)

SIT ALANLARI

I 1. DERECE SIT ALANI
[ ] 2. DERECE SIT ALANI

[ 3.DERECE SIT ALANI

Sekil 38. Konut olarak kullanilan yeni yapilar

¢ Otel olarak kullanilan yeni yapilarin harita iizerinde gosterimi (Sekil 39)

SIT ALANLARI

I 1. DERECE SIT ALANI
[ 2. DERECE SIT ALANI

3. DERECE SIT ALANI

Sekil 39. Otel olarak kullanilan yeni yapilar
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e Rubhsatli yeni yapilarin harita tizerinde gosterimi (Sekil 40)

SIT ALANLARI

I 1. DERECE SIT ALANI
[ 2. DERECE SIT ALANI

| 3. DERECE SIT ALANI

[

Sekil 40. Ruhsatli yeni yapilar

e Ruhsatsiz yeni yapilarin harita tizerinde gosterimi (Sekil 41)

SIT ALANLARI

N 1. DERECE SIT ALANI
|| 2. DERECE SIT ALANI

|| 3.DERECE SIT ALANI

Sekil 41. Ruhsatsiz yeni yapilar
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e Rubhsatli, iskanli ve yap1 zabti olan parsellerin sit alan1 sinirlari igerisinde analizi

(Sekil 42)

YASAL DURUM SIT ALANLARI

| RUHSATLANDIRILMIS PARSELLER M 1. DERECE SIT ALANI
ISKAN ALMIS PARSELLER [ 2.DERECE SIT ALANI
[77] YAPI ZAPTI OLAN YAPILAR

[ 3. DERECE SiT ALANI

Sekil 42. Yasal durum

e Yap1 yogunluklari analizi (Sekil 43)

YAPI STATUSU YAP| YOGUNLUKLARI(TAKS)
| K | "K" KORUNAN YAPILAR [ BOS PARSELLER
D | "D" CEPHESI YENILENECEK YAPILAR B 0.5
E]E EISASLI DUZENLEME GEREKTIREN YAPILAR I 0.15:X<0.40
YENI YAPILAR [—

Sekil 43. Yap1 yogunluklar1 (Taks)
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¢ Kullanim yogunluklarinin harita iizerinde gosterimi (Sekil 44)

I OTEL/PANSIYON (YATAK SAYISINA GORE) [l TICARET (KAPASITEYE GORE)

1 BIRIM=1 NOKTA (NOKTA KALINLIGI 5 PIKSEL)
(NOT: 0 DEGERI IGIN 1 NOKTA ATILMISTIR. )

Sekil 44. Kullanim yogunluk analizi

e Ayder orto foto harita (Sekil 45)

Sekil 45. Ayder ortofoto harita



2.3.2. Envanter Calismasi

63

Ayder yerlesmesi arazi ¢alismalarinda miimkiin olan her yapi i¢in 6n, arka, yan

gorlniislii fotograflama yapilmistir. Fotograflardan ve harita sentezlerinden elde edilen

veriler neticesinde her yapinin, bina numara, bina alan, ada/ parsel bilgisi, parsel alan,

yapim tarzi, yapt kullanim ozellikleri, ruhsat ve iskan bilgileri, bagimsiz birimler,

diizenlenen yap1 zaptlari, kat adedi, yap statiisii (korunan, diizenlenen vs.), imar bilgileri

(sit alani, alan kullanimi), taks ve kaks degerleri verilerine ulasilmistir (Tablo 8).

Tablo 8. Access veritabaninda veri ozellikleri

Yap1 Kullanimi

- Konut

- Otel/ Pansiyon
- Ticaret

- Ticaret+Konut
- Resmi/ Sosyal
- Ingaat Halinde
- Bos

Yap1 Tarzi

- Betonarme

- Ahsap

- Dogal Tas

- Ahsap Kaplama
- Tas Kaplama

- Tugla/ Briket

- Diger

Imar Bilgileri
- 3.Derece
- 2.Derece
- 1.Derece
- Yya
- Park/Rekreasyon
- Dkka
- Orman
- YoOnetim Merkezi
- Yol

Yap1 Bagimsiz Boliimleri

- Bodrum/ Ahir

- Normal Kat

- Cati Kat1

- Ek Yap:

- Eklenti (Wc-Mutfak)
- Eklenti (Teras)

Yap1 Zaptt Degerlendirmelerinde
- Yeni Yap1

- Eklenti (Agik Teras)

- Eklenti (Wc; Mutfak)

- Kat flavesi

- Catilavesi

- Cat1 Yiikseltme

- Yapi1 Biiylitme/Giiglendirme
- llave Cikma/Balkon

- Konteynir/Karavan

- Duvar/Merdiven

- Ek Yapy/Miistemilat/Bungalov/Kamelya

- Eklenti (Kapali Veranda/Cardak)




64

Olusturulan veri tabani araciligi ile grafik olusturularak Ayder yerlesmesinde mevcut
yapilarin Bina kullanimlari, bina yapim tarzlar1 ve bina durumlarn ile kagak yapilasma ve
uygulamalar ile ilgili analizlere ulasilmistir. Ayrica, yine fotografli veri tabani aracilig ile
mevcut yapmin konut ve otel kullanimlarma, yeni ve eski olma o6zelligi ile ruhsatl,
ruhsatsiz 6zelliklerine gore yap1 degerlendirme tablolart olusturulmustur.

a. Eski yapilar

= Konut kullaniml1 eski yapilar (Tablo 9)

= Otel/Pansiyon kullanimli eski yapilar (Tablo 10)
b. Yeni yapilar

= Konut kullanimli yeni yapilar (Tablo 11)

= Otel/pansiyon kullanimli yeni yapilar (Tablo 12)
C. Ruhsatli yapilar

= Ruhsatli konutlar (Tablo 13)

= Rubhsatl otel/pansiyon kullanimli yapilar (Tablo 14)
d. Ruhsatsiz yapilar

Ruhsatsiz yeni konutlar (Tablo 15)

Ruhsatsiz yeni otel/pansiyon yapilari (Tablo 16)

Ruhsatsiz diger yeni yapilar (Ticaret, Resmi/sosyal) (Tablo 17)
= 1. Derece sit alaninda kalan yapilar (Tablo 18)

Olusturulan tablolar Access veri tabani araciligi ile grafik veriye doniistiiriilerek, bina
kullanimlari, bina yapim tarzlari, bina durumlari, ruhsatli yapilagmalar ve kagak
yapilasmalar konu basliklar1 altinda degerlendirmeler yapilmistir.  Olusturulan
degerlendirmeler planlama, eski yapilar, yeni yapilar, ruhsath yapilar ve ruhsatsiz yapilar

ana basliklar1 altinda bulgular1 olusturmaktadir.
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Tablo 9. Konut kullaniml1 eski yapilar

NO |** | GENEL BILGILER RESIM
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
TUGLA/ BRIKET NORMAL KAT
3 |15 |K |vaAPIzAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
g BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
3 [19 |K |yapizapPTi iMAR DURUMU
YENI YAPI 3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
g BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
3 |23 |K |yapPIzaPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
3 |25 |K |vaPizaPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; .
BETONARME; TUGLA/ ﬁgg&%ﬁ" I?:T'R’
3 29 E |BRIKET
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP RAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI
BETONARME; TA$ KATI; NORMAL KAT
3 133 K | KAPLAMA '
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA ’
S

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esash diize

nleme gerektiren yap1)
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* INO |** | GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
3 |47 K | YAPI zAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR; CATI
AHSAP; DOGAL TAS KATI; NORMAL KAT
3|51 K
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
. . BODRUM/ AHIR; CATI
AHSAP; TUGLA/ BRIKET |\ A1 NORMAL KAT
3|55 K
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
- . BODRUM/ AHIR;
AHSAP; TUGLA/ BRIKET | ¢ onvn " AT
3163 K | YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
- BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
3|65 K | YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
T BODRUM/ AHIR; CATI
AHSAP; DOGAL TAS KATI; NORMAL KAT
3181 K | YAPI ZAPTI IMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
: J/"e ;

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esaslt dﬁenleme gerektiren yap1)
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* INO |** | GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR;
e EKLENTI (WC-
3197 |k |AHSAPDOGALTAS | MuTFAK); NORMAL
KAT
YAPI ZAPTI IMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
3 (103 |K |vyaAPIzAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; BETONARME; CATI KATI; NORMAL
TAS KAPLAMA KAT
4|26 D
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
DUVAR/MERDIVEN 3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
- . BODRUM/ AHIR;
TUGLA/ BRIKET NORMAL KAT
4|29 D |vaAPIzaPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
- BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
4 32 D | vaPiI zaPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
T BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
4136 K | YAPI zAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA

A

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esasli diizenleme gerektiren yap1)

RESIM
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* INO |** | GENEL BILGILER RESIM
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
4 142 D | YAPI zAPTI iMAR DURUMU
CATI ILAVESI; KAT .
T AVEST 3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
4 148 K | YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
R . BODRUM/ AHIR;
AHSAP; TUGLA/ BRIKET | 0opve "t
4 150 K | YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
- BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
4 |54 K | YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR; CATI
AHSAP; DOGAL TAS; KATI; EK YAPI;
4 |64 |K |TUGLA/BRIKET EKLENTI (TERAS);
NORMAL KAT
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YOL; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
T BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
4 168 K | YAPI zAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
Ba gt *15/06/201 015920 $

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esaslt diizenlem gerektiren
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* INO |** | GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
g BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
4170 K | YAPI zAPTI iMAR DURUMU
2.DERECE; DKKA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
g BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
4190 K | YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; TAS KAPLAMA | NORMAL KAT
4 1401 |D |vaPIzAPTI iMAR DURUMU
YENI YAPI 3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
y . BODRUM/ AHIR;
AHSAP; TUGLA/ BRIKET | [ oo Mo
4 |E24 |K |YAPIZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
y BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
4 |E28 |K |vYAPIZAPTI iMAR DURUMU
2.DERECE; DKKA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
g BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
4 |E29 |K |YAPIZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
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Tablo 9’un devam

* INO |** | GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
4 |E32 |K |YAPIZAPTI iMAR DURUMU
2.DERECE; DKKA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
4 |E33 |K |vaPIzaPTI iMAR DURUMU
2.DERECE; DKKA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
BETONARME NORMAL KAT
51120 |Y .
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
1.DERECE; DKKA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
- BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
51133 |K |vAPIzAPTI iMAR DURUMU
1.DERECE; DKKA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; DOGAL TAS; BODRUM/ AHIR;
TUGLA/ BRIKET NORMAL KAT
6|13 K
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BETONARME; TUGLA/ | BODRUM/ AHIR;
BRIKET NORMAL KAT
6|21 K | YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
06/12/2014 13:16:21
P "N

*Bolge,**Yapi Statiisli (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esasli diizenleme gerektiren yapr)
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* INO |** | GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
6 |23 K | YAPI zAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR; EK
AHSAP; DOGAL TAS YAPI
6 |25 K | YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
g BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
6 |27 K | YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
1.DERECE; DKKA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS; EKLENTI (WC-
TUGLA/ BRIKET MUTFAK); NORMAL
6 |37 K KAT
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
1.DERECE; DKKA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR;
e EKLENTI (WC-
6 |45 K AHSAP; DOGAL TAS MUTFAK); NORMAL
KAT
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
— . BODRUM/ AHIR; CATI
AHSAP; TUGLA/ BRIKET | o ATI: NORMAL KAT
6 |47 T
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
1.DERECE; DKKA

o i) W 0

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esasll diizenleme grektiren yap1)
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* INO |** | GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
. . BODRUM/ AHIR;
AHSAP; TUGLA/ BRIKET |\ Somo Mt
6 |57 D | YAPI zAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
g BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
6 |59 K | YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR; CATI
BETONARME KATI: NORMAL KAT
6135 |D '
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
2.DERECE; DKKA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
y BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
6 |E62 |K |YAPIZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
y BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
7134 K | vyaPi zaPTi iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
g BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
7 |36 K | YAPI zAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
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* INO |** | GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
g BODRUM/ AHIR; CATI
AHSAP; DOGAL TAS KATI; NORMAL KAT
7 |38 D
YAPI ZAPTI IMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; AHSAP
KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI
7 140 K | BETONARME; TAS KATI; NORMAL KAT
KAPLAMA
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; DOGAL TAS; BODRUM/ AHIR; EK
7 142 K | TAS KAPLAMA YAPI; NORMAL KAT
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
EK
YAPYMUSTEMILAT/BU | 3.DERECE; YYA
NGALOV/KAMELYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
7 144 K | yAapPI zaPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
7 146 K | yaPI zaPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
- . BODRUM/ AHIR;
TUGLA/ BRIKET NORMAL KAT
7 |50 K | YAPI zAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esasli diizenleme gerektiren yap1)
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* INO |** | GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS; EKLENTI (WC-
7 152 K | TUGLA/BRIKET MUTFAK); NORMAL
KAT
YAPI ZAPTI IMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
7 |54 K | YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
g BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
7 |56 K | YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
15/06/2014 06:06:51
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR; CATI
BETONARME KATI; NORMAL KAT
71721 |E -
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
7 |E24 |D |vYAPIZAPTI iMAR DURUMU
1.DERECE; DKKA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
— . BODRUM/ AHIR; CATI
AHSAP; TUGLA/ BRIKET |\ A7) NORMAL KAT
8 |69 D | YAPI zAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esasli diizenleme gerektiren yap1)
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15/06/2014 08:06:03

* INO |** | GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR;
AHSAP NORMAL KAT
8 |77 K | YAPI zAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP NORMAL KAT
YAPI ZAPTI IMAR DURUMU
8 |85 D
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS; EKLENTI (WC-
8189 K | TUGLA/BRIKET MUTFAK); NORMAL
KAT
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI
BETONARME; TAS )
KAPLAMA KATI; NORMAL KAT
8 191 D -
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR;
BETONARME EKLENTI (TERAS);
8 |95 K NORMAL KAT
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
T BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
8 |97 K | YAPI zAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA

0
£

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yap1, D:Diizenlenecek yapi, E:Esasli diizenleme gerektiren y

a\101)
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Tablo 9’un devam

* INO |** | GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP NORMAL KAT
YAPI ZAPTI IMAR DURUMU
8 103 |K
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR; CATI
AHSAP; DOGAL TAS KATI; NORMAL KAT
8 [105 |K |vaAPIzAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
EKLENTI (WC-
AHSAP; TUGLA/ BRIKET | MUTFAK); NORMAL
8 (107 |K KAT
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
- . BODRUM/ AHIR;
TUGLA/ BRIKET NORMAL KAT
8 {109 |D |vAPIzaPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
- . BODRUM/ AHIR;
TUGLA/ BRIKET NORMAL KAT
8 |155 |D |vyAPIzAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BETONARME; TAS BODRUM/ AHIR;
KAPLAMA NORMAL KAT
8 {801 |D |vAPIzaPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esasli diizenleme gerektiren yap1)
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* INO |** | GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR;
. . EKLENTI (WC-
g |goa |p |TUOLA/BRIKET MUTFAK); NORMAL
KAT
YAPI ZAPTI IMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
) BODRUM/ AHIR; CATI
AHSAP; BETONARME 1\ A7) NORMAL KAT
8 1808 |K
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
R . BODRUM/ AHIR;
AHSAP; TUGLA/ BRIKET | 0opve "t
8 |[E79 |D |vaPizaPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI
BETONARME; TAS )
KAPLAMA KATI; NORMAL KAT
8 |E85 |K
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
- BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
9|28 K | YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
T BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
91|34 K | YAPI zAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esasli diizenleme gerektiren yap1)
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* INO |** | GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
g BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
9135 K | YAPI zAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
g BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
9 |58 K | YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
g BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
9162 |T |vAPIzAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
y BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
9 |64 K | vyarPi zaPTi iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
y BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
9 |66 K | YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR;
BETONARME NORMAL KAT
9 |68 K | YAPI zAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esasli diizenleme gerektiren yap1)
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* INO |** | GENEL BILGILER RESIM
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER s
e BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
9|78 K | YAPI zAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
9 |82 K | YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR;
g EKLENTI (WC-
9 lgg |k |AHSAPDOGALTAS | MyTEAK); NORMAL
KAT
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
- BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
9190 K | YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; DOGAL TAS; BODRUM/ AHIR;
TUGLA/ BRIKET NORMAL KAT
9192 K
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
T BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
9194 K | YAPI zAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
lf':— “ ‘:’ »

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esa’sh diizenleme gerektiren yapl)
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* INO |** | GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP RAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI
BETONARME; TAS )
9106 |K |kapLAMA KATI; NORMAL KAT
YAPI ZAPTI IMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR;
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
9 1108 |K |vaAPIzaPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
TUGLA/ BRIKET NORMAL KAT
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
91110 |K
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI
BETONARME; TAS KATI; EKLENTI (TERAS);
91116 |D |kapLAMA NORMAL KAT
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR;
. : EKLENTI (WC-
9903 |k AHSAP; TUGLA/ BRIKET | 1 or AK): NORMAL
KAT
YAPI ZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
— . BODRUM/ AHIR;
AHSAP; TUGLA/ BRIKET | G oovn " AT
9 |E19 |K |YAPIZAPTI iMAR DURUMU
3.DERECE; YYA i
B e E
_— 08/02/2) 23

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esasli diizenleme gerektiren yap1)
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Tablo 10. Otel/Pansiyon kullanimli tiim eski yapilar

* INO | ** GENEL BIiLGILER RESIiM

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP MPLWA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
3|7 E BETONARME; TAS NORMAL KAT

KAPLAMA

RUHSAT iISKAN

iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 2.49

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP KAPLAMA; )
3145 |E |BETONARME CATI KATI; NORMAL KAT

RUHSAT iSKAN

iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 1.69

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP: DOGAL TAS PES\?RUM/ AHIR; NORMAL
3157 |K -

RUHSAT ISKAN

iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.17

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
4|6 E | BETONARME; TAS EKLENTI (TERAS); NORMAL

KAPLAMA KAT

RUHSAT iSKAN

iMAR DURUMU 3.DERECE; DKKA

KAKS DEGERI 7.62

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
4196 |E |BETONARME; TAS EKLENTI (TERAS); NORMAL

KAPLAMA KAT

RUHSAT ISKAN

VAR -

iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA

KAKS DEGERI 2.14

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP KAPLAMA,; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
4 402 | K BETONARME; TUGLA/ | EKLENTI (WC-MUTFAK);

BRIKET NORMAL KAT

RUHSAT iSKAN

iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA

KAKS DEGERI 1.46

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esasli diizenleme gerektiren yap1)
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Tablo 10’un devami

* INO | ** GENEL BIiLGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; ]
BETONARME CATI KATI; NORMAL KAT
4 1406 | D [RUHSAT ISKAN
2010-7 2013
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.08
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
BETONARME EKLENTI (TERAS); NORMAL
51106 | E KAT
RUHSAT ISKAN
1988 -
iIMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 25
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; EKLENTI
BETONARME; TA$ (TERAS); NORMAL KAT
51110 | K |KAPLAMA ’
RUHSAT iISKAN
iIMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.76
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
BETONARME; TAS CATI KATI; NORMAL KAT
5112 |E |KAPLAMA
RUHSAT iISKAN
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 8.67
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
RUHSAT ISKAN
51116 | K [- -
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.07
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
] BODRUM/ AHIR; CATI KATTI;
QEESEEQ&EAMA’ EKLENTI (TERAS); NORMAL
5118 | E KAT
RUHSAT iSKAN
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERIi 5.6

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esasli diizenleme gerektiren yapi)
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* INO | ** GENEL BIiLGILER RESIiM
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
BETONARME; TAS EKLENTI (TERAS); NORMAL
6|7 D |karLAMA KAT
RUHSAT iISKAN
BELEDIYE -
iMAR DURUMU 2.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.66
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP: BETONARME; BODRUM/ AHIR; EKLENTI
6 |41 |K |TASKAPLAMA (TERAS); EKLENTI (WC-
MUTFAK); NORMAL KAT
RUHSAT iSKAN
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; BETONARME; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
6 143 | K |TASKAPLAMA EK YAPI; EKLENTI (TERAS)
RUHSAT iISKAN
VAR -
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.1
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
QETS&EAK&?%’I&; CATI KATI; EKLENTI
6 (55 |K |kapLAamA (TERAS); NORMAL KAT
RUHSAT iSKAN
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 1.63
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
6 1137|D AHSAP; TUGLA/ BRIKET | EK YAPI; EKLENTI (TERAS);
NORMAL KAT
RUHSAT iSKAN
2002 -
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.3
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
. BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
7 1146 K AHSAP; DOGAL TAS EKLENTI (WC-MUTFAK);
NORMAL KAT
RUHSAT ISKAN
iMAR DURUMU 3.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.3

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esasli diizenleme gerektiren yap1)
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* INO | ** GENEL BILGILER RESIM
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
QETSSIEAK&IE%A‘? CATI KATI; EKLENT]

71725|E KAPLAMA (TERAS); NORMAL KAT
RUHSAT iISKAN
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 1.59
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
AHSAP EK YAPI; EKLENTI (TERAS);

71726|D NORMAL KAT

RUHSAT iSKAN
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.63
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BETONARME; TAS EKLENTI (TERAS); NORMAL

893 |D [KAPLAMA KAT
RUHSAT iISKAN
2013-7 -
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 1.02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BETONARME CATI KATL, NORMAL KAT

81101 K RUHSAT ISKAN
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.38
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;

9 |96 |E |BETONARME; TAS EKLENTI (TERAS); NORMAL
KAPLAMA KAT
RUHSAT ISKAN
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.35
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
BETONARME EKLENTI (TERAS); NORMAL

9100 | E KAT
RUHSAT ISKAN
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.57

*Bolge,**Yapi Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esash diizenleme gerektiren yapi)
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Tablo 10’un devami

* INO | ** GENEL BIiLGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
- . BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
9 [112 | K |AHSAP; TUGLA/BRIKET | opvin i kaT ¢
RUHSAT iSKAN
1995-13 -
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
- . 08/02/2015 16:27:49
KAKS DEGERI 0.45

*Bolge,**Yapi Statiisti (K, T:Korunan yapi, D:Diizenlenecek yapi, E:Esasli diizenleme gerektiren yapi)
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Tablo 11. Konut kullanimli yeni yapilar

*INO GENEL BILGILER

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
3|17 |AHSAP; TUGLA/ BRIKET ﬁggll\{/l%f/ Q{{Tm; CATIKATEL

KAT ADEDI IMAR DURUMU

1 3.DERECE; YYA

RUHSAT ISKAN

KAKS DEGERI 0.18

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP; BETONARME; TAS BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
3|27 |KAPLAMA NORMAL KAT

KAT ADEDI iMAR DURUMU

1 1.DERECE; ORMAN

RUHSAT iISKAN

KAKS DEGERI 0.39

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
M gg]S"SIEAKI?I\I/)[Ié?}l\“/I&; KAPLAMA | BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT

KAT ADEDI iMAR DURUMU

1 3.DERECE; YYA

RUHSAT iISKAN

1997-6 }

KAKS DEGERI 0.28

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

. _ BODRUM/ AHIR; GATI KATI;

AHSAP; TUGLA/ BRIKET EKLENTI (TERAS); EKLENTI
3|67 (WC-MUTFAK); NORMAL KAT

KAT ADEDI iMAR DURUMU

1 3.DERECE; YYA

RUHSAT ISKAN

KAKS DEGERI 0.06

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
3179 AHSAP; DOGAL TAS Eggl:/&f/ I?:ITIR; CATIKATE

KAT ADEDI IMAR DURUMU

2 3.DERECE; YYA

RUHSAT ISKAN

1995-12 -

KAKS DEGERI 0.71

*Bolge
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Tablo 11’in devam

*| NO GENEL BiLGILER RESIiM
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; TUGLA/ BRIKET BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
3|91 KAT ADEDI iMAR DURUMU
2 3.DERECE; YYA
RUHSAT iISKAN
1997-4 2000
KAKS DEGERI 0.82
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
DIGER NORMAL KAT
3|93 KAT ADEDI iMAR DURUMU
1 3.DERECE; YYA
RUHSAT iSKAN
KAKS DEGERI 0.13
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
[ EKLENTI (WC-MUTFAK);
3199 AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
KAT ADEDI iMAR DURUMU
1 3.DERECE; YYA
RUHSAT iISKAN
KAKS DEGERI 0.02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP: BETONARME: TAS BODRUM/ AHIR; QATI KATI,
31301 KAPLAMA: TUGLA/ BRIKBT EKLENTI (TERAS); NORMAL
’ KAT
KAT ADEDI iMAR DURUMU
2 3.DERECE; YYA
RUHSAT iSKAN
2013 -
KAKS DEGERI 0.51
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BETONARME BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
3304 KAT ADEDI iMAR DURUMU
1 1.DERECE; ORMAN
RUHSAT ISKAN
1997-3 -
KAKS DEGERI 0.9
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; DOGAL TAS BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
3305 KAT ADEDI iMAR DURUMU
2 1.DERECE; DKKA
RUHSAT ISKAN
KAKS DEGERI 0.04

*Bolge
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Tablo 11’in devam

* I NO GENEL BIiLGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATL,
31310 | BETONARME NORMAL KAT
KAT ADEDI iMAR DURUMU
2 3.DERECE; YYA
RUHSAT ISKAN
2008-2 B
KAKS DEGERIi 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; A
31312 | BETONARME EKLENTI (WC-MUTFAK)
KAT ADEDI iMAR DURUMU
1 3.DERECE; YYA
RUHSAT ISKAN
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
3| 313 | BETONARME; TAS KAPLAMA; | BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
TUGLA/ BRIKET
KAT ADEDI iMAR DURUMU
1 1.DERECE; DKKA
RUHSAT iSKAN
KAKS DEGERI 0.18
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
TUGLA/ BRIKET BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
4134 KAt ADEDI iMAR DURUMU
1 3.DERECE; YYA
RUHSAT ISKAN
KAKS DEGERI 0.18
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR; CATI KATT,
4|1 E30 AHSAP; DOGAL TA$ NORMAL KAT
KAT ADEDI iMAR DURUMU
1 2.DERECE; DKKA
RUHSAT iSKAN
KAKS DEGERI 0.28
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; AHSAP KAPLAMA,; BODRUM/ AHIR; EKLENTI
6|15 |BETONARME (TERAS); NORMAL KAT
KAT ADEDI iMAR DURUMU
2 2.DERECE; YYA
RUHSAT iSKAN
1995-15 -
KAKS DEGERI 0.17

*Bolge
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Tablo 11’in devam

*| NO GENEL BIiLGILER

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP; BETONARME; TAS BODRUM/ AHIR; EKLENTI
6|17 | KAPLAMA (TERAS); NORMAL KAT

KAT ADEDI iMAR DURUMU

2 3.DERECE; DKKA

RUHSAT iISKAN

2000-1 -

KAKS DEGERIi 0.42

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP; BETONARME; TAS BODRUM/ AHIR; EKLENTI
619 |KAPLAMA (TERAS); NORMAL KAT

KAT ADEDI iMAR DURUMU

2 3.DERECE; DKKA

RUHSAT iSKAN

KAKS DEGERI 0.15

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

s . BODRUM/ AHIR; CATI KATI,

71719 AHSAP; TUGLA/ BRIKET NORMAL KAT

KAT ADEDI iMAR DURUMU

1 1.DERECE; DKKA; YOL

RUHSAT iISKAN

KAKS DEGERI 0.06

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP; TAS KAPLAMA BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
7|720 KAT ADEDI iMAR DURUMU

1 3.DERECE; YYA

RUHSAT iSKAN

KAKS DEGERI 0.05

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

] BODRUM/ AHIR; CATI KATTI,

8|74 AHSAP; TAS KAPLAMA NORMAL KAT

KAT ADEDI iMAR DURUMU

1 3.DERECE; YYA

RUHSAT iSKAN

2000 2001

KAKS DEGERI 0.05

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP; BETONARME; TAS BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
8|75 | KAPLAMA NORMAL KAT

KAT ADEDI iMAR DURUMU

2 3.DERECE; YYA

RUHSAT iSKAN

2003-2 -

KAKS DEGERI 0.12

*Bolge
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Tablo 11’in devam

*INO GENEL BILGILER RESIM
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
g | 123 | AHSAP: TUGLA/ BRIKET- ﬁggﬁ,&’_”&m; CATIKATE
KAT ADEDI IMAR DURUMU
2 3.DERECE; DKKA
RUHSAT ISKAN
1998-15 -
KAKS DEGERI 0.43
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

BETONARME; AHSAP

BODRUM/ AHIR; CATI KATTI;

8 | 803 | KAPLAMA; TAS KAPLAMA NORMAL KAT; EKLENT]
KAT ADEDI IMAR DURUMU
2 3.DERECE; YYA
RUHSAT ISKAN
2010-5 .
KAKS DEGERIi 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; TUGLA/ BRIKET BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
8805 KAT ADEDI iMAR DURUMU
1 3.DERECE; YYA
RUHSAT ISKAN
KAKS DEGERI 0.02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP; DOGAL TAS

BODRUM/ AHIR; EKLENTI (WC-

960 MUTFAK); NORMAL KAT
KAT ADEDI iMAR DURUMU
1 3.DERECE; YYA
RUHSAT iSKAN
KAKS DEGERI 0.09
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
CATI KATI; EKLENTI (TERAS);
9| 902 | AHSAP NORMAL KAT
KAT ADEDI iMAR DURUMU
2 3.DERECE; YYA
RUHSAT iSKAN
KAKS DEGERI 0.1

*Bolge
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Tablo 12. Otel/Pansiyon kullanimli yeni yapilar

* | NO GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI; EK YAPI;
BETONARME; TAS NORMAL KAT
311 KAPLAMA
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
. CATI YUKSELTME; EKLENTI (ACIK
1.DERECE; DKKA TERAS); KAT ILAVESI; YENI YAPI
KAKS DEGERI 1.9
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; AHSAP
KAPLAMA; i
301 BETONARME: TAS EK YAPI; NORMAL KAT
KAPLAMA
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 1.9
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI; EKLENTI
BETONARME; TAS (TERAS); EKLENTI (WC-MUTFAK);
319 KAPLAMA NORMAL KAT
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
. EK YAPI/ MUSTEMILAT/
3.DERECE; YYA BUNGALOV/KAMELYA
KAKS DEGERI 0.34
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI; NORMAL
BETONARME KAT
311 -
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.33
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; BETONARME; | BODRUM/ AHIR; CATI KATI; EKLENTI
3113 TAS KAPLAMA (TERAS); NORMAL KAT
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.98
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; TUGLA/ BODRUM/ AHIR; CATI KATL; NORMAL
BRIKET KAT
31|75

iMAR DURUMU YAPI ZAPTI

. EK YAPI/ MUSTEMILAT/
3.DERECE; YYA BUNGALOV/KAMELYA
KAKS DEGERI 0.19

*Bolge




Tablo 12’nin devami

92

* | NO GENEL BIiLGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; AHSAP
KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATL EK YAPI;
4 |30 |BETONARME; TAS EKLENTI (TERAS); NORMAL KAT
KAPLAMA
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
EK YAPI/
3.DERECE; YYA MUSTEMILAT/BUNGALOV/KAMELYA;
EKLENTI (ACIK TERAS)
KAKS DEGERI 0.93
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
N BODRUM/ AHIR; CATI KATI; EKLENTI
AHSAP; DOGALTAS | (7ERAS), NORMAL KAT
4130 |IMARDURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; YYA VAR
KAKS DEGERI 0.93
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI; NORMAL
BETONARME KAT
4 |44 |IMARDURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; YOL; YYA
KAKS DEGERI 0.23
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
BETONARME; TAS CATI KATL, NORMAL KAT
4 1100 KAPLAMA
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 1.02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
BETONARME; TAS EK YAPI; NORMAL KAT
4 1400 KAPLAMA
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; ORMAN
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
BETONARME; TAS CATI KATL, NORMAL KAT
4 | 403 | KAPLAMA
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
2.DERECE; DKKA YENI YAPI
KAKS DEGERI 0.31

*Bolge
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* | NO GENEL BiLGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; TUGLA/ .
BRIKET EK YAPI; NORMAL KAT
4 1405
IMAR DURUMU YAPI ZAPTI
2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERIi 0.17
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
BETONARME; TAS NORMAL KAT
5 |130 |kapLAMA
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.01
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
TAS KAPLAMA; NORMAL KAT
5 |132 | tuGLA/ BRIKET
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.01
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
TAS KAPLAMA; NORMAL KAT
S 134 | tuGLA/ BRIKET
IMAR DURUMU YAPI ZAPTI
2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
TAS KAPLAMA; NORMAL KAT
S [136 | tuGLA/ BRIKET
IMAR DURUMU YAPI ZAPTI
2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA,;
TAS KAPLAMA; NORMAL KAT
S 138 | tuéLa/ BRIKET
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.04

*Bolge

15/06/20T% 03:59:43
v Rk e
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* | NO GENEL BiLGILER

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP EK YAPI
5 |505

IMAR DURUMU YAPI ZAPTI

2.DERECE; DKKA VAR

KAKS DEGERIi 0.17

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP EK YAPI
5 |506 [~

IMAR DURUMU YAPI ZAPTI

2.DERECE; DKKA VAR

KAKS DEGERI 0.76

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

gg?é;ﬁgﬁ&% BODRUM/ AHIR; CATI KATI; EK YAPI;
6 |9 KAPLAMA EKLENTI (TERAS); NORMAL KAT

iMAR DURUMU YAPI ZAPTI

3.DERECE; YYA EK YAPI

KAKS DEGERI 0.58

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP KAPLAMA; ) .

BETONARME: TAS ig?RUM/ AHIR; EK YAPI; NORMAL
6 |11 |karLamA

IMAR DURUMU YAPI ZAPTI

3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.45

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

i BODRUM/ AHIR; CATI KATI; EKLENTI

6 |29 BETONARME; DIGER (TERAS); NORMAL KAT

IMAR DURUMU YAPI ZAPTI

3.DERECE; YYA YENI YAPI

KAKS DEGERI 1.03

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI; EK YAPI;
6 |31 |BETONARME EKLENTI (TERAS); NORMAL KAT

iMAR DURUMU YAPI ZAPTI

3.DERECE; YYA KAT ILAVESI

KAKS DEGERI 0.04

*Bolge




Tablo 12’nin devami

95

* | NO GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
gg?éﬁfﬁﬁ?&? BODRUM/ AHIR; CATI KATI; EK YAPI,
’ EKLENTI (TERAS); NORMAL KAT
6 33 !(APLAMA
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
. EKLENTI (KAPALI
3.DERECE; YYA VERANDA/CARDAK)
KAKS DEGERI 0.06
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; AH.SAP BODRUM/ AHIR; CATI KATI; NORMAL
KAPLAMA; KAT
6 139 BETONARME
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.03
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI; EKLENTI
BETONARME; TAS '
(TERAS); NORMAL KAT
6 602 !(APLAMA
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
2.DERECE; DKKA YAPI BUYUTME/GUCLENDIRME
KAKS DEGERI 0.88
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP EK YAPI
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
7 | 705 [1DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.08
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; BETONARME; | BODRUM/ AHIR; CATI KATI; NORMAL
TAS KAPLAMA KAT
8 |71 |IMARDURUMU YAPI ZAPTI
CATI YUKSELTME;
3.DERECE; YYA DUVAR/MERDIVEN; EKLENTI (ACIK
TERAS)
KAKS DEGERI 0.14
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPL’,*MA; CATI KATL EKLENTI (TERAS);
BETONARME; TAS
NORMAL KAT
8 |73 !(APLAMA
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.81

*Bolge

<¥-

06/12/2014 13:06:09
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* | NO GENEL BiLGILER RESIiM

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP KAPLAMA; CATI KATI; EKLENTI (TERAS); NORMAL
8 79 BETONARME KAT

iMAR DURUMU YAPI ZAPTI

3.DERECE; YONETIM

MERKEZI

KAKS DEGERI 0.39

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP; BETONARME; | BODRUM/ AHIR; CATI KATI; EK YAPI;
8 117 | TAS KAPLAMA EKLENTI (TERAS); NORMAL KAT

iMAR DURUMU YAPI ZAPTI

3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.31

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP; BETONARME; | BODRUM/ AHIR; CATI KATI; EKLENTI
8 117 | TAS KAPLAMA (TERAS); NORMAL KAT

IMAR DURUMU YAPI ZAPTI

3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.32

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP KAPLAMA; CATI KATI; EKLENTI (TERAS); NORMAL

BETONARME KAT
8 806

IMAR DURUMU YAPI ZAPTI

3.DERECE; YYA ILAVE CIKMA/BALKON; YENI YAPI

KAKS DEGERI 0.22

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

gg%;fﬁﬁ?&‘g BODRUM/ AHIR; CATI KATI; EKLENTI

’ (WC-MUTFAK); NORMAL KAT

8 807 KAPLAMA

IMAR DURUMU YAPI ZAPTI

EK
3.DERECE; YYA YAPI/MUSTEMILAT/BUNGALOV/KAMEL
YA

KAKS DEGERI 0.07

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP; BETONARME; | BODRUM/ AHIR; CATI KATI; EKLENTI
9 72 TAS KAPLAMA (TERAS); NORMAL KAT

iMAR DURUMU YAPI ZAPTI

3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.93

*Bolge
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* | NO GENEL BIiLGILER

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

gg%;fﬁﬁé%‘? BODRUM/ AHIR; CATI KATI; EKLENTI
9 |74 |kapLAMA (TERAS); NORMAL KAT

iMAR DURUMU YAPI ZAPTI

3.DERECE; YYA CATI YUKSELTME

KAKS DEGERI 0.27

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

gg%;fﬁﬁé%‘? BODRUM/ AHIR; CATI KATI; EKLENTI
9 |86 |kapLAMA (TERAS); NORMAL KAT

iMAR DURUMU YAPI ZAPTI

3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.98

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

gg%éﬁﬁﬁ?&? BODRUM/ AHIR; CATI KATI; EKLENTI
9 |114 |kapLAaMA (TERAS); NORMAL KAT

iMAR DURUMU YAPI ZAPTI

3.DERECE; YYA VAR

KAKS DEGERI 0.38

*Bolge
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Tablo 13. Ruhsatli konutlar

* |NO | ** GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; NORMAL
BETONARME; TAS
3131 |0 |kapLama KAT
RUHSAT ISKAN
1997-6 -
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.28
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
QETSSIE KAPI;:‘_*%’IAAS; BODRUM/ AHIR; CATI KATI,
3133 |K |kapL A‘M‘IA"M ’ NORMAL KAT
RUHSAT ISKAN
2008-5 -
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.54
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
. : BODRUM/ AHIR; CATI KATL,
3 |55 |k AHSAP; TUGLA/ BRIKET | | Sovia | kAT
RUHSAT ISKAN
2000-4 -
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.36
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
g BODRUM/ AHIR; CATI KATL,
3179 o AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
RUHSAT ISKAN
1995-12 -
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.71
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
g BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
3 |81 |k AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
RUHSAT ISKAN
1995-16 -
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA : Ses
KAKS DEGERI 0.68 ST L e
i

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yap1, D:Diizen. yapi, E:Esasl diizen. geré

. yap, 0:Yeni apl)
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* INO | ** GENEL BIiLGILER

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP: TUGLA/ BRIKET ﬁg?zuwv AHIR; NORMAL
3191 |0 RUHSAT iISKAN

1997-4 2000

IMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.82

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP; BETONARME; | BODRUM/ AHIR; CATI KATI;

TAS KAPLAMA; TUGLA/ | EKLENTI (TERAS); NORMAL
31301 |0 |BRIKET KAT

RUHSAT iSKAN

2013

IMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.51

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

BETONARME BODRUM/ AHIR; NORMAL
3 304 |0 FAT

RUHSAT iSKAN

1997-3

IMAR DURUMU 1.DERECE; ORMAN

KAKS DEGERI 0.9

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;

BETONARME NORMAL KAT
3310 |0 RUHSAT ISKAN

2008-2

IMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

ﬁgﬁ;MAESAP BODRUM/ AHIR; EKLENTI
6 115 |0 BETONARME (TERAS); NORMAL KAT

RUHSAT ISKAN

1995-15

iMAR DURUMU 2.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.17

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP; BETONARME; | BODRUM/ AHIR; EKLENTI

TAS KAPLAMA (TERAS); NORMAL KAT
6|17 |0 RUHSAT ISKAN

2000-1

iMAR DURUMU 3.DERECE; DKKA

KAKS DEGERI 0.42

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K,T:Korunan yapi, D:Diizen. yapi, E:Esasli diizen. gerek. y1, 0:Yeni yap1)
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* INO |** GENEL BIiLGILER RESIM
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP: TUGLA/ BRIKET BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
47 1T NORMAL KAT
6 RUHSAT iISKAN
2006-3
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERIi 0.16
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; TAS KAPLAMA BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
74 NORMAL KAT
8 0 RUHSAT iISKAN
2000 2001
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.05
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; BETONARME; [ BODRUM/ AHIR; CATI KATI,
7 TAS KAPLAMA NORMAL KAT
8 5 |0 RUHSAT iISKAN
2003-2
IMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.12
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPL’_AMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
BETONARME; TAS
8 191 |D |kapLAMA NORMAL KAT
RUHSAT iSKAN
2013-5
IMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.76
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP: TUGLA/ BRIKET BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
8 1123 |0 [\IORMAL KAT
RUHSAT ISKAN
1998-15
IMAR DURUMU 3.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.43
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
gggﬁM%gHsAP BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
8 1803 |0 KAPLAMA NORMAL KAT; EKLENTI
RUHSAT iSKAN
2010-5
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0

*Bolge, **Yapi Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizen. yapi, E:Esash diizen. gerek. yapi, O:Yeni yapi)
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Tablo 14. Ruhsatli otel/pansiyon kullanimli yapilar

*NO | ** GENEL BILGILER

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AISAPKAPLAMAS | SQUENT (rEmAS), EKLENT]
319 0 | kaPLAMA E(\AACT-MUTFAK); NORMAL

RUHSAT ISKAN

2004-3 2006-3

iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.34

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP KAPLAMA,; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
311 |0 |BETONARME NORMAL KAT

RUHSAT ISKAN

2008-5 2013-1-3

IMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.33

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
3|13 |0 | RS BETONARNETAS | el rERay NoRMAL

RUHSAT ISKAN

2006

IMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.98

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP; AHSAP KAPLAMA; | BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
4130 |0 | capiama NORMAL KAT

RUHSAT ISKAN

2008 2010

iIMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.93

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

i BODRUM/ AHIR; CATI KATI;

4130 lo AHSAP; DOGAL TAS iI;I%ENTI (TERAS); NORMAL

RUHSAT ISKAN

2008 2010

iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERIi 0.93

*Bolge,**Yap1 Statiisti (K, T:Korunan yap1, D:Diizen. yapi, E:Esasli diizen. gerek. yapi, 0:Yeni yap1)
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* INO | ** GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
BETONARME; TAS EKLENTI (TERAS); NORMAL
4196 |E |kapLAMA KAT
RUHSAT iISKAN
VAR
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 2.14
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
BETONARME; TAS EK YAPI; NORMAL KAT
41400 |0 |kaPLAMA
RUHSAT iISKAN
2009-1 2013-1
iMAR DURUMU 3.DERECE; ORMAN
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; CATI KATI; NORMAL KAT
BETONARME
41406 | D RUHSAT iSKAN
2010-7 2013
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.08
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
BETONARME EKLENTI (TERAS); NORMAL
51106 |E KAT
RUHSAT iSKAN
1988
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 25
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
BETONARME; TAS NORMAL KAT
5(130 |0 |kaPLAMA
RUHSAT ISKAN
VAR
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.01
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; TAS
KAPLAMA; TUGLA/ NORMAL KAT
51132 |0 BRIKET
RUHSAT ISKAN
1997-2
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.01
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* INO | ** GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; TAS
KAPLAMA; TUGLA/ NORMAL KAT
5 134 0 BRIKET
RUHSAT iISKAN
1997-2
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; TAS
KAPLAMA; TUGLA/ NORMAL KAT
5 136 0 BRIKET
RUHSAT iISKAN
1997-2
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; TAS
KAPLAMA; TUGLA/ NORMAL KAT
5 138 O BRIKET
RUHSAT iSKAN
1997-2
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.04
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
BETONARME; TAS EKLENTI (TERAS); NORMAL
6|7 |D |KaPLAMA KAT
RUHSAT iSKAN
BELEDIYE
iMAR DURUMU 2.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.66
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
BETONARME; TAS EK YAPI; EKLENTI (TERAS);
619 [0 |kapLAMA NORMAL KAT
RUHSAT iSKAN
2008 2013-2-4
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.58
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; EK YAPI;
BETONARME; TAS NORMAL KAT
611 [0 |kaPLAMA
RUHSAT ISKAN
2008-4 2013-2-4
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.45

*Bolge, **Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizen. yapi, E:Esasli diizen. gerek. yapi, 0:Yeni yap1)
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* INO | ** GENEL BILGILER

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

BODRUM/ AHIR; CATI KATI;

BETONARME; DiGER EKLENTI (TERAS); NORMAL
6129 |0 KAT

RUHSAT iISKAN

2002-3 2008-2

iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 1.03

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP KAPLAMA BODRUM/ AHIR; CATI KATI;

BETONARME. EK YAPL, EKLENTI (TERAS);
631 |0 0 NORMAL KAT

RUHSAT iISKAN

1997-10

iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.04

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP; AHSAP KAPLAMA; | BODRUM/ AHIR; CATI KATI,

BETONARME NORMAL KAT
639 |0 RUHSAT iSKAN

1997-7

iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.03

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP; BETONARME; TAS | BODRUM/ AHIR; CATI KATI,

4 K KAPLAMA EK YAPI; EKLENTI (TERAS)

6143 RUHSAT iSKAN

VAR

iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.1

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

BODRUM/ AHIR; CATI KATI;

AHSAP; TUGLA/ BRIKET EK YAPI; EKLENTI (TERAS);
6137 |D NORMAL KAT

RUHSAT ISKAN

2002

iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA

KAKS DEGERI 03

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;

BETONARME; TAS EKLENTI (TERAS); NORMAL
61602 |0 |kaPLAMA KAT

RUHSAT ISKAN

2010

iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA

KAKS DEGERI 0.88

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K,T:Korunan yapi, D:Diizen. yapi, E:Esasl diizen. gerek. yapi, 0:Yeni yapr)




Tablo 14’{in devami

105

* INO | ** GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; BETONARME; TAS | BODRUM/ AHIR; CATI KATI,
8 0 KAPLAMA NORMAL KAT
71 RUHSAT iSKAN
2000-3 2001-1
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.14
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
ggfggfﬁﬁéﬂﬁs; CATI KATL EKLENTI
8173 |0 |KaAPLAMA (TERAS); NORMAL KAT
RUHSAT iISKAN
2003-8
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.81
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; CATI KATL EKLENTI
7 BETONARME (TERAS); NORMAL KAT
8179 |0 RUHSAT iSKAN
2007-3 2008-1
. 3.DERECE; YONETIM
iMAR DURUMU MERKEZI
KAKS DEGERI 0.39
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BETONARME; TAS EKLENTI (TERAS); NORMAL
KAPLAMA KAT
8193 |D RUHSAT iSKAN
2013-7
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 1.02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; BETONARME: TAS BODRUM/ AHIR; CATI KATI.;
KAPLAMA EK YAPI; EKLENTI (TERAS);
81117 |0 NORMAL KAT
RUHSAT ISKAN
2002-4 2007-2
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.31
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP: BETONARME: TAS BODRUM/ AHIR; C.ATI KATI,
EKLENTI (TERAS); NORMAL
81117 |0 | KAPLAMA KAT
RUHSAT ISKAN
2002-5 2007-1
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
KAKS DEGERI 0.32

*Bolge, **Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizen. yapi, E:Esasli diizen. gerek. yapi, 0:Yeni yap1)
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* INO | ** GENEL BILGILER

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
81807 |0 BETONARME; TAS EKLENTI (WC-MUTFAK);

KAPLAMA NORMAL KAT

RUHSAT iISKAN

1997-8 1999-1

iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.07

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
9l74 |o BETONARME; TAS EKLENTI (TERAS); NORMAL

KAPLAMA KAT

RUHSAT iSKAN

VAR

iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.27

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
9186 |0 BETONARME; TAS EKLENTI (TERAS); NORMAL

KAPLAMA KAT

RUHSAT iSKAN

2003-3 2011-1

iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.98

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

- . BODRUM/ AHIR; CATI KATTI;

AHSAP; TUGLA/ BRIKET > ’
91112 |K NORMAL KAT

RUHSAT iSKAN

1995-13

iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

KAKS DEGERI 0.45

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
91114 |0 BETONARME; TAS EKLENTI (TERAS); NORMAL

KAPLAMA KAT

RUHSAT ISKAN

1995-14

iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA

- o 08/02/2015 16:32:41
KAKS DEGERI 0.38 ~

*Bolge, **Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yapi1, D:Diizen. yap1, E:Esasli diizen. gerek. yapi, 0:Yeni yapi)
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Tablo 15. Ruhsatsiz yeni konutlar

* [NO GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
. . BODRUM/ AHIR; CATI KATI,
3 |17 AHSAP; TUGLA/ BRIKET NORMAL KAT
KAT ADEDI KAKS DEGERI
1 0.18
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; BETONARME; TAS | BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
3 |27 | kaPLAMA NORMAL KAT
KAT ADEDI KAKS DEGERI
1 0.39
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
1.DERECE; ORMAN YENI YAPI
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
} . BODRUM/ AHIR; CATI KATI,
3 |67 | AHSAP; TUGLA/BRIKET EKLENTI (TERAS); EKLENTI
(WC-MUTFAK); NORMAL KAT
KAT ADEDI KAKS DEGERI
1 0.06
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; YYA CATIILAVESI
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
DIGER NORMAL KAT
3193 - —
KAT ADEDI KAKS DEGERI
1 0.13
IMAR DURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
A EKLENTI (WC-MUTFAK);
3 199 AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
KAT ADEDI KAKS DEGERI
1 0.02
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; YYA

*Bolge
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* INO GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; DOGAL TAS BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
3 | 305 | KAT ADEDI KAKS DEGERI
2 0.04
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
1.DERECE; DKKA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; . .
3 |312 | BETONARME EKLENTI (WC-MUTFAK)
KAT ADEDI KAKS DEGERI
1 0
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
BETONARME; TAS .
3 1313 KAPLAMA: TUGLA/ BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
BRIKET
KAT ADEDI KAKS DEGERI
1 0.18
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
1.DERECE; DKKA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
TUGLA/ BRIKET BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
4 |34 |KAT ADEDI KAKS DEGERI
1 0.18
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
N BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
. le AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
30 KAT ADEDI KAKS DEGERI
1 0.28
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
2.DERECE; DKKA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; BETONARME; TAS | BODRUM/ AHIR; EKLENTI
5 9 KAPLAMA (TERAS); NORMAL KAT
1 KAT ADEDI KAKS DEGERI
2 0.15
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; DKKA

*Bolge
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* INO GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
. . BODRUM/ AHIR; CATI KATTI,
7 1719 AHSAP; TUGLA/ BRIKET NORMAL KAT
KAT ADEDI KAKS DEGERI
1 0.06
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
1.DERECE; DKKA; YOL YENI YAPI
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
7 1720 AHSAP; TAS KAPLAMA BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
KAT ADEDI KAKS DEGERI
1 0.05
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; YYA BETONARME TABLA ATILMIS
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
8 |805 | AHSAP; TUGLA/ BRIKET BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
KAT ADEDI KAKS DEGERI
1 0.02
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
e BODRUM/ AHIR; EKLENTI
9 |60 |AHSAP; DOGAL TAS (WC-MUTFAK); NORMAL KAT
KAT ADEDI KAKS DEGERI
1 0.09
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; YYA
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
CATIKATI; EKLENTI (TERAS);
9 | 902 |AHSAP NORMAL KAT
KAT ADEDI KAKS DEGERI
2 0.1
iMAR DURUMU YAPI ZAPTI
3.DERECE; YYA

*Bolge
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Tablo 16. Ruhsatsiz yeni otel/pansiyon yapilari
* INO GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP RAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATL; EK
BETONARME; TAS YAPI; NORMAL KAT
301 KAPLAMA '
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
CATI YUKSELTME; EKLENTI
YAPI ZAPTI (ACIK TERAS); KAT ILAVESI;
YENI YAPI
KAKS DEGERI 1.9
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
I . BODRUM/ AHIR; CATI KATT;
AHSAP; TUGLA/ BRIKET | \(Sonin ieaT
3175
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
EK YAP/ MUSTEMILAT/
YAPI ZAPTI BUNGALOV/KAMELYA
KAKS DEGERI 0.19
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATL,
4 laa BETONARME NORMAL KAT
iMAR DURUMU 3.DERECE; YOL; YYA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.23
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; BETONARME; BODRUM/ AHIR; CATI KATTI;
4 |86 TAS KAPLAMA NORMAL KAT
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
YAPI
YAPI ZAPTI BUYUTME/GUCLENDIRME
KAKS DEGERI 0.78
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
BETONARME; TAS CATI KATI; NORMAL KAT
4 {100 | KAPLAMA
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 1.02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
BETONARME; TAS CATIKATI; NORMAL KAT
4 | 403 | KAPLAMA
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI YENI YAPI
KAKS DEGERI 0.31

*Bolge
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* INO GENEL BiLGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; TUGLA/ BRIKET EK YAPI; NORMAL KAT
4 1405 |imAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.17
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP EK YAPI
5 |505 |iMARDURUMU 2.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI VAR
KAKS DEGERI 0.17
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP EK YAPI
5 |506 |iMARDURUMU 2.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI VAR
it T
KAKS DEGERI 0.76 i | “W,}u
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI; EK
BETONARME; TAS YAPI; EKLENTI (TERAS);
6 |33 KAPLAMA NORMAL KAT
IMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
EKLENTI (KAPALI
YAPIZAPTI VERANDA/CARDAK)
KAKS DEGERI 0.06
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP EK YAPI
7 | 705 |iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.08
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; CATI KATI; EKLENTI (TERAS);
8 806 BETONARME NORMAL KAT
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
YAPI ZAPTI ILAVE CIKMA/BALKON; YENI
YAPI
KAKS DEGERI 0.22

*Bolge

27/04/2014 06:49,06
v
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* INO GENEL BiLGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
ABSAP: BETONARME: | gopp O e T
9|72 TAS KAPLAMA KAT >

iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.93

*Bolge
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Tablo 17. Ruhsatsiz diger yeni yapilar

* INO GENEL BILGILER RESIM
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
313 AHSAP BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
YAPI KULLANIMI BOS
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERIi 0.02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA,;
3 |g3 |BETONARME; TUGLA/ NORMAL KAT
BRIKET
YAPI KULLANIMI RESMI/ SOSYAL
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.43
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP GATI KATI; NORMAL KAT
389 YAPI KULLANIMI BOS
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.19
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP NORMAL KAT
3 (109 YAPI KULLANIMI BOS
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.87
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP NORMAL KAT
3 |308 YAPI KULLANIMI TiCARET
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
BETONARME; TAS BODRUM/ AHIR; CATI KATI,
4 | 404 | KAPLAMA; TUGLA/ NORMAL KAT
BRIKET
YAPI KULLANIMI INSAAT HALINDE
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI YENI YAPI
KAKS DEGERI 0.33

*Bolge
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* INO GENEL BILGILER RESIM
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; AHSAP
KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI KATI;
4 | 407 | BETONARME; TUGLA/ | NORMAL KAT
BRIKET
YAPI KULLANIMI TICARET+KONUT
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 1.95
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BETONARME BODRUM/ AHIR
4 408 | YAPI KULLANIMI INSAAT HALINDE
iMAR DURUMU 3.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.29
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BETONARME BODRUM/ AHIR
4 | 409 | YAPIKULLANIMI INSAAT HALINDE
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.09
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
4 | 410 | YAPIKULLANIMI BOS
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BETONARME; TAS
KAPLAMA; TUGLA/ BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
5 108 BRIKET
YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI YENI YAPI
KAKS DEGERI 0.76
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP NORMAL KAT
5 (119 | YAPIKULLANIMI BOS
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.02

*Bolge
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* INO GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP NORMAL KAT
5 (129 | YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.03
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP NORMAL KAT
5 |501 | YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.06
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
DIGER NORMAL KAT
6 153 YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
YAPI ZAPTI YENI YAPI
KAKS DEGERI 0.03
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BETONARME BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
6 1601 | YAPI KULLANIMI BOS
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.95
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP EKLENTI (TERAS); NORMAL KAT
7 118 YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
EK
YAPI ZAPTI YAPY/MUSTEMILAT/BUNGALOV/KA
MELYA
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP NORMAL KAT
7 | 701 | YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 2.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.03

*Bolge
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* INO GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; TAS KAPLAMA | EK YAPI
7 1703 | YAPI KULLANIMI TICARET
IMAR DURUMU YOL
YAPI ZAPTI VAR
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP NORMAL KAT
7 | 704 | YAPI KULLANIMI TICARET
IMAR DURUMU 1.DERECE; YOL
YAPI ZAPTI VAR
KAKS DEGERI 0
15/06/2014 04:26:02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP EK YAPI
7 1706 | YAPI KULLANIMI BOS
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP EK YAPI
7 1708 | YAPIKULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU DKKA; YOL
YAPI ZAPTI VAR
KAKS DEGERI 0
15/06/2014 04:26:16
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP EK YAPI
7 1709 | YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
EK
YAPI ZAPTI YAPI/MUSTEMILAT/BUNGALOV/KA
MELYA; KONTEYNIR/KARAVAN
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
BETONARME; TAS EKLENTI (TERAS); NORMAL KAT
71710 | kapLAMA
YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
CATI ILAVESI; EKLENTI (ACIK
YAPIZAPTI TERAS); KAT ILAVESI
KAKS DEGERI 0.14

*Bolge
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* INO GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
BETONARME; TAS NORMAL KAT
71711 | kapLAMA
YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
ILAVE CIKMA/BALKON; KAT
YAPI ZAPTI L AVEST
KAKS DEGERI 0.33
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP EK YAPI; NORMAL KAT
7 712 | YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI VAR
KAKS DEGERI 0.1
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP NORMAL KAT
7 | 713 LYAPIKULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA; YOL
YAPI ZAPTI VAR
KAKS DEGERI 0.22
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP EK YAPI; NORMAL KAT
7 714 | YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
EK
YAPI ZAPTI YAPY/MUSTEMILAT/BUNGALOV/KA
MELYA; YENI YAPI
KAKS DEGERI 0.05
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP EKLENTI (WC-MUTFAK); NORMAL
7171 KAT
5 YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
EK YAPI/ MUSTEMILAT/
YAPI ZAPTI BUNGALOV/KAMELYA
KAKS DEGERI 0.02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP EK YAPI; NORMAL KAT
7 1716 | YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
EK
YAPI ZAPTI YAPI/MUSTEMILAT/BUNGALOV/KA
MELYA
KAKS DEGERI 0.02

*Bolge
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* INO GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP NORMAL KAT
7 | 717 |YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
7 | 718 | YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
DOGAL TAS BODRUM/ AHIR
7 | 722 | YAPI KULLANIMI BOS
iMAR DURUMU 3.DERECE; YOL; YYA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; DOGAL TAS BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
7 1723 | YAPI KULLANIMI BOS
iMAR DURUMU 3.DERECE; YOL; YYA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BETONARME BODRUM/ AHIR
7 | 724 | YAPI KULLANIMI INSAAT HALINDE
iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
TUGLA/ BRIKET NORMAL KAT
7 | 727 |YAPI KULLANIMI RESMI/ SOSYAL
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.51

*Bolge
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15/06/2014 04:25:54

* INO GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
7 | 728 | YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI VAR
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
7 | 729 | YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI YENI YAPI
KAKS DEGERI 0 —
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BETONARME CATI KATI; NORMAL KAT
YAPI KULLANIMI INSAAT HALINDE
8 199 [iMAR DURUMU 3.DERECE; YYA
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.32
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
8 1802 | YAPIKULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
YAPI ZAPTI CATI ILAVESI; YENI YAPI
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
9|51 YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 3.DERECE; YONETIM MERKEZ]
YAPI ZAPTI YENI YAPI
KAKS DEGERI 0.01
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; TUGLA/ BRIKET | BODRUM/ AHIR; NORMAL KAT
9 |901 | YAPIKULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 3.DERECE; YONETIM MERKEZI
YAPI ZAPTI
KAKS DEGERI 0.01

*Bolge
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Tablo 18. 1. Derece sit alaninda kalan yapilar

* |NO | ** GENEL BILGILER
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; BODRUM/ AHIR; CATI
BETONARME; TAS KATI; EK YAPI; NORMAL
31 0 KAPLAMA KAT
YAPI KULLANIMI OTEL/ PANSIiYON
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 1.9
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR; NORMAL
AHSAP KAT
313 0 | YAPIKULLANIMI BOS
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; BETONARME; TAS | BODRUM/ AHIR; CATI
KAPLAMA KATI; NORMAL KAT
3 (27 |0 |YAPIKULLANIMI KONUT
iMAR DURUMU 1.DERECE; ORMAN
KAKS DEGERI 0.39
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BETONARME BODRUM/ AHIR; NORMAL
KAT
3 (304 |0 |YAPIKULLANIMI KONUT
iMAR DURUMU 1.DERECE; ORMAN
KAKS DEGERI 0.9
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; DOGAL TAS Ei?RUM/ AHIR; NORMAL
3 (305|0 |YAPIKULLANIMI KONUT
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.04
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
BETONARME; TAS BODRUM/ AHIR; NORMAL
KAPLAMA; TUGLA/ KAT
3 1313|0 BRIKET
YAPI KULLANIMI KONUT
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERIi 0.18

*Bolge
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Tablo 18’in devami

* INO |** YAPITARZI BAGIMSIZ RESIM
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BETONARME BODRUM/ AHIR
YAPI KULLANIMI INSAAT HALINDE
4 1409 |0 iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.09
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
YAPI KULLANIMI BOS
4 1410 |0 iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
] BODRUM/ AHIR; CATI
AHSAP KAPLAMA; KATI; EKLENTI (TERAS);
BETONARME
NORMAL KAT
5118 |E YAPI KULLANIMI OTEL/ PANSIYON
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 5.6
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; NORMAL KAT
5120 |y BETONARME
YAPI KULLANIMI KONUT
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.1
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
TUGLA/ BRIKET NORMAL KAT
YAPI KULLANIMI BOS
51122 |Y |iMARDURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.15
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
N . EKLENTI (WC-MUTFAK);
TUGLA/ BRIKET NORMAL KAT
5 (125 |E YAPI KULLANIMI TICARET+KONUT
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERIi 0.07

_ LA -

*Bolge,**Yap1 Statiisii (K,T:Korunan yap1, D:Diizen. yapi, E:Esasl diizen. gerek. yapi, 0:Yeni yapr)
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* INO | ** YAPITARZI BAGIMSIZ
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; TUGLA/
BRIKET NORMAL KAT
51127 |D ;
YAPI KULLANIMI BOS
- = M
IMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA = : ”f.’,
KAKS DEGERI 0.06 jo—a T
= o 15/06/2014 03:45:23
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP NORMAL KAT
51129 |0 -
YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.03
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP: DOGAL TAS I%S?RUM/ AHIR; NORMAL
51133 |K
YAPI KULLANIMI KONUT
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.05
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
5 1504 |K
YAPI KULLANIMI BOS
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP: DOGAL TAS Ei?RUM/ AHIR; NORMAL
6 |27 |K
YAPI KULLANIMI KONUT
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.1
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP: DOGAL TAS: BODRUM/ AHH.{; EKLENTI
6 |37 |K |TUGLA/BRIKET (WC-MUTFAK); NORMAL
KAT
YAPI KULLANIMI KONUT
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERIi 0.07

*Bolge, **Yapi Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizen. yapi, E:Esasli diizen. gerek. yapi, 0:Yeni yap1)
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* INO | ** YAPITARZI BAGIMSIZ
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
. . BODRUM/ AHIR; EKLENTI
6 41 |K ﬁgi‘zﬁ:TONARME’ TAS (TERAS); EKLENTI (WC-
MUTFAK); NORMAL KAT
YAPI KULLANIMI OTEL/ PANSIYON
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
I . BODRUM/ AHIR; CATI
AHSAP; TUGLA/ BRIKET KATI: NORMAL KAT
6 |47 |T
YAPI KULLANIMI KONUT
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.16
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
A KA | BODRUM A ca
6 [49 |K |gBRIKET ’ KATI; NORMAL KAT
YAPI KULLANIMI INSAAT HALINDE
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.32
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BETONARME BODRUM/ AHIR; NORMAL
KAT
6 {6010
YAPI KULLANIMI BOS
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.95
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
EKLENTI (TERAS);
AHSAP NORMAL KAT
7118 |0 -
YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.02
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP NORMAL KAT
7170410 -
YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; YOL
KAKS DEGERIi 0
15/06/2014 04:26:02

*Bolge, **Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yap1, D:Diizen. yapi, E:Esasl diizen. gerek. yapi, 0:Yeni yap1)
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* INO | ** YAPITARZI BAGIMSIZ
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP EK YAPI
7 1705|0 5
YAPI KULLANIMI OTEL/ PANSIYON
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.08
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP EK YAPI
717090 -
YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA; EKLENTI (TERAS);
BETONARME; TAS
7171010 KAPLAMA NORMAL KAT
YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.14
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP KAPLAMA;
BETONARME; TAS NORMAL KAT
7171110 | kapLAMA
YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.33
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP EK YAPI; NORMAL KAT
77120 YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.1
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP NORMAL KAT
7171310 -
YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA; YOL
KAKS DEGERI 0.22
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15/06/2014 04:22:02

* INO | ** YAPITARZI BAGIMSIZ

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP EK YAPI; NORMAL KAT
7171410 -

YAPI KULLANIMI TICARET

iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA

KAKS DEGERI 0.05

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

EKLENTI (WC-MUTFAK);

7171510 AHSAP NORMAL KAT

YAPI KULLANIMI TICARET

iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA

KAKS DEGERI 0.02

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP EK YAPI; NORMAL KAT
71716 |0 -

YAPI KULLANIMI TICARET

iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA

KAKS DEGERI 0.02

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

AHSAP NORMAL KAT
7 1717 |0 -

YAPI KULLANIMI TICARET

iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA

KAKS DEGERI 0.02

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

BODRUM/ AHIR; NORMAL

AHSAP KAT
71718 |0 -

YAPI KULLANIMI TICARET

iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA

KAKS DEGERI 0.02

YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER

I . BODRUM/ AHIR; CATI

AHSAP; TUGLA/ BRIKET KATI: NORMAL KAT
7171910

YAPI KULLANIMI KONUT

iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA; YOL

KAKS DEGERIi 0.06

*Bolge, **Yap1 Statiisii (K, T:Korunan yap1, D:Diizen. yapi, E:Esasl diizen. gerek. yapi, 0:Yeni yap1)
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* INO | ** YAPITARZI BAGIMSIZ
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
BODRUM/ AHIR; CATI
7 1726 |D |AHSAP KATL EK YAPL EKLENTI
6 (TERAS); NORMAL KAT
YAPI KULLANIMI OTEL/ PANSIYON
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.63
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
TUGLA/ BRIKET NORMAL KAT
71727 |0 -
YAPI KULLANIMI RESMI/ SOSYAL
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.51
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
71728 |0 -
YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
71729 |0 -
YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP; DOGAL TAS NORMAL KAT
7 |E24 |D
YAPI KULLANIMI KONUT
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0.18
YAPI TARZI BAGIMSIZ BOLUMLER
AHSAP NORMAL KAT
8 (802 |0 -
YAPI KULLANIMI TICARET
iMAR DURUMU 1.DERECE; DKKA
KAKS DEGERI 0
= - 7

*Bolge, **Yapi Statiisii (K, T:Korunan yapi, D:Diizen. yapi, E:Esash diizen. gerekv.‘}.fépl, 0:Yeni yap1)
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2.3.3. Bina Kullanimlar

Ayder yerlesmesi 4 kOyiin ortak kullaniminda olan geleneksel yerlesim dokusuna
sahiptir. Tag ve ahsap malzemelerle yapilan yayla evleri korunmasi gerekli yapi olarak
imar kararlarina girmistir. Yerlesmede ise 2 adet yapinin tescil edildigi belirlenmistir.
Yerlesmede yogun olarak bulunan yayla evleri mimari tislup olarak iklim kosullarina ve
topografik kosullara gore sekillenmis ve yapi tarzi olarak da kiiltiirel bir kosullanmanin
yansimasi olarak yapilanmistir. Ahsap ge¢melerdeki ve baglantilardaki mimari detaylar
yore insaninin pratik zekasimmi ve kiiltiirel gecmisinin ve iklimsel Ozelliklerinin bir
gostergesi olarak goriilmektedir. Yerlesmedeki yayla evleri 1,5 ve 2 kat olarak yapilagmis
ayrica depo olarak kullanilan serender yapisiyla ihtiyaglarini karsilamislardir.

Gilinlimiize kadar, Ayder’de bulunan kiiltiir ve tabiat varliklarina iligkin herhangi bir
envanter ¢aligsmasi yapilmamistir. Ayder’de mevcuttaki 1. , II. ve III. Derece dogal sit ve
kentsel sit sinirlari igerisinde bulunan kiiltiir ve tabiat varliklarma iliskin, yerinde tespit
calismalar1 birincil veri olarak kullanilmistir. Bunun yaninda, 13.11.2008 tarihli tapu
kayitlarinda yer alan bilgilerle birlikte, iller Bankasi tarafindan hazirlanan 1994 tarihli
Ayder-Rize Turizm Merkezi Planlamasi Arastirma Raporu kapsaminda yapilmis olan
analiz ¢alismalar1 ve mevcut imar planindaki haliyle, planlama karariyla korunacak “K”
olarak belirtilmis yapilar veri olarak degerlendirilmistir. Bu degerlendirme sonucunda elde
edilen bilgiler yerinde tespit ¢aligmalari ile irdelenmistir. Ayder Orto Foto haritalar ile de
karsilastirilan verilerle giincel bilgilere ulasilmaya calisilmistir. Kent Bilgi Sistemleri
araciligr ile tablosal veri olusturulmus, bu verilerde haritalarla iliskilendirilerek
degerlendirmeler yapilmustir.

Aralik 2014°de tamamlanmis olan arazi tespit ¢aligmalar1 sonuglarina gore, planlama
alan1 iginde, yap1 bazinda genel olarak (yeni konut %10 - geleneksel konut %37) konut
kullanim1 hakimdir. Bunu turizme yonelik konaklama (%26) tesisleri takip etmektedir.
Ticarethanelerin yapi kullanimi igerisindeki orani ise %12’dir. Toplam yap1 kullaniminin

%3’1inii sosyal-kiiltiirel altyapi tesisleri olusturmaktadir (Sekil 46) (Tablo 19).
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Sekil 46. Mevcut yapilarin kullanim amacina gore dagilimi

Tablo 19. Yapi1 kullanimlari

Kullanim Bina Sayis1 % Oran
Konut(eski/geleneksel) 96 36
Konut(yeni) 28 11
Ticaret 36 14
Konaklama(otel/pansiyon) 65 24
Insaat halinde/Bos 33 12
Sosyal-Kiiltiirel/Altyapi 7 3
TOPLAM 265 100

Dini tesis olarak 1 adet cami ve 2 adet mezarlik bulunmaktadir. Saglik hizmeti
olarak, kaplica tesisi biinyesinde hizmet veren 1 adet saglik evi yer almaktadir. Arazi
kullanimina gore ¢aligma alani igerisinde yer alan 10 adet geleneksel nitelikte olup Plan

hiikiimleri “K” statiisii belirlenmis olan 10 adet yap1 otel/ pansiyon olarak kullanilmaktadir.
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Sekil 47. Mevcut yapilarin koruma statiisiine gére dagilimi

e Plan hiikkmi getirilmemis 120 yap1 bulunmaktadir. Koruma statiisiinde olan 93
yap1 ile 2 adet tescilli yap1 bulunmaktadir. Koruma statiisii getirilmis olan 23

yapida kadastro muhalefeti bulunmaktadir (Sekil 47).

.. | BINAKL Sayisi|
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Sekil 48. Konut kullaniml1 yapilarda koruma statiistine gore dagilimi

Konut kullaniminda olan yapilarin ¢ogunlugu koruma statiisiindedir (Sekil 48).
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Sekil 49. Otel/pansiyon kullanimli yapilarda koruma statiisiine gore dagilim

e Otel kullanimlarinda ¢ogunlugu yeni yapilar olusturmaktadir (Sekil 49). Koruma
statiisii getirilmis ve otel olarak kullanilan toplamda 10 adet yap1 bulunmaktadir.
Cephe diizenleme ve esasli diizenleme karar1 getirilmis olan 15 adet yap1 da otel
olarak faaliyet gostermektedir.

e Yerlesmedeki yapilarin kullanim sekilleri konaklama amagli pansiyon ve otel
olmakla birlikte barimma amacglh yapilarda yapilmaktadir. Pansiyon ve oteller
0ziinde degerlendirildiginde (oda sayisi, isletme mantig1 ve alan kullanimi olarak)
hepsinin aile pansiyonculugu seklinde yapilandigi goriilmektedir. Uzmanlasmis
hicbir otel statiisii isletme bulunmamaktadir. Yar1 uzmanlagmis yapi olarak
tanimlanabilecek 4 tesis bulunmaktadir. Bu yapilar da 3, 4, 5 kat olarak
yapilanmis ahsap giydirme yap1 tarzi ile g¢evreye uyum saglamaya c¢alisan
tesislerdir. Yerlesmenin geleneksel mimar yapi1 6zelligi geregi cephe genisligi,
cephe doluluk bosluk oranlari, pencere ebatlari, ¢ati kullanimlar1 Slgiisii gibi
detaylar yeni yapilarda farklilik gostermektedir. Yeni yapilarin kiminde pencere
Olciisi uygunken cat1 yiiksekligi uymamaktadir. Detaylardaki bu uygunsuzluk
yapilarin birbirinden farkli olmasma ve cevreleriyle uyum sorunlarina yol
acmaktadir.

e Ulusal ve yerel diizeydeki konuklarin beklentilerinin karsilanmasi ihtiyaglarin tam
verimli elde edilmesi ve hizmet edilen hedef kitlenin mutlu ve sorunsuz sekilde
ayrilmasini saglamak turizmin temel talebidir. Ayder’deki konaklamalar asgari
Olciitler barindirir: yeme, igme, uyuma. Ancak bu ihtiyaglar karsilanirken kisinin

farkli taleplerinin yerine getirilmesi miimkiin olmamaktadir. Tur ihtiyaglarinin



131

disinda hobi ihtiyaglarinin karsilanmasi, farkli yemek tiirleri, toplu eglence
cesitleri gibi istekler olugsmaktadir. Ayrica giiniibirlik gelen ziyaretciler igin ayri
yemek yeme mekanlarinin bulunmamasi Ayder’de gegen siireyi azaltmaktadir.
Ayder’de bulunan otel ve pansiyonlarin isletme biiyiikliiklerine bakildiginda,
bilgisine ulasilan 40 adet isletmeden ¢ogunlugu %45 oraninda 26-50 arasinda
yatak kapasitesine sahip isletmelerdir. 1-25 arasinda yatak kapasitesine sahip
isletmelerin oran1 %25, 51 ve ilizeri yatak kapasitesine sahip isletmelerin orani ise
%30’dur. 1-25 arasinda yatak kapasitesi olan igletmelerin tamami pansiyondur.
Bunun disinda 25 vyataktan fazla kapasiteyle hizmet veren pansiyonlar da
mevcuttur.

Ayder yerlesmesinin kasaba olmasi, mekan kullanimlarinin giderek daha
uzmanlik gerektiren is kollarina duyulan ihtiyaclar1 da beraberinde getirmektedir.
Ayder gibi sadece yazlik kullanima imkan sunulan bir yerlesmede 1 market, 1
kasap, 1 internet kafe, 1 firin bulunmaktadir. Derme ¢atma imkanlarla yapilan bu
fonksiyonlar, mekanlarin kiiciik ve diizensiz olugsmasindan dolay1 yetersiz
kalmakta, sadece yogun kullanildiklar1 i¢in kalite sorgulamasi yapilabilecek ve
heniiz olgunlasmamis bir yapiya sahiptir. Yerlesmede yol giizergdhi boyunca
kaldirimla biitiinlesik sekilde olusturulmus biifeler Ayder’in en goze carpan ticari
birimleridir. Ancak bu ticari birimlerin standardizasyon olarak bi¢imlendirilmis
olmasi bulunduklar1 konumlara oturmayan ve havada kalan kullanimlar olarak
mekana yansimakta, ticari birimlerin yer se¢imindeki gelisi giizellik, bu
yerlesmenin daginikligin1 gésteren bir objesi olarak oniimiize ¢ikmaktadir.
Planlama alaninda Aralik 2014°de tamamlanmis olan yapilarin kullanilma durumu
analizinde, incelenen 265 yapinin, tamamina yakinimnin sezon igerisinde
kullanildig1 tespit edilmistir. Bununla birlikte, ¢ok katli betonarme yapilarin
bazilarinin, arazi ¢aligmalar1 sirasinda gesitli sebeplerden dolay1 bos olduklari
tespit edilmistir. Ayrica, kis aylarinda konut ve pansiyonlar kapatilip diizenli
olarak bos bir halde birakilmakta, ticari faaliyetlerde kullanilan biife tarz1 seyyar
ahsap yapilarin pek ¢ogu sezon iginde aktif kullanildiklar1 halde, kis aylarinda atil
bir sekilde terk edilmektedirler. Bunun yaninda, ki aylarinda da faal halde olan
birkag biiyiik otel isletmesi mevcuttur.

Yapilan bina kat yiikseklikleri analizinde, bodrum/ahir ve cati katlar1 ayn

degerlendirilmistir. Buna gore binalarin biiyiik bir boliimiiniin 1 kat yiiksekliginde



132

oldugu tespit edilmistir. Toplamda 1 katli binalarin sayis1 158(%60), 2 ve 3 kath
binalarin sayist 93(%35), 4 ve lizeri katli binalarin sayis1 6(%?2), ingaat halinde ya
da yikik olan yapilar ise 8 (%3) adettir.

e Konut kullanimi olan yapilarda 1 katli yapilar agirliktadir (Sekil 50).
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Sekil 50. Bolgedeki konut ve otel yapilarinda kat adetlerine gore dagilim

DSI 22. Boélge miidiirliigii tarafindan yapilan 09.10.1992 tarihli Ayder halihazir
haritalar1 incelendiginde, planlama alanindaki yapilarin ¢ogunlugunun bu dénemde 1-2
katli olduklar1 goriilebilir. Ancak, 1994 tarihli Ayder-Rize Turizm Merkezi planlamasi
Arastirma Raporunda belirtildigi lizere, kaplicanin turistik islevine paralel olarak, daha
sonra konaklama amaciyla yapilan oteller; yogunluk, yap: yiiksekligi, konum ve yapi
malzemesi acisindan yorenin geleneksel dokusuna aykiri olarak nitelendirilen yapilar
seklinde ortaya ¢ikmustir. Ayni sekilde, Ayder’in turizm merkezi olarak ilan edilmesinden
sonra yapildiklar: belirtilen 4 ve 5 kathi yapilagsmalar, ¢evre siluetini olumsuz etkileyen
yapilar olarak géze carpmaktadirlar. Ayder’deki yapilagsma baskisi giinlimiizde de direncini
korumaktadir.

Yap1 kat1 degerlendirmelerinde bodrum ve ¢ati katlar1 kat adedi degerlendirilmesinde
dikkate alinmamigtir. Kat sayis1 yapinin giris katindan itibaren kat adedi olarak alinmistir.
Bina durumlar1 boliimiinde yap1 bagimsiz boliimleri ayrica degerlendirilmistir. Geleneksel
yayla evlerinin genellikle 1 katli olduklar1 tespit edilmistir. Bununla birlikte, planlama
alan1 i¢inde 6zgiin niteliklerini koruyabilmis 2 katli ahsap yayla evleri olmakla birlikte, ¢ok
az sayida han tarzinda yapilmis 2 katli biiyiik yayla evleri de mevcuttur, Tablo 12.
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2.3.4. Bina Yapim Tarzlar

Yap1 miistemilat-eklentileri, ¢cesme, sadirvan, su deposu ve harabe halindeki yapilar
bina yapim tarzlar1 agisindan degerlendirilmemistir. Planlama alaninda yapilan bina yapim
tarzlar1 analizinde binalarin ¢ogunlugunun ahsap olduklari saptanmistir. Tarihi yayla
evleri, geleneksel olarak bodrum kati1 ve egime bakan arka cephe tas olmak tizere ahsap
olarak  yapilmiglardir. Bu  yapilar, smiflandirma a¢isindan  ahsap  olarak

degerlendirilmislerdir.
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Sekil 51. Mevcut yapilarin yapim tarzlarina gore dagilimlari

Planlama alani i¢indeki 265 binanin 135’i ahsap ve/veya dogal tas yapim tarzina

sahiptir. 98’1 betonarme, ahsap ve/veya tas kaplamadir (Sekil 51).
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Sekil 52. Bolgedeki korunacak yapr statiisiinde olan yapilarin bina yapim
tarzlarina gore dagilimlari

Alandaki plan karar ile “K” olarak hiikiim getirilmis olan yapilarda ise, 55’1 ahsap
ve dogal tas yapim tarzindadir. Korunan yapi statiisiinde bulunan 40 adet yapinin 6zgiin

karakterini kismen ya da tamamen yitirdigini soylemek miimkiindiir (Sekil 52).



136

AHSAP

et -/l

sussraravnarrovaeor: [

AHSAP KAPLAMA:BETONARME:TAS
KAPLAMA

=

AHSAP KAPLAMA:BETONARME; TAS - i
KAPLAMA{TUGLA/ BRIKET

AHSAP:AHSAP KAPLAMAGBETONARME -

AHSAP:BETONARME:TAS KAPLAMA:TUGLA/ - ;
BRIKET

AHSAP:TAS KAPLAMA _ 2

BETONARME

TUGLA/ BRIKET

Sekil 53. Bolgedeki konut kullaniml1 yeni yapilarda yapim tarzlarina gore
dagilim

Konut kullanimli yeni yapilasmalarda yogunluk olarak ahsap ve tas kaplama tercih
edilmistir. Ahsap dogal tas olarak insa edilmis olup koruma statiisiine sahip olmayan yeni
yapilar incelendiginde 2 adet yapinin koruma statiisiine alinmaya deger oldugu tespit

edilmistir (Sekil 53).
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Sekil 54. Bolgedeki otel/pansiyon olarak kullanilan yeni yapilarda yapim tarzina
gore dagilim

Otellerde ise betonarme tizeri ahsap ve tas kaplama kullanimi tercih edilmistir, (Sekil

54).
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Sekil 55. Bolgedeki yeni yapilarda yapim tarzlaria gore dagilim

Yeni yapilasmalarda betonarme yogunluk kazanirken, ahsap kaplama ve tas kaplama
yapildig1 gézlenmistir. Yapi tarzi olarak ahsap kullanimi da tercih edilmektedir (Sekil 55).

Yerlesmede bulunan yapilar igerisinde anitsal 6zellik gdsteren bir camii mevcuttur.
Kirklar camii olarak bilinen yapinin tam olarak hangi tarihte yapildigini gosteren bir kayit
mevcut degildir. Bununla birlikte, yorede yasayanlarin soyledikleri dikkate alindiginda,

kesin bir tarih sdylenememekle birlikte caminin 1950’lerde yapilmis olma olasiligi agirlik
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kazanmaktadir. Giiniimiizde mevcut camiye bitigik olarak yapilan cami lojmani, camiinin

mevcut dlgiileri ve goériiniimii degistirmistir.

2.3.5. Bina Durumlari1

Yap1 miistemilat-eklentileri, ¢cesme, sadirvan, su deposu ve harabe halindeki yapilar
bina durumlart agisindan degerlendirilmemistir. Planlama alaninda Ekim 2008’de
tamamlanmis olan bina durumlarina iligkin alansal analiz ¢alismasinda, yapilarin fiziki
acidan kullanilabilirligi degerlendirilmistir. Yorenin geleneksel yerlesim dokusunu
simgeleyen ahsap yapilarin 6nemli boliimiinde cephe, kafes ve pencerelerin yipranmis ve
kot durumda olduklar: saptanmistir. Bu tiir yapilarda zemin {istii ve ¢atiya yakin yerlerde,
yalittim ve bakim problemleri nedenleriyle bozulmalar oldugu gozlemlenmistir. Alandaki
geleneksel doku ile uyumlu olmayan ve sonradan insa edilmis olan betonarme yapilarin
biiylik ¢cogunlugu i1yi durumdadir. Yapilan arazi ¢alismalarinda yapilarin 6n cephelerinde
0zenli davranildigr arka cephelerinde ise gerek cephe kaplama, gerek ¢evre diizenlemeleri
acisindan 6zen gosterilmedigi tespit edilmistir.

e Geleneksel yayla evlerinin 6nemli kismi bakimsizliktan ayakta kalamayacak
durumdadir. Bu yapilarin kullanicilarinin  yeterli olanaklara sahip olmamasi
nedeniyle, bozulan ve bakim gerektiren kisimlarda; ¢atma, dayama, tagla besleme
gibi kisa vadeli, 6zgiin yapiya zarar verici ¢oziimlerle onarimlar yapilmaktadir.

e Geleneksel yayla evlerinde mutfak ve wc gibi glinlimiiz kosullarina ayak uydurma
cabasi ile yap1 eklentileri olusturuldugu gézlenmistir.

e Otel/pansiyon yapilarinda ise bodrum katlarda ortak kullanim mekanlar1 (mutfak-
yemek salonu-oturma alanlar1 gibi) i¢in ¢6ziim arayislar1 bulunmaktadir. Bazi
durumlarda ise yapiya ek agik ve/veya kapali teras eklentileri oldugu gézlenmistir.
Oda kullanimlarinin zamanla ihtiyaca cevap vermedigi gelen ziyaretci i¢in kisa
sireli dinlenme alanlar1 olusturma c¢abasi1 dikkat ¢cekmektedir. Ek olarak ortak wc
ya da mutfak alanlarinin yine yapi yaninda ek yapi olarak insa edildigi, ayrica
calisanlarin konaklama ihtiyacinin karsilandigr ve kat hizmetlerinin saglandigi
derme c¢atma birimlerin olusturuldugu tespit edilmistir.

e Yapilarda dikkate deger bir konuda yapiya ulasimin saglanmasi i¢in gelistirilen
¢oziimler bulunmaktadir. Ozellikle Yukar1 Ambarlik mevki olarak adlandirilan

yol iizeri kisimda teleferikle yiik-esya tasima c¢oziimleri ile patikalarda



yonlendirme i¢in yapilan derme ¢atma ¢oziimler bolgede hizmetin saglanmasinda

karsilagilan giicliiklerin agilmasi igin {retilen pratik ¢oziimler olarak goéze

carpmaktadir.

Bolgede yapilara ara¢ ulasimimin olmamasi nedeni ile olasi bir yanginda kisa

siirede miidahale edilmesinin saglanmasi i¢in yangin vanalarinin olusturulmus
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olmas art1 bir deger olarak ortaya ¢ikmaktadir.
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Sekil 56. Bolgedeki yapilarda bagimsiz birimlerin dagilimlari
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e Ayder genelinde tiim yapilar bagimsiz birim bazinda degerlendirildiginde
bodrum/ahir ve normal kattan olusan yapilarin agirlikta oldugu gozlenmistir
(Sekil 56). Bunu bodrum/ahir kati, normal kat ve ¢ati kat1 bulunan yapilar takip
etmektedir.

e Korunan konut nitelikli yapilarda kat adedi ve bagimsiz birimlere gore dagilim
incelendiginde tek katli bodrum/ahir ve normal katli yapilar ¢ogunluktadir. 9 adet
yapida yap1 eklentisi olarak wc-mutfak yada teras insa edildigi goriilmektedir.
Grafikte 6zgilin karaktere aykir1 olarak goze ¢arpan 3 katli olarak insa edilmis
korunan yap1 niteliginde bulunan iki yapinin da yikilip yeniden yapildigi tahmin

edilmektedir.
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BODRUM/ AHIR:CATI KATLEK
YAPLEKLENTI
(TERAS);:NORMAL KAT

BODRUM/ AHIR;CATI . 3
F I

[ 10 20 30 40 50 60

Eksen Bagligi

Sekil 57. Bolgedeki korunan konutlarda kat adedi ve bagimsiz boliimlere gore
dagilim
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CATI KATNORMAL KAT

_l

CATI KATLEKLENT] .l
(TERAS);NORMAL KAT

BODRUM/ AHIR:NORMAL KAT

S

[ 5]

BODRUM/ AHIR;EKLENTI
(TERAS):NORMAL KAT

W

BODRUM/ AHIR:CATI
KATLNORMAL KAT

~

BODRUM/ AHIR:CATI
KATLEKLENTI
(TERAS):NORMAL KAT

(¥}

NORMAL KAT

S

Eksen Baglig!

EKLENTI
(WC-MUTFAK):NORMAL KAT

EKLENTI (WC-MUTFAK)

BODRUM/ AHIR:EKLENTI - 5
(WC-MUTFAK);:NORMAL KAT

RaminoL knt I
KATELNORMAL KAT
BODRUM/ AHIR;CATI
KATLEKLEN Tl: 1
(TERAS):EKLENTI
(WC-MUTFAK);NORMAL KAT

T

1

H E

=)
N
FS

6 8 10 12 14

Eksen Baslig

Sekil 58. Bolgedeki D-E statiisiinde bulunan konut nitelikli yapilar ile yeni
konutlarda bagimsiz birim ve kat adetlerine gore dagilim

e Konut nitelikli diger yapilar incelendiginde ise bodrum/ahir kati ve normal kat
kullanimlar1 agirliktadir. Bu durumda yeni konut nitelikli yapilagmalarin
geleneksel izler tasidigini sdylemek yanlis olmaz. Ancak yine de dnemli bir

kisimda ¢at1 kat1 kullanimi bulunmaktadir (Sekil 58).
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BODRUM/ AHIR:CATI
5 KATLEKLENT]
(TERAS):NORMAL KAT

—

CATI KATLTNORMAL KAT

BODRUM/ AHIR:CATI
KATELNORMAL KAT

—

il

BODRUM/ AHIR:CATI
KATLEKLENTI
(TERAS):NORMAL KAT

W

EKLENTI (TERAS);NORMAL
KAT

—

CATI KATELNORMAL KAT

Eksen Baglig!

W

CATI KATLEKLENTI
(TERAS):NORMAL KAT

—

—

BODRUM/ AHIR:CATI
KATLEKLENTI
(TERAS):;NORMAL KAT

| I
o

CATI KATLNORMAL KAT

BODRUM/ AHIR;CATI
2 KATLEKLENTI
(TERAS);:NORMAL KAT

—

BODRUM/ AHIR:CATI KATLEK
YAPLEKLENT]
(TERAS);:NORMAL KAT

1

T
15 2 25 3 35

o
o
o

Eksen Bashgi

Sekil 59. Bolgedeki eski otel yapilarinda katlara ve bagimsiz birimlere gore
dagilimlar

e Koruma statiisii olarak D ve E olarak belirlenmis yapilarda teras eklentisinin

yogunlukta oldugu anlasilmaktadir (Sekil 59).
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EK YAPLNORMAL KAT

CATI KATLNORMAL KAT

CATI KATLEKLENTI
(TERAS);:NORMAL KAT

BODRUM/ AHIR:EK
YAPLNORMAL KAT

BODRUM/ AHIR;CATI
KATELNORMAL KAT

BODRUM/ AHIR;CATI
KATLEKLENTI (TERAS):N...

BODRUM/ AHIR:CATI KATLEK
YAPLEKLENTI (TERAS):N...

EK YAPLNORMAL KAT

CATI KATNORMAL KAT

BODRUM/ AHIR:CATI
KATLNORMAL KAT

BODRUM/ AHIR:CATI
KATLEKLENTI (TERAS):N...

BODRUM/ AHIR:CATI
KATLEKLENTI (TERAS);EK...

BODRUM/ AHIR:CATI KATLEK
YAPLNORMAL KAT

BODRUM/ AHIR:CATI KATLEK
YAPLEKLENTI (TERAS):N...

Eksen Baglig!

NORMAL KAT

EK YAPELNORMAL KAT

EK YAPI

BODRUM/ AHIR;CATI
KATENORMAL KAT

BODRUM/ AHIR;CATI
KATLEKLENTI (WC-MUTFA...

BODRUM/ AHIR:CATI
KATLEKLENTI (TERAS);N...

(Bos) EK YAPI

0 ik 2 3 4 5 6

Eksen Baslig

Sekil 60. Bolgedeki otel kullanimli yeni yapilarda katlara ve bagimsiz birimlere
gore dagilim

Otel kullanimli yeni yapilarda da teras eklentisinin ¢ogunlukta oldugunu soylemek

miimkiindiir (Sekil 60).



146

2.3.6. Ruhsath Yapilagsmalar
Camlihemsin Belediyesi imar arsivinden elde edilen veriler neticesinde ruhsatli ve

iskanl1 yapilar tespit edilmistir (Tablo 20, Sekil 61). 63 adet ruhsath yapinin 35 adeti otel

ve 17 adeti konut kullanimindadir. Sadece 18 adet yapida iskan alinmistir.

Tablo 20. Bolgedeki yapi kullanim ve yapi statiisiine gore ruhsatli ve yapi zapti olan

yapilar
Kullanim Plan Karar1 Ruhsat Olan Iskan Olan Yap1 Zapti Olan
K 75 4 2
Konut D-E 20 1 4
YENI 28 12 2 3
K 10 2 4
Otel/Pansiyon D-E 15 6 1 10
YENI 40 27 15 19
K -
Ticaret D-E 7 2 2
YENI 29 3 8(isyeri ruhsatr) 19
Resmi-Sosyal - 7 2 2
K 10 1 1
Insaat/Bos D-E 3
YENI 19 3 1
Toplam 263 63 26 64

“K” Korunan Yapt; “D” Cephesi Yenilenecek Yapi; “E” Esasli Diizenleme Gerektiren Yapi
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35

Eksen Basligi

5 4

3

INSAAT HALINDE KONUT OTEL/ PANSIYON RESMI/ SOSYAL TICARET TICARET+KONUT

Eksen Baslig

Sekil 61. Bolgedeki ruhsatl yapilarin kullanim amacina gére dagilimlari

Ayder yerlesmesinde bulunan yapilardan proje bilgilerine ulasilabilen 17 adet yap1
tizerinden degerlendirme yapilmistir. Degerlendirme oncelikle Proje Degerlendirme
kartlar1 lizerinden tek yap1 dlgeginde yapilmistir (Tablo 22-38). Degerlendirme kapsaminda
yapilarin ruhsatlarinin, iskan belgelerinin olup olmadigi Kurul ve Belediye onaylarmin
bulunup bulunmadig, yapilarla ilgili yap1 zapti tutanaklarinin olup olmadig: belirlenmistir.
Proje degerlendirme kartlarinda yapilarin resimleri, projeleri, yasal durumlar ile plan
hiikmii kararlarina gore karsilagtirmalari yer almaktadir. Sekil 62°de numaralandirilmig
yapilarin proje bilgilerine dayanarak plan hiikiimlerine uygun olanlara +1, uygun
olmayanlara ise -1 degeri verilerek yatay ve diiseyde toplam degerleri ortaya konmus ve bu
degerler tizerinden degerlendirmeler yapilmistir (Tablo 23-24). Her bir yapi igin
olusturulan proje degerlendirme kartlarinda projesine gore mevcut durum degerlendirmesi
yapilarak sar1 olmasi gereken durumu gosterirken kirmizi yapilan ek/eklenti/biiyiitme
durumlarin1 gostermektedir. Degerlendirmeler gorsel nitelikli olup, yapilarin kesin dlgiileri
alinamamustir.

Degerlendirme sonucunda asagidaki bulgulara ulagilmistir.

e Yapilan projelerin higbirisi projesine uygun yapilmamstir. Ya kiitle 6zellikleri ya

da ek yap1 nitelikleri nedent ile projelerden farkli uygulamalar olugsmustur.
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Yapilarin biiyiik bir ¢ogunlugunda (9 adet) belediye onay1 bulunurken kurul
onayl bulunmamaktadir. Kurul onay1 bulunmayan yapilarda dogal olarak iskan
belgesi bulunmamaktadir. Iskdn belgesi alan yapilarda ise iskdn belgesinin
olmasi projeye aykir1 yapilagmalarin 6niinii kesememistir.

Pencere genisligi acisindan, sacak genisligi acisindan, ¢ekme kat oOzelligi
acgisindan ve minimum parsel biiylikliigii acisindan goreceli olarak plan hiikmi
kararlar1 benimsenmistir.

Malzeme acisindan ahsap kaplama ve tas kaplama yolu ile plan hiikmii karari
zedelenmistir.

Yapi cephesi genisligi, en boy orani, yap1 taban alan1 ve yiikseklik kriterlerinde
plan hiikkmii kararlarina uyulmamastir.

Pencerelerde ahsap kepenk kullanimi1 benimsenmemistir.

Golgelik, cardak vs yapidan ayri yapilmasi karari plan hitkkmii ile getirilmis iken
cogunluk yapida bitisik uygulamalar s6z konusudur.

Projesine gore wuygulama yapilmis olan tek vyapida ise kurul onay1
bulunmamaktadir. Yap1 plan hiikiimleri agisindan incelendiginde yapim sistemi
ve malzeme agisindan plan hiikiimlerine uymamaktadir. Yapida ahsap kepenk

bulunmamaktadir. Genel olarak plan hiikmii kararlarina uymaktadir.
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Sekil 62. Bolgedeki proje degerlendirmesi yapilan yapilarin harita tizerindeki konumlari.



Tablo 21. Bolgede projesi olan yapilarin plan hiikiimlerine gore degerlendirmesi

SIRA NO

10

11

12

13

14

15

16

17

Bolge no/Bina
no

9-100

6-31

6-29

8-832

8-74

8-91

8-93

8-117

8-75

8-73

8-79

6-632

6-9

9-86

9-96

3-33

Yapi Stattisu/
Kullanim

Yasal
Durum

Yapi
Ruhsati

iskan
Belgesi

Kurul
Onayi

Belediye
Onayi

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

Yapi
Zabti

+1

+1

+1

Plan HUkm{i

10> Yapi
Cephesi >4

2>En Boy
orani>1/1.5

+1

100>Yapi taban
alani

6 m>Sagak Kotu
(giris)

8> Gorinen
Cephe

80>Pencere
genislik >50

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

11

15

13

15

16

0ST



Tablo 21’in devami

SIRA NO

10

11

12

13

14

15

16

17

Bolge no/ Bina
no

6-31

6-29

6-47

8-832

8-74

8-91

8-93

8-117

8-75

8-73

8-79

6-632

6-9

9-86

9-96

3-33

Yapi Statdisii/
Kullanim

160<Pencere
Yuk. >120

Malzeme: Tas,
Ahsap

+1

Yapim
Sistemi: Ahsap

il

+1

+1

Cekme Kat
Yapilamaz

+1

+1

cal

+1

+4

i

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

1

+1

+1

+1

+1

12

16

+1

12

+1

15

Pencere ve
kepenkler ahsap

+1

+1

Cati Egimi
%40

+1

2,5>Doluluk -
Bosluk>1,5

Ahsap
Kepenk

Sagak
genisligi>60

+1

Golgelik,
cardak vs.

Min parsel
>300m2

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

15

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

.+1

+1

+1

+1

+1

+1

Toplam

12

12

11

12

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

11

12

+1

17

14

+1

15

11
6

10

10

10

10

10

203

181

19T
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Tablo 22. 1 numarali proje degerlendirme karti

Bolge no: 6 Yapi no: 7

Yapu Statiisii: D

Kullanimi:Otel/Pansiyon

RESiM

KONUM PLANI

GORUNUSLER DEGERLENDIRMELER
Yasal durum Var Yok
Yapi Ruhsat
Iskan Belgesi
Kurul Onay1
Belediye Onay1 X
Yapi zabti X
Plan hiikmii Deger Uygun | Uygun
degil
10 m> Yap1 cephesi >4m 14 X
2> En Boy oram >1/1.5 1,5 X
100 m2>Yap1 taban alani 129 X
6 m>Sacak kotu (giris) 7m
8 m> Goriinen en yiiksek 10 X
cephe
80 em>Pencere genislik 80 X
>50cm
160<pencere yiikseklik 160 X
>120 cm
Malzeme: tas, ahsap Ahsap, X
Tas kap.
Yapim sistemi: y1gma, X
ahsap
Cekme kat yapilamaz
Pencere,kap1 dograma ve
kepenkler ahsap
Cat1 egimi %40, iki yada ii¢ X
egimli
2/5>Cephede doluluk- 0,13 X
bosluk>1/5
Pencerede ahsap kepenk yok X
Sacak genisligi>60 cm X
Golgelik, cardak vs. ahsap Bitigik X
ve yapidan ayr1
Min parsel >300m2 458 X
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Tablo 23. 2 numarali proje degerlendirme karti

Bdolge no: 6

|

No: 31

Yap Statiisii: -

- Kullanimn: Otel-pansiyon

RESIM

KONUM PLANI

— R H

DEGERLENDIRMELER
Yasal durum Var Yok
Yap1 Ruhsati
Iskan Belgesi
Kurul Onay1
Belediye Onay1 X
Yapi zabti
Plan hiikmii Deger Uygun | Uygun
degil
10 m> Yapi cephesi >4m | 12 X
2> En Boy oram >1/1.5 1.3 X
100 m2>Yap1 taban alan1 | 72 X
6 m>Sacak kotu (giris) 85m
8 m> Goriinen en yiiksek | 8.5 X
cephe
80 ecm>Pencere genislik 80 X
>50cm
160<pencere yiikseklik 110 X
>120 cm
Malzeme: tag, ahsap Ahsap X
Yapim sistemi: yigma, Ahsap X
ahsap
(Cekme kat yapilamaz
Pencere,kap1 dograma ve
kepenkler ahsap
Cat1 egimi %40, iki yada | 33 X
ii¢ egimli
2/5, 0.4>Cephede 0,12 X
doluluk-bosluk>1/5,0.2
Pencerede ahsap kepenk yok X
Sacak genisligi>60 cm X
Golgelik, cardak vs. Bitigik X
ahsap ve yapidan ayri
Min parsel >300m2 1300 X
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Tablo 24. 3 numarali proje degerlendirme kart1

Bolge no: 6 No: 29 Yapu statiisii: - Kullanim: Otel pansiyon
RESIM KONUM PLANI
DEGERLENDIRMELER
Var Yok
Yapi Ruhsati X
Iskan Belgesi X
Kurul Onay1 X
Belediye Onay1 X
Yapi zabti
Plan hiikmii Deger Uygun | Uygun
degil
10 m> Yapi cephesi >4m | 14 X
2> En Boy oran1 >1/1.5 0,75 X
100 m2>Yap taban alan1 | 125 X
6 m>Sacak kotu (girig) 7m
8 m> Goriinen en yiiksek | 10 X
cephe
80 cm>Pencere genislik 70 X
>50cm
160<pencere yiikseklik 90 X
>120 ¢cm
Malzeme: tag, ahsap Ahsap, X
Tas kap.
Yapim sistemi: yigma, X
ahsap
(Cekme kat yapilamaz
Pencere.kap1 dograma ve X
kepenkler ahsap
Cat1 egimi %40, iki yada X
ii¢ egimli
2/5>Cephede doluluk- 0.13 X
bosluk>1/5
Pencerede ahgap kepenk yok X
Sacak genisligi>60 cm X
Golgelik, cardak vs. Bitisik X
ahsap ve yapidan ayri
Min parsel >300m2 358 X
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Tablo 25. 4 numarali proje degerlendirme karti

Bolge no: 6 No: 47 Yap Statii K, T Kullanimu: insaat halinde
RESIM KONUM PLANI
GORUNUSLER DEGERLENDIRMELER
Var Yok
Yap1 Ruhsati X
Iskan Belgesi X
Kurul Onay1
Belediye Onay1
Yap1 zabt1
Plan Hiitkmii Deger Uygun | Uygun
degil
10 m> Yapi cephesi 14,5 X
>4m
2> En Boy oram >1/1.5 1,6 X
100 m2>Yap: taban 132 X
alan
6 m>Sacak kotu (giris) 7m
8 m> Goriinen en 10 X
yiiksek cephe
80 cm>Pencere geniglik | 80 p.i
>50cm
160<pencere yiikseklik 100 X
>120 cm
Malzeme: tas, ahsap Ahsap ve X
Tas kap.
Yapim sistemi: yigma, Bet . 5.4
ahsap
Cekme kat yapilamaz
Pencere kap1 dograma ve
kepenkler ahsap
Catr egimi %40, iki yada | 33 X
ii¢ egimli
2/5>Cephede doluluk- 0,16 X
bosluk>1/5
Pencerede ahsap kepenk X
Sacak genisligi>60 cm X
Golgelik, cardak vs.
ahsap ve yapidan ayr1
Min parsel >300m2 1168 X
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Tablo 26. 5 numarali proje degerlendirme karti

Bolge no:8 No:832 Yap statiisii:- Kullanim: Otel-pansiyon
RESIiM KONUM PLANI

‘/"7 %
o

DEGERLENDiRMELER

Yasal durum Var Yok
Yap1 Ruhsatt X

Iskan Belgesi X

Kurul Onay1 X
Belediye Onay1 X

Yapi zabti

Plan hiikmii Deger Uygun | Uygun
degil

10 m> Yapi cephesi >4m | 11
2> En Boy oram >1/1.5 1.6
100 m2>Yapi taban alan1 | 88
6 m>Sacak kotu (giris) 6m
8 m> Goriinen en yiiksek | 8
cephe
80 em>Pencere genislik 80 X
>50cm

160<pencere yiikseklik 140 X
>120 cm

N Bl

Malzeme: tas, ahsap Ahsap, X
Tas kap.
Yapim sistemi: y1gma, X
ahsap

Cekme kat yapilamaz

Pencere,kapt dograma ve X
kepenkler ahsap

Cat1 egimi %40, iki yada X
iic egimli
2/5>Cephede doluluk- 0,11 X
bosluk>1/5
Pencerede ahsap kepenk yok X

Sacak genisligi>60 cm

Golgelik, cardak vs.
ahsap ve yapidan ayri
Min parsel >300m2 1322 X
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Tablo 27. 6 numarali proje degerlendirme karti

Bolge no: 8 No:71 Yap Statiisii: - . Kullammu: Otel-pansiyon
RESIM KONUM PLANI

GORUNUSLER DEGERLENDIRMELER

Yasal durum Var Yok
Yap1 ruhsati X
Iskan belgesi X
Kurul onay1 X

Belediye onay1 X

Yap1 zabtu X

Plan hiikmii Deger Uygun | Uygun

degil
10 m> Yapi cephesi >4m | 11 X

2> En Boy oram >1/1.5 1.25 X

100 m2>Yapi taban alam | 103 X

6 m>Sacak kotu (giris)

8 m> Goriinen en yiiksek
cephe

80 cm>Pencere genislik 80 X
>50cm
160<pencere yiikseklik 100 X
>120 cm
Malzeme: tas, ahsap Ahsap ve X
Tas kap.
Yapim sistemi: yigma, Bet. X
ahsap

Cekme kat yapilamaz

Pencere,kap1 dograma ve X
kepenkler ahsap
Cat1 egimi %40, iki yada X
ii¢ egimli

2/5>Cephede doluluk- 0,18 X
bosluk>1/5

Pencerede ahsap kepenk yok X

Sacak genisgligi>60 cm

Golgelik, cardak vs. X
ahsap ve yapidan ayri

Min parsel >300m2 137 X
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Tablo 28. 7 numarali proje degerlendirme karti

Bolge no: 8 No: 91 Yap Statiisii: D Kullanimi: Konut

RESIiM KONUM PLANI

GORUNUSLER DEGERLENDIRMELER

Yasal durum Var Yok
Yap1 ruhsati X

Iskan belgesi X
Kurul onay1 X

Belediye onay1

Yap1 zabt1

Plan hiikmii Deger Uygun | Uygun

degil

10 m> Yapi cephesi >4m | 14 X

2> En Boy oram >1/1.5 2 X

100 m2>Yap1 taban alan1 | 130

6 m>Sacak kotu (giris) 8 m
8 m> Goriinen en yiiksek | 10

cephe
80 cm>Pencere genislik - X
>50cm
160<pencere yiikseklik - X
>120 cm

Malzeme: tag, ahsap Ahsap ve X
Tas kap.
Yapim sistemi: y1gma, Bet. X
ahsap

(Cekme kat yapilamaz X

Pencere,kap1 dograma ve
kepenkler ahsap

Cat1 egimi %40, iki yada X
ii¢ egimli
2/5>Cephede doluluk- X
bosluk>1/5
Pencerede ahsap kepenk yok X

Sacak genisligi>60 cm
Golgelik, cardak vs.

ahsap ve yapidan ayri
Min parsel >300m2 214 X
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Tablo 29. 8 numarali proje degerlendirme karti

Bolge no: 8 No:93

Yapu statiisii: D l

Kullanimi: OTEL

RESIM

KONUM PLANI

GORUNUSLER

DEGERLENDIRMELER

Yasal durum

Var

Yok

Yapi ruhsati

Iskan belgesi

Kurul onay1

Belediye onay1

Yap1 zabt1

Plan hiikmii

Deger

Uygun
degil

10 m> Yapi cephesi >4m

14

2> En Boy oram >1/1.5

1.5

100 m2>Yapr taban alan1

129

6 m>Sacak kotu (giris)

9m

8 m> Goriinen en yiiksek
cephe

12

80 cm>Pencere genislik
>50cm

80

160<pencere yiikseklik
>120 cm

100

Malzeme: tag, ahsap

Tas kap.

Yapim sistemi: yigma,
ahsap

Bet.

(Cekme kat yapilamaz

Pencere,kapr dograma ve
kepenkler ahsap

Catr egimi %40, iki yada
ii¢ egimli

1

-

2/5>Cephede doluluk-
bogluk>1/5

0,21

Pencerede ahsap kepenk

Sacak genisligi>60 cm

Golgelik, cardak vs.
ahsap ve yapidan ayr1

Min parsel >300m2

235
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Tablo 30. 9 numarali proje degerlendirme karti

Bolge no: 8

No: 117

Yap statiisii: E

Kullaninm : Otel-pansiyon

RESIM

KONUM PLANI

GORUNUSLER

DEGERLENDIRMELER

Yasal durum

Var

Yok

Yapi ruhsati

Iskan belgesi

Kurul onay1

Belediye onay1

tsH Rl ol el

Yapi zabti

Plan hiikmii

Deger

Uygun

Uygun
degil

10 m> Yap1 cephesi >4m

13

2> En Boy oram >1/1.5

1,6

100 m2>Yap1 taban alan1

117

6 m>Sacak kotu (giris)

8 m> Goriinen en yiiksek
cephe

10

80 ecm>Pencere genislik
>50cm

80

160<pencere yiikseklik
>120 cm

140

Malzeme: tas, ahsap

Ahsap,

Tas kap.

Yapim sistemi: yigma,
ahsap

(Cekme kat yapilamaz

Pencere kap1 dograma ve
kepenkler ahsap

Cat1 egimi %40, iki yada
iic egimli

2/5>Cephede doluluk-
bosluk>1/5

0,13

Pencerede ahsap kepenk

Sacak genisligi>60 cm

Golgelik, cardak vs.
ahsap ve yapidan ayr1

Bitisik

Min parsel >300m2

335
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Tablo 31. 10 numarali proje degerlendirme karti

Bolge no: 8

No: 75

Yap statiisii: -

Kullanimi: Konut

RESIM

KONUM PLANI

Yasal durum

Yapi1 ruhsati

Iskan belgesi

Kurul onay1

Belediye onay1

Yapi1 zabt

Plan hiikmii

Deger

Uygun

Uygun
degil

10 m> Yap1 cephesi
>4m

12

2> En Boy oram >1/1.5

100 m2>Yapi taban alani

6 m>Sacak kotu (giris)

8 m> Goriinen en yiiksek
cephe

80 cm>Pencere geniglik
>50cm

80

160<pencere yiikseklik
>120 cm

100

Malzeme: tas, ahgap

Ahsap ve
Tag kap.

Yapim sistemi: yigma,
ahgap

Cekme kat yapilamaz

Pencere, kapr dograma ve
kepenkler ahsap

Catr egimi %40, iki yada
ii¢ egimli

2/5>Cephede doluluk-
bosluk>1/5

0,20

Pencerede ahsap kepenk

Sacak genisligi>60 cm

Golgelik, ¢ardak vs.
ahsap ve yapidan ayr1

Min parsel >300m2

562
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Tablo 32. 11 numarali proje degerlendirme karti

Bolge no: 8

No: 73

Yapu statiisii:

Kullanimi: Otel-pansiyon

KONUM PLANI

GORUNUSLER

DEGERLENDIiRMELER
Yasal durum Var Yok
Yapi ruhsati b.¢
Iskan belgesi
Kurul onay1
Belediye onay1 p.¢
Yapi zabti
Deger Uygun | Uygun
degil
10 m> Yap cephesi >4m | 14 X
2> En Boy oram >1/1.5 1,3 X
100 m2>Yapi taban alan1 | 177 X
6 m>Sacak kotu (giris) 7m X
8 m> Goriinen en yiitksek | 10 X
cephe
80 em>Pencere genislik 60 b
>50cm
160<pencere yiikseklik 100 X
>120 cm
Malzeme: tas, ahsap Ahsap ve X
Tas kap.

Yapim sistemi: yigma, X
ahsap
Cekme kat yapilamaz
Pencere, kapr dograma ve
kepenkler ahsap
Cat1 egimi %40, iki yada X
ii¢ egimli
2/5>Cephede doluluk- 0,20 X
bosluk>1/5
Pencerede ahsap kepenk yok X
Sacak genisligi>60 cm X
Golgelik, cardak vs. Bitisik X
ahsap ve yapidan ayr1
Min parsel >300m2 458 X
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Tablo 33. 12 numarali proje degerlendirme karti

Bolge no: 8 No: 79 Yap statiisii: - Kullanimn: Otel-pansiyon

RESIM

GORUNUSLER DEGERLENDIRMELER
Yasal durum Var Yok
Yapi ruhsati X
Iskan belgesi X
Kurul onay1 X
Belediye onay1 X
Yapi zabti X
Plan hiikmii Deger Uygun | Uygun
degil
10 m> Yapi cephesi >4m | 15 X
2> En Boy oram >1/1.5 1,5 X

100 m2>Yapi taban alam1 | 169
6 m>Sacak kotu (giris) 10 m
8 m> Goriinen en yiiksek | 12

cephe

80 cm>Pencere geniglik 80 b <

>50cm

160<pencere yiikseklik 100 X

~—= >120 cm

e Malzeme: tas, ahsap Ahsap ve X

> Tag kap.

', Yapim sistemi: yigma, X
e o ahgap

o e Cekme kat yapilamaz

Pencere kap1 dograma ve
kepenkler ahsap

Cat1 egimi %40, iki yada X
ii¢ egimli
2/5>Cephede doluluk- 0,2 X
— bosluk>1/5
Pencerede ahsap kepenk yok X

Ra
ITTT]

[

Sacak genisligi>60 cm X
Golgelik, cardak vs. Bitisik X
ahsap ve yapidan ayr
Min parsel >300m2 772 X
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Tablo 34. 13 numarali proje degerlendirme karti

Bolge no: 6

No: 602

Yapa statiisii: -

Kullanimi: Otel-pansiyon

RESIM

KONUM PLANI

GORUNUSLER

DEGERLENDIRMELER
Yasal durum Var Yok
Yapi ruhsati X
Iskan belgesi X
Kurul onay1 X
Belediye onay1 X
Yapi zabt1 X
Plan hiikmii Deger Uygun | Uygun
degil
10 m> Yap1 cephesi >4m | 15 X
2> En Boy oram >1/1.5 1,3 X
100 m2>Yapi taban alam1 | 186 X
6 m>Sacak kotu (giris) 9m X
8 m> Goriinen en yiiksek | 12 X
cephe
80 cm>Pencere genislik 80 X
>50cm
160<pencere yiikseklik 100 X
>120 cm
Malzeme: tas, ahsap Ahsap ve X
Tas kap.

Yapim sistemi: y1gma, X
ahsap
Cekme kat yapilamaz
Pencere,kap1 dograma ve
kepenkler ahsap
Catr egimi %40, iki yada X
ii¢ egimli
2/5>Cephede doluluk- 0.2 X
bosluk>1/5
Pencerede ahsap kepenk yok X
Sacak genisligi>60 cm X
Golgelik, cardak vs. Bitisik X
ahsap ve yapidan ayri
Min parsel >300m2 551 X
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Tablo 35. 14 numarali proje degerlendirme karti

Bolge no: 6 No: 9 Yapx statiisii: - Kullaminu: Otel pansiyon
RESIiM KONUM PLANI

GORUNUSLER DEGERLENDIRMELER

Yasal durum Var Yok

Yapi ruhsati X

Iskan belgesi X

Kurul onay1 X

Belediye onay1 X

Yapi zabt X

Plan hiikmii Deger Uygun | Uygun
degil

10 m> Yapi cephesi >4m | 15 X
2> En Boy oram >1/1.5 1.9 X

100 m2>Yapi taban alam | 153
6 m>Sacak kotu (giris) 6m

8 m> Goriinen en yiiksek | 9
cephe
80 cm>Pencere genislik 80 X
>50cm
160<pencere yiikseklik 100 X
>120 cm
Malzeme: tas, ahsap Tas kap.

Yapim sistemi: yigma,
ahsap
(Cekme kat yapilamaz X

Pencere kapr dograma ve
kepenkler ahsap

Cat1 egimi %40, iki yada X
ii¢ egimli
2/5>Cephede doluluk- 0,15 X
bosluk>1/5
Pencerede ahsap kepenk yok p.<

Sacak genisligi>60 cm X

Golgelik, cardak vs. Bitisik X
ahsap ve yapidan ayr

Min parsel >300m2 525 X
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Tablo 36. 15 numarali proje degerlendirme karti

Bolge no: 9

No: 86

Yapa statiisii: -

Kullanim: Otel-pansiyon

REéiM

KONUM PLANI

GORUNUSLER

DEGERLENDIRMELER
Yasal durum Var Yok
Yapi ruhsati X
Iskan belgesi X
Kurul onay1 X
Belediye onay1 X
Yap1 zabt X
Plan hiikmii Deger Uygun | Uygun
degil
10 m> Yapi cephesi >4m | 14 X
2> En Boy oram >1/1.5 1,5 X
100 m2>Yapi taban alam1 | 140
6 m>Sacgak kotu (giris) 7m X
8 m> Goriinen en yiiksek | 10
cephe
80 ecm>Pencere genislik 80 X
>50cm
160<pencere yiikseklik 160 X
>120 cm
Malzeme: tas, ahsap Ahsap ve X
Tas kap.
Yapim sistemi: y1gma, X
ahsap
(Cekme kat yapilamaz
Pencere.kap1 dograma ve
kepenkler ahsap
Cat1 egimi %40, iki yada X
iic egimli
2/5>Cephede doluluk- 0,13 X
bosluk>1/5
Pencerede ahsap kepenk yok X
Sacak genisligi>60 cm X
Golgelik, cardak vs. Bitigik X
ahsap ve yapidan ayr1
Min parsel >300m2 424 X
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Tablo 37. 16 numarali proje degerlendirme karti

Bolge no: 9

No: 96

Yap statiisii: E

Kullanimi: Otel-pansiyon

KONUM PLANI

GORUNUSLER

=1

i

(i
|

y

DEGERLENDIRMELER
Yasal durum Var Yok
Yapi ruhsati X
Iskan belgesi X
Kurul onay1 X
Belediye onay1 X
Yap1 zabu X
Plan hiikmii Deger Uygun | Uygun
degil
10 m> Yapr cephesi >4m | 17 X
2> En Boy oram >1/1.5 14 X
100 m2>Yapi taban alan1 | 200 X
6 m>Sacak kotu (giris) 10m X
8 m> Goriinen en yitksek | 10 X
cephe
80 cm>Pencere genislik 80 X
>50cm
160<pencere yiikseklik 100 X
>120 cm
Malzeme: tag, ahsap Ahsap ve X
Tas kap.

Yapim sistemi: yigma, Bet. X
ahsap
(Cekme kat yapilamaz
Pencere,kap1 dograma ve
kepenkler ahgap
Cat1 egimi %40, iki yada X
ii¢ egimli

2/5>Cephede doluluk- 0,15 X
bogluk>1/5

Pencerede ahsap kepenk yok X
Sacak genisligi>60 cm X
Golgelik, cardak vs. Bitisik X
ahsap ve yapidan ayri
Min parsel >300m2 1348 X




168

Tablo 38. 17 numarali proje degerlendirme karti

Bolge no: 3

No: 33

Yapi statuisii: D

Kullanimi: Otel-pansiyon

REéiM

KONUM PLANI

=

GORUNUSLER

DEGERLENDIRMELER

Yasal durum

Var

Yapi ruhsati

iskan belgesi

Kurul onayi

Belediye onayi

Yapi zabti

Plan hikmui

Deger

Uygun

Uygun
degil

10 m> Yapi cephesi >4m

14

2> En Boy orani >1/1.5

15

100 m2>Yapi taban alani

129

6 m>Sagak kotu (giris)

7m

8 m> Gorlinen en yuksek
cephe

10

80 cm>Pencere genislik
>50cm

80

160<pencere ylkseklik
>120 cm

160

Malzeme: tas, ahsap

Ahsap,
Tas kap.

Yapim sistemi: yigma,
ahsap

Cekme kat yapilamaz

Pencere,kapi dograma ve
kepenkler ahsap

Cati egimi %40, iki yada
g egimli

2/5>Cephede doluluk-
bosluk>1/5

0,13

Pencerede ahsap kepenk

yok

Sagak genisligi>60 cm

Golgelik, cardak vs. ahsap
ve yapidan ayri

Bitisik

Min parsel >300m2

458




169

2.3.7. Kacak Yapilasmalar ve Uygulamalar

Ayder yerlesmesinin kullanicilar1 agirlikli olarak yaz niifusuna hizmet etmektedir.
Niifus oOlgiitleri dikkate alindiginda, Ayder’in bir turizm kasabasi oldugunu sdylemek
miimkiindiir. Yayla vasfindan kasaba 6zelligine biirlinen Ayder’de toplumsal yonelislerde
de degisimler s6z konusudur. Yaylacilik faaliyetlerinin yerini pansiyonculuk yapmak ve
boylece gelir elde etmek arzusu ve yonelisi almistir. Yoredeki flora ve faunanin 6nceligi
g6z ard1 edilmektedir.

Yoreye uygun ozellik gostermeyen yapilarin hemen hemen tamaminin, geleneksel
dokuyu olusturan yapilardan daha sonra insa edilmis betonarme yapilar oldugu
sOylenebilir. Ayder'in turistik konumu, artan talep ve baskilar, ahsap yapilardaki kohneme,
yipranma ve bakimsizlik gibi nedenlerle alandaki geleneksel yapilar ilgisini kaybetmekte
ve yeni yapilan yapilarin biliylik ¢ogunlugu, geleneksel yap1 mimari dlgiilerinin disinda bir
yapilagma egilimi sergilemektedir.

Camlihemsin belediyesi arsivinden edinilen bilgi neticesinde Ayder yerlesmesinde
64 adet yap1 i¢in yapr zapti diizenlendigi tespit edilmistir. Cogunluk otel/pansiyon

isletmeleri i¢in diizenlenmistir. Bunu ticaret yapilari takip etmektedir (Sekil 63).

30
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15 1%
10 9
5
ol W - == .

INSAAT HALINDE KONUT OTEL PANSIYON RESMI/ SOSYAL TICARET TICARET+KONUT

Eksen Basligi

Eksen Baghigi

Sekil 63. Bolgedeki yapr zapti diizenlenen yapilarin kullanimlarina gore
dagilimlar
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e Yapi zabitlar1 gerekceleri; yeni yapi, ek yapi, yap1 eklentisi, ¢at1 ve kat ilavesi
seklinde gruplandirilmistir. Ancak yapi1 zapti diizenlenmis olan bazi yapilarda
farkli gerekgelerle farkli tarihlerde yap1 zapti diizenlendigi tespit edilmistir. Yap1
zabitlar1 gruplar halinde incelendiginde yeni yap1r ve ek yapi i¢in diizenlenmis
yap1 zabitlarinin ¢ogunlukta oldugu tespit edilmistir. Cat1 ilavesi, kat ilavesi ve
yap1 eklentisi de gerekgeler arasinda ikinci sirada yer almaktadir (Sekil 64).

e Yap1 zaptlarin yansimasi olan belediye enciimen kayitlar1 incelenerek 2009-2014
yillar1 arasinda diizenlenmis olan para cezalar1 ile ilgili asagidaki verilere
ulasilmistir. Bu tabloya gore 2009 yilindan gilinlimiize artan bir egilimle maddi
ceza uygulamalar1 bulunmaktadir. Ozellikle 2012-2013 ve 2014 yillarinda yiiksek

oranlarda cezalar diizenlenmistir (Tablo 39).
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Eksen Baslig

YENI YAPI

YAPI BUYUTME/GUCLENDIRME

KAT ILAVESI

ILAVE CIKMA/BALKON; YENI YAPI

ILAVE CIKMA/BALKON:KAT iLAVES|

EKLENTI (KAPALI VERANDA/CARDAK):ILAVE
CIKMA/BALKON

EKLENTI (KAPALI VERANDA/CARDAK)

[

EKLENTI (ACIK TERAS);YAPI
BUYUTME/GUCLENDIRME

EKLENTI (AQIK TERAS)

EK YAPYMUSTEMILAT/BUNGALOV/KAMELYA; YENI
YAPI

EK
YAPUMUSTEMILAT/BUNGALOV/KAMELYA;KONTEYNIR
/KARAVAN

EK YAPUMUSTEMILAT/BUNGALOV/KAMELY A;:EKLENT{
(AGIK TERAS)

EK YAPYMUSTEMILAT/BUNGALOV/KAMELYA

EK YAPI

DUVAR/MERDIVEN

CATI YUKSELTME;EKLENTI (AGIK TERAS):;KAT
ILAVESI; YENI YAPT

CATI YUKSELTME:DUVAR/MERDIVEN:EKLENTI (ACIK
TERAS)

CATI YUKSELTME

CATI ILAVESI; YENI YAPI

CATI ILAVESEKAT ILAVEST; YAPT
BUYUTME/GUCLENDIRME

CATIILAVESEKAT ILAVESE

CATIiLAVESI;EKLENTI (ACIK TERAS):KAT ILAVESH

CATI ILAVESI

BETONARME TABLA ATILMI$

Eksen Basligi

Sekil 64. Bolgedeki diizenlenmis olan yapi1 zaptlar1 ve gerekgeleri
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Tablo 39. Bolgedeki 2009-2014 yillar1 arasinda diizenlenmis olan cezalar

Yillar Adet m? Ceza
2010 8 295 5050
2011 9 441 9324
2012 21 1577 98145
2013 29 1310 54011
2014 30 1932 115496
TOPLAM 97 5555 282026

e flce tamamiyle sit alan1 oldugu icin bolgede 2863 sayili yasaya muhalefetten
(89/343) ve Tiirk medeni Kanunu'nun 5237/154 sayili kanuna muhalefetten
(Hakk1 olmayan yere tecaviiz (1/40) ile Koy Tiizel kisiligine ait olan ve ortak
kullanimda bulunan alana tecaviiz (7/136)) 2009-2014 yillar1 arasinda
diizenlenmis olan 522 adet adli ceza bulunmaktadir. *Mahalle muhtarlarinin
katkilar1 ile bu adli cezalarin 97’sinin Ayder yerlesmesinde diizenlendigi tespit

edilmistir (Tablo 40-41).

Tablo 40. Ayder yerlesmesi ve ilgedeki adli cezalarin yillara gore dagilimi

Yil Ayder Camlihemsin
2009 4 70
2010 7 85
2011 10 57
2012 9 47
2013 35 185
2014 32 74

Toplam 97 522

Tablo 41. Adli cezalarin sonuglari

Sonug Ayder Camlihemsin
Mahkumiyet 16 45
Beraat 51 323
Diisme 7 30
Hiikmiin agiklanmasinin geri birakilmasi 20 96
Hiikmiin verilmesinde yer olmadig1 1 2

Red 2 18

® Pazar Adliyesi kayitlar1 taranarak veriye ulagilmistir.
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Halihazir haritalarindan ve kadastro paftalarindan elde edilen veriler neticesinde yap1
taban alanlari, parsel alanlari ve kat adetleri verilerine ulagilarak caligma alaninda
Taks/Kaks degerlendirmesi yapilmistir. Degerlendirmede bodrum/ahir kat1 ile ¢ati katlari
emsale dahil edilememistir. Kabaca yapilan hesap neticesinde, yap1 yogunluklarinin
Olgiilerdeki uyumsuzluk gibi plan karar1 geregi olan E=0.30 kosulu saglamadigi
belirlenmistir. Miidahale edilmis yapilar incelendiginde taban kurulumu ve taban insaat
alan1 olarak E=0.30 standardini asmis bina orani %38dir. Yerlesmedeki pansiyonlarin
ortalama yap1 yogunlugu 0.78 ile 0.90 arasinda oldugu goriilmektedir. Yap1 yogunlugunun
mimari projesindeki goriinenden farkli oldugu, yerlesmenin genel kuralina ve geleneksel
yaptya uymadigi anlasilmaktadir. Bolgede 1. Derece sit alanlarinda yapilagmalar
incelendiginde eski yapilarda konut kullaniminin agirlikta oldugu goriilir (Sekil 65). Yeni

yapilan yapilarda ise ticari kullanim agirliktadir (Sekil 66).

3
o

BOS INSAAT HAL I\l)l- KONUT OTEL/ PANSIYON TICARET+KONUT

Eksen Bashig

"

Sekil 65. Bolgede 1. Derece sit alani iginde kalan eski yapilarin kullanima gore
dagilimi
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Eksen Baslg

n

INSAAT HALINDE KONUT OTEL/ PANSIYON RESMI/ SOSYAL TICARET

Sekil 66. Bolgede 1. Derece sit alaninda kalan yeni yapilarda kullanima goére

dagilimlar
2.4. Calisma Alaninda Geleneksel Mimari Yapi1 Karakterinin Tamitilmasi
2.4.1. Geleneksel Konut Mimarisi Hakkinda Genel Bilgiler

Ayder’e yapisal kimligini 6zgiin ahsap yayla evleri vermektedir. Daha 6nce yapilan
aragtirmalarda evlerin 100 yili askin yapilar olduklari belirlenmistir. Diizlik alanlar
hayvanlarin otlamasi i¢in dogal halinde birakilarak, evler egimli alanlarda yerlestirilmistir.
Y6n olarak kuzey-giiney dogrultusunda ¢i1gin geldigi kuzey yonii 1m kalinliginda tas duvar

ortilecek bicimde konumlandirilan evler dikdortgen formundadir.
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Sekil 67. Ayder yayla evi, (Yazici, 2015)

En boy oranlar1 1/2 veya 1/1,5 olan evler dogal yap1 ve iklimin zorlayici etkisiyle iki
katlidir. Ozellikle yasama birimlerinin topraktan koparilmasi ve rutubete kars: korunmasi
amaciyla tastan Oriilen ahir boliimii ilk kat1 olusturmaktadir. Yagsama kat1 ve ¢at1 egiminden
de yararlanilarak olusturulan otluk kat1 tamamen ahsaptir. Ahsap malzeme dogal bi¢imiyle,
boyanmadan kullanilmaktadir. Yoreye 6zgii bir yapim teknigi olan duvar orgiisii(taraba)
tahtalarin koselerde birbirlerine ge¢meli olarak yerlestirilmeleriyle olusturulmus bir ahsap
yigma sistemdir. Ortalama Scm olan tahta genislikleri ahsap katlilarda 20x20cm’ye kadar
ulasmaktadir.

Islevsel olarak icinde, kuzeye bakan tas duvarda konumlandirilmis bir ocagin
bulundugu giinliik yasama boliimii, uyku boliimii ve ambardan olusan evler sahiplerinin
ekonomik giiclerine gore farkli biiyiiklilk ve farkli detay zenginliklerine sahiptirler. Her
evde bulunan ambar béliimiinde kis icin iiretilen siit tirtinleri ve erzak saklanmaktadir. Bu
mekan farelerin giremeyecegi bicimde detaylandirilmistir. Hayvanlarin kiglik yiyecegi olan
otlarin kurutulmasi amaciyla kullanilan bu mekanda ¢esitli cephelere acilan, yatay veya
diisey ahsap parmakliklardan olusan pencereler yer almaktadir. Bdylece pencerelerden
giren havanin olusturdugu mikro-klima ortaminda otlar ¢iirlimeden kurutulabilmektedir.

Cat1 malzemesi oluklu galvanize sac veya ¢inkodur. Sagak genisligi asgari 50cm ile
150cm arasinda degismektedir. Cat1 tipi ise iki egimli besik catidir. Konutlar ¢agdas
gereksinimlere yanit verecek bicimde diizenlemeye, sagliklastirmaya uygundurlar. Ahir ve

otluk katlar1 rahatlikla yasama mekanlarina doniistiiriilebilirler. Islak hacimlerin i¢ mekana
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tasinmasina  olanak saglayacak diizenlemeler yapilabilir. Boylece konutlarin
sagliklastirllmast ve konfor kosullarinin artirilmast saglanarak, yapi Omiirlerinin

artirilmasina olanak taninabilir, (Atagiin, 2013). Asagida daha Once yapilan c¢aligmalar

neticesinde elde edilmis olan roleve planlar yer almaktadir (Sekil 68- 75).
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Sekil 70. Roleve I — goriiniis

Sekil 71. Roleve I - dis goriiniis
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Sekil 72. Roleve I - i¢ mekan
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Sekil 74. Roleve II — kesit
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Sekil 75. Roleve II — goriiniis
2.4.2. Calisma Alaninin Tanitilmasi

Bolgede yapilan degerlendirmeler neticesinde, ©zet olarak asagidaki tablo

olusturularak 6rneklem alanina ulasilmistir (Tablo 42).
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Tablo 42. Calisma alaninin bulundugu bolgelerin koruma statiisii, yap1 kullanimlari, ruhsat
durumlar1 ve yap1 zapti diizenlenme durumu

D-E Yap1
. K statusu Yeni Otel/ . Ruhsatli zapt1
Bolge korunan | ile tespit Konut ; Ticaret
. yapilar pansiyon yapilar olan
yapilar edilen
yapilar
yapilar
3 16 8 29 28 10 4 15 11
4 19 9 15 20 11 2 6 9
5 4 7 15 2 12 7 10 8
6 14 4 12 15 12 1 13 11
7 12 6 25 15 4 17 - 18
8 10 10 15 22 9 2 14 5
9 20 4 9 22 7 3 5 5
Toplam 95 48 120 124 65 36 63 67

Ek 8’de goriilecegi tizere 6. bolge festival alan1 ve oteller agisindan, 7. bolge ticaret
alanlar1 agisindan 6n plana ¢ikmaktadir. 5. Bolge kaplica alanin oldugu bélgedir ve dnemli
derecede ticari yogunluga sahiptir. EK 12 ve 13’de de goriilecegi lizere 3. Bolge yeni
yapilagmanin yogun oldugu bolge olarak 6n plana ¢ikmaktadir. 8. Bolgede konut kullanimi
hakimdir. Buna karsilik kagak yapilasmanin yogunlastigi bir bolgedir (Ek 16). Ayrica plan
hiikmii ile cephesi yenilenecek ve esasl diizenleme gerektiren yapilarin yogunlastig1 bir
bolgedir (Ek 9). 4. Bolge ise en fazla otelin oldugu bolge olarak 6ne ¢ikmaktadir.

Yap1 bazinda yapilan degerlendirme sonucunda Koruma statiisiinde olan yapilarin
yogunlastigl, “D” ve “E” statiisiinde olan yapilarin en az oldugu, konut kullaniminin
yogunlastigr bunun yaninda otel ve ticaret kullanimlarinda goreceli olarak az gelismenin
oldugu ruhsatli ve yap1 zapti olan yapilarin en az oldugu bolge 9. Bolge olarak ortaya
cikmaktadir (Sekil 76). Alanin 6nemli bir boliimii 3. Derece sit alanidir ve bdlgenin 6nemli
bir kism1 planda yayla yerlesim alani olarak belirlenmistir. Buna ragmen ticari ve turizm
yoniinden Onemli bir gelisme gostermemesinin nedeni olarak miilkiyet durumu
gosterilebilir. Ancak, arazi c¢aligmalar1 esnasinda alanda yasayanlarin bolgede turizm
gelismesini istemediklerine dair bir kani olugsmustur. Bu bolge ig¢in Ayder’in yeni
kimliginin diginda korunan bir kimliginin oldugunu sdéylemek miimkiindiir. Ancak,
bolgede yasayanlarin sosyolojik 6zelliklerinin arastirilmasi sonucunda daha dogru

sonuclara ulagilabilir. Calismanin konusu Koruma amaglhi imar planlarinin yapilagsma

tizerindeki etkisinin arastirilmasi yoniinde oldugu icin 9. Bolgede bulunan yapilarin kimlik
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kartlart olusturulmustur. Boylece, Ayder’e ozgiin yayla evlerinin yap1 ozelliklerine

ulasilmaya calisilacaktir.

Sekil 76. Calisma alaninin (9. Bolge) genel goriiniimii (Aras, 2008)

2.4.3. Cahsma Alaninda Yer Alan Yapilarin Detayh Analizleri

Omeklem alam olarak belirlenmis olan alan 9 ile numaralandirilmis olan, Ayder
Yukar1 Ambarlik mevkiinde Ayder’in kuzeyinde Galer diizli istikametine giderken yolun
saginda kalan alandir. Bu alanda 20 adet koruma statiisiinde belirlenmis olan yap1
bulunmaktadir. Alandaki yap1 sayist toplamda 32°dir (Sekil 77). Bunlardan 4 tanesinin D
ve E statiisiinde oldugu belirlenmistir. 8 adeti yeni yap1 olup, 4’ii otel/pansiyon, 2’si konut
ve 2’si ticari yapidir. Iskan belgeli tek yap1 olan otel ise projesine uygun yapilmamistir.
Alandaki bir adet tescilli yap1 bolgede bulunan 2 adet tescilli yapidan biridir. Ancak, diger
tescilli yapinin aksine bolgede yer alan yapi bu zamana kadar 6zelligini koruyabilmistir.
Alanda koruma statiisiinde olup otel olarak kullanilan tek bir yap1 bulunmaktadir. Cati
Ozelligi, yap1 ebatlar1 ve kullanilan malzeme agisindan diger korunan yapilardan farklilik

gostermektedir.
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Alan Ayder Yerlesmesi plani iginde, 3. Derece sit alani i¢inde kalmaktadir, yayla

yerlesim alani olarak belirlenmistir.

Sekil 77. Caligma alaninda (9.bolge) koruma statiisiinde olan yapilar - numaralari

Sekil 78. Calisma alanina ait ortofoto harita
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Kadastral durum incelendiginde bolgede 300 m2’nin altinda parseller ile plan
hiikiimleri nedeni ile parselinde 300 m2’nin altinda imar hakk1 olusan parsel sayis1 39°dur.

Ayder genelinde oldugu gibi 9. Bolgede de imara agik alanlar oldukga kisithidir.

Sekil 79. 9. Bolge ve korunan yapilarin genel goriiniimii, URL-5.

Asagida s6z konusu 20 adet yapinin yap1 kimlik kartlar1 yer almaktadir. Yap1 kimlik
kartlarinda her yapmin fotograflari, konum plan1 ve ozellikler bashigi altinda konum,
yerlesim, cephe ve yapim Ozellikleri agisindan degerlendirmeler yapilmistir. Bu
degerlendirmeler igin karsilastirmali tablo olusturulmustur. Degerlendirmeler bu tablo
tizerinden yapilmistir (Tablo 66-67).

Degerlendirme sonucunda asagidaki bulgulara ulasilmigtir.

e Ayder’e 0zgilin kimligini veren yapilarda lineer ve kiime seklinde bir yerlesim
bigimi goriinmekte olup, genel olarak patika yollarla ulasilmaktadir. Ayder
yerlesmesi yayla olmasi nedeni ile kisithh alanlarda genis imar yollarinin
acilmasina olanak vermeyen bir yapiya sahiptir. Plan hiikmii ile belirlenmis olan
parsellerin imara agilabilmesi i¢in yoldan mahre¢ alma zorunlulugu Ayder’in
0zglin yapisini bozmakta ancak, hem imar kanunu hem de uygulama yoniinden
gerekli bir uygulama olarak ortaya ¢ikmaktadir.

e Parsel biiyiikliikleri 150 ile 1900 arasinda degismektedir. 1000 m2’nin iistiindeki
parseller degerlendirme dis1 birakildiginda, parsellerin ¢ogunluk olarak 300
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m2’nin altinda oldugu goézlenmistir. Parseller diizgiin bir forma sahip degillerdir.
En dar parsel genisligi 6 m’dir.

Yapilar, parsellerin orta ve list kisminda konumlanmaktadir. Arazi meyiline gore
ortaya ¢ikan sekillenme plan hiikiimlerinde yer bulmustur. Plan hiikiimlerine gore
parsellerde kot alinan nokta araziye gore sekillenmektedir,1’den fazla bodrum kat
kazanilamaz hiikmii ve bodrum katlar iskan amacli kullanilamaz hiikiimlerinin
yaninda yapi1 derinligi i¢in getirilen sinirlama ile de karar desteklenmektedir.

Yapi taban alanlar1 0-50 m2 arasinda yogunlagmakta genel olarak 100 m2 altinda
kalmaktadir. En kiiciik yap1 taban alan1 38 m2’dir. En biiylik yap1 taban alan1 130
m2’dir. Bu yapt otel olarak kullanilan tek yapidir. Plan hiikkmii yap1 taban
alanlarin1 100 m2 ile sinirlandirmaktadir. Verilen en kii¢iik en 4 m ve en kiiclik
boy 8 m ebatlarina uyuldugu takdirde yap1 alan1 32 m2 olmaktadir. En biiyiik en 8
m ve en biiyik boy 15 m ebatlarina uyuldugunda yapi taban alani sartina
uyulamamaktadir.

Yapilar genel olarak arazi egimine gore ve giineybati yonlii konumlanmistir. Yap1
girigleri de yapmin genis cephesinden, cephenin orta kismindan saglanmaktadir.
Kuzeyde kalan cephe genellikle yola cepheli olup, dogal tasla kaplanmistir.
Yapinin arka kismi olarak nitelendiren bu kisimda genel olarak yapi bacasi
bulunmaktadir.

Yapilar birbirine gore yakin konumda bulunmaktadir, parsele gore 1-3 metre
arasinda yaklasma mesafesi bulunmaktadir. Ayder Yerlesme Planinda plan
hiikiimlerinde komsu parsel ile 6n ve arka bahge mesafelerine iliskin hiikiim
bulunmamaktadir. Dolaysi ile Tip Imar Yénetmeligi hiikiimleri uygulanmaktadir.
Buna gore, yap1 6n bahge mesafesi 5 m, yan bahce mesafesi 4 m olmalidir ki,
bolgede parsellerin bigimsiz olmast nedeni ile bu hiikkmiin uygulanmasi
zorlagmaktadir.

Yapilar genel olarak dikdortgen bir forma sahiptir ve yap1 en boy orani 0.5 ve 0.7
arasinda yogunlagsmaktadir.

Genel olarak yapi yogunluklart 0.10°dan distiktiir. Yapr kiitleleri birbirine
yakinken, yap1 yogunluklart degisken bir yapiya sahiptir. Yapilar, arazi
biiyiikliigiine gore olusturulmasindan ziyade ihtiyag¢ duyulan alana gore

sekillenmektedir. Yani geleneksel yap1 6zelinde taks/kaks ya da emsal degerleri
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bolgede anlamini yitirmektedir. Daha ¢ok mevcut tesekkiile bagli olarak birbirine
saygilt bir yapilanma s6z konusudur.

Yapilarda kat yiikseklikleri incelendiginde samanlik olarak kullanilan katlar yarim
kat olarak degerlendirilerek bir degerlendirme yapilmistir. Genelde yapilar 1
kattir. 1.5 katl nitelendirilen yap1 adedi 7°dir.

Catilar besik cati1 seklindedir. Sadece bir yapida giivercinlikli ¢ati bigimine
rastlanmistir. O da otel olarak kullanilan tek yapidir. Bu yap1 ayrica genel yapinin
aksine 2.5 kathidir.

Yapilar konut kullannrmindadir. 20 adet yapi igerisinde 1 adet kullanilmayan ve 1
adet otel/pansiyon nitelikli yap1 bulunmaktadir.

Yapilarda malzeme detaylari incelendiginde ahsap ve dogal tas kullanimi
agirliktadir. 4 adet yapida miidahale izlerine rastlanmistir. Genel olarak wc ve
mutfak gibi 1slak hacimler i¢in yapilara yapilan ekler bulunmaktadir ve yap1
malzemesi olarak tugla briket kullanilmistir. Plan hiilkmiinde ahsap ve dogal tas
kullanim1 yoniinde getirilmis olan karar Ayder’in 6zgiin yapisina uyumu
saglamak ve bolgedeki geleneksel karakteri yasatmak agisindan belki de
astlmamas1 gereken en 6nemli karar olarak gozlenmistir. Ancak, bu da uygulama
esnasinda deforme olmustur. Tercih edilen dogal tas goriiniimlii tas kaplamalar
bile Ayder’e yakismayan bir goriinlim ortaya koymaktadir. Ucuz malzeme ve
ucuz iscilik adma yapilan bu uygulama isletmeciler tarafindan begenilmekte
ancak, ziyaretgiler tarafindan begenilmemektedir. Yap1 eklentileri ile ilgili plan
hiilkmii ile acik ifade ile yapiya bitisik olamayacagi seklinde belirtilmis ancak,
uygulama bu yonde olmamistir. Tercih edilen malzeme ile de geleneksel yapi
icinde rahatsiz edici bir goriiniim sergilemektedir.

Yapilar disg goriiniim agisindan zamana gore degerlendirildiginde genel olarak iyi
durumdadir. Yap icleri ve kullanim kabiliyeti agisindan degerlendirme imkani
bulunamamastir.

Cephelerde doluluk bosluk oranlar1 genel gozlem neticesinde degerlendirilmistir.
Bu degerlendirmeye gore, yapilarda %10°luk bosluk orani bulunmaktadir. Bazi
yapilarda pencere sayisi olduk¢a azdir. Pencerelerde ahsap kepenkler
bulunmaktadir. Pencere ebatlar1 incelendiginde oranlar 0,6 olarak bulunmustur.
Genel olarak pencere eni 60-90 arasinda, yiiksekligi 90-140 arasinda

degismektedir.
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Yapilarin ¢ogunda ahir bulunmaktadir. Tek katli yasam alanina ek olarak
samanlik yer almaktadir.
Yapilarin dis goriiniisiine gore yapidaki bolmelerin izleri belli olmaktadir. Genel

olarak 2 ya da 3 b6élme yer almaktadir (Ek 20).
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2.4.4. Calisma Alaninda (9. Bolge) Resimli Yapi1 Kimlik Kartlar

Tablo 43. 28 numaral1 yapinin yap1 kimlik karti

NO: 28

FOTOGRAFLAR

OZELLIKLER
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Kameler

YOL-SOKAK (yapist)

YOL-SOKAK (Bigim)

Genislik -

Kullanim -

Parsel Alan (m2) 188

Parsel En (en 6/20(0.3)
dar)/Boy (en genis)

(Oran)

Yapi Alan (m2) 44

Yapi En/Boy (Oran) 4.6/9 (0.5)
TAKS/ KAKS 0.23/0.23
Kat adedi/ytikseklik 1

Yapi kullanim amaci

Konut /Geleneksel Yayla
evi

Yapi tarzi

Ahsap yigma, dogal tas,

Yapi kalitesi

Orta

Yapidaki bagimsiz
birimler

Ahir, Yagam alani, Cati

Yapidaki eklemeler Mutfak eklentisi
nitelikleri

Cati bigimi/egimi Besik cati
Pencere ebatlari,

Oran

Cephe Bosluk Orani %10

Yapi yaklasma -
mesafeleri — yol

Yapi yaklasma 1/1.5/2
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel igi Parsel Gsti
konumlanma

Arazi egimi %25

Yapi yonu Guneybati
Yapi giris yonu Glineydogu

imar Durumu

Yapi Statusu

K (korunan yapi)




Tablo 44. 34 numaral1 yapinin yap1 kimlik karti
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KONUM PLANI

BINA NO: 34

OZELLIKLER
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Kiimeler

YOL-SOKAK (yapist)

YOL-SOKAK (Bigim)

FOTOGRAFLAR

Genislik -

Kullanim -

Parsel Alan (m2) 1380
Parsel En (en 13/22 (0.6)

dar)/Boy (en genis) Yapi konumuna gore
(Oran) degerlendirme yapildi
Yapi Alan (m2) 42

Yapi En/Boy (Oran) 4.5/8.5 (0.5)

TAKS/ KAKS 0.03/0.03

Kat adedi/ytkseklik 1.5/

Yapi kullanim amaci

Konut /Geleneksel Yayla
evi

Yapi tarzi

Ahsap, dogal tas

Yapi kalitesi

iyi

Yapidaki bagimsiz
birimler

Ahir, Yagam alani, Cati

Yapidaki eklemeler
nitelikleri

Pencere kepenklerinde
onarim

Cati bigimi/egimi Besik cati
Pencere abatlari, 68/108; 0.6
oran

Cephe Bosluk Orani %20

Yapi yaklasma -
mesafeleri — yol

Yapi yaklagsma 4/5.5
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel ici Parsel alti
konumlanma

Arazi egimi %25

Yapi yonu Guneybati

Yapi giris yonu

Guneydogu, Guineybati

imar Durumu

Yapi Statusu

K (korunan yapi), Tescilli
yap!




Tablo 45. 35 numaral1 yapinin yap1 kimlik karti

BINANO:35

FO

TOGRAFLAR

08/02/2015 15:11:19

OZELLIKLER
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Kimeler
YOL-SOKAK (yapist) Az egimli
YOL-SOKAK (Bicim) | Diiz
Genigslik 11m
Kullanim insan-arac
Parsel Alan (m2) 672
Parsel En (en 9/34 (0.3)
dar)/Boy (en genis)
(Oran)
Yapi Alan (m2) 71
Yapi En/Boy (Oran) 6/10.5 (0.6)
TAKS/ KAKS 0.1/0.1
Kat adedi/ytkseklik 1/
Yapi kullanim amaci Konut

Yapi tarzi

Ahsap, dogal tas, tugla

Yapi kalitesi

Koti

Yapidaki bagimsiz
birimler

Ahir, Yasam alani, Cati

Yapidaki eklemeler
nitelikleri

Cati bicimi/egimi Besik cati
Pencere ebatlari, 68/108; 0,6
Orani

Cephe bosluk orani %10

Yapi yaklasma -
mesafeleri — yol

Yap! yaklagsma 1/1
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel ici Parsel alti
konumlanma

Arazi egimi %25

Yapi yonu Guneybati
Yapi giris yonu Guneybati
imar Durumu

Yapi Statusu K (korunan yapi)
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Tablo 46. 58 numaral1 yapinin yap1 kimlik karti

BiNA NO: 58

FOTOGRAFLAR

e 0alp2(2015 154531

OZELLIKLER
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Kameler
YOL-SOKAK (yapisi) Az egimli
YOL-SOKAK (Bicim) | Egri
Geniglik 2m
Kullanim insan
Parsel Alan (m2) 1100
Parsel En (en 14.5/70 (0.3)
dar)/Boy (en genis)
(Oran)
Yapi Alan (m2) 47
Yapi En/Boy (Oran) 5.2/9 (0.6)
TAKS/ KAKS 0.05/0.05
Kat adedi/ytkseklik 1.5

Yapi kullanim amaci

Konut, Geleneksel Yapi

Yapi tarzi

Ahsap, dogal tas

Yapi kalitesi

lyi

Yapidaki bagimsiz

Ahir, Yasam alani,

birimler Samanlik
Yapidaki eklemeler -

nitelikleri

Cati bicimi/egimi Besik cati
Pencere ebatlari, 72/98;0,7
Oran

Cephe bosluk orani %10

Yapi yaklasma -
mesafeleri — yol

Yapi yaklagsma 2/7/7.5
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel igi Parsel Ustl
konumlanma

Arazi egimi %10

Yapi yonu Guneybati
Yapi giris yona Guneydogu
imar Durumu

Yapi Statusu K (korunan yapi)




Tablo 47. 60 numaral1 yapinin yap1 kimlik karti

KONUM PLANI

08/02/2015 15:47:00

OZELLIKLER
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Kameler
YOL-SOKAK (yapisi) Duz
YOL-SOKAK (Bicim) | Egri
Genislik 2m
Kullanim insan
Parsel Alan (m2) 990
Parsel En (en 17.5/51 (0.3)
dar)/Boy (en genis)
(Oran)
Yapi Alan (m2) 88
Yapi En/Boy (Oran) 6.5/12 (0.5)
TAKS/ KAKS 0.09/0.09
Kat adedi/ytikseklik 1.5

Yapi kullanim amaci

Konut, Geleneksel Yapi

Yapi tarzi Ahsap, dogal tas, tas
kaplama
Yapi kalitesi iyi

Yapidaki bagimsiz

Ahir, Yagam alani,

birimler Samanhk
Yapidaki eklemeler Mutfak, Wc
nitelikleri

Cati bicimi/egimi Besik cati
Pencere ebatlari, 90/135; 0,7
Oran

Cephe bosluk orani %16

Yapi yaklagma -
mesafeleri — yol

Yapi yaklagma 4/3.5/9
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel ici Parsel alti
konumlanma

Arazi egimi %10

Yapi yonu Bati

Yapi giris yonU Kuzey

imar Durumu

Yapi Statusu

K (korunan yapi)
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Tablo 48. 62 numaral1 yapinin yap1 kimlik karti

OZELLIKLER
YERLESME TIPI Lineer
YERLESME YAPISI Kimeler
YOL-SOKAK (yapisi) Diz
YOL-SOKAK (Bigim) Az egimli
Genislik 2m
Kullanim insan
Parsel Alan (m2) 1249

Parsel En (en
dar)/Boy (en genis)
(Oran)

12.5/56 (0.2)

Yapi Alan (m2) 49

Yapi En/Boy (Oran) 4.9/10 (0.5)
TAKS/ KAKS 0.04/0.04
Kat adedi/yukseklik 1.5

Yapi kullanim amaci

Konut, Geleneksel Yapi

Yapi tarzi

Yapi kalitesi

Ahsap, dogal tas

lyi

Yapidaki bagimsiz
birimler

Ahir, Yasam alani,
Samanlik

Yapidaki eklemeler
nitelikleri

Ahir katinda onarim

Cati bigcimi/egimi Besik cati
Pencere ebatlari, 73/106; 0,7
oran

Cephe bosluk orani %7

Yapi yaklasma -
mesafeleri — yol

Yapi yaklasma 0/7
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel igi Parsel orta
konumlanma

Arazi egimi %18

Yapi yonl Glineybati
Yapi giris yonu Guneydogu
imar Durumu

Yapi Statusu K (korunan yapi)
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Tablo 49. 64 numaral1 yapinin yap1 kimlik karti

KONUM PLANI

B~

BiNA NO: 64

FOTOGRAFLAR

08/02/2015 15:43:18

OZELLIKLER
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Kimeler
YOL-SOKAK (yapist) Az egimli
YOL-SOKAK (Bicim) | Egri
Genislik 2m
Kullanim insan
Parsel Alan (m2) 948
Parsel En (en 9/83 (0.2)
dar)/Boy (en genis)
(Oran)
Yapi Alan (m2) 54.5
Yapi En/Boy (Oran) 4.6/9.5 (0.5)
TAKS/ KAKS 0.06/0.06
Kat adedi/ytkseklik 1

Yapi kullanim amaci

Konut, Geleneksel Yapi

Yapi tarzi

Ahsap, dogal tas, tugla

Yapi kalitesi

Orta

Yapidaki bagimsiz
birimler

Ahir, Yagam alani, Cati

Yapidaki eklemeler

Mutfak, Pencerelerde

nitelikleri onarim, WC
Cati bicimi/egimi Besik cati
Pencere ebatlari, 57/73;0,8
oran

Cephe bosluk orani %8

Yapi yaklasma
mesafeleri — yol

Yapi yaklasma
mesafeleri — komsu
parsel

Tecavuzli parsel/5

Parsel ici Parsel orta
konumlanma/Kot

alinan nokta

Arazi egimi %18

Yapi yonu Guneybati

Yapi giris yonu Guneydogu
imar Durumu

Yapi Statiist K (korunan yapi)




Tablo 50. 66 numaral1 yapinin yap1 kimlik karti

194

KONUM PLANI

P

BiNA NO: 66

OZELLIKLER
YERLESME TIPI Lineer
YERLESME YAPISI Ktmeler
YOL-SOKAK (yapisi) Az egimli
YOL-SOKAK (Bicim) | Egri
Genislik 2m
Kullanim insan
Parsel Alan (m2) 716

e 1
Pk

8

FOTOGRAFLAR

\

. v -2
CHIR L
ad

P

08/02/2015 15:43:05

08/02/2015 15:42:31
S

Parsel En (en
dar)/Boy (en genis)
(Oran)

9.5/32.5(0.3)

Yapi Alan (m2) 80

Yapi En/Boy (Oran) 6.5/10 (0.6)
TAKS/ KAKS 0.1/0.1

Kat adedi/yukseklik 1

Yapi kullanim amaci

Konut, Geleneksel Yapi

Yapi tarzi

Ahsap, dogal tas

Yapi kalitesi

Orta

Yapidaki bagimsiz
birimler

Ahir, Yasam alani,
Samanhk

Yapidaki eklemeler
nitelikleri

Salon eklentisi

Cati bigimi/egimi Besik ¢ati
Pencere ebatlari, 66/75; 0,9
oran

Cephe bosluk orani %9

Yapi yaklasma =
mesafeleri — yol

Yapi yaklasma 0/3
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel ici Parsel orta
konumlanma

Arazi egimi %18

Yapi yonu Guneybati
Yapi giris yonu Guneydogu

imar Durumu

Yapi Statusu

K (korunan yapi)
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Tablo 51. 68 numaral1 yapinin yap1 kimlik karti

BiNA NO: 68

OZELLIKLER
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Kiimeler

YOL-SOKAK (yapisi)

YOL-SOKAK (Bigim)

FOTOGRAFLAR

Genislik -

Kullanim -

Parsel Alan (m2) 254

Parsel En (en 8/25 (0.3)
dar)/Boy (en genis)

(Oran)

Yapi Alan (m2) 62

Yapi En/Boy (Oran) 4.8/11 (0.4)
TAKS/ KAKS 0.24/0.24
Kat adedi/yukseklik 1

Yapi kullanim amaci Konut

Yapi tarzi Tugla-Briket
Yapi kalitesi Orta

Yapidaki bagimsiz
birimler

Ahir, Yagam alani, Cati

Yapidaki eklemeler
nitelikleri

Cati bigimi/egimi

Besik cati

Pencere ebatlari,
oran

128/133; 0,95

Cephedeki Pencere %14
adedi, Doluluk (Oran)

Yapi yaklasma -
mesafeleri — yol

Yapi yaklasma 1/1.5/3
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel igi Parsel Ust
konumlanma

Arazi egimi %17

Yapi yonu Guneybati
Yapi giris yonu Kuzeydogu
imar Durumu

Yapi Statiist K (korunan yapi)

o -
08/02/2015 15:34;2§
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Tablo 52. 78 numaral1 yapinin yap1 kimlik karti

BiNA NO: 78

OZELLIKLER
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Kimeler

YOL-SOKAK (yapist)

YOL-SOKAK (Bigim)

FOTOGRAFLAR

Genislik -

Kullanim -

Parsel Alan (m2) 283

Parsel En (en 11/25 (0.4)
dar)/Boy (en genis)

(Oran)

Yapi Alan (m2) 84

Yapi En/Boy (Oran) 5.8/12 (0.5)
TAKS/ KAKS 0.30/0.45
Kat adedi/yukseklik 1.5

Yapi kullanim amaci

Konut, Geleneksel yapi

Yapi tarzi

Ahsap, dogal tas

Yapi kalitesi

iyi

Yapidaki bagimsiz
birimler

Ahir, Yasama alani,
samanlik

Yapidaki eklemeler
nitelikleri

Wc, cati yenileme

Cati bicimi/egimi

Guvercinlikli besik ¢ati

Pencere ebatlari, 86/140; 0,6
oran

Cephe bosluk orani %18

Yapi yaklagsma -
mesafeleri — yol

Yapi yaklagma 1.5/3/2
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel ici Parsel st
konumlanma

Arazi egimi %22

Yapi yonu GulneyBati
Yapi giris yonu Kuzeydogu
imar Durumu

Yapi Statusu K
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Tablo 53. 82 numaral1 yapinin yap1 kimlik karti

BiNA NO:82

OZELLIKLER
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Kumeler

YOL-SOKAK (yapist)

YOL-SOKAK (Bigim)

FOTOGRAFLAR
P

Genislik -

Kullanim -

Parsel Alan (m2) 1922
Parsel En (en 31/81 (0.4)
dar)/Boy (en genis)

(Oran)

Yapi Alan (m2) 40

Yapi En/Boy (Oran) 4.7/8 (0.6)
TAKS/ KAKS 0.02/0.02
Kat adedi/ytkseklik 1

Yapi kullanim amaci Konut

Yapi tarzi

Ahsap, dogal tas

Yapi kalitesi

Orta

Yapidaki bagimsiz
birimler

Ahir, Yasama alani, ¢ati

Yapidaki eklemeler
nitelikleri

Wc

Cati bicimi/egimi

Besik cati (%20)

Pencere ebatlari, 70/82;0,8
oran

Cephe bosluk orani %9

Yapi yaklasma -
mesafeleri — yol

Yapi yaklasma 1.7/2.8/3.9
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel igi Parsel Ust
konumlanma

Arazi egimi %31

Yapi yonu GlineyBati
Yapi giris yonu Guneydogu
imar Durumu

Yapi Statust K




Tablo 54. 88 numaral1 yapinin yap1 kimlik karti

OZELLIKLER
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Daginik

YOL-SOKAK (yapisi)

YOL-SOKAK (Bicim)

FOTOGRAFLAR

Genislik -

Kullanim -

Parsel Alan (m2) 290

Parsel En (en 9/24 (0.4)
dar)/Boy (en genis)

(Oran)

Yapi Alan (m2) 50

Yapi En/Boy (Oran) 5.3/8.5(0.6)
TAKS/ KAKS 0.17/0.17
Kat adedi/yukseklik 1

Yapi kullanim amaci

Konut, Geleneksel yapi

Yapi tarzi

Ahsap, dogal tas

Yapi kalitesi

Orta

Yapidaki bagimsiz
birimler

Ahir, Yasama alani, ¢ati

Yapidaki eklemeler
nitelikleri

Wc

Cati bicimi/egimi

Besik ¢ati (%20)

Pencere ebatlari,
oran

Cephedeki Pencere 2, %7
adedi, Doluluk (Oran)

Yapi yaklasma -
mesafeleri — yol

Yapi yaklasma 0/4/5
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel ici Parsel orta
konumlanma

Arazi e§imi %10
Yapi yonu Gliney
Yapi giris yonu Glney
imar Durumu

Yapi Statusu K




Tablo 55. 90 numaral1 yapinin yap1 kimlik karti

k)

BINANO: 90

FOTOGRAFLAR

08/02/2015 15:16:57

OZELLIKLER
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Daginik
YOL-SOKAK (yapisi) Az egimli
YOL-SOKAK (Bicim) | Duz
Genislik 11m
Kullanim insan-Tast
Parsel Alan (m2) 290
Parsel En (en 9/24 (0.4)
dar)/Boy (en genis)
(Oran)
Yapi Alan (m2) 50
Yapi En/Boy (Oran) 5.3/8.5 (0.6)
TAKS/ KAKS 0.17/0.17
Kat adedi/yukseklik 1

Yapi kullanim amaci

Bos , Geleneksel yapi

Yapi tarzi

Ahsap, dogal tas

Yapi kalitesi

Orta

Yapidaki bagimsiz
birimler

Ahir, Yagama alani, cati

Yapidaki eklemeler
nitelikleri

Wc

Cati bigimi/egimi

Kirma cati (%20)

Pencere ebatlari,
oran

Cephe bosluk orani

Yapi yaklasma
mesafeleri — yol

Yapi yaklagsma 0/4/5
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel ici Parsel orta
konumlanma

Arazi egimi %10

Yapi yonu Gliney
Yapi giris yont Glney
imar Durumu

Yapi Statusu K




200

Tablo 56. 92 numaral1 yapinin yap1 kimlik karti

BiNA NO: 92

FOTOGRAFLAR

OZELLIKLER
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Daginik
YOL-SOKAK (yapist) Az egimli
YOL-SOKAK (Bicim) | Diiz
Geniglik 11m
Kullanim insan -tast
Parsel Alan (m2) 290
Parsel En (en 9/24 (0.4)
dar)/Boy (en genis)
(Oran)
Yapi Alan (m2) 50
Yapi En/Boy (Oran) 5.3/8.5(0.6)
TAKS/ KAKS 0.17/0.17
Kat adedi/ytkseklik 1

Yapi kullanim amaci

Konut, Geleneksel yapi

Yapi tarzi

Ahsap, dogal tas

Yapi kalitesi

Orta

Yapidaki bagimsiz
birimler

Ahir, Yasama alani, ¢ati

Yapidaki eklemeler Wc
nitelikleri

Cati bicimi/egimi Besik cati
Pencere ebatlari, 80/98; 0,8
oran

Cephe bosluk orani

Yapi yaklasma -
mesafeleri — yol

Yapi yaklasma 0/4/5
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel igi Parsel orta
konumlanma

Arazi e§imi %10

Yapi yonu Guney
Yapi giris yona Guney
imar Durumu

Yapi Statisu K
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Tablo 57. 94 numaral1 yapinin yap1 kimlik karti

OZELLIKLER
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Daginik
YOL-SOKAK (yapisi) Egimli
YOL-SOKAK (Bicim) | Egri
Genigslik 2m
Kullanim insan
Parsel Alan (m2) 290
Parsel En (en 9/24 (0.4)
dar)/Boy (en genis)
(Oran)
Yapi Alan (m2) 50
Yapi En/Boy (Oran) 5.3/8.5(0.6)
TAKS/ KAKS 0.17/0.17
Kat adedi/yuikseklik 1

Yapi kullanim amaci

Konut, Geleneksel yapi

Yapi tarzi

Ahsap, dogal tas

Yapi kalitesi

Orta

Yapidaki bagimsiz
birimler

Ahir, Yasama alani, gati

Yapidaki eklemeler Wc
nitelikleri

Cati bicimi/egimi Besik cati
Pencere ebatlari, 60/93; 0.6
orani

Cephe bosluk orani -

Yapi yaklasma -
mesafeleri — yol

Yapi yaklasma 0/4/5
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel igi Parsel orta
konumlanma

Arazi egimi %10

Yapi yonu Guney
Yapi giris yonu Glney
imar Durumu

Yapi Statusi K
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Tablo 58. 106 numarali yapinin yap1 kimlik karti

BiNA NO: 106

FOTOGRAFLAR

.

5 Shox

OZELLIKLER
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Daginik
YOL-SOKAK (yapisi) Duz
YOL-SOKAK (Bicim) | Diiz
Genislik 10
Kullanim Tasit-yaya
Parsel Alan (m2) 558
Parsel En (en 13/53 (0.2)
dar)/Boy (en genis)
(Oran)
Yapi Alan (m2) 100+102
Yapi En/Boy (Oran) 11/12 (0.9)
TAKS/ KAKS 0.36/1.08
Kat adedi/yukseklik 3.5
Yapi kullanim amaci Konut

Yapi tarzi Betonarme , ahsap
kaplama
Yapi kalitesi iyi

Yapidaki bagimsiz
birimler

Bodrum, yasam alani,
Cati kati

Yapidaki eklemeler Acik teras
nitelikleri

Cati bigimi/egimi Besik Cati
Pencere ebatlari, 90/100; 0,9
oran

Cephe bosluk orani %18

Yapi yaklagsma 1
mesafeleri — yol

Yapi yaklasma 1/2
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel igi Parsel Gst
konumlanma

Arazi egimi %14

Yapi yonu Glneydogu
Yapi giris yonu Kuzeydogu
imar Durumu

Yapi Statiisu K
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Tablo 59. 108 numaral1 yapinin yap1 kimlik karti

OZELLIKLER
YERLESME TiPI Lineer
YERLESME YAPISI Daginik

YOL-SOKAK (yapisi) Duiz

YOL-SOKAK (Bicim) | Diiz

Genislik 11
Kullanim Tasit-insan
Parsel Alan (m2) 837

Parsel En (en 8/54 (0.14)
dar)/Boy (en genis)

(Oran)

Yapi Alan (m2) 61

Yapi En/Boy (Oran) 6.5/10 (0.65)

TAKS/ KAKS 0.07/0.10

Kat adedi/yukseklik 1.5

Yapi kullanim amaci Konut

Yapi tarzi Ahsap, Dogal tas
Yapi kalitesi iyi

Yapidaki bagimsiz Ahir, yasam kati,
birimler samanlik
Yapidaki eklemeler -

nitelikleri

Cati bicimi/egimi Besik cati
Pencere ebatlari, 69/88; 0,8

oran

Cephe bosluk orani -

Yapi yaklasma 27
mesafeleri — yol

Yapi yaklagsma 1/5
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel ici Parsel orta
konumlanma

Arazi egimi %14
Yapi yénu Gliney
Yapi giris yoni Kuzey
imar Durumu

Yapi Statusu K
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Tablo 60. 110 numarali yapinin yap1 kimlik karti

~ BINANO: 110

FOTOGRAFLAR

08/02/2015 16:26:53¢

OZELLIKLER
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Daginik

YOL-SOKAK (yapist)

YOL-SOKAK (Bicim)

Genislik -

Kullanim -

Parsel Alan (m2) 157

Parsel En (en 7.5/18 (0.4)
dar)/Boy (en genis)

(Oran)

Yapi Alan (m2) 71

Yapi En/Boy (Oran) 6/11 (0.54)
TAKS/ KAKS 0.45/0.9
Kat adedi/yukseklik 2, %22
Yapi kullanim amaci Konut

Yapi tarzi

Tugla-briket, dogal tas

Yapi kalitesi

iyi

Yapidaki bagimsiz
birimler

Bodrum, yasam alani

Yapidaki eklemeler
nitelikleri

Cati bigimi/egimi Besik cati
Pencere ebatlari 80/123; 0,6
Cephe bosluk orani -

Yapi yaklasma -
mesafeleri — yol

Yapi yaklasma 1/1
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel igi Parsel Ust
konumlanma

Arazi egimi %14

Yapi yonu Guneydogu
Yapi giris yénu Kuzeydogu
imar Durumu

Yapi Statusu K
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Tablo 61. 112 numarali yapinin yap1 kimlik karti

BINA NO: 112

FOTOGRAFLAR

OZELLIKLER
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Daginik
YOL-SOKAK (yapisi) Az egimli
YOL-SOKAK (Bicim) | Diiz
Genislik 11
Kullanim Tasit-insan
Parsel Alan (m2) 579
Parsel En (en 15/33 (0.45)
dar)/Boy (en genis)
(Oran)
Yapi Alan (m2) 130
Yapi En/Boy (Oran) 6/11 (0.54)
TAKS/ KAKS 0.22/0.55
Kat adedi/ytkseklik 2.5
Yapi kullanim amaci Otel/pansiyon

Yapi tarzi Betonarme , ahsap ve tas
kaplama
Yapi kalitesi yi

Yapidaki bagimsiz
birimler

Bodrum, yasam alani,
Cati kati

Yapidaki eklemeler Acik teras
nitelikleri

Cati bicimi/egimi Besik cati
Pencere ebatlar,

oran

Cephe bosluk orani

Yapi yaklasma 10
mesafeleri — yol

Yapi yaklasma 0
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel igi Parsel orta
konumlanma

Arazi egimi %14

Yapi yonu Guneydogu
Yapi giris yonu Kuzeybati
imar Durumu

Yapi Statusu K
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Tablo 62. 928 numaral1 yapinin yap1 kimlik karti

‘BINA NO: 928

FOTOGRAFLAR

08/02/2015 15:11:59

OZELLIKLER
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Kumeler

YOL-SOKAK (yapist)

YOL-SOKAK (Bicim)

Genigslik =
Kullanim -

Parsel Alan (m2) 324
Parsel En (en 11/28 (0.4)
dar)/Boy (en genis)

(Oran)

Yapi Alan (m2) 38

Yapi En/Boy (Oran) 5/8 (0.62)
TAKS/ KAKS 0.12/0.12
Kat adedi/yukseklik )

Yapi kullanim amaci Konut

Yapi tarzi Ahsap, dogal tas, tugla
briket
Yapi kalitesi kot

Yapidaki bagimsiz
birimler

Bodrum, yasam alani, ek
oda, mutfak

Yapidaki eklemeler
nitelikleri

Ek oda ve mutfak

Cati bigimi/egimi Besik cati
Pencere ebatlari, 128/133
oran

Pencere ebatlari,

oran

Cephe bosluk orani

Yapi yaklasma 10
mesafeleri — yol

Yapi yaklasma 0
mesafeleri — komsu

parsel

Parsel igi Parsel orta
konumlanma

Arazi egimi %14

Yapi yonu Guneydogu
Yapi giris yonu Kuzeybati
imar Durumu

Yapi Statisu K




Tablo 63. Calisma alaninda ele alinan yapilarin kimlik kartlarinin degerlendirilmesi

88 90 92 94 106 108 110

28 (34 |35 |58

60 |62 |64 (66 |68 |78 |82 112 928

BiNA NO OZELLIK
YERLESME TiPi Lineer
YERLESME YAPISI Kiimeler
Daginik
YOL-SOKAK Yok

Tasit yolu

p}
20

12

8
6

--. --- - 8
--I-- -

cepheli
Yaya yolu .. 6
cepheli
Parsel Alan (m2) <300 m2 .-.-- 8
| ----.... -- ;
1000< 4
Parsel En /Boy 6-10 ' - . -- = 1
10c __ | I = 9
Yap1 Alan (m2) | 0-50 ‘ ' - » = - 10
50-100 . A ‘ - 8
lo0< | | - | 2
Yap: En/Boy (Oran) <0.5 ‘ - - I
0.5-0.7 ‘ ' | | I ' - . . | ‘ 19
- ‘
TAKS/ KAKS 0-0.10 ' ‘ 9
0.10-0.20 ‘ ‘ ' . - )
0.20-0.30 ‘ I
0.30< - ' A ’ 4
Kat adedi/yiikseklik 1 ' ' ‘ ‘ - i ’ ' ' . - - ‘ 1
C o —
Cat1 bicimi/egimi | Besikcati ‘ I ‘ ‘ L
Givercnlitican --------- N B !
Yapi yak. mesafe - yol <5 17
5 -.-------------- - 3
Yap: yak. mesafe— <3 - @ -
komsu parsel 3< 2

L0¢



Tablo 63°iin devami

BiNA NO

Yap: kullamim amaci

Konut

Yap: tarz

Ahsap, dogal tag

miidahale edilmig

Tugla briket

betonarme

Yapu kalitesi Kotii
Orta
iyi 9
Yapidaki bagimsiz Ahir 16
_— 20
birimler Yasam alani -
Samanhk 7
Cati 11
Yapidaki eklemeler Mutfak, we 9
9]
nitelikleri Basit tadilat iy
Oda, kat eklentisi 1
Cat degisimi 2
2
teras eklentisi 5
Pencere ebatlari, oran 0.6 5
0.7 3

0.8

Cephe bosluk oram

w| oo & &

80¢



3. BULGULAR

3.1. Planlamaya liskin Bulgular

e Ayder Yerlesmesi Plani olarak hazirlanmis ve onaylanmis olan plan imar
mevzuat1 agisindan mekansal planlama hiyerarsisinde, olusan algi ve bu zamana
kadar yapilan uygulama nedeni ile mekansal plan kavraminda degerlendirilmek
zorunda kalinmistir. Gliniimiize kadar kullanilan imar mevzuatinda da yeni
onaylanmis olan mekansal plan yapim yonetmeliginde de “Yerlesme Plani”
kavrami bulunmamaktadir.

e Koruma Amach imar Plam Dili ve dlgegi ile ilgili degerlendirmelerde de planin
dili ve Olgeginin imar plan1 yapim tekniginden farklilasmasi gerektigi
deginilmektedir. Mekansal Plan Yapim Yo6netmeliginde Kentsel Tasarim kavrami
mevzuatta yer bulmus ancak, mekansal plan olarak degerlendirilmemistir. Ozetle,
Koruma Amagli Imar Planlari, ismen ve cismen imar mevzuatinda yer bulurken,
teknik yonden yer bulmamaktadir. Dolayis1 ile Uygulama imar planlarindan
sadece isim olarak farklilasmaktadir. Ayrica, teknik olarak yapilarin blok olarak
planlara islenmesi ve K Korunan yapi, D Cephesi yenilenecek yap1 gibi uygulama
yontemleri belirlenmesi seklinde farklilasma yoluna gidilmektedir. Sonug olarak
K korunan yap1 olarak belirlenmis olan yapilar kaderine terk edilirken D ve E
olarak belirlenen yapilar kazanilmis hak algist olusmasi nedeni ile kiitle ve ebatlar
yoniinden korunmaktadir.

e Planin onaylanmas1 ve uygulamaya geg¢irilmesi agisindan bakildiginda ise yapilan
en ufak bir imar degisikliginin belediye meclisinden onaylanmasindan sonra 1 yil
gibi bir siirede onaylanirken, Ayder Revize imar plani ¢alismalarinin ilk meclis
kararinin alinmasindan (2009) sonra 6 yil gibi uzun bir siire gegmesine ragmen
onaylanmadigi goriilmektedir. Ayder yerlesmesinde ilk planin onaylanmasinin
tizerinden 17 yil ge¢mistir. En uzun plan calismast 20 yil oldugu diisiiniiliirse
Ayder yerlesmesinde plan revizyonu zorunlu hale gelmektedir. Giiniimiize kadar
benimsenmemis bir planin revizyon kararinin bu kadar uzun bir siireye yayilmasi
planin sahiplenilmesini olduk¢a zorlastirmaktadir. Bu siire¢ i¢cinde yatirimeilarin

yatirim yapmaktan vazge¢mesini beklemek ciddi bir yanilgidir. Zaten alinan imar
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cezalart ve mahkimiyetlerde bunun en Onemli gostergesi olarak ortaya
cikmaktadir.

Ayder yerlesmesinde bulunan parsellerde yapilasma oranina bakildiginda 623
parselin 224’tinde yapilasma oldugu tespit edilmistir, alansal olarak 16 ha’a
karsilik gelmektedir. Alansal olarak degerlendirildiginde yollar hari¢ yaklasik 43
ha’lik alanda 11,5 ha Yayla Yerlesim alanina denk gelmektedir. Bu 11,5 ha’lik
alanin ise plan notlar1 sonucunda yaklasik 5 ha’lik kismi yapilagsmaya miisaittir.
Oransal olarak %11°lik kism1 imara mdisaittir ki Ayder yerlesmesi tamaminin
sadece %6’°lik kismina denk gelmektedir. Toplamda 58 parsel imar plan1 kararlari
ve hiikiimleri sonucunda yapilasabilir alanda kalmaktadir.

Bolgede parsel biiyiikliikleri ile ilgili degerlendirmelerde biiyiikliikk olarak 300
m2’nin altinda kalan parseller adet olarak tiim parsellerin %35’ini olustururken,
alansal olarak tiim parsellerin %9’unu olusturmaktadir. 1000 m2 iistii parseller ise
adet bazinda tiim parsellerin %20’ini, alansal bazda %37’isini olusturmaktadir.

23 adet K korunan yapt ve 20 D ve E olarak koruma statiisii getirilmis olan
toplamda 43 adet yapida kadastro muhalefeti bulunmaktadir. Yani komsu parsel
sinirlarina tasan bir yapilanma s6z konusudur. Bu durumda yapilmis olan kadastro
planinin saglikli olmadig: diisiintilebilir.

Plan hiikkmii ile getirilmis olan minimum bina en boy ebatlar ile en boy oranlar
ayrica maksimum yapi taban alam1 kararinin uygulama agisindan gergekci bir
hiikiim olmadig1 sonucuna ulasilmistir.

Ayder yerlesmesinde sit alanlarinin genel goriiniim i¢inde durumuna bakildiginda,
yerlesim alanlar1 3. Derece sit alan1 olarak belirlenmisken, yapilasmanin olmadig:
bolgelerin 1. Derece ve otel-pansiyon kullanimlarinin ve kaplica alanin
yogunlastigi bolgenin 2. Derece sit alani olarak belirlendigi ve 1. Derece sit
alanlart ile cevrili bir yapilanmanin oldugu goriiliir. Sit alanlar1 sinirlarinin ise
yollara gore ve kadastro haritasina gore belirlenmis oldugu goze ¢arpmaktadir.
Yapilmis olan yerlesim planinda tercih edilen 6l¢ek (1/1000) nedeni ile plan ¢izim
tekniginde karmasadan kacinilmasi adina yolun iist ve alt kisimlarindan sit
siirlart gegirilmistir. Bu nedenle yollarin sit derecelenmesinde hangi kapsamda

kaldig1 yasal bir bosluk olarak tespit edilmistir.
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3.2. Yapilara fliskin Bulgular

3.2.1. Eski Yapilara iliskin Bulgular

e Konut kullaniminda olan yapilarin ¢ogunlugu koruma statiistindedir.

e Geleneksel yayla evlerinin genellikle 1 katli olduklar1 tespit edilmistir. Bununla
birlikte, planlama alani i¢inde 6zglin niteliklerini koruyabilmis 2 katli ahsap yayla
evleri olmakla birlikte, ¢ok az sayida han tarzinda yapilmis 2 kath biiylik yayla
evleri de mevcuttur.

e Koruma statlisiinde olan 95 yapi1 bulunmaktadir. Alandaki plan karar ile “K”
olarak hiikiim getirilmis olan yapilarda ise, 55’1 ahsap ve dogal tas yapim
tarzindadir. Korunan yapr statiisiinde bulunan 40 adet yapinin 6zgiin karakterini
kismen ya da tamamen yitirdigini s6ylemek miimkiindiir.

e Korunan konut nitelikli yapilarda kat adedi ve bagimsiz birimlere goére dagilim
incelendiginde tek katli bodrum/ahir ve normal katli yapilar cogunluktadir. 7 adet
yapida yapi1 eklentisi olarak wc-mutfak insa edildigi goriilmektedir. Grafikte
0zglin karaktere aykir1 olarak goze carpan 3 katli olarak insa edilmis korunan yap1
niteliginde bulunan iki yapinin da yikilip yeniden yapildig1 tahmin edilmektedir.

e Koruma statiisii olarak D ve E olarak belirlenmis yapilarda teras eklentisi yogun

olarak kullanilmistir.

3.2.2. Yeni Yapilara iliskin Bulgular

e Plan hiikmii getirilmemis 120 yap1 bulunmaktadir.

e Konut kullanimli yeni yapilasmalarda yogunluk olarak ahsap ve tas kaplama
tercih edilmistir. Ahsap dogal tas olarak insa edilmis olup koruma statiisiine sahip
olmayan yeni yapilar incelendiginde 2 adet yapinin koruma statiisiine alinmaya
deger oldugu tespit edilmistir.

¢ Planlama alan1 igindeki 265 binanin 92’si ahsap ve/veya dogal tas yapim tarzina
sahiptir. 79’u betonarme, ahsap ve/veya tas kaplamadir.

e Otellerde ise betonarme {izeri ahsap ve tas kaplama kullanimi tercih edilmistir.
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e Yeni konut nitelikli yapilagsmalarin geleneksel izler tasidigir calisma kapsaminda
anlasilmaktadir. Ancak yine de Onemli bir kisimda c¢ati katt kullanimi
bulunmaktadir.

e Otel kullanimlarinda ¢ogunlugu yeni yapilar olusturmaktadir. Koruma statiisii
getirilmis ve otel olarak kullanilan toplamda 10 adet yap1 bulunmaktadir. Cephe
diizenleme ve esasli diizenleme karar1 getirilmis olan 15 adet yap1 da otel olarak
faaliyet gostermektedir.

e Yoreye uygun Ozellik gdstermeyen yapilarin hemen hemen tamaminin, geleneksel
dokuyu olusturan yapilardan daha sonra insa edilmis betonarme yapilar oldugu
sOylenebilir. Ayder'in turistik konumu, artan talep ve baskilar, ahsap yapilardaki
kohneme, yipranma ve bakimsizlik gibi nedenlerle alandaki geleneksel yapilar
ilgisini kaybetmekte ve yeni yapilan yapilarin biiyiik cogunlugu, geleneksel yapi1

mimari 6l¢iilerinin disinda bir yapilasma egilimi sergilemektedir.

3.2.3. Ruhsath Yapilara iliskin Bulgular

e Yapilan projelerin higbirisi projesine uygun yapilmamistir. Ya kiitle 6zellikleri ya
da ek yap1 nitelikleri nedeni ile projelerden farkli uygulamalar olusmustur.

e Yapilarin biiytlik bir cogunlugunda (9 adet) belediye onay1 bulunurken kurul onay1
bulunmamaktadir. Kurul onay1 bulunmayan yapilarda dogal olarak iskan belgesi
bulunmamaktadir. Iskan belgesi alan yapilarda ise iskan belgesinin olmasi projeye
aykir1 yapilagsmalarin 6niinii kesememistir.

e Pencere genisligi acisindan, sacak genisligi acisindan, c¢ekme kat oOzelligi
acisindan ve minimum parsel biiyiikliigii agisindan goreceli olarak plan hiikkmii
kararlar1 benimsenmistir.

e Malzeme acisindan ahsap kaplama ve tas kaplama yolu ile plan hiikmii karari
zedelenmistir.

e Yap1 cephesi genisligi, en boy orani, yapi taban alani ve yiikseklik kriterlerinde
plan hiikmii kararlarina uyulmamastir.

e Pencerelerde ahsap kepenk kullanim1 benimsenmemistir.

e Golgelik, ¢ardak vs yapidan ayri yapilmasi karar1 plan hilkkmii ile getirilmis iken

cogunluk yapida bitisik uygulamalar s6z konusudur.
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e Projesine gore uygulama yapilmis olan tek yapida ise kurul onayi
bulunmamaktadir. Yap1 plan hiikiimleri a¢isindan incelendiginde yapim sistemi ve
malzeme acisindan plan hiikimlerine uymamaktadir. Yapida ahsap kepenk

bulunmamaktadir. Genel olarak plan hiikkmii kararlarina uymaktadir.

3.2.4. Ruhsatsiz Yapilara iliskin Bulgular

e Ayder yerlesmesinin kasaba olmasi, mekan kullanimlarinin giderek daha
uzmanlik gerektiren is kollarina duyulan ihtiyaglar1 da beraberinde getirmektedir.
Ayder gibi sadece yazlik kullanima imkan sunulan bir yerlesmede 1 market, 1
kasap, 1 internet kafe, 1 firin bulunmaktadir. Derme ¢atma imkanlarla yapilan bu
fonksiyonlar, mekanlarin kiiciik ve diizensiz olugsmasindan dolay1 yetersiz
kalmakta, sadece yogun kullanildiklar1 igin kalite sorgulamasi yapilabilecek ve
heniiz olgunlasmamis bir yapiya sahiptir. Yerlesmede yol giizergdhi boyunca
kaldirimla biitiinlesik sekilde olusturulmus biifeler Ayder’in en goéze carpan ticari
birimleridir. Ancak bu ticari birimlerin standardizasyon olarak bigimlendirilmis
olmasi1 bulunduklar1 mekana oturmayan ve mevcut yola bitisik ve arazi nedeni ile
havada kalan bir goriiniim olarak ortaya ¢ikmaktadir. Dolayisi ile ticari birimlerin
yer se¢iminde gelisi giizel, kontrolsiiz bir yapilanma goze carpmaktadir ve bu
yapilanma yerlesmeyi daginik gostermektedir.

e Yap1 zabitlar1 gruplar halinde incelendiginde yeni yap1 ve ek yapt i¢in
diizenlenmis yap1 zabitlarinin ¢ogunlukta oldugu tespit edilmistir. Cat1 ilavesi, kat
ilavesi ve yapi eklentisi de gerekgeler arasinda ikinci sirada yer almaktadir.

e Halihazir haritalarindan ve kadastro paftalarindan elde edilen veriler neticesinde
yap1 taban alanlari, parsel alanlar1 ve kat adetleri verilerine ulasilarak calisma
alaninda Taks/Kaks degerlendirmesi yapilmistir. Degerlendirmede bodrum/ahir
kat1 ile cat1 katlar1 emsale dahil edilememistir. Kabaca yapilan hesap neticesinde,
yap1 yogunluklarinin 6l¢iilerdeki uyumsuzluk gibi plan karar1 geregi olan E=0.30
kosulu saglamadig1 belirlenmistir. Miidahale edilmis yapilar incelendiginde taban
kurulumu ve taban ingaat alani olarak E=0.30 standardini asmis bina orani
%38dir. Yerlesmedeki pansiyonlarin ortalama yapt yogunlugu 0.78 ile 0.90

arasinda oldugu gorlilmektedir. Yapt yogunlugunun mimari projesindeki
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goriinenden farkli oldugu, yerlesmenin genel kuralina ve geleneksel yapiya
uymadigr anlagilmaktadir.

e Yapilarin biiyiik bir cogunlugunda (9 adet) belediye onay1 bulunurken kurul onay1
bulunmamaktadir. Kurul onay1 bulunmayan yapilarda dogal olarak iskan belgesi
bulunmamaktadir. Iskan belgesi alan yapilarda ise iskan belgesinin olmasi projeye

aykir1 yapilasmalarin 6niinii kesememistir.

3.3. Geleneksel Yapilara ilisgkin Bulgular

e Ayder’e 0zglin kimligini veren yapilarda lineer ve kiime seklinde bir yerlesim
bicimi goriinmekte olup, genel olarak patika yollarla ulasilmaktadir. Ayder
yerlesmesi yayla olmasi nedeni ile kisith alanlarda genis imar yollarinin
acilmasina olanak vermeyen bir yapiya sahiptir. Plan hiikmii ile belirlenmis olan
parsellerin imara agilabilmesi i¢in yoldan mahre¢ alma zorunlulugu Ayder’in
Ozgiin yapisin1 bozmakta ancak, hem imar kanunu hem de uygulama yoniinden
gerekli bir uygulama olarak ortaya ¢ikmaktadir.

e Parsel biiyiikliikleri 150 ile 1900 arasinda degismektedir. 1000 m2’nin istiindeki
parseller degerlendirme dis1 birakildiginda, parsellerin ¢ogunluk olarak 300
m2’nin altinda oldugu goézlenmistir. Parseller diizgiin bir forma sahip degillerdir.
En dar parsel genisligi 6 m’dir.

e Yapilar, parsellerin orta ve iist kisminda konumlanmaktadir. Arazi meyiline gore
ortaya ¢ikan sekillenme plan hiikiimlerinde yer bulmustur. Plan hiikiimlerine gore
parsellerde kot alinan nokta araziye gore sekillenmektedir,1’den fazla bodrum kat
kazanilamaz hiikmii ve bodrum katlar iskan amaglh kullanilamaz hiikiimlerinin
yaninda yap1 derinligi i¢in getirilen sinirlama ile de karar desteklenmektedir.

e Yapi taban alanlar1 0-50 m2 arasinda yogunlagmakta genel olarak 100 m2 altinda
kalmaktadir. En kii¢iik yap1 taban alan1 38 m2’dir. En biiylik yap1 taban alan1 130
m2’dir. Bu yap1 otel olarak kullanilan tek yapidir. Plan hiilkmii yap1 taban
alanlarin1 100 m2 ile smirlandirmaktadir. Verilen en kiigiik en 4 m ve en kiiclik
boy 8 m ebatlarina uyuldugu takdirde yap1 alan1 32 m2 olmaktadir. En biiyiik en 8
m ve en biiylk boy 15 m ebatlarina uyuldugunda yapi1 taban alami sartina

uyulamamaktadir.
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e Yapilar genel olarak arazi egimine gore ve gilineybati yonlii konumlanmistir. Yapi
girisleri de yapinin genis cephesinden, cephenin orta kismindan saglanmaktadir.
Kuzeyde kalan cephe genellikle yola cepheli olup, dogal tasla kaplanmistir.
Yapinin arka kismi olarak nitelendiren bu kisimda genel olarak yapi bacasi
bulunmaktadir.

e Yapilar birbirine gore yakin konumda bulunmaktadir, parsele gore 1-3 metre
arasinda yaklagsma mesafesi bulunmaktadir. Ayder Yerlesme Planinda plan
hiikiimlerinde komsu parsel ile 6n ve arka bahge mesafelerine iligkin hiikiim
bulunmamaktadir. Dolayzsi ile Tip Imar Yénetmeligi hiikiimleri uygulanmaktadir.
Buna gore, yapt 6n bahge mesafesi 5 m, yan bahge mesafesi 4 m olmalidir ki,
bolgede parsellerin bigimsiz olmast nedeni ile bu hiikmiin uygulanmasi
zorlagsmaktadir.

e Yapilar genel olarak dikdortgen bir forma sahiptir ve yap1 en boy orani 0.5 ve 0.7
arasinda yogunlagmaktadir.

e Genel olarak yap:r yogunluklari 0.10°dan disiiktlir. Yapir kiitleleri birbirine
yakinken, yap1 yogunluklari degisken bir yapiya sahiptir. Yapilar, arazi
bliylikliigiine gore olusturulmasindan ziyade ihtiyag duyulan alana gore
sekillenmektedir. Yani geleneksel yap1 6zelinde taks/kaks ya da emsal degerleri
bolgede anlamini yitirmektedir. Daha ¢ok mevcut tesekkiile bagl olarak birbirine
saygili bir yapilanma s6z konusudur.

e Yapilarda kat ytikseklikleri incelendiginde samanlik olarak kullanilan katlar yarim
kat olarak degerlendirilerek bir degerlendirme yapilmistir. Genelde yapilar 1
kattir. 1.5 katli nitelendirilen yap1 adedi 7°dir.

e Catilar besik cati seklindedir. Sadece bir yapida giivercinlikli cati bigimine
rastlanmistir. O da otel olarak kullanilan tek yapidir. Bu yap1 ayrica genel yapinin
aksine 2.5 kathidir.

e Yapilar konut kullanimindadir. 20 adet yap1 igerisinde 1 adet kullanilmayan ve 1
adet otel/pansiyon nitelikli yap1 bulunmaktadir.

e Yapilarda malzeme detaylar1 incelendiginde ahsap ve dogal tas kullanimi
agirliktadir. 4 adet yapida miidahale izlerine rastlanmistir. Genel olarak wc ve
mutfak gibi 1slak hacimler i¢in yapilara yapilan ekler bulunmaktadir ve yapi
malzemesi olarak tugla briket kullanilmistir. Plan hiikmiinde ahsap ve dogal tas

kullanim1 yOniinde getirilmis olan karar Ayder’in 0zglin yapisina uyumu
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saglamak ve bolgedeki geleneksel karakteri yasatmak agisindan belki de
astlmamas1 gereken en 6nemli karar olarak gozlenmistir. Ancak, bu da uygulama
esnasinda deforme olmustur. Tercih edilen dogal tag goriiniimlii tas kaplamalar
bile Ayder’e yakismayan bir goériiniim ortaya koymaktadir. Ucuz malzeme ve
ucuz iscilik adina yapilan bu uygulama isletmeciler tarafindan begenilmekte
ancak, ziyaretciler tarafindan begenilmemektedir. Yap1 eklentileri ile ilgili plan
hiikmii ile acik ifade ile yapiya bitisik olamayacagi seklinde belirtilmis ancak,
uygulama bu yonde olmamistir. Tercih edilen malzeme ile de geleneksel yapi
icinde rahatsiz edici bir goriiniim sergilemektedir.

Yapilar dis goriiniim acisindan zamana gore degerlendirildiginde genel olarak iyi
durumdadir. Yapr icleri ve kullanim kabiliyeti agisindan degerlendirme imkani
bulunamamustir.

Cephelerde doluluk bosluk oranlar1 genel gozlem neticesinde degerlendirilmistir.
Bu degerlendirmeye gore, yapilarda %10’luk bosluk oranit bulunmaktadir. Bazi
yapilarda pencere sayist olduk¢a azdir. Pencerelerde ahsap kepenkler
bulunmaktadir. Pencere ebatlar1 incelendiginde oranlar 0,6 olarak bulunmustur.
Genel olarak pencere eni 60-90 arasinda, yiiksekligi 90-140 arasinda
degismektedir.

Yapilarin ¢ogunda ahir bulunmaktadir. Tek katli yasam alanina ek olarak
samanlik yer almaktadir.

Yapilarin dis goriiniisiine gore yapidaki bolmelerin izleri belli olmaktadir. Genel

olarak 2 ya da 3 bolme yer almaktadir, EK 20.



4. IRDELEMELER

4.1. Planlamaya fliskin Degerlendirmeler

Calisma alan1 olarak secilen Ayder yerlesmesi eski yayla evleri ile 6zel bir goriiniim
sergilemektedir. Eski yayla evleri yoredeki mevcut malzemelerin kullanildigi, iklim
sartlarina uygun olarak; topraga temas eden bodrum ya da birinci katlarda tag duvar ve tas
temellerin yer aldigi, birinci katlarda ise ahsap malzemelerin kullanildigi geleneksel
yapilardan olugsmaktadir. Yaylacilik kiiltlirliniin bir gostergesi olarak; giris karsilama,
yemek yeme ve oturma i¢in ortak kullanim alani ile sedirli en fazla iki odadan
olusmaktadirlar. Egimli bir yapiya sahip olan araziye uyumlu bir yerlesme
gostermektedirler, (Sekil 80).

Yapilar ait olduklar1 zamanin, kiiltiiriin, dénemin yasam bi¢iminin ve felsefesinin
fiziksel mekana ve cografyaya aktarilmasinda basarili olmuslardir. Yaylacilik kiiltiiriine
bagli olarak, yaylacilik faaliyeti gosteren kullanicilarin, sosyal, kiiltiirel, ekonomik,
teknolojik ve estetik boyutlar1 ve aralarindaki uyumun nesneden yapiya, yapidan yapi
gruplarina ve yerlesme diizeyine kadar, tim mekansal boyutlara yansitildig1 gortiilmektedir.
Bu basari, yerlesmenin olustugu donemde kadastro, miilkiyet ve plan gibi kavramlar

yokken gerceklestirilmistir, (Sekil 81-82).

Sekil 80. Eski Ayder, URL-2.
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S

Sekil 81. Eski Ayder’den goriiniim, URL-2.

Gliniimiizde, teknolojinin ve bilimin gelisimiyle, eski kent dokularinda yakalanmis
olan uyumun yasam cevrelerine daha fazla yansitilmasi ve bu bilincin daha fazla yerlesmis
olmasi1 beklenirken, aksine, bu kosullar hi¢ olusmamis gibi bir durum sergilenmektedir.
Hatta mevcut geleneksel yapiin 6zelligini yitirmesine sebep olmaktadir. Ayder 6zelinde
bakildiginda geleneksel yapilarda neredeyse yarisinda koruma ozelligini kaybetmeye
baslayan bir yapilanmaya gidildigi goriilmektedir. Koruma statiisii olan yapilarda plan
hiikmii karari ile yenileme olanag: varken yapi eklentileri araciligi ile bozulmaya sebebiyet
veren etkenler miilk sahiplerinin yeteri kadar imkani1 olmamasi1 ya da miilkiyet problemleri
olarak ortaya ¢ikmaktadir. Bir diger etken de turizm talebine bagh olarak yeni yapilanma
alternatiflerinin degerlendirilmesi de yer almaktadir.

Planlama olgusu, tasarim siirecinden uygulama siirecine kadar bir¢ok asamayi i¢inde
barindiran bir yapidir. Bu yap1 igerisinde en ufak diizeyde bir aksayis planin
uygulanabilirligini olumsuz yonde etkilemektedir. Ayder yerlesmesi 6zelinde aksama
planin onaylanma hatta hazirlanma asamasinda baslamistir. Oncelikle planin sahibi
belirsizdir. Plan1 yapan, onaylayan, uygulayan ve denetleyen belediye olmasi gerekirken,
yapan, onaylayan hatta denetleyen tarafta bir¢ok farkli yap1 yer almaktadir. Bu karmasik
yap1 kisa vadede yeni yapilasmalar1 engellese de uzun vadede etkisini yitirmeye, miilk
sahiplerinin insiyatif aldig1 ve gelismeleri yonlendirdigi belirsiz bir yapiya dontismektedir.

Koruma amagli imar planlarinda hazirlik asamasinda imar planlarina gore daha fazla

aragtirma yapilir, yap1 dlgeginde daha derin ve daha 6zel degerlendirmeler yapilarak plan
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hiikiimleri olusturulur. Ayder yerlesmesi 6zelinde plan hiikiimleri incelendiginde, yap1
Olceginde ana gayenin geleneksel yapi-cevre dokusuna benzer yapisal 6zelliklere sahip
yeni yapilar olusturmak oldugu gézlenmistir. Ancak, yapilan planin sonucunda yerlesmede
bulunan eski yapilarin tespit edilmesinden 6teye gecemedigi anlasiimistir. Korumaya deger
olan yapilar, cephesi yenilenecek yapilar ve esasli diizenleme gerektiren yapilar olarak
ayrim yapilmis, bu ayrim sonucunda korumaya deger olan yapilar kaderine terk edilirken,
diger yapilar kazanilmis hak algis1 olugsmasi nedeni ile kiitle ve yiikseklik ebatlar1 agisindan
korunmustur.

Imar uygulamalar1 temel olarak adaletli ydnetimin yansitilmasi i¢in bir aragtir. Imar
uygulamalarinin tamami adaletli bir dagitimi hedeflemisken, sanki adaletsizlige canak tutar
bir hale biirlinmektedir; parsel biiyiikliigliine bagli olarak artan imar hakki birbirleri ile
gerek geleneksel yapilar ve gerekse yeni yapilasmalar arasinda oransal olarak aykiri
yapilagsmalar olusmasina neden olmaktadir. Dolayisi ile bu diizen i¢inde yap1 gruplarindan
ve yerlesme diizeyinden bahsetmek olanaksizlasmaya baslamistir.

Ayder yerlesmesinde kadastro ve plan kararlari sentezinde toplam 626 parselde
toplam 434.250 m2 alanda 279 parselde (165480 m2) 114.150 m2 imarh alan ortaya
cikmaktadir. Bu rakamda kadastro yollar1 dahil degildir. Imarli alanlar (plan hiikiimleri
dikkate alinmadiginda) toplam parsellerin %26’sin1, toplam imarli parsellerin ise %68’ ini
olusturmaktadir. Say1 olarak imar hakki bulunan 279 parsel toplam 626 parselin %44 iini
olusturmaktadir. Imar uygulama araci olan 18. Madde uygulamasinin Ayder genelinde
uygulanabilmesi i¢in maksimum diizenleme ortaklik pay1 olan %40 degeri hesaplandiginda
260.550 m2 alanin imar hakkinin Ayder yayla yerlesim alanlarina dagitilmasi gerekir. Bu
da Ayder yayla yerlesim alanlarinda neredeyse 2 kati oraninda emsal artirimini
gerektirmektedir. Imarli alanlarin %55°i yapilasmasini tamamlamis durumda oldugundan
hareketle Ayder yerlesmesi genelinde 18. Madde uygulamasinin miimkiin olmadig1 ortaya
cikmaktadir. Uygulamanin kent biitiinlinden ziyade yapilasmanin daha az gerceklestigi
alanlara kaydirilmasi1 uygun olacaktir. Diger alanlarda ise farkli uygulama araglar
degerlendirilmelidir.

Planlar kamu yararimi gézetmek, dogal ve ¢evresel faktorler dikkate alindiktan sonra
genel egilimi ortaya ¢ikarmak ve yonlendirmekle yiikiimlidiir. Ancak, konfor kosullarinin
arttirilmasi icin yapilacak olasi gelismeler plan hiikiimlerinde yer bulurken (Ek 1 madde
1.9.1 K Korunacak Yapilar), tesvik unsuru olmadigi i¢in uygulamaya yansitilamamuistir.

Turizmin geregi olan gelismeler agisindan ise teras ve cati kati alanlari ile bodrum
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alanlarmin kullanim 6zellikleri i¢in ortak bir dil planda yansitilamadigi i¢in uygulamada
hem geleneksel dokuya bagdagmayan hem de kiitle oOzellikleri agisindan birbiri ile
bagdagmayan uygulamalar ortaya ¢ikmuistir.

Ayder 6zelinde yapilan sit derecelendirmesine bakildiginda, yerlesmeyi ¢evreleyen
koruma alanlarmin varligi, yapilan imar planinin koruma amacli olmasindan ziyade imar
haklarin1 korumaya yonelik oldugunu gostermektedir. Miilkiyet dagilimmin yapildigi
yerlerde vatandasin imar haklarin1 kullanmasi yasal bir haktir. Anayasa ve Imar Kanunu ve
ilgili diger yasalarla korunan bu hakkin imar planlar1 araciligiyla korunmasi da dogal bir
sonuctur. Ancak, mekan-insan uyumunun ge¢mis-bugiin-gelecek arasinda, bir siireklilik
gosterecek bicimde saglanmasi gerekmektedir. Bu cevrelerdeki ve dokulardaki olumlu
ozelliklerin incelenerek ve yorumlanarak giiniimiiz mimarisi ve mekédn anlayisina da
yansitilmasi son derece dnemli bir konudur. Ancak bu ¢aba da mimari yonden tekdiizelige
sebebiyet verebilmektedir. SOyle ki imar planlarinda yapi dlgeginde getirilmeye c¢aligilan
caba ile kurum-miiellif-vatandas ticgeninde olusan baskinin yarattig1 bezginlik neticesinde
tip projeler olusturulmasi yoniinde talepler olusmaktadir.

Gilintimiizde yiiksek yap1 bloklarinin olustugu kentsel mekéanlarda yasamak zorunda
olan bireyler bir kacgis yeri olarak eski kent dokularin1 ya da dogal yerlesmeleri tercih
etmeye baslamistir. Ancak, dogal ve kiiltiirel yonden bakir kalmig alanlarin turizmin temel
girdisi olarak sunulmaya baslamasini takip eden siirecte, artan talebin bilincinde olan
yatirimeilar i¢in bu alanlar yatirnm araci olarak goriilmeye baglanmistir. Korumanin
gerekliligi aslinda bu talebin siirdiirtilebilirligini saglamaya yoneliktir. Bu alanlardaki
taleplerin yonlendirilmesi ve takibinde bilingli ve organizasyonel bir yapiya ihtiyag
duyulmas1 kaginilmazdir. Genel anlamda koruma bilinci kamu ve 6zel sektor icinde belli
Ol¢iilerde yer almaktadir, ancak, organizasyonel bir yapinin olugsmamasi nedeniyle bu

biling yapilanmaya yansitilamamaktadir.

4.2. Yapilara iliskin Degerlendirmeler

Konut yapilagmalar1 Ayder’in yayla kimliginde 6nemli bir yere sahip oldugu yapilan
calismadan anlasilmaktadir. Ayrica, yeni yapilan yapilarda konut amagli yapilasma otel
yapilarina oranla bdlgenin geleneksel mimarisine uygun bir egilim sergilemektedir.

Yapilan yeni yapilarda, betonarme, ahsap ve tas kaplama tercih edilmesinin nedeni

olarak otel kullanimlarinda ziyaretgilerin oda i¢inde mahrumiyetlerinin saglanmasidir.
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Konut kullanimda mahrumiyet yapi biitiiniinde saglanabilirken, otel kullanimlarinda
yapilar biiyiirken, yasam alanlar1 kiigiilmektedir dolayisi ile yapi ig¢inde yeterli diizeyde
mahrumiyet saglanamamaktadir. Is1 ve ses yalittminin saglanabilmesi i¢in ahsaptan farkli
bir yapilanmaya gidilmekte farkli alternatifler arastirilmaktadir. Yeni konut
kullanimlarinda kismen geleneksel yapim tarzlarinin benimsenmesindeki sebep ahgabin
genel ihtiyaci karsilamasidir.

Ayder yerlesmesinde yeni yapilasmalar ¢ogunlukla turizm faaliyetlerinin artmasi
nedeniyle otel ya da pansiyon amaglh olarak yapilmaktadir. Bolgede sezonun artacagi
yoniindeki beklentiler bu talebi destekler niteliktedir.

Turizm sektoriinde ziyaretgiler tarafindan yapi 6l¢egindeki taleplerdeki artis ya da
baski teras eklentisi olarak kendini gdstermektedir. Otel pansiyon kullanimlarinda yatak
sayisinin artmasi sonucu istthdam edilen personelin artmas1 da yapida ya cati1 katinda ya da
yapi eklentisinde personel geceleme alanlari olarak kendini gostermektedir. Konutlarda ise
kosullarin iyilestirilmesi i¢in mutfak ve wc eklentisi seklinde yansimalar olmaktadir. Yeni
yeni, cat1 yiikseltme yoluyla kat kazanma ve catida birim olusturulmaya baslanmstir.

Kent biitlinlinde ise turizme hizmet eden restoran, yeme-igme, kafe, hediyelik esya
gibi talepler de yol iizeri ticari yapilanma olarak kendini gostermektedir ve bdlgenin
onemli sit alanlarini tehdit etmektedir. 1.derece sit alan1 olarak belirlenmis olan ve kaplica
ve festival alani olarak kullanilan alandaki yogun kullanimin sonucu yol iizerinde lineer bir
hat boyunca gelisen gelisigiizel ve kontrolsiiz ticari yapilanma yerlesmeyi dagmik

gostermektedir.

4.3. Geleneksel Yapilara iliskin Degerlendirmeler

Bolgenin genelinde 1988 yilinda baslayan ve 1998 yilinda yenilenen koruma amagh
plan ve sartlarinin olusum tarihinden gilinlimiize kadar gecen siirede (toplam 27 yilda)
yapilan plana uygun olmayan ve denetimsiz bir sekilde artan yeni yapilasmalarin bélgenin
geleneksel dokusunu zedeledigi ve geri doniisiimii olmayan zararlar verdigi agikca
goriilmektedir.

Koruma olgusu gilinlimiizde, araziye, yapiya, yap1 gruplarina ve yerlesmeye manevi
olmasinin yaninda maddi deger katan bir olgu olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu olgu,
Ayder yerlesmesi 0zelinde kendini fazlasi ile gostermektedir. Yerlesmenin sahip oldugu

dogal ve tarihi giizellikler nedeniyle turistik talep artmakta, bu talebin ¢evreye etkisini
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giderebilmek adina belirlenmis statiiler (sit alani, milli park) ile yerlesmenin sahip oldugu
degerler tescillenmekte, tescile bagli olarak ise turistik talep biliylimekte, dolayist ile

bolgede baski unsuru artmaktadir.

Sekil 82. Eski Ayder yaylasi, 9.boliim olarak tanimlanan alanin goriinimii
(Giilas, 2011)

Sekil 83. Eski Ayder (Giilas, 2011)

Bu c¢alismada gerek bolgede ve gerekse ele aliman 9 nolu alan 6zelinde geleneksel
yapilarda kiitle ve yiikseklik degerleri ile kullanilan malzemeler acisindan ortak 6zellikler

oldugu saptanmistir. Glintimiizde yogun turistik talepler nedeniyle, yeni yapilagsmalarda ise
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kiitle ve yiikseklik degerleri ile malzeme acgisindan geleneksel yapi-dokudan farkl
yapilagmalara gidildigi, tasarim agisindan geleneksel karakterin goéz ardi edildigi
goriilmektedir. Ozellikle konaklama amagli yapilan yeni yapilarda maksimum konaklama
olanagi sunmak adina kiitle, 6l¢li oran, malzeme, cephe diizenlemesi vb. ozellikleri ile
bolgeye aykirt diizenlemeler yapilmaktadir. Dahasi az maliyetli is¢ilik ve daha az maliyetli
malzemelerin bulundugu uygulamalarin tercih edilmesi bu bolgenin mimari karakterini ve

yapisini bozan bir diger etkendir, (Sekil 84-85).

Sekil 84. Ayder hava fotografi (2012)
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Sekil 85. Eski Ayder (Giilas, 2011)



5. SONUCLAR VE ONERILER

5.1. Sonuclar

Gliniimiize kadar kullanilan imar mevzuatinda da yeni onaylanmis olan mekansal
plan yapim yonetmeliginde de “Yerlesme Plan1” kavrami bulunmamaktadir. Koruma
Amagcli Imar Plan1 Dili ve dlgegi ile ilgili degerlendirmelerde de planin dili ve dlgeginin
imar plan1 yapim tekniginden farklilasmasi gerektigi deginilmektedir. Mekansal Plan
Yapim Yonetmeliginde Kentsel Tasarim kavrami mevzuatta yer bulmus ancak, mekansal
plan olarak degerlendirilmemistir. Ozetle, Koruma Amagli imar Planlari, ismen ve cismen
imar mevzuatinda yer bulurken, teknik yonden yer bulmamaktadir. Dolayis1 ile Uygulama
imar planlarindan sadece isim olarak farklilagmaktadir.

Ayder Revize imar plani caligmalarinin ilk meclis kararinin alinmasindan (2009)
sonra 6 yil gibi uzun bir siire gegmesine ragmen onaylanmadigi goriilmektedir. Ayder
yerlesmesinde ilk planin onaylanmasiin iizerinden 17 yil geg¢mistir. En uzun plan
calismast 20 yil oldugu disiiniiliirse Ayder yerlesmesinde plan revizyonu zorunlu hale
gelmektedir. Giiniimiize kadar benimsenmemis bir planin revizyon kararinin bu kadar uzun
bir siireye yayilmasi planin sahiplenilmesini oldukg¢a zorlagtirmaktadir. Korunan yapi
statiisiinde bulunan 40 adet yapinin 6zgiin karakterini kismen ya da tamamen yitirmesinin
ana nedenini plan onaylama siirecinin uzunlugu ile iliskilendirmek miimkiindiir. Ayrica,
yollarin sit derecelenmesinde hangi kapsamda kaldigi yasal bir bosluk olarak tespit
edilmistir. Ayder yerlesmesi yayla olmasi nedeni ile kisith alanlarda genis imar yollarinin
acilmasima olanak vermeyen bir yapiya sahiptir. Plan hiikmii ile belirlenmis olan
parsellerin imara acilabilmesi i¢in yoldan mahre¢ alma zorunlulugu Ayder’in 6zgiin
yapisini bozmakta ancak, hem imar kanunu hem de uygulama yoniinden gerekli bir
uygulama olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Konut kullanimli yeni yapilagsmalarda yogunluk olarak ahsap ve tas kaplama tercih
edilmistir. Oysa bolgedeki yeni yapilagmalarin ¢ogunun betonarme, ahsap ve/veya tas
kaplama oldugu, 0zgiin yapilagma disina ¢ikildigi saptanmistir. Yoreye uygun ozellik
gostermeyen yapilarin hemen hemen tamaminin, geleneksel dokuyu olusturan yapilardan

daha sonra insa edilmis betonarme yapilar oldugu sdylenebilir.
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Yapilarin  biliyik bir c¢ogunlugunda belediye onayr bulunurken kurul onayi
bulunmamaktadir. Kurul onayr bulunmayan yapilarda dogal olarak iskan belgesi
bulunmamaktadir. Iskan belgesi alan yapilarda ise iskdn belgesinin olmas1 projeye aykiri
yapilasmalarin Oniinii  kesememistir. Ruhsatli  yapilarin  higbirisi projesine uygun
yaptlmamistir. Projesine gore uygulama yapilmis olan tek yapida ise kurul onayi
bulunmamaktadir.

Yapi1 cephesi genisligi, en boy orani, yap1 taban alani ve yiikseklik kriterlerinde plan
hiikmii kararlarina uyulmamistir. Pencere genisligi agisindan, sagcak genisligi acisindan,
cekme kat 6zelligi agisindan ve minimum parsel biiyiikliigii acisindan goreceli olarak plan
hiikmii kararlar1 benimsenmistir. Golgelik, ¢ardak vb. yapidan ayr1 yapilmasi karari plan
hiikmii ile getirilmis iken cogunluk yapida bitisik uygulamalar s6z konusudur.

Kent planlamasi agisindan bakildiginda ise, yap1 diizeyinde alinmis olan kararlar,
tasarim siirecini olumsuz etkilemekte, yapilarda tekdiizelige sebep olmaktadir. Bolgede
yerel kullanicilar tarafindan tip projelerin olusturulmasi yoniinde taleplerin karsilanmasinin
ise tekdiizelige sebep olacagi diisiiniilmektedir.

Parsel biiyiikliikleri 150 ile 1900 arasinda degismektedir. 1000 m2’nin istiindeki
parseller degerlendirme dis1 birakildiginda, parsellerin gogunluk olarak 300 m2’nin altinda
oldugu gozlenmistir. Parseller diizgilin bir forma sahip degillerdir. En dar parsel genisligi 6
m’dir.

Yapilar, parsellerin orta ve iist kisminda konumlanmaktadir. Arazi egimine gore
ortaya c¢ikan sekillenme plan hiikiimlerinde yer bulmustur. Plan hiikiimlerine gore
parsellerde kot alinan nokta araziye gore sekillenmektedir,1’den fazla bodrum kat
kazanilamaz hitkmii ve bodrum katlar iskdn amacglh kullanilamaz hiikiimlerinin yaninda
yap1 derinligi i¢in getirilen sinirlama ile de karar desteklenmektedir.

Yap: taban alanlari 0-50 m2 arasinda yogunlagsmakta genel olarak 100 m2 altinda
kalmaktadir. En kiigiik yap1 taban alan1 38 m2’dir. En biiytlik yap1 taban alan1 130 m2’dir.
En biiyiik taban alanina sahip yapr otel olarak kullanilan tek yapidir. Plan hiikkmii yap:
taban alanlarini1 100 m2 ile sinirlandirmaktadir. Verilen en kii¢iik en 4 m ve en kii¢iik boy 8
m ebatlaria uyuldugu takdirde yap1 alan1 32 m2 olmaktadir. En biiyilik en 8 m ve en biiyiik
boy 15 m ebatlarina uyuldugunda yap1 taban alani sartina uyulamamaktadir.

Geleneksel yayla evlerinin genellikle 1 katli olduklar1 tespit edilmistir. Bununla
birlikte, planlama alani i¢inde 6zgiin niteliklerini koruyabilmis 2 katli ahsap yayla evleri

olmakla birlikte, ¢ok az sayida han tarzinda yapilmis 2 kath biiyiilk yayla evlerine
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bakildiginda yeni yapilasmalardaki ¢ati arasi kullanimlarin geleneksel yapilarda olmadigi
saptanmistir. Yapilar genel olarak arazi egimine gore ve glineybat1 yonlii konumlanmaigtir.
Yap1 girisleri de yapimin genis cephesinden, cephenin orta kismindan saglanmaktadir.
Kuzeyde kalan cephe genellikle yola cepheli olup, dogal tasla kaplanmistir. Yapinin arka
kism1 olarak nitelendiren bu kisimda genel olarak tas duvar ve baca bulunmaktadir.

Geleneksel yapilar birbirine gore yakin konumda bulunmakta olup parsele gore 1-3
metre arasinda yaklasma mesafesi bulunmaktadir. Ayder Yerlesme Planinda plan
hiikiimlerinde komsu parsel ile 6n ve arka bah¢e mesafelerine iliskin hiikiim
bulunmamaktadir. Dolayisi ile Tip Imar Yénetmeligi hiikiimleri uygulanmaktadir. Buna
gore, yap1 6n bahge mesafesi 5 m, yan bahge mesafesi 4 m olmalidir ki, bolgede parsellerin
bicimsiz olmasi nedeni ile bu hiikmiin uygulanmasi zorlagsmaktadir.

Geleneksel dokuda yapi yogunluklart 0.10’dan diisiiktiir. Yapt kiitleleri birbirine
yakinken, yap1 yogunluklar1 degisken bir yapiya sahiptir. Yapilar, arazi biiylikligline gore
olusturulmasindan ziyade ihtiya¢ duyulan alana gore sekillenmektedirler. Yani geleneksel
yapt 6zelinde taks/kaks ya da emsal degerleri bolgede anlamimi yitirmektedir. Daha ¢ok
mevcut tesekkiile bagli olarak birbirine saygili bir yapilanma s6z konusudur. Yapilarda kat
yiikseklikleri incelendiginde samanlik olarak kullanilan katlar yarim kat olarak
degerlendirilerek bir degerlendirme yapilmistir. Genelde yapilar 1 kattir. 1.5 kathi yapilar
oldukg¢a azdir.

Yapilarda malzeme detaylar1 incelendiginde geleneksel yapilarin tiimiinde ahsap ve
dogal tas kullanimi agirliktadir. Ancak ¢ogunlukta bu yapilara wc ve mutfak gibi 1slak
hacimler i¢in yapilara yapilan ekler bulunmaktadir ve yap1 malzemesi olarak tugla briket
kullanilmistir. Plan hiikmiinde ahsap ve dogal tas kullanim1 yoniinde getirilmis olan karar
Ayder’in 6zgiin yapisina uyumu saglamak ve bolgedeki geleneksel karakteri yasatmak
acisindan belki de asilmamasi gereken en dnemli karar olarak gdzlenmistir. Ancak, bu da
uygulama esnasinda deforme olmustur. Tercih edilen dogal tag goriiniimlii tas kaplamalar
bile Ayder’e yakismayan bir goriiniim ortaya koymaktadir. Ucuz malzeme ve ucuz is¢ilik
adina yapilan bu uygulama isletmeciler tarafindan begenilmekte ancak, ziyaretciler
tarafindan begenilmemektedir. Yap: eklentileri ile ilgili plan hiikmii ile agik ifade ile
yapiya bitisik olamayacagi seklinde belirtilmis ancak, uygulama bu yonde olmamustir.
Tercih edilen malzeme ile de geleneksel yapi iginde rahatsiz edici bir goriiniim

sergilemektedir.
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Geleneksel yapilarin cephelerinde %10’luk bosluk oran1 bulunmaktadir. Bazi
yapilarda pencere sayisi, iklim kosullarina bagl olarak oldukga azdir. Pencerelerde ahsap
kepenkler bulunmaktadir. Pencere ebatlar1 incelendiginde oranlar 0,6 olarak bulunmustur.
Genel olarak pencere eni 60-90 arasinda, yiiksekligi 90-140 arasinda degismektedir. Yeni
yapilagmalarda ise pencerelerde ahsap kepenk kullanimi benimsenmemistir.

Geleneksel yapilarin cephelerinde yapidaki mekansal bolmelerin izleri cephelere
yansimakta olup, genel olarak 2 ya da 3 bolme yer almaktadir. Yeni yapilasmalarda ise
malzeme farkliligindan ve genel olarak ahsap kaplama yapilmasi nedeniyle bu detaylarin

yer almadig1 belirlenmistir.

5.2. Oneriler

Bolgede yeni teknolojilere agik esnek bir planlama yaklasiminin sonucu olarak
olusacak kentsel tasarim rehberleri ile vatandas-miellif ve kurum etkilesimi
saglanabilecektir. Ek olarak, yonetim/denetim boslugunun ortadan kaldirilmasi igin yerel
diizeyde yetkilerin arttirilmasi, yine yerel diizeyde daha fazla deneyimli bir yapinin
olusturulmasi1 adima Koruma-Uygulama ve Denetim Biirosunun olusturulmasinin bdlge
adina yararl olacag diisliniilmektedir.

Planlama caligmalar1 esnasinda otel-pansiyon kullanimlari i¢in farkli diizenlemeler
onerilmesi zorunlu goriilmektedir. Konut ve otel kullanimlarinda yapi i¢ diizenlemelerinde
farkliliklar kaginilmaz oldugu i¢in yap1 emsal degerlerinin konut kullanimlarindan farkli
degerlendirilmesi gerekmektedir. Ozellikle teras ve cat1 kat1 diizenlemeleri icin ortak bir dil
olusturulmasi 6nerilmektedir. Eski yapilasmalarda ise mevcut talebi karsilamaya yonelik
yonlendirmeler ile mevcut yapinin korunmasini saglamaya yonelik tesvik programlari
olusturulmas1 gerekmektedir.

Miilkiyetten kaynaklanan problemlerin ¢éziimiinde ise daha biitiinciil yaklasimlarin
olusturulmasi gerekmektedir. Bu agidan uygulama teknikleri olarak 18. Madde uygulamasi
ve kamulastirma programlarinin biitiinlesik olarak olusturulmasi ve Imar hakki aktarimi
imkanlarinin degerlendirilmesi gerekmektedir. 4. Bolge 18. Madde uygulamasi i¢in uygun
kosullar1 barindirirken, 6. Bolge kamulastirma programi olusturulmas: gereken bir
konumda bulunmaktadir. 5. Bolgede kamu eliyle baglanan yapilanma, 7. Bolgeye tasinarak
gelisme ve talepler siirlandirilarak karsilanmalidir. 3, 6, 8 ve 9. Bolgelerde kalan yayla

yerlesim alanlarinda yapilagsma kosullart i¢in farkli alternatifler degerlendirilmelidir. Yol
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iistli ve yol altinda yapilacak yapilanmalar ile konut ve otel kullanimlarinda yapilasmada
farkli kosullarin olusturulmasi gerekmektedir. 7. Ve 9. Bolgenin kesisiminde yer alan
geleneksel yapinin yogunlastigi alanda jeolojik yonden ve miilkiyet acisindan yeni
gelismeler dogal olarak smirlanmistir. Bu alanlarda geleneksel dokunun agik hava miizesi

seklinde yapilanmasi saglanabilir.

SIT ALANLARI

== 1. DERECE SIT ALANI
E==] 2. DERECE SIT ALANI

[] 3.DERECE SIT ALANI

Yayla yerlesim alani

Oneri acik hava miizesi/ yayla yerlesim alani

Sekil 86. Onerilen planlama

Koruma Amagl Imar Planlar1 plani, plan notlar1 ve plan raporu ile bir biitiindiir.
Ancak planlarin uygulama ve denetiminde yeterli degildir. Glinlimiizde kent bilgi
sistemleri plan olusumunda ve kontroliinde etkili olabilmektedir. Hazirlanacak olan
Koruma amaglh Imar planlarinda Kent Bilgi sistemlerinin kullanilmasimin bir kosul olarak
ortaya konulmasi gerekmektedir. Ayrica, stratejik planlama yaklasiminin da planlara
yansitilmasinda fayda vardir. Boylece, planlarda plan uygulama araclarimin tespit edilmesi
de saglanabilecektir. Mimari diizeyde ise hazirlanan mimari projelerin yapinin g¢evresiyle
birlikte degerlendirilmesine olanak saglayacak bir diizeyde olmas1 uygulamanin etkinligini

artiracaktir.
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Sekil 87. Eski Ayder yollar1 (Giilas, 2011)
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OZGECMIS

06.01.1979 tarihinde Rize’nin Camlihemsin ilgesinde dogdu. Ilk, orta dgrenimini
sirastyla Eskisehir, Trabzon ve Antalya’da, lise 68renimini Antalya’da Antalya Lisesinde
tamamladiktan sonra, 1995-1996 egitim dgretim yilinda Gazi Universitesi Miihendislik
Mimarlik Fakiiltesi Sehir ve Bolge Planlama Bolimiinii kazandi. 2001 yilinda bu
boliimden mezun oldu. 2002 yilinda Camlihemsin Belediyesinde, 2003-2005 tarihleri
arasinda Ankara’da 6zel sektorde, 2005-2012 yillarinda Rize Belediyesinde gorev yapti.
2010 yilinda Karadeniz Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Mimarlik Anabilim
Dalinda Prof. Dr. Ayse Sagséz danismanliinda yiiksek lisans dgrenimine basladi. lyi
diizeyde Ingilizce bilmektedir.
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