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Yiksek Lisans Tezi
OZET

TURKIYE’DEKI KARMA KULLANIMLI YAPILARIN KENTSEL TASARIM
[LKELERI DOGRULTUSUNDA INCELENMESI

Pelin DURMUS HOCAOGLU

Karadeniz Teknik Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii
Mimarlik Anabilim Dali
Danisman: Ogr. Gér. Fatih SAHIN
2014, 124 Sayfa

Karma kullanimli yapilar, barindirdiklar farkli fonksiyonlar: ve biiyiikliikleri ile bir
kent modeli olusturmaktadirlar. Kent iginde mikro kent olusturan bu yapilar son
donemlerde kentliler tarafindan biiyiik ragbet gosterilmektedir. Artik bu yapilarda her tiirli
ihtiya¢c zaman kaybetmeden karsilanmaktadir.

Bu calismada, karma kullanimli yapilar kentsel tasarim ilkeleri yonii ile
degerlendirilmeye calisilmaktadir. Bu degerlendirme igin Tiirkiye’de ki karma kullanimli
yapilar arastirma alani olarak sec¢ilmistir. Son yillarda agilan ve agilacak olan karma
kullanimli yapilarin bu derece ragbet gérmesi, kent modeli kurgusuyla tasarlanan bu
yapilarin kentsel tasarim ilkeleri ile degerlendirilmesini zorunlu kilmustir.

Birinci boliimde, konunun belirlenmesi, problemin tanitilmasi, ¢alismanin amact ve
nasil ele alindig1 agiklanmaktadir.

Ikinci boliimde, konu ile ilgili literatiir arastirmalar1 ile kentsellik/karma kullanimli
yap1 kavrami ve birbirileri ile olan iligkisi yer almaktadir.

Uciinde boliimde, ¢alisma alani tanitilmakta, arastirmanin yiiriitiilmesi, yontem ve
teknikleri agiklanmaktadir. Caligma alanindaki analizler bu boliimde yer almaktadir.

Dérdiincti boliimde, yapilan ¢alismalar sonucu ortaya c¢ikan bulgular ve tartismalar
yer almaktadir.

Besinci boliimde, sonuglar ve oneriler yer almaktadir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel Tasarim Ilkeleri, Karma Kullaniml1 Yapular.
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SUMMARY

MIXED USE STRUCTURE IN TURKEY IN THE DIRECTION OF URBAN DESIGN
PRINCIPLES OF INVESTIGATION

Pelin DURMUS HOCAOGLU

Karadeniz Technical University
The Graduate School of Natural and Applied Sciences
Department of Architecture
Supervisor: Inst. Check. Dr. Fatih SAHIN
2014, 124 Pages

Mixed-use buildings, with their host of different functions and create a model of a
city with the size they are. These structures, forming micro-city within the city in recent
years are in great demand by the citizens. Now in these structures without losing time
every need is met.

In this study, mixed-use structures with aspect of urban design principles it seek
stoassess. For this evaluation, mixed-use buildings in Turkey was chosen as there search
area. In recent year sopenedand mixed-use buildings that will be opened this highly
unpopular, urban model, the evaluation of these structures has necessitated by the
principles of urban design.

In the first section, the determination of theissue, the problem of introducing the
purpose of the study are described and discussed how.

In these condpart, witht here search literatiire regarding the concept of urban
residential and mixed-use structure sand their relationship with one another is located.

In section three, the studyarea is introduced, the execution of the research, methods
and techniques are described. Analysis in the study area is located in this section.

In the fourth chapter, the findings resulting from the studies and discussions is
located.

In the fifth chapter, conclusions and recommendations are included.

Key Words: Urban Design Principles, Mixed-UseBuildings.
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1. GENEL BIiLGILER

1.1. Giris ve Problemin Tamitilmasi

Kent 6lgeginde farkli yerlerde bulunan, konut-ofis-alisveris merkezi-otel-sosyal alan
gibi birimler ile sosyal ve kiiltiirel ihtiyaclara yanit veren yapilarin ¢ok islevli, karma yap1
biitiinligline doniismesi yeni yasam mekanlarinin degisen yiizlinlin incelenmesini
kacinilmaz kilmaktadir. Gliniimiizde gelisen teknik ve teknolojiye bagl olarak, fiziksel ve
sosyal yaklagimlarla ¢6ziim bulunmaya calisilan sorunlar igerisinde konut-ofis-alisveris
merkezi kapsamli karma yapi kullanimlart 6nem kazanmaktadir. Buna bagli olarak
“Bulusma mekan1”, 6zellikleriyle kisilerin bir arada olabilecekleri, giiclerini sembolize
edebilecekleri tek cati kavrami degisim ve gelisim gostermektedir. Karma yapilar
barindirmis oldugu alternatif boliimlerin disindaki ticari ve sosyal mekanlar sayesinde daha
cok kullanilir duruma gelmektedirler. Kentliler ve digsaridan gelen kullanicilar artik bu
mekanlarda daha uzun kalmaya, zamanlarinin Onemli bir bolimiinii buralarda
degerlendirmeye basladig1 goriilmektedir. Boylelikle daginik halde bulunan konut, ofis,
aligveris ve diger alternatifmekanlarin1 bir araya getiren karma kullanimli yapilar,
kentsel’kamusal mekanlarla desteklenerek, yeni bir kent modelini giindeme
tasimaktadirlar.

Planlama asamasindan baslayip, kullanim asamasina getirilen karma yap1 tasarimlari
barindirdiklar1  kentsel tasarim ilkeleri ile kullanicilarina yeni yasam mekanlari
sunmaktadir. Kentsel bir ¢evre olusumunu saglayan karma yapt tasarimlari, yer
Ozelliklerinin korunumu ve varsa komsu yapilasma 6zellikleri ile kendi dokusunu, kentsel
dokuyla biitiinlestirmektedir. Farkli tema 6zellikleriyle kurgulanan karma yapilar, fiziksel
alt yapisiyla kente entegre olmasi yoniinde gereksinimlerin karsilanmasini saglamaktadir.
Sunulan imkanlarla, kullanici potansiyelinin (gesitliligi/yogunlugu) artmasi/azalmasi
yoniinde ¢ekim merkezi olmasi ve kenti tanitici simgesel yoniiyle bu yapi grubunun
detaylica incelenmesi gerekmektedir.

Karma kullanimli yapilar, fiziksel/mimari kurgusuyla mekansal agilim yaparken,
sosyal/toplumsal mekan olusumunda gerekli ilke ve kalitelerin olup olmamasi yoniinde
olumlu/olumsuz etkilenmektedirler. Caligmanin kapsaminda kentsel tasarim ilkelerinin

gereksinimlere yanit aramasi, kullanilan yontemlerin algisal biitiinciil noktada kentin ve



yeni kentsel odak noktalarimin gelisimine katkisina iliskin yol gosterip gostermedigi,
gostermis ise bunun ne sekilde oldugu, Tirkiye’de ki karma kullanimli yapilarin
barindirmis oldugu birimlere bagli kentsel dokunun devamlilig1 noktasinda incelenmesine
karar verilmistir.

Calisma oOzet, giris, sonu¢ ve kaynakca béliimlerinin disinda {ic ana boliimden
olusmaktadir. ikinci béliimde; karma kullanim ve kentsel tasarim tanimlar1 yapilarak, bu
kavramlarin alt bagliklar1 olan kentsel tasarim ilkeleri ve karma kullanimli yapilarin
gelisim siireci, barindiklar1 fonksiyonlar ve avantaj/dezavantajlar1 agiklanmaktadir.

Uciincii boliimde; basta Istanbul olmak iizere Ankara ve Izmir’den karma kullanim
projeleri degerlendirilerek, detayli irdelenmek iizere birbirinden farkli fonksiyonlari
barindiran {i¢ projenin genel bilgileri yer almaktadir.

Dordiincii boliimde; secilen iic karma kullanimli projeleri kentsel tasarim ilkeleri
dogrultusunda detayli analizleri ve karsilastirmali irdelemeleri yapilmakta, kentsel
stirdiiriilebilirligi ve kentle olan uyumu/biitiinliigii tartisiimaktadir.

Sonu¢ boliimiinde ise; iist Olgekte kent, 6zel de ise karma kullanimli yapilari

inceleyen bu ¢aligmaya ait bulgularin degerlendirmeleri yer almaktadir.

1.2. Konuya Yaklasim

Karma kullanimli yapilar, gerek biiyiikliikleri gerekse barindirdiklar1 fonksiyonlar
acisindan kent i¢inde kent modeli olusturan projelerdir.

Bir kentin saglayabilecegi kosullarin hemen hepsini bu yapilarda gérmek
miimkiindiir. Barinma, g¢alisma, konaklama, aligveris, eglenme, dinlenme, seyretme,
gezme, bulusma ve bos vakitleri degerlendirme gibi ihtiyaglar, bu tek ¢ati altindaki
projelerde karsilanmaktadir. Tiim bu Ozellikleri ile karma kullanimli yapilar bir kent
modeli olusturdugundan ve kentlerde, kentsel tasarim ilkeleri dogrultusunda
tasarlandigindan, karma kullanimli yapilarin incelenmesindeki 6nemi ortaya ¢ikmaktadir.

Arastirmanin temel yaklasgimi, karma kullanimli yapilarin tim kullanicilara
kapsayici, biitiinlestirici ve gelistirici olmasi acgisindan yasanabilir, paylasilabilir bir
nitelige kavusmasi i¢in gerekli ilkeleri bulundurmasidir.

Dolayis1 ile, arastirilan ilkeler ile, karma kullanimli yapilarin &zelinde olup

kimlik/karakter, stireklilik/kapalilik, kamu alanlarinin kalitesi, hareket kolayligi,



okunabilirlik ve farklilik gibi bulundurduklar1 niteliklere/ilkelere goére Olgiitler

belirlenmeye caligilacaktir.



2. YAPILAN CALISMALAR 1

2.1. ‘Kentsellik’ Kavram ve ‘Karma Kullanimh Yapilar® iliskisi

‘Kentsellik’ tanimlamasinin kapsadigi ve yiikledigi anlamlar tartisabilmek i¢in; 6nce
‘kent’, ‘kentlesme’ ve ‘kentlilesme’ tanimlari ve bunlarla ilintili kavramlar tizerinde
durmak, ifade ettikleri toplumsal degerlerin tarihsel siire¢ i¢inde gelisim ve degisimini
izlemek gereklidir. Bu boliimde, ayrica ‘kentsel mekan’ tanimma da deginerek kenti
olusturan mekanlarin fiziksel, sosyal/toplumsal yonden etkilerine deginilecektir.

‘Kentsellik’ en genel anlamiyla kenti olusturan mekanlari, kullanicilari, binalari,
fiziksel, sosyal/toplumsal aktiviteler gibi pek ¢ok Ozellik nedeniyle karma kullanimli
yapilar ile yakin iliski halindedir. Bu iliski, kentin ve karma kullanimli yapilarin tasarim
asamasinda da devam etmektedir. Kentsel tasarim ilkeleri dogrultusunda tasarlanan kent ve
karma kullanimli yapilar, bu 6zellikleri ile birbirine benzemektedirler. Bu nedenle, kent
modeli olusturan karma kullanimli yapilarin hangi 6zellikleriyle bir ‘kentsellik’ sagladigi

bu bolimde ele alinacaktir.

2.2. Kavramlar ve Tanimlar

Kent kavramini ve bununla ilgili kavramlarin tanimlarini, kenti tasarlarken kentsel
tasarim ilkelerinin hangi kentsel tasarim ilkelerinin hangi Ol¢eklerde ne kadar etkili
oldugunu; karma kullanimli  yap1  kavramimi, olusum/gelisim  silirecini  ve

avantajlarini/dezavantajlarin1 kentsel tasarim ilkeleri dogrultusunda ifade etmektedir.

2.2.1. “Kent” Kavram

Ana Britannica’da kent tanimi, “niifusu belli bir biiyiikligii ve yogunlugu asan,
ekonomisi tarim dis1 etkinliklerde yogunlasan ve kendi niifusundan bagka, etki alan1 i¢inde
yasayanlara da hizmet saglayan yerlesmelere verilen ad” olarak verilmektedir (Anon,
1988).



Yonetim birimi olarak kent, belli bir yonetsel orgiitiin sinirlar1 i¢inde (belediye gibi)
kalan alanlardir (Jones, 1969).

Fiziksel yoniiyle kent, bir dizi insa edilmis/yapili formdur, mekanda bazi kaliplara
gore dizilmis bir dizi objeler olarak ifadesini bulur. Ayni zamanda kent isleyen bir
biitiindiir, i¢indeki her sey her seyle ilgilidir (Harvey, 1973).

Kent, tarimsal olmayan {iretim yapilan ve tiim iiretimin denetlendigi, dagitimin
koordine edildigi, belirli teknolojinin beraberinde getirdigi, biiyiiklik, yogunluk,
heterojenlik ve biitiinlesme diizeylerine varmis yerlesme tiirtidiir (Tekeli, 2011).

N. Schulz, kenti insanlarin bir araya geldigi bir “karsilagma yeri” ve insanlar1 saran,
yakinlagtiran bir “mikrokosmos” olarak tanimlarken, kent imgesinin, geometrik olarak
birbiriyle iliskili “ayn1” parcalardan olugsmayip tanimlanmis bir biitiin olarak, mekam
olusturan temel niteligi kapalilik, yakinlik, siireklilik kavramlariyla agiklamaktadir (N.
Schulz, 1980).

Lynch (1961)’ e gore kent, tipki bir bina gibi, boslukta yer tutan bir yapidir, tek farki
kentin olgiilerinin ¢ok daha biiyiik olmasi ve yalnizca uzun zaman iginde tam olarak
algilanabilmesidir (Hangerlioglu, 1976).

Keles (2006)’e gore kent, “mal ve hizmetlerin, iiretim, dagitimi/tiiketimi siirecinde
toplumun siirekli olarak degisen gereksinmelerini karsilamak i¢in ortaya c¢ikan bir
ekonomik mekanizma” olarak tanimlamaktadir. Bunun diginda, bir yerlesmeye “kent”
adinin verilebilmesi, niifusun tarim dis1 kesimlerde g¢alismasina baglidir. Yerlesmeler,
tarim disindaki ve tarimdaki niifus oranlarina bakilarak kent ya da kdy adini almaktadirlar
(Keles, 2006).

Kent; siirekli toplumsal gelisme icinde bulunan ve toplumun, yerlesme, barinma,
gidig-gelis, calisma, dinlenme, eglenme gibi gereksinimlerinin karsilandigi, pek az
kimsenin tarimsal ugrasilarda bulundugu, koylere bakarak niifus yoniinden daha yogun
olan ve kii¢iik komsuluk birimlerinden olusan yerlesim birimleridir (Keles, 1998).

Kent, kentlilerin kiiltliri, yasam bi¢imi ve aligkanliklari, sosyal ve ekonomik
ozellikleriyle birlikte yasayan ve canli bir organizma gibi siirekli kendi kendini yenileyen
bir biitiindiir (Mumford, 1961).

Kentleri sadece fiziksel bir olgu olarak ele almak, kentlerde olusan bir¢ok iliskiyi ve
duyguyu eksik birakmaktir. Aydemir (2004)’e gore, sosyal bir olgu olarak bireysel ve
toplumsal etkilesime dayanilarak yapilan kent tanimlarinda kentler, “her seyden Once

karsilikli sosyal etkilerin, yiizlesme ve diyaloglarin gergeklestigi yerler” olarak



aciklanmaktadir. Kentte sosyal mesafeler en aza inerken, iliski yogunluklar1 en iist diizeye

ulagmaktadir (Aydemir ve dig., 2004; Duru ve Alkan, 2002).

2.2.2. “Kentsel Tasarim” Kavrami ve “Kentsel Tasarim ilkeleri”

Kentsel tasarim calisma alaninin yeni bir uzmanlik alami olarak ortaya g¢ikmasi
ReynerBaham’in 1960’11 yillardaki notlarinda; mimarlik ve planlama disiplinleri arasindaki
mil karelik alan boslugunu belirleyerek bunu doldurmak i¢in yeni bir uzmanliga ihtiyag
oldugunu belirtmesiyle olmustur (Ayatag, 1999).

Kentsel tasarim mekanin organizasyonu oldugu i¢in tasarim disiplini diyebilecegimiz
kent planlama, peyzaj mimarligi ve mimarlik dallari ile iliskisi yogundur. ilgili bu ii¢
disiplin kentsel tasarimi farkli yaklagimlarla tanimlar; peyzaj mimarlari, kentsel tasarimi
binalar disinda kalan ¢evrenin tasarlanmasi, kent goriiniimii, kisaca kentsel peyzaj olarak
tanimlarken, mimarlar da (Mimarlar Odasi kentsel tasarim hizmetleri {icret sartnamesinde)
kentsel tasarima biylik Olgekli mimarlik uygulamasi olarak yaklagsmaktadir. Kentsel
tasarimi kent plancilart ise kentin planlamaya iliskin detaylarmi ¢oziimleme, estetik ile
ilgili distliniilen konularin saptandigi bir siire¢ olarak gérmektedirler (Ayatag, 1999).

Kentsel tasarimin sosyal, ekonomik, kiiltiirel, psikolojik, ekolojik, estetik ve yasal
ogelerin etkilesimini dikkate alarak, kentsel mekanin yasam kalitesini gelistirmeye doniik
bir uzmanlik alani oldugu ve bu alanda kent planlama, mimarlik, peyzaj mimarlig
disiplinlerinin ilgilendigi goriilmektedir (Cubuk, 1997).

Yapili ¢evre i¢in diizenleme ve uygulama bicimi olarak kentsel tasarim, bu cevreye
iliskin analitik etiitlerin, bunlarin sentezlerinin ve projeksiyon degerlerinin yaninda, kentsel
yasam kalitesine iligkin gorsel ve c¢evresel degerlerin etiidiini ve kent goriiniim
hedeflerinin olusturulmasini icermektedir. Bu yonii ile kentsel tasarim, kent goriiniimiinii
olusturma veya sekillendirilme sanati olarak tanimlanmaktadir (Taylor, 1999).

Kentsel tasarim, planlama kararlarin1 gergege doniistiirme eylemi olarak da
nitelendirilmistir (Giinay,1993).

Kentsel tasarim, kentlerde kaybolan birlikteligi yeniden kuracak, kentlerin
yapilanmasi1 ve plan kararlar1 arasindaki boslugu dolduracak, yeni bir disiplinler arasi
aktivite alani olarak gelismis ve genellikle kent planlama disiplin dalinin kentin bigimi,

diizeni ve estetigi ile ilgilenen kismi olarak algilanmistir (Gilinay,1999).



Aydemir’e (1999) gore; yerel ve kent biitiinii 6l¢eginde {i¢ boyutlu tasarimlarin
yapilmasi veya tasarim politikalarinin ortaya konmasidir (Aydemir, 1999).

Cevik’e gore; cevredeki c¢esitli uygulamalar1 elestiren, sehircilikle mimariyi
birlestiren bir bilgi alanidir. Makro ve mikro 6l¢ekteki sorunlar1 kent dlgegine doniistiiren
bir disiplindir (Cevik, Kentsel Tasarim Bilgisi ders notlar1).

Kentsel tasarim, toplumlar i¢in giivenli, fonksiyonel ve estetik olarak uygun kamusal
cevreler yaratmayi/ortaya koymay1 amaglayan ti¢ boyutlu, ¢cok disiplinli tek yaklasimdir.
Stratejik planlama, kiiltiirel planlama, bolgesel gelisme ve ekonomik stratejiler gibi diger
tekniklerin yaninda yer alir. Diger teknikler ve uygulamalarin yerine gegmekten cok onlari
ic boyutlu ifade edebilen bir uygulama araci olarak da goriilebilir (Olszewski, Pudlowski,
2001; Aydemir ve Dig.).

“Kentsel tasarim, sosyal, ekonomik, politik, yonetimsel, fiziksel ve son zamanlarda
ekolojik yapist siirekli degisim icinde olan insan yerlesmelerinin, yapili ¢evresinin, farkli
islevlere sahip binalarin ve bunlar1 besleyen yaya ve trafik hareketlerinin, bunlar arasindaki
acik alanlarin birbirleriyle iligkilerini, davranis ve kiiltiirel tercihler ve ekolojik kosullar
1s181inda kentin biiyiik sistemi ile biitiinlestirme tasarimi eylemidir” (Karaman, 2008).

Kentsel tasarim genel anlatimi ile ‘kentsel mekanda fiziksel, sosyo-kiiltiirel ve sosyo-
ekonomik baglamlarda ¢ok boyutlu, kentsel detay irdeleme ve g¢dzlimlemelerini igeren
ayrintili bir diizenleme yontemidir. Kentsel tasarim, kent Olgeginde gergeklestirilen
ayrintili diizenleme ve uygulama bigimidir (Kaplan, 2003).

Kentsel tasarim, 1950’lerde Amerika’da ‘civicdesign’ terimi ile anilmaya baglamis
mekan kalitesine yonelik ve estetik bir bilgi alan1 olarak 6ne ¢ikmistir. Civicdesign’in dar
anlam1 ve yalniz kamusal yapilar ile c¢evrelerine yonelik yaklagimi sergileyen tutumu,
yerini, urban design/kentsel tasarim olarak tanimlanan genis bir agilima birakmistir. Bu
degisim siirecinde estetik degerlere yonelik yaklasimlar, yasam kalitesi baglaminda yeni
zengin degerlere yonlenirken mekanda, fiziksel oldugu kadar sosyo/kiiltiirel anlamlar da
tireten boyutlari ile cok boyutlu yeni degerlendirmeler ve agilimlara yonlenmistir (Konuk,
2003).

1955 yilinda ClarenceStein’in yaptig1 tanima gore kentsel tasarim, ¢agdas yasama
hizmet eden yapilar ve kamusal mekan arasinda dogal dengeyi bozmadan iliski kurma

sanatidir (Lang, 2005).



“Kentsel tasarim kamusal yapilar arasindaki, bina, sokak, meydan, park, su ylizeyi

ve diger kamusal yapilar, hareket izleri gibi yapilasmis ve yapilasmamis ¢evre arasindaki

karmagsik iligkileri inceleyen bir disiplin olmalidir” (Lang, 2005).

Kentsel tasarimda genellikle temel amag kent imajini gelistirerek yatirimcilari kente

cekmeye yoneliktir; kentin ekonomik canlanmasi ve gelismesidir. Bununla ilgili ikincil

amaclar; kalite ve karakteri saglamak/siirdlirmek, eski ile yeniyi birbirine kaynastirmak,

kentin dogal 6zelliklerini korumak, yeni ve ¢ok yonlii acik alanlar saglamak, kentin/kent

bolgeciginin gilivenlik, saglik ve rahatligini gelistirmek vb. dir (Vardar,1997).

Cevik’e gore, kent imaj1 6geleri;

Yollar, baglantilar, izler: Kenti kavramada cok etkili bir 6gedir. Bigimsel
ozellikleri 6nemlidir.

Bolgeler: Belli islev ve bigimlenmeyi belirler.(Ornegin; alisveris, konut, sanayi
gibi...)

Sinirlar: Gegis veya engel olusturan dgedir.

Nirengiler: Kent parcasma farklilik veren &gedir.(Ornegin; dag, minare, kule
gibi...).

Odaklar, diiglim noktalari: kentin en 6nemli aktivite alanidir. (Cevik,...)

Ozet olarak kentsel tasarim;

Makro Olcekte, Ongoriilen kent formu baglaminda kent morfolojisi, kentin
algilanabilir olmas1 i¢in stratejiler iiretilmesi, kamusal mekan imgelerinin detayl
bicimde ortaya konmasi,

Orta olgekte, toplumsal, kiiltiirel, fiziksel vb. veriler ¢ercevesinde kent dokusunda
yenileme-iyilestirme-canlandirma ¢aligmalarinda ve yeni gelisme alanlarinda
bliyiik 0Olgekli toplu konut tasarimlarinda fiziksel ¢evrenin diizenlenmesi
yaklagimlar1 ve tasarim ilkeleri,

Mikro Olgekte, mimari {Uriiniin ve yakin ¢evresinin dar kapsamda toplumsal ve
fiziksel c¢evrenin (sokak, avlu, vb.) bir pargasi kilinabilmesine yinelik tasarim

ilkeleri olarak tanimlanabilir (Aydemir,1999).

Genellikle ve bireysel olarak kentsel tasarimci sorunlarin ¢oziimiinde Lang’in

belirttigi su bakis agilarina sahip olmalidir:

Sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve uzlastirict gii¢ olarak kentsel tasarimci kent
planlama bakis agisi,

Imge yaratici ve artist olarak kentsel tasarimc1 mimari bakis agis1,



e Uygulamali ekolojist olarak kentsel tasarimei peyzaj mimarligi bakis agist ve
e Altyap: tasarimcisi olarak kentsel tasarimci miihendislik bakis agis1 (Karaman,
1999).

Kentsel tasarim ile yapilasmis cevre arasinda hassas bir iliski olmalidir. Ornegin,
ekonomik biliylime desteklenmeli, tarihi siireklilik saglanmali ve insanlarin bilincinde yer
alan imgeler korunmalidir. Kentsel tasarimin gorevi biitiin kent sakinleri ve ziyaretciler
icin gilizel, yasanabilir zengin mekanlar olusturmaktir. Kentsel tasarimin bu yoniine isaret
etmek i¢cin pek cok teorik ¢izelge olusturulmustur. Bunlarin en 6nemlilerinden biri de
Llewellyn-Davies’in ele aldig1 ‘Kentsel Tasarimin Kilit Noktalar1’ baslig1 altinda deginilen

maddelerdir.

Tablo 1. Kentsel tasarimin kilit noktalar1 ve bunlarin prensip ve hedefleri ile iliskileri

KENTSEL TASARIMIN KENTSEL TASARIM TEMEL TASARIM VE CEVREYE DUYARLILIK iYi BiR TASARIM i§iN PRENSIPLER
KILIT NOKTALARI iLKELERI iLE TEORi PRENSIPLERI
Kamusal m ekan kalitesi
: o = toplum un biitiin Gyelerine acik, herkesin
i k s S e
nsanignmeka Mekan yaratmak Saglamlik girebildigive tam amryla faydalanabilecegi
Muhafaza ve devam lilik cevreler yaratmak
Gorsel uyguniuk
P . P s doga, yapilasm1s cevre ve m evcut formlara
Kim lik Dogru insa etm ek ez 2
Var olann iyilestirilm esi g $ Zenginlik entegre olmak
: 7 doga, yapilasmis cevre ve mevcut formlara
Hareket konforu Gegirgenlik eng:érye g:mik L ’
Baglantilarin kurulm asi Hetexetiokmnablisve
mantikl yonetm ek
Okunabilirlik Okunabilirlik insanlarm ihtiyaclart dogrultusunda, m ekanve
insan arasinda dogru baglantilarm kurulm ast
Dogal uyum dikkate Dogaya dogrudan ve dolayl etkilerin dikkate
Peyzaj alinarak tasarim Sinaaa
yapmak
Karma kullanim ve — . insanlarm ihtiyaclar dogrultusunda, mekanve
formlar Earklilk 20syaleliiesim Gegtlilik insan arasinda dogru baglantilarm Kisiilin ast
olusturm ak
vat Yénetilmesi Arazi degerinin
atirm in Yonetilm esi R
rioviit o : her kesim den bireyin girip, faydalanabilecegi
m
Degisim icin tasarim Uyui Kisisellestirm e m ekanlar yaratim ast

Kentsel tasarim ilkeleri, kentsel alan tasariminda kullanilan ana kurallar olarak kamu
politikas1 sdylemleri ile bir alanin fiziksel tasarimi arasindaki boslugu doldurmaktadirlar.
Bunlar, fiziksel formun ortaya c¢ikarilmasinda 0Ozel amaglart tanimlayarak, tasarim
asamasina katkida bulunurlar. Kentsel tasarim ilkelerinin iki ana amaci vardir. Birincisi,
projelerin kalitesini artirmak amaciyla tasarimcilarin yaraticiliklarini destekleyecek bir dizi

kriter kiimesi tanimlayarak sehirlerde kentsel tasarim i¢in genel bir c¢ergevenin
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gelistirilmesini saglamaktir. Ikincisi ise, tasarim kalitesindeki beklentileri yiikseltmeye
calisarak, sehirlerdeki gelismeler i¢in kaynak bir rehber olmayi saglamaktir. Kentsel
tasarim ilkelerinin tasarim siirecine uyarlanmasi, basarili bir tasarima ulasmanin yolunun,
kiilfetli ve masrafli prosediirlerden ziyade detayli aragtirma ve diisiinceleri bir araya
toplama ve bunlar1 tasarim siirecine katmakla olusan bir siire¢ oldugunu kanitlar (Bal,
2007).

Kentsel tasarim ilkeleri kendi kendilerine soyutturlar. Ancak, gelisme siireci i¢inde
somutlagtirildiginda kent ve dogal olarak insanlarin yasamlari iizerinde dnemli bir etkiye
sahip olmaktadirlar. Yapilarin bigimleri, striiktiirleri ve ‘yerler’ kentsel tasarimin fiziksel
ifadesidir. ilkeler, kullanis bigimlerinin, aktivitelerin ve bir ‘yerdeki’ hareketi neyin
etkilediginin ve oray1 ziyaret eden, orada yasayan veya calisanlarin deneyimlerinin
ifadesidir. Gelisme bi¢iminin en 6nemli fiziksel karakterlerini ortaya koyar, ‘yerin’ diizeni,
Olcegi, goriiniisli ve peyzajini tanimlar.

Kentsel tasarim ilkeleri;

o Karakter,

e Okunabilirlik,

e Uyarlanabilirlik,

e Farklilik,

o Siireklilik

e Kapalilik olarak tanimlanabilir (Aydemir ve Dig.,2004).

Karakter: Manley (1998)’e gore,“Bir ‘yer’ ile onun kimligi olarak ifade edilebilir.
Karakter; topografya ve yapt bi¢imi, jeoloji, geleneksel yapilar, kent dokusu ve
sinirlarindan ortaya ¢ikan kalitedir”. Bir baska tanimla; gelisme ve kiiltiiriin yerel olarak
ayirici/ozellikli dokularini destekleyerek ve cevaplayarak townscape ve peyzaj karakterini
gelistirmek olarak ifade edilebilir. Bir yerin pozitif 6zellikleri ve yasayanlari o yere 6zel bir
karakter ve anlaml bir kimlik kazandirmada etkilidir. Peyzaj, bina tipleri ve malzemeleri,
yerel yasamin yapist ve o yeri digerlerinden farkli kilan diger ozellikler karakter veren
elemanlardir (Aydemir ve dig., 2004).

Bunun yani sira, karakteri ortaya koymak/giiclendirmek baglaminda; yeni
geligsmelerin tasariminda alanin arazi bi¢iminin géz dniine alinmast énemlidir. Ayrica, yeni
gelismenin peyzajiyla biitlinlesmesi onun doga iizerindeki etkisini azaltir ve yerel
farkliliklar1 kuvvetlendirir. Binalarin, sokaklarin ve yerlerin var olan diizenlerine cevap

vermek; komsu yapilarin bir digeriyle iliskilendirilmesi, sokaklarin birlestirilmesi ve



11

alanlarin bir digeriyle biitlinlesmesini saglar. Yerel bina bigimleri ve detaylar bir yerin
farkli kalitelerine olanak verir. Bunun yami sira, 6lgek, bina malzemelerinin dokusu ve
rengi bir alanin 6zel fonksiyonunu ve karakterini yansitir. Olgek, kiitle ve oOnerilen
gelismenin yiiksekliginin komsu yapilar, topografya, alan icindeki yiiksekliklerin genel
yapis1 ve goriiniigler, vistalar ve sinirlarla iligkisi diistiniilmelidir (Aydemir ve dig.; 2004).

‘Karakter’ terimi, insanlarin tiim diger yerler arasindan Ozellikle bu yeri tercih
etmesindeki nedenlerden birini olusturmaktadir. Bu duygu, o yeri diger yerlerden ayiran ve
benzersiz yapan gorsel unsurlar sonucunda ortaya ¢ikmakta ve alani rakipsiz kilmaktadir.
Kullanicilarin duygularmi etkileyen unsurlar; bina, diikkan, kamusal alan gibi yapisal
cevrenin herhangi bir pargasi olabilir. Insanlar bir yerin 6zel oldugunu, kendilerine pozitif
hisler verdigini ve orada rahat olduklarimi hatirladiklarinda, kendilerini o yerin bir pargasi
olarak hissetmekte ve o yere ait olduklar1 duygusuna kapilmaktadirlar (Detr, 2000; Akga,
2008).

Sekil 1. Newyork Times Meydani

Siireklilik ve Kapahhk: Kamu ve 0zel alanlar1 net bir bicimde tanimlayan
gelismeler araciligiyla sokak cephelerinin siirekliligini ve ‘yerlerin’ kapaliligin1 gelistirmek
olarak ifade edilebilir.Basarili kent alani; yapilar, striiktiirler ve peyzaj tarafindan
kapatilmis ve tanimlanmis alandir. Bir sokak iizerindeki yapilar arasindaki iligki, sokak ve
yapilar arasindaki iligki bunun anahtaridir. Genel yap1 cizgilerini izleyen yapilar sokagi

tanimlar ve sokak etkisini gii¢lendirir. Sokak cephelerinin siirini izleyen gelismeler kamu
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ve Ozel alanlarin net bir bigimde ayrilmasina katkida bulunabilir.Yap1 cephelerinde
balkonlar ve girisler gibi ¢ikmalar ve geri ¢ekilmeler siireklilik ilkesine zarar vermeksizin
onemli katki saglar. Genel yap1 ¢izgisinden geri ¢ekilen yapilarin oldugu alanlar yayalar
icin kullanilabilir ve etkili alanlar yaratilabilir. Bunun yani sira, kiigiik geri ¢ekilmeler
yapilar ve kamu alanlarinin birbiri {izerindeki etkisini yumusatabilir.Yapilarin arkasinda
net bir bicimde tanimlanmis ve kapatilmis 6zel alanlar daha i1yi 6zellik ve giivenlik
saglamaktadirlar. Kamusal veya 6zel olarak paylasilan arka bahgeler veya i¢ avlular en iyi
kapalilik etkisi yaratir. Ancak erisimin yiiksek yogunluklu konut alanlarinin ig
bahgelerinden saglandig1 alanlarda zemin kat mahremiyeti 6zel avlular veya bahgelerle
korunabilir. Bunlar net bir bi¢imde tanimlanmis duvarlar veya diger sinir elemanlarina
gereksinim duyacaklardir. Sokaklar, meydanlar, parklar ve diger alanlar uygun olarak
Ol¢eklendirilmis yapilar ve agaglarla tanimlanabilir. Yapilarin yiikseklikleri onlarin
kapattig1 alanin 6nemi ve genisligiyle iliskili olmalidir. Bir yapinin kiitle ve ytiksekliginde
ayn1 zamanda diger yapilarin golge ve mahremiyeti de dikkate alinmalidir (Tiirk ve dig.,
2004).

Kentsel alanlar; kamusal ve 6zel alanlarin agik¢a tanimlanmasi sonucu, glivenli ve
ilgi cekici bir 6zellik kazanir. Bu anlamda, kentsel tasarimcilar mekansal diizenlemeyi
tanimlamal1 ve kamusal ve 6zel alanlarin sinirlarina agiklik getirmelidirler. Giiglii bina
hatlar1 ile yaya ve tasit giizergahlar1 boyunca etkin bir sekilde yonlendirilmis bina
cephelerine sahip olunmasi, kamusal alan1 aktif ve giivenli kilacaktir. Mekansal ¢evreleme,
farkli 6lgekte binalar ve peyzaj Ogeleriyle tanimlanabilir. Ongériilen binalarm kiitle ve
yiiksekligi cevrelerindeki bina ve kentsel alanlar g6z Oniline alinarak detayl sekilde
tasarlanmalidir. Projede kullanilan 6l¢ek; mekan hissi ve kusatmis oldugu alanla beraber
gelismenin tipine uygun olmalidir. Binalarin yiiksekligi kendini ¢evreleyen kentsel alanin
genisligi ile orantili olmalidir (Sekil 3). Bununla birlikte, bina yiiksekliklerindeki farklilik
gorsel yonden ilging cati goriiniimlerinin yaratilmasi i¢in olanak saglar. Cati1 hatti,
civardaki ¢at1 yiiksekliklerine bagli kalarak tasarlanmalidir. Ayrica alandaki baskin yap1 ve
binalar; tasarim siirecinde odak noktalari, bulugma alanlari, yonlendirici noktalar olarak
tanimlanabilir ve mekan hissini gelistirmek i¢in kullanilabilir (Akca, 2008).

Mekansal anlamda bu kusatilmiglik kavrami meydanin her seyden daha 6nde olan
niteligi olup ¢evrili olma hissini yaratmaktadir. Mekanin bu sekilde ¢evrelenmesi bir “yer
duygusunun” en saf sekilde ifade edilisidir. iste bu mekanda, kentin disarida kalan

farklilasmamis karmasasi ig¢inden bir mimari tslup olusturulur. Kentsel mekanda
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duvarlarin tasariminda kullanabilecek acik tercihlerin zenginligi {izerinde duran RobKri-
er, bu konu iizerinde c¢alismalar yapmistir. Ornek olarak verdigi birgok durumda,
cevrelenmislik hissinin nasil kayboldugu iizerinedir. Bir¢ok arastirmacinin ortak olarak
paylastiklar fikir ¢evrelenmislik hissi i¢in en ideal durum iki boyutlu diizlemdir. Meydant1
cevreleyen binalarin cati hattinin durumu, g¢evreleyen binalarin yiiksekliginin mekanin
biiytikliigii ile orani, li¢ boyutlu modellemenin derecesi, birlestiri- ci bir mimari temanin
var olmasi veya olmamas1 durumu ve mekanin genel olarak bakildiginda ortaya ¢ikan sekli

bunlar etkileyen etmenler arasinda sayilabilir (Usta A., 1995).

Sekil 3. Kapalilik 6rnegi, New York
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Kamusal mekanlarin kalitesi: Bu ilkeyi anlayabilmek i¢in kentsel mekan taniminin
yapilmasi gerekmektedir.

“Kentsel Mekan” Kavrami: Basarili sokaklar, alanlar, kdyler ve kentler, ortak bir
karaktere sahip olma, yasanabilir olma egilimindedirler. Bunun yolu da basarili kentsel
tasarim ilkeleri ortaya koymak ve uygulamaktir. Kentsel tasarim ilkeleri, kentsel mekan
tizerinde etkili rol oynadigindan oOncelikle kentsel mekan kavrami agilmalidir.Kentsel
mekan kavramina farkli tanimlar getirmek miimkiindiir; bu tanimlar, tanimi yapanlarin
uzmanlik alanlart agisindan bakist da ifade ettiginden az c¢ok degisiklikler
gosterebilirler.Kentsel mekan; “Sokaklarda, alanlarda, parklarda, bahgelerde 6zetle insan
yapitlarinin arasinda kalan ve bunlarla sinirlanan mekandir.”Kentsel mekan; “Kentin insan
yasantisinin 6znel ve psikolojik siireclerinin gegtigi, duygusal algi ve deneyimlerin bilince,
kisilige ve anilara doniistiigii yerdir.” (Eskinat, 1992).

Kentsel mekan;“Kentsel yapilarin disinda kalan, kent arazisi iizerinde kurulu,
kentlilerin kullandigi, kentle iliskili olaylarin yer aldigi alanlarin timidi.”(Bakan ve
Konuk, 1987).

Kentsel mekan; davranislarin kuvvetli bir bigimde isaretlenmesidir. Insanlardaki igsel
ve digsal mekanlar, insan yasaminin ve topluma katilimin dogal belirleyicileridir. Yapilarin
olusturdugu kentlilerin algiladigi ve tiim kentsel olaylarin iliskilendigi bir biitiindiir.
Cevrenin bir parcasi olarak, yapilarin olusturdugu insanlarin yasadig: yada algiladigi, tiim
eylemlerin gectigi li¢ boyutlu alan olarak ve zamansal igerigi de tasiyan birimler olarak
gobzlenebilir (Sahin, 2005, 2011).

Insanlarm bina iginde, disinda birbirleriyle ve bu mekanlarla kurduklar1 etkilesimli
iligkiler mimari mekant olusturmaktadir. Schulz, mimari mekani i¢inde yasayan
kullanicilarin  fizyolojik, psikolojik ve toplumsal gereksinimlerini karsilayan bir uzay
parcasi, bir bosluk olarak tanimlamaktadir. Mimari mekan1 varolussal mekanin
somutlasmis hali olarak tanimlayabiliriz demektedir (Schulz, 1971).

Mimari mekanm olusumunu, “nesnelerin ya da smurlarin birbirleriyle olan
iliskisinden ve nesnenin kendisinin bir 6zelliginin olmadigini fakat siirlarin tanimladigi
ylzeylerden dogmus” olarak tanimlar. Bu sinirlarin, hemen hemen gdzlemlenebilen
sinirlar oldugunu, bu sinirlarin hi¢ boliinmeyen/bozulmayan bir formun siirekli ylizeyleri
olusturdugunu ya da, buna zit olarak, sadece birka¢ isaret olusturdugunu savunmaktadir

(Meiss, 1990).
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Mimari mekanin, onun bi¢imsel oldugu kadar insan yasamina iligskin 6zelliklerini de
icermesi gerektigini ve mekanin hareketle, 1sikla var olabilecegini bu niteliklerle beraber
ele alinmas1 gerekliligini vurgulamaktadir. Dis mekanda yapilarin birbirleriyle ve diger
Ogelerle olan iliskilerinin, yakinliklarinin olusturdugu bu mekana “kentsel mekan” da
denilmektedir (Kuban, 1992).

Kentsel mekani “fiziksel ve herkes tarafindan da erisilebilir olan bir yer; yabancilarin
ve yerlilerin ¢ok az kisitlamalarla girebildikleri, kasabalar, sehirler ve kirsal mekanlarin
iclerinde kalan mekanlar” olarak tanimlanmistir (Madanipour, 1999; Aytug ve Inceoglu,
2009).

Kentsel mekan her seyden once, bir mekan olmasindan dolay1 sinirlanan bir boslugu
ve sinirlayan 6gelerin olusturduklart bir olguyu ifade ederler. Bu nedenle kentsel dig
mekanlar temel olarak i¢ mekana benzerler.

o Kentsel dig mekanin eni, boyu, yiiksekligi vardir, yani ii¢ boyutludur.

o Uzerinde kentsel olaylar, aktiviteler geger.

e Kentliler mekani kullanir, ondan yararlanir.

o Kentsel mekan duyular/duygular yoluyla algilanir ve kavranir.

o Kentsel mekan kisiye has ve subjektif yorumlanir, degerlendirilir. Bdylece kentsel

mekan ile kisi arasinda duygusal bir biitiinlesme kurulur.

e Bu 0zellik kentsel mekan kavramini kentsel alan kavramindan ayirir; kentteki
bosluklar kentsel alan olarak degerlendirilir, oysa bir kent meydani ancak kentsel
mekan olarak degerlendirilir.

o Kentsel alan kavrami {i¢ boyutludur, kentsel mekan kavrami ise igerisideki,
ekonomik, sosyal, kiiltiirel, politik, dinsel, egitim, spor gibi etkinlikler nedeniyle
¢ok boyutludur (Oksiiz ve dig., 2004).

Kentsel dis mekanlar 6zel yasamin aksine toplu yasamin tiim etkinliklerinin siirdigt
mekanlardir. Bu mekanlar her yas, cins ve meslek grubunun yararlanmasina agik, kentsel
striiktiir iginde yer alan mekanlar olarak tanimlanabilir (Cevik, 1991; Sahin 2005, 2010)

Bunlar miilkiyetin ortak oldugu mekanlardir. Ortak c¢ikar ve kullanimlar igin
diizenlenmis ya da olusmustur. Miilkiyete bagli kentsel mekan tiirleri:

e Ozel Mekanlar

e Yar1 Ozel Mekanlar

o Kamusal Mekanlar

e Yar1 Kamusal Mekanlar
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Ozel Mekanlar: Bu tiir mekanlar belli bir kisinin ya da grubun 6zel kullanimina ait
mekanlardir. Ornek olarak; konutlar, isyerleri, 6zel miilkiyetteki tarim, sanayi alanlari
verilebilir.

Yar1 Ozel Mekanlar: Herhangi bir yapiya ait olan, disaridan goriilebilen, isi
miilkiyetinde (6zel miilkiyette) olan, baskalarin gorsel olarak yararlandigi mekanlardir.
Ornek olarak; bahgeli konutlarm 6n ve yan bahgeleri, apartman diizeninde balkonlar vb.
verilebilir.

Kamusal Mekanlar: “Kamusal mekan” terimi genel olarak insanlar tarafindan
ulasilabilen ve kullanilan kentsel ya da kirsal alanlari nitelendirmek i¢in kullanilir.
“Kamu” terimi ise bir devlet, millet ya da toplulugu olusturan; etnik koken, irk, cinsiyet
gibi cesitli karakteristik Ozelliklerine gore birbirinden ayrilmayan insan toplulugunu
niteler. Genel olarak bu iki terim, bu sekilde tariflense de, kamu ve kamusal
mekankavramlarinin gilindelik dildeki kullanimi, bunlarin birbirleriyle uyusmayan c¢ok
cesitli anlamlara sahip olduklarini gostermektedir. Degisik tarih evrelerinden kaynaklanan
bu anlamlar genellikle birbirleri ile muglak bir iliskiye girmektedirler (Giirbilek, 2001).

Bu mekanlar her kentlinin tartismasiz girebildigi, serbestce hareket edebildigi,
kamuya ait mekanlardir. Ornek olarak; caddeler, sokaklar, parklar, meydanlar, hizmet,
yonetim, eglence mekanlar1 verilebilir (Oksiiz ve dig., 2004).

“Kamusal mekanlar, toplu yasam sonucu ortak ya da kisisel gereksinimlerin
karsilandigi, toplumun sosyo-ekonomik ve kiiltiirel yapisina bagl olarak, zaman ig¢inde
farklilasan ve her yas, cins ve meslek grubundan kisilerin yararlanabildigi, baz1 durumlarda
ise denetimli olarak kullanabilen mekanlardir. Kamusal mekanlar, kisi ve toplum
yasaminda 6nemli role sahip olan bu nedenle de insan yasamini etkileyen mekanlardir”
(Yildizber,2003).

Genel olarak bakildiginda kamusal mekanin temel amaci, “toplumsallig1 yerlestirmek
ve sosyal iliskileri dengelemek” olarak saptanabilir. Bu durumda da, birbirinin giiciinii
azaltan iki islevin kars1 karsiya kaldigini diisiinmek miimkiindiir. Kamusal mekanlar,
“herkese acik”tir ve bu nedenle, “yetkililerin izni olmadan yada hakli bir maca
belirtmeden, istedigimiz gibi gidip geldigimiz”; ayricaliklarimizi ya da bir yere ait olma
hissini tecriibe ettigimiz yerlerdir (Cevik, 1991; Hocaoglu, 2011).

Gilinimiizde kamusal mekan olarak; caddeler, sokaklar, meydanlar, parklar,
pazaryerleri, ulasim mekanlari, c¢esitli etkinliklerin gerceklestirilmesi igin ayrilmis

mekanlar, kiy1 rekreasyon mekanlar1 gibi kent kullanicilarinin dis diinya ile bir araya
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gelebilecegi dinlence ve eglence mekanlar1 6rnek verilmektedir. Bu ¢ergevede kamusal
mekanlar:

1. Parklar: Kent parklari, mahalle parklari, semt parklari,

2. Meydanlar: Kent olgeginde meydanlar,transit noktalarda yer alan meydanlar,
yapilar arasi kiiclik meydanlar, caddelerin kesisim noktalarindaki kiiciik 6lcekli
meydanlar, anitlarin ¢evrelerindeki meydanlar,

Caddeler ve yol akslari: Kaldirimlar, yayalagtirilan alanlar,
Oyun alanlari: Cocuk oyun alanlari, oyun i¢in kullanilan bos alanlar,

Rekreasyon alanlari: Spor ve piknik alanlari, kiy1 bantlari,

o o k~ w

Aligveris alanlari: Pazar alanlari, alisveris caddeleri olarak siniflandirilabilirler
(Korkmaz, Tiirkoglu, 2003).

Yar1 Kamusal Mekanlar: Bu tiir mekanlarin yonetimi bazen bir grup kentliye,
bazen de kamusal yonetimlere aittir. Avlu, ortak bahge, otopark, merdiven boslugu, vb. bu
tiir mekanlardir. Bu mekan, kullanicilarina farkli bir statii olusturmaktadir. Ayrica 6zelligi
nedeniyle mekanda bir oto kontrol olusturarak, yabancilarin bu mekani kullanmasin
denetler (Oksiiz ve dig., 2004).

Basarili kentsel tasarim, mevcut dokunun Olgek ve karakterini hesaba katmak
suretiyle ‘birlik’ hissi uyandirmalidir. Birlik hissi, tiim diizenleme sistemi i¢indeki kentsel
peyzaj unsurlariin biitiinlesmesiyle saglanacaktir. Bu unsurlarin mekansal organizasyona
adaptasyon diizeyi, basariy1 arttiracaktir. Tek bir bina ya da bir kentsel alan tasarlamak
yoniindeki her girisim, kamusal alanin bi¢imlendirilmesine yardimci olur. Kentsel tasarim;
icinde kaliteli dogal ve kentsel peyzaj unsurlarimi barindiran ve kullanicilarina cesitli
avantajlar saglayan ¢ekici ve basarili kentsel alanlar1 yaratir (Bal, 2007).

Kentsel alan ve yaya aktivitelerini tanimlayan bina cepheleri, cephelerin énemini
vurgulamak ve cazip dis alanlar1 tanimlamak i¢in mimari &gelerle zenginlestirilmis
olmalidir. Diikkan, restoran gibi aktivitelerin yerlestirilecegi kdse binalar, yerel aktivite ve
kimlige katki saglamak i¢in 6zellikle tasarlanmalidir. Bununla birlikte farkli kullanimlar
olan yapilarin, kamusal alan sistemi i¢indeki ticari ve ikamet alanlariyla biitiinlesecek bir
baglam olusturmasi i¢in, iyi konumlandirilmis olmasi gerekmektedir. Referans noktalar1 ve
kentsel imajlar, insanlara yerlerini tayin etme ve ydnelme hissi vermektedir. Kentsel
tasarim projeleri; var olan goriinlim, odak noktast ve manzaralar1 korumali ve arttirmalidir

(Detr, 2000).
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Amerika Birlesik Devletleri merkezli “Kamusal Mekanlar i¢in Proje Sirketi” PPS,
(Project forPublicplacesinc.) teknik yardim, arastirma, egitim, planlama ve tasarim
oOnerileri sunan ¢ok etkili kar amaci giitmeyen bir kurulustur. 1000’in iizerindeki kamusal
mekan projesi tecriibesi olmustur ki, onlara gore basarili kamusal mekanlar dort ana islevi
yerine getirmelidir. Bunlar;

e Erisim ve Baglantilar;

e Amag ve Aktiviteler;

e Rahatlik ve Imaj;

e Sosyallesme”dir (URL1).

Sekil 5. Almanya’dan meydan 6rnegi


http://www.vulgare.net/wp-content/uploads/2011/01/img-4.jpg
http://www.vulgare.net/wp-content/uploads/2011/01/img.jpg
http://www.vulgare.net/wp-content/uploads/3925441839_2f5480f016.jpg
http://www.vulgare.net/wp-content/uploads/3928473612_22a662d79f.jpg
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Hareket kolayhgi: Birbiriyle iligkili ve i¢cinde hareket kolay olan alanlar yaratarak,
trafikten Once insanlar1 diisiinerek, arazi kullanimlar1 ve wulasimi biitlinlestirerek
erisebilirligi ve gecirgenligi gelistirmek olarak ifade edilebilir. Insanlarin binalar, yerler ve
alanlar arasindan gecis ve gidis konforu, gilivenligi ve rahatlig1 basarili bir yerin nasil
olacaginm1 tanimlamada genis bir rol oynar. Sokaklar araclarin gectigi kanallardan 6te bir
seydir ve tiim kullanicilara giivenli ve etkili ¢evre sunmalidir. Iyi tasarlanmis sokaklar
insanlar1 bu alanlar1 kullanmaya ve hos bir deneyim ve giivenli bir dig ¢evreye gitmeye
tesvik ederler.lyi tasarlanmis kentsel yapi yayalar, bisikletler ve araglar icin alanlar ve
yollar1 baglayan bir ulasim agina sahiptir. Yeni yollar; var olan yollar ve hareket dokusuyla
biitiinlesmelidir. Ayrica yeni gelisme i¢indeki baglant1 diizeyi (gegirgenlik) onun basari
anahtaridir. Tasit yollar1 yalnizca trafik faktoriinii degil, kentsel tasarim kalitesini de
yansitmalidir. Sokaklar kamu alanlar1 olarak tasarlanmalidir. Ayrica, durma, park etme ve
yavas trafige izin veren sokagin geleneksel yapisi, yerel alisveris ve ekonomik aktiviteler
icin etkin bir uygunluk yolu saglar (Tiirk ve dig., 2004).

Kentsel tasarim projelerindeki ulasim tasarimi, sadece miihendislik varsayimlarini
desteklememeli, kentsel tasarim hedeflerini de igermelidir. Trafik yOnetiminin yani sira
sokaklar, insanlarin giivenli bir sekilde aligveris ve diger ckonomik faaliyetlerini
gerceklestirdigi kentsel alanlar olarak tasarlanmalidir. Basarili kentsel tasarim caligmalari,
alana iyi entegre olmus ulasim ag1 ve trafik yonetimini saglar. Bulvarlarin, genis caddelerin
ve sokaklarin hiyerarsik diizeni bu hedefe ulagmak icin tasarlanmis olmalidir. Ayrica,
sokaklar yaya dolasimini en iyi saglayacak yollar olarak degerlendirilmelidir. Bu yiizden,
kentsel ve dogal peyzaj 6geleri, aktif bir sokak yasami i¢in giivenlik ve konfor saglayacak
sekilde kullanilmalidir. Bu, mekan hissini yaratmada énemli bir faktordiir. Yeni sokaklarin
tasarimi, arag ve yaya hareketlerinin birbirinden agik bir sekilde ayrildig: giivenli, konforlu
ve etkili sokak cephelerinin saglandigi uygun kentsel peyzaj 6gelerini icermelidir (Detr,

2000).
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THE ITALIAN COFF

Sekil 7. Giiney Kaliforniya’da yaya ulagim hatt1

Okunabilirlik: Tanimlanabilir yollar, kavsaklar ve smirlar saglayan gelisme
araciligiyla insanlara yollarini bulmada yardim etmek olarak tanimlanabilir.

Okunabilirlik siirekli thmal edilmektedir. Bu nedenle onu giiclendirmek 6nemli bir
olgudur. Bu baglamda cesitli arastirmacilar insanlarla goriisme, soru yoneltme ve
hafizalarindan belirli bir ¢evreye iligkin bellek haritalar1 ¢izdirmek gibi bazi teknikleri
kullanarak birtakim aciklamalar getirmeye calismislardir (Bently, 1. ve dig., 1985). Ciinkdi,
tasarim siireci insanlarin hepsinin okuma bilmedigi, bir yerden ayni bicimde zevk alip

anlam ¢ikaramadig1 gergegini hesaba katma geregi duyar. Kadinlar ve erkekler, ¢ocuklar
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ve yetigkinler, ziyaretciler ve o yerde yasayanlar, yash ve geng insanlar ve farkl kiiltiirden
olan insanlar o yeri farkli bi¢gimde yorumlayacak ve rahatlig1 hissetmede farkli tesvik
olacaktir.Bu olgu bilimsel anlamda yorumlanmis ve bellek haritalar1 olusturulmustur.
Bellek haritalarinin amaci, kentsel cevrenin diizenlenmesi i¢in Onemli Ozelliklerin
anlasilmasidir. Bellek haritalar1 insanlarin kendilerince bir yeri nasil ve neden anladiklarin
gosterir (Erickson, 2001).

Bir kentin veya kasabanin anlasilmasi alan i¢cindeki ge¢mis gelismelerin analizi ile
baslar ve kentin veya kasabanin kimlik ve imajin1 tanimlayan bdyle bir algisal ¢aligmayla
devam eder (Moughtin, 1999).

Bu baglamda ayni ¢evre hakkinda farkli insanlarin c¢izdikleri bellek haritalari
incelenmistir. Bu bilgi analizleri sonucunda, ayni ¢evre hakkinda farkli insanlarin
cizdikleri bellek haritalarindaki bilgiler i¢inde oldukga biiyiik {ist iiste binisler oldugu
goriilmiistiir. Insanlarin belleklerindeki fiziksel 6zelliklerin belirli tiirleri bu ortak imgelerin
0ziinde anahtar rol oynamaktadir. Amerikali planci Kevin Lynch bu 6zelikleri;

e Yollar,

e Diigiim noktalari,

e Anitsal dgeler,

e Bolgeler,

e Smrlar olmak {izere okunabilirligi tanimlamada 5 anahtar eleman olarak

gruplandirmistir (Bently, 1985).

Tasarim silirecinin  Oznesi olan tasarim Ogeleri, dikkatli ve amaca yonelik
konumlandirilmis ve tasarlanmis olmalidir. Her bir 6genin mekan hissi yaratmada direkt
etkisi vardir. Bu 0geler, kullanicilara yollarii bulmada ve farkli alanlar arasinda gorsel
baglanti kurmada yardimci olur. Basarili kentsel alanlar, i¢inde yasayanlarin ve
ziyaretgilerin anlamalarimi kolaylastiran belirgin bir form ve isaret sistemine ihtiyac
duymaktadir. Tasarim siireci, insanlarin kentsel alanm1 aynmi sekilde duyumsamadiklari
gercegini goz Oniinde bulundurmalidir. Yapisal ¢evrede gorsel netlik, kullanicilarin kentsel
alan1 duyumsamalariyla ilgili bir durumdur. Kentsel tasarim 6gelerinin gereksiz kullanima,
mevcut baglamin anlasilmasinda karigikliklar yaratacaktir. Gerekli olmayan &geler,

kullanicilarin kafalarini karigtirmamak i¢in alandan kaldirilmalidir (Bal, 2007).
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TIT‘r 5
Hets silekia

Sekil 9. Sokak algis1, Vercorin, Isvigre

Farkhhk: Uygun gelismelerin bir karisimi ve yerel ihtiyaglara cevap veren
yasanabilir yerler yaratmak i¢in kullanimlar arasindan segenek ve farklilik gelistirmek
olarak ifade edilebilir. Karigik kullanimlar bir yerin ne derece iyi kullanildiginin
gostergesidir ve o alandaki ekonomik ve sosyal aktiviteleri desteklemek agisindan

onemlidir (Tirk ve dig., 2004).
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Sekil 10. Basketbol sahasinin farkli kullanimlari, Fransa

Sekil 11. Farkli islevlere hizmet eden kamusal mekan 6rnegi, Tel Aviv, Israil

Kentsel tasarim ilkeleri; basarili kentsel ¢evreler yaratilmasini hedefleyen bes farkli
asamay1 olusturmak i¢in kullanilabilmektedir. Bu asamalar asagidaki gibidir:

1. ‘Tasarim amagclarmin tanimlanmasinda somut bir ¢erceve elde etmek igin kentsel
tasarim ilkeleri kullanilmalidir.

2. Ikinci etapta kentsel tasarim ilkeleri rehberliginde tanimlanmis amaglar1 kontrol
etmek suretiyle, yapisal ve dogal c¢evrenin mevcut yerel baglami analiz edilecektir.
Boylece, dogal ve kentsel peyzaj arasindaki iliski ile alanin genel karakterini yaratan

‘tasarim elemanlar1’ tamimlanmis olacaktir.


http://www.fubiz.net/2011/07/12/3d-styled-basketball-court/3d-styled-basketball-court4/
http://www.fubiz.net/2011/07/12/3d-styled-basketball-court/
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3. Sonraki asama ‘tasarim siireci’ olup, kentsel tasarim ilkeleri rehberliginde
tanimlanan amaclarin pratige nasil gecirilmesi gerektigini agiklamaktadir. Fiziki ve sosyal
yonleri bulunan proje, kapsamli planin genel kriter ve konseptini yerine getirmelidir.

4. Fiziksel projeleri degerlendirmede kullanilan kriterler, ‘tasarim standartlari’ ile
minimum kararlar olarak tanimlanir.

5. ‘Tasarim listesi’ olarak tanimlanan son asama, projenin uygulama asamasi ile
ilgilidir ve projenin gerceklesmesi igin gerek duyulan teknik ve yontemleri gosteren detayli
bilgiyi igerir.

Kentsel tasarim ilkeleri, kullanicilar i¢cin daha iyi yerler yaratmak amagli, yapisal
cevrenin her Olcekteki bilesenlerini kombine etmenin yollarim1 agiklamaktadirlar. Bu
ilkeler, yapisal ¢evrenin gelecekteki kullanicilarinin yaratilmasi sirasinda yararli birer arag
olurken kentsel tasarimda kaliteyi arttiran ¢ok onemli faktorlerdir. (Detr, 2000; Akga,
2008).

Her birey kaliteli bir c¢evrede yasamak istemektedir. Fakat yapisal c¢evrenin
yaratilmasi ve korunmasindan kimin sorumlu oldugu sorusu agik bir soru olarak
durmaktadir. Kentsel tasarim diger mesleklerle birlikte; yapisal ¢evre ile iligkilenmekte, bu
alanda aktif olarak yer almaktadir. Kentsel tasarim siireci, mevcut yapisal ¢evrenin tiim
analizlerini igermelidir. Yeni projeler igin giincel planlar ve fikirler degerlendirilmelidir.
Ilerleyen asamalarda kentsel tasarim ilkelerine gore tasarrm amaglari gelisecektir. Kentsel
tasarim projesinin amaci, sehrin dokularin1 zenginlestirecek gelecekteki gelismeler igin bir
vizyon tanimlamaktir. Kentsel tasarim ilkeleri, mevcudun iyilestirilmesi ve dogal ¢evre ile
uyumlu yenilerinin yaratilmasi sirasinda tasarimcilarin basvurabilecekleri baslica aragtir
(Bal, 2007; Akga, 2008).

Kentsel tasarim ilkeleri ancak somutlastirildiginda énemli bir anlam ifade edebilir.
Bu baglamda tasarim politikasi, kentsel tasarim ilkeleri ile kullanilan/ele alinan araglarin
daha gerceklestirici ve direkt olarak uygulanabilmesine olanak saglayan ortada/arada ve
vazgecilemez bir tasarim aracidir. Etkili tasarim politikalar belirli bir icerik i¢inde kentsel
tasarim ilkeleri tizerine odaklanmalidir. Tasarim politikalari uygulama veya yatirim
programlarinin  diizenleyici araglaridir ve tiim tasarim siirecinin  gercevesini
olusturmaktadir. Bu cerceve, planlama ve tasarimin altinda yer alabilecegi kapsayict bir
semsiye olusturmaktadir ve stratejilerde bu c¢ergevenin bir pargasidir. Tasarim
politikalarinin ana amaci; geligmenin gorsel, toplumsal, islevsel ve c¢evresel olarak

baglamina uygun bir bicimde gerceklesmesini saglamak olmalidir (Kog, 2000).
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Tasarim politikalarinin {i¢ temel islevinden s6z edilebilir;

e Kentin tasarimindaki tekil ve genis kapsamli c¢alismalarda ortak bir dil
olusturmak,

e Planlamadan tasarima gecis silirecinde kopriilerin/baglantilarin saglanmasina
kolaylik ve tutarlilik getirmek,

e Amaglardan tasarim 6gelerine geciste olanaklar saglamak. Bu baglamda kentsel
tasarim politikalar1 genis kapsamli bir ifadedir ve uygulamaya yonelik bir
iceriktedir. Kisacast; politikalar genellestirilmis amaglar ve hedeflerin 6tesinde
yerlesmeye/yerlesme parcasina 6zel uygulama stratejileri olarak goriilmelidir

(Kog, 2000).

2.2.4. “Karma Kullamm”, “Karma Kullanimh Yap1” Kavram

Birbirinden farkli fonksiyonlarin bir araya gelerek bir biitiin olusturmasina karma
kullanim, ‘mixeduse’ denir.

Karma kullanimin anlamu, farkli fonksiyon sistemlerinin bir araya gelerek, bir biitlin
olusturmas1 olarak yorumlanabilir. Bu yapilar, cesitli alt sistemlerden olusur, ve bu alt
sistemlerin her birinin kendi i¢inde isleyisi, ve birbirleri ile iliskileri sz konusudur. Alt
fonksiyon gruplarinin birbirleri ile olan iliskileri, yapinin genelinde bir takim zorluklar1 da
olusturmaktadir (Derman, 1989).

Cok fonksiyona ve farkli kapasitelere sahip, farkli kullanicilara hizmet veren yapilar,
karma kullanimli yapilar ya da ¢ok fonksiyonlu yapilar olarak isimlendirilebilir.Kendi
icinde isleyis semas1 olan her bir fonksiyonun, bir biitiin halinde ¢oziimlenmesinde elbette
ki baz1 zorluklar olacaktir. Bu nedenle, tek bir yapida tiim bu alt fonksiyon sistemlerinin
cozlimlenebilmesi icin, iyi bir planlama ve organizasyon karari gerekmektedir. Bunun
sonucunda ise baska bir yapiya benzemeyen apayri bir sistem ortaya ¢ikar ve buna kisaca
karma kullanimli yapilar diyebiliriz (Derman, 1989).

Cok fonksiyonlu yapilar karmasiklasan {iretim tarzinin modern sehirlere dayattig1 bir
bina tarz1 olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Uretimin, pazarlama ve idari fonksiyonlarla bir
araya gelme ihtiyacit giderek bu fonksiyonlarin bulustugu binalar1t da kent yasamina
sokmaya baslamistir. Bu binalar sehrin karmasasi i¢inde tek bir blok, zaman zaman da
birbirleriyle iligkili bloklardan olusan bir site olarak karsimiza g¢ikmaktadir. Her iki

durumda da bu yapilar hizmet ettigi sehir olmadan var olamayacagi icin ¢evreleriyle siki
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bir iliski igerisinde olmak durumundadir. Dolayisiyla tasarimini yaptigimiz karma
kullanimli binalarda cevaplamaya calisti§imiz sorularin basinda; binalarin g¢evreleriyle
nasil iligkilenecegi, trafik baglantilarinin ¢6ziimii ve sehrin yapisinin zenginlestirilmesi
gelmektedir. Cok fonksiyonlu binalarda en 6nemli faktorlerden biri de kaginilmaz olarak
insandir.Karma yapilarin, insan hareketlerine duyarli, kentle temas ettigi alanlarda iki
boyutlu yiizeylerle degil yarattigi mekanlar yoluyla iliski kuran 6zelligine sahip olmasi
gerektigi diistiniilmektedir (Sahin, 2005; 2007; 2008).

Insanlarin cevreleri ile karsilikli iliskileri konusunda, insanlarm-insan gruplarmin
farkli ve ¢ok yonlii kosullar (ekonomik, sosyo-kiiltiirel, tarihsel-toplumsal, yasam siireci,
kisilik ve grup oOzellikleri vb.) altinda olmasiyla farkli 6zellikler gdsteren, hem kosul-
zemin, hem de algilama ve davranislarin bir sonucu olarak aciklanabilen mekana bagh
gereksinmelerin arastirilmasi 6nemli bir yer tutmaktadir. Insanlarm kendi mekansal-
fiziksel cevrelerine ve bunun yaninda da kendi sosyal ve kiiltiirel ¢evrelerine iliskiler
icinde agiklanabilen gereksinmeler, algilama ve davranis kuramlar1 i¢inde ve kent, kent
pargasi, kent bolgesi gibi farkli 6l¢eklerde incelenebilmektedir (Cevik, 1991).

Cok fonksiyonlu yapilar sehrin kiiciik bir kopyasidir. Farkli eylemler ayrismaz eriyip
birbirlerine karisir. Iyi planlanmamis bir kentin yaratti§i kaosa benzer bir durum iyi
planlanmamis bir¢ok karma kullanimli yapi i¢inde gegerlidir (Toydemir, 2005).

Karma kullaniml1 yapilari fiziki dlgiitler icerisinde iki kategoride tanimlayabiliriz:

1. Kategori; sehir icinde monoblok yapilar; bu yapilar genellikle sehir merkezlerinde
veya merkeze yakin yerlerde yogun insan sirkiilasyonun oldugu yerlerde bulunmasiyla
ilgili olarak; aligveris merkezlerinin ofis fonksiyonunun yanina konut yada otel, hastane
vb. degisik fonksiyonlarin eklenmesinden olusmaktadir. Bu gruplarin birlestirdigimizde
elbette gruplarin ortak veya yogun sosyal aktivite taleplerinde projeye eklenmelidir. Bu
karsimiza zaman zaman fitnesscenter, fastfood, sinema, kiiltiirel mekanlar olarak
cikabilmektedir. Bu fonksiyonlarin birkagi veya hepsi bir proje igerisinde yer
alabilmektedir.

2. Kategoride ise; sehir merkezlerinin hemen disinda ve kiyisindaki sitelerdir.
Genellikle bu sitelerde {iretim fonksiyonu da eklenmektedir. Uretim nedeniyle
biiytikliikleri birka¢ bloga yayilmasi ihtiyacini ortaya cikarmaktadir. Sitenin ortaya
cikmasinda ayrica bir kentsel tasarim caligmalari dnemli bir yer tutmaktadir. Bu siteler

liretimin yani sira toptan satis gruplarini, aligveris merkezlerini igerirken; ayni grup
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icerisinde ofis merkezleri kiiltiirel ve sosyal fonksiyonlarda projenin igerisinde yer
almaktadir.

- Fuar, otel, ¢iraklik okulu, biirolar, carsi,

- Idare, imalat,

- Toplant1 salonu, dini yapi.

Otel fonksiyonu konutlara gére bu tiir sitelerde daha 6ncelikli yerini almistir. Bu tiir
bina ya da bloklar grubu biinyesinde sehrin giinliik yasammm barindirmalidir. Ustelik bir
kargasaya diismeden yapmalidir. Yorgun lretici yada saticit avludaki biifede yada havuz
yaninda dinlenirken cayini yudumlayabilmeli, blirosunda sikilmig bir memur giizel bir
terasin keyfini ¢ikarabilmeli veya evine gitmeden &nce sporunu yapabilmelidir.isyeri
sahipleri toplantilarin1 ortak mekanlarda yapabilmeli veya bir is yemegini sehrin bagka bir
kosesine gitmeden burada halledebilmelidir. Bunlarin tiimi incelikle diisiiniilmiis ve
dikkatlice yerlestirilmis bir dykiiniin parcalar1 olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Cok amacl
yapilar yeni bir kent dili olusturmaktadir.Sonu¢ olarak, ¢ok amagli yapilar zamanin
ithtiyaclarmi karsilarken diger yandan kentsel dokunun ihtiyaclarini karsilayan onunla
biitiinlesen varliklar olmaktadir (Toydemir, 2005).

Islevsel olarak konut, ofis, otel ya da karma kullanimli olan yiiksek binalar
bulunduklar1 kent pargasi ve orada yasayanlar iizerinde giiclii bir etki kurmaktadir. Yiiksek
yapilarin tasariminda dikkat edilmesi gereken en 6nemli noktalardan biri de binanin cadde
kotunda kentsel mekanla kuracag iliskinin bu mekéana olumlu katkilar1 olmasidir. Boyle
bir iliskinin kurgulanmasi1 ise tasarimda insan Ol¢eginin dikkate alinmasi ile
miimkiindiir.Bu tiir binalar insa edilirken sadece oraya gidenlerin degil, tiim kentlilerin
kullamimina ag¢ik olan ve tiim giin yasayabilecek yiiksek kalitede ortak rekreasyon
alanlarinin, yesil alanlarin diizenlenmesi, yapiin insanla kurdugu iliskide daha saglikli
ortamlarin yaratilmasini saglayacaktir (Saydam, 2007).

Sehirlerin tarihsel gelisimine bakildigi zaman, ‘karmasik kullanim’ fikri yeni bir olgu
olarak karsimiza ¢ikmaz. Her ne kadar, son donemlerde popiiler bir terim olarak goriilse
de, bu terimin kokeninin, insanlik tarihinin gelisiminin temeline kadar dayandigi
goriilmektedir (Slessor, 2003).

1940 ve 1950’li yillarin ilk baslarinda karma kullannmli merkez orneklerine
rastlanilmamaktadir. 1950’11 yillarin sonlarinda ve 1960’11 yillarin ilk baslarinda yeni bir
gelisim donemine girilmistir. Bu doneme kadar yapilan karma kullanimli yapilar, yonetim

ve biiro binalariin esas alindigi ve diger kullanimlarin bu esas kullanimlara hizmet
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birimleri olarak eklendigi ticari amagl gelismelerdir. Ust gelir gruplarinm kent dist
yerlesim bdlgelerini tercih etmeleri ile yeni aliveris, is ve eglence merkezleri de bu alt
merkezlerde ve alt merkezleri sehir merkezine baslayan akslar iizerinde gelismeye
baglamigtir. 1960’1 yillara kadar yapilan karma kullanimli merkezler yatayda gelisim
gostermistir. Kent merkezlerinde arsa degerlerinin artmasi ve yeteri biiyiikliikte arsalarin
bulunmamasi1 nedeniyle farkli fonksiyonlarin ayri kitlelerdeki yatay ¢dzlimlerin yerine
fonksiyonlarin diiseyde ve yatayda iligkilendirildigi tek yap: ¢oziimleri de gelistirilmistir.
Ayni zamanda merkezi is alanlarindaki karma kullanimli merkez projelerine yerlesim
birimlerinin eklenmesiyle hem kent merkezinde kullanim gesitliliginin artmasi hem de arsa
kullanim siiresi uzatilarak giinliikk yasam pratiklerinde daha yogun olarak yer almasi ve

canliligin artmasi amacglanmistir (Schwanke, 2003).

Sekil 12. Eski Londra Kopriisii

Gegmiste, tipk1 Londra Kopriisii gibi kopriilere bakildigr zaman, karma formlu-¢ok
islevli kopriiler olarak bir ¢ok 6rnekle karsilasabiliriz. Bu kopriiler, farkl sekillerde farkl
agirliklarda ve farkli fonksiyonlar i¢in yapilasmis 6zellikleri sergileyen orneklerdir ve bu
orneklerin onemli bir kesimi de ¢arsili ve diikkanli kopriiler olusturmaktadir. Bunun
yaninda konaklama-ticaret, ikamet ve ikamet-ticaret islevini sergileyen Ornekler de
goriilmektedir. Uretim, askeri ve stratejik amagl olarak degirmenli, kiliseli koprii,

hastaneli koprii gibi olusumlara da Ortacag Avrupa’sinda rastlanmaktadir (Slessor, 2003).


http://www.google.com.tr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&docid=57WTYUeRbNNelM&tbnid=QK2L0JHjmcDCXM:&ved=0CAYQjRw&url=http://www.conservationfoundation.co.uk/content.php?id=147&ei=ez4kU6azFsjLtQa7u4DoAg&psig=AFQjCNHwYfArgqGyH7POmL7BzvqcLwc2_w&ust=1394970588487303
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12. yiizyildan 18. yiizyila kadar ayakta kalan Eski Londra Kopriisi de ¢ok
fonksiyonlu kopriilerden en iinliisii sayilmaktadir. 15. ylizyildan kalma bir planda, dort
metre genigliginde bir bant olusturan 138 diikkan ve bu diikkanlarin hemen iizerinde
yasama alanlar1 goriilmektedir. 16. yiizyilda ise yapi, bir aligveris merkezi niteligini
istlenmistir ve bu kopri iizerindeki konut ile diikkanlarin kiralart ise, gelir niteliginde
kopri komitesine kalmaktadir (Cevik, 2000).

Bu kopriilere zanaatgilarin geleneksel el sanatlarini icra ettigi Bursa kentinde yer alan

Irgand1 Kopriisiinii ve Venedikte bulunan Rialto Kopriisiinii ekleyebiliriz.

Sekil 13. Irgand1 Kopriisii, Bursa


http://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa

30

Sekil 14. Rialto Kopriisii, Venedik

Bu baglamda, diger bir konut-ticaret kopriilerinden biri de Almanya’nin Gera
kiyisinda, eski ticaret yerlesmelerinden biri olan Erfurt” da bulunmaktadir. K&priiden, 1117
yilinda ahsap bir koprii olarak s6z edilir. Kopri, eski kent dokusu i¢inde ¢ok 6zel bir
manzara ve nirengi noktasi olusturmaktadir. Alt1 kemerle nehri gecen koprti, iki tarafinda

iki-ti¢ katli evlerin siirlandigi dar- 125 m uzunlugunda sokagi sergilemektedir (Cevik,

2000).
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Sekil 15. Erfurt Kopriist
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Kent planlamasinin dort ana iglevi vardir; bunlarin birincisi, kentte oturanlara saglikli
konut, diger bir isleyisle yeterli mekan, temiz hava ve gilinesin garanti edildigi yerler
saglamak; ikincisi, is yerlerini diizenlemek ve bdylece ¢alismaya aci veren bir kolelik
yerine dogal bir insan etkinligi olma 6zelligini yeniden kazandirmak; igiinciisli, bos
zamanlarin 1yi kullanimi ve boylelikle de yararli ve verimli olmasi i¢in gereken donatimi
kurmak; dordiinciisii, bu degisik orgiitleri, bir yerden digerine gitmeyi kolaylastiran ve ayni
zamanda herkesin hakkina saygi gosteren bir ulagim agiyla birbirine baglamaktir
(Condrads, 1991; Buze, 2009).

1933°de Atina’da diizenlenen Uluslararasi Modern Mimarlik Kongresinde (CIAM)
aliman kararlarda biitiin bu sorunlar1 ¢d6zmek ic¢in, kentlerin dort ana islev bdlgesine
ayrilmasi savunulmustur. Bu islevler barinma, calisma, dinlenme ve ulagimdir. Bdylece
planlamada bolgeleme kavrami ortaya ¢ikmistir. Bolgeleme kentlerde ise yaramayan bos
ve tanimsiz alanlarin da ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir. Modern mimarlik anlayisina
gore bu alanlar yeni ingaat alanlar1 olarak goriiliirken Krier tarafindan cinayet bolgeleri
olarak nitelendirilmistir. Krier, sanayi oncesi kentlerini insan 6lgegini esas alan ve kendi
icinde bir biitiin olan kiigiik semtler olarak gormektedir. Gelecegin kentinin ise bu kiigiik
semtlerin bir yada birkacinda olugsmas1 gerektigini savunmaktadir (Dostoglu, 1984).

Bolgeleme sonucu kent merkezleri gilivenlik ve yasanabilirlik agisindan konut
binalarina az rastlanilan is bolgelerine dontigmistiir. Konut bolgeleri ise giindiizleri kent
merkezindeki canli yasamdan izole edilmistir. Ozdes’e gore; “Pek ¢ok kimse, bugiin
ticaret bolgelerinin konut bolgelerinden kesin olarak ayrilmasinin giindiizleri en canli ve
hareketli olan sehir sahalarinin geceleri korkun¢ derecede tenha ve karanlik olmasini
sonuglandirdigini gorerek sehri bolgelere ayirma fikrini kusku ile karsilamaktadir” (Ozdes,
1974).

Nisancioglu bu durumu su sekilde ifade etmektedir: “Ne kadar ¢ok insan sehir digina
kacgarsa, sehirler o derece isyeri ve caligma alan1 haline geliyor. Sehir merkezleri, calisma
saati sonrast canliligmi yitiriyor, etrafa giivensizlik sagiyor, su¢ oranlarini arttiriyor.
Glindiizleri ise, yiiz binlerce insanin sehir merkezindeki is alanlarna akin etmesi yollari
tikiyor, merkezde yasam iyice kesmekes hale geliyor” (Nisancioglu, 1999; Bilgin, 2006).

20.yy’da niifusun artmasi ile birlikte 6zel ara¢ kullanimi artmis, sehir disinda
bulunan banliydler gelismis ve sehir disinda kiiciik merkezler olusmustur. Banliy6lerin
gelismesi ve bilylimesi, insanlarin 6zel araglara olan bagimliligini ortaya ¢ikarmistir. Bir

siire sonra bu sistemin de siirdiiriilebilir olmadig1 anlasilmistir. Ornegin Detroit sehrinde,
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halkin yasamlarin1 banliy6lerde gegirmesi ve sehir merkezinin geceleri yasamamasi, petrol
tilketimini hizla arttirmistir. Sehir plancilar1 ve politikacilar bu egilim karisinda bazi
tedbirler almislardir. Yeni yapilan projelerde, 6zellikle yeni konut projelerinin, yine sehrin
icinde olmasma dikkat etmisler, ayrica ofis ve endiistri yapilar1 ile beraber
coziimlenmesine karar vermislerdir. Boylelikle hem petrol tiikketimi azalacak, hem de
geceleri hayalet goriinlimiine biiriinen sehir tekrar canlanacakti. Son donemde goriilen

karma kullanimin temelleri de bu sebeplere dayanmaktadir (Slessor, 2003).

2.2.3.1. Tiirkiye’deki Gelisim Siireci

Tiiketimin ve tiiketim mekanlarinin gilindelik hayatta etkin yer almasi, kent
merkezlerine yakin bolgelerde ve alt merkezlerde aligveris merkezlerinin gelisimini ve
sayisini arttirmistir. 1950’11 yillardan itibaren Amerika Birlesik Devletleri’nde goriilen ve
daha sonra Avrupa’ya yayilan banliyolesme hareketleri Tiirkiye’de 1980°1i yillardan sonra
goriilmiistiir. Kent merkezinin eski cazibesini yitirmesi, artan go¢ ile beraber niifusun
artmasi, su¢ oranlarinin artmasi, hava kirliligi, 6zel oto sahipliligi ile birlikte giiriilti
kirliliginin ve kazalarin artmasi, altyap1 eksikliginden dogan otopark sikintisi iist ve orta
kesimi kent dis1 yerlesimlere yOneltmistir. Sosyal ve mekansal gereksinimler yoniinden
kent merkezinden kopmay1 hedefleyen alt merkezler, aligveris merkezleri gibi giinliik
tilkketim ve rekreasyon gereksinimlerinin karsilandigi merkezlere ihtiyag duymuslardir.
Yeterli otopark alanina sahip, rekreasyon faaliyetleri ile sosyal ve kiiltlirel birimleri de
iceren kent dis1 alisveris merkezleri, bu bolgede yasayan ve calisan bireyler icin giiniin her
vakti tercih edebilecekleri mekanlar olmuslardir. Ozellikle iist diizey gelir grubunun sosyal
diizeylerine uygun olarak gelisen, konforlu, giivenli ve gosterisli bir yasam tarzi sunan kent
dis1 sitelerde ticari ve sosyal donatilarin yer almasi tercih edilen bir durum olmustur.
Bali’ye gore seckinler is saatleri sonrasinda sosyal iliskilerini kendileriyle ayni sosyal
statiide olan kisilerle siirdiirmeyi, diger yandan her tiirli vakit gegirici ve keyif verici
ugraslara sahip olmayi, bunlart da bulunduklart cevreden ayrilmadan yapmay1
istemektedirler (Bali, 2002).

Kent merkezinde site insa edecek biiyiikliikte arsa bulunmamasi ve olanlarin da
maliyetlerinin yliksek olmasi nedeniyle, likks konut sitelerine gore daha kiiciik parsellerde,
bir anlamda ev-otel olarak kullanilmak tizere ¢ok katli binalar olarak rezidanslar insa

edilmeye baglamistir. Bu yapilar barimma islevinin yaninda, aligveris, eglence, spor
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merkezi, ofis yapilar1 gibi ¢ok sayida islevi de bilinyesinde barindirmaktadir (Gorgilii ve
Koca, 2007).

Bu yapilarin ¢ok degerli arsalarin {lizerine konumlanmasi, kiiciik alanda daha ¢ok
konut elde etme amacint dogurmus, konut anlayigina bakisin da degismesine yol agmuistir.
Home-office olarak da kullanilan bu konut birimleri yeni yasanti tiirlerini de beraberinde
getirmistir. Kiiresellesmenin etkisiyle tiim diinyaya yayilan yasam stillerinin hayat bulmasi
olarak yorumlanabilecek bu karma kullanimli yerlesimler esasinda kent merkezinin 24 saat
yasamasina olanak saglamasi agisindan olumlu olabilecekken, kapali konut sitelerinin
‘kendini kentten tamamen izole etme’ gelenegini siirdiirmiis, kent i¢i alanlar1 pargalamustir.
Karma kullannomli merkezler, kendi disindaki diinya ile iligkilerini en aza indirmesinin
temel kosullarindan biri, ana islevleri olan barinmanin yani sira egitim, aligveris, spor,
rekreasyon, eglence gibi diger fonksiyonlar1 da icine alarak kendine yeterli hale
gelmeleridir. Bu merkezlerde tiiketicilere sunulan en 6nemli kosul yeni bir yasam tarzi
kurmaktir. Iginde bulunduklar1 kentten dolayisiyla yerden kopusun beraberinde getirdigi
yersizlik/kimliksizlik durumunu yok edebilmek i¢in, kendi ¢izdikleri sinirlar dahilinde yeni
varlik alanlarini kurarlar. Amag, metropoliin karmasiklik ve geligkilerinden, dertlerinden,
gerilimlerinden uzak, 6zenle disa kapali tutulan, kendine yeterli, gorsel agidan biitlinliikli
ayn1 zamanda ¢esitliklerde i¢eren kentsel ¢cevreler kurmaktir (Sayar ve Siier, 2002).

Giiniimiizde de gecerliligini koruyan bu projelerde pargalanan kamusal alanlarin
yerine, aligveris merkezleri araciligiyla, tiikketim odakli, kapali kamusal alanlar yaratilmaya
calisilmaktadir (Sahin 2005, 2011).

Bugiin bir taraftan ayni kapalilik ve kopukluk icerisinde bu karma kullanimh
yapilarin yapimu siirerken, bir taraftan da fiziksel ve sosyal acgidan pargalanan kente dair
mimar ve sehircilerin olumsuz yonde elestirileri siirmektedir (Bilgin, 2006).

Yiiksek arazi fiyatlarina sahip arsalar {izerinde yiikselen ¢ok katli yapilardan olusan
Biiylikdere Caddesi; holdinglerin, is ve turizm merkezlerinin, bankalarin, liikks konut
bloklarmin yer aldigi; Zincirlikuyu kavsagi, Taksim, Sisli Mecidiyekdy Yolu, Barbaros
Bulvar, Etiler-Ulus Yolu ve Maslak Yolu ile her tarafa kolayca ulasilabilen bir merkez
konumundadir. Kapitalizmin mekan1 doniistiirmesiyle olusan, kiiresel kentlerin
karakteristik Ozelligi olan yiiksek yapilasmanin en belirgin orneklerinden Biiyiikdere
Caddesi, imaj ve prestij yaratmak, gli¢lerini simgelemek isteyen yapilarla donanmistir.
Eryillmaz ‘in yaptigi ankete gore firmalarin yer seciminde Biiyiikdere Caddesi’ni tercih

etmelerindeki sebepler; %36 oraninda ¢evre yollarina yakin olmasi, %14 oraninda bu aks
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tizerindeki arazi sahipliligi, %12 oraninda 6zellikle yiiksek gelir grubunun olusturdugu
miisteriye yakin olma faktorii, %8 oraninda otopark kolayligi, %8 oraninda prestijli bir
yapiya sahip olma faktorii, %4 oraninda metroya yakin olma faktorii olusturmaktadir.
(Eryilmaz, 2002).

Istanbul’da bulunan karma kullanimli yiiksek yapilar, tarihsel kronolojiye gore
degerlendirilirse; Akmerkez/Etiler, Siizer Plaza/Dolmabahce, Is Bankasi Kuleleri/4.
Levent, Metrocity/1. Levent, Kanyon Projesi/l. Levent olarak 6rneklendirilebilir. Daha
sonraki yillarda Izmir ve Ankara’da da karma kullanimli yapilar insa edilmeye baslamustir.

[zmir’de Folkart Towers, Ankara’da Tepe Prime bunlara rnek verilebilir.

2.2.3.2. Barmndirdig1 Fonksiyonlar

Karma kullanimli yapilarin 6rneklerine gegmeden once, bu yapilarin genel anlamda
icinde bulunan temel birimleri kisaca su sekilde siralayabiliriz:

e Konut

e Biiro

e Aligveris Merkezi

Yukarida bulunan temel fonksiyon birimlerinin diginda, kompleksin yeri ve konumu
itibari ile daha farkli fonksiyonlar da ilave edilebilir. Bunlar ;

o Kiiltiir Merkezi

e Otel

e Saglik Merkezi

e Miize

e Ibadethane diye siralanabilir.

Yukaridaki listede goriilen birimler, karma kullanimli yapilart olusturabilen temel
fonksiyon birimlerinden bazilar1 sayilabilir. Yeni yapilan bu tip karma kullanimli
yapilarda, bu fonksiyonlara ihtiya¢ dogrultusunda yeni birimler de eklenebilmektedir (Sar1,
2006).

Konut ve Barinma Fonksiyonu:

Konutun tanimi, Tirk Dil Kurumu’nun Tiirkge sozliiglinde “Bir insanin yatip
kalkt1ig1, is zamam disinda kaldig1 veya tiizel kisiligi olan bir kurulusun bulundugu ev,

apartman gibi yer, mesken, ikametgah* olarak yapilmistir.
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“Konut”; insanin diinyaya geldigi andan itibaren kendisini iginde buldugu, Kisilik ve
benlik gelismesinde ilk adimlarin atildigi, toplumsal iligkilerin kurallarinin ve toplumsal
degerlerin edinildigi ve yeniden tretildigi fiziksel bir mekandir (Erkut G, 1989).

Konut, insanlarin gereksinmesini karsilayan, onlar1 dis etmenlerden koruyan ve
giivenlik icine yasamlarimi siirdiirmesini saglayan ilk ve en dnemli yap1 tiirtidiir. Konutta
insanin diizenleme ve yaratma istegi, yasaminin biiyiik bir béliimiinii bu ortamda gecirdigi
i¢in, diger yap tiirlerine gore daha da belirgindir. Bu nedenle konut, ilk ¢aglardan bu yana,
toplumun gelisim siireci iginde hizla degiserek magaradan bugiin ki konutlarimiza kadar
cevre kosullarina bagli olarak evrim gecirmistir (Eruzun, 1980).

Konut, insana yagami i¢in gerekli olan fiziksel ¢evrenin olumlu etkilerini sagladigi
gibi, insanin yasami i¢in gerekli olan ortamin olugmasini saglar. Insan1 zararli ve olumsuz
etkilerden koruyan konut, giines 1s1§indan, manzaradan, temiz havadan yararlanacagimiz
ortam1 olusturur. Beslenme ve dinlenmenin bir aract olugu gibi, soguk, yagis, toz ve
glirtiltii gibi genellikte insanin fizyolojik ve psikolojik yonden sagligina zararli kosullardan
koruma gibi énemli bir islevi de tasimaktadir.ilk insanm konutu, tarih &ncesi ¢aglarda
birlikte yasadiklari, barindiklar1 ve en ilkel bigimde gereksinimlerine cevap verebilen
magara ve benzeri dogal barmaklard:r fakat daha sonralar1 bu barinaklarin yerini vahsi
hayvanlardan korunmak amaciyla aga¢ lizerinde yapilmis yar1 insan yapist kuliibeler
almigti. Bunlardan sonra da yiyecek ve su gereksinmelerini kolayca elde edilmek icin, her
aile tek mekanli kuliibeler olusturmustu. Daha sonraki donemlerde gocebe toplumlarda
goriilen tek mekanli barmaklar olan ¢adirlar, tek mekanli cok amacl kullanim anlayisinin
gogebe bir toplum i¢in en kullanish i¢ diizeni saglamistir. 1980 sonrasi ortaya ¢ikan
konutlar, insanlara yalnizca farkli bir mimari form sunmakla kalmamis, yeni bir yasam
biciminin de ortaya ¢ikmasina sebep olmustur. Dahasi, bu konutlarin kullanicilar ile
bulugsmasinda yeni araglar ortaya ¢ikmistir. Giinlimiizde konut, pazarlanmasina yonelik
olarak hazirlanan giiclii reklam metinlerinden de etkilenen ¢ok boyutlu bir sistemin icine
girmistir. Bu sistem igerisinde konut, ticari bir arag¢ olarak ele alinip, bir tiiketim nesnesi
gibi goriilmeye baslamistir. Konut reklamlar1 ve pazarlama yontemleri, konutun tiiketim
dongiisti i¢indeki roliinii destekleyerek, bireylere farkli amaglarla ve yontemlerle
sunulmalarima neden olmus; bu sunma bi¢imi, zaman zaman dayatma seklini almistir
(Gorgiilii, 2007).

Bugiin ki konut bigimlerinin olusmasina, toplumun teknik ve kiiltiirel gelismesine

paralel olarak gecirdigi degisimler sebep olmustur. Bu evrim igindeki degisim, bugiin de
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devam etmekte ve ilerde de devam ederek insanin artan ve degisen gereksinmelerine cevap
verebilen ve belki de bugiinkii bi¢iminden ¢ok farkli olan bir konut anlayis ve bigimine
dontisecektir (Arcan ve Evci, 1999).

Siirekli yeni arayislar icerisinde olan tiiketim toplumu, litks konut sitelerinden sonra
yeni bir konut tipi ile karsilagir. Modern sonrasi yasam, kendisine yeni bir barinma bigimi
daha sunar: liikks konut sitelerinin kentten uzak yasamina alternatif olarak, genellikle kent
merkezine yakin yerlerde, ¢cok katli binalar olarak insa edilen “rezidans” lar. Bu binalar,
kent merkezinden uzakta oturmak istemeyen kentli i¢in, merkeze yakin bir yasam
alternatifi olusturmasiyla liikks konut sitelerinden ayrilir. Kent merkezinde site insa edecek
bliyiikliikte bos arsa bulunmamasi ve olanlarin da maliyetlerinin yiiksek olmas1 nedeniyle,
liks konut sitelerine gore daha kiigiik parsellerde, bir anlamda ev-otel olarak kullaniimak
tizere ¢ok katli binalar olarak insa edilirler. Liiks konut siteleri ile yarisir niteliklere sahip
bu binalar, bu sitelerdeki gibi karma islevlidirler. Barinma islevine yonelik olmasinin
yaninda, aligveris, eglence, spor merkezi, ofis yapilar1 gibi ¢ok sayida yap1 grubunu da
biinyesinde barindirir. Bu sosyal zenginlik 6yle bir boyuttadir ki, pek ¢ok toplu konut
yerlesmesi alt kentler niteligindedir (Gorgiilii, 2003).

Altug’a gore karma kullanimli merkezlerde konut birimlerinin bulunmasindaki asil
sebeplerden biri kent merkezinin canliligi ve sunulan hizmetlerinin gesitliliginden de
yararlanilmak istenmesidir.“Karma gelistirmede cesitli yiikseklikte binalar yer almakta,
genellikle biiro ve konut binalar1 yiliksek bloklardan olusmaktadir. Konut fonksiyonunun
yliiksek bloklarda saglanmasi konusunda gokdelen ofislerinde ¢alisanlarin baskisi olmustur,
onlarin kent merkezindeki canliligi, eglenceye-dinlenceye yakin olmak ama ayni zamanda
manzara gormek ve trafik giriltiisinden uzak bir ortamda yasamak konusundaki
isteklerini bir arada karsilayan yapilar olarak karma fonksiyonlu binalar yararli bulunmus
ve kent merkezinde gokdelen konutlar istenmistir” (Altug, 1992).

Karma kullanimli merkezlerin gelisimini etkileyen en 6nemli faktorlerden biri zaman
faktoriidiir. Giiniimiizde, zaman ve para kaybini onleyecek, insanlarin en kisa zamanda
islerini halledebilecekleri kentsel bolgelere ihtiya¢ duyulmustur. Bu tip merkezler metropol
yasantisinin olumsuzluklarina aranan bir cevap niteligindedir. Kent merkezinden uzak
yerlesim bolgelerinden kent igine ulagim i¢in otomobil kullaniminin gerekliligi, ise gelis
gidislerde trafik sikisikligina neden olmaktadir. Bu durumdan oldukga rahatsiz olan kent
dis1 yerlesim sakinleri, kent merkezinde ya da kent merkezine yakin alt merkezlerde, her

tiirli donanima sahip liikks siteleri tercih etmektedirler. Karma kullanimli merkez
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yapilarinda yer alan konut birimlerinde, farkl1 yagsam tarzina sahip kullanicilar i¢in farkli
boyutlarda liikks konutlar bulunmaktadir. Karma kullanimli merkezlerde konut birimlerinin
yani sira rezidanslar da yer almaktadir. Rezidansta sunulan imkanlar normal konut
birimlerinden daha farklidir. Ingilizce karsilig1 ‘residence’ olan rezidanslarin tanimimi Bali
su sekilde yapmaktadir: “Bu konutlarda yasayanlara aynen birinci sinif bir otelde oldugu
gibi sekreterlik, yemek, ikram, daire i¢i temizlik ve ¢amasir yikama hizmetleri
sunulmaktadir. Rezidanslarin hedef kitlesi zamani kisitli, gelir diizeyleri yiiksek serbest
meslek sahipleri, iist diizey yoneticiler, yalniz yasayanlardir” (Bali, 2002).

Kent merkezinde insa edilen yiiksek konut sitelerinin kullanicilarini su sekilde tarif
etmektedir: “Kent merkezlerinden belirli nedenler ile ayrilmak istemeyen biirokratlar,
yabanci misyon gruplari, kentin hizla eskiyen bdlgelerinde oturmakta olan {ist ve {ist-orta
gelirli memurlar, isadamlari, yiiksek dereceli emekliler bu yeni sitelerin homojen ve iist
diizey sosyal cevrelerini, sunulan yeni hizmetleri, olanaklari, giivence ve prestijini
segerlerken, geleneksel kentsel doku ve merkezlerden de uzaklagsmamis olmaktadirlar”
(Senyapili, 2003).

Tanimdan da anlasildigi gibi rezidanslar otel hizmeti veren liikks konutlardir.
Kullanicilarin alacaklari hizmet isletmeyle hangi kosullarda anlastiklarina baghdir. Bali,
Istanbul’daki rezidanslar1 istanbul disinda yasayan, fakat sik sik Istanbul’a gelip burada
kalmak zorunda olan kisilerin tercih ettigini belirtmektedir (Bali, 2002).

Bununla beraber Amerika ve Avrupa metropollerinde kent dis1 yerlesimlerde oturup
aynm1 zamanda kent igindeki is baglantilarim1 kolaylikla yiiriitmek isteyen bireyler kent
merkezinde veya merkeze yakin yerlerde bulunan rezidanslardan kiralamakta ya da satin
almaktadirlar. Karma kullanimli merkezler, sadece liikks konut hizmeti veren rezidans
yapilarindan farkli olarak konut sahiplerine spor, rekreasyon, eglence, saglik ve aligveris
gibi giinliik gereksinimlerini karsilayabilecekleri ek olanaklar da saglarlar (Bilgin, 2006).

Biiro ve Calisma Fonksiyonu:

Ticari, idari, teknik ve benzeri konularda, icinde ¢alisma yapilan birimlere biiro
denmekte ve ayrica bu birimleri biinyesinde bulunduran yapilara da biiro denmektedir.
Biiro sozciigi, sozliikk anlamiyla, yaz1 masasi, daire, yazihane, ¢alisma odasi, is yeri, ofis,
bir kurumun yazi islerine bakan yer olarak da tanimlanabilmektedir. Biiro, masa
kaplamasinda kullanilan bir malzemenin adi iken, zamanla ¢aligma masasina verilen ad
olarak kullanilmis ve daha sonraki donemlerde ¢aligma masasinin bulundugu mekana da

biiro denmeye baglanmistir (Uran, 1977).
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IIk biiro yapis1 olarak 1560°da Floransa’da Giorgio Vasari tarafindan tasarlanan
Uffizzi Binas1 kabul edilse de, ¢agda biiro yapilarina ancak 19.yiizyilin ikinci yarisindaki
gelismelerin sonucunda rastlanir. 19.ylizyila kadar yapilan isler kiigiik ¢apli ve ayni aile
bireyleri tarafindan yiiriitiilebilecek tarzda oldugundan, biirolar 6nceleri konutlarin zemin
katlarinda daha sonralar1 konutlardan ayr1 ama ayni mahallede evlere yakin atolyeler
seklinde gelismistir (Uluengin, 2003).

Iletisim alanindaki gelismeler sonucunda, yeni gereksinmeler var olan ortamin
degismesini zorunlu kilmis, biirolar 19. yiizyilda evlerden bagimsiz olarak farkli semt ve
kentlerde yapilmaya baslamistir. Bu devirde organizasyonlarda geleneksel biiro tipi
gelismistir. 19. ylizyll sonlarinda ve 20. ylizyilin ilk yarisinda biiro ¢alisanlarinin
cogunlugunun tek bir ig yapmak yerine yonetimin her asamasinda ¢alisan memurlardan
olustugu goriiliir. Sektdriiniin biiylimesi ve bunun sonucunda is potansiyelinin artmasiyla
bliro mekaninda her is farkli ve belirgin gorevlere ayrilmis ve 20. ylizyill basinda
endiistriyel tretimdeki gelismeye paralel olarak is boliimii gelismistir. Biiro mekanlarinda
hiyerarsik sira diizeninde yerlestirilmis masalarin olusturdugu bu sema, 1904 yilinda Frank
Lloyd Wright’in tasarladigi Buffola’dakiLarkin binasinin orta mekaninda yiiceltilmis ve bu
diizen 20. yiizy1il balarindan 1960’11 yillara kadar pek ¢ok biironun planlanmasinda 6rnek
alman bir model olmustur. 1960’11 yillara gelindiginde biiro diizeni algak bdlme
duvarlariyla biitiinlesen agik biiro kavramiyla tamamen degismistir. (Uluengin, 2003)

Teknolojik olanaklarin artmasi, ofis yapilarinin mekansal orgiitlenmesini degistirmis,
yeterli otopark alanlarina ve saglam altyapr sistemlerine sahip yeni ofis binalarinin
yapilmasini saglamistir. Ayn1 zamanda merkezi is alanlarinda yer alan is kuleleri metropol
kentin prestijini arttiran yapilar olarak goriilmektedir. Tapan’a gore biiyiik saraylarin,
katedrallerin yapilma amaci gibi yiiksek yapilarin yapilmasindaki amaclardan biri;
ekonomik, yonetimsel giicli dile getirmek, teknolojinin, sermayenin, emegin ve topragin
bir bileskesi olan ekonomik giicii ve egemenligi simgelemektir (Tapan, 1989).

Yapmin yliksekliginin ve seklinin kapitalizm tarafindan sembolik bir degere
dontistiiriilmektedir. Kapitalizm kentin 6zellikle is merkezlerini giig, prestij ve zenginlik
gostergelerini kar artirict bir unsur olarak gérmektedir (Sener, 1996).

Algveris ve Eglence Fonksiyonu:

Cok eski ve temel iletisim bi¢imi olarak kabul edilen aligveris, varolus giinden bu

yana topluluk yagamini dogrudan etkilemis ve kendi kamusal alanin1 yaratmustir.
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“Bu alan, aligveris, degis-tokus edilen nesne, hizmet, iiriin, canli yada cansiz her tiirlii
metanin tliriine, bu iletisimi gergeklestiren taraflarin konumuna vb. gore farklilasan
aligveris mekanlar1 olusturmus, bu mekanlar1 belli diizenlemeler cercevesinde bir araya
getirmistir” (Ugkan, 1997).

Aligverigin tarihgesi, bir bakima iletisimin ve insan yerlesimlerinin de tarihidir.
Baudrillard (1968)’a gore; bunun sebebi tikketimin tanimindan da rahatlikla
anlasilmaktadir. Bu baglamda Baudrillard (1968) tiiketimi; sadece nesnelerle degil ayni
zamanda dilinyayla da etkin bir iligki bigimi ve tiim kiiltiirel sistemimizin iizerinde
kuruldugu sistemli bir etkinlik ve kiiresel bir yasam bi¢imi olarak tarif etmektedir. “Pazar
yerinden sanal aligverise, tiiketim toplumunun agoralar1 saydigimiz aligveris merkezlerinin
kiiresel gelisiminden soz edildigi bu bin yil dongiisiinde, kamusal aligveris alaninin her
zaman, cografi ve kiiltlirel anlamda kiiresel oldugunu hatirlamak gerekir” (Uckan, 1999;
Sahin, 2005).

Tony Garnier’nin 20. yiizyilin en baslarinda onerdigi “CitéIndustrielle” projesi tam
olarak hayata ge¢cmedi. Ama Ozellikle savas sonrasi donemde Kuzey Amerika ve
Avrupa’nin yikilan kentlerinin yeniden yapilandirilmasi sirasinda, tipki onun projesinin
Oongordiigii gibi cesitli aktivite alanlarmin ayrilmasi, yani bir tiir zoning anlayis
benimsendi. Kentlerin eskiden oldugu gibi tek bir merkez etrafinda yogunlagmak yerine,
farkli alt merkezlerin bir araya geldigi yiginlara doniismeye baslamasi ve bu alt
merkezlerde yasanan ticari, sosyal ve Kkiiltiirel yoksunluk, Viktor Gruen tarafindan
Amerika’da tasarlanan ilk Aligveris Merkezi’ni yaratti. Bunu takip eden yillarda onun
arketipini takip eden binlerce merkez acildi. Ancak neredeyse hicbiri onun felsefi
kokenleriyle ilgilenmedi. Gruen’iin, “benim diislerim ziyan oldu, ¢irkinlesti, yatirimcilar
sadece kar pesinde” dedigini biliyoruz sonraki yillarda. Bir Avusturya gd¢meni olan
Gruen’iin Amerika’yt Viyana’ya benzetme sevdasi, ironik bir bigimde her yerin
amerikanlagmasiyla neticelendi.

Once Istanbul, sonra da Anadolu’daki birkag biiyiik sehir de son yirmi yilda bu
furyadan nasibini aldi. 1980’lerin son doneminde Galleria Aligveris Merkezi ile baglayan
bu seriiven, Tirkiye’nin pek ¢ok yerine yayilmis, farkli kontekslerde ve oOlgeklerde
olmalarina karsin benzer yonelimlerle tasarlanan sayisiz yapi iiretti.

Baudrillard, aligveris merkezlerindeki yasam pratigini “meta panayiri”olarak
tanimlar ve herseyi icine alabilen bir “kaleydoskopa” benzetir. Gergekten de yapay agaglar,

selaleli havuzlar, oturma koseleri, saat kuleleri gibi birimler bir kent dykiinmesi olarak yan
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yana yer alirlar bu tiir merkezlerde. Ancak bunlar birer goriintiiden ibarettir. Son donemde
yapimi tamamlanan bir aligveris merkezinde ig¢inden giin 15181 efektliled aydinlatmalarla
senlendirilen Barrisol asma tavanlarinin altindaki “Pazar Yeri” bunun canli bir 6rnegi.
Insan 6yle bir mekanda buzlarin iizerinden size bakan yakisikli kilig¢ baliginin
gergekliginden dahi siiphe duyuyor.

Bugiin aligveris merkezleri, atlikarinca, buz pateni pisti, yagmur orman1 gibi yan
yana bulunmalar1 seytanin dahi aklina gelmeyecek rekreasyon alanlarimi bir araya
getiriyor. Birbirleriyle anlamsal ve mekansal olarak iligki kurmalar1 olanaksiz olan bu
Ogeler, panoramik asansorler, cam kubbeler, yiiriiyen merdivenler ve teknolojik unsurlarla
birlikte paketlenerek bir biitiin olustururlar. Ote yandan buralardaki kamusal iliskiler de
sekil degistirerek kendiligindenligini kaybetmis, bir anlamda tiplesmis durumdadir. Bu
projede yer almasi s6z konusu olan aligveris merkezinin, yukarida 6zetlenmeye calisilan
genel yonelimin disida kalan, “cagimizin yeni kamusal mekanlar1” olarak tanimlanan bu
simiilasyon mekanlarindan biri olarak ige doniik bir sistemden ziyade kentliye alternatif
mekanlar olusturan bir destinasyona doniismesi hedeflendi (URL2).

Ik aligveris merkezinin tasarimcisi olan Victor Gruen de bu sorundan yola ¢ikmistir.
Gruen, 2. Diinya Savasi sirasinda 1938 yilinda Avusturya’dan Amerika’ya goc¢ eden
Viyanali bir mimardir. Gruen, ayn1 zamanda kent mekani1 ve kentlerdeki sosyal yasam
orlintiileri arasindaki iliskileri inceleyen bir kuramcidir. Ona gore, kentlerde saglikli bir
toplumsal yasam kurulabilmesi i¢in gerekli olan kosullardan biri, kentlerde insanlarin
trafik, sikic1 ¢alima ortamlari, soyutlanmis konut alanlar1 gibi ortamlardan uzaklasarak bir

araya gelebilecekleri sosyal mekanlar olusturmaktir (Vural, Yiicel, 2006).

Sekil 16. Northland Shopping Mall, Detroit
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Ritzer aligveris merkezlerini su sekilde aciklamistir: “Kapitalist bir ekonomide amag
yilin her giinii insanlara yirmi dort saat tiiketim olanagi saglayan yapilar olarak
tanimlanmaktadir. Diger bir deyisle, amag tiiketim (ve liretim) agisindan zamandaki tim
farkliliklarin  birbirine gecerek yok olmasi”. Ritzer, modernitenin farklilasmis ve
birbirinden kati smirlarla ayrilmis tiiketim araglariyla karakterize edildigini,
postmodernitenin ise nesneler ve yerler arasinda giderek artan bir farklilasmamayla
nitelendirildigini, hepsinin giderek birbirlerinin i¢ine girdigini ve birbirleri i¢inde yok
oldugunu belirtmektedir. Ritzer’e gore: “Birbirine gegme ifadesi, smirlarin
bulaniklasmasini ya da yok olmasini, boylece eskiden farkli olan varliklarin birbirlerine
gecmesini anlatir. Bir smirlar grubunun birbirine gegisi ¢ok sayida baska smirlarda da
birbirine gecise yol acar. Tiiketim katedralleri arasindaki sinirlar erimis ve bazi durumlarda
tiimiiyle yok olmustur. Tiiketim araglariyla toplumsal diinyanin 6teki 6zellikleri arasindaki
sinirlar da aym sekilde bulaniklagsmistir. Bu birbirinin igine gecmis diinyalar, tiiketicileri
kendilerine ¢eken ve onlar tiiketmeye sevk eden bir tiir gosteriyi temsil eder “(Ritzer,
2000).

Aligveris merkezlerinin diger kapali tiiketim mekanlarindan farki; sadece aligveris
degil bos zaman degerlendirme aktivitelerini de igeriyor olmalaridir. Kiiltiirel ve sosyal
aktivite mekanlariyla beraber yeme-igme, spor, eglence, saglik, rekreasyon iinitelerinden
olu san aligveris merkezleri i¢in agik ve kapali otopark alanlari biiyiilk 6nem tagimaktadir.
Otopark sorunu ve arsa kullanim degeri nedeniyle sira diikkanlar seklindeki aligveris
iinitelerinin tek bir merkez icinde tasarlanmalar1 diisiiniilmiistiir. Iklim kosullarinin
saglandig1, sokaktan daha giivenli ve konforlu mekanlarin yaratildig: alisveris merkezleri,
yeterli otopark alanlarina sahip, giinliikk hayatin gereksinimlerine cevap veren merkezler
olmuslardir (Bilgin, 2006).

Kent i¢inde arazi fiyatlarinin ¢ok yiiksek olusu, alisveris merkezlerinin genellikle ¢cok
katli yapilmasina neden olmaktadir. Genellikle i¢ce doniik olarak diisiiniilen bu tip aligveris
merkezlerinde, biliylik magazalara, her ¢esit ve kalitede {iriin satan diikkanlara, restoran ve
kafelere, dinlenme alanlarina, sinema ve tiyatro bolimiine ve oyun-spor alanlarina
rastlamak miimkiindiir. Bu sayede insanlar, bos vakitlerini en iyi sekilde ge¢irme imkani
bulabilmektedir (Ulker, 1999).

Ozel araglariyla aligveris merkezlerine gelen insanlarin araglarmni park etmede sorun
yasamamasi i¢in, otoparkinin da en iyi sekilde ¢oziimlenmesi gerekmektedir. Aligveris

merkezlerinde bulunan alanlarda diizenlenen aktivitelerle birlikte sosyal etkilesim
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artmistir. Bu alanlar iyi diizenlendiklerinde kamusal birlikteligin saglandigi alanlar
olmusglardir Karma  kullanimli  gelismeler icin aligveris fonksiyonu neredeyse
vazgecilmezdir. Aliveris fonksiyonun yarattigi ¢ekim merkezi, degisen kamusal alan
kavramiyla birlikte konser salonu, sinema, tiyatro gibi bir¢ok sosyal fonksiyonu
desteklemektedir. Ayrica aligveris fonksiyonun getirdigi rant yatirimcilart karma
kullanimli merkezlere ¢ekmektedir (Buze, 2009).

Otel ve Turizm Fonksiyonu:

Turizm, insanlarin devamli ikamet ettikleri, calistiklar1 ve her zaman olagan
ihtiyaglarii karsiladiklar1 sehirlerin disina seyahatleri ve buralardaki genellikle turizm
isletmelerinin tirettigi mal ve hizmetleri talep ederek gegici konaklamalardan dogan olaylar
ve iligkiler biitiintidiir (Kozak, 2001).

Karma kullanimlarda genellikle otellerin yer almasindaki baslica etmenler; Karma
kullanimli gelistirmelerin genellikle kent merkezinde yer almasi ve ulasilabilirlik, karma
kullanim gelismisliginin yogun ve yiiksek katli olmasindan dolay1 kent manzarasina hakim
olmasi, giiniin her saati yasayan ¢ekim merkezi olmasi, i¢inde tiyatro, sinema, konser
salonu, kongre salonu aligveris merkezi gibi otelde konaklayanlarin ilgisini ¢ekebilecek
sosyal ve kiiltiirel fonksiyonlar barindirmasidir. Béylece konaklamak icin gelenler tek bir
otel binasmma bagimli kalmadan ¢esitli ihtiyaglarin1 giderebilecek ve zaman
gecirebileceklerdir. Bu sayede otelde konaklayanlar karma kullanimli gelistirme
biinyesindeki ticari, sosyal ve kiiltlirel fonksiyonlarin islemesine de yardimci olacaklardir
(Buze, 2009).

Sosyal ve Kiiltiirel Fonksiyon:

Tiiketim aliskanliklarinin  degismesiyle birlikte ortaya c¢ikan modern aligveris
merkezleri kamusal alan kavraminin da degismesine neden oldu. Bu yeni kamusal
mekanlar kent i¢in ¢ekim merkezi olusturdular. Bu ¢ekim merkezinin etkisini arttirmak
icin aligveris fonksiyonun yanina ¢ok ¢esitli sosyo-kiiltiirel fonksiyonlarda eklemlendi.
Bunlara sinema, tiyatro, konser salonu, kongre merkezleri, miizeler ve galerileri 6rnek
olarak gosterebiliriz. Karma kullanimli gelistirmelerde en fazla yer alan sosyo-kiiltiirel

fonksiyon sinemadir (Buze, 2009).
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2.2.4.3. Avantajlar1 ve Dezavantajlari

Nancy A. Miller’a gore karma kullanimin yararlari sunlardir:

Kentsel mekanlarin giiniin farkli zamanlarinda daha fazla kullanilmasini saglar.
Farkl1 konut tipleriyle ¢esitliligi arttirir.

Otomobile bagimlilig1 azaltir.

Seyahat seceneklerini arttirir.

Yerellik duygusunu arttirir (Nancy A. M., 2003).

Altan Oke’ye gére, karma kullanimli gelistirme projeleri ile gesitli yararlar: bir arada

saglamak imkan1 vardir. Buna gore;

Eskimis imar kurallar1 yiiziinden bu giin sehirlerde, ortaya ¢ikan monotonluk
yerine, ilgi ¢ekici etkiler ve degerler yaratilmasi,

Farkl1 sosyal gruplarin bir araya getirilmesi ve kaynastirilmasi,

Arsa degeri ile lizerinde yapilacak binalarin degerleri arasinda uygun oranlar
kurarak maliyette arsa paymin diisiliriilmesi ve bdylece yiiksek yap1 kalitesinin
daha ucuz saglanmasi,

Az karli, karsiz, hatta siibvansiyon gerektiren sosyal konut, kiiltiir ve spor tesisleri
gibi konulara bir isletme i¢inde yer verilerek, ortalama bir karla birlikte sosyal
amaclarin da gergeklestirilmesi,

Isletme, bakim, onarim hizmetlerinin diizenli olarak temini,

Otopark ihtiyacini yeraltinda karsilayarak, binalar arasinda doga unsurlarina yer
verilmesi,

Degisik mevsimlerde, giiniin farkli saatlerinde canlilik saglanmasi ve 6zellikle de

geceleri ‘Hayalet sehir’ etkisinin, sosyal ¢okiintiiniin 6nlenmesi (Oke, 1978).

Ayrica karma kullaniml gelistirmeler farkli ya gruplarinin bir araya gelmesini, farkl

sosyal gruplar1 kaynastiracak fonksiyonlar igererek cesitliligi saglarken, olusturdugu

stirdiiriilebilir, ekolojik alanlarla da yasam kalitesini yiikseltmektedirler.Farkli kullanim

dilimlerine ait tekil kullanimlarin bir arada kullanilmasi kentte daha verimli ve canli

bolgelerin olusmasini saglamaktadir. Ozellikle merkezi is alanlarinin ofisler ve ticari

birimleri nedeniyle giiniin belli saatlerinde kalabalik, belli saatlerinde tenha bolgeler

oldugunu vurgulamistir. Calima, yerlesim, eglence ve rekreasyon birimlerinin bir arada

kullanilmas1 (karma kullanim) kent i¢in hem ekonomik bir ¢6ziim, hem de cgesitlilik ve

farklilik yaratan bir durumdur (Jacobs, 1992).
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North Shore Sehri Belediyesi’nin 2005°de yayimladigi kent merkezlerindeki karma

kullanim gelistirmeleri kilavuzuna gore, Karma kullanimli gelistirme alanlarinin g¢ok

sayida sosyal ekonomik ve gevresel avantajlar1 vardir. Karma kullanimli yapilarin sosyal

ve ekonomik avantajlar1 sunlardir:

Artan konaklama talebini kent merkezindeki sosyal, kiiltiirel aktivitelerle
bulusturmasi,

Cok cesitli insanlar1 ve aktiviteleri bir araya getirerek ilgi ¢ekici ve canli bir sokak
yasami yaratmasi,

Yerel iletmeler i¢in talebi ve destegi arttirmasi,

Zaman para ve enerji tiikketimi agisindan ulagim maliyetlerini azaltmasi,

Giiniin farkli zamanlarin1 kullanan fonksiyonlar: bir araya getirerek daha giivenli
bir ¢evre yaratmasi,

Insanlarin degisen yasama ve ¢alisma ihtiyaglarini saglamast.

Karma kullanimli gelistirme alanlarinin yatirimci agisindan avantajlari sunlardir:

Daha yiiksek yogunluk nedeniyle daha fazla kar elde etme firsati,

Tek fonksiyonlu bir yatirimla talep fazlasi olma riskini ortadan kaldirarak yatirim
alaninin potansiyelini hizli bir sekilde arttirmasi,

Karma kullanimin olusturacag: sinerjinin, kentsel bir ¢ekim alani yaratmasiyla

kisa ve uzun vadede gayrimenkul fiyatlarinin artmasi,

Karma kullaniml1 gelistirme alanlarinin ¢evresel faydalari sunlardir:

Yayilmay1 azaltarak kentin dogal ¢evresinin korunmasi ve bu sayede kent
merkezinin gii¢clendirilmesi,

Ulagim mesafelerinin azalmasiyla trafik sorunun azalmasi ve bu sayede trafik
kirliliginin ve bosa giden zamanin azalmasi,

Toplu tasima, yaya yollar1 ve bisiklet kullanimi igin daha biiyiik firsatlar
saglamasi

Yasayan, canli ve popiiler kamusal alanlar sayesinde yerel ¢evrenin kalitesini

arttirmasi (North Shore Sehri Belediyesi, 2005).

Altug, karma kullaniml1 yapilarin dezavantajlarini,

Yogunluk artisi,
Sosyal izolasyon,

(Cevredeki sosyal hizmetlerin yetersizligi,
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e Yogunluk nedeniyle emniyet sorunlarinin ¢ikmasi seklinde smiflandirmistir
(Altug, 1992).

Schwanke ise bu yapilarda karsilasilabilecek sorunlari,

e Isletme agisindan degerlendirildiginde, karma kullanimli projelerin sira dis1 bir
planlanma ve isletme sistemi, biiyiik bir sermaye ve bu karmasik sistemle ve 6n
O0demelerle basa cikabilecek kadar risk alabilme heves ve kapasitesi gerektirmesi;

o Kentsel cevre tasarimi agisindan degerlendirildiginde, boyut, yogunluk ve
iceriklerindeki cesitlilikleri ile diger yap tiirlerinden farklilagan karma kullanimli
projelerin kentsel yaptya monolitik, islevsiz ve sevimsiz eklemeler yapmamak i¢in
¢ok iyi bir kurgulama gerektirmesi, i¢ mekan kurgusunda yon kayiplarina neden
olmayacak ve mevcut kent dokusu i¢inde kale gibi ¢evrelenmis yapi adalarina
doniismeyecek sekilde tasarlanmasini saglayacak mimarlar ve kent plancilari

gerektirmesi olarak siralamistir (Schwanke, 2003).



3. YAPILAN CALISMALAR 2

3.1. Arastirma: Tiirkiye’deki Karma Kullanomhi Yapilarin Kentteki Yerinin
Kentsel Tasarim Ilkeleri Dogrultusunda Incelenmesi

3.1.1. Arastirmanin Amaci, Basamaklari, Yontem ve Teknikleri ve Arastirma
Modeli

Arastirmada birbirinden farkli tipoloji ve fonksiyonlartyla secilen 6rneklerin, kentsel
tasarim ilkeleri dogrultusunda, kent modeli olusumu arastirmanin amacini olusturmaktadir.

Aragtirma alan1 olarak, Tiirkiye’de ki kent ici ve kent dis1 karma kullanimli projeler
ele alinmistir. Ele alinan 6rnekler, farkli tipoloji ve fonksiyonlariyla kent modelini ortaya
koymaktadir.

Arastirmanin ilk boliimii; literatiir caligmasi yapilarak karma kullanimli projelerin
belirlenmesi ve kimlik kartlarinin hazirlanmasi, lokasyon ve vaziyet planlarinin grafiksel
anlatimlartyla kent i¢indeki durumlarini agiklamaktadir.

Arastirmanin ikinci boliimii; arastirma 6rneginin belirlenmesi ¢alismasi, tipoloji ve
fonksiyonlarinin tanimlar1 agiklanmaktadir.

Aragtirmanin {li¢iincli boliimiinde; 6rneklerin belirlenmesi yapilmakta, segilen tip ve
fonksiyondaki oOrnekler {iizerinde kentsel tasarim ilkelerine bagli detay analizlerini
olusturmaktadir.

Tipoloji;

e Kule bi¢ciminde yiikselen tip,

e Araziye yayilan, birlesik nizamdaki tip,

e Araziye dagilmis, ayrik nizamdaki tip.

Fonksiyon;

e Konut- Avm fonksiyonu,

o Konut- Avm- Ofis-Otel fonksiyonu,

e Konut- Avm- Ofis-Otel-Sergi fonksiyonu.

Kentsel tasarim ilkeleri;

o Kamusal mekan kalitesi,

e Muhafaza ve Devamlilik,
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Kimlik / Gorsel uygunluk-Zenginlik,

Hareket kolaylig1 / Gegirgenlik,
Okunabilirlik,
Farklilik / Cesitlilik,

basliklar1 altinda incelenmekte ve tablolastirilarak sunulmaktadir.
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Arastirma Alanmin Secimi : Tiirkiye’deki Karma Kullammmh Projeler
*** YL iteratiir ve alan calismasmnin yaptlmast”

{

| Orneklerin Se¢imi-Genel (23)

{

| Kimlik Kartlarimn Hazirlanmasi

SAPTAMA ANATIZI 1

Bina Bulundugu Yer
Bina Yakin Cevresi
Bina
¢ Mekan
**% "hekan" analiz 6lcekleri farkli kaynaklar ve alan caligmast
gerektirdiginden detay analizleri kapsaminda ele alinmadi.

OLCEKLER

v

Tipoloji

s Kule Bigiminde Yiikselen

e Arazive Yayilan Birlegik Nizam

¢ Araziye Dagilan Ayrik Nizam
Fonksiyon

¢  Avm-Konut

e  Avm-Konut-Ofis

¢ Avm-Konut-Ofis-Otel-Sosyal Alan

ANALIZ 2
ANALIZLERI 1

DETAY

v

| Detay Analizleri Icin Orneklerin Belirlenmesi (3)

v

Kentsel Tasarim Ilkeleri

Kamusal Mekan Kalitesi

Muhafaza ve Devamlilik
Kimlik/Gorsel Uygunluk-Zenginlik
Hareket Kolaylig/

Olkunabilirlik

Farklilik /Cesitlilik

Uyum

ANAL{Z 3
ANALIZLERI 2

DETAY

v

Karma Kullamimh Projelerini Tipoloji ve Fonksivonlarma Gire Ayirip,
Kentsel Tasarim Ilkeleri Dogrultusunda Kent Modeli Olusumunun
Aciklanmasi

DEG.—SO% CLAR

Sekil 17. Arastirma modeli
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3.1.2. Orneklerin Secimi-Genel
3.1.2.1. Genel Ornekler

Genel ornekler, kent icinden ve disindan olmak iizere, iginde barindirdig1 avm ve ofis
fonksiyonlartyla kent merkezlerini bulundugu yere ¢ekebilecek ve kent modeli
olusturabilecek karma kullanimli projeler olusturmaktadir. Tiim bu karma kullanimli

projeler, literatiir ve alan ¢aligmasi yapilarak hazirlanmistir.

3.1.2.2. Kimlik Kartlarinin Hazirlanmasi

Kimlik kartlari, literatiir ve alan ¢alismasi sonucu 23 karma kullanimli proje tizerinde
hazirlanmistir. Mimar, adres, arsa alani, insaat alani, a¢ilis tarihi bilgileri verilerek,
kullanim alanlar1 olarak konut, avm, ofis, otel vb. sosyal alanlarin genel m?leri verilerek
oranlart gosterilmistir. Literatiir c¢alismast sonucunda elde edilen karma kullanimli
projelerin lokasyon ve vaziyet planlar1 grafiksel anlatimla desteklenmis, tipoloji ve

fonksiyonlarma gore ayrilarak sirasiyla kimlik kartlar1 tamamlanmigtir.
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Tablo 7. Zorlu Center analizi

55

S

B . arsa al.

INVId LIATZVA

B conut M ofs M. aven W otel

75#'
?'“VNWM

NOASVMOT

MIMAR : Emre fimlat Tabanlhodlu

Whraarhk

ADRES: ZircirlikuywISTANBUL

2

ARSA ALANI : 102000 ra

INSSAT ALANI : 615885 m®

E

=
s &
] O
o Enx
: =
E %owﬁgg
B EEEE
= égéﬁa
2 Joab?
= = Z oy
S BEESS

3
;
&
o
2
5

’ulmll‘ [

‘.L

i
1,

||| ||l

i

ll llll
7 g\

|
”
h

AVIIVIDOLOA




AVIAVIDOLOA

56

UIAB STJO JNUOY

-
> =
N s o
= AN
o : m - W A 000706 :LANOM
& : - m U000 'St * STIO
EE = o 000 ST INAV
N W Z TOVIAV IWINV T 11
~ -." =
_ _ - HRRVL STIIDV

(W000'8ST ¢ INVTV LVVSNI

U000 ST (INVIV VSV
: [nQueIs/NZnpYIASe : STIAV
" JrIeWIN nSowe) : YVINIIN

1ZI[eue [nqueIS| [0qUIAS g 0]qeL



~

AVIAVIDOLOA

57

UIAB SIJO  JNUOY

000001 LONOX
H000°ES - SIHO
LH000TY F INAV

TOVINY WINVTION
[ l

e e = - HRIV.L STTIDV
e = M 000061 : INVIV LVVSNI
e ] LW 06561 CINVIV VSIV
: ) BIENUY / NZOMZ0S : SHAAV
o MHIAM 928ug : AVINIIN

o

;t:a\
NOASVIOT

INVId LHATIZVA

IZI[eue eJeXuy/ [9A37 IXaN "6 0]qel




AVIAVEDIOLOA

58

[9J0 WAB SIJO JNUOY

"= ;_‘I

00078 “THLO

LM 68L°STH LONOM
ZH000°01 - STHO
U000 T INAV
TOVIAV WINVTINN

INVId LHAIZVA
NOASVIO'T

800T : THRIVL STTIOV
W000'09 : INVTV LVVSNI
A 1SSTT L INVTIV VSV
[nquels/Seised : SHAAV
NVATVL SPHES : AVIAIIN

IZI]eUR I[AQRIIS JO[)AIeY "0T O|gel




Tablo 11. Palladium analizi
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3.1.3. Orneklerin Stmirlandiriimas:

Karma kullanimli yapilarin yogun ve nitelikli oldugu sehir istanbul oldugundan
incelenecek projeler buradan tercih edilmektedir. Projeleri secerken farkli tipoloji ve
fonksiyonda olmasina ve 6nemli nitelikler tasimasina dikkat edilmektedir.

Kule bi¢iminde dikey hatta ¢ézlimlenen Sapphire, araziye yayilan bitisik nizamda
coziimlenen Zorlu Center, araziye dagilan ayrik nizamda ¢oziimlenen Batisehir projeleri
farkl: tipolojilerinden dolay1 tercih edilmektedir.

Barindirdiklar1 fonksiyonlar agisindan avm-konut ikilisini olusturan Sapphire, avm-
konut-ofis-otel dortliisiinii olusturan Batigehir, avm-konut-ofis-otel-performans sanatlari
merkezi beslisini olusturan Zorlu Center projeleri tercih edilmektedir.

Ayrica Sapphire’in Avrupa’nin en yiiksek 5. binasi ve Tiirkiye’nin en yiiksek binasi
olmasi nedeniyle, Batisehir’in Avrupa’nin en biiyiikk karma kullanim projelerinden biri
olmas1 ve ‘EuropeanPropertyAwards’de’En lyi Karma Proje’ 6diilii almasi nedeniyle,
Zorlu Center’in Tiirkiye’nin ilk 5 fonksiyonlu karma kullanimli yapisi olmasi nedeniyle tez

kapsaminda incelenmektedir.

3.1.3.1. “Sapphire” Genel Bilgileri

Sekil 18. Istanbul Sapphire vaziyet plan1 ve kesiti


http://www.google.com.tr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&docid=Pvi6AqGlaShNdM&tbnid=Eos4soHakWg7iM:&ved=&url=http://galeri2.arkitera.com/main.php?g2_itemId=61276&ei=03NjU6b4BofmywOiv4DgAg&psig=AFQjCNF0OJO0mobeE69Hq-219XdmSsGC6Q&ust=1399113043895457
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Tabanlioglu Mimarligin tasarladigi, toplam 165.169 metrekarelik insaat alanina sahip
binada 10 kat1 zemin alt1 olmak {izere toplam 66 kat bulunmaktadir. 30 metre anten ile
yiiksekligi 261 metreye erismektedir. Binanin ana fonksiyonlar1 olarak kamuya agik bir
aligveris merkezi ve otoparka ek olarak rezidans kulesi de yer almaktadir. Otoparklar
zemin altindaki 6 katta, aligveris merkezi ise zemin altindaki 4 katta ve zeminde yer
almaktadir.

Bina tasiyict sistemi betonarme ve celik olarak coziilmiistiir. Bodrum katlar ve
aligveris merkezi katlar1 betonarme olarak planlanmis, dis cephe ve devami niteligindeki
aligveris merkezi cati ortiisii ¢elik konstriiksiyondur.

Bina ic¢indeki diisey sirkiilasyon i¢in 8 tanesi yiiksek hizli olmak tizere, toplam 14
adet asansor ve 13 adet yiiriiyen merdiven, yatay sirkiilasyon i¢in de 8 adet yiiriiyen yol
bulunmaktadir (URL3).

Bir konut ve aligveris merkezi projesi olan Sapphire, c¢evresindeki yiiksek
yapilanmaya uyumlu, ancak doga dostu c¢oziimlerle insan Olgegini koruyan bir yapidir.
Birbirinden bagimsiz iki kabuktan olusan bina cephesi i¢-dis arasinda bir tampon bolge
olusturuyor; olumsuz meteorolojik kosullardan, hava kirliligi, giiriiltiiden korunurken dogal
havalandirma saglaniyor, bdylece iklimlendirme i¢in daha az enerji tiiketiliyor. Her 3 katta
bir i¢ bahgeler olarak diizenlenen yesil alanlar, yiiksek kotta oturumlarda da dogal ve sicak
bir atmosfer sagliyor. Her 9 katta bir ortak sosyal alanlar yer aliyor. 4. kattan itibaren asag1
dogru genisleyerek binanin ylizeyini kaplayan cam ortii, yumusak bir kivrimla, yatay
olarak binanin etegi seklinde uzayarak diikkanlarin ve yeme-igme iinitelerinin yer aldigi
alaninin {izerini biitlinliigli koruyarak ortiiyor. 1988’ler ortasindan itibaren kiiresel ag ve
akiglara entegre olmaya baslayan Istanbul da servis sektdriiniin tercih ettigi alanlarin
basinda gelen Biiylikdere caddesi hatti ve iizerindeki 4. Levent semti, 1988 yilinda agilan
Fatih Sultan Mehmet Kopriisii ve onun dogrudan bu hatta baglanis1 nedeniyle, is, eglence
ve konut yatirimlarinin en ¢ok tercih ettigi alanlarin basinda gelmeye basladi. Merkezi is
alani olarak tanimlanan bu bdlgede Fatih Sultan Mehmet Kopriisii baglantisinin yakininda
konumlanmak gibi stratejik bir konuma sahip olan Istanbul Sapphire, 10 kat: zemin altinda
olmak tizere 66 katli olup tepesindeki 30 metre anteniyle Tiirkiye nin en yiiksek yapisi
sifatii kazanmaktadir. Bina, bolgede giderek artan likks konut ve rezidans ihtiyacim
karsilamak Ttizere, otopark, aligveris merkezi ve konut programlarinin iist iiste dizildigi
yiiksek katli bir yapi1 olarak tasarlanmistir. Yapmin ana girisi, iizerinde konumlandigi

Biiytikdere caddesinden olup, 4 kath aligveris merkezinin en iist katindandir. Aligveris
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merkezinin bir diger girisi yer altindan olup, 2000 yilinda hizmete giren metro istasyonu ile
dogrudan baglantilidir. Rezidanslara ulasim ise, zemin katta yan cepheden olup iki 6zel
girise sahiptir. Parsel boyutlarinin el verdigi 6l¢iide ince, uzun bir orta galeri boslugu
etrafinda kurgulanan ve yer altina dogru ilerleyen alisveris merkezine dogal giin 15181
saglamak iizere, yiiksek yapmin cam giydirme cephesi 4. katindan itibaren kivrilarak
yataya dondiiriilmiis ve aligveris mekaniin seffaf catisina dontiserek, giris sagagi olarak
sonlandirilmistir. Yiiksek yapilarin zeminle kurduklari gerilimli iliskiyi formsal zarafete
doniistiiren Istanbul Sapphire, diiseyde ve yatayda devam eden bu siirekli yiizey anlayisini,
Biiytikdere caddesine cephe veren bir kentsel balkon ve ekran ile sonlandirmaktadir.
Aligveris merkezinin kurgusuna dik yonde tasarlanan konut blogu, ince dikdortgen forma
sahip olup her iki genis cephesinden de maksimum manzara almak iizere tiim servis ve
sirkiilasyon alanlar1 dar iki cephesinde toplanmistir. Yangin yonetmeligi ve striiktiirel
¢Oziimler i¢in kolaylik saglayan, cekirdekleri kenara ¢ekilmis bu konvansiyon dis1 plan
¢Oziimii 177 adet konutun 4 farkli konut bdlgesi icerisinde varyasyonlarla bir araya
gelmesine de imkan tanimistir. Her konut bolgesi birbirinden golf antreman sahasi, spor
alan1 gibi konut sahiplerine hizmet veren rekreasyon alanlari ile ayrilmistir. Konut
birimlerinin kente agilan manzaradan daha fazla yararlanabilmeleri icin aligveris
merkezinin hemen {izerinde yer alan birimlerde, konut kullanicilarina yonelik resepsiyon,
bar lounge, spa, havuz ve restoran gibi sosyal mekanlar bulunmaktadir. Cevre dostu ofis
yapilarinda kullanilmakta olan diisey bahce mantiginin Tiirkiye’de ki Oncii
uygulamalarindan biri olan bu konut yapisi, her konut bolgesi igerisinde 3 katta bir
olusturulan kat bahgeleri sayesinde, yiiksek katli konut bloklar1 tipolojisi igerisinde gevre
dostu yeni nesil bir konut tipinin olusmasina katkida bulunmustur. Ziyaretcilerin Istanbul
algisin1 degistirmek iizere binanin son katinda yer alan 225 metre yiikseklikteki cat1 seyir

terasi ile restoran-bar kamusal erisime acik olarak tasarlanmistir (VMCD).

3.1.3.2. “Zorlu Center”’Genel Bilgileri

Zorlu CenterZorlu Holding tarafindan Istanbul‘un Zincirlikuyu bélgesinde ingsa
edilen ¢ok amagli bir yapilar grubudur.

2007 yilinin Haziran ile Kasim aylar1 arasinda gergeklesen Zorlu Center Mimarlik ve
Kentsel Tasarim Yarigmasi’na katilan 117 firmadan secilen Emre Arolat Mimarlik ve

Tabanlioglu Mimarlik Ortak Girisim Grubu’nun yiiriittiigii tasarim ¢aligmalar1 2007 yilinda


http://tr.wikipedia.org/wiki/Zorlu_Holding
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zincirlikuyu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Emre_Arolat_Mimarl%C4%B1k
http://tr.wikipedia.org/wiki/Tabanl%C4%B1o%C4%9Flu_Mimarl%C4%B1k
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basladi. Insaati 2013°de tamamlanan bu proje kapsaminda rezidans, ofis, otel, avm
fonksiyonlarina ek olarak bir de performans sanatlart merkezi de yer almaktadir.Bu
Ozellikleri sayesinde Tirkiye’nin ilk 5 fonksiyonlu karma kullanim projesini
olusturmaktadir (URL4).

Zorlu Center yarisma sartnamesi su sekildedir:

Siliiet Istanbul projesi, Zorlu GYO tarafindan teslim edilmis olan Temmuz 2007
tarihli yarigma sartnamesine gore diizenlenmis olup proje konsepti herhangi bir degisiklige
ugramadan verilmis olan yarisma yapt programina istinaden olusturulmustur.

Konut: 83.598 m?

Ofis: 23.885 m*

Lifestyle Hotel: 17.689 m?

Conference Hotel: 25.304 m? (4.500 m?lik oditoryum igeren)

Rezidanslar: 28.662 m?

Sosyo-kiiltiirel: 23.885 m? (Yashlar i¢in konutlar, spor ve saglik merkezi) Ticaret
merkezi: 35.827 m? (Zemin kotu iizeri), 70.000 m? (Zemin kotu alt1)

Siliiet Istanbul projesi, kamusal alanda yenilik getirebilecek simgesel bir yap,
Istanbul Bogazi’nin ve sehrin topografik ozelliklerinden hareketle olusturularak kentin
siliieti ile diyalog kuran, enerji kullanimina duyarl: sistemlerin yer aldigi, cagdas ve farkl
bir kent parcasi deneyimi yaratarak, yesilin hakim oldugu agik ve kapali kamusal alan
oOrgiisiinii kuran iz birakacak bir tasarim olarak 6zetlenebilir. Konsept:

Ortak kamusal alanlarin birer park ve aktivite alani1 olarak teskiline temel olusturan
analizler hazirlanmis ve arazinin bilinen biiylik kamusal alanlar ile kentsel anlamda 6l¢ek
karsilastirilmasi olusturulmustur.

Istanbul Bogaz1 kiyilarina baglanan bir vadinin devaminda eski dénemlerde bir tepe
olan arazinin yeniden yesil bir tepeye déniistiiriilmesi ve topografyay1 yeniden Istanbul’a
geri kazandirmaktan yola ¢ikilmistir. Yarisma programinda verilmis olan aligveris merkezi
islevleri bu tepenin igerisine yerlestirilmistir. Temel anlamda 6zel ve kamusal kullanimlar
birbirlerinden ayrilmig ancak mekansal diizenlemeler ile hem kendi igerisinde, hem arazi
ve cevresi ile iligkilendirilerek diizenlenmistir. Biiyiikdere Caddesi aksindaki yapilagma
gbzlemlendiginde, topografik konum ne olursa olsun binalar iizerinde bulunduklari arazi
ile bile farkli bir iliski kurmamaktadirlar. Sehirle kurulan iliski de diiseylikle sinirh
kalmaktadir. “Siliiet Istanbul” projesi bu mimari yaklasima, diisey binalara karsit bir durus

sergileyerek, programin yatay olarak nasil ele alinabilece§i sorusuna yanit aramistir.
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Binanin sehir ile kurdugu diyalogun bir yansimasi da, Bogaz’dan ve farkli akslardan ayni
sekilde algilanmamasindadir.“Siliiet Istanbul” projesinin Karayollar1 Binasi arkasindan
yiikselen kismi, Biiylikdere Caddesi’ne Tatlic1 Kuleleri ile birlikte bir esik olusturmaktadir.
Mecidiyekdy aksindan, ¢evreyolundan Bogaz Kopriisii'ne dogru yaklasimda ise Asya-
Avrupa aksinda simgesel olarak kent i¢in bir roper noktasi teskil etmektedir.

Binanin ist kiitlesinde ozellikle “6zel” islevler bir araya alinarak yatay olarak
gruplanmistir (Konut birimleri, oteller, ofisler, vb.). Ticaret merkezi ve sosyo-kiiltiirel
aktiviteler ise farkli kotlarda tasarlanmig ve degisik noktalardan igeriye alinmis olan,
Bogaz’in kademeli yapisina dykiinerek tasarlanmis park ile iliskilendirilmistir. Ust kiitlenin
i¢ sirkiilasyonlar1 Bogaz’in sirtlarindaki sehir dokusundan yola ¢ikilarak yar1 agik sokaklar
ve manzaraya agilan yari-kamusal meydan ve bahgeler ile eklemlenerek farkli bir yasam
tarz1 Oneren cagdas bir kent parcast deneyimi yaratmayi hedeflemektedir. En alt ticaret-
rekreasyon katinda ise agik hava organizasyonlarima imkan taniyan (konser, sinema,vb.)
alanlar park dokusu igerisine yerlestirilerek kamusal alanlar zenginlestirilmistir.

“Siliiet Istanbul” zeminden kalkip yiikselen yapisi ile bir biitiinliik etkisi, yesil ve
Bogaz ile kurdugu iligkiyle kente yeni bir bulusma mekani katmayi hedeflemektedir.
Binanin yiikselen katlarinda da, ortak kullanima agik tiim Istanbul’a ve Ortakdy’e dogru
akan vadiye agilan restoranlar ve gece kuliibii ile toplant1 salonlar1 planlanmistir. Bina,
sehir 1ile iliskisinde, Bogaz’a, vadiye farkli kotlardan agilan bir avlu davranist
gostermektedir. Ozellikle Bogaz’m simgesi olan erguvanlarin agirhikta oldugu bitki

dokusunun tepeyi, kamusal ve 6zel alanlar1 bir ortli gibi sarmasi diistintilmiistiir (URLS).
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Sekil 19. Zorlu Center tasarim analizleri
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Sekil 19°un devami

Sekil 20. Zorlu Center vaziyet plani



79

Sekil 21. Zorlu Center kesit

Zorlu Center projesi, tasarlayan ekip tarafindan su sekilde anlatilmaktadir:

Zorlu Center Projesi, mimariye ve ¢evreye, sadece iyi tasarlanmis ve giizel yapilar inga
etme edimi c¢ercevesinden bakmak yerine; onu insana, kente ve dogaya dair bir goriis
tiretme, mekani kurmaya yonelik bir diisiince gelistirme yolunda kullanmay1 tercih eden bir
goriisiin Uriinlidiir. Pre-modern donemde, kamusal iliski giindelik hayatin siyasi, dini ve
sosyal pratiklerinin i¢ i¢e gectigi, kendiliginden gelisen bir durumken kapitalist sistemin
mantig1, bu iliskileri ve iligkilerin kuruldugu mekani kendi mekanizmalarina uyarladi.
Baudrillard, bunun da “iiretilmis her sey gibi tiikketilmeye adandigia”; SpiroKostof ise
kamusal aktivitenin kent meydanlarindan, parklardan veya sokaklardan aligveris
merkezlerinin klimatize edilmis ortamlarma dogru evirildigine dikkat ceker. Richard

’

Sennett “Kamusal Insamin Cokiigii” adli yapitinda, kamusal alanin insan yaratimi, 6zel
alanin ise insanlik durumu oldugundan s6z eder. Bu projenin kamusal mekan kurgusunun
niteliginin, tasarim kararlarinin omurgasini olusturdugu kolaylikla iddia edilebilir. Projenin
onemli parcalarindan biri olan Aligveris Merkezi’ni ¢agin yegane kamusal mekan1 olarak
kabullenmek, genel giincel egilimlerin aksine, bu tasarimda ilk asamadan itibaren
kaginilmasi elzem olan bir yonelim olarak ortaya c¢ikti. Bu baglamda, talep edilen tiim
islevleri eksiksiz olarak c¢ozen, Ote yandan kokleri 18. yiizy1l Avrupa kentlerindeki,
kralliklarin o dogrudan denetiminden bagimsiz sosyallik aglarinin gelistigi, siniflar arasi
ayrimin azaldigr donemde gelisen devasa parklara kadar giden; ayn1 zamanda da modern
metropollerde kentin yogun dokusu iginde birer akciger gibi galisan yesil alanlarin
potansiyellerini igeren bir alternatif “yer” tiiretmek; tasarimin ana hedefi oldu. S6z konusu
arazinin Prof. Dr. Murat Giiveng tarafindan hazirlanan ve Istanbul’un sosyo-ekonomik

katmanlarin1 ayrigtirarak tanimlayan haritalardan da ¢ok net goriilebilecegi iizere, kentin

hayli “tekin” bir bolgesinde bulunuyor olmasi bu hedefin mesrulasmasinda 6nemli bir
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etken oldu. Kompleksin mimari projesini elde etmek iizere yatirimecr grubun diizenledigi
yarigsmanin sartnamesi, “toplumsal kivang”,“yasayan kentsel ¢evre” ve “bir medeniyet
mekan1” gibi hayli aynstirict tanimlar icermekteydi. En temelinde toplumsal
motivasyonlar tasiyan bu climlelerin bir anlamda yatirimcinin bu alanda insa edilecek olan
yapit ile ilgili beklentilerini de 6zetledigi sdylenebilir. Ote yandan gecerli yapilasma
kosullarinin bu alanda belirli bir yapisal yogunlugu ongdrdiigli de yadsinamaz bir
gerceklik. Bu durumun, yani yukarida 6zetlenen belirgin bir karsitliklar silsilesinin ¢esitli
gerilim kanallar1 iirettigi asikar. Bir tarafta kamusal yonelimleri ve iletisim potansiyelleri
giiclii, kolaylikla ulasilabilen ve smifsal farkliliklarin gézetilmedigi kamusal agik ve kapali
alanlara duyulan 6zlemin, diger yanda 6zelleserek, elitleserek, soylulasarak sinifsal ayrimi
kosullayan yapisal yogunluklarin iirettigi bir karsithik bu. Yaya ulagim olasiliklar1 ve arag
yaklasim giizergahlar irdelendiginde, arazinin ana ulasim noktasinin kuzey bati yoniinde
diizenlenmesi uygun goriildii. Burada yer alan ve Karayollar1 Binasi olarak bilinen tescilli
yapinin, kompleksin ana girigini olusturan biiyiik kamusal alanin -plaza- yakin ¢evreden de
fark edilmesini saglayacak bir tiir isarete doniismesi; bat1 ve giiney yonlerinden ulagimin
olanaksiz oldugu alana ikinci girisin giiney dogu yoniindeki Korukent Yolu Sokagi’ndan
verilmesi ve bu iki noktay1 birbirine baglarken yaklasik 5-6 metrelik kot farkini avantaja
doniistiiren bir yaya arterinin olusturulmasi tasarimin 6nemli kararlar1 olarak one ¢iktr.
Yukarida 6zetlenen genel mimari yonelimlerin 1518inda tasarlanan bir tiir kabugun, bu
karma islevli kompleks icin bir ara katmana doniismesi, kuzey bati yoniinde diizenlenen
ana yaya girisinin hemen Oniinden, arazinin subasman kotu olarak kabul edilen 123.50
kotundan baslayarak giiney ve dogu yodnlerinde hafif bir meyille yiikselmesi, giiney
yoniinde yaklasik 30 metre irtifaya kavusarak diizliik haline gelmesi ve bdylelikle
Bogazici’'ne hakim bir “Kent Balkonu” olusturmasi 6ngdriildii. Bu kabuk yerden, yani
zeminden doguyor. Ya da tersinden diisiiniirsek yukaridan gelip yerle, zeminle hemhal
oluyor, biitiinlesiyor. Bu nedenle de cok gecirgen, olabildigince davetkar. Yukar1 dogru
ciktik¢a kentin izlendigi koca bir tribiine doniisiiyor. Dogu-bat1 yoniindeki konumlanmasi
ile kuzeyden esen sert riizgar1 kesen Gosteri Sanatlar1 Merkezi Yapisi’nin iizerini, diger
boliimlerden koparak orten kabuk, kuzey yoniinde riizgar1 da kesen bir “ikinci cephe”
olarak yere dogru iniyor. Bu boliimde kabugun lizeri once sert, tekstiirlii bir dogal tas
ylizey olarak bashyor. Yiikseldikce taglarin arasina giren yesil doku, yavas yavas etkinlik
alanin1 genigleterek yiizeye yayiliyor. Bir anlamda bu sert kabuk yumusak ve yesil bir
tepecige doniisiiyor. Ortadaki biiylik bosluk cikarildiginda yaklasik 40.000 metrekareyi
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bulan bu alan, iizerine pek c¢ok seyi kabul edebilecek bir potansiyel iceriyor. Tipki
Bogazi¢i’nin farkli bolgelerde simgelesen geleneksel asiklar tepeleri gibi. Bu striiktiiriin
ortasinda birakilan boslugun, cevresindeki aligveris, kiiltiir ve rekreasyon islevleri ile
biitiinleserek zenginlesmesi, son doénemde glindeme gelen benzer projelerin ortaya
koydugu ice doniikk diinyalarin tam aksine, yeni kusak bir tiir “Kent Meydani’na
dontismesi, boylelikle kentlinin sosyal hayati i¢inde 6nemli bir deneyim odag1 olusturmasi
hedeflendi. Meydanin statik ve buyurgan bir yonelimden ziyade, mevsimsel doniisiimlere
ve farkli islevlerin farkli donemlerde ortaya konmasina olanak taniyan dinamik bir
platform olarak var olmasi 6ngoriildii. Kabugun “boliicii celiskiler” yerine, “nitelikli
doniisiimleri” kosullamasi kuskusuz bir ideal. Ancak bazi noktalarda tersine calisan bir
durumdan istifade edilmesi, baska bir deyisle kabugun kopartict potansiyelinin de
degerlendirilmesi Ongoriildii. Bu baglamda, hakiki bir kamusallikla biitlinlesmesi s6z
konusu olmayan islevler, kabugu pas gecen diisey sirkiilasyon {initeleri ile donatilarak
kabuk iizerinde yiikseltildi. Kabukla bir tiir “piloti” iligkisi kuran, daha dogrusu pilotilerle
kabuktan kopmay1 amaglayan dort kitle, otel ve rezidans iglevlerine ayrildi. Yiiksek kitleler
icin “Istanbul III Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Kurulu tarafindan
belirlenmis olan siir ve arazinin Bogazig¢i silueti tizerindeki etkileri, bu yapilarin tasarim
kararlarin1 kosullayan iki 6nemli kriter olarak ortaya ¢ikti. Bu baglamda kitlelerin mimari
varolus argiimanlarini olabildigince altindaki kabugun bir tlir devami olma, katmanlasarak
yiikselme yonelimlerinden iiretmesi, ¢evresinde bulunan ve Bogazigi siluetini hayli
karmagik bir bicimde etkileyen diger yapilar i¢cinde sakin ama 6zgiin bir yer tutmasi ve
giincel mimarlik egilimlerinden uzak duran, kalici bir dille forme edilmesi hedeflendi.
Kabukla aligveris merkezi katlarinin arasinda kalan alt bolimde, agirlikli olarak daha
kiictik birimlerden olugan konutlar, ofisler, otel yapisinin bazi sosyal alanlar1 ve gesitli
servis boliimleri konumlandirildi. Aligveris merkezinin hemen {izerinde bir miktar geri
cekilerek yerlesen ofisler, konutlarla meydanin arasinda tampon bir kat olarak tasarlandi.
Ofis katindan hemen sonra baglayan konutlar, ilk katta bahgelerle, daha st katlarda da
yine geriye dogru ¢ekilen planlar yardimiyla genis teraslarla donatildi. Biiyiik oranda
gliney ve dogu yoniinde denize, bat1 yoniinde ise kente dogru yonlenen konutlara, iizeri
kabuk tarafindan kismen oOrtiilerek mahfuzlagtirilmis lineer bir atriumdan ulasiliyor. Hayli
151kl1 ve keyifli bir mekan bu. i¢i aga¢ dolu ve havadar. Ust értiiniin bosluklarindan ve

yanlardan dogal 151k ve hava igeri sizarak dolasiyor. Yatay ve diisey sirkiilasyon icin
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tasarlanmis olan yollar ise daha korunakli. Kendi mikro klimasimi yaratan bu alanda

herhangi bir iklimlendirmeye gerek olmayacak (URL2).

3.1.3.3. “Batisehir” Genel Bilgileri

Sekil 22. Batigehir vaziyet plam

Sekil 23. Batigehir goriiniis

TOKI istiraki Emlak Konut GYO ile EgeyapiGroup ve diger bir TOKI istiraki olan
Emlak Pazarlama insaat A.S.’nin (EPP) isbirligiyle E-5 ve TEM otoyolunun


http://www.google.com.tr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&docid=VjmGeD0Oxasp5M&tbnid=dFUmMZGByuEIBM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.emlakjet.com/haber/foto-galeri.php?imaj_id=29503&ei=p_lkU7HVKsvMPdndgYAK&psig=AFQjCNER5DQPW4n6h3I5KwMr9RXUxHpLkA&ust=1399212809148211
http://www.dbarchitects.com.tr/wp-content/uploads/2011/12/32-800x533.jpg
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kesistigi bolgede hayata gegecek olan Batisehir’i tasarlayan ofis, 7 yabanci 6 yerli
mimarlik ofisinin katildig1 davetli bir yarigsma ile belirlenmistir. Yaklasik 800 bin m2’lik
kentsel tasarim igerikli yarigsmanin birincisi DB Mimarlik. Ve bugiinlerde "Batisehir"
Biinyamin Derman imzasi ile yiikselmektedir(URL6).

EgeyapiGroup Yonetim Kurulu Baskan1 Inang Kabadayi, bir aylik siirede heniiz ad
bile belli olmadan 1000’in tizerinde talep toplanan Batisehir igin, "Projenin gerceklesecegi
arsa Istanbul’un Avrupa’ya agilan kapisinda bulundugu igin bu isimde karar kildik. Birgok
isim arasindan sectigimiz ‘Batigehir’ bolgeye adini verebilecek, semt adi olabilecek
nitelikte bir isim" dedi (URL7).

Tamamlandig1 zaman 15 bin kisinin yasayacagi Batigehir, yasamin tiim bilesenlerini
biinyesinde barindirmasi hedeflenen projede, 1+0’dan 4+1’e kadar 14 farkl tipte toplam 3
bin 148 adet konut ve rezidans, bir sehir oteli, ofisler, Doga Koleji’nin yer alacagi egitim
kompleksi, agik hava garsisi, spor salonlar1 ve 100 bin metrekare yesil alan bulunacaktir.
Batisehir tigiincii etapta 40 m2’den baslayan stiidyo daireler, 1+1, 2+1, 3+1, 3.5+1, 4.5+1
ve dubleks olmak {izere biyilikliigi 360 metrekareye ulasan toplam 348 daire
bulunmaktadir. Projeyi ayristiran 6zellik, birbirinin aynisi gibi duran teklesmis bir yerleske
yerine her blogun farkli bir dile sahip oldugu ortak heykelimsi bir kent dili ortaya koyarken
birim bazinda her blogun kendi 6zgiin mimarisini sunmasi. 23 blok birbirini tekrar
etmeden bir araya geliyor ve toplami yeni bir mimari dil sunuyor. Yere ait olma dedigimiz
tiim kriterleri goriiyoruz bu projede. Projenin sadece tiim bloklarda 15181 iyi kullanma gibi
bir derdi yok; ayni1 zamanda bloklarin birbiri ile iliskisinde de 1$181 dogru kullanma gibi bir
kaygis1 var. Bu nedenledir ki giiney cephedeki kiitleler tiim araziye giiney 15181 alabilmek
adina al¢almis. Tasarimin altinda dogaya dykiinen felsefesi ile Batisehir gergekten adi gibi
Batili. Algak kiitleler giineyde, aligveris, rezidans ve ofis bloklarini tanimlarken, kendi
avlusunu ve yasantisini olusturan hemen hepsi gliney 1518in1 ve manzarayi iceri alan
konutlar Bati Yasam Panorama, Bati Yasam Manzara, Bati Rezidans olarak parselin
kuzeyinde c¢ok katli bigimde yer aliyor. Batisehir, enerjiyi verimli kullanmak ve
karbondioksit salinimlarin1 en aza indirmek tizere projelendirilmistir. Elektrik, fotovoltaik
panellerden desteklenecek ve suyun daha verimli kullanilmasi i¢in yagmur sulari
toplanacaktir. Marmara bitki Ortiisiine uygun bir peyzaj ve kus tiirlerinin devamlilig1 gibi
kaygilar ile ekosistem korunmaya calisilacaktir. Tiim dairelerde 8-45 m2 arasinda kat

bahgesi, balkon, teras olanaklar1 bulunmaktadir (URLG6).
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Inan¢ Kabadayi, siirdiiriilebilir yasam ic¢in Batisehir’de hayata gecirdikleri
uygulamalar1 soyle Ozetlemektedir: "Golet ve yansima havuzlart sayesinde olusan
ekosistem iklimi diizenliyor. Marmara Bolgesi’ne 6zel bitki se¢imi ile peyzaj sulamasinda
tasarruf saglaniyor. Yesil ¢ati uygulamasi ve minimum acik otopark alanlar1 sayesinde
yesil alanlar artiriliyor. Hava kirliligini minimuma indirerek yiirliylis yollarina ve bisiklet
parkurlarina yer agiliyor. Diislik emisyonlu yakit kullanan araglar i¢in 6zel park alanlar1 ve
elektrikli araclar i¢in sarj istasyonlar1 yapiliyor. Batigehir sakinlerini toplu tagimaya tesvik
etmeyi ve CO2 emisyonunun en aza indirilmesi hedefleniyor. Ekolojik dengeye katkida
bulunmak i¢in BatiSehir sakinlerini kus evlerinde kus yetistirmeye tesvik ediliyor".
Projenin en 6nemli 6zelliklerinden bir digeri ise lokasyonu, yani konumu. TEM ve E-5’in
kesisme noktasinda yer alan Batigehir bu 6zelligini daha da pekistirecek gibi. Ciinkii
projeye TEM’den direk giris ve ¢ikis verilecek. Ayrica projenin arkasindan 3. Koprii’ye
direk baglant1 yolu da hazir. Bu sayede Batigehir tamamlandiginda araglarini kullanacaklar
icin oldukca fazla alternatif sunacak. Araglar1 olmayanlar i¢in ise projeye 600 metre
uzaklikta bir metro istasyonu hizmete girecek. Bu da toplu tasimaya olan ilgiyi arttiracak
gibi gortiniiyor (URLS).

Bulundugu bolgeye heniiz yasam baglamadan adin1 veren; Atatiirk Havalimani’na 12
km, Maslak’a 20 km, Taksim’e 19 km ve Bakirkdy’e de 16 km mesafede
bulunan Batisehir, hem TEM otoyolunun hemen yani basinda bulunmasi hem de ana
arterlerin kesistigi kolay lokasyonu ile ulasim konusunda da avantaj sagliyor. Tiim bu
ozellikleri ile mimari tasarimi DB Architects’e ait olan, EgeYapiGroup’un Istanbul
Bagcilar’da insa ettigi 3 bin 148 konutlu Batisehir projesi, 24 Eyliil’de, Ingiltere’nin
baskenti Londra’da diizenlenen ‘EuropenPropertyAwards’de’En Iyi Karma Kullanim
Proje’bransinda birincilik 6diili aldi. Torende odiilii, EgeYapiGroup adina Genel Miidiir

Yardimcist Murat Aksoy Ve projenin mimari Biinyamin Derman aldi (URL9).


https://www.projepedia.com/sirket/ege-yapi-group/projeler/batisehir,410.html

4. BULGULAR VETARTISMA

4.1. “Sapphire” Kentsel Tasarim ilkeleri Dogrultusunda Detay Analizleri

Kimlik/Karakter:

Sapphire’in bulundugu bolge olan Biiylikdere caddesi karma kullanimli ve yiiksek
katli yapilara ev sahipligi yapmasindan dolayi, avm-konut islevinden olusan ve yliksek
katli yap1 olan Sapphire, bu bolgenin karakteri ile uyumlu durmaktadir.

Tiirkiye’nin en yiiksek binasi olmasi onu esdegerlerinden ayiran bir diger karakter
oOlciitiidiir. Yapinin dikdortgen planda, ince uzun tasarlanmasi, yiiksekligine ragmen hantal
goriiniim olusturmamaktadir ve onu bulundugu bolgedeki diger karma yapilarin
planlarindan ayirmaktadir.

Cephede, bir ilki olusturan ¢ift kabuk sistemi sayesinde dogal iklimlendirme ile
enerji tasarrufu saglanmaktadir. Ayrica konut alanlarinda 3 katta bir diizenlenen diisey
bahge sayesinde farkli bir konut tipi olusturmaktadir.

Siireklilik/Kapalilik: Sapphire, kule bigiminde tipolojiye sahip, monoblok yap1
olmasit nedeniyle bulundugu bdlgedeki diger yapilarla birlikte degerlendirilmelidir.
Biiytikdere Caddesi Sapphire aksinda, Tekfen kuleleri, Kanyon ve Metrocity gibi baska
karma kullanimli yiiksek yapilar yer almaktadir. Bu kapsamda Sapphire, bulundugu aks
tizerinde islev ve Olcek agisindan bir siireklilik saglamaktadir.

Mekansal ¢evreleme, kapalilik kapsaminda Biiyiikdere caddesinde bulunan Sapphire
ve diger mevcut yapilar birbirlerine yiiriime mesafesi uzakliklarinin fazla olmasi nedeniyle
cevreleme hissini olusturmamaktadirlar. Zaten bu aks {izerinde yaya trafiginden ¢ok tasit
trafigi goriilmektedir. Bu nedenle ¢evreleme hissi, amag disinda birakilmaktadir.

Kamu alanlarimin kalitesi: Bu bashik altinda ortak kullanim mekanlar
irdelenmektedir.
Sapphire’in barindirdigi avm fonksiyonu girislerin giivenli yapildigi, herkesin

kullanimina agik ortak bir mekandir. Burada kullanicilar eglenme, aligveris, bulugsma gibi
sosyal eylemlerde bulunmaktadirlar.

Sapphireavm girisinin Onilinde yoldan geri ¢ekilerek olusturulan bosluk ve buraya
bakan dev ekran bu alanda sosyal ortak kullanim mekani olusturmaktadir. Bu alanda

bekleme, bulusma gibi eylemlerde bulunulabilmektedir.
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Sapphire’in en iist katinda yer alan seyir terasindaki restaurant, hem konut
sakinlerinin hem de disaridan gelen miisterilerin hizmetine a¢ik tutulmaktadir.

Hareket Kolayhgi: Sapphire, Fatih Sultan Mehmet kopriisiine giden ticari yapilarin
ve tagit trafiginin yogun oldugu ana yol aksinda konumlanmaktadir. Bu sebeple trafigin
hemen her saat yogun oldugu merkezi bir noktadadir.Bu yogunluk yaya yogunlugundan
cok tasit yogunlugudur. Bu durum yaya trafigini olumsuz etkilemektedir. Ciinkii yayalar
icin yeterli onlem ve giivenlik tedbirleri alinmamaktadir. Bu nedenle Sapphire’e ulagim,
ozel tasitlar ve toplu tasima araglartyla saglanmaktadir. Ozel tasitlar ile de trafigin yogun
saatlerde ulasim olduk¢a giiclesmektedir. Toplu tasima araglarindan biri olan metro
hattinin Sapphire’in i¢inden gegmesi, ulasimi biraz daha kolaylastirmaktadir.

Okunabilirlik: Istanbul Sapphire, yiiksekligi ve onu digerlerinden farkli gdsteren
cephe kaplamasi nedeniyle uzaktan bile fark edilebilmektedir.

Ulasim aginda merkezi noktada olmasi, ¢evresinden gecen yollar nedeniyle
yakininda yap1 olmamasi onu fark edilir kilan diger 6zelliklerdendir.

Toplu tagima araglarinda, metro duraklarinda ve yonlendirme levhalarinda Sapphire
yazmasi da bu ilkede dnemli bir etmeni olusturmaktadir.

Avm, rezidans ve seyir teraslar1 girislerinin birbirinden net olarak ayrilmasi, kendi
icinde yonlendirme levhalarinin bulunmasi kullanicilar1 yonlendiren bir etmen olmaktadir.

Ayrica avm girisinin 6nlinde bulunan ve Sapphire’e mahsus olan dev ekran da
kullanicilarin Sapphire algisini arttirmaktadir.

Farkhhk: Bir yerin ne kadar farkli islevlerde kullanicilara hizmet ettiginin
gostergesi olarak tanimlanmaktadir. Avm-konut islevini karsilayan, karma kullanimli yap1
olan Istanbul Sapphire, biinyesinde konaklama, eglenme, alig-veris, yeme-igme gibi

ihtiyaglar1 barindirdigindan farklilik ilkesine uyum gostermektedir.
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4.2. “Zorlu Center” Kentsel Tasarim Ilkeleri Dogrultusunda Detay Analizleri

Kimlik/Karakter: Projelerin isimlerinin kendi kimliklerini yansittigin1 disiiniirsek,
Zorlu Holding’in yaptirdigi projenin adinin Zorlu Center olmasi projeye kimlik
kazandirmaktadir.

Zorlu Center’in bulundugu bdlge karma kullanimli yapilara ev sahipligi yapmasindan
dolay1 karma proje olan Zorlu Center bdlgenin karakteri ile uyumlu durmaktadir.

Konut-avm-ofis -otel- performans sanatlari merkezi ile Tiirkiye’nin ilk 5 fonksiyonlu
karma kullanimli projesi olma 6zelligini tasimaktadir.

Yapmin cephesi ve catist kentsel siirdiiriilebilirligi saglamak amaciyla, cepheler
yatay ¢izgisel hatlarda, cati1 ise eskiden yesil tepe olan yerin devamini saglamak ve
kamusal alan olusturmak i¢in yesil ¢at1 seklinde tasarlanmistir.

Siireklilik/Kapahlk: Zorlu Center projesi tasarim amaglarindan biri kentteki
kamusallig1 stirdiirebilmektir. Bu nedenle yesil cat1 tasarimi kentsel balkon olarak tabir
edilmekte ve kamusal alan olusturmaktadir.

Cephedeki yatay hatlarin her yerde devam etmesi, cephe stirekliligini gostermektedir.

Zorlu Center’in bulundugu bélge 4.Levent bolgesi karma kullanimli yapilara ev
sahipligi yapmakta ve Zorlu Center projesi de islev ve 6l¢ek bakimindan bu bolge ile uyum
gostermektedir. Bu kriter de projenin, bolgedeki siirekliligini yansitmaktadir.

Mekansal g¢evreleme, kapalilik kapsaminda Zorlu Center plan Orgiisii bakimindan
kendi i¢inde kapalilik ve ¢evreleme hissini dogurmaktadir. Ciinkii planda kentsel balkon
diye adlandirdiklar1 yesil ¢at1 tiim birimleri bir araya toplamakta ve ortada bir avlu
olusturmaktadir.

Kamu Alanlarimin Kalitesi: Bubaslik altinda ortak kullanim mekanlar
irdelenmektedir.

Zorlu Center ortak alanlar incelendiginde, bu projeye Tiirkiye’de ilk 5 fonksiyonlu
karma kullanimli proje 6zelligini kazandiran 50.000 m? kapali alana ve farkli katlarda her tiirlii
ihtiyaca yonelik toplam 5.200 m> fuaye alanmna sahip Performans Sanatlari Merkezi akla
gelmektedir. 2262 kisi kapasiteli ana tiyatro salonu ve 738 kisi kapasiteli drama sahnesi ile
biiyiik toplantilara, gdsterilere ve miizikallere ev sahipligi yapmaktadir.

Zorlu Center bulundugu bolgede kamusalligi devam ettirmek amaciyla kentsel
balkon adi verilen yesil cat1 sistemini kullanmaktadir. Bu c¢atida peyzaj diizenlemeleri

yapilip halkin bu alan1 aktif kullanimini saglamak istenmektedir.
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Zorlu Center Avm belirli giivenlik 6nlemleri ile herkesin girip kullanabilecegi bir
ortak mekan saglamaktadir. Ayrica bazi diikkanlarin 6niinde bulunan avlu da insanlarin
dinlenebilecegi, bulugsma noktasi olarak kullanabilecegi bir ortak alan olusturmaktadir.
Giriste olusturulan bosluk da ortak kullanima elveris saglamaktadir.

Hareket Kolayhgi: Zorlu Center da Sapphire gibi, Fatih Sultan Mehmet kopriisiine
giden ticari yapilarin ve tasit trafiginin yogun oldugu yol aksinda konumlanmaktadir. Bu
sebeple trafigin hemen her saat yogun oldugu merkezi bir noktadadir. Bu yogunluk yaya
yogunlugundan ¢ok tasit yogunlugudur. Bu durum yaya trafigini olumsuz etkilemektedir.
Ciinkii yayalar i¢in yeterli 6nlem ve giivenlik tedbirleri alinmamaktadir. Bu nedenle Zorlu
Center’a ulasim, 6zel tasitlar ve toplu tasima araglariyla saglanmaktadir. Ozel tasitlar ile de
trafigin yogun saatlerde ulasim oldukca gii¢clesmektedir. Zorlu Center’in i¢inden gececek
olan toplu tasima araclarindan metronun, ulasimi biraz daha kolaylastirmasi
beklenmektedir.

Okunabilirlik: Cevresinde bulunan diger karma kullanimli yapilarin dikey hatlarinin
aksine Zorlu Center yatay hatlarda cephe sillietine sahiptir. Bu kriter projenin bogazdan da
fark edilebilmesini saglamaktadir. Sahip oldugu asimetrik plan ve yesil ¢ati, Zorlu
Center’1 kusbakis1 da fark edilir kilmaktadir.

Ulasim aginda merkezi noktada olmasi, cevresinden gegen yollar nedeniyle
yakininda yap1 olmamasi, bir tepede yer almasi onu fark edilir kilan diger 6zelliklerdendir.

Toplu tagima araglarinda, metro duraklarinda ve yonlendirme levhalarinda Zorlu
Center yazmasi da bu ilkede 6nemli bir etmeni olusturmaktadir.

Tim fonksiyonlarin birbirinden net olarak ayrilmasi, avm ve performans sanatlari
merkezinin zemin ve bodrum katlarda, otel ve konut fonksiyonlarinin iist binalarda yer
almasi, okunabilirligi arttirmaktadir.

Ayrica Zorlu Center’in girisinde bulunan Zorlu Center yazi heykeli de okunabilirlige
katki saglamaktadir.

Farkhhk: Bir yerin ne kadar farkli islevlerde kullanicilara hizmet ettiginin
gostergesi olarak tanmimlanmaktadir. Avm-konut-ofis-otel-performans sanatlari merkezi
islevini karsilayan, karma kullanimli yap1 olan Zorlu Center, bilinyesinde konaklama,
eglenme, alig-veris, yeme-igme, toplanti gibi ihtiyaglar1 barindirdigindan farklilik ilkesine

uyum gostermektedir.
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4.3. “Batigehir” Kentsel Tasarim ilkeleri Dogrultusunda Detay Analizleri

Kimlik/Karakter: Projenin gerceklesmekte oldugu arsa Istanbul’un Avrupa’ya
acilan kapisinda bulundugu i¢in Batisehir ismi projeye kimlik kazandirmaktadir.

818.000 m? insaat alanina sahip olmasindan dolay1 en biiyiik karma kullaniml1 yap1
olarak gosterilmekte ve en iyi karma kullanimli proje odiiliine sahip bulunmaktadir. Bu
kriterler de Batigehir projesinin karakterini yansitmaktadir.

Lokasyon acisindan énemli yerde bulunan Batisehir projesi 3. kopriiye direkt gecis
saglamaktadir.

Batigehir projesi, 23 blogun her birinin birbirinden farkl yiiksekliklerde tasarlanmasi
ve gliney cephelerinin 1siktan maksimum yarar saglamak adina daha algak olmasi gibi
tasarim 1ilkeleri ile heykelimsi bir siliiet sergilemekte ve yere ait olma kriterine bagh
bulunmaktadir.

Ekolojik tasarim yoniinden Batigehir projesi yagmur sular1 toplama, peyzaj sulama
tasarrufu, yesil ¢att ve minimum agik otopark sistemine sahip bulunmaktadir. Aym
zamanda elektrikli araclar i¢in sarj istasyonlarini biinyesinde barindirmaktadir.

Ekolojik sistemin devamliligi agisindan marmara bitki Ortlisii korunmakta ve kus
evleri yapilarak kus beslemeye tesvik edilmektedir.

Siireklilik/Kapallik: Batigehir projesinin tasarim kriterlerinden biri olan heykelimsi
goriiniim, beraberinde siireklilik saglayan cepheleri getirmektedir. Cilinkii, 23 blok birbirini
farkl yiikseklikler ile takip etmektedir. Bu da siirekli bir cephe algisini olusturmaktadir.

Bu alg1 disaridan oldugu kadar igerideki peyzaj alanlarindan da hissedilmektedir.
Mekansal ¢evreleme saglayan Batisehir, kapalilik hissini kullanicilara vermektedir.

Kamu Alanlarimin Kalitesi: Bu baslik altinda ortak kullanom mekanlar
irdelenmektedir.

100.000 m? farkliihtiyaglara cevap verebilen peyzaj alam burada yasayan, calisan,
avm’de gezen insanlarin ortak kullanimina olanak saglamaktadir. Giris-¢ikislarin kontrollii
bir sekilde yapilmasindan dolay1 giivenli bir alan olusturmaktadir.

Acik hava carsisini biinyesinde barindiran Batisehir, aligveris, yeme-igcme, eglenme
gibi faaliyetleri ile farkli kullanici kitlesini buraya ¢ekmektedir.

Hareket Kolayhgi: Lokasyonu agisindan Batisehir, 3. koprii baglantisi ile, toplu
tasima araglarindan biri olan metroya yakinlhigi ile, g¢evresinden bulunan ilgeleri yakin

mesafesi ile ulasimda hareket kolayligin1 saglamaktadir. Fakat ¢evresindeki yollarin ana
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arter yollar1 olmas1 nedeniyle bu projede de yaya ulasimi yeterli seviyede
saglanamamaktadir.

Otoparklarin ¢gogunun yer altinda ¢ézliimlenmesi, peyzaj alanlarinin rahat kullanimina
olanak saglamaktadir. Bu peyzaj alanlari, acik hava carsisinin diikkanlarina girig-¢ikiglarin
yapildig1 koridor olmaktadir.

Okunabilirlik: Batisehir projesi farkli konseptteki heykelimsi goriiniimiiyle dikkat
cekmektedir. Ulasim aginda 3. koprii ile olan direkt baglantist ve cevresinden gecen
yollarin ana arter yollar olmasi da projeyi okunabilir kilmaktadir.

Bulundugu bolgeye daha insaat bitmeden adini veren Batisehir’in bu ozelligi en
onemli okunabilirlik kriterini olusturmaktadir.

Tiim fonksiyonlarin birbirinden net olarak ayrilmasi, kuzeyde konut, giineyde ofis
islevlerinin konumlandirilmasi ve avm’nin agik bahge sistemi ile peyzaj alanina agilmasi
diger 6nemli okunabilirlik etmenini olusturmaktadir.

Farkhhk: Bir yerin ne kadar farkli islevlerde kullanicilara hizmet ettiginin
gostergesi olarak tanimlanmaktadir. Avm-konut-ofis-otel-sosyal alanlar islevini karsilayan,
karma kullanimli yap1 olan Batisehir, biinyesinde konaklama, eglenme, alig-veris, yeme-

igme gibi ihtiyaglar1 barindirdigindan farklilik ilkesine uyum gostermektedir.
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4.4. Karsilastirmal irdeleme

o Kimlik/Karakter

Tiim karma kullaniml1 yapilar, kendilerini ifade eden isimleri ile 6ne ¢ikmaktadirlar.
Bununla birlikte her biri Tiirkiye’de ses getiren 6diillii projelerdir.

Bulunduklar1 konum dolayisi ile 6nem tasimaktadirlar .’Sapphire’ ve ‘Zorlu Center *
bulundugu bodlgenin karakterine uyum saglamakta, ‘Batisehir’ ise bulundugu bolgeye adim
vererek oraya karakter kazandirmaktadir.

Plan kriterleri, cephe farkliliklar1 ve ekolojik yonleri gibi fiziksel kosullart da bu
yapilara kimlik kazandiran etmenlerin baginda gelmektedir.

e Siireklilik/Kapahhk

Bu yapilarin her birinin birbirinden farkli stireklilik kriterleri bulunmaktadir.
‘Sapphire’ bulundugu yol aksi tizerinde karma islevli yapilar1 devam ettirmesiyle, ‘Zorlu
Center’ kamusalligit devam ettirmek amaci ile yesil cati sistemine sahip olmasi
ile,’Batisehir’ ise 23 blogun birbirleriyle olan uyumu ile siireklilik ilkesini tagimaktadirlar.

‘Zorlu Center’ ve ‘Batischir’mekansal ¢evreleme kriterine uyarken, ‘Sapphire’ kule
biciminde olan dikey sirkiilasyonu ile bu kriteri saglamamaktadir.

e Kamu Alanlarinin Kalitesi

Bu baglik altinda ortak kullanim mekanlari irdelendiginde tiim projeler barindiklar
avm fonksiyonu ve giris alanlarinda birakilan bosluk sayesinde ortak kullanim mekanlar
olusturmaktadir.

‘Zorlu Center’ bunlardan farkli olarak performans sanatlari merkezi islevi ile de
ortak kullanim mekan1 saglamaktadir. Ayrica kamusallig siirdiirmek amaciyla tasarlanan
kentsel balkon adi verilen yesil ¢ati da herkesin kullanimina agik ortak mekan olarak
nitelendirilmektedir.

‘Sapphire’’in en iist katinda bulunan seyir terasi, Istanbul manzarasin1 herkes ile
paylasmaktadir.

‘Batisehir’ sahip oldugu 100.000m®’lik peyzaj alani ile kullanicilarina sosyal alanda
hizmet saglamaktadir.

e Hareket Kolayhg:

Detay analizleri yapilan karma kullanimli yapilarin tiimii lokasyon agisindan 6nemli

bir noktada yer almaktadir. Trafigin yogun oldugu, insan gecisinin fazla oldugu kilit



115

noktalarda bulunmaktadirlar. Bu durum yaya trafigini olumsuz etkilerken, 0zel tasit
ulasiminda yogun trafik saatleri haricinde kolayliklar saglayabilmektedir.

Toplu tasima araglarinin bu yapilar ile iliskili ¢oziimlenmesi de hareket kolayliginm
saglamaktadir.

Tim bu yapilarin, islevler arasi gecisinde kurulan baglantilar kullanicilarin bir
yerden bir yere olan hareketini kolaylagtirmaya hizmet etmektedirler.

e Okunabilirlik

Tim irdelenen karma kullanimli yapilar, bulunduklari konum, plan, cephe
karakterleri ve boyutlari ile okunabilirlik ilkesine uymaktadirlar.

Fonksiyonlarin birbirinden net olarak ayrilmasi, giris ¢ikislarin belirli yerlerden
yapilmasi okunabilirligi arttirmaktadir.

e Farkhhk

Bir yerin ne kadar farkli islevlerde kullanicilara hizmet ettiginin gdstergesi olarak
tanimlanmaktadir. Bu sebeple tiim irdelenen karma kullanimli yapilar barindirdiklar: farkl

fonksiyonlart ile farklilik ilkesine uymaktadir.



5. SONUCLAR VE ONERILER

Fiziksel ve sosyal/toplumsal yapinin degisimi, gelisen teknoloji ve teknik detaylar,
kentlerin tiim bu ihtiyaglara cevap verebilecek yonde fiziksel/ekonomik yapilarinin degisip
gelismesini gerektirmektedir. Bu asamada kent dlgeginde farkli yerlerde bulunan barinma,
calisma, dinlenme ve eglenme ihtiyaglarin1 karsilayan birimler ile sosyal ve kiiltiirel
ithtiyaclara yanit veren yapilarin tek cati altinda, ¢ok islevli karma yap1 biitiinliigline
donilismesi, yeni yagam alanlarii 6nermektedir.

Metropol kentlerde her yil artan niifus, kent merkezlerinde yogunluk ve mekansal
sikisikliga neden olmakta, bu durumda rant degerlerini etkilemektedir. Bunlarin
sonucunda, konut, ofis, aligveris merkezi, sosyal alanlar gibi farkli islevleri bir araya
getiren ve alandan maksimum yararlanan karma kullanimli yapilar giindeme gelmektedir.
Kentin yogun ulasim agina tutunan bu yapilar, kentsel mekan &gelerini de icinde
barindirarak cazibe merkezi haline gelmektedirler. Sagladig1 degisik hizmetler ile calisma
ve barinma ihtiyacinin seklini degistirdigi gibi, burada yasayan ve galisanlarin haricinde
aligveris hizmeti ile giinliik kullanicilarin da aliskanliklarini degistirmekte, hatta yon
vermektedirler. Dolayisiyla hem kentin dokusunu hem de kentlinin yasam aligkanliklarini
farklilagtirarak, her ikisini de fiziksel ve sosyal yonde etkilemektedirler.

Istanbul sehrinde incelenen karma kullanimli yapilar benzer mimari programa sahip
iken, kentsel konumlari, planlama kriterleri ve mekan organizasyonlar1 agisindan farklilik
gostermektedirler. Kentsel tasarim ilkeleri dogrultusunda incelendiginde ise birgok benzer
yonleri ortaya ¢ikmaktadir.

Tim bu ilkelerle irdelenen 6rnek projeler, planlama asamasindan baslayip kullanim
asamasina gelinceye kadar biiyiik titizlikle tasarlandigi, ciddi ddiillere sahip oldugu ve ses
getiren projeler oldugu goriilmektedir. Tasarim asamasinda tiimiiniin amacinin kentsel
tasarim ilkeleri ile kentsel biitlinligii saglayabilmek oldugu diisiiniilmektedir. Bu sebeple
her birinin énemli ulagim aglar1 {izerinde konumlandigi, toplu tasima araglari ile baglanti
kurdugu, cevresi ile yakin iligki halinde bulundugu goriilmekte ve kentteki hareketliligi
pekistirmektedir. Ulasim aginda alternatif yollar iireterek kente hizmet etmektedir.

Sahip olduklar1 6diiller, planlama kriterleri, cephe karakterleri ve ekolojik kaygilar
ile alman Onlemler gibi Onemli Ozellikler sayesinde kendini ve kentini diinyaya

duyurmakta, kente kimlik kazandirmaktadirlar. Bulunduklar1 bdlgenin de imajim
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yenilemekte, hatta ‘Batisehir’ projesinde oldugu gibi o bolgeye kendi adlarmi
vermektedirler. Kendilerinden sonra yapilacak projelerde etkili rol oynayacaklari
diistiniilmektedir.

Bu projeler kentlerde kendilerine genis yelpazede yer bulmak icin kentsel mekan
ogelerini de icermektedirler. Kentsel/’kamusal mekanlar olusturmaya c¢alisan bu yapilar i¢in
hangi derecede kamusal mekan yarattigi konusu iizerinde halen tartisiliyor olmasi
nedeniyle kamusal mekan irdelemesi yerine ortak kullanim mekanlar1 irdelemesi
yapilmaktadir. Giris alanlarindaki bosluklar, aligveris merkezleri, yeme-igme alanlari, orta
avlular, yesil alanlar, seyir terasi gibi bir ¢ok ortak alanlar1 oldugu gézlenmektedir. Bunun
sonucu tiim projelerin birden ¢ok cazibe merkezi olabilecek mekanlarinin oldugu
goriilmektedir.

Bulundugu konum, mimari ve fiziksel Ozellikleri, tasarim kriterleri, ¢evresi ile
kurdugu iliski, ulasim aginda 6nemli noktalarda bulunmasi, biinyelerinde barindirdiklar
farkli islevlerin bolge ile olan uyumu sayesinde kentsel siirekliligi saglamakta ve
kullanicilart kendilerine gekmektedirler. Ingaat asamasina gelmeden medyada dnemli yer
tutan, bu projeler daha bitmeden kentliler tarafindan biyiik talep gormekte ve
benimsenmektedirler. Isletme sahiplerinin ve kentlilerin sabirsizlikla bekledigi projeler
olmaktadirlar.

Bu caligma devaminda, hangi arastirmalara zemin hazirlanir ve neler yapilabilir;

e Kentlerin ne derecede kentsel tasarim ilkeleri diisiiniilerek tasarlandigi konusunda

belli bir analiz yontemiyle detayli irdelenmesi yapilabilir.

e Karma kullaniml1 yapilarin, kentsel tasarim ilkeleri ile kent dokusuna nasil hizmet
ettigi amaclanarak, daha fazla sayida sistematik g¢alisma ve degerlendirme
yapilabilir.

e Bu calisma kapsaminda ele alinan Tirkiye’de ki modern kent i¢i ve kent disi
karma kullanimli yapilar 6lgegi de aragtirmanin devaminda, karma kullanimli
yapilarin fonksiyonlarma gore kentsel siireklilik olgusu detayli ve sistemli olarak
incelenebilir.

e Incelemeleri yapilan, kent ve yap1 analizleriyle, farkli kaynaklar ve alan ¢alismasi
gerektiren; bina yakin ¢evresi ve bina analiz dl¢ekleri detay analizleri kapsaminda

bir sonraki ¢alismada ele alinabilir.
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e (Gozlem, goriisme ve anket yontemleri kullanilarak, tezde ele alinan tiim bagliklar
kapsaminda kentsel tasarim olgusunu agiklayici bir anlam, arastirmanin
devaminda getirilebilir.

e Detay analizleri kapsamindaki karakter, stireklilik, kamu alanlar1 kalitesi, hareket
kolayligi, okunabilirlik ve farklilik ilkeleri analiz ¢alismalari, 6nemli ve genis
kapsamli ¢aligmalar olup bu konu degisik oOlceklerde ele alinip detaylica
incelenebilir, incelenmesi gerekmektedir.

Karma kullanimli yapilar barindirmis oldugu alternatif birim ve mekanlar ile tematik
tasarim kurgusunu destekler niteliktedir. Makro ve mikro tasarim 6lgeklerinde yere bagh
mimari konsepti olan bu yapilar, kente entegre olma noktasinda derecelenme
gostermektedir. Buna bagli olarak, tasarim asamasinda ele alinan kentsel tasarim ilkeleri,
karma kulllaniml1 yapilarin mimari yapisini bi¢imlendirirken fiziksel mekanlarin sosyal ve

toplumsal mekanlara doniisiimiinii saglamaktadir.
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