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OZET

Trabzon kenti 6rnek alinarak kentsel gelisme olgusunun kent merkezinin mekansal
bigimlenmesi ve doénigimi izerindeki etkileri incelenip gelecege yonelik planlama
¢aligmalan igin kent merkezleri ve merkezi alanlann planlama kararlan, ilke ve ol¢iitlerini
saptamay1 amaglayan bu galigma alt1 boliimden olugmaktadir.

Birinci boliimde, kentsel gelisme- kent ekonomisi arasindaki iligki, kentsel gelismenin
kent merkezleri iizerindeki etkileri, kent merkezlerinin donugiinmi, Tiarkiye’de kentlesme
olgusu, tarihsel gelisme siirecinde ticaret ve ticaret alanlanmn mekansal yapist gesitli
boyutlanyla incelenmis ve bu baglamda, Trabzon kentsel gelisme ve kent merkezinin

doniigiimii irdelenmigtir.

Ikinci bolimde, analiz ve anket galigmasi yapilan alanlar tamtilmakta, cahima ve
degerlendirme yontemleri verilmektedir.

Ugiincii bolimde, analiz ve anket sonuglarindan elde edilen bulgular verilmektedir.

Dordiincii bolimde, analiz ve anket sonuglan dogrultusunda Trabzon kentinde ticaret ve
hizmetlerin mekansal ve niteliksel degisimi, kentsel islevlerin analizi konulan
irdelenmektedir.

Besinci boliimde, ¢aliyma sonunda elde edilen sonuglar agiklanmugtir.

Altinc1 bolimde ise, arastirmada elde edilen bilgilerin degerlendirilmesiyle gelistirilen

6neriler sunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Kentsel Gelisme, Kent Merkezi, Merkezi i Alant (MIA)
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1. GENEL BiLGILER

Kentsel gelisme niifusa bagh bir biyiime, ekonomik, sosyal ve kiiltiirel bir degigimin
ifadesidir.

Kentlesme aym zamanda kentin fiziksel alamimin, simrlanmn siirekli bitytimesinin de
ifadesidir [1]. Gé¢ ile hizlanan niifus artigi, tanmsal olmayan igyerlerinin ¢ogalmasi,
uzmanlagmasi ve Orgiitlenmesi, artan niifusa karsihk geligen hizmet tiirleri, sehirlerin
biiytimelerini etkileyen en giichi etmenlerdir [2].

Kentlesmeyle kirdan kente gelenler kirsal yasam bigiminden kentsel yasam bigimine
adapte olmaya c¢aligirlar [3]. Kente olan go¢ olgusu yalmzca kir- kent bigiminde degildir.
1960-1970’lere kadar goclerin kirdan kentlere dogru oldugu gorisii yaygindi Ciinki
1960’larda go¢ edilecek yerlesme segenedi fazla degildi ve gégler koylerden kentlere
dogruydu. Ancak, 1975- 1980 arast go¢ hareketleri oldukga degigik bir goriinim
sergilemigtir. Illerin 16’s1 kent ¢ikigh gé¢ almuslar ve bu illerin aldig1 gog, toplam kent
cikisht goglerin %73.5’ini olusgturmustur ve bu illerin aldig1 gogler ulkedeki goglerin
%36’sina egdegerdedir [1].

Kentlesme sadece bir sayisal toplanma, sadece bir sayisal biiyiime siireci olarak
degerlendirilemez, aym zamanda insan davramg ve iligkilerinde kentlere 6zgii
degisikliklere yol acan bir birikim siireci ve kirdan kente gé¢ sonucu bireyin kente 6zgii
islerde ¢alhigmasi, kente 6zgii davramg kaliplannm benimsemesi ve kentin sundugu tiim
olanaklardan yararlanmasi yoniinde ortaya g¢ikan “Kentlilesmeye” yonelik bir degisim

stirecidir [4].

Kentlesme, diger taraftan, bir iilkede veya bir bolgede kent olarak tammlanan yerlerde,
niifus toplanmas: siireci olarak tammlanagelmigtir, ancak, bu niifus toplanmasmin kentsel
bir niifus olugturup olusturmadifi, kent nifusunun kirsal i¢ gogten kaynaklanmasi
durumuna bagh olarak sadece sayisal bir nitelikte belirlenen bir demografik kentlesmenin
de olayr yeterince tammlayamadidt ger¢eginden hareketle kentlilesme siireci baglaminda
degerlendirilmesi gerekmektedir [4].

T.C. YOKSEKOGRET{M KURULU
DOKUMANTASYON MERKEZ



Kentlesme ve degisimin mekana yansmast , tiim sehir diizeyini etkilemekle birlikte,
sosyo-ckonomik etkinliklerin, ticaret ve hizmetlerin yogunlasti3: sehirsel merkezde, sehrin
diger bdlgelerine gore daha fazla sezilmektedir.

Dolayisiyla, kentsel gelismeye paralel olarak degisen-gelisen kent merkezlerinin
barindirds iglevier merkez digina kayabilmekte ve yeni kent merkezleri olusabilmektedir
(Islevlerin desantralizasyom, ikincil merkezlerin olugumu, gok merkezli kente gegis).

Bu bagilamda kent &lceginde, Trabzon kenti 6rnek almarak kentsel gelisme
olgusunun kent merkezinin mekansal bicimlenmesi ve doniiglimil #izerindeki etkileri
incelenip gelecege yobnelik i)lanlama cahsmalan i¢in kent merkezi ve merkezi
alanlanin planlama kararlan, ilke ve &lglitlerini saptamak c¢ahymanin amacim
olusturmaktadir.

Plan kararlarmin ¢ok iyi uygulanamadid: iilkemizde planlama gahsmalarinda, kentin
gelismesihin dogal sonucu olusan merkez ve merkez islevier i¢in ilke ve dlgiitlerin
saptanmasinda eksiklikler gériilmektedir.

Boylece gelistirilecek Olgiitler, kentsel gelisme slirecinde plamn uygulanmast ve
izZlenmesine 191k tutacakdir,

1.1. Girig

Kentler, nitelik ve nicelik olarak siirekli bir degisim gegirmektedirler. Bugiiniin kentleri
dfiniin kdyleri, biiyiik kentleri de diiniin kiigiik kentleriydi. Kii¢iikten biiylige dogru kentler
stirekli bir degisim gegirmektedirler. Kentlerin gegirmekte oldugu bu siireg ‘kentlesme’
olarak tanimlanmaktadir {5].

Kentler, yeni islevlerin daha oOnceki wveya varolan igleviere eklendigi
yerlesmelerdir de. Iglevler bir kentin iglevsel bdlgelerini zenginlestirir ve farkhlastrw ki
kentlerin gelismesinin sebebi; kentlerip digindaki olaylardan degil aym zamanda da bu
isleyistendir.



Bu siiregte gociin de etkisiyle, hzlanan nifus artiq, islevlerin gogalmasi,giderek
uzmanlagmasi ve orgitlenmesi, kentlerin biiylimelerini etkileyen etmenlerdir. Kentlerin
ekonomileri gelistikge, hizmet sektori de gelismektedir.  Hizmet sektori ise; ulagim,
haberlesme, toptan ve perakende ticaret, bankacilik ve mali hizmetler, sigorta hizmetleri,
emlakqilik, hukuk, saghk, egitim, kisisel hizmetler gibi hizmet alanlarndan olugmaktadir
[6]. Kent biyikligine bagh olarak islevsel uzmanlagma da belirginlesmektedir. Hizmet
sektoriindeki en belirgin uzmanlagma perakende ticaret ve kigisel hizmetler alanmda
gortlmektedir.

Aynca, kentler yalmzca kendi siurlan igindeki topluma degil, g¢evrelerindeki
yerlesmelere de mal ve hizmet sunmaktadirlar. Kentteki mal ve hizmetlerin gesitliligi ve
niteligi arttik¢a kentin merkeziligi ve ard alam biiylimekte, dolayisiyla hizmet ettigi niifus
artmaktadir. Kentin olanaklarindan yararlanan g¢evre nifus biyukliigi arttikca kentin kendi
niifusuna etkin hizmet vermesi giiclesmektedir [7]. Bunun igin planlamada kentin hizmet
ettigi giindiiz nifusunu dikkate almak gereklidir. Boylece, o niifusun ig, hizmet ve kentsel
donat1 talebi kente daha az yiik getirerek saglanmug olur.

1.1.1. Kentsel Gelisme / Kent Ekonomisi

Kentsel gelisme kent ekonomisinden bagimsiz digiinilemez. Kuskusuz kentler, pargast

olduklan {ilkenin ekonomik ve toplumsal sisteminin yansiticitandirlar.

Tarih boyunca kentlerin gelismesine bakildifinda sanayi Oncesi kentlerde ekonomik
gorevler, dinsel ve yOnetimsel gorevlerin arka planinda kalirken modern sanayi kentleri
yonetimsel ve dinsel merkezden ¢ok ticaret ve sanayi merkezinin g¢evresinde

toplanmiglardir [8].

Bir kent, ekonomisinin agamali olarak farkhlagmasiyla geligir.”Bir kentin ge¢migteki

gelismesi gelecekteki gelismesinin garantisi degildir” goriisi bundandir [5].



Yeni ve kiigiik bir ket zayif bir ekonomiye sahiptir. Onun irettigi seyin gogu, ozellikle
kendi kiigiik nifusu igin olagan ve rutindir Kendi halk: i¢in yerel olarak urettigi tiiketici
ihtiyaglan ve servislerdir ve onun kirsal hinterland: kesinlikle ticari iligkiler igerisinde olan

daha genis ve eski kentlerinkiyle kargilagtinlamaz.

Kentler olgek degistirdikce, etki alanlari / hinterlandi da degismektedir [9].

1.1.2.Tiirkiye’de Kentlesme

Tirkiye, biiyiik bir kesimi ile” kapitalist gelisme siireci igine yeni girmeye baslamug
gelismekte olan/ hizla geligen bir ilkedir ve geligmekte olan birgok iilkenin kentlegme
Ozelliklerine sahiptir [5]. Tiirkiye’deki kentlesme hareketlerinin en 6nemli 6zelligi, bu
hareketin hizli olmasi ve kentlesme hareketi sonucunda biitiin kentlerin aym olgiide
bityiiyememesidir. Genellikle sanayilesme ve ekonomik zenginligin fazla oldugu Marmara
Bolgesi diger bolgelere goreli daha yiiksek kentlesme oramna sahiptir. Tirkiye’deki
kentlesme hizli niifus artiginin bir sonucudur ve kentlegmedeki genel egilim az niifuslu ¢ok
sayida kente yayimak yerine niifusu belli buyiikligiin ustiindeki kentlerde yoZunlagma
yoniinde olmustur [10].

Tiirkiye’deki kentlesme ve kentsel niifus arti hiza oranlarina bakildifinda kentlesmenin
her yil artan oranlarda devam ettigi, kentsel niifus artig oramimn ise 1965 —1975 ve 1980-
1990 yillan arasinda diistiigii, diger yillarda yiikseldigi goriilmektedir [11] [Sekill,Sekit 2].
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Not: Kent niifusu, il ve ilge merkezlerini kapsamaktadir.

Kentlesme hareketini doguran gekici gligler vardir. Tarmm disi kesimlerde yaratilan i
olanaklan niifusu kentlere ¢eken etkenlerdir. Bunun baginda sanayilesme, kentsel olanaklar
ve beklentiler gelmektedir.

Tiirkiye’de kentlesmenin getirdigi sorunlarin baginda kentlesmenin gelismeyi yeterli
dizeyde hizlandiran bir yénde olmayis: gelir. Ciinkii, kentsel islevlerin gelisme hiz
kentlesme hizimin altinda kalmaktadir. Ayrica, kentsel gelisme genelde planh olmadid icin
kentte artan iy ve hizmet tiirleri kente Ozellikle de merkez bodlgelerinde alan sorunu
getirmektedirler.

Kentlesme olgusu, bliylk kentlerimizin niifusunun artmasmna ve alamnin yayilmasina
neden olmustur. Bu hizh degisim kentlerimizin tarihsel gelisme siiregleri boyunca
kazandiklar1 Ozgtin dokusal karakteristiklerinin degigmesinin yam swra plansiz gelisme,
gecekondu alanlar, trafik sikigikhii, kirlilik, yegil alanlarin tahribi, kentsel donatilarm
artan niifusa yeterli diizeyde hizmet verememesi gibi sorunlart da giindeme getirmigtir
[12].



1.1.3. Kentlesme ve Kent Merkezleri

Kentler bitylimeye basladiginda ¢ofu kez istenmeyen bir donfistime ugrar ve kentlesme
beraberinde “ kentlesme sorunlan™ olarak tammlanan bir dizi sorunlarm da ortaya

¢ikmasma neden ohur. Bunlar genelde;

1. Kentin fiziksel yapisinda ortaya gikan sorunlar
2. Sosyal ve ekonomik yapisinda ortaya ¢ikan sorunlar olmak {izere iki baghk altmda
toplayabiliriz {1].

Sanayilesme, ekonomik gelijme ve toplumsal degisimin mekana yansimas: tiim sehir
ylizeyini etkilemekle beraber, en yogun olarak sehirlerin kalbi olan kent merkezlerinde
gorilmektedir.

Bu ¢ahyma kapsaminda kentin fiziksel yapisinda ortaya ¢ikan sorunlar, 6zellikle de kent
merkezlerinin bu degisimden nasi etkilendigi tizerinde durulmaktadir.

1.2. Kent Merkezlerinin Doniiglimi

Kentsel gelismenin beraberinde getirdii en biiylik yikii tagimak zorunda kalan kent
merkezleri kalabaliklagsmakta, kent i¢i trafik artmakta, otoparklar, yollar, park- dinlenme
alanlar yetersiz kalmakta, gorsel ve fiziksel kirlilik artmakta, ¢evresel etkiler ¢ogalmakta,
trafik giiriiltiisil ve otomobil egsoz gazlan kirlili3i giderek artmaktadir [1].

Kentlesmeyle siirekli bir gelisme ve bilylime siirecinde olan kentte, gelisme ve
genisleme g¢ok biiyiik oldugunda kentin etki alam da biiyiir, gelisir, fakat kent merkezi
kente yakin kent bolgelerini yiyerek, onlar1 konuttan ticaret alanlarma doniistiirerek,
fonksiyonlarim, yapilarmi, kapasitelerini v.b. degistirerek gelismeyi zorlar. Bu olgu,
doniigiim igine giren bir kentin en &nemli dinamiklerinden biridir ve kent gelimeye
devam ettifi siirece dinamizm de artmaktadir. Doniigiimiin getirdii problemleri qﬁimenin
en Onemli yolu, var ise tarthi dokuyu yok eden yeni islevlerin eklenmesine izin
vermeksizin, onun dogal gelismesine izih veren bir model diigiinmek olmalidsr.



Insanlar ¢oziimiin merkezde yatayda ya da digeyde yikselerek olabilecegini
digiinebilirler; ancak yiikseklik genisleyen fonksiyonlar icin gereken tiim hacmi
kaldiramaz [hacme dayanamaz], yapilann hepsi yiikselerek gelisemez ve birtalkum
islevlerin bazilannin daha yiiksek kiralara giicii yetmez. Clinkii kent merkezleri kentin
arazi kiralanmin en yiiksek oldugu alanlardir. Bunun yam sira kent merkezine en yakin
alanlar mifus yogunluklarmin da yiiksek oldugu yerlerdir [13]. Tiiketim alam olan kentte
kent merkezinden diga dogru her yonde kira diigmekte ve buna bagiml olarak arazi
kullamgi da degismektedir [Sekil 3] [14].

Merkez

- —3p  Perakende ve toptan

(5]

g

g |

M Endiistri /Imalat ( bakirci,semerci,sobact v.b.)
Diikkan ve ofisler Konut

Kirsal
imalathane __@ ad —
Konutlar Merkezden uzakhk
::;//

Tarnm —v

Sekil 3. Kira degeri egimi [15]

Kent merkezinden uzaklagildiginda, ilk kesimde araziye 6denen kiralar birden disis
gostermekte belli bir mesafeden sonra azalma hizimt kaybetmektedir [14]. Kiraya iliskin
Sekil 3.’deki bilgiler 1970 yili Amerika ve Kanada kentleri i¢in verilmigtir. Bugiin imalat
sanayii-kiigiik imalathaneler kent merkezinde yer almamaktadirKent merkezindeki
alanlara istem yogunlastifi ve sunum simrh kaldigs igin, merkeze olan uzaklhkla orantili
olarak istem hacminde diisme olur [14]. Kent merkezinde tiiketilen riine istem artigt
nedeniyle fiyat artacak ve kentin gevresinde ekilen arazilere istem artacak, dolayisiyla daha
onceleri ekilmeyen ve degeri olmayan topraklar deger kazanacaklardir. Béylece halkalarin
cap1 genislemekte veya yeni halkalar eklenmektedir [Sekil 4]. Merkezdeki arazilerin degeri
kullamma agilan dis halkadaki arazilerin ¢ap1 oraninda yiikselir [14].



M2 kira degeri

En ytiksek kira degerinden uzaklik
Sekil 4. Ticaret merkezlerinde bir yone dogru kuransal kira egrisi [15]

Ayrica, yalmizca yiikseklikteki genigleme/artis, kent merkezinin kabufunu artirir.
Sonug; “Merkez Bogulmasi ya da Merkez Krizi” olarak ortaya gikar ve merkezde déntisim
baslar [16]. Dinamik bir kentte kent merkezi yakn gevresini istila ederek genisliyorsa,kent
zamanla ¢ok merkezli bir yapiya doniigiir. Kentin gelisme/ yayilmasmna karsihk kent

merkezi de yeni bir donilsime ugrar [Sekil 5].

Sekil 5. Kent Merkezinin Dﬁnﬁsﬁmﬁ [16]



Ancak kent merkezinin geniglemesi farkli-gekillerde; kent bilyiikliigtine ve fiziksel yapisina
paralel olarak farkh gekillerde olmaktadir. Merkezlerin geligimi ise agagidaki sekilde
gosterilen “ gelisme kahiplarina™ uyum gdsterir [$ekil 6] [1].

MERKEZLER DIZILER OZELLESMIS
Geleneksel yolboyn Oto galerileri
ticaret

Konut *
arast - Anayol boyu ticaret Mathaa/bask: bigesi
o merkezi \ Yeni baﬁg:l Eglence bolgesi
Bélgesel metkez * I
Metropolitan CBD pm’,,pm Btk qarstlar
plazalar
™ Mobilyacilar
1 Saghk merkezi
planiv/plansiz

Sekil 6. Merkez Kademelenmesi ve Merkez Tiirleri [1]

Yiyecek ve servislerin kazang igin perakende satiglari, mali ve ofis fonksiyonlarim
yerine getiren tiim isleviere ev sahipligi yapan kent merkezlerinin temel islevleri arasmda
yOnetim kurumlari, ticaret, eglence- kiiltiir ve dini tesisler gelmektedir. Kent merkezlerinin
donligim stirecinde bu islevier arasinda en biiylik paya sahip olan ticaret ve hizmetlerin
degisimi etkin olarak izlenmektedir. Bu donilgiin kisaca tarihsel siire¢ i¢inde izleyen
boliimde ele ahmmaktadur.
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1.3. Tarihsel Gelisme Siirecinde Ticaretin geliyimi
1.3.1. Sanayi Devrimi Oncesi Ticaret

Neolitik dénemde kursal alandaki iggticiiniin gereksinimlerinin Stesinde ortaya ¢ikan art1
Oriinfi daha kolay degistirebilecekleri yerler olan Pazar yerleri kurulmaya baglanmgtir [17].

M.O. 2000 yillarmda Asurle’lar ‘Karum’ adm verdikleri bliytik ticaret kolonileri
kurmuglar ve difer yerlesmeleri denetim altina alan bir merkez konumuna erigmiglerdir

Pazar yeri, daima sehirlerin merkezimde egyalarmn, degistirildigi bir alan olmugtur. Ik
caglarda bu yerler ¢iftciler ve el sanatlan ile ufraganlarn Gretimlerini degistirdikleri agik
yerlerdi [18]. Pazar yerinin etrafimn duvarlarla gevrilmesiyle kapah kare formh ilk merkez
mekan olan AGORA ortaya ¢ikmmgtir. 1k cajlarda kent merkezleri zanmatkar ve
yoneticilerin bulundugu kirsal nitelikte, dinsel, yonetimsel islevilerin ozellikle yer aldip
bolgeleriydi [19]. Zamanla pazar yerinin dolmasi ve gelismeye olanak vermemesi, ulagim
ve para sisteminin gelismesiyle ticaret eylemi sehrin her noktasma yaydmig ve yukarida
sozii edilen degistirme sekli bir perakende satis haline dondigtitriilmiisttr. Belirli mallan
satan dilkkanlardan olusan sokaklar ortaya ¢rkmugtir [19].

Giderek ticaret yapan kisiler, politikk bir otganizasyon olan kuruluslan meydana
getirmisler, gehrin ortasinda yer alan bu organizasyonlar hem ticaretin, hem de toplumsal
aktivitelerin toplandif yerler olnmuglardir [19].

Ticaret, giderek kent digma yayilmus, sehirlerin gelismesi ticaretle olmus, 6yle ki uzak
likkelerle ticarj iliskilerde bulunan sehirler mekan,politik,toplumsal yénden en gok geligen
sehitler olmuglardir {19].

TOccar smifinn kara Avrupasmnda nitelik degistirerek giiclenmesi 10. y.y ‘da olmustur.
O donemde bdylik manastilarm, gegimleri i¢in baza zorunln mallan digaridan saglamak,
tiretilen art1 {Urfinii de yakm pazarlara satmakla gérevlendirdikleri manastir tiiccarlan vardi.
Fakat bunlar Ortagag tficcarlarinm nctileri degillerdi. Ciinkit onlar yalmzca efendilerinin
hizmetinde galisan kimselerdi.
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Oysa o dénemin tiiccarlar, yilksek fiyatlar elde etmek igin, uzak yerlerde bol olan
driinleri aragtitarak, sonra bunlan az bulunduklan igin degerlerinin ytiksek oldugu yerlerde
karla satiyorlardr. Bu nedenle Ortagag ticareti, bolgesel pazaria sinrh, yerel bir ticaret
olarak ditslinmek yamiltic: olur [20].

11. y.y. bizi gergek bir ticaret canlhigiyla kars:t karsiya getirir. Bu canlanmanin kaynag,
Venedik ve Flaman kilarmin yapmus olduklan dig ticarettir. Venedik’in Avrupa
ckonomisinde kendine &zgfi bir yeri varde. Venedikli’lerin ilk dénemlerde komsu kiyi
halkiyla babk driinleri ve tuz verip bugday alarak yapmus olduklan degig tokus bigiminde
baglayan iliski giderek Bizans, italya, Halep, Xahire, Sam ve dier Miislitman dlkeleriyle
ticari iligki ve anlagmalarla geligmistir,. Venedikli’lerin ticaret iligkisinin gelismesini toprak
tiriinlerinin yam sira sanayi de desteklemistir.Omegin; kumasg tiretimi yapms ve uzunca
sire stirdiirmiiglerdir {20}.

12.y.y. ekonomik canlanmanm tam@ olmustur. Bogazlar siirekli gemi gegisine agilmg,
ticari iligkiler canlihk kazanmus, liman sayilan artmistir. Ticaret artik iki i¢ denize egemen
olﬁmstur. Boylece ticaretin yayimasi, Avrupa’mn Dogu diinyasi, Venedik ve Rus-
Iskandinav diinyas: ile iletigimini saglayan Flandr’da belirmis ve buradan da iyilik getiren
bir salgin gibi tiim Avrupa kitasina yayinustir {20].

1.3.2.Sanayi Dénemi Ticaret

17-19 y.y. da ticaretin bigimi ve gekli degigmigtir. Ticaretle ugragan kilgiik devletler
ortaya gikmuy, bireysel ticaret geligmistir {1]. 19. y.y. Sanayi devrimi sonucu , sehre gelen
gd¢ler ticaretin de ySnlenmesine yol agmugtir. Sehirlerin smirlan ugsuz bucaksiz Slgegine
ulagarak yeni bir mekan yani City- gehir Merkezi olugmugtur [19]. Endiistri devrimi ile
ortaya ¢ikan hizh niifus artisy, yepyeni ticaret bicimlerinin olugmasina ve ticaret
merkezlerinin kurulmasina neden olmustur. 19. y.y. sonucunda biiyiik satis merkezleri
ortaya ¢ikmugtir [19]. Sanayi Devrimini takiben konut alanlar: ile i¢ ige bulunan sanayinin
geniglemesi sonucunda eski kent dokusu disinda ulagtmmn, hammadde kaynaklarmmn, insan
giicinlin kolay ve ucuz oldufu yerlere taymmasi zorunlu olmugtur. Bu gelismeler
sonucunda kentsel yerlesmeler yayimaya bagkanmustir.
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Ayrica daha dnce tek bir merkezde toplanan sosyal ve diger iglevler toplumsal yapmin
bu degisimi sonucunda farki mekanlarda toplanmaya baglamgtir.

1.3.3. Giiniimiizde Ticaret

Gintimiizde ulagim, iletigim ve teknolojideki gelismeler biltiin igleviere farkh boyutlar
getirmigtir. Bunun sonucunda firetim, ylnetim, denetim iglevieri ayrimak zorunda
kalnugtr ve merkezler uzmaniagmanm olduffu bir konuma gelmisgtir. Sanayi devrimi
dncesinde, yOnetimsel ve sosyal iglevier kent merkezinin ana iglevi iken ginifimiizdeki
cagdas merkezlerde bunlarm yerini ticaret ve biiro islevieri almigtr.  Bu merkezler
perakende ticaret kullanimlarinm, yogun biiro hizmetlerinin, otel, banka, servis
hizmetlerinin yogunlagtifi, gindiiz nitfosunun en yitksek oldugu ve ulagm imkanlarimn
eksiksiz saglandi1 uzmanlagms alanlardur.

1.4. Tarihsel Geligme Siirecinde Ticaretin Mekansal Yapisi

Tarih boyunca, kentin karakteristik 8zellifi; iginde eckonomik, sosyal, killtiirel ve
yonetim faaliyetlerinin yer aldigy, kentin tmaji ve kimligi ile Szdeglesen bir merkezi alamn
olmasidir [17].

Bir dnceki béliimde de de@inildigi iizere ilkcaglarda ticaret insanlarin arti iiriinlerini
degigtirdikleri yerler olan pazaryeri mekaninda gergeklegiyordu. Ortagagda Pazar meydam
ticaret eyleminin yogunlagtigy alanlardir. Bunun yaminda, belli mallan satan diikkkanlardan
olugan sokaklar ortaya gikmugtir.

Bu g¢agda Tirk Carsilarna bakildifinda Batr’dakilerden farkli bir gelisim siireci ve
semasi gdstermektedir [1]. Osmanh kentinin ticaret ve zanaat iglevleri, konutlar1 mutlak bir
bigimde digta birakarak, dikkan ve attlyelerin sitalandifs bir veya daha fazla sokaktan
olusan tek bir alanda yogunlagir {21]. Tiirk Cargilars;

1.Ustii Agik Cargilar
2.Kapali Cargilar
3.Bedestenler sekiinde siuflandirilimaktadir {19].

. o T ng
mﬁu“ﬂlm HURY
T MANTASYON MERKEZL

DO
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Zamanla kentler blytditkce ticarette uzmanlagma ve yaylma baslamug, sikca
tekrarlanan ticaret tiirleri kent merkezinden c¢evreye yayilmms, ¢ok Ozel ticaret tdrleri
merkezlerde kalmgtir [1}. Omek olarak; Ankara Ulus’ta yeni merkezler, Kizilay
gevresinde yol boyu ticaret geligmis, Karum ve Atakule gibi is merkezleri aginmugtr. Yine
Bilkent konutlarn iginde galeria, Eskigehir yolu fizerinde ticaret alanlari gelismektedir,
Ticaret merkezleri, ana ulasim akslarmmn birbirini kestigi yerlerdeki alanlarda ya da akslar
boyunca geligmigtir [center ,plaza ve galerialar gibi] {19].

Ticaret alanlan igin yer seciminde trafigin rahat ve giivenli olmasina, yeterli otopatk
alanlarmin ayrilmasma, servis araglarmin bu alan igine ulagabilir olmasma, yaya- tasit
trafifi aynmuna, toplu tagim duraklarmun ylirtime mesafesi igerisinde olmasma dikkat
etmek ana ilkelerdir. Ticaret alanlarmin mekansal dokusw form olarak 4 grupta
toplanmaktadir;

1. Yol Boyu Ticaret Alanlar1 (Diikkanl Yollar): Bu tipte, trafik yolu boyunca uzanan
ticaret alanlan-diikkanlar goriilmektedir [19] (Sekil 7). Trabzon merkez bolgesinde, Uzun
Sokak,Gazipaga Caddesi, Maras Caddesi boyunca ticaret alanlarmin mekansal yapilan bu
tipe 6rnek olarak verilebilir.

nl.m.&.ﬂ'. -:‘Anoo. Ya yYa lar / :) l
— SIS e | A \ P :
—\Jpurak Yerleri ,———— vv“'/\‘kava 4Servis?) ;
Ya}’a‘ Servis -’;lfisi ‘ ®oecsssvssesssen e ."'.'V’ .:.
Didkkanlar v v Y [
1
! A}rxdf 5 ZANA Trafik [§
:.T-- J‘\a J
7t )k’ w o ...ns-v.»'voaovuu Yayalar
Dikkanlar Dikkanlar
’ P
Ja) A A A D
Servis Girisi olanag: Servis

Sekil 7. Ditkkanlt Yollar [19].
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2. Yaya Ticaret Yollari: Aligverisin trafikten uzak, yaya olarak yapilmas: amaciyla
yeni kurulan gehir merkezlerinde yaya abgverig alanlar1 diizenlemek, gerekse de eski kent
dokusunda yapilan sihhilesgtirme sonucu trafik yollarinm yayalara ayrilmasiyla yaya
ahgveris alanlani olusturulmaktadir (Sekil 8). Trabzon’da Kunduracilar Caddesi ve
Kemeralt1 Bolgesi, Ankara’da Sakarya , Izmir Caddeleri yaya ticaret yollarma &rnek

verilebilir.
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Sekil 8. Yaya Ticaret Yollar1 [19]
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3. Sehir Dipr Ticaret (Shopping Center’ler): Kent dm ticaret alanlari ¢oguniukla
otomobille ahgverise gelecekler olacafi varsaylarak ana giizergahlar lizerinde veya
yakminda, bol yiizey otoparklar: ile donatiacak gekilde planlanmaktadw [1]. Shopping
Center’lerin elemanlan, biyiik majaza veya dilkkanlar toplulugu- bilylkk otopark alanlari
ile yayalardan olugur [19] (Sekil 9). Trabzon’da bu baglamda bir ticaret bigimi
gorillmemektedir
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Sekil 9. Sebir Dig Ticaret Alanlar: [19]

4. Acik Pazar Alanhn: Gﬁnﬁmiizde pazarlar, genellikle sebze-meyve,basit giyecek

esyalan, kigiik ev esyalart gibi mallarm bulundugu ve kigiik sermaye gerektirdiginden
mallann en ucuza satildipy yerlerdir,
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1.5. Kentlesme Siirecinde Trabzon Kent ve Kent Merkezi Doniigiimii

Trabzon tarih boyunca ozellikle Karadeniz ticaretinin sundugu genis olanaklardan
paym alan bir kent konumunda olmustur. Avrupa ve Asya iilkeleriyle ticari iliskilerde
bulunmasi ve ticaret yollan iizerinde yer aliyor olmasi onu bir ticaret merkezi konumuna

getirmisgtir.

IIk ve Orta Caglarda oldugu gibi, Osmanh Imparatorlugu’na katildiktan sonraki
y.y.’larda da Avrupa ile Orta Asya arasindaki ticaret yollan tizerinde Onemli bir gegis
noktast olugturmugtur. 1800°li yillarda Ruslarla olan savaglar nedeniyle Trabzon ticareti
biiyiik zarar gorse de 1830’larda buharh gemi hatlanimn Istanbul- Samsun- Trabzon
arasinda galigmas: Trabzon ticaretini daha da hareketlendirmigtir [ 22].

Trabzon 19.y.y.”m 2. yansina ticaretindeki daha biiyiik bir artigla girmistir. Bu y.y.’da
ticarette her zamanki gibi bir merkez ve baglant: noktasiydi. Trabzon, Ingiliz mamul
maddelerinin Iran’a ve Osmanlt Imparatorlugu’nun dogu eyaletlerine girisinde mutlaka
kullamlan bir liman konumunda olmustur [22].

19. yy. sonlannda Trabzon’a sigorta ve bankaciik hizmetleri de girmeye
baglamigtirf9]. Trabzon’un dis ticaretindeki biiyime kentte onemli demografik degisimiere

neden olmus ve kentin fiziksel biiyiimesini de etkilemigtir.

Kentteki ticari faaliyetlerin geligmesiyle ¢evre kasabalarda yagayan pek g¢ok insan
Trabzon’a yerleserek yogun ticaretin gerektirdigi hizmetleri vermeye baslamislardir.
Kentin niifusu da artmugtir. Ticaret kasaba ve koy niifusunu kente ¢ekmistir. Niifus ve
servet yogunlagmas: beraberinde kamusal binalara yatinm getirmis ve dini,egitsel
kurumlar agilmugtir. Kentte kamusal ve yonetsel hizmetler ve su, kanalizasyon sistemi
gelistirilmigtir [22].

Ayrnica, kent sakinlerine dinlenme alanlan yaratmak amaciyla meydan diizenlemesi gibi
cahigmalar yapilmugtir.
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Ekonomik gelisme, niifus hareketlilifi ve kentlesme basta olmak izere bir dizi
toplumsal degisime neden olmugtur. Bu gelismeler de Trabzon’u bir Ortagag kasabasindan

cagdag kent Oncesi bir liman kentine doniigtirmaigtir [22].

Trabzon uzun yillar yakin il ve ilgeler i¢in bir merkez konumunda olmakla birlikte
1960-1965 yillan arasinda sahil yolunun kente, art alamm genigletme agisindan biiyiik
getirileri olmustur. Artik ¢evre il ve ilgeler igin kent is ve hizmetlerin, yénetimsel

faaliyetlerin yer aldig1 bir merkez konumuna erigmistir.

Trabzon ilinin 1970- 1997 yillan arasindaki kent-kir niifus oranlan kargilagtinldiinda
kentsel niifus oramnin %21°den %49.6 yiikseldigi, kirsal niifus orammn ise; %79.0’dan
%50.4’e dustugi goriulmektedir [1]. Trabzon kent olgegindeki kentlesme olgusunun 1997
genel niifus sayimlan go6zonine alindiginda iilke olgegindeki kentlesme hzindan daha
yiiksek oldugu gézlenmektedir (Tablo 1) [1].

Tablo 1. Trabzon kent- kur niifus oranlarimin Dogu Karadeniz ve Tiirkiye

ortalamasma gore karsilagtinimas:

1970 1975 1980 1985 1990 1997
Kent |Kir |Kent {Kir |Kent |[Kir |Kent |[Kir |Kent | Kir |Kent | Kir

Trabzon | 21,0 | 79,0 23,9 | 76,1 (25,5 | 74,5 (30,5 |69,5/38,2 |{61,8{49,6 |50,4

DKB 22,6 177,4125,5 174,5(27,6 | 72,4|31,9 |68,1141,2 [58,8]50,1 {49,9

Turkiye | 38,5 |61,5|41,8 |58,2]149,1 |50,9(53,0 {47,0[59,0 {41,0/62,2 |37,8

Not: Kent niifusu, il ve ilge merkezlerini kapsamaktadir.

Trabzon ili kentsel niifus artigmmn en 6nemli nedeni; dogal niifus artisi yaminda kentte
tanm digi islerde yaratilan is olanaklan ve kente biyiik ¢ogunlugu il simrlan olmak tizere
bolge i¢i ve digindan gelen goglerdir ve gelis nedenleri ekonomiktir, daha iyi is, tcret,
sosyal giivence v.b. gibi [1].

Trabzon’un 1965-1997 yillan arasindaki kentlesme oranlan incelendiginde bu yillar
arasinda artan bir kentlesme olgusunun oldugu gorilmektedir [Sekil 10]. Kentsel niifus
artiy hizinm ise 1965-1975 yillan arasinda diigtigic 1975-1997 yillan arasinda ise belirli
oranlarda yiikseldigi goriilmektedir [Sekil 11].
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Zamanla kent niifusunun, tanm digt olanaklanimin, kente gelen niifusa karsihk gelisen
hizmet tiirlerinin arti1, biitiin kentsel gelisme i¢indeki dinamik kent merkezlerinde oldugu

gibi Trabzon kent merkezini de etkilemistir.

Kentlesme siirecinde Trabzon niifusunun artmas: ve alamin biyiimesine paralel olarak
Trabzon kent merkezi, tek merkezli formdan ¢ok merkezli forma déniigme siirecine
girmigtir. Bu degiisimde geleneksel kent merkezinde gelismeye yeterli alan olmayigi, alt
yapi, ulagim ve otopark yetersizligi gibi faktorlerin rolii olmustur. Bu nedenlerle, kent
merkezinden diga dogru gelisme kaginilmaz olmustur.
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Trabzon’un geleneksel kent merkezinin geniglemesi mevcut iglevlerin biiyiimesi ve
uzantist seklinde olmustur. Uzun Sokak, Maras Caddesi ve Kunduracilar Caddesi’nin
gevresindeki konut alanlan iglev degistirerek yol boyu ticaret alanlarina doéniigiirken bir
yandan da varolan igyerleri yenilenerek diisey dogrultuda gelismistir. Bu alanlarda yer alan
birtakim iglevler merkez digina planh olarak kaydinlmigtir (1980°li wyillar) (Yénetim ve
egitim hizmetleri, toptancilar, giinliik ihtiyaglar vb.).

Genellikle biitiin bityilk kent merkezlerinde oldugu gibi iiretim 6lgeginin degigmesi ve
geleneksel ticaret faaliyetlerinin ¢agdag iy iligkilerine bagh olarak yap1 degigtirmesi
modern pazarlama sistemlerinin geligtirilmesine neden olmaktadir. Bu gelismeler,
bankacihk, sigortacilik, borsa ve damgmanhik hizmetleri gibi faaliyetlerin merkez alanda
hizla yogunlagmasma ve modern donamimh biirolann lizla inga edilmesine neden
olmaktadir [23].

Bu baglamda Trabzon geleneksel kent merkezinde doéniigim siirecinde 6zellikle
diseyde birgok biiro kullammlan geligmistir. Bunlar genellikle yofun yiz yize
gorigmelerin gerekli oldugu bukuk, gesitli damgmanhk hizmetleri, bankalar ve diger mali
hizmetler gibi biiro faaliyetleridir ve igin geregi olarak merkezde kalma egilimindedirler.

Muhasebe, emlakgihk, sigortaciik gibi rutin geri biiro fonksiyonlan ise ¢ogunlukla
geleneksel merkez digina kayarak yeni gelisen merkezde (Giilbaharhatun ve Inénii

Mabhalleleri) gelisme géstermektedir.

Ayrnica, merkezde yer alan toptan ticaret, kiigiik imalat gibi kullammlar merkez disinda

olusturulan kiigtik sanayii sitelerine tasinmigtir (Mobilyacilar sitesi, sanayi sitesi gibi).

Merkezin bir bagka donugimi, 1990°h yillarda Sarp Siur kapisimn agilmasiyla
olmustur. O yillarda merkez bolgesindeki ticaretin nitelifi degismistir. Ozellikle
Kunduracilar Caddesindeki demir-sa¢ levha satan isyerleri ile nalburlar, sobacilar ve insaat
malzemesi satan igyerleri ya kapanmus, iglev degistirmis ya da merkez digma gikrmglardir.
Bunlardan bosalan yerlere ¢ok sayida deri giyim v.b. gibi insanlarin istek ve
gereksinimlerine cevap veren igyerleri agilmugtir.
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Bunun yam sira, 8zellikle Degirmendere ve Sanayi Mahalleleri ve gevresi ucuz otellerin
ve ticaret tlirlerinin, bavul ticaretinin ve perakendecilifin yogunlagtifi alan konumuna
gelmistir.

Cok merkezli kentlerde oldugu gibi, Trabzon kentinde de ik geligen merkez diger alt
merkezlerden daha yofun ve &zel ticaret ve hizmet tirlerine sahiptir ve bu merkezler
Trabzon kentinin kendi nfifusuna ek olarak herglin gevre il ve ilgelerden giintibirlik gelen
niifusa da hizmet etmek durumundadir. 1993°teki bir aragtirmaya gdre Trabzon’a dogu-batt
ve gimeydeki yerlesmelerden 25700 giinGbirlik ziyaret¢i geldigi saptanmgtir [7]. Bugiinkit
niifuslara oranlanirsa bu saymm daha fazla olacag: dilgiiniilebilir.

Genelde merkeze glinlik seyahatler tek amagh degildir. Ornegin; onbes glinde bir ve
daha sik merkeze gezme- ziyaret amaci ile ve hergiin ¢aligma amaci ile gelenlerin ahs-
verigini de yapmalari dofaldrr [7]. Bunun yam sira efitim,safhk gibi hizmetlerden
yararlanmak amac ile de gevreden kente ek niifus gelmektedir.

1993 yihinda yapilan “Dogu Karadeniz Bolgesi’nde nitelikli konut aragtirmasmda”
merkezin kullanim yogunlugu galismasi sonuglarma bakildipinda; belediye milcavir
alanlart digindan gelenlerin gogu Trabzon yakin g¢evresindendir.Yine aym aragtirma
sonuglart, calisma, ticaret ve hizmetlerden(egitim+saglhk) yararlanmak amac: ile ¢evre il ve
ilce merkezlerinden Trabzon’a gelen sayilarimin gelinen 6rnek yerlesme nilfusuna oranian
Trabzon’da swram ile %2.88, %1.26, %3.72 gibi degerlerle en fazla iken aym oranlar
Samsun igin %0.24, %0.78, %1.17 dir [7].

Trabzon’a gelen ek giindiiz nifusunun kent mekamnda yarattify yogunlagma gozard
edilmeyecek boyuttadir. Bu niifusun kentte doguracaf alan talebi, gerekli yol ve otopark
alam ile 44-65 ha. olarak hesaplanmustir Bu talebin biiytkk bit kismmin ise; kent
merkezinde, i§ alanlarinda doZacag sGylenebilir [7].

Sonug olarak, ek giindiiz niifusu biiylik olan kentlerde oldufu gibi Trabzon igin de bu
niifusa verilen hizmetlerin hangi dallarda yogunlagtigim onceden bilmek, kentin gevreye
verdigi hizmet yogunlugunun dikkate abnmasi planlama igin Snemli veriler olacaktir.
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Trabzon’un tartigmasiz bdlge merkezi oldugu 1999 yiinda Trabzon, Ordu, Giresun,
Rize, Giimiishane, Bayburt, Artvin illerini kapsayan Dogu Karadeniz Kalkinma Projesi
(DOKAP) ¢ahsmatant sonucunda da ortaya konmustur. Trabzon 4569 toplam merkezilik
katsayis1 ile bolige merkezidir. DOKAP iginde, Trabzon’un bdlge digina / iilke iglerine
kadar uzanan bir etki alam oldugu gdzlenmistir {24]. DOKAP iginde perakende ticaret ve
tim kentsel islevier agismdan en biytik etki uzakhi¥ma sahipti (Tablo 2).

Tablo 2. Kentsel etki uzakliklan (km) (24)

ISLEV
TORG) |ARTVIN |GIRESUN {GHANE |[ORDU  |RIZE TRABZON | BAYBURT |

Perakende 61 99 95 136 191 250 143
Ticaret

Tam 61 99 110 144 178 238 129
Kentsel
Islevier

Ornegin, Trabzon ayakkab: tiretiminde olduk¢a Snemli bir merkezdir, {iretimi Istanbul,
Izmir, Ankara, Konya, Samsun, Sivas gibi uzak merkezlere pazarlamaktadr.  Bunun yam
sira Trabzon igi hasir 6rgll kuyumculuk iirinlerinin Alanya, Antalya, Istanbul ve Ankara
gibi oldukga uzak dagitim alant vardm (Sekill2) [24].
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Sekil 12, Toplam Perakende-Toptan Ticaret ve Etki Uzakliklar (Etki Alanlari)



2. YAPILAN CALISMALAR

Bu bolimde Boliml.’de ortaya konan amaglan gergeklestirmek iizere yapilacak

arastirmada izlenecek yontem ve galigma alanlan tanitilacaktir.
2.1. Cahsmada izlenen Yol ve Yontem

Trabzon’da kentlesmenin beraberinde getirdigi gelismenin mekana yansimasi, ticaret ve
hizmet tirlerinin defigimi, kent merkezinin doniigiimii, toplam 26 mahallede yerinde
yapilan saptamalar ve anket ¢aligmalani ile irdelenmigtir. Merkeze uzak kentin giiney
mahalleleri (Boztepe, Soguksu ve 3 nolu Erdogdu Mahalesi’nin bir bolimil) ¢alisma
kapsami diginda tutulmugtur.

Iki agamah bir g¢aligma yiritilmistir. Alan aragtrmas: (analiz) ve anket
¢alismalanndan olusan bilgi toplama asamasinda 1/2000 olgekli halihazir haritalar ve
anket formu kullamlarak ¢ahisma alanlarinda, yapt 6lgeginde, bodrum, zemin ve diger
katlar igin tim islevler ve islev degisiklikleri yerinde tespit edilmeye caligilmistir. Alan
caligmasinda en yeni haritalar 1985 tarihli oldufundan mevcut durum yerinde yapilan
tespitler ve kadastro haritalan yardimiyla giincellestirilmistir.

Alan g¢aligsmasinda kullanilan anket formunda 3 tip soru bulunmaktadir.

1. Kat ve Iglev Tirii: Binanin kag kath oldugu, bodrum kat dahil olmak iizere zemin ve
diger katlardaki iglev tiirlerinin neler oldugu sorulmugtur.

2. Iglev Degisikligi: Bu soru yalmzca zemin kattaki igyerlerine sorulmustur. igyerinin
daha onceki islevinin ne oldugu ve en son degisiklik tarihinin ne zaman oldugu tespit
edilmeye galigilmigtir.

3. Kullanma Alam Biiyiikliikleri: Zemin kattaki igyerinin ka¢ m2 oldugu sorulmustur.
Bilgi toplama asamasindaki anket formundaki 2. ve 3. tip sorular ¢aligma alanlarinin
timinde uygulanmamu§tir. Bunun igin galigma alanlan iginden kent merkezi ve digindaki
alanlarda fakh biiyiikliiklerde 6rnek mahalleler segilmigtir (Sekil 13).
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Anket yapilan alanlarin se¢iminde merkeze uzaklk, sagladiklan fakh ticaret ve hizmet
tirleri ve niifus gibi olgitler etkili olmugtur. Anket, deneklerin sorulara ciddi, dogru
cevap vermesi, gerektifinde daha iyi agiklayabilmek ve daha kapsamb bilgi alabilmek igin
deneklerle (isyeri sahipleri/ gahiganlary) yiiz yilze g6rligme yontemiyle ytritilmiistir.

Bilgi toplama asamasindan sonra, alanda yapilan tespitler, uygun formata getirilerek
hazirlanan lejand ve kodlamalara uygun olarak haritalara igleme ve bilgisayar ortammna
aktariima cahgymalan yapilms, daha Snce benzer ¢aligmalarda kullamlan lejanda uygun bir
lejand hazirlanarak galiymanm ilk asamasinda yapilan tespitler sonucunda elde edilen iglev
tiirleri 1/1000 &lgekti halihazir haritalar tizerine igyeri olarak islenmistir.

Alan ¢abgmalan srasindaki tespitler sonucunda her binaya iliskin elde edilen veriler
islevsel birim olarak Uluslararas1 Standart Iktisadi Faaliyet Kollari Simflandirmasindaki
[25] kodlamalara uygun kodlanarak bilgisayar ortamma aktariimug ve SPSSPC paket
programu ile degerlendiritmigtir.

2.2, Cahyma Alanlarimin Tanitilmasi

Yerinde analiz ve anket gahgmalarinn yapildigi tiim maballeleri kapsayan caligma
alanlar: i grupta toplanmaktadir. 1k grup calisma alam, 1970 ve daha ncesi yillarda da
kentteki en yogun ticaret ve hizmetlerin goriildtigli, bugiin de kentin merkezini olusturan
alanlardir. Carsi, Iskenderpaga, Kemerkaya ve Pazarkapi Mahallelerini kapsayan alan
ticaret ve hizmetlerin niteligindeki birtakim degismeler sonucu gegmise gore gelismis ve
yogunluk kazanmistr. Bu alanlar kentigi trafifin, giindiiz niifusunun yogun oldugu ve
kent merkezini i¢ine alan mahallelerden olusmaktadir. Kentin ticaret yogunlugunu giderek
artan bir sekilde yillardir tagiyan bu alanlar konutun hemen hemen hi¢ olmadigi, gece
niifusunun ¢ok az oldugu, daha ¢ok yol boyu ticaret alanlarmin yoZunlastif: bir konuma
gelmigtir (Sekil 14).
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Carst ve Iskenderpaga Mahalleleri 8zel ticaret tiirlerinin yam sra hizmet sektdriiniin
biiyik ¢opunlugunu barmdirmaktadw. Kentin tarihi ticaret dokusunun bulundugu
Kemerkaya Mahallesi daha ¢ok diigiik gelir seviyesinde ve gevre ilge ve kdylerden kente
giniibirlik gelen niifusa hizmet veren ticaret tiirlerini banndirmaktadir. Pazarkap:
Mahallesi’nde ticaret ve hizmet tiirlerinin yamnda toptancilik hizmetleri de yogundur.

Ikinci grup caligma alami, kent merkezinin geligmesiyle ticaret ve hizmet tiirlerinin
merkez digina kaymasi sonucunda olusan yeni ticaret alanlarmin bulundugu mahalleler ile
'kentin ticaret ve hizmet yogunluu daha az olan mahallelerdir.Bu alanlarda ticaret daha
¢ok zemin katlarda yoZunlagtf icin merkez alanlarmin diigeydeki yogunlufu gorilimez.
Zemin kat digindaki katlar konut olarak kullamimaktadir (Sekil 15). Bu alanlarda yogun
olarak giinliik ihtiyaglara cevap veren ticaret tlirleri gériilmektedir.

o> Bos A Fatih Mahallesi’'nden Ornek
0_, Kamu _

o—> Biro
Konut

AP Ticaret

. Zemin ¢izgisi
A—’ Ticaret

o> Depo

o> Bos

»—>» Otopark

Sekill5. ikinci Grup Calisma Alanlarmdan Ornek



3. BULGULAR
Analiz ve anket sonuglarmdan gikan bulgular 5 baghk altinda toplanmaktadir;

1. Caliyma alanlarmin kademelenmesi

2. Caligma alanindaki igyerlerinin mekansat dagilim

3. Merkez islevierdeki kat kullanym 6zellikleri

4. Zemin katlardaki igyeri tilrlerinin dagilim

5. Cahgma alamnda bodrum katlardaki igyeri sayilan ve perakende ticaret tiirlerinin
daghbimlan

3.1. Caliyma Alanlarmin Kademelenmesi

Kent bliytkligti ile barmdirdi1 toplam iglevsel birim arasinda gliclii bir iliski oldugu
Aydemir’in (1978) Dogu Karadeniz Bolgesi icin yaptig1 aragtirmada g6zlenmistir.

Merkezler igin, bdlgesel ve kentsel lgekte merkezilik dlgiimii yapilabilmektedir.Olgtit
merkezilik indeksidir [26]. Burada bir tek islev icin “lokasyon katsayisi” bulunmakta, bu
katsay: analiz yapilan her mahalledeki islevlerle gogaltimakta ve merkezilik indeksi elde
edilmektedir. Bu iglem i¢in kullamilan matemetiksel ifade:

C= % x100  seklindedir.

C =t iglevinin lokasyon katsayisidir [location coefficient]

T =t iglevinin bir birimi [her islev i¢in ayr1 ayr1 hesaplanmaktadir.]

T = sistem igindeki [t] islevler toplanmdir. Sistem analiz yapilan alandaki mahallelerin
timiing ifade etmektedir. Ornek bir matrisle kisaca agiklanabilir (Tablo 3).
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Tablo 3. Islevierin dagilim ve “location coefficient’lerin” butunmas

Kentsel Yerlesmeler Islevsel Birimler Toplam iglevsel birim sayist
A 6] 4] 2] 3] 2] 1] 1 19
B 5] 2] 2| 3] 1] 1 14
C al 2] 1] 2] 1| 1 1
D 3| 2| 2 1 8
E 3l 2] 4 6
F 2| 3 1 1 i 8
G 1| 3} 1 6
H | 2 3

Fonksiyonel Uniteler | 25] 20| 10] 10| 5] 4] 1 75

Location coefficient |*4 | §| 10| 10] 20| 25| 160

*Yukarida (1) no’lu kentsel iglev i¢in “lacation coefficient”

t= —Lx100= 4 tir.
25

Tabloda her islev i¢in bulunan katsayilar ile o islevin yerine getirildigi islevsel birimlerin
carpum ile yeni bir tablo elde edilmektedir (Tablo 4) [23].

Tablo 4. Merkezilik indekslerinin tiiretilmesi

Kentsel Yerlegmeler Islevier Merkezilik Indeksi
A 24| 20f 20] 30{ 40| 25] 100 259

B 20| 10f 20| 30] 20| 25 125

C 16/ 10| 10f 20| 20{ 25 101

D 12] 10] 20] | 20 62

E 12| 10| 10 32

F 8] 15| 10§ 10 25 68

G 4! 15f 10| 10 39|

H 4] 10 1 . 14

100] 100{ 1001 100] 100] 100 700
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Kent olgeginde yapilan alan ¢aligmas: sonucunda, Trabzon’da 26 mahallede toplam 132
iglevsel birim saptanmugtir. Bu yontem izlenerek her mahallenin banndirdig islevsel birim
saytlanina bagh olarak merkezilik katsayist ve buna gore mabhalleler arasinda olusan
kademelenme, grup i¢i farkhliklar en az, gruplar aras1 farkhliklar en ¢ok olacak sekilde bir
gruplandirma yapilmgtir. Kademelenme 5 ile 1 arasinda bir 6l¢ek iizerinde siralanmugtir; 5
en iist kademeyi, 1 ise en alt kademeyi gostermektedir (Tablo 5).

Tablo 5. Toplam merkezilik katsayilan ve kademelenme

MAHALLE MERKEZILIK SIRALAMAS| |KADEME
CARSI . 1851 5
SANAYI 1180

KEMERKAYA 1064 4
ISKENDERPASA 1030
GULBAHARHATUN 558

PAZARKAPI 555 3
CUMMURIYET 553

INOND 528

FATIH 507

ORTAHISAR 399

[COMLEKCI 344

KALKINMA 226 2
GAZIPASA 220

2. BESIRLI 188

TOKLU 180

1 NOLU ERDOGDU 148

DEGIRMENDERE 131

YENICUMA 106

ESENTEPE 91

BAHCECIK 89

2 NOLU ERDOGDU 73 1
YALI MAH. 59

YENI MAHALLE 55

1. BESIRLI 48

3 NOLU ERDOGU 19

HIZIRBEY 17

Calisma alamindaki toplam merkezilik siralamasinda Cargi, Sanayi (5.kademe),
Iskenderpasa ve Kemerkaya (4.kademe) Mahalleleri en yiiksek merkezilik katsayilarma
sahiptir. Merkezilik siralamasinda 3. biiyikk degere sahip olan Inonii ve Giilbaharhatun,
kentin yeni olusan merkezlerinden birini olugturmaktadirlar. Merkezilik siralamasinda bu
mahalleler digindaki mahalleler genellikle kentte daha az ticaret ve hizmet yogunluguna
sahip alanlardir.
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Bu mahallelerden bazilari (Pazarkapi, Toklu, Kalkinma) toptanciik, oto galerileri,
saghk hizmetleri, eczane v.b. gibi birtakim ticaret ve hizmet tiirlerinin yogunlastigi
alanlardur.

3.2. Cahyma Alamindaki Igyerlerinin Mekansal Dagihm

Kent merkezinin gesitli nedenlerle dogu-bati yoniinde sigrama gostererek lineer
yayidign ve farkh islevierin yliklendifi yeni alt merkezlerin olugmaya basladif
sdylenebilir (Sekil 16). Merkez ve sonradan olusan yeni merkezler sahip olduklari toplam
igyeri acisindan incelendiffinde merkezilik degerleriyle paralellik gosteren bir durumun
oldugu goézlenmektedir. Merkezilik siralamasinda 5. ve 4. kademede yer alan mahallelerin
en fazla igyerine sahip olduklar: g6riilmektedir.

ISYERI SAYISI

2.8egiRL B |1 |

ERDOGDU &

ernogou I 1| 1] 11]

DEGIRMENDERE [ 1

$3%3 5 ' ¢ 5 5 23 s
%é gg > mg’%m‘"“"’ﬁ = 3
g

Sekil 17. Igyerlerinin Mekansal Dagilimm

Bu mahalleler arasinda kentin ana merkezini olugturan Kemerkaya, Carsi, Iskenderpaga
Mahalleleri ile  merkez diginda Sanayi Mahallesi ve  Inonii, Pazarkapi, Fatih,
Giilbaharhatun Mahallelerinin en fazla igyerine sahip alanlardir (Sekil 17).
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En fazla isyerine sahip olan Cars, Iskenderpasa, Kemerkaya, Mahalleleri kentin birinci
merkez bolgesini olugturmakta ve kentteki en yogun ticaret ve hizmet islevierine sahip
bulunmaktadiriar.

Sanayi Mahallesi kent metkezi digmdaki mahalleler arasinda en fazla igyerine sahip
olan mahalledir ve Degirmendere Mabhallesiyle birlikte kentin ikinci merkez bblgesint
olusturmaktadir. Sanayi Mahallesinde ozellikle 90’11 yillardan sonra Sarp S Kapisinmn
agiimasiyla geligen ticaret ve hizmet tiirlerinin 6zellikle de ucuz otel ve motellerin, eglence
yerlerinin sayisiun artist ve bunlarin beraberinde getirdigi perakende ticaret ve hizmetlerin
yogunlagmas: bunun gostergesidir.

Bunun yam stra, igyerlerinin sayisindaki artigin nedenleri arasinda, 1970 yih plan karar
geregi Ozellikle kiiglik sapatiarm merkezden bu bblgeye tagmmas:, bunun beraberinde
getirdigi diger islevler, kent otobils terminalinin bulunmasi gibi nedenler gosterilebilir.

Sahip olduklar: igyeri sayist bakmundan 3. sirada yer alan mahalleler, Pazarkapi, Indni,
Giilbaharhatun, Cumbhuriyet, Mahalleleridic. Bu mahalleler arasinda Giilbaharhatun ve
Indni} Mahalleleri kentin 3. merkez bolgesi olarak nitelendirilebilir. Yine 1970 yi: plan
kararlan sonucu ydnetim ve kamu hizmetlerinin bu alana tagmmasi, egitim ve saghk
hizmetlerine sahip olusu bu alani kentin yeni bir merkezi konumuna getirmigtir.

Pazarkapi Mahallesi 1. ve 3. merkezin arakesitinde kentteki bazi ticaret tiirlerinin
dzellikle yogunlagtig1 bir alan olarak kentin 4. merkez bdlgesi olarak gosterilebilir.

Bu mahalleler digindaki kentin 5. merkez bolgelerini olugturan mahalleler Sekil 17°de
gorildiiglt gibi difer mahallelere oranla ¢ok daha az igyerine sahip, konut alanlarmm
yogun, daha ¢ok mahalle Siceginde, uzmanlagmanmug, gimlilk ihtiyaglara cevap verecek
tiirden igyerlerine sahiptirler. Bu mahalleler arasmda o6zellikle Toklu, 2. Besitli ve
Kalkmma Mabhalleleri sahip olduklar1 birtakim donpatilar ve ulagim olanaklan gibi
nedenlerle 6zel bazi iglevlerin yitklendiZi alanlar konmumundadirlar. Kalkmma Mahallesi
tiniversiteye bitigik olmasi, burada iiniversite Ggrencilerine, hastaneye yénelik ticaret ve
hizmet tiirlerinin gelismesine yol agmustir.
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3.3. Cahyma Alanlarindaki Kat Kullanim Ozellikleri

Caligma alanindaki mahallelerde merkez iglevierin diiseydeki dagilimmna bakidigmda
kent genelinde zemin katlarda ticarette yogunlagma olmasma ragmen, mahalleler arasmda
baz farklihklar goriilmektedir (Sekil 18). Tim igyerlerinin %78’i zemin katlarda, % 19°u
zemin {istd katlarda ve %3’ ise bodrum katlarda bulunmaktadyr.

Diiseydeki kullanim Caryi, Kemerkayalskenderpasa, Sanayi, Pazarkapi ve
Giilbaharhatun Mahallelerinde yogunlagmaktadsr. Bu mahalielerde 4 ve tistli katlarin igyeri
olarak kullanimminda bir yigiima oldudu goriilmektedir.

Ozellikle is alamindaki uzmanlasmamn mekana yansmus oldugu Carsy, iskenderpasa ve
Kemerkaya Mahallelerinde 4 ve fstii katlar uzmanlasmanm oldugu iy ve hizmet
kullanimlarma ayrimigtir. Bu da 1970 6ncesi merkezle ¢akigmaktadir.

Kentin 1. merkez bolgesindeki bu mahallelerde zemin iistli katlar dzellikle Marag
Caddesi lizerinde bliro, Uzun Sokak iizerinde dersane, kurs ve biiro, Kunduracilar Caddesi
tizerinde ise ¢ogunlukla doktor muayenehaneleritibbi tahlil laboratuarlan gibi 6zel saglk
hizmetleri kullamimlarina ayritmigtrr.

Hizmet faaliyetlerinin hizla gelismesi ve biiro ingaatlarindaki biiyiik artis son yillarda bu
alanlarda gelismistir. Kentin 1. merkez bolgesindeki emlak degerleri, uzmanlagms isgiicii
gibi ekonomik faktérlerin yam sira kent merkezinin ¢ekim faktSrii bliro faaliyetlerinin
yersegiminde énemli rol oynamaktadyr.

T.C. WKSEK@@RETKM KURL w
DOKUMANTASYON
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Sekil 18. Merkez islevlerdeki kat kullamm ozelli

2
e
cg

1-Iskenderpasa 5- Cumhuriyet
2- Kemerkaya 6- Gazipasa

3- Cars:
4- Pazarkapi



35

Bunun yam sira, ydnetim hizmetlerinin 1970 plan kararlari geregi Gillbaharhatun
Mahallesi’ne taginmas: kentin 3. merkez bdlgesi ve ¢evresindeki mahallelerde (Indnd,
Giilbaharhatun, Pazarkapi, Fatih) biro hizmetlerinin (3zellikle avukatlk) bu alanlarda
yogunlagmast siirecinde etkili olmustur.

Diigeydeki kullanmmin yogun oldugu mahallelerden Sanayi Mahallesinde ise zemin iistfi
katlar biiro kullammindan ¢ok otel ve motel olarak kullamimaktadir. Otel-motel
kullammlarimn  artigmn  6zellikle Sarp Smir Kapis’mn agilmasndan sonra arthi
g6zlenmektedir.

3.4. Zemin Katlardaki Igyeri Tiirlerinin Dagihou

Cahigrha alammn tiiméindeki igyeri trleri 21 baghk altmda detayh olarak simflandirilmag
ve zemin katlardaki toplam 5276 isyerindeki dagilmm izlenmigtir. Tablo.6.’de g&rtildagd
gibi biitiin mahallelerde tiim isyerleri iginde perakende ticaret %55°lik bir oranla en
yogundur. Kilgiik sanatlar (38) %11, Lokanta ve oteller (63) %9, kisisel hizmetler (95)
%6, oramnda zemin katlarda yogunlagmistir. Perakende ticaret digindaki bu islevier belirli
mabhallelerde yogunlagmaktadir. Diger iglevler ¢ok daha az yogunluga sahiptir.
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Mahalleler arasmda zemin Kkatlardaki ticaret ve hizmet tlirlerinin kargilastirmasim
yapabilmek amaciyla tespit edilen igyeri tiirleri;

* Kigik sanatlar (3)

* Onarm ve baymndirlik isleri (5)

* Toptan ve perakende ticaret (6)

* Ulagtrma-haberlesme hizmetleri (7)

* Mali kuruluslar ve sigortacihk (8)

* Toplumsal ve kigis¢! hizmetler (9)
olarak 6 baglhk altinda toplanmagtir (Sekil 19).

Zemin katlardaki ticaret tiirleri arasmda toptan ve perakende ticaret en fazla Carw
Mahallesi ile Sanayi Mahallesi'nde oldugu goriilmektedir (Sekil 19). Bu mahalleler
disndaki diger mahallelerde toptan ve perakende ticaret hemen hemen esit ve diger
mahallelere oranla ¢ok azdir. Ancak, Fatih, Toklu, Kalkinma, Degirmendere ve Cdmlekei
Mahallelerinde toptan ve perakende ticaret tiiriindeki igyeri sayist dikkat cekicidir.
Kalkinma Mahallesi finiversite ve tip fakiiltesi gibi kentin en Snemli editim ve saghk
hizmetlerine sahip olmasi bakimmndan birtakim perakende ticaret tlirlerini (bakkal, manav,
market, lokanta, biife, fotokopi, kirtasiye, tez yazmm, pastane, kasap vb.) ¢ekmis
bulunmaktadir.

Kent eteklerinde, 6zellikle Toklu Mahallesinde bu saymin yiiksek ¢ikimasinm nedeni;
yeni konut alanlarmin getirdigi ticaret tiirleri ve birtakim Ozel ticaret tiirlerinin bu
mahallede yogunlagmig olusu gosterilebilir (oto galerileri, mobilya galerileri, eglence,
dekorasyon, market ve toptancilar vb.).

Kiigiik sapayi tiirli igyerlerinin en fazla goriildligii mahalle Sanayi Mahallesidir.
Kentteki yogun oto tamir,demir dograma v.s. gibi diger imalat tiirlerinin bu mahallede gok
sayida yogunlagtyor olmas: bunun goéstergesidir. Kiigiik sanayi difer mahallelerde az da
olsa goriilmektedir. Toplumsal ve kigisel hizmet tiirtindeki isyerlerinin 6zellikle kentin 1.
merkez bilgesindeki mahallelerde en fazla oldugu goriilmektedir .
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Eglence yerleri, effitim, saglik, kiiltir ve birtakim kigisel hizmetler bu mahallelerde
diger mahallelerden daha fazla bulunmaktadir. Sekil 19°da oram diigitk gériilen hizmetler
zemin {stll katlarda yogunlagmaktadir.

Mali kuruluslar- sigortaciik hizmetlerinin zemin katlardaki kullammlarma bakildiginda,
Garg, Kemerkaya, G.hatun Mabhallelerinde yogunlastiklart gorillmektedir. Ozellikle
Kemerkaya Mahallesi mali kuruluglar smifinda degerlendirilen bankalarm en fazla
bulundugu mabhalledir. Giilbaharhatun Mahallesi kentin (3. merkez bSlgesi i¢inde) yonetim
islevlerinin fazla oldugu bir mahalledir.

Calisma alanindaki mahallelerin zemin katlarindaki igyerleri tiirleri perakende ve toptan
ticaret olarak ayn ayn incelendiginde;

* Perakende ticaretin en fazla oldugu mahallelerin yine kentin 1. merkez bolgesi ve yeni
olugan alt merkez bolgelerindeki mahallelerde oldugu gériilmektedir (Sekil 20).

% PERAKENDE TiCARET ORANLARI
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Sekil 20. Zemin Katlardaki Perakende Ticaret Kullanim Oranlari

Kentin 1. merkez bdlgesini olugturan Carg1 Mahallesi %22, Kemerkaya Mabhallesi %12,
Iskenderpaga Mahallesi %8 orantyla zemin perakende ticaret kullammma sahiptirler. Bu
mahalleler yillardir kentin ana ticaret alanlarim olugturan alanlardar.
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Kentin 2. merkez bolgesi olarak nitelendirebildifimiz kentin dogusundaki Sanayi
Mahallesi kent merkezi disinda olmasma karsin %12 orannda perakende ticaret
kullanimina sahiptir

Kentin batisinda yer alan Pazarkapi, Inonii, Fatih, G.hatun Mabhalleleri zemindeki
perakende ticaret kullanim bakimindan %35 oraniyla 2. sirada gelmektedir.Bu mahalleler
merkezilifin getirdigi nilfus artis1 sonucu perakende ticaret tiirlerini gekmektedir.

Bunlarin diginda, ozellikle kentin eteklerinde(geperlerinde), gece niifusunun, konut
alanlarmm yogun oldugu mahallelerde (Toklu,1. ve 2. Besirli Mahalleleri) perakende
ticaret yogunlugu ¢ok fazla degildir.

* Zemin katlardaki toptan ticaret tiirii iglevler % 37 oramyla en fazla Pazarkap
mahallesinde goriilmektedir (Sekil 21). Pazarkapt Mahallesi kentte &zellikle gida, meyve-
sehze gibi maddelerin toptancilik hizmetinin kiimelendigi alandir. Genellikle ulagim
kolayhfmin (devlet karayoluna yakinh3i) toptanci igyerlerinin bu mahallede
yogunlagmasinda etkili oldugu sGylenebilir. Bunun yam sira yillardir kentteki toptan ticaret
tlrl igyerlerinin bu mahalle ve civarinda yer aliyor olmasmmn da etkisi vardir. Sanayi
Mabhallesi %19, Carsi1 Mahallesi %13 oranlariyla toptan ticarette 2. sirada gelmektedir.
Sanayi Mahallesi Pazarkapi Mahallesinden sonra 6zellikle gida ve unlu mamul maddeleri
toptan ticaretinde yiiksek orana sahiptir.

% TOPTAN TICARET ORANLARI
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Sekil 21. Zemin Katlardaki Toptan Ticaret Kullanim Oranlar1
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1,2 ve 3 no’lu Erdogdu Mah., Comlek¢i, Bahgecik, Yeni Mah., Gazipasa, Kemerkaya
ve Kalkinma mahallelerinde toptan ticaret gorilmemektedir. Bu mahalleler daha g¢ok
perakende ticaret ve hizmetlerin gorildiigu alanlardir.

Toptan ve perakende ticaretin yerseciminde farkhhklar oldugu dikkat gekicidir.
Perakende ticaret Ozellikle kentin 1.merkez bolgesi yiiksek oranda olmak tizere kent
geneline yayillmig goriilmektedir. Toptan ticaret tiirii isyerleri ise perakende ticaretten farkh
olarak perakende ticaretin az oldugu, oOzellikle, Pazarkap1 ve Sanayi Mahallelerinde fazla
gorilmektedir ve biitiin kente yayilmayip yalmzca belirli Mahallelerde toplanmaktadir. Bu
Mahaller 6zellikle uzun yillar toptanciik hizmetine sahip ve ulagmin kolay oldugu
alanlardyr.

3.4.1. Zemin Katlardaki Perakende Ticaret Tiirlerinin Dagilimi

Caligma alanm igerisinde zemin katlardaki perakende ticaret kullanimlarmin saptanan
tiim igyerleri arasindaki oranlan, sirasiyla su sekildedir; giyim esyas1 %15, gida maddeleri
%12, mobilya-ev egyas1 %10, tasit,makine ve yedek parca satig %5, yapi- insaat malzemesi
%S5, diger perakende %S5, eczane- parfiimeri %2 ve biiyiik magazalar %0,19. Giyim egyast
tariindeki perakende ticaret kullanimlanmn gida maddeleri perakende ticaretten fazla
olmasimn nedeni merkeze uzak giiney mahallerinin ¢aliyma alam diginda tutulmas: (Bkz.
Bolim 2. s:22) ve alan ¢ahsmasinda yalmzca ana yollar boyundaki ticaret alanlanmn
saptanmis olmasidir. Bu nedenle ara sokaklarda dagmmk olarak yer alan biiyiik
cogunlugunu bakkallarin olusturdugu ticaret tiirleri tespit edilememigtir.

Perakende ticaret tiiriindeki tiim igyerlerinin kendi aralanindaki oranlarina bakildiginda;
giyim egyasinin % 27 oramyla en fazla oldugu gorilmektedir. Bunu sirastyla, %21 gida
maddeleri, %18 mobilya- ev esyasi, %9 yapt- ingaat malzemeleri, %9 tasit, makine ve
yedek parcalan satigi, %9 diger perakende ticaret (kuyumcu, antika egya, optik egya,
kirtasiye v.s), %3 yakacak maddeleri, %3 eczane ve parfiimeri ve yiizdeye giremeyecek
degerde biiyiik magazalar izlemektedir (Sekil 22). Ancak bunlann biiyik bir kismu kent
igin 6nemli iglevlerdir ve daha detayh irdelenecektir. Bu iglevlerin mahallelere dagilimlar
farkliik gostermektedir.
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Sekil 22. Zemin kat perakende ticaret tiirlerinin toplamdaki kullanim oranlari

Perakende ticaret kullammiarmin maballe olgeginde daha detayh incelenebilmesi
amaciyla ¢aligma alanindaki mahalleler 3 grupta toplanmgtir.

* 1. grup mahalleler kentin 1.merkez bolgesi ve yakm gevresindeki Carsi, Iskenderpasa,
Kemerkaya, Cumhuriyet, Gazipasa, Comlek¢i ve Yenicuma Mahalleleridir.

* 2. grup mahalleler kent merkezinin lineer bir sigrama gostermesi sonucu olugan 2. ve
3. merkez bolgesi ve gevresindeki Sanayi, Degirmendere, Esentepe (kentin dogusu), Indnii,
G.hatun, Fatih, Ortahisar, ve Pazarkapi1 (kentin batisi) Mahalleleridir.

* 3. gruptaki maballeler ise bu mahalleler diginda konut alanlarmin yogun oldugu 1,2 ve
3 no’lu Erdogdu, Bahgecik (kentin giineyi), 1. ve 2. Besirli Toklu (kent etekleri /
geperleri), Kalkmma (kentin dogusu), Yeni Mah., Yali veHizirbey (kentin batisy)
Mahalleleridir

l.grupta yer alan mahallelerde perakende ticaret tiirlerinin dagiimlarna bakildiginda
MIA’y1 olugturan ve kentin yillardir ticaret ve islevlerini barmdiran Cargs, Iskenderpaga ve
Kemerkaya Mabhallelelerinde biitlin perakende ticaret tiirlerinin en fazla oranlarda yer
aldig: gOriilmektedir (Sekil 23,Tablo 7).
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(MIA; En yiiksek erigebilirlik noktas: etrafinda meydana gelen, perakende ticaret ve
hizmetler gibi kullammlann en yogun oldugu, kentin merkezini olugturan, genellikle kent

merkezi,merkezi alan veya merkezi ig alam olarak adlandinlan alan).

e
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Sekil 23. Perakende ticaret tiirlerinin 1. grup mahallelerdeki dagihmi

Giyim esyasi turii igyerlerinin en fazla oldugu  mahalle %48 oramyla Cars
Mahallesidir. Bunu %20 oramyla Kemerkaya Mahallesi ve %9 oramyla Iskenderpasa
Mabhallelesi izlemektedir. DiSer mahallelerde bu oranlar, %3 ile %1 gibi ¢ok diigiik
degerlerdedir Bu mahallelerdeki giyim egyast  perakende ticaret daha ¢ok kiigik
tuhafiyecilik tiiriindedir.

Gida maddeleri perakende ticaret tiirii igyerlerinin en fazla yigildii alamin [%8]
Iskenderpasa ve Carst Mahallelerinde oldugu goriitmektedir. Kent merkezine ¢ok yakin
olan Cumhuriyet Mahallesi'nde de %7 degeriyle gida maddelerinde merkezdeki
mahallelere benzerlik gostermektedir. Gida maddeleri perakendeciligi Comlekgi, Gazipasa
ve Yenicuma Mahallelerinde sirasiyla %4, %3 ve %2 gibi diisiik degerlerdedir. Bu
mahallelerde buyik ¢ofunlufu bakkal ve manav olan gida maddeleri tiirii igyerleri
bulunmaktadir.



Mobilya- ev egyas: tilrli igyerleri sirasiyla tim perakende ticaret tilrleri arasinda % 23
oraniyla en fazla Caryi Mahallesi’ndedir. Bunu Iskenderpasa (%11) ve Kemerkaya (%10)

Eczane-parfiimeri tiirli igyerleri swrasiyla %23, %14 ve %12 oranlarmda kentin 1.
merkez bblgesi konumundaki Kemerkaya, Iskenderpasa ve Carsi mahallelerinde
gortilmektedir (Sekil 23). Kentteki ¢ogu doktor muayenehanelerinin ve 6zel poliklinik,
saghk labaratuan gibi iglevlerin en fazla Kemerkaya Mahallesinde bulunuyor olmasi bu
orant yiikseltmektedir (Ozellikle Kunduracilar Caddesi, Uzun Sokak ve yakin gevresi).
Comlekgi Mahallesi %5 , Cumhuriyet Mahallesi %2, Gazipagsa Mahallesi %1 ve
Yenicuma Mabhallelesi %] oranlarmda eczane-parfiimeri tiiril isle{rlere sahiptir ve bu
mahallelerde eczanelerden gok parflimeri tiirii islevler bulunmaktadir.

Tagit, makine ve yedek pargalan tiirtindeki islevier bu grupta yer alan mahallelerde gok
biyiik oranlarda bulunmamaktadw. %4 orapinda Iskenderpasa Mahallesi en fazla degere
sahiptir. Caryt Mahallesi %3, Cumhuriyet Mahallesi %2 ve Kemerkaya Mahallesi %1
oraninda bu tiir perakende igleviere sahiptir, Gazipasa ve Cumhuriyet Mahallelerinde bu
tiir iglevier bulunmamaktadir. Bu grubu olusturan mahallelerde yapi-ingaat tiirii islevier
gok bilyik oranlarda bulunmamakla birlikte en fazla Iskenderpaga Mahallesinde %11,
Cars: Mahallesinde %9 oranmda gériiimektedir.

Kent genelinde az sayida bulunan bilyilk magazalar en fazla kentin ana merkezini
olusturan Cargi,iskenderpage ve Kemerkaya Mahallelerinde swrasiyla, %30, %10 ve %10
oranlarnda bulunmaktadir.

Perakende ticaret tiirleri arasinda sayilart az olan kuyumcu ve saat satis, hediyelik egya,
antika, aktariye, optik egya, kirtasiye- bliro malzemeleri satig gibi islevier diger perakende
adi altinda gruplandmimugtir. Diger perakende grubundaki igyerleri en fazla %32 oraninda
Kemerkaya Mahallesi’nde ve %26 oramnda Carsi Mahallesi’nde goriitmektedir (Sekil 23,
Tablo 7).
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Kentte Ozel bir yeri olan kuyumculuk iglevinin en fazla goriildigii yer Kemerkaya
Mahallesidir. Ayrica bu gruptaki diger iglevler merkezin gekiciligi ve yogunlugu nedeni ile
en fazla bu alanlarda yer almaktadir. Iskenderpaga mahallesinde de diger perakende
tirindeki iglevler %7 oramindadir. Cumbhuriyet, Comlek¢i, Gazipasa ve Yenicuma
Mabhalleleri ise %4- %1 oramnda bu tiir iglevlere sahiptir.

Yakacak maddeleri tiiriindeki igyerleri perakende ticaret tiirii olarak en fazla kentin 1.
merkez bolgesi ve gevresini olusturan Iskenderpasa, Carst, Kemerkaya, Cumhuriyet,
Comlekei ve Gazipaga Mabhallelerinde %6-%1 oranlaninda degisen degerlerde
goriilmektedir.

2. grupta yer alan mahallelerin sahip olduklan perakende ticaret tiirii igyerlerinin
oranlan incelendiginde; gida maddesi tiirii islevlerin %15 orantyla en fazla Pazarkam
Mabhallesi’nde oldugu goriilmektedir (Sekil 24, Tablo 7). Pazarkapi Mahallesi kentin
oOzellikle kasap ve manav tiri iglevlerinin kimelendigi alandir. Kentin kadinlar pazan ve
hal olarak adlandinlan ¢ok sayida sebze-meyve tiirii isyerlerinin bulundugu alanlart da

icermektedir.
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Sekil 24. Perakende Ticaret Turlerinin 2. Grup Mahallelerdeki Dagilimi

Bu gruptaki difer mahalleler 6zellikle mahalle dlgeginde daha gok bakkal yogun gida
maddeleri tiiri igyerlerine sahiptir (%8 - %3 arast).

SERETIM KURULY
T.C. YOKSEXT (' ON MERKEZE



Giyim egyas: tlirlt perakende ticaret bu mahallelerde %3 ve %! arasinda degigen
oranlarda gériilmektedir.

Mobilya-ev egyas: tilrit zemin kat perakende ticaret islevieri Kemerkaya Mahallesi’nden
sonra en fazla kentin 3. merkez bolgesini olusturan mahallerden Gillbaharhatun
Mabhallesi’nde gorfilmektedir (%9 oramnda) (Tablo 7). Bu gruptaki mahallelerden Fatih
Mahallesi %6, inonli Mahallesi %5, Pazarkapn Mahallesi %4, Sanayi ve Esentepe
Mahallelerinde %2, Degirmendere Mahallesinde ise %1 oranlarmda mobilya-ev egyas: tlirii
iyyerleri zemin kat kullammlarma ayrilmugtir.

Kentteki saghk hizmetlerinin sunuldugu uzmanlagmug yatakh tedavi kurumlarmm
bulundugu Indnii ve Fatih Mahalleleri %11 ve %8 oranlarmda eczane- parfiimeri tiirii
isyerlerine sahiptir (Sekil 24, Tablo 7).

Tasit, makine ve yedek parcalann ftlirlindeki islevler %41 oramnda Sanayi
Mahallesi’nde yogunlagmistir. Kentteki oto tamir ve satiy islevierinin bilyiik bir kisnmm
barmdiran Sanayi Mahallesi bu tiir iglevleri g¢ekmigtir. Ayrica Sanayi Mahallesi
sehirlerarasi otogar ve kamyon- tir otoparklarina yakmdir.

Yapi-ingaat malzemeleri tiirti igyerleri yine %23 oramyla Sanayi Mahallesinde
yogunlasmaktadir.Bu alanda toptan dafitim olanag daha fazladw. Ikinci gruba giren
mahalleler arasinda Fatih ve Giilbaharhatun Mahalleleri digindaki mahallelerde biiyiik
magaza tiirli igyerleri bulunmamaktadir, Bu mabhallelerde ise %10 oramnda yalmzca
siipermarket niteliginde bityiikk magaza tiirii isyerleri bulunmaktadir.

Diger perakende tiirli islevler bilyiik gofunlugu kirtasiye ve hediyelik esya tlirii
isyerleri olmak iizere Fatih Mahallesi’nde %4 ve Giilbaharhatun Mabhallesi’'nde %1
orajunda yer almaktadir. Bu mahallelerde orta $gretim kurumlar: kiimelenmistir.

Yakacak maddeleri tiirii isyerleri bu gruptaki mahalleler arasinda en fazla %12 oraniyla
Sanayi Mahallesi’nde ve %10 orantyla Fatih Mahallesi’nde bulunmaktadr.
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3. grupta yer alan, genellikle konut alanlannin yodun, ticaret ve hizmetlerin ¢ok az
oldugu mahallelerde genel olarak perakende ticaret tirii iglevlerin oram %10’u
gegmemektedir (Sekil 25).
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N eczane-parfimer Btagit makine ve yadek parga Bl yapi-ing.malz.
B yakacak maddeler W blyitk mafazalar a peralende

Sekil 25. Perakende Ticaret Tiirlerinin 3. Grup Mahallelerdeki Dagilim

Giyim egyasi tirii perakenda ticaret islevlen en az bu gruptaki mahallelerde
goriilmektedir. Bahgecik ve 1 no’lu Erdogdu Mahalleleri disindaki diger mahallelerde

giyim esyasi tiiri igyerleri bulunmamaktadir.

Gida maddeleri tirt islevier %4- %1 arasinda deg@igen oranlarda goriilmektedir ve
bunlar daha ¢ok 2. grup mahallelerde oldugu gibi bakkal ve manav niteligindeki islevlerdir.

Mobilya-ev esyasi tiirii perakende ticaret iglevleri kentin batisinda Toklu ve 2. Besirli
Mahalleleri’nde sirasiyla %4 ve %3 oraninda, daha ¢ok yol boyu geligmis isyerleri olarak
gorilmektedir. Bunda ulagim kolayhiginn etkili oldugu séylenebilir.

Kalkinma Mahallesi'nde eczane-parfiimeri tirii igyerlerinin oram %7 dir. Tip
fakiiltesinin bu mahallede olusu etkilidir.
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Kalkinma Mabhallesi’'nde eczane-parflimeri tirii igyerlerinin oram %7 dir. Tip
fakiiltesinin bu mahallede olusu etkilidir.

Kent genelinde Sanayi Mahallesi tagit, makine ve yedek pargalan tiirii islevler 2. Besirli
ve Toklu Mabhallelerinde %10 oramnda bulunmaktadir. Oto satig iglevlerinin bu
mabhallelerde yogunlagmasimn nedeni ulagim kolayh@ ve igyerleri igin daha biyiik alanh
isyerlerinin bu yérede daha ¢ok olmasy/ boyle planlanmas: etkendir.

Yapi-ingaat malzemeleri tiirii iglevler Toklu ve 2. Besirli Mahalleleri’nde %5, Kalkinma
ve Yali Mabhallesi’'nde %4, 1 ve 2 no’lu Erdogdu , Hizirbey Mabhallesi’'nde %2, 3 no’lu
Erdogdu ve 1. Begirli Mahalleleri’nde ise %1 oramnda gériilmektedir.

Diger perakende simfina giren iglevler %2 oraminda en az bu gruptaki mahallelerde
goriilmektedir.

Kentin 5.merkez bélgelerini olugturan konut alanlarinda higbir 6zel iglev yiiklenmemis
yalmzca ginlik ihtiyaglann kargilanabildigi finn, bakkal, manav, kirtasiye, kahvehane,
sehirici taksi duragiayakkabi tamir, fotograf¢i, fotokopi tiri iglevler az sayida yer
almaktadr.

Sonug olarak; gida maddeleri, giyim egyasi, mobilya-ev egyasi, eczane-parflimeri, tasit,
makine ve yedek parcalan, yapi-ingaat malzemeleri, yakacak maddeleri, biiyitk magazalar
ve diger perakende seklinde 9 baglik altinda toplanan perakende ticaret tiirlerinin en yogun
oldugu mahalleler ve oranlart Tablo 7 ve Ek Sekil 1 verilmigtir.

Tablo 7°de goriildiigii gibi giyim esyas: (%48), mobilya- ev esyasi (%23) ve biyik
magaza (%30) tiirii perakende ticaret kullammlar1 kentin 1. merkez bolgesindeki Cars
Mahallesinde en fazla orana sahip bulunmaktadir.

Eczane- Parfiimeri (%23) ve diger perakende (hediyelik egya, kirtasiye v.b.) (%32) tiirii
islevler en fazla Kemerkaya Mahallesi’nde bulunmaktadir (kentin 1. merkez bélgesi).
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Gida maddeleri tiiriindeki islevier ise, %15 oranryla Pazarkapi Mahallesi’'nde
yogunlagsmaktadir.

Tasit, makine ve yedek parcalan (41), yapi- ingaat malzemeleri (23), yakacak
maddeleri (%12) tiiriindeki iglevler kentin 2. merkez bolgesindeki Sanayi Mahallesi’nde

yiksek oranda goriilmektedir.

Tablo 7. Zemin kat perakende ticaret tiirlerinin mahallelere dagilim (%)

:
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ISKENDERPASA 8 91 10 14 4 11 5 10 7
KEMERKAYA 3] 20] 11] 23 1 2 7 10 32
CARSI 8] 48] 23 12 3 9 5 30 26
CUMHURIYET 7 2 4 2 2 2 6 0 4
GAZIPASA 3 1 1 1] 0,40] 0,40 1 0 2
PAZARKAPI 15 2 4 2 7 7 8 0 2
ORTAHISAR 3 2 4 3 1 1 2 0 3
HIZIRBEY 2 0 1 0 0 2 0 ol 0,40
GULBAHARHATUN 3 1 9 4 1 5 7 10 3
YALI 1 0 0 0 1 4 1 o] 0,40
INONU 8 2 5 11 3 5 3 0 3
YENIMAHALLE 0,50 0] 0,40 0 0] 0,40 1 0 0
FATIH 6 3 6 8 4 6 10 10 4
COMLEKCI 4 3 2 5] 0,40 1 1 0 1
DEGIRMENDERE 2 1 1 0 4 2 2 0 1
SANAYI 7 2 2 2] 41 23 12 0 2
KALKINMA 3 1 1 71 0,40 4 5 0 2
ESENTEPE 1] 0,20 2 0 0 1 1 0 1
1 NOLU ERDOGDU 3 1 3 1{ 0,40 2 7 10 1
2 NOLU ERDOGDU 2] 0.40 1 0 1 2 2 0] 0,40
3 NOLU ERDOGDU 0,50} 0,20 1 0 0 1 0 o] 0.40
YENICUMA 2 1 0 11 0,40 1 0 0 1
BAHCECIK 2 1 1 1] 0,40 0 0 0 2
TOKLU 4] 0,40 3 o] 10 5 7 0] 0.40
1. BESIRLI 1] 0,20 1 0 3 1 0 0 0
2. BESIRLI 3] 0,20 4 2] 10 5 7 10 1
TOPLAM 100] 100] 100] 100} 100] 100 100 100} 100
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3.4.2. Zemin Katlardaki Kiiciik Sanayi Tiirii Igyerlerinin Dagihm

Metal egya imalatt ve tasit bakim -~ onanmm olarak gorilen kigik sanayi tiri

igyerlerinin tiim igyerleri arasindaki oranlar sirasiyla %0,8 ve %10,6 dir.

Zemin katlardaki kiigik sanayi tiri igyerlerinin kendi i¢indeki dagilimlarina
bakildiginda ¢alisma alaminda Sanayi, Degirmendere, Carsi, Ortahisar, Fatih, Pazarkap,
inéni, Toklu ve 2. Besirli Mahalleleri digindaki mahallelerde kiigitk sanayi tiirii
isyerlerinin olmadigy, tasit bakim — onarumu tiirii igyerlerinin %85 oraminda en fazla Sanayi
Mabhallesi’nde ve %13 oramnda Degirmendere Mahallesi'nde yer aldifi gorilmektedir
(Sekil 26). Bunun nedeni 1970 yih imar plam kararlan geregi kigiik sanayi tiirii
igyerlerinin kent merkezinden bu alana taginmasi ve bunun sonucu tiim tapit onanm
islevlerinin bu alanlarda yofunlagmasi olabilir. Kugiik sanayi tirii igyerlerine bu
mahallelerde ucuz ig¢i bulma olanag: bulunmaktadir.

Kiigitk sanayi tiirii igyerlerinin bu mahallelere taginmas: Sanayi Mahallesi bagta olmak
tizere 6zellikle bu alanda ¢alisan niifusa hizmet eden birtakim ticaret ve hizmet tiirlerini de

beraberinde getirmigtir.

Otomotiv satigi ve servisleri 2. Besirli ve Toklu Mahalleleri ve g¢aligma alani diginda
kalan Yildizh yoresinde toplanmustir (Devlet sahil yolu boyunca). Bunun sonucu %1 gibi
oranda tagit bakim-onanm tiirti isyerleri bu alanlarda goriilmektedir.

Tagit ara¢ sanayi tiri isyerlerinin goriilmedigi diger mahalleler arasinda metal esya
kugtk sanayi %38 oraminda Cargt Mahallesi’'nde yogunlasmaktadir. Bunu %26 oramnda
Sanayi Mahallesi ve % 16 oraninda Degirmendere Mahalleleri izlemektedir.

Bunlann disinda Ortahisar %8, Pazarkapt %6, Inonii %4 ve Fatih Mahallesi’nde ise %2
oramnda metal egya imalat: tiiriinde igyerleri bulunmaktadir. Bu igyerleri daha ¢ok anahtar,

el aletleri,hirdavat gibi tiretim tiirlerini igermektedir.
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Sekil 26. Zemin kat kiigtik sanayi tiiril iglevlerin mekansal dagitim

3.4.3. Zemin Katlardaki Hizmet Tiirlerinin Dagilim

Zemin Kkatlardaki hizmet tiirleri smifina giren onarim hizmetleri, temizlik hizmetleri ve
kigisel hizmetlerin ¢aliyma alanindaki tiim igyerleri i¢inde paylan sirastyla, %3, %0,45 ve
%3 diir ve bu hizmetlerin kendi igindeki oranlar incelendiginde, kigisel hizmetler %52
oranmndadir. Bunu %41 oraninda onarim hizmetleri ve %7 oraminda temizlik hizmetleri
izlemektedir.

Onarm  hizmetlerinin mahallelerdeki dagimina bakildiginda en fazla Cumhuriyet
(%16), Iskenderpasa (%14), Giilbaharhatun (%10) ve Fatih Mahalleleri’nde (%9) oldugu
gorilmektedir ( Sekil 27).

Diger mahallelerde onarmm hizmetleri daha gok ayakkabi tamir, elektrik aletleri,bisiklet
tamiri tiirlinden kiiclik onarmmlardir.
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ZEMIN KAT KISISEL HIZMET KULLANIMLARI
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Sekil 27. Zemin kat kisisel hizmetler tiirii islevlerin mekansal dagilimi

Temizlik hizmetleri tiirli igyerleri en fazla %13 oramnda Kemerkaya ve Cumbhuriyet
Mahalleleri'nde yer almaktadir. Iskenderpasa, Carsi, Ortahisar, In6nii, Fatih ve Sanayi
Mabhalleleri %8 oraninda, Giilbaharhatun, Gazipasa, Yenicuma, Bahgecik, 1 nolu Erdogdu
ve Degirmendere Mahalleleri %4 oraminda temizlik hizmetleri igyerlerine sahiptir. Diger
mahallelerde bu hizmet tiirli goriilmemektedir.

Kuafbr, fotokopi-ozalit, fotograf stiidyolari, hamam gibi islevlerin yer aldify kigisel
hizmetler %11 ile % 1 arasinda degisen degerlerle her mahallede goriilmektedir.
Iskenderpasa (%11) ve Kemerkaya Mahalleleri (%10) en fazla kisisel hizmetlere sahip
alanlardir. Carsi, Giilbaharhatun ve Fatih Mahalleleri’'nde de % 9 oranminda kigisel hizmet
tiirli igyerleri zemin kat kullammlarina ayriimgtir.

3.4.4. Zemin Katlardaki Lokanta ve Otel Tiirit igyerlerinin Dagilum

Lokanta ve otel tiirii igyerleri tiim igyerleri arasmda %9 ve %! oraninda goriilmektedir.
Zemin katlardaki lokanta v.b. (kahvehane dahil) ve otel kullammlarimin ¢ahsma alanim
olugturan mahallelerdeki dafilmlan Kargilastinidiinda Iskenderpaga Mahallesi her iki
islevde de sirastyla %12 ve %65 oraninda en fazla degere sahip goriilmektedir (Sekil 28).
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ZEMIN KAT LOKANTA VE OTEL KULLANIMLAR!
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Sekil 28. Zemin kat lokanta ve otel iglevlerinin mekansal dagihm

Iskenderpasa (%65), Comlek¢i (%10), Sanayi (%10), Degirmendere (%S5), Cumhuriyet
(%5), Kemerkaya (%5) Mahalleleri otel tiirii igyerine sahiptir. Comlek¢i, Sanayi ve
Degirmendere Mabhalleleri kentte belediye belgeli otellerin en fazla oldugu alanlardir.
Ancak, zemin katin otel olarak kullanim oranlari bu mahallelerde diigiik goriilmektedir.
Sarp Smur kapismin acihsindan sonra Szellikle bu mahallelerde ¢ogu konut alanlan islev
degisikliiyle otel kullanimlarma déniigmiigtiir. Bu nedenle zemin kat1 otel diginda ticarete
ayrilan birgok igyerinin zemin {istii katlar1 otel olarak kullamlmaktadir.

Lokanta v.b. islevlerde kentin 2. merkez bdlgesindeki Sanayi Mahallesi %16 ve 1.
merkez bolgesindeki Iskenderpasa Mahallesi %12 oranlariyla en fazla isyerine sahiptir.

Sanayi Mahallesi bityiik gogunitugu kiiclik sanatlarda ¢ahsan niifus ve kent terminalinin
burada bulunmasi gibi nedenlerle lokanta, kahvehane tiirii islevleri ¢ekmigtir. Bunlar
digindaki tiim mahallelerde %9 - %] oranlarmda lokanta-kahvehane tiirii igyerleri
bulunmaktadir. Ozellikle kentin 5. merkez bolgesindeki mahallelerde bu tiir igyerlerinin

biiylik goguniugunu kahvehaneler olugturmaktadir.
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3.4.5. Cahyma Alamndaki Igyerleri Biiyiikliikleri (m2)

Calisma alaminda zemin Kkatlardaki isyerlerinin kullamim alanlarn (m2 olarak) kent
merkezini olusturan Kemerkaya, Iskenderpasa ve Carsi Mahalleleri ile merkez diginda
Sanayii ve Kalkinma Mabhallelerinde irdelenmistir. Bu mahallelerde irdelenen toplam
igyerleri arasmda en ¢ok %58 oramyla 90-100 m2 biyiikligindeki igyerlen
kullanilmaktadir (Tablo 8). Cargt Mahallesi’nde bu biyiklitkteki igyerlerinin 90-100 m2
biyiikliigiindeki toplam igyerleri arasindaki oram %32, tim kentteki toplam igyerleri
biyiklizgiine (1122m2)oram ise %18’dir.

Tablo 8. Zemin katlardaki isyeri buytikliikleri

1124
Mildllder | 2326 4049 059 069 08 8089 90-100  |Toplam
Kenredaya 0__ | 5¢2(™04 } SCIO0A) | 4C0(04) | 16(I(*2)| 35(*16(**3) | 1181811 | 183
Idendapas 0 160D | 7C200(*D | BEISC*D) | 2602AN*D) 0¢8> | 17106015 | 258
Carg 3(00) | ME6N(*D) | MOSH(T) | 20F)*4) | BCAN(=S)| 102(46)(**9)| 07(32K**18) | 440
Sanayii 0 IGO0 | 1Ce(=01) | DETNCD | 4(C19(*2)] BC)C) | 45(2)(**13)| 26
Kallanma 0 0 0 0 0 5G4 | OC11X**6) %
Toplam _ 3 21Q) ) () 24an 2019) 656(39) 12
Adet «4— > (%)

* Toplam igyeri buyiikliiklerine oran
** Tum kentteki toplam isyeri bityiikliiklerine oran

Biitiin mahalleler genelinde igyeri biiytkliikleri ortalama 66 m2’nin iizerindedir. 25 m2
buytkligiindeki isyerlerinin Caryi Mahallesi’ndeki oram % 0.3 dir. Carst Mahallesi
genellikle kentin tarihi dokusu igindeki ticaret alanlanna sahip olusu, igyerlerinin kiigiik
olmasinda etken olarak gosterilebilir.

3.5. Calisma Alaminda Bodrum Katlardaki Isyeri Sayilan

Bodrum katlardaki igyerine en fazla kentin 1. merkez bolgesinde bulunan Kemerkaya,
Iskenderpaga ve Carst Mahallelerinin sahip oldugu goriilmektedir. Kent merkezine yakin
konumda olan Cumbhuriyet ve Gazipasa Mahalleleri’nde de bodrum katlar igyeri olarak
kullanilmaktadir (Sekil 29).



Kent merkezi diginda Pazarkapi, Indnfi, Fatih, Sanayi, Kalkinma Mahalleleri’nde
bodrum katlar daha gok baz1 6zel ticaret tiirleri igin ayrilmustir. Diger mahallelerde bodrum
katlar depo veya konut olarak kullamimaktadr.

BODRUM KATLARDAKI ISYERI SAYISI
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Sekil 29. Bodrum katlardaki isyeri sayilariin mekansal dagilim

3.5.1. Bodrum Katlardaki Perakende Ticaret Tiirlerinin Dagihm

Calisma alanindaki perakende ticaret tiirii isyerlerinin diiseydeki dagihmmda bodrum
katlar zemin iistii katlara oranla daha ¢ok kullamlmaktadir. Bunda zemin iistii katlarin kira
degerlerinin fazla olusu ve insanlarin psikolojik olarak alt kodlara inmeyi iist kodlara
¢ikmaktan daha kolay bulmalarmn etkili oldugu disiiniilebilir.

Caligyma alam igcinde bodrum kat kullanimlarina sahip olan mahallelerde en fazla
goriilen perakende ticaret tiirli giyim egyasidir (%41) (Sekil 30). Mobilya-ev egyas1 %27,
yakacak maddeleri %11, diger perakende ticaret tiirleri %9, oto,makine ve yedek pargalar
satis %6, gida maddeleri %5 ve bilyiikk magaza tiiri igyerleri ise %1 oranlarmdadir.

Bodrum Kkatlarm perakende ticaret kullanimlarna ayrildifi mahalleler anket galismasi
yapilan Iskenderpasa, Kemerkaya, Caryi, Cumhuriyet, Gazipasa, Pazarkap1 ve Sanayii
Mahalleleri ile anket ¢ahgmasi yapilmayan, analiz ¢ahigmalari sirasmda tespit edilebilen
Ortahisar, Giilbaharhatun, , In6nii, Fatih, Bahcecik ve Esentepe Mahalleleridir. (Anket
calismas1 disinda kalan mahallelerde bodrum kat kullanimlar: tespit edilememigtir).
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BODRUM KAT PERAKENDE TICARET KULLANIMLARI
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Sekil 30. Bodrum katlardaki perakende ticaret tiirlerinin dagiim

Bodrum katlannin giyim egyasi tiiriindeki perakende ticaret igin kullanimlan en fazla
Cars1 ve Kemerkaya Mahalleleri’nde gonilmektedir (Tablo 9, Sekil 31).

Tablo 9. Bodrum katlardaki her bir perakende ticaret tiiriiniin mahalielere dagilim

%%
5 | . &
g B | 2 s | ¢ |8
EEEEEE RN
. -] - g 15 [~
MAHALLELER 3 & g g i 3 2 18
ISKENDERPASA 20 5¢(2) 24 (6)]17 (1)]40 (4) 0 50 (4)] 20
KEMERKAYA 20 (1) |41 (16)} 8 (2) 0 0 0 13(1){ 18
CARSI 0 46 (18)]36 (9) 0 30 (3)]100 (1)f13 (1)] 32
CUMHURIYET 0 3() [123) 0 0 0 13 ()| 2
GAZIPASA 20 (1) 0 0 17 (1) 0 0 0 1
PAZARKAPI 20 ()| 3 (1) 0 0 0 0 13 (] 3
ORTAHISAR 0 0 4 (1) 0 0 0 0 1
GULBAHARHATUN 0 3(1) | 4D 0 0 0 0 2
INONU 20 (1) 0 0 0 0 0 0 5
FATIH 0 0 4 (1) 0 0 0 0 1
SANAYI 0 0 0 50 (3)] 30 (3) 0 0 2
ESENTEPE 0 0 4 (D {17 (D) 0 0 0 1
BAHCECIK 0 0 g (1) 0 0 0 0 6
TOPLAM (%) 100 100 10D 100 100 100 100

% l" ( adet)
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Bodrum katlarda gida maddeleri tiirii igyerlerinin fazla olmadifi, biyiikk magaza tiri
isyerlerinin ise yalmzca Carg1 Mahallesinde bulundugu gortiimektedir.

0 » 5 3 i u { w2 k5 n § 5 : u S 3
< < @ T 4 z 2 x = [T} 4
¢ £ ¢ & 3 % § % 2 £ % 4§ 3
P ¢ > ¢ § F : ;2 fF 5 ¢ ¢
w = z
£ 3
©
Elgida maddeleri £ giyim egyast Y mobilya-ev esgy. Eltagit,makine ve yedek par¢a
£l yakacak maddeleri B biyilik magazatar B dijer perakende

Sekil 31. Bodrum katlardaki perakende ticaret trlerinin mekansal dagiiim

Mobilya-ev egyasi perakende ticaret iglevleri ¢ogunlukla kentin 1.merkezini olusturan
Cars,, Kemerkaya ve Iskenderpaga Mahalleleri ile kent merkezine en yakin mahallelerden
biri olan Cumhuriyet Mahallesinde yer almaktadir.

Ozellikle tagit bakim — onarinm tiirii iglevlerin ¢ogunlukta oldugu Sanayi Mahallesi’nde
bodrum katlar oto yedek parcalan ve yakacak maddeleri tiri perakende islevlerine

aynimigtr.



4. IRDELEME
4.1. Ticaret ve Hizmetlerin Fiziksel, islev ve Niteliksel Degisimi

Kentsel gelismeye paralel olarak Trabzon kent merkezinde alan kullamm ve merkez
islevlerinde degisim- doniiglim izlenmigtir ( Genel Bilgiler 1.5.).

fzlenen degisim- d6niistim fiziksel, islevsel ve niteliksel zelliktedir. Degigim-donigim
sitreci 1967-1968 yillarmda Trabzon kenti igin iller Bankasi Imar Planlama ve Yapt
Dairesi Bagkanh Belediyeler Imar Planlama Modiriagt tarafindan hazirlanan  Trabzon
Analitik Etidleri” c¢ahgmasmm o giinkii saptamalarn i#le  kargilagtrma yapilarak
irdelenmektedir.

4.1.1. Fiziksel Degisim

Giiniimiizde Dogu Karadeniz Bélgesi’nin ticaret ve hizmet merkezi konumunda olan
Trabzon kenti 1960’lar sonlarinda da aynmt konumdaydi. Ancak, o tarihten giinlimiize
kentsel gelisme siirecini yagayan tiim kentlerde oldugu gibi Trabzon kentinde de fiziksel
olarak degigim izlenmektedir.

1967-1968 yillarinda tek merkezli olan kentte ticaret merkezde Carst Mahallesi’nde
(3 no’lu sit alani) yogunlagmaktayds, bugiin de aym yerde yogunlagmaktadir. O yillarda
ticaret 6zellikle, Cargt Mahallesi, Kunduracilar Caddesi ve Uzun Sokak’lar boyunca, yol
boyu ticaret bigiminde gelismisti Maras Caddesi iizerinde giintimiizdeki kadar yogun
ticaret ve hizmetler yer almamaktaydi Degigim siirecinde kent merkezinin genislemest,
meveut islevlerin bitylimesi ve uzantis1 geklinde olmus, gelencksel merkez diginda baz
ozel islevierin toplandip 2., 3. ve 4. kiigiik alt merkez bolgeleri olugmug, Marag Caddesi ve
Uzun Sokak boyunca yol boyu ticaret alanlarm geliserek merkezden batiya dogru

yaythmugtir (Sekil 32).
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Aym gekilde 1960-1965 yillan arasinda sahil yolunun yapimu sonucunda kentin dogu
yoninde (Comlek¢i Mahallesi ve civan) bu yol ve ona dik yollar boyunca birtakim yeni
islevler gelisme gostermistir. Bu geliymede yiizyillardir kentin 6zellikle deniz ticaretinde

onemli bir merkez olmasinda biiyiik pay olan limanm da etkisi vardir.

Geleneksel merkezde dnceden yalmzca anayollar boyunca yogun olan ticaret alanlari,
bunlarn gerisindeki konut alanlarina sigrayarak gelisme gostermistir. 1960°h yillarda
ticaretin en yogun oldugu Cargt Mahallesi genellikle gelir seviyesi diigik, ¢evre koy ve
kasabalardan gelenlere hizmet veren, Uzun Sokak ve Kunduracilar Caddesi ise daha iist
gelir diizeyindeki niifusa yonelik ticaret alanlanydi. Bu olgu giiniimiizde de aym sekildedir
ancak, o yillardaki kadar kesin bir ayinm goriilmemektedir. Yatayda yeni alanlann ticaret
ve hizmetlere agilmasmin yaninda geleneksel merkezde bos olan veya bagka islevier
banndiran alanlanin da ticaret ve hizmetlere aynldify goriilmektedir. O yillarda kent
merkezindeki birgok imar adasmmda TAKS= 0.3- 0.6 iken giiniimiizde bu bolgede birgok
imar adasinda TAKS= 1 degerindedir.

Degisim- doniisiim siirecinde gerek ticaret ve hizmet alanlannin gerckse ticaretin
niteligindeki degisimlerin en fazla oldugu alanlar 1967-1968 yillaninda kentin merkez
alamum olugturan, giinimiizde de merkezi is alan1 (MIA) smmrlan iginde kalan Uzun Sokak,
Marag Caddesi, Kunduracilar Caddesi ve bunlara dik caddelerdir (Sekil 33). Bu alanlarda
yatayda gorilen degisim diigeyde de izlenmektedir. 1967- 68 yillarinda geleneksel
merkezde biyik ¢ogunlugu yalmzca zemin katlarda olan perakende ticaret, zemin iistii
katlardaki konut alanlarina sigrayarak yatayda oldugu kadar diiseyde de geligmistir (Sekil
34,35). Bu degisim geciren her kentte gozlenebilen olgudur. 1967-1968 willarinda bu
alanlardaki yapilagma 2 kat iken giiniimiizde ortalama 5 kata yiikselmis, bazi alanlardan

konutlar tamamen ¢ikmus ve yerleri yeni gelisen ticaret ve hizmetlere ayrilmustir .



62

mQY | @@ [ ]

1 1967-1968

Uzun Sokak Marag Caddesi
Kunduracilar Caddesi
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[ Ticaret ve Hizmetter %%

D Konut
Sekil 34. Kent merkezindeki ticaret ve hizmet alanlarinin diiseydeki degisimi

1. Uzun Sokak

2 Kunduracilar Caddesi
3.Marag Caddesi
4.Gazipasa Caddesi
5.Cumhuriyet Caddesi

"% Gunlik Ihtiyaclar
] Gereginde Ihtiyaglar
Olaganiistu [htiyaglar

Sekil 35. Zemin tstii katlardaki perakende ticaret alanlarinin dagilim (1999)

yayalastirma diizeni getirilerek birtakim ¢oziimlere gidilmeye ¢ahgilmistar.

Doniigiim  siirecinde merkezde yataydaki ve diigeydeki ticarete ayrilan katlarin
(alanlarn) artigma kargm, yollarm ve caddelerin geniglikleri imar planinda ve uygulamada
istenen diizeye ulagamamustir. Artan iglev ve trafik yogunluguna kargin caddelerin yeterli
genigliklerde olmayin merkezin tikanikh@m artirmus ve Kunduracilar Caddesi’nde
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Marag Caddesi, Uzun Sokak ve Kunduracilar caddelerine dik ara sokaklarda boyle bir

diizenleme yaptlamamgtir.

Giinlimiizde yapim devam eden ve MIA’y1 siirlayarak gegecek olan Tanjant yolunun
oOzellikle merkezdeki trafik tikamkhfma birtakim ¢oziimler getirecegi ve yeni doéniigiimlere
neden olacag s6ylenebilir.

Bunun yam sira, 1967-1968 yillannda merkez boélgesinde otopark olarak aynilmg
alanlar yoktu, varolan birtakim bog arsalar o giinkii tagit sayisina yetebiliyordu ve kent
icinde birtakim taksi ve otobiis duraklan bulunuyordu. Doniisim sirecinde iglevlerdeki
artiga paralel olarak geligen ve yogunlagan merkez bolgesi giiniimiizde oldukga yogun tasit
ve yaya trafigini banndirmak durumundadir.Yaya trafifinin yaninda 1967-1968 yillarinda
¢ok fazla sorun tegkil etmeyen Ozellikle akan ve duran trafik giiniimiizde tikanma
noktasindadir ve merkezdeki otopark alanlan yetersiz kalmaktadir. Bog olan- birtakim .
parseller otopark olarak kullamlmaktadir. Imar plaminda katl otopark olarak belirtilen
alanlarin genellikle bir kati otopark kullammina aynimakta, diger Kkatlar ticaret ve
hizmetler igin kullanilmaktadir. Otopark alanlannin gok yetersiz olmas: nedeniyle Maras
Caddesi’nin belli bir kismi zemin alt1 kodu otopark islevine ayrilmgtir.

4.1.2. islev Degisikligi

Bu siire¢ iginde yatay ve diiseydeki degigim- donigiimin (fiziksel degigim) yam sira
kentteki birtakim ticaret ve hizmetlerin de yer ve iglev degistirdigi izlenmektedir.

Kentte 1967-68 yillarinda gelismig belirli bir kigiik sanatlar dali yoktu [27]. Sadece
marangozlar, oto tamircileri, sobac1 ve bakircilar yogun faaliyet gosteren i kollartydi ve
kiigik sanatlar geleneksel merkez ¢evresinde ve ticaret bolgesinin devamu geklinde dogu-
bati yoniinde uzaniyordu.Kiigiik sanatlar toplu bir yerlesme géstermemekteydi ve sanayi
sitesi yoktu. 1970 plan kararlan geregi sanayi tiirii iglevlerin kentin doBusuna taginmastyla
ozellikle oto tamir, metal egya ve bunlarla baglantih perakende ticaret ve hizmetler
Degirmendere ve Sanayi Mahallesi civannda otogar yakinlaninda toplanmus, ze}meﬁlla
Sanayi Mahallesi ve ¢evresi kentin 2. merkez bolgesi konumuna gelmigtir.
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Diger yandan, merkez ve gevresindeki kiigiik sanatlardan bogalan alanlar yerini diger
ticaret ve hizmetlere birakmustir.

Ayrica, bugiin yogun perakende ticaret ve hizmetlerin yer aldign Kemerkaya, Pazarkap
ve Iskenderpaga Mahallelerinde o yillarda kiigitk sanatlar sinifina giren sobact, oto tamir
v.b., birtakim toptanc: igyerleri ve tiirlerinin birgogu goriilmemektedir. Bu tiir iglevler kent
merkezinden ¢ikarak kentin yeni gelisen 2. merkez bolgesi [ Sanayi Mahallesi ve civan] ve
3. merkez bolgesinde ( Pazarkap: Mahallesi) toplanmgtir.

1967-68 yillarinda kentteki mevcut idari binalar, bankalar ve ofislerin ¢ogu Maras
Caddesi ile onu dik kesen sokaklar iizerinde yer almaktaydi. 1970 plan kararlan geregi
yonetim iglevi 1980°li yillarda merkezden Giilbaharhatun Mahallesine tagmmugtr ve o
yillarda konut iglevinin agihkli oldugu ve birtakim bos alanlann bulundugu
Giilbaharbatun Mahallesi’nde, zaman iginde yonetim iglevinin beraberinde getirdigi ticaret
ve hizmetler merkezden bu yone kayarak yogunluk kazanmustir (Avukatlar, muhasebeciler,
biiro hizmetleri, yiyecek- igecek v.b.).

Kentteki bankalar 1970 oncesinde Marag Caddesi iizerindedir ki, konumlarnni korumus,
1980°li yillardan baglayarak sayilann o doneme gore daha artmug, Atatiirk Alami gevresinde
ve kentin diger alanlarina da subelerini agarak yayiimaya baglamiglardur.

Ayni gekilde, ozellikle, oto girketlerinin ajanslani Degirmendere Mahallesi gevresine

yerlesmigtir.

Kentteki saghk hizmetleri mekan olarak yer degistirmemis fakat biyiik oranda geliyme
gostermigtir. Boliim 3.4.1°de de deginildigi gibi, bolgenin en geligmis saglik kurulugu olan
tip fakijltesi, beraberinde g¢ok sayida eczane, ecza deposu, medikal satig tiirii iglevleri
Kalkinma Mahallesi’ne ¢ekmistir. Ozellikle doktor muayenehanelerinin o yillarda oldugu
gibi giiniimiizde de kentin diger alanlarina oranla Kunduracilar ve Gazipaga Caddeleri
boyunca yer aliyor olmasi dikkat ¢ekicidir. Bunda ahskanliklann etkili oldugu s6ylenebilir
(Doktorlar sokag, doktorlar igsham vb. yerlerde).



1967-68 yillarinda kentte Iskenderpaga Mahallesi ve Cevresinde yer alan oteller
merkezi alanda kalirken, belediye belgeli yeni otellerin buyiik ¢ogunlugu, ozellikle 1990’
yillarda Sarp Simr Kapisi’mn agiimasiyla, Degirmendere ve Sanayi Mabhalleleri g¢evresinde
toplanmugtir ve bir béliimii konut olan binalar otel olarak iglev degistirmistir.

1960°’larda kentte sehirlerarasi otobuslerin terminali yoktu, 1970 sonrasinda otogar
bugiinkii yerinde faaliyete gecti, otobiisler firma yazhanesinden kalkarlardi, 1980’lerde
yeni otogarin aym yerde yeniden yapimu ile gehirlerarasi otobiis igletmeleri Sanayi

Mabhallesinde toplanmustir [27].

Aynca sahil yolunun yapimiyla kentin gevre kasabalarla giintibirlik niifusun ulagim
hizmetini saglayan minibiis ve otobils duraklan merkezden g¢ikarak bu yol iizerindeki
alanlarda geligen duraklarda toplanmugtir (otogar, Comlekgi, Moloz ve Pazarkapi Pendel
trafigi otogari).

Islevlerin mekansal degisiminin yan: sira, kentteki baz iglevleri banindiran mekanlarin
kimlik degistirdigi de goriilmektedir. Ornedin; 1967- 1968 yillannda zemin katinda oto
tamir- otopark, zemin usti katlannda ise otel islevinin yer aldig: ‘Suluhan’ binasi
giiniimiizde yalmzca adit korumaktadir. Marag Caddesi iizerinde yeni inga edilen Suluhan
binasi, bodrum kat1 otopark, zemin katt yeni perakende ticaret kullammlanina, zemin {sti

katlariysa biiro hizmetlerine aynlan bir kimlige barinmistiir.

1960’h yillarda Marag Caddesi ve Uzun Sokak arasinda tekel depolama iglevine ayrilan
alanda giiniimizde kentin en biiytik turizm belgeli otel (Zorlu Grand) yer almaktadir. Uzun
Sokak’ta giinimiizde, moda giyim, ayakkabi, fast food restaurantlar ve kiigiik 6lcekli
lokantalarla, cafe- pastahaneler gogunluktadir.

Ayrica, 1967- 1968 yillannda kentteki gofu ev aletleri tamir, soba imalati gibi kiigiik
sanatlar tirii iglevlerin yer aldigi Kunduracilar Caddesi artik oldukga farkhi bir kimlige
burtinmigtiir. O yillarda goriilen iglevlerin ve konutlarin hemen hepsi yerdegistirmigtir.

Bugiin kentin yayalagtinlmig alanlarindan biri olan Kunduracilar Caddesinde 60’h
yillardan-farkh olarak, gelisen perakende ticaret ve hizmet tarlert ( kuyumcu, konfeksiyon
satig, biiylik magazalar, beyaz esya, mobilya satig vb.) goriilmektedir.



66

4.1.3. Niteliksel Degisim

Kentsel gelisme sonucu merkez islevlerin niteliksel olarak da degistigi goriilmektedir.
Merkez diginda yeni konut alanlan olusturularak, 1967- 1968 yillarinda kent merkezinde
konut olarak kullamlan yapilar geligen ticaret ve hizmet tiirlerine aynlmugtir.

Doniigiim siirecini yagayan ¢ogu kentte gorilen fiziksel, iglevsel ve niteliksel degisimler
kentsel gelismenin merkezin donigiimii siirecinin dogal sonuglandir. Aym siireci yagayan
Trabzon kentinde de her ne kadar merkez iglevler gelisip yayilmigsa da bugiin ticaret ve
hizmetlerin en yogun oldugu alanlar 1967-68 yillarinda da kentin merkezini olugturan ve
“geleneksel/ tarihi merkez” olarak nitelendirebilecegimiz alandir. Fakat degigim merkez
islevlerin niteliginde gorilmektedir. O yillarda olaganiistii, gereginde ve giinliik ihtiyaglar
olarak simiflandinlan ticaret ve hizmet tiirlerinin yerini giiniimiizde oldukg¢a farkl ticaret ve
hizmet tiirleri almaktadir (Tablo 10).
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Tablo 10. 1967-1968 ve 1999 Yilanindaki Ticaret ve Hizmet Tiirleri

ziiccaciye, parfiimeri, Ipg,
miizik aletleri, fotografc,
* banka, doviz satig
*eczane, saghk hizmetleri
*matbaa,

*oto kiralama

*odun- kémiircii
*sigorta-muhasebe hiz.,

Simflandirmasi
Giinlitk Gereginde ihtiyaglar Olaganiistii ihtiyaglar
ihtiyaglar
*Bakkal kasap, *Temizleyici, kolac *tuzcu, uncu, kadayifcl, biskivi,
manav, *ayakkab tamir *elbiseci, manifatura, terzi, gémiekgi,
finin, biife-bayi, *berber pestamalc: kundurac, takunyaci
kuruyemis, *tuhafiye *sirkeci
sekerci,yagci, *camc,tabelac
balikgt, *parfiimeri
pastaci, peynirci, *mobilyaci, dogemeci
zeytinci,lokanta, * hurdavatgl,ing. malzemesi ,semerci
‘yumurtac,tathci *kuyumcu
1967-1968 *yorganci
analitik *fotografci, saatci
etiidler * oto parga
¢ahgmasin *zahireci, ot-saman satig, kepekgi
daki *radyo-buzdolabi-dikis makinasi,
tammlar *semsiyeci,siipiirgeci,
* kémiircii,oduncu
*zliccaciye
*kartasiye kitapei, ciligi
*sepetei,elekgi, tifekei eskici, ¢ilingirci
*comlek-testi
*arzuhalci
*kantariye, toptanc
*]astik damga
*pamuk-yiin ipligi
*Bakkal, kasap, *kuru temizleme, *Spor malz(kayak-bis. takimi)
manav,firm, *ayak. tamir *fotograf mak.,elektronik alet satis,
biife,lokanta, * giyim, ayakkabi-canta satis, | *otomotiv
*Tuhafiye manifatura, terzi *opera-tiyatro
*Berber-kuaf6r * eglence yerleri * doviz,
*kahvehane, *reklam ajanst, bilgisayar *antikaci
internet kafe, * tesisat malzemesi, *gelinlik-diigiin-nisan, ceyiz kalite
*gazete kaset- cd, | * ev tekstil, hah yorgan-perdeci | giyim
1999 alan *nalbur, marangoz, *koleksiyoncu,
calus " *tv tamir *Kalite mobilya, b.egya
daki *¢icekei, hediyelik egya, *bisiklet-motosiklet satig,
) akvaryum-| *
*kartasiye, fotokopi * hazir mutfak-banyo
*camcl, *abbi cihaz satig
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Merkez Bdolgesindeki ticaret ve hizinet tirlerinin degigimini bu alanda ticaret ve
hizmetlerin en yogun yer ald@n Kunduracilar Caddesi, Marag Caddesi ve Uzun Sokak
gevresinde 1967- 1968 yillartyla bir kargilagtwmas: yapilirsa; kentin geleneksel merkez
bolgesindeki bu alanlarda 1967-1968 yillarmda olaZaniistii ihtiyaglar smifina giren ticaret
ve hizmet tlirlerinin glniilk ve gerefinde ihtiyaglara gére ok daha fazla oldugu
gorilmektedir (Sekil 36).

1999 yih saptamalarma gore ise; 1967- 1968 yllanndaki durumdan farkh olarak,
gereginde ihtiyaglar sumfina giren ticaret ve hizmet tiirlerinin artti1 goriilmektedir (Sekil
37). Bu alanlarda olaganiistdt ihtiyaclar gilnliik ihtiyaglara oranla daha fazla yer almaktadir
ve bakkal, manav, finn vb. gibi daha ¢ok mahalle merkezlerinde goriilen giinliik ihtiyaclan
saglayan ticaret birimleri sayica azalmigtir [Sekil 38, 39].

Degisim- donilsiim siirecinin beraberinde getirdifi mekansal, niteliksel-niceliksel ve
kimlik defiisimleri sonucu merkez bdlgesindeki kat artisi, arazi kullanim yogunluklan gibi
etkenler merkezin yogunlasmasina neden olmaktadir. Ayrica, dSniigiim iginde olan her
kentte oldufu gibi artan trafik yogunlugunun &zellikle kentin merkez bélgesindeki etkileri
¢ok yogun olarak hissedilmekte ve bugiin kentin basta gelen en nemli sorunlarindan birini
olusturmaktadir,
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Sekil 37. Gereginde Ihtiyaglar (1999) Sekil 39. Giinliik Ihtiyaglar (1999)

1.Uzun Sokak 2 Kunduracilar Caddesi 3.Marag Caddesi 4. Gazipasa Caddesi
5.Cumhuriyet Caddesi
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4.2. Kentsel islevlerin Analizi

Kentsel biyimeye ve ekonomik gelismeye kogut olarak ticari faaliyetlerde
uzmanlagmaya yoénelik bir durumun olup olmadifim ortaya koyabilmek icin iglevsel birim
analizi yapilmigtir. Bu amagla galiyjma alamindaki her igyerinde kag¢ tir mal sunuldugu
tespit edilmis, mahalleler — iglevler matrisi olugturulmustur.

Trabzon kenti igin dénigim iginde iglevlerin tir ve sayisindaki defisim 1977 yilinda
“Dogu Karadeniz Bolgesi Trabzon Alt Bolgesi (TBAB) Kentsel Etki Alanlarmn
Saptanmast I¢in Yéntem: Etkilesim Esasi”[26] ¢ahgmasinda saptanan iglevlerin bugiinkii
iglevlerle karsilagtirmast yapilarak irdelenmigtir.

1977 yiinda toplam 77 islev saptanmugken, bu saymn 1999 yilinda toplam 135 igleve
ulagtigt goriilmektedir.Bu siiregte o yillarda olmayan birtakim imalat tiirleri (gelik esya,
konfeksiyon, plastik esya v.b.), hizmetler ve ticaret tiirleri (bilgisayar satis, dekorasyon,
deri giyim, kalite giyim, b.esya vb.) eklenmistir. Bunun yam sira, tuzcu, sebaci, sapkaci,
kalayci, bakirci gibi birtakim iglevler de giinimiizde sayica ¢ok azalmistir Giiniimizde
daha ¢ok biiyilk magaza tiirii igyerleri ile uzmanlagmanin oldugu is tiirlerine dogru bir
yonelme oldugu goriilmektedir.

4.2.1.Kentsel fslevierin Lokasyon Katsaylarmm (location coefficient) Tﬁret‘l(mesi

ve islevlerin Irdelenmesi

Davies tarafindan  gelistirilen merkezilik indeksi formiili kullanilarak olusturulan
mahalleler- islevler matrisi yardimiyla her bir iglev igin “location coefficient” tespit
edilmigtir (Boliim 3.1.) (Ek Tablo 3 ).

Lokasyon katsayist ¢ok diigik olan ( bakkal, kahvehane, konfeksiyon sati, biiro
hizmetleri, oto tamir gibi) iglevler kentte g¢ok sayida yer alan uzmanlagmanin olmadig
iglevlerdir. Ozellikle bakkal ve kahvehane tiiri igyerleri mahalle merkezi olarak
tammlayabilecegimiz alanlarin hemen hepsinde merkez bolgesinden daha fazladir. Mahalle
merkezleﬁ genellikle ana ulagim akslan boyunca, kavsak noktalarinda ve egitim, saglik,
yonetim gibi 6nemli donatilann bulundugu alanlarda konumlanmglardir.
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Lokasyon katsayis: degeri 1-3 arasinda de@isen , merkez islevler arasinda biiyiik paya
sahip olan iglevler (Banka, emlakqi, kafeterya, fotograf¢i, doktor, dis hekimi, gigeki,
b.esya sati§, eczane, kirtasiye, otel, vb.) daha gok saghk ve egitim gibi belirli donatilarn
oldugu alanlarda yogunlagmaktadir.

Lokasyon katsayisi 20-50 arasinda degiisen iglevler (toptan hali, toptan ayakkabi,
bisiklet satis, kolonya imalat, kuyumcu- giimiig imalat v.b.) kentte sayilan 5 ile 2 arasmda
olan iglevlerdir. Lokasyon katsayis1 100 olan tiyatro ve sinema islevleri kentte tek sayida
bulunmakta ve kentin 1. ve 3. merkez bolgelerinde yer almaktadirlar.

4.2.2. Islevler Aras iliskiler

Berry “Geographic Perspectives on Urban Systems (1970) adh ¢aligmasinda
Abiodun’un Nijerya’da yaptigi calismasimin bulgulanina dayanarak islevler arasinda
asagidaki iligkiler olduunu gostermektedir. Ornegin; bankacilik hizmeti ile egitim, adliye
hizmetleri ve kitaplik arasinda,

Egitim 0,840

Kitaphk 0,740

Sinema 0,882

Adliye 0,916 seklinde iliski oldugu tespit edilmistir [9].

Aym sekilde, Trabzon i¢in bu ¢aliyma kapsaminda tespit edilmis islevler arasindaki
iliskiler irdelenmeye ¢aligilmugtir.

Islevler arasindaki iligkiler irdelenirken daha énce tespit edilmis olan toplam 135 iglev
arasindan imalat tiirli iglevler ¢ikanlarak toplam 101 islev arasindaki iligkiler incelenmeye
cahgilmigtir. SPSSPC paket programn kullamlarak yapilan irdeleme sonucunda islevler
arasinda ¢ok anlamh iligkilerin gikmamasi sonucunda iglevier arasi benzerlikler kurularak
birtakim isglevier aym: grupta toplanmus ve 101 iglev 48 baglik altinda toplanmugtir. 48 grup
altinda toplanan islevler arasinda birtakim iliskilerin oldugu gorilmstir (Tablo 11).
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Tablo 11. islevler aras: iligkiler ( Korelasyon katsayilari)

Islevier Tligkide olduklan iglevier
Akaryakit iirtinleri Oto tamir, oto ve yedek parga satig (0.716), ulagim hizmetleri
(0.668)
Sat trinleri Pastane (0.628)
Ayakkabi satig Konfeksiyon satiy (0.915), manifatura- tuhafiye (0.956)
Dekorasyon Berber (0.842), lokanta (0.840), elektrik tesisati (0.769),

otel (0.643),reklam-tabela (0.658)

B.egya servisi(elekt. alet
tamir)

B.egya sat1§(0.582), biiro malz.-bilgisayar sat15(0.515), eczane
(0.600)

Bakirci-kalayct Hediyelik egya (0.877), hirdavat (0.907), ziiccaciye (0.957)

Berber-kuafor B.egyasatig(0.631),pastane(0.737),eczane(0.642),elekt
tesisat1(0.868),. kahveh(0.805),temiz.malz.(0.608)

Banka Egitim hiz(0.840).,b.esya satig(0.821), doktor(0.947),
digci(0.951),Kirtasiye(0.623) kuyumcu(0.917),konfeks. (0.660)

Toptanci Ulasim hizmetleri (0.800)

Biiro malz.-bilgisayar satig

Egitim hizmetleri (0.434)

Konfeksiyon satig Manifatura-tuhafiye (0.890),reklam-tabela (0.861), kuyumcu
(0.880)

Lokanta Egitim hiz (0.557).,kahvehane (0.842), otel (0.830), oto tamir
(0.617), elektrik tesisat1 (0.759)

Eczane Doktor (0.468), dis¢i (0.478)

Egitim hizmetleri Fotografci (0.812),kirtasiye (0.663)

Mobilya Hali satig (0.570)

Ev tekstil Yorgan-perde (0.950), hal satig (0.969)

Optik egya Doktor (0.819)

Oto tamir, satig Ulagim hizmetleri (0.950)

Doktor Disgi (0.994)

Not: Tiim katsayilar % 5’lik giivenilirlik i¢indedir.
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Ancak Tablo 11°de gdriildiigG gibi bu iliskilerin ¢ogu tesadiifi veya dolayh iligkidir ve
kentteki ¢ogu ticaret ve hizmet tiirli i¢in belirli bir niifus ejifinin belirlenmemesinin
sonuglarindan biri olarak gortilebilir.

Islevierin kendi aralarmdaki iliskilerinin yamnda, niifus bagimsiz degiskeni ile iligkisi
de irdelenmek istenmistir. Iglevierin mahalle niifuslari ve mahelle nifusunun kent
niifusuna oranindan elde edilen niifus oranlan ifle iligkili olmadif: gorillmigtir. Merkez
islevierin yogun olduu alanlarda giindiiz niifusu ¢ok, gece niifusu azdir ve bu tiir
islevierin giindtiz niifusu ve iggiicd nifuslariyla iligkili oldugu digtiniilmektedir. Giindtiz
ve iggiiclt niifuslarmmn tespit edilememesi nedeniyle merkez iglevlerin bu niifuslarla iligkisi
irdelenememistir.

4.3. Perakende Ticaret ve Hizmet/ Islev Yeterliligi / Bogluiu

Kent merkezlerindeki islevierin varbklarm ¢konomik olarak siirdiirebilmeleri igin
belirhi bir nfifus tarafindan desteklenmeleri gerekir. Omegin, bir manavn, bu isyerinden
gecimini saflamast ( ev gegindirme: zorunlu harcamalar, saglik, tatil ve tasarruf etme; tipki
bir ticretli gibi belirli bir gelir elde etmesi) igin, bu igyerinin miisteri potansiyelinin belirli
bir smirm altma dismemesi gerekir. Aym tlirden bir igyeri, ancak miigteri potansiyel
artarsa karl bir igletme olarak caligabilir.: Ancak, iilkemizde isyeri agma ruhsati verilirken
boyle bir degerlendirme yapimadig iqin’hemen her yapmm zemin katinda bir diikkan/
isyeri agilmaktadir [1]. Bu olgu Trabzon igin de gegerlidir.

Isyeri agmada o igyerinin hizmet edecefi nilfus esifi seklinde bir Glgiite
bagvurulmadif: igin baz: alanlarda igyeri yigimalari goriilmekte, igyeri agildiktan kisa bir
siite sonra kapanmakta veya el degistirmek zorunda kalmaktadwr. Bu nedenle, perakende
ticaret ve kisisel hizmetlerde, her hizmet tiirli igin bir niifus egigi belirlenmelidir [24].
Berry bir gahgmasimda baz1 perakende ticaret ve kigisel hizmet tlirleri i¢in niifus egikleri
saptamgtir (Tablo 12) [24].
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Tablo 12. Perakende Ticaret ve Hizmetler I¢in Gerken Niifus Esikleri

Islevier Esik Niifus (kisi) Hizmet Niifusu(kisi)

(Berry)(24) (Trabzon)

Bakkal 450 354
Doktor 380-480 1134
Berber 380-650 1185
Parfiimeri 400-500 5532
Eczane 460-850 2148

Giyim 750 431

Tuhafiye 550-1350 951
Sinema-Tiyatro 2230 91276
Kirtasiye 12298 2006
Fotografc 8785 4681

Tablo 12°de gorildigii gibi kentte gok fazla bulunan iglevler igin (Bakkal, kirtasiye,
giyim, kirtasiye, fotografct) hizmet ettikleri niifus degerleri Berry’nin buldugu degerlerin
¢ok altindadir. Boyle bir igyeri sahibinin gec¢imini saglayacak, tasarruf ettirecek kisisel
gereksinmelerini kargilayacak vergi ve sigortasim 6deyecek bir ciro ve gelir elde etmesi
olanaksizdir [24]. Bunun dogal sonucu olarak daha 6nce de belirtildigi gibi bazi is yerleri
agildiktan kisa siire sonra kapanmakta veya iglev degisikligine gidilmektedir.

Bunun yam sira zemin katlarda toplam 450 bos igyeri saptanmustir. Bu igyerlerinin
birgogu g¢ok kisa sire once igyeri degisiklifi yapma amaciyla veya tamamyla

kapanmuslardir. Bu olgu kentteki sik igyeri kapatma ve degisikliginin bir tiir kanitidir.

Calima alamndaki mahallelerde isyerlerindeki iglev degisiklikleri incelendiginde,
mahallelerin sahip olduklan igyeri sayisiyla orantili olarak iglev degisikliginin olageldigi
gorilmektedir (Sekil 40).
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Sekil 40. Isyerlerindeki islev degisikliklerinin mekansal dagilm

Sonug¢ olarak; perakende ticarette Ozellikle giindelik ihtiyaglar saglayan bdliimlerde
hizmet a1 olmadifi ancak sineme-tiyatro, doktor, eczane gibi diger igyeri tiirlerinin egik
niifuslarinn yiliksek olmasi nedeniyle hizmet agi oldugu soylenebilir.



5. SONUCLAR

Biitiin geliyme siireci igindeki kentlerde oldugu gibi Trabzon geleneksel kent merkezi
gerek islevlerin nitelik — nicelik gerekse mekansal degisimi sonucu bir degisim- doniigim
siireci iine girmigtir. Kentsel gelisme olgusu sonucu kentsel islevler hem sayisal hem de
niteliksel olarak degismistir. Bu siiregte 6zellikle son 30 yil iginde gelisen iglevler yatayda
ve diiseyde yogunlagmis, kent merkezinin tikandigi, bunun sonucu mevcut dokuyu da
yiyerek/ degigtirerek kentin gelisme yonii dogrultusunda (dogu- batt yoniinde) sigrama
gostererek yayildifn goriilmiistiir.

Tikanan kent merkezinin diga dogru geniglemesi ve yayilmast sonucunda birtakim yeni
alt merkezler olusmustur (Sanayi Mahallesi, Pazarkap1, Giilbaharhatun, inonii Mahalleleri
gibi). Sonradan gelisen bu alt merkezler farkh karakterler kazanmuglardir (Sanayi
Mahallesi kiigiik sanayi, oto tamir v.b., Pazarkapr Mahallesi toptancilik, Giilbaharhatun ve
Inénii Mahalleleri yonetim ve egitim hizmetleri, Begirli Mahallesi oto ve mobilya galerileri
vb.).

Isyerlerinin mekandaki yatay ve diiseyde dagihmlarnnda mahalleler arasinda farkhliklar
oldugu goralmistir. Mahalleler arasinda sahip olduklan merkezilik indekslerine gore 5
kademe merkez oldugu saptanmis ve bu mahallelerin merkezilikleriyle orantih olarak
igsyerlerine sahip olduklan ve 5. kademe merkez grubundaki mahallelerin (MIA’y:
olusturan) en fazla igyerine sahip olan alanlar olduBu g6riilmiistiir. Kentin geleneksel
merkezi iginde yer alan Iskenderpasa, Carst ve Kemerkaya Mahalleleri biitiin mahalleler
arasinda en yogun perakende ticaret ve hizmetlerin gorildigii alanlardir.

Merkez alanlaninda, perakende ticaret zemin ustii katlarda ¢zellikle Uzun Sokak, Maras
Caddesi ve Kunduracilar Caddesi iizerinde biyiik magaza niteligindeki igyerleri diginda
yer almamaktadir.

Ust katlar daha ¢ok biro ve difer hizmetlere aynlmigtirBu mahalleler disindaki
alanlarda ticaret genellikle zemin katlarda yogunlagmakta, zemin iistii katlar konut olarak
kultanilmaktadir.
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Perakende ticaret tiirii islevier zemin st katlara oranla bodrum katlarda daha fazla yer
almaktadir Bodrum katlann perakende ticaret tiirii igyerleri olarak kullammu kentin ana
merkezini olugturan iskenderpaga, Kemerkaya ve Carsi Mahallelerinde yogunlagsmaktadir.

Konut alanlanmn yogun oldugu kent merkezi digindaki mahallelerde perakende ticaret
ve hizmetler zemin katlarda yer almaktadir. Bu tir mahallelerde mahalle merkezi olarak
nitelendirebilecegimiz alanlarda ¢ogunlukla bakkal, manav, finn, kirtasiye, ayakkab: tamir,
kahvehane, sehirigi taksi durags, fotograf¢, fotokopi tiirii iglevler en fazla goriilmektedir.

Isyeri buyiikliikleri dagilim en gok 90-100 m2 arasindadr.

Kent merkezinin degisim- doniigimii sirecinde tiim kentsel iglevlerin sayisal ve
niteliksel olarak arignm yam sira o6zellikle birtakim yeni iglevlerde de bir artig
gortlmektedir. Kentteki bu islevlerden biri banka ve finans kurumlandir. 1960°h yillara
oranla kemt merkezindeki banka sayilari artrmg, diger alanlarda da subelerini agarak
geligmistir. Bunun yam sira ozellikle merkezde gok sayida finans kurumlan geligmigtir.

Son yillarda tiim Tirkiye ve Diinya’da gelisen iletisim teknolojisi ticarete de girmis ve
artik internet araciligtyla ticari iglevler yiriitaliir olmugtur.

Iletisim teknolojisinin Griinii olan bilgisayar satigi, programlama, bilgisayar kurslar,
bilgisayar malzemesi satis tirii islevler ozellikle kent merkezinde ¢ok sayida artig

gostermigtir.

Gelisen teknoloji birgok hizmet alaminda oldugu gibi kisisel hizmet alanina da girmis,
fotokopi, gogaltma, basim, tez yazirm gibi hizmetler geligmistir.

Egitim hizmetleri alamnda gelismeler olmug, sinaviara hazirhk amacgh dersaneler,
egitici kurslatin sayilan artmugtir. MIA islevi diginda olan bu tiir iglevier 6zellikle kent
merkezinde toplanarak merkezin yogunlugunu daha da arttirmugtir.
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Degisim- doniiglimli yasayan kentte bu sfireg icinde kent dokusunda da baz
degisiklikler oldugu gorilmistir. Kentteki birtakim birtakin mekaniar ve yapilar kimlik
degishnine uframuglardw. Aym sireg iginde kent merkezinin yogunlagmasinda ve
tikanmasinda, gelisen ticaret ve hizmetlere karsihik kat artislan ve yofun arazi
kullanimlarmn da etkisi biiyitk olmugtur.

Merkez islevlerin artis1, merkezin yoZunlagmas: ve sonug olarak tikanmas: beraberinde
ozellikle merkez bolgesinde bilyiik bir yaya ve tasit trafik yofunlugu, otopark yetersizligi
getirmigtir. Marag Caddesi’nin zemin altnda  otopark diizenlenmesi, Kunduracilar
Caddesi’'nde yayalagtwma diizenlemesi yapimasi tikankhigin ve ¢Oziim araywslarmn
gostergesidir. Kent merkezinin tikanikbign kisa siireli rekreasyon, dinlenme ve bog vakit
gecirme  niteliginde agik alan  yetersizligini de getirmistirMeveut agik  alan
diizenlemelerinin merkezden erisebilirliginin ¢ok rahat olmayin bu alanlarm bu tir
amaglarla kullaniimamasina neden olmaktadir.

Bu siireg i¢inde degisimin getirdigi ekonomik boyutlarm da nemli oldugu goriilmfigtiir.
Perakende ticaret ve kisisel hizmet tiirleri icin saptanan hizmet nfifusnnun gereken niifus
esikleriyle karsilagtrmasi sonucu gilndelik ihtiyaclar1 saflayan alanlarda hizmet acimm
olmadip1 ancak kiiltiir ve saghkla ilgili alantarda hizmet agigmn oldugu sdylenebilir.

KURULY

BERETAN .
wxsmr o DIEREER



6. ONERILER
Mevcut Kent Dokusunda

Kentsel geligmenin beraberinde getirdi§i merkezi iglevlerin nicelik ve nitelik olarak
artmasi, uzmanlagmas:, arazi kullanimi ve yogun kat artigt sonucu merkezin tikandif
izlenmektedir. Bu nedenle yeni gelisen islevlerin kent merkezinde yogunlagtirilmamasi
veya ¢ok ozel iglevlerin merkezde planlanmasi, bundan sonraki gelismeler igerisinde kat
artis1 verilmemesi, mevcut bog alanlanin 6zenle korunmas: ve hatta miimkiinse yogunlugun
azaltilmasi onerilebilir.

Mevcut yollanin dar olmasi birtakim diizenlemeler getirilmesini zorlagtirmaktadir. Ancak
trafiin yeniden diizenlenmesiyle kentin merkez bolgesinde trafik yogunlugunun en fazla
oldugu ticaret alanlarnda yaya alanlaninin artinlmasiyla yaya ticaret yollan
olusturulabilir. Bunun yam sira otopark alanlan i¢in yapim devam eden Tanjant Yolu’nda
alt yap1 sorunlan ¢oziilmek koguluyla zemin alt1 kath otopark ¢oziimleri 6nerilebilir.

Kent merkezi kent niifusu disinda gevre il ve ilgelerden 6zellikle alig- veris, egitim,
saglik hizmetlerinden yararlanmak amaciyla gelen niifusa da hizmet vermektedir. Bu
niifusun bos zamanlanm gegirebilecegi rekreasyon alanlann merkez bolgesinde yetersizdir.
Bu nedenle, merkez bolgesinde bazi alanlarin bogaltilmast ve birtakim yesil elemanlarin
kullanilmasiyla rekreasyon alanlari olugturulabilir.

Perakende ticaret tiirii igyerlerinin kent merkezinde Uzun Sokak, Marag Caddesi ve
Kunduracilar Caddesinde genellikle bityilkk magaza tiirii igyerleri diginda zemin iistii
katlarda yer almadigi goriilmektedir. Bu nedenle zemin iistii katlarda bog olan ofis ve
diikkanlarin perakende ticaret kullammlan diginda giindiiz nufusu  yoZunlugunu
artirmayacak konut gibi isleviere aynimas1 onerilebilir.

Daha once de s6zii edildigi izere igyeri agmada o igyerinin hizmet edecegi niifus e§igi gibi
bir 6lgiite bagvurulmasi gerekmektedir. Ancak kentte, igyeri agarken belediyeden izin alma
daha ¢ok igyerinin saglik ve giivenlik agisindan uygunlugu seklinde olmaktadir.
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Sayisal bir denetim ve aragtirma eksikligi goriilmektedir. Boyle bir diizenleme olmamasi
sonucunda igyeri yigimalan ve ¢ok sik igyeri degisiklikleri oldugu goriilmektedir. Bunun
Onlenmesi amaciyla belediyelerde bu diizenlemeyi yiiriitme gérevini iistlenecek bir orgiit
olugturulabilir.

Yeni Gelisme Alanlarinda

Kentin ana merkezinin tikanmasi sonucu merkezin dogu- bati ydniinde lineer sigrama
gostererek yayillmas: yeni alt merkezlerin olugmasi olgysunu getirmistir. Merkezi yer olma
ozelligi beraberinde birtakim iglevieri ¢ekmektedir. Merkezin ¢ekim etkisi sonucu
perakende ticaret ve hizmetlerin yam sira ulagimm, rekreasyon gibi islevler de gelmektedir.
Bu nedenle yeni gelisen merkez alanlarinda bu tilr iglevlerin diiiiniilmesi gerekmektedir.

Ayrica ana merkezin tikankhifina ¢ozlim amaciyla, ¢cok 6zel iglevler merkezde kalmak
kosulu ile birtakim ticaret ve hizmet tiirlerinin yeni gelisme alanlarma gekilmesi
oOnerilebilir.

Plan kararlan1 sonucu kentin belirlenen alanlarina herhangi bir donati [egitim, saglik,
kiiltlir vb.] gelmesi orada belirli bir niifus potansiyelinin olugmasina neden olmakta ve
bunun dogal sonucu olarak o niifusa hizmet edecek birtakim perakende ticaret ve hizmetler
de geliymektedir. Bu nedenle plan kararlari alimrken bu tiir donatdarm ve beraberinde
getirecegi islevlerin ve bu iglevler i¢in gerekli alanlarm diigliniilmesi ve tasarlanmasi
Onerilebilir.

Bilyiik ahgveris merkezi nitelifindeki igyerleri i¢in kent merkezi diginda, ulagim akslar
tizerinde atopark imkammn oldugu, genis yaya alanlan ve yeterli miktarda rekreasyon
ihtiyacmin karsilandigt alanlar gerekmektedir.Bu tiir alanlarda ¢ogunlukla otomobille
ahgverige gelecekler olacagi varsayildifn icin, Ozellikle ulasm kolayh: ve otopark
yeterliligi olduk¢a Snemlidir. Bunun yaminda kolay bir toplu tasim ve servis ulagmumin da
biiyitk 6nemi vardw. Plan kararlar1 alnwken gelecekte yapim diisiiniilen bu tir igyerleri
icin bu niteliklerdeki alanlarin ayrilmasi gerekmektedir.
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Yeni geligen ticaret alanlarinda igyeri agarken gerekli olan her iskev i¢in esik nilfusun
saptanmasi ve planda buna gore yer ayrilmasi 6nerilebilir.

Aynm1 sekilde yeni geligecek olan ticaret alanlarinda bu caliyma kapsamu iginde
aragtirtlmayan ancak ticaret alanlan igin gerekli olan birtakun standartlara uyulmasi
Onerilebilir. Cesitli ticaret ve hizmet birimleri igin gerekli biyiikltikler (m2 olarak)
bilinirse, bu tilr islevler igin alan ayrilirken ve projelendirme yapiirken kolaylik saglanmig
olur.

Bunun yani sira plan kararlarmda ticaret ve hizmet alanlar igin kent nfifusu diginda
kente gegitli amaglarla gelen giiniibirlik mitfusun kente ve ozellikle kent merkezine (MIA)
getirecegi yilkiin diisiinlilmesi gerekmektedir. Yeni gelisen ticaret ve hizmet iglevlerinin
merkez digindaki yeni gelisme alanlarmmda dilzenlenmesiyle ticaret, egitim ve saghk gibi
hizmetlerden yararlanmak amaciyla gelen ek giindiiz niifusu merkez digina gekilebilir.
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Ek 2. Analiz ve anket ¢calismasi formu

KARADENIZ TEKNIK UNIVERSITESI MUH.-MiM. FAK.
MIMARLIK BOLUMU SEHIRCILiK BILIM DALI

TRABZON KENTI TICARET VE HiZMET ALANLARI DEGISIM-DONUSUM
ARASIRMASI

Sira {Bod.|Z.kat |1.kat [2.kat |3.kat |4.kat |5.kat |6.kat {Onceki |En
no islev son
deg




TrIYYETY QLG

Ek Sekil 1. Zem

LD

LEJAND

Diger perakende

Buyiik magazalar 10-30 igveri= lcm
Yakacak maddeleri 3545 igveri=2cm
Yapi-ingaat malzemesi 55-80 igveri=3cm
Tagn, makine ve vedek parga sangt 105-130 igveri=4em
Eczane- parfimen 180-200 igveri=5cm
Mobilya-ev esyasi 250-285 isveri=6¢cm
Giyim egyasi 310480 isver=7cm
Gida maddeleri $00-1000 igyeri= 8cm
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9, OZGECMIS

Yelda AYDIN, 1976 yilinda Trabzon’da dogdu. Ilk ve Orta ogrenimini Giresun Ili
Eynesil llgesinde, lise 6grenimini Trabzon Affan Kitapgioglu Lisesi'nde 1993 yilinda
tamamladi. Aym yil K.T.U. Miihendislik- Mimarhk Fakiiltesi Mimarhk Bolimiinii
kazandi. 1997 yilinda mimar invam ile mezun oldu. Aym yit K.T.U. Fen Bilimleri
Enstitiisi  Mimarhk Anabilim Dalinda yiiksek lisans egitimine bagladi. 1998 yilinda
Miihendislik-Mimarlik Fakaltesi Mimarlik Bolumii Sehircilik Anabilim Dali’na Aragtirma
Gorevlisi olarak atandi. Halen Aragtirma Gorevliligi ile birlikte Lisansiistii ¢aligmalarina
devam etmekte, Ingilizce bilmektedir.



