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Yiiksek Lisans
OZET

DONUSUMSEL PLANLAMA KAPSAMINDA ATIL KALAN OFIS BINALARININ
UNIVERSITE OLARAK YENIDEN KULLANILMASI

Ece YILDIRIM

Karadeniz Teknik Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii
I¢ Mimarlik Anabilim Dali
Danigman: Dog. Dr. Filiz TAVSAN
2019, 111 Sayfa

Ulkemizde bir yanda yerleske 6lgeginde yeterli binaya sahip devlet iiniversiteleri, diger yanda yeni
kurulmus bina sikintis1 ¢eken vakif iiniversiteleri yer almaktadir. Her gecen yil yiiksek 6gretime
ilginin artmasi1 ile iiniversite ve Ogrenci sayisi artmaktadir. Bunun sonucunda iiniversiteler
mekansal agidan yetersiz kalmakta ve 6zellikle arazilerin ¢ok pahali oldugu biiyiik sehirlerde, yeni
bina inga etmek yerine, mevcut binalari doniistirmektedir. Son yillarda degisen c¢alisma
aligkanliklar1 ve ofis binalarmin yiiksek kira bedeli nedeniyle ofis binalar1 atil kalmaktadir. Ofis
binalarmin atil oluslari, merkezi konumlar1 ve cagdas bina olmalari sebebiyle iiniversiteler
tarafindan tercih edilmektedir. Tez kapsaminda Istanbul’da mevcut ofis yapisindan doniistiiriilmiis
dort vakif {iniversitesi se¢ilmis ve tasarimcilar ile goriigiilmiistiir. Tasarimeilara; {iniversiteye
doniisiim siirecinde ne tiir sorunlar ile karsilastiklari, ne gibi degisiklikler yaptiklar1 sorulmustur.
Tasarimcilarin verdigi cevaplar, tasarimcilardan toplanan ¢izimler ve yerinde g¢ekilen fotograflarla
beraber, mevcut yapilara iliskin biitiin veriler toplanmistir. ilk boliimde irdelenen literatiir
taramasinda belirlenen kriterler tizerinden, secilen {iniversite binalarin sosyal, fiziksel, islevsel,
mekansal, teknik ve gilivenlik Ozellikleri detayli olarak incelenmistir. Mevcut durumlart,
tasarimcilarin aldigi ortak kararlar ve yapilan tiim miidahaleler belirlenmistir. Binalarin tasarimcilar
acisindan olumlu ve olumsuz yénleri ortaya koyulmustur. Iincelenen ornekler iizerinden; ofis
yapilarinin tiniversite kullanimi agisindan uygunluklar ortaya koyularak, atil kalan ofis yapilarini

yeniden islevlendirmeyi diisiinen tiniversiteler i¢in 6nerilerde bulunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Universiteler, Universite Tasarimi, Atil Kalan Ofis Binalari, Doniisiimsel
Planlama Yaklasimi, Atil Kalan Ofis Binalarmin Universite Amacli
Kullanimi
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Master Thesis
SUMMARY

REUSE OF IDLE OFFICE BUILDINGS AS UNIVERSITY WITHIN THE SCOPE OF
TRANSFORMATIONAL PLANNING

Ece YILDIRIM

Karadeniz Technical University
The Graduate School of Natural and Applied Sciences
Interior Architecture Main Science
Advisor: Assoc. Prof. Dr. Filiz TAVSAN
2019, 111 Pages

In our country, there are public universities with sufficient number of buildings on campus, but
private universities have problems of insufficient space. With the increasing interest in higher
education every year, the number of universities and students increases each year. As a result,
universities are spatially inadequate and are transforming existing buildings rather than building
new ones, especially in large cities where land is very expensive. In recent years, due to the
changing working habits and the high rental costs of office buildings, many office buildings remain
idle. Office buildings are becoming preferred by universities due to their idle, central location and
new contemporary style. Within the scope of the thesis, four private universities which were
transformed from the existing office structure established in Istanbul were selected and their
designers were interviewed. The designers were asked what kind of problems they faced during the
process of transformation to university and what kind of changes they made. In the light of the
answers given by the designers, the drawings collected from the designers and the photographs
taken at the site, all data regarding the existing structures were collected. In the first part of the
literature review, the factors affecting the university design are examined. The physical, structural
properties and general design decisions of the sample buildings were examined based on the
criteria examined. Their current situations, joint decisions taken by designers and all interventions
made are examined in the tables. The advantages and disadvantages of the buildings have been
revealed. As a result of this study, over the samples examined; by suggesting the suitability of
office buildings in terms of university use, suggestions were made for the universities considering

to settle in the existing office buildings.

Key Words: Universities, University Design, Dormant Office Buildings, Transformational
Planning, Dormant Office Buildings Usage for University Purposes
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1. GENEL BiLGILER
1.1. Giris

“Universite kavrami, ortak cikarlara sahip bagimsiz kisiler toplulugu anlaminda,
Latince “universitas” kelimesine dayanmaktadir (Antalyali, 2008). Yine “Universitas”,
Eflatun ve Aristo’nun higbir politik ve dini baski unsuru olmadan 6grencileri ile felsefi
tartisma yarattiklar1 ortamdan esinlenerek, bagimsiz ve tiizel kisilige sahip kurumlar olarak
tiniversite adin1 almistir (Korkut, 2011). Giiniimiizde iiniversiteler icin ise, iist diizey
arastirma ve egitimin yapildigi, bilim ile ilgili ¢aligmalar yiiriiten, fakiilte arastirma
merkezleri ve enstitiilere sahip yiiksek egitim kurumlar1 denilmektedir (Tetik, 2013).

Ulkemizdeki Cumhuriyet Déneminde kurulan ilk iiniversite “Dariilfiinun” yani
bugiin kullanilan ismi ile 1933 yilinda kurulan Istanbul Universitesi’dir (Diilger, 2017).
Akabinde, 1944 yilinda bugiinki adiyla Istanbul Teknik Universitesi, 1946 yilinda Ankara
Universitesi, 1955 yilinda Karadeniz Teknik Universitesi ve Ege Universitesi kurulmustur.
1984 yilina gelindiginde, devlet iiniversitelerinin yani sira ilk vakif {iniversitesi olan

Bilkent Universitesi kurulmustur (Sekil 1).
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Sekil 1. Tirkiye’de yillara gore toplam tliniversite sayilari (Sargin,2007)



Ulkemizde 1990-2000 yillar1 arasinda 19 yeni vakif iiniversitesi kurulmusken 2000-
2011 yillar arasinda ise vakif tiniversitelerinin kurulma hizi ve cografi yayginlig1 artmis,
Sekil 1°’deki grafikte gorildiigii lizere oOzellikle 2000’li yillardan sonra bu 10 yillik
donemde 43 yeni vakif Universitesi daha kurulmustur (Giinay ve Giinay, 2011).
Yiiksekogretim bilgi yonetim sisteminin 15.08.2019 tarihli verilerine gore ise toplamda
129 adet devlet, 73 adet vakif ve 5 adet vakif meslek yiiksekokulu olmak iizere iilkemizde
toplam 207 adet tiniversite bulunmaktadir (Sekil 2) (URL-1, 2019). Bu tniversitelerin
sehirlere gore dagilimi incelendiginde; Istanbul’daki iiniversite sayisinin, diger sehirlerdeki

tiniversite sayisindan oldukga fazla oldugu goriilmektedir.
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Sekil 2. Tiirkiye’ de ii¢ ve daha fazla iiniversiteye sahip iller (URL-2, 2019)’ den
faydalanilmistir

2019 yil itibari ile Istanbul’da 13 devlet, 45 vakif, 3 vakif meslek yiiksekokulu
olmak iizere toplam 61 iiniversite bulunmaktadir (Sekil 2). Universite sayisinin artisina
bagl olarak, 6grenci sayisi da her gegen yil artmakta ve iilkemizde 2019 yili itibari ile
4,420,699 lisans Ogrencisi, 2,829,430 onlisans ve toplamda 490,373 lisans iistii olmak
tizere 7,740,502 {iniversite 6grencisi bulunmaktadir. Tiim bu veriler dogrultusunda; mevcut
devlet iiniversiteleri ve yeni agilan vakif {iniversitelerle birlikte, Istanbul’da iiniversitelerin
mekansal ihtiyaglar1 ortaya ¢ikmaktadir.

Universiteler, artan mekéansal ihtiyaglar1 dogrultusunda atil binalar1 tercih
etmektedirler. Yapisal omiirlerini tamamlamamis ancak islevsel olarak eskiyen ya da

kullaniciya hedeflenen cevabir veremeyen binalar atil kalmaktadir (Giresun, 2017).



Ozelikle Istanbul’da yapisal ozelliklerini koruyan farkli bir islev ic¢in kullanilabilecek
mevcut binalar, iiniversite olarak yeniden islevlendirilmektedir. Ozellikle son yillarda,
tiniversiteler artan mekansal ihtiyaglarin1t mevcut tarihi ve ¢agdas binalardan karsiladiklari
gorilmektedir. Dolayisiyla, T{niversite olarak yeniden kullanilan atil binalarin,
tiniversitenin gereksinimlerini ne Ol¢lide karsiladigi, donilisim sirasinda karsilasilan

sorunlarin ne oldugunun belirlenmesi 6nem arz etmektedir.

1.2. Problemin Tanimlanmasi

Universiteler; egitim ve arastirma yapilarinin dogasi1 geregi her zaman gelismekte ve
biiyiimektedirler. Universiteler; mevcut dallara yapilan ilaveler, 6gretim alanlarmin
gelismesi, yeni 0gretim alanlarinin agilmasi, yeni fakiilte ve yiiksekokullarin kurulmast,
Ogrenci sayisinin artmasi gibi sebeplerle, yeni kampiis arayisina girmektedir (Sen, 1987).

Istanbul’da iiniversite ve 6grenci sayisiin fazla olmasi, {iniversitelerin, mekansal
ihtiyaglarini karsilayamamasi ile sonuglanmaktadir. Artan mekansal ihtiyaglar yeni agilan
kampiislerle ¢oziilebildigi gibi, mevcut kampiislerin genisletilmesi ve biiylitiilmesi ile
¢oziimlenmektedir. Ancak Istanbul gibi arsa degerlerinin yiiksek ve kisitl oldugu yerlerde,
merkezi alanlarda sikisip kalan {iniversite kampiislerinin genislemesi ve biiylimesi her
zaman miimkiin olmamaktadir. Erkman’ a (1990) gore iiniversitelerin biiyiimesi
sonucunda, mevcut yapida fiziksel ve fiziksel olmayan Onlemler alinmaktadir. Fiziksel
onlemler olarak; bina biinyesinde degisiklikler, eklemeler, gibi mevcut binaya yapilacak
olan diizeltmeler sayilabilir. Diger secenekler ise yeni bina yapimi, mevcut araziye ek arsa
alimi, uydu tniversitelerin kurulmasi ve yeni kampiislerin kurulmasi olarak sayilmaktadir
(Erkman, 1990).

Mekansal ihtiyaglarin1 karsilayamayan iiniversitelerin, mevcut kampiislerinin
genigletilmesi s6z konusu degil ise farkli konumlarda yeni kampiis/kampiisler kurma
durumu s6z konusu olmaktadir. Bu durumda yeni kampiisii planlama yaklasimlari {i¢
baslik halinde incelenmektedir. Bunlar, ‘“organizasyonel”, “reorganizasyonel” ve
“dontistimsel” planlama yaklasimlaridir. Bu yaklasgimlardan doniisiimsel planlama
yaklasimi, mevcut bir bina veya bina grubunun iiniversite gereksinimleri dogrultusunda
doniistiiriilmesi olarak adlandirilmaktadir (Oztiirk, 2009).

Yapisal Omiirleri tamamlanmamis binalar islevsel olarak eskidikleri ve islevlerini

kaybettikleri cogu zaman terk edilmeye mahk(im olmaktadir. I¢inde barmdirdigi canlilara



verimli ya da hi¢ hizmet veremeyen kentler, orijinal islevini kaybeden yapilar, kullaniciya
hedeflenen cevabi veremeyen yapilar; islevlerini kaybetseler de yapisal ozelliklerini
korumakta, dolayisiyla yeniden islevlendirmeye uygun olmaktadirlar. Islevsel olarak
eskimis ya da yetersiz mimari unsurlara yeni islevler yiiklenerek kullanilmasi ise alternatif
bir iiretim teknigi olarak ortaya ¢ikmaktadir. Bu teknik, yeni bir gelisme degildir; Tarihsel
verilere bakildiginda, islev doniisiimiiniin her yerde, her zaman, uluslararasi ve farkl
Olceklerde yapildigini, giiniimiiz kentlerine ve binalarina katkida bulundugu goriilmektedir
(Giresun, 2017). Universiteler de ¢esitli sebeplerle, yeni bina yapmak yerine mevcut
yapilart kiralayarak ya da satin alarak cesitli islevlerde tasarlanmis binalari kendi
ihtiyaclar1 dogrultusunda uyarlayarak kullanmaktadirlar. Ozellikle Istanbul gibi biiyiik
sehirlerde kent i¢i yeni iiniversiteler, yeni bina yapmak ve ek arazi satin almak yerine ¢ok
daha uygun biitcelerle yeni kampiis arayisina girmekte ve mevcut binalar1 yeniden
islevlendirerek kampiis ihtiyaglarini gidermektedirler.

Son yillarda, degisen ofis kavrami ve ekonomik sebepler nedeniyle mevcut ofis
binalar1 kulanim dis1 kalmaktadir. Universiteler, ofislerin merkezi konumlarini firsat olarak
gormektedir. Boylece kent disinda yeni kampiis kurmak yerine, ulasimi kolay sehrin
merkezinde kampiislere sahip olmaktadirlar. Mevcut ofis binalarinin iiniversite
kampiislerine doniisiim siirecinde kullanici gereksinimlerine bagli mekansal ihtiyaclara
cevap verememesi, ¢calismanin problemini olusturmaktadir. Calismanin alt hipotezleri;

1. Ofis binalarinin iiniversite olarak yeniden kullaniminda, {iniversite gereksinimleri

agisindan ne kadar uygundur/karsilamaktadir?

2. Ofis binalariin {iniversite olarak doniistiiriilmesinde uygulamada ¢ikan sorunlar

nelerdir?

3. Tercih edilen ofis binalarinin, liniversite tasarim siirecine etki eden faktorler

(sosyal, fiziksel, islevsel, mekénsal, teknik ve giivenlik) acisindan uygunlugu

nedir?

1.3. Calismanin Amaci ve Kapsam

Tezin amaci, TUniversitelerin artan fiziksel ihtiyaclarini, doniistimsel tasarim
yaklasimi kapsaminda mevcut binalar iizerinden karsilayip karsilamadiklarini arastirmak
ve daha ¢ok hangi Ozelliklere sahip binalarin {iniversite gereksinimlerini daha iyi

karsiladigini belirleyerek, belirlenen kriterlere dikkat edilmesini saglamaktir.



Universitelerin planlanma ve tasarim stratejilerinden biri olan doniisiimsel tasarim
yaklagimina gore, atil kalan binalarin, iiniversite binalarinin ihtiyaglar1 olan kampiislere
uyarlanabilirlikleri aragtirilirken ilk 6nce literatiir taramasi yapilarak yapilan ¢alismalar ve
tezler incelenmistir. Incelenen tezler YOK tez sayfasinda ulasima acik olanlarla sinirl
tutulmustur. Yapilan literatiir taramasinda cagdas yapilara yonelik c¢alismalara pek
rastlanamamas1 nedeniyle, ¢alisma ¢agdas yapilar olan ofis yapilari ile sinirlandirilmistir

(Tablo 1)



Tablo 1. Universite olarak kullanilan mevcut yapilar ile ilgili yapilmis yiiksek lisans tezleri

Yazar Yil Konu Tez Ad1 Universite Tiirii
Sanayilesme  ve Sapayl -Istanbul Bilgi Universitesi .
.. Yapilarinin Yeniden S . Tarihi
S. Biirkan . : . - Santral Kampiisii .
2008 | Mimarlik |Islevlendirilmesinin . . .. .| Endistri
Emre : , - -Kadir Has  Universitesi
Istanbul'dan Ornekler Cibali Kampiisii yapisi
Uzerinde Analizi P
Istanbul'da Yeniden
. Islevlendirilen =~ Korumaya| ; e .| Tarihi
Eggﬁ 2009 | Mimarlik |Deger Endustri Yapilari ve Slsgi?et)luilsta}i&gﬂl KEII:VE;ZHCSI Enddstri
g Ic Mekén Miidahaleleri: p yapist
Santral istanbul Ornegi
-Kadir  Has  Universitesi
C-lb?-ll,l I§ampusu - Tarihi
. . . -ITU’niin Taskigla Kampiisii, .
Nur . Universite kampiis yapilari o Endiistri ve
P 2009 | Mimarlik . A Magka Kampiisii .
Oztiirk ve Universite-kent iligkisi : o e | Askeri
-Istanbul Bilgi Universitesi :
- Binalar
Santral Kampiisii
-Ege Universitesi Kampiisii
EZURPY Y ap1s glgtak Insle\{ -Kadir Has  Universitesi -
. . - Kazandirilmig Endiistri | ~., .. - Tarihi
Yasemin I¢ Mimari ve | ,. o .| Cibali Kampiisii .
N 2013 Mirast Tarihi Yapilarin Ig| oo e .. .| Endistri
Erdogan Dekorasyon A e -Istanbul Bilgi Universitesi
Mekan Ozellikleri Agisindan S Yapilar
- .. . Santral Kampiisii
Degerlendirilmesi
Yeniden Islevlendirme _
Yagmur I¢ Mimari ve |[Kavrami ve Bu Kapsamda Tarihi
& 2014 | S | ve Bu hap -Istanbul Teknik Universitesi |  Askeri
Kocabiyik Dekorasyon [ITU Taskisla  Binasinin Va1
Incelenmesi P
-Kadir ~Has  Universitesi
Egitim  Yapisi Olarak | Cibali Kampiisii Tarihi
Esra 2016 | Mimarlik Yeniden Islevlendirilen |-Istanbul Bilgi Universitesi Endiistri
Nartkaya Endiistri Yapilarinda Mekan | Santral Kampiisii Yaoilart
Analizi -Abdullah Giil Universitesi| 7
Stimer Kampiisii
Mekan-Hafiza iliskisinin
Tirkiye'deki Yeniden Tarihi
Seval I¢c Mimari ve |Islevlendirilmis Egitim -Kadir Has  Universitesi .
2017 . o - Endiistri
Yilmaz Dekorasyon |Yapilart Uzerinden Cibali Kampiisii
: . . Yapist
Incelenmesi: Kadir Has
Universitesi Ornegi
Aligveris Merkezlerinin
S Islevlerini Kaybetme . .
AliBugra | o018 | Nimarlik |Nedenleri  ve  Yeniden | /Atnbas _ Universitesi| - Ahsveris
Sariakgall ; .. . | Bakirkoy kampiisii Merkezi
Islevlendirilen Aligveris
Merkezleri Ornekleri
Endiistriyel Yapilarin
Yeniden Isleviendirilmesinin -Istanbul Bilgi Universitesi| Tarihi
Canan £ Museum Der Arbert o .
2019 | I¢ Mimarlik Santral Kampiisii Endiistri
Yildiz (Almanya) ve  Santral Yapist
Istanbul (Tiirkiye) Ornegi P
Uzerinden Degerlendirilmesi




Modern yapilar olan ofis binalarmin iiniversite olarak yeniden kullaniminda,
tiniversite gereksinimlerini karsilayip karsilamadiklar irdelenerek, uyarlanabilirliklerinin
miimkiin olup olmadigi incelenmektedir.

Aragtirmanin amacina bagl asagidaki sorulara cevap aranmistir.

1. Ofis binalarmin tiniversite islevine dontismesindeki olumlu ve olumsuz yonleri

nelerdir?

2. Tasarimcilarin, ofis binasinin tiniversiteye doniistiirme siirecinde aldigi tasarim

kararlari/yaklagimlari nelerdir?

Calismanin  amaci baglaminda, Istanbul ilinde bulunan dort adet ofisten
doniistiiriilmiis iiniversite (Istanbul Ticaret Universitesi Siitlice Kampiisii (AG Plaza),
Halig¢ Universitesi Siitliice Kampiisii (Siitliice Ofis), Istanbul Bilgi Universitesi Kozyatag
Kampiisii (Herti Plaza), Altinbas Universitesi Gayrettepe Kampiisii (Ciner Is Merkezi)
yapilart se¢ilmistir. Segilen tliniversiteler, nitel arastirma yontemiyle tasarimcilari olan ii¢
tasarim ofisi ile goriisiilerek sorunlara yanit aranmaya calisilmigtir.

Universite tasarim kavrami ve iiniversite tasarimma etki eden faktorler belirlenerek,

ofis binalarinin {liniversite olarak kullanim potansiyelleri arastirilmistir.

1.4. Calismanin Striiktiirii

Caligsmanin birinci boliimiinde problem tanimlanarak, amag¢ ve kapsam aciklanmustir.
Ayrica Universite tasarimina iligkin kriterler ve tasarim yaklasimlarina iliskin literatiir
bilgilerine yer verilmistir. Tez kapsaminda incelenen ofis binalari ile ilgili bilgiler elde
edilmistir. Ofis binalarinin ¢esitlerine deginilerek bu binalarin son yillarda atil kalma
nedenleri agiklanmustir.

Calismanin ikinci boliimiinde tez kapsaminda en ¢ok vakif iiniversite bulunan
Istanbul kenti tercih edilmistir ve ofis binalarma yerlesen iiniversiteler saptanmistir. Ofis
binalarin1 tercih eden iiniversiteler arasindan tasarimcilarina ulasilabilen dort {iniversite
binas1 orneklem grubu kapsaminda seg¢ilmistir. Daha sonra tasarimcilar ile goriisiilerek,
tasarimcilardan elde edilen verilere ek olarak binalar yerinde goézlemlenmistir. Elde edilen
veriler dogrultusunda iiniversiteler tasarim siirecine etki eden faktorler (sosyal, fiziksel,
islevsel, mekansal, teknik ve giivenlik) acisindan irdelenmistir.

Calismanin tgiincii boliimiinde yapi tespitleri ve goriismelerden elde dilen veriler

1s181inda, tasarimcilarin ortak goriisleri ve tasarim kararlari belirlenmistir. Ek olarak bu



boliimde binalarin olumlu ve olumsuz yonleri belirlenmistir. Calismanin dordiincii
boliimiinde calismanin genel sonuglar1 verilmistir. Oneriler boliimiinde ise tez kapsaminda

yapilan c¢alismalar sonucunda ofis binalarini doniistiirecek iiniversiteler i¢in Oneriler

sunulmustur (Sekil 3).

LBOLUM » GENEL » Fiteratﬁrﬁn. » Konuya bagli problem, amag kapsam ve
: BILGILER incelenmesi literatiir bilgilerin 6zetlenmesi
Aragtirma Calismada kullanilan yontem ve
Yontem ve teknikler
Teknik e Saptama ydntemi
» o Analiz yontemi
o Goriisme teknigi
o Gozlem teknigi
o Fotograflama teknigi
Orneklem alani e istanbul kenti
ve grubunun » e 4 adet ofisten donistiirilmiis
belirlenmesi ve iiniversiteler
se¢imi
2.BOLUM » ZQE}IS_ICIZIL AR Kimlik Universite binalarina gidilerek yerinde
Kartlarmin g6zlem yapilmasi
» olusturulmasi Elde edilen gorsel verilerin “Tasarim
stirecine etki eden faktorler” (sosyal,
» fiziksel, islevsel, mekansal, teknik ve
giivenlik) baglaminda tespit edilmesi
Yerinde tespit Universiteleri binalar1 ziyaret edilerek,
calismasi gorsel tespitlerin ve gozlemlerin
yapilmasi
Tasarimcilar ile Ele alinan yapilarin tasarimini yapan 3
Goriigmelerin adet tasarimci ile goriisiilmesi
yapilmasi
Yapu tespitleri ve Elde edilen bulgularin, her {iniversite
BULGULAR goriigmelerden i(;"in ayri ayri olumlu ve olumsuz
3 BOLUM VE gtﬂé l(laldal Irl Eln yonlerinin aragtirtlmasi
IRDELEMELER ; .
verilmesi
sonucunda
» Caligmanin genel Aragtirma sorular1 kapsaminda
4.BOLUM SONUCLAR sonuclarinin sonuglarin verilmesi
verilmesi
Tez galigmasina Calisma sonuglarma bagli ve ¢aligma
5. BOLUM ONERILER iliskin dnerilerin sonrasinda yapilabilecek aragtirmalar
verilmesi

Sekil 3. Calismanin adimlar1




1.5. Calismanin Simirhliklar

Bu c¢alisma tasarimcilar ile simirli kalmis, kullanicilar ile gergeklestirilecek anket
calismasi i¢in izni almamamistir. Bu nedenle Kkullanicilar ile degil tasarimcilar ile
goriigmeler gerceklestirilmistir. Tasarimcilar ile gerceklestirilen goriismeler sonucunda,
tiniversite yapilart “Tasarim Siirecine Etki Eden Faktorler” (sosyal, fiziksel, islevsel,
mekansal, teknik ve gilivenlik) baglaminda irdelenmistir. DOnilisim  silirecinde
iniversitelerin, mevcut halinin olumlu ve olumsuz yonleri arastirilmistir. Sonuglar ve
Oneriler boliimiinde, tasarimcilarin doniisiim siirecinde aldig1 genel ortak kararlar verilerek,

atil kalan ofis yapilarin1 doniistiirecek iiniversiteler i¢in onerilerde bulunulmustur.

1.6. Universite Yapilar1 ve Universite Tasarim Siirecine Etki Eden Faktorler

Universite yapilari, egitim dénemimizin yiiksekdgretim yillarim1  gegirdigimiz
mekanlaridir. Mesleki egitimin yani sira, sosyal agidan da bireyleri hayata hazirlamaktadir.
Bu sebepten, iyi tasarlanmig olmalari, genglik yillarin1 geciren 6grencilerin hem sosyal
hem psikolojik gelisimi agisindan 6nem arz etmektedir.

Tiirkiye’ de hizla artan geng niifusun yliksekdgretim talebini karsilayabilmek igin
cok sayida tlniversite agilmaktadir. Genellikle tiniversitenin kurulmasina, bir arazi ya da
bina se¢ilmesinden sonra baglanmaktadir. Ancak; bu binalarin liniversite kullanimina ne
derecede uygun oldugu vyani donistirilebilme potansiyelleri tartisma konusu
olabilmektedir (Irgatoglu, 2011).

Tez kapsaminda segilen ofis islevinin, iiniversiteye doniisiimiinde etkili olan tasarim
faktorleri literatiirde incelenmistir. Universitelerin tasarim siirecine etki eden faktorler ve
bunlara bagl olarak gereksinimleri belirlenmistir.

Universiteleri birbirlerinden farkli kilan birgok etken vardir. Bu etkenler; ge¢misleri,
kurulus amaglari, gelecege doniik planlari, islevsel i¢ yapilar1 veya mali kaynaklari,
boyutlari, konumlari, cevreleri, egitim sistemleri, arastirma yapilanmalar1 veya toplum
hizmetlerine katkilar1 ve daha niceleridir (Cinar, 1998). Yeni bir iiniversitenin kurulmast
da uzun yillar iginde gergeklesen toplumsal bir olaydir. Universite tasarim siireci;
kurulacak iiniversitenin amaglarmin iyi belirlenmesi, yer sec¢imi kararlarimin uygun
verilebilmesi, tiniversitenin genel karakterinin biiyiikliigiiniin saptanmasi, organizasyonel

yapisinin diizenlenebilmesi ve tiim bunlar araciligiyla, mimari tasarima zemin olusturacak
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programlarin yapilabilmesinin yani sira, temel tasarim kararlarinin alinmasi ve gelisme
kriterlerinin belirlenmesi gibi bir¢ok dnemli asamayi igermektedir (Aikebaier, 2013).
Universite kampiis yapilar1 planlama siirecine bircok faktdriin etki ettigi
bilinmektedir. Kampiis planlamasina etki eden faktorlere ¢alismalarinda yer veren Erkman
(1990) ve Yekrek (1999) yaninda Car (1998), Yildizoglu (2006) ve Oztiirk (2009)’da bu
konu ile ilgili ¢alismalarinda benzer yaklagimlarda bulunmuslardir. Bu c¢alismalardan
faydalanarak Universite Tasarim Siirecine Etki Eden Faktorler 6 ana bashk altinda
toplanmustir (Tablo 2). Onceki bilgilere ek olarak, tez kapsaminda, teknik faktorler ve
giivenlik faktorii eklenmistir. Ayrica “Kavramsal Faktorler” basligi mekansal 6zellikleri

kapsadigindan, “Mekansal Faktorler” olarak degistirilmistir.

Tablo 2. Universite tasarim siirecine etki eden faktorler

Universite Tasarim Siirecine Etki Eden Faktorler
Sosyal Fiziksel islevsel Mekansal Teknik Giivenlik
Faktorler Faktorler Faktorler Faktorler Faktorler Faktorii
-Ekonomik -Arazi Segimi | -Islevler ve - Esneklik/ - Aydinlatma - Yangin
Kiiltiirel ve Yerlegimi islevlerin uyarlanabilirlik | _ aAkustik Yonetmeligi
-Siyasi -Konumu 0rganizasyonu | Alglanabilirlik | _Havalandirma | -Deprem
- Yénlenme ve “Teknolojik Yonetmeligi
Erisebilirlik Altyapi - Genel
-Sosyal alan Giivenlik
tasarimi

Bir iiniversitenin fiziksel ve kurumsal planlanmasi siirecinde her bir agama titizlikle
incelenmektedir. Her bir asama icin farkli alternatifler olusturulmali ve bunlardan en
baskin olan1 secilmelidir. Bir {niversitenin olusum siirecinde verecegi egitim tiirt,
kurulacag1 sehir, ekonomik kosullar, kullanilacak mekanlar vb. birbirinden bagimsiz
diisiiniilmemektedir. Ozellikle kampiis alan1 segilmesinde, kent ve kentli ile kuracag iliski
cok Onemli bir etken olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Tetik, 2013). Istanbul gibi biiyiik
sehirlerde, kent ile bag kurmak 6nem arz etmektedir.

Universite tasarimini etkileyen sosyal, fiziksel, islevsel, mekansal, teknik ve giivenlik
faktorlerinin her biri, iiniversitelerin gereksinimleri dikkate alinarak olusturulmus ve tez

kapsaminda detayli olarak incelenmistir.
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1.6.1. Sosyal Faktorler

Universite tasarimini etkileyen sosyal faktorler; kiiltiirel siyasi ve ekonomik faktdrler
olarak siralanmaktadir.
e Siyasi faktdr; kampiis yapilarinin yoneticiler igin prestij sembolii olarak
goriilmesi
e Ekonomik faktor; ekonomik kosullar ve biitgeye gore arazi se¢imi ve iiniversite
yerlesiminin yapilmasi (Cinar, 1998).
o Kiiltiirel faktor; kentin dokusu, kimligi ve kiiltiirel yapis1 ile uyumu seklindedir

(Oztiirk, 2009).

1.6.2. Fiziksel Faktorler

Universitelerin tasarim siirecine etki eden faktdrleri, arazi secimi ve yerlesimi ve
konumu olarak siralanmaktadir. Tez kapsaminda mevcut atil kalan ofis binalarinin
tiniversiteye dontlismesi irdelenmektedir. Bu kapsamda 6zellikle kente gore konumu, kent
ile iliskisi iiniversite tasarimi i¢in dnemli olmaktadir.

e Arazi Sec¢imi ve Yerlesimi

Universite kampiislerinin yer segimi yapilirken 3 ana kriter dikkate almmaktadir.
Bunlar,

a. Kampiisiin bulundugu arazi ile iligkisi

b. Kampiisiin bulundugu gevre ile iliskisi

c. Kampiis alaninin fiziksel 6zellikleridir (Erkman, 1990)

Yer se¢imini etkileyen bir diger faktor de, liniversitenin genel karakterinin ortaya
koyulmasidir. Bunun i¢in, {iniversitenin tipi ve kapasitesi saptanmalidir (Erkman, 1990).

Universite tasarimina baslarken, iiniversitedeki 6grenci niifusunun ne kadar oldugu,
tasarim etkileyen en 6nemli noktalardan birisidir (Tetik, 2013). Universiteyi kullanacak
niifusun yogunluguna ek olarak kampiiste yer alacak disiplinler kampiis tasarim1 agisindan
onemlidir (Erkman, 1990).

Bir kampiis tasarimi yapilirken, iiniversitede bulunan 6grenci sayisinin minimum
5000, maksimum 15000 civarinda olmasinin egitim kalitesi, ekonomik diizen, yonetim

diizeni agisindan ideal kabul edilmektedir. Bu say1 azaldiginda, egitim kalitesi ve yonetim
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diizeni artarken maliyet artmakta, niifus arttiginda ise, maliyet diiserken egitim kalitesi ve
yonetim diizeni azalmaktadir (Tiireyen, 2003).

Universite tasarmm yapilirken dikkat edilecek diger bir unsur da, iiniversitenin
bliylime ihtimalidir (Erkman 1990). Secilen alanin, tlniversitenin gelecekteki biiylime
ihtiyaclarini karsilayip karsilayamayacagi dikkate alinmalidir (Tiireyen, 2003).

Esneklik yani biiylime ihtimali tasarim agisindan olmazsa olmazdir. Ciinki
tniversiteler gelisir, biiylir ve degisirler (Tetik, 2013). Ayrica ileride biiyiimeden kaynakli
yasanacak degisimler iiniversite agisindan maliyeti arttiran unsurlardandir. Bu sebeple, tiim
degisimlere uyum saglayabilen mekanlar tasarlamak gerekmektedir (Erkman,1990).

Universite igerisinde yer alacak aktivitelerin belirlenip, mekansal ihtiyaclarin ortaya
koyulmasi1 gerekmektedir (Erkman,1990). Bir diger faktor de, alan ozellikleri ve arazi
maliyeti olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Irgatoglu, 2011).

Yine Tekeli’nin 1972 yilindaki ¢alismasina gore, yer se¢imi kararlarinda etkili olan
politik kararlar, iilke ve bolge bazindaki yer se¢imi karari, Kent 6lgeginde yer se¢imi karari,
kentle olan iliskisinin stratejisine gore yerleske tasarimi, yerleskenin gelecekteki biiyiime
potansiyeline goére biiyiime modellerine uygun planlama kararlaridir. Ulke ve bolge
bazindaki yer secim kararini etkileyen kriterleri, cografi kriterler, niifus ve demografik
striiktiir ve sosyal ve ekonomik kriterler olmak tizere lice ayirmaktadir. Cografi kriterler,
secilecek bolgenin dogal yapisi, iklimi, kentsel dokusunun yogunlugu, plani, ulasim ve
iletisim imkanlarin1  kapsamaktadir. niifus ve demografik striiktiir, iiniversitelerin
kurulacagi kentteki niifusun biiyiikligli ve sosyal yapiyr kapsamaktadir ve son olarak
sosyal ve ekonomik kriterler ise sehrin ekonomik durumunu ve sosyal potansiyelini
kapsamaktadir (Korkut, 2011).

Kent 6l¢eginde yer se¢imi karari ise, kent iginde konumlanan yerleskeler ve kent
disinda konumlanan yerleskeler olmak iizere ikiye ayrilmaktadir (Korkut, 2011).

e Konumu

Universitelerin kent ile iliskisi, sunulan imkanlara, ulasima ve kent ile iletisimine
gore degisiklik gostermektedir (Tasova, 2001). Buna ek olarak, kentin gelismislik diizeyi,
tiniversitenin mekéansal organizasyonunu, iniversitenin ihtiyaclarmi etkileyerek,
tiniversitelerin  konumlandirilmasinda 6nemli bir faktér olarak karsimiza g¢ikmaktadir
(Irgatoglu,2011). Kentlerin biyiikligii, ekonomik, sosyal, teknik ve politik olanaklari
acisindan, kent-tiniversite iliskisini etkilemektedir ve tniversitenin gelisimine katki

saglamaktadir (Korkut, 2011).
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Universitenin yer se¢imi, planlanmasi ve tasarimi kadar 6nem tasimaktadir (Erkman
1990). 19. yiizy1l sonrasinda tiniversiteler, yerlesim sekillerine gore farklilik gostermeye
baslamistir (Aikebaier, 2013). ilk iiniversiteler kent i¢inde gelismekteyken, 2.Diinya
Savasi’nin ardindan ise kent dis1 liniversiteler yayginlasmaya baslamistir (Korkut, 2011).

Kampiislerin kente gore bulundugu konumu, {iiniversitenin tasarimini, gelisimini,
biliylimesini etkilemektedir. Bu nedenle, iiniversitelerin daha iyi anlasilabilmesi igin,
konumlarina gore tiniversiteler kent i¢i ve kent dis1 olmak tizere iki grupta incelenmektedir
(Irgatoglu, 2011).

e Kent Universiteleri

Universitelerin kent igerisinde konumlandirilmasi, ¢ok boyutlu bir iiniversite- kent
iliskisi olusturmaktadir (Korkut, 2011). Iyi planlanmis, cevre tasarimi iyi kurgulanmis,
cevreci yaklagimlar gbz Oniine alinarak tasarlanan {iniversiteler, kentin sosyal kiiltiirline ve
ekonomisine katki saglamaktadir (Aikebaier, 2013). Buna ek olarak kent i¢i liniversiteler,
kent ve kentliler ile yakin iliski kurulmasi yoniinden avantajlidir. Kent i¢i {iniversitelerde
hem 6grenciler hem de kentliler, birbirlerinin hem sosyal hem de fiziksel olanaklarindan
kolayca faydalanabilmektedir (Tetik, 2013).

Buna karsilik olarak olumsuz yonleri ise,

a. Yeterli alan ihtiyaci karsilanamamaktadir.

b. Yasal olarak, imar tehditlerine uymak durumundadir.

c. Kent i¢inde oldugundan giivenlik sorunu ile kars1 karsiya kalmaktadir. (Korkut,
2011)

Ayrica Kent igerisinde, gevresi kent parselleri ile ¢evrilmis {iniversitelerin, bliyiime
olanaklar1 sinirhidir (Tetik, 2013). Bu nedenle alan ihtiyaclarimi1 karsilayamamaktadirlar.
Universitelerin ge¢misine baktigimizda kent igi ve kent iiniversitelerinin kent ile
iliskilerinin zamanla degisimini gdrmekteyiz. Ilk iiniversiteler, sehir iginde ortaya
cikmustir. Tlk olarak sehir igindeki baz1 evlerde egitime baslayan bu iiniversiteler zamanla
klisenin himayesindeki kolejlere doniismiistiir. Daha sonra sehir i¢inde {iniversite mahalleri
olusmaya baglamistir. Oxford ve Cambridge gibi iiniversiteler, bu gruba ornek olarak
gosterilebilir. Bu {iniversiteler zamanla iiniversite kentlerine doniismiislerdir (Sonmezler,
1995).

Ornegin, Cambridge ve Oxford iiniversitesi, organik kentsel doku icerisinde gelisip,
zamanla kent ile kaynasmislardir. Sokaklar1 ve avlulari ortak alanmis gibi

kullanmaktadirlar (Tetik, 2013) (Sekil 4).
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Sekil 4. Cambridge Universitesi, Ingiltere (URL-3, 2019)

Ulkemizde ise aymi iiniversiteyi olusturan binalarin, kent icerisinde degisik yerlere
dagilmis olarak konumlandirildigini gormekteyiz (Erkman, 1990).

Ulkemizde Kent ici {iniversitelere, gecmisi bulunan devlet iiniversitelerinden,
Istanbul Teknik Universitesi, Ankara Universitesi, Ege Universitesi, Akdeniz Universitesi,
Mimar Sinan Universitesi, Yildiz Teknik Universitesi, Istanbul Universitesi, Hacettepe

Universitesi drnek olarak gosterilebilir (Sekil 5).

Sekil 5. YTU Davutpasa Kampiisii (URL-4, 2019)

Son donem {iniversitelere bakildiginda ise, vakif {iniversitelerinden Kadir Has
Universitesi, Bahgesehir Universitesi, Hali¢ Universitesi ve Istanbul Bilgi Universitesi kent

i¢i iniversitelerine drnek olarak sayilabilir (Oztiirk, 2009) (Sekil 6).
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Sekil 6. Bahgesehir Universitesi Besiktas Kampiisii, (URL-5, 2019)

e Kent Dis1 Universiteler

Kent dis1 tniversiteler, egitim Ogretim, aragtirma fonksiyonlarinin yani sira ayni
zamanda kullanicilar i¢in yeterli ve gerekli yasam kosullarini (barinma, eglence, aligveris,
spor, saglik ve rekreasyon vb.) saglayan iiniversitelerdir. Yani kent dis1 liniversiteler kendi
kendine yetebilen iiniversitelerdir (Tiireyen 1999).

Kent tiniversitelerine gore biiyiiklilk ve biiyliyebilme agisindan avantajlidir. Ancak
kentten uzak olmasi, kentin sagladigi olanaklardan mahrum kalmasi nedeniyle
dezavantajlar1 da bulunmaktadir (Ergevik, B., ve Onal, F., 2011).

Kent dis1 tiniversiteler 6zellikle 1960’11 yillarda 6nce Avrupa’da, daha sonra ise
tilkemizde goriilmeye baslanmigtir. Erkman (1990)” a gére bunun ii¢ sebebi bulunmaktadir
[k sebebi, iiniversitelerin artan 6grenci sayisi ile kent igerisinde yeterince biiyiiyememesi
olarak sdylenebilir. Ikinci sebep olarak, ulasimim kolaylagsmasi denilebilir. Son olarak da
genis arazilerde kurulan tiniversitelerin prestij sembolii olarak goriilmeye baslanmasidir
(Erkman, 1990).

Diinyada bir¢ok 6rnegine rastlayabilecegimiz kent dis1 liniversiteler, kent merkezine
uzak alanlari, gelistirip doniistiirmeye yonelik potansiyele sahiptirler. Ornek olarak

Stanford Universitesi verilebilir (Oztiirk, 2009) (Sekil 7).
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Sekil 7. Stanford Universitesi, California, Amerika (URL-6, 2019)

Ulkemizde ise, kent dis1 iiniversiteler Gebze Ileri Teknoloji Enstitiisii, Izmir Yiiksek
Teknoloji Enstitiisii, Celal Bayar Muradiye Kampiisii, Dokuz Eyliil Universitesi Kaynaklar
Kampiisii, ODTU Ankara Kampiisii ve Harran Osmanbey Kampiisii gosterilebilir (Oztiirk,
2009) (Sekil 8).

Sekil 8. ODTU Ankara Kampiisii, Altug-Behruz Cinici (Keskin, 2008)

1.6.3. Islevsel Faktorler

Universite kampiisiiniin biiyiikliigii, barmdirdigi yonetim birimleri, enstitiiler,

fakiilteler ve fakiiltelere bagl 6grenciler, 6gretim elemanlari ve idari personel sayisina gore
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degisiklik gostermektedir (Tetik, 2013). Kampiis planlamasi yapilirken dncelikle 6grenci
sayis1 dikkate almmaktadir. Ogrenci sayisi, {iniversitenin fiziksel ihtiyaglarmin
kapasitesinin belirlenmesi agisindan énemlidir. Ayrica, 6grencilerin ders programi ve ders
saatleri de iiniversitenin fiziksel boyutlarmi etkilemektedir. Ogrenci sayisma ek olarak
Ogretim elemani ve diger personel sayisi da mekanlarin organizasyonunu etkilemektedir.
Elde edilen tiim veriler, tasarimciya istenilenleri ve ihtiyag programini sunmaktadir. Tim
bu veriler 1s18inda, net kullanis alanlar1 hesaplanmaktadir. Derslikler, laboratuvarlar,
biirolar, atdlyeler, ihtiyaca gore belirlenmektedir. Sonrasinda ihtiya¢ programinin mekan
Olceginde detaylt dokimii yapilarak, {niversitenin fiziksel olarak mekéanlar
belirlenmektedir. Boylece, kisi basina alan biiyiiklikleri, yapisal ihtiyaglar, mekanlarin
biiyilikliigi ve sonunda kat yerlesimleri belirlenerek, tasarim kararlari olusturulmaktadir
(Ak, 2007).

e Islevler ve Islevlerin Organizasyonu

Universite kurumlari kompleks egitim yapilaridir. Genel olarak ¢alisma, dinlenme,
barinma, rekreasyon, ulasim, egitim vb. olmak iizere bir¢ok islevi i¢inde barindirmaktadir
(Korkut, 2011). Universitelerde kullanim amacina gore, 6grenme mekanlari, idari ve
personel alanlari, sosyal alanlar, servis alanlari ve yine mekanlar birbirine baglayan ve
sosyallesmek i¢in de kullanilan sirkiilasyon alanlar1 bulunmaktir. Tez kapsaminda, ofis
yapilarindan doniisiim siirecleri ve iglev doniisiimleri detayli olarak yapilan calismalar
kisminda irdelenecektir. Her yapiya ait, planlarin 6nce ve sonraki halleri ortaya konarak,

islevlerin nasil yerlestirildigi ve yeni mekansal organizasyonlari ortaya konmustur.

1.6.4. Mekansal Faktorler

Tez kapsaminda {iniversite tasarim ve planlamasini etkileyen mekansal faktorler;

e Esneklik ve uyarlanabilirlik

e Alglanabilirlik

e Yonlenme ve erisebilirlik

e Sosyal alan tasarimi olmak iizere dort baglikta incelenmektedir.

20. ylizyilin ortasindan itibaren kullanilmaya baslanan “esneklik” kavrami, genel
olarak konut gibi kii¢iik 6l¢ekli yapilar lizerinden arastirmaya baslanmis daha sonra pek

cok mimari yap1 {lizerinde incelenmis ve uygulamaya konulmustur (Kiinyeli,2018).
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Etimolojik olarak “esneklik”; Tiirk Dil Kurumu’na gore, esnek olma durumu, elastikiyet
olarak tanimlanmaktadir (TDK, 2019). Kiinyeli ‘ye (2018) gore binalarin yapisal
sistemlerinde herhangi bir degisiklik olmadan, kullanicilarin farklilasan ihtiyaglarina cevap
verebilecek  sckilde tasarlanmasina, mimari anlamada ‘esnek’ denilmektedir
(Kiinyeli,2008). “Esneklik”/”uyabilirlik” ayn1 zamanda tasarim esnekliginin saglanmasi,
fonksiyonel ihtiyag-mimari ¢evre uyumunun kullanim sirasinda siirekliligin saglanmasi,
fonksiyonel ihtiyag-mimari c¢evre uyumunun saglanmasi ve teknik eskimenin
karsilanabilmesini amaglamaktadir (Ozdemir,2019). Bir tasarimin esnek olmast, biiyiimeye
ve yenilenmeye kolaylikla izin veriyor olmasina ve taleplere bagli olarak ¢esitli kullanima
izin vermesine baghdir.

Egitim yapilarinda esneklik, i¢ mekan ol¢eginde modiiler, sokiilebilir bolmelerin
uygulanmasi ile artmaktadir. Ornegin tez kapsaminda inceledigimiz iiniversitelerde belli
temalar iglenirken, grup calismalar1 yapilabilecek alanlar i¢in daha biiylik derslikler
gerekebilmektedir. Bu nedenle i¢ mekanda tasiyici olmayan duvarlarin sékiilebilir olmasi,
mekanlarin gereksinimlere gore birden ¢ok isleve, birden ¢ok amaca hizmet etmesi her
bakimdan ekonomik olmaktadir (Kaya,2018). Ornegin, Emre Arolat Architects (EAA)
tarafindan 2012-2014 yillar1 arasinda tasarlanan Abdullah Giil Universitesi Siimer
Kampiisii yerleskesi, esnek anlayis goz Oniinde bulundurularak tasarlanmistir. Endiistri
yapisindan doniistiiriilen yapi, dersliklerin hareketli boliicli elemanlar kullanilarak
farklilagtigt yapida, dersliklerin birlestirilmesi ile daha biiyiikk ve daha farkli islevli
mekanlar olusturulabilmektedir. Ayn1 zamanda konferans salonun tasarimi da, hareketli
boliicii duvarlar ile tasarlanarak, ihtiyaca gore sergi salonu veya kokteyl salonuna

dontistiriilebilmektedir (Kiinyeli, 2018) (Sekil 9).

Sekil 9. Abdullah Giil Universitesi Siimer Kampiisii i¢ mekan gériintiisii (URL-7,8,
2019)
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e Algilanabilirlik

Insan yasanilan bir ¢evre icerisinde, hareket ettikce cevresini gorsel, fiziksel ve
psikolojik olarak algilamaktadir (Ozdemir, 2019). Ihtiyaglari dogrultusunda, yap1
icerisinde hareketi sirasinda, zihninde algiladiklar1 alanlar ¢er¢evesinde bir sinir ¢izerek
bulundugu mekani1 yasatmaktadir. Boylece mekanin algilanabilirligi olugsmaktadir (Cevik,
1991). Yapr icerisinde ne kadar ¢ok zaman gegirilirse bununla baglantili olarak mekéan
hakkinda bilgi artmakta ve zihinlerde soyut harita olusmaktadir (Giiner, 2019).

Mekanlarin algilanabirliginde ve okunabilirliginde, mekan iginde rahat yon
bulabilmek 6nemli rol oynamaktadir. Universite kampiis tasarimlarinda, kampiisiin
algilanabilirliginde sirkiilasyon alanlar1 nemli bir yer tutmaktadir (Ozdemir, 2019).

Universite yapilar1 tasariminda, algilanabilirlik énemli bir parametredir. Universite
kampiisleri icerisindeki ve binalardaki alanlarin en iyi sekilde gozlemlenebilmesi ve
algilanmasinda sirkiilasyon alanlarinin uygun sekilde tasarlanmasi gerekmektedir (Korkut,
2011). Bina igerisinde kullanicilarin mekani zihinlerinde kolayca canlandirabiliyor olmasi
gerekmektedir. Tez kapsaminda tasarimcilara, algilanabilirlik kapsaminda sirkiilasyon
alanlarin1 ve plan organizasyonu nasil tasarladiklar1 sorulmus ve ilerideki boliimlerde
yapilar lizerinden irdelenmistir.

e Yonlenme ve Erisebilirlik

Engelli ¢ocuklarin ve genglerin egitim hayatina devam etmeleri onlarin psikolojik
gelisimleri agisindan 6nemli rol oynamaktadir. Diger bireylerin sahip oldugu egitim
imkanlarina kavusmalari gerekmektedir. Bu durum ise engelli cocuk ve genglerin,
akranlar1 ile bir arada bulunmasi ve aym1 mekanlar1 paylasmalar1 ile miimkiin olabilir
(Ulusoy, 2006).

Ulkemizde ve diinyada engelliler; gorme, isitme, zihinsel, ortopedik ve diger
engelliler olmak tizere ayrilmaktadirlar.

Erigebilir okul tasarimi yapilirken genel tasarim 6zellikleri bulunmaktadir. Bunlar;

e Tekerlekli sandalye ile manevra, doniis olgiileri

e Kaldirim diizenlemeleri

e Yiirliyls yollar1

e Rampa diizenlemeleri

e Merdivenler

e Asansor

e Kapilar
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o Koridorlar

e Pencereler

o Islak Mekanlar (tuvaletler, mutfak ve dus) (Ulusoy, 2006).

Cetinkaya (2016) ise, fiziksel engelliler i¢in uygulanmasi gereken kriterlerden
bahsetmektedir. Bunlardan birkagi;

e (@irislerde, i¢ basamak alanlarinda, yarim kotlarda rampalar,

e Birden ¢ok katli kullanimlarda en az bir asansor,

e Engelli standartlarina uygun 6zel tuvaletler,

e Kiritik dolasim alanlarinda, gerekli kotlarda korkuluk ve tutamaklar,

e Toplant1 salonunda, spor salonunda, engellilere ayrilmis bir seyirci alan1 vb.dir

(Cetinkaya, 2016).

Tasarim kavrami bireylerin tiim firsatlardan esit yaralanabilmesi i¢in ortaya ¢ikmis
ve Universite kampiisiiniin ortami; engelli veya engelsiz tiim bireylerin bir arada egitim
alabilecegi yerler olmasi gerekmektedir. Engelli bireylerin daha iyi bir egitim almasi
toplumsal bir sorumluluktur ve engelli bireylere egitim hakkinin sunulmasi icin, egitim
sartlarini iyilestirecek ¢oziimlerin sunulmasi gerekmektedir (Irgatoglu, 2011).

Sonug olarak, iiniversitelerde dikkat edilmesi gereken; girislerin her mekana olan
erisebilirligi, rampalarin varligi, yonlendirme isaretleri, danigma bankolari, engelli
asansorleri vb. kriterlerin uygulanmasinin ¢ok Onemli oldugu goriilmektedir. Tez
kapsaminda, tasarimcilara, erisebilirlik ile ilgili ne yaptiklar: sorularak yapilan ¢aligmalar
boliimiinde detayl olarak iiniversitelerin erisebilirlikleri incelenmistir.

e Sosyal Alan Tasarimi

Egitim yapilarinda sosyal alanlar, bireylerin kendilerini gelistirdikleri ve hayata
hazirlandiklar1 alanlar olarak tanimlanmaktadir. Ozellikle yiiksek gretim yapilarr olan
iiniversitelerde gencler, sosyallesmeye ihtiya¢c duymaktadirlar. Universitelerde tasarlanan
sosyal alanlar Ogrencilerin, sosyal, kiiltiirel, bilimsel, akademik vb. bir¢ok anlamda
paylasimda bulunabilecekleri sosyal etkilesimin en iist diizeyde oldugu mekanlardir.
Universitelerde sosyal aktivitelerin en fazla gerceklestigi mekanlar, restoran, kafeteryalar,
amfi tiyatrolar, rekreasyon alanlari, kiiltiir merkezleri, dini yapilar gibi alanlarken; egitim
yapilari i¢lerinde ise, sirkiilasyon (dolasim) alanlari, kantinler, dinlenme, ¢alisma, bekleme

alanlar1 ve benzeri alanlar sayilabilmektedir (Korkut, 2011) (Sekil 10).
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Sekil 10. Altinbas Universitesi kafeteryasi

Diger bir sosyallesme alani olan koridorlar, uzun ve dar olmasindan kaginilarak kisa
ve daha ferah alanlar olarak tasarlanmasi gerekmektedir. Boylece i¢ mekanda koridorlari
kullanan bireyler icin, daha genis ve daha ferah mekanlar tasarlamak, mekanin
algilanabilirligine de katki saglamaktadir. Gegis alanlarina konulan otuma alanlar ile
ogrenciler hem dinlenebilecegi hem de sosyallesebilecekleri sosyal alanlar da
tasarlanmaktadir (Benli, 2003).

Sonug olarak tiniversitelerde kullanicilar rastgele iletisim, ders arasi ¢aligmalar, ders
dis1 zaman gecirme ve yapi icerisindeki dolasim gibi bir¢cok kez, bir¢ok nedenden dolay1
sosyal alanlar1 kullanmaktadirlar. Bu sebeple lniversitelerde bu mekanlarin ihtiyacglara

uygun sekilde tasarlanmasi gerekmektedir (Korkut, 2011).

1.6.5. Teknik Faktorler

Tez kapsaminda, {iniversite tasarimini etkileyen teknik faktorler dort baglikta
incelenmektedir. Bunlar aydinlatma, akustik, havalandirma ve teknolojik altyapi olarak
siralanmaktadir.

e Aydinlatma

Aydinlatma 6grencilerin davraniglarinda ve mekam kullanmalarinda onemli bir

faktordiir ve ayn1 zamanda aktiviteleri de yonlendirmektedir. Aydinlatmanin 6grencileri
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nasil etkiledigi konusunda yapilan aragtirmalara gore, giin 1518inin insan psikolojisini
etkilemede 6nemli bir rol oynadig1 saptanmistir. Giin 15181 alan egitim mekanlarinda daha
konforlu sonuglar elde edilmis ve i¢ mekanda dengeli bir aydinlatmanin kullanicilar
tizerinde daima pozitif etki yarattigi ortaya konmustur (Boumaraf, 2017). Yapilan
aragtirmalar gosteriyor ki; dogal aydinlatma, egitim yapilarinin tasarimini etkileyen énemli
bir kriterlerin basinda gelmektedir.

e Akustik

“Akustik”, sesin iyi isitilebilmesi i¢in kullanilan tim tekniklere denir. Akustik
sOzcligii Yunanca ‘“akoystiki” deyiminden gelmektedir ve isitmek anlamindadir (Erol,
2016).

Mekanin isitsel konforu, akustik hesaplamalar ve diizenlemelerin iyi olmasina
baghdir. Yap1 icerisindeki isitsel konforun saglanmasi ve gerekli denetimin yapilmasi
glinlimiiz insan1 i¢in temel bir gereksinimdir (Erol, 2016).

Ozellikle egitim yapilart ele alindiginda, isitsel konforu bulunmayan bir
stiidyo/derslik 6grencilerin derse katilimlarini, sosyal, psikolojik ve saglik kosullarini
olumsuz etkilemektedir (Ugkaya, 2014). Egitim mekanlarinda mimari planlama siirecinde
akustik hesaplamalarin en iyi sekilde yapilmasi ve istenmeyen seslerin yani giiriiltii ve
yankinmn ¢dziilmesi gerekmektedir. Ogrencilerin giiriiltii nedeniyle dersi anlamada ve
dinlemede giicliik ¢cekmesi ile 6gretmenlerin ders anlatmakta zorlanmasi, egitim ve 6gretim
veriminin ve kalitesinin diismesine neden olmaktadir (Gtirel, 2007). Egitim yapilarina ait
mekanlarda egitim kalitesi konugsmanin anlasilabilirligi ile ilgilidir (Kabil, 2018). Bu
nedenle egitim yapilarinda dersliklerin tasarim asamasinda, uygun akustik konfor ortam
kosullarin1 saglayacak i¢ yiizeylerin saptanmasi ve yapim asamasinda gereken detaylarin
uygulanmasi egitim mekanlarinin tasariminda 6nemli rol oynamaktadir (Tunger, 2011).

e Havalandirma

Yap1 icindeki i¢ hava kalitesi insan sagligi ve calisma verimi agisindan oldukca
onemlidir. Yapilan bazi aragtirmalara gore, insan yasaminin ortalama olarak %90’ 1nin
gectigi i¢ ortamlardaki hava kirliliginin, dis ortamdan daha yiiksek oldugu ortaya
koyulmustur (Javadi, 2017). Bu nedenle i¢ hava kalitesi olumsuz olan yapilar1 kullanicinin
gereksinimlerini karsilayamamakta ve sagligini olumsuz etkilemektedir (Dargin, 2008).

Havalandirma, kapali bir mekandaki kullanilmis, kirli ve 1sinmis havanin; temiz,

kirtletici icermeyen hava ile yer degistirmesine denir. Hava devinimleri yani havanin yer
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degistirmesi, hava sicakligi ile iligkili olan basing farklarindan kaynaklanir (Balanli, A. ve
Dargin, P., 2012).

Havalandirma sistemleri; dogal ve yapay havalandirma olarak ikiye ayrilir. Yapay
havalandirma yani mekanik sistemlerinin gerceklestirdigi havalandirmadir. Dogal
havalandirma ise, temiz havanin yap1 icerisine alinmasi, yapida dolastirilmasi ve kirlenen
havanin yapidan uzaklastirilmasi ile saglanmaktadir (Balanli, A. ve Dar¢in, P., 2012).

Egitim yapilarinin havalandirmasi, 6grenme ve egitim i¢in ¢ok Onemlidir.
Ogrencilerin, mekanlar igerisinde saglikli kosullarda yasamasi ve egitim Kkalitesinin
arttirmaktadir. Ornegin, stiidyolarin ve diger tiim dersliklerin dogal ve yapay yontemlerle
yeteri kadar havalandirilmasi saglanmalidir. Aksi halde i¢ mekanda kirli hava artmasina
bagl olarak, 6grencilerin sagligi olmsuz etkilenmektedir. Yapay ve dogal havalandirma
sayesinde, nem, koku gibi etkiler de dengelenerek 6grencilerin saglikli dikkat diizeyi ile
derse katilimlar saglanacaktir (Ugkaya 2014).

e Teknolojik Altyap1

Universite yapilari, modern ve teknolojik altyaprya sahip binalardir. Giiniimiiz
teknolojisine uygun elektrik ve mekanik sistemlere sahiptir. Bina icerisinde yer alan tiim
elektronik sistemleri kapsamaktadir. Bunlar akilli tahtadan, son teknoloji ¢izim masalar1 da
dahil olmak iizere tiim teknolojik altyap1 olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Tez kapsaminda, atil anacak ¢agdas ofis yapilarini doniistiiren mimarlara mevcut
yapinin teknolojik altyapist ve onlarin ekledikleri teknolojik ve datasal sistemler sorulmus

ve tez kapsaminda yapilan ¢aligmalarda irdelenmistir.

1.6.6. Giivenlik Faktorii

Binalarda giivenlik yasal yonetmeliklerle kontrol edilmektedir. Mevzuatlar ve
yonetmelikler, egitim yapilari i¢in daha 6nemli olabilmektedir. Yogun olarak kullanilan
egitim yapilarinda tasarim siirecinde tiim gilivenlik diizenlemeleri yapilarak tasarim
gerceklestirilmelidir. Dolayisiyla iiniversite tasarim siirecinde, giivenlik faktorii tasarimi
etkileyen onemli faktorlerden biridir. Tez kapsaminda, yangin, deprem ve giris-cikis
giivenligi olarak ele alinmaktadir.

e Yangin Yonetmeligi
Binalarin tipolojilerine gore yangin yonetmelikleri degigsmektedir. Binalarin yangin

giivenligine uygun tasarlanmamasi, Oliim ve yaralanmalara sebep olmaktadir. Acil
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cikislarin yetersiz olmasi, uygun malzeme kullanilmamasi gibi sebepler agir can
kayiplarina neden olmaktadir. Yapinin tasarim asamasindan baslayip yapinin kullanimi
esasindaki durumlarin tiimiinlin, yangin glivenlik Onlemlerini alirken g6z Oniinde
bulundurulmasi gerekmektedir. Yangin giivenlik Onlemlerin, mevzuat ve uygulamalar
kapsaminda; aktif ve pasif yangin giivenlik onlemleri olmak iizere ikiye ayrilmaktadir.
Aktif ve pasif yangin giivenlik Onlemleri yangin giivenligi acisindan birbirini
tamamlamaktadirlar. Pasif yangin giivenligi Onlemlerinin temelini, yapinin kullanim
sekline bagli olarak, yapinin mimari tasarimi, bina striiktiiriiniin tayin edilmesi, yap1
malzeme ve elemanlarinin se¢imi belirlemektedir. Aktif yangin giivenlik dnlemleri ise
yangin uyarl ve sondiirme sistemlerini iceren onlemlerden olusmaktadir (Goniilliioglu,

2008) (Tablo 3).

Tablo 3. Binalarda Yangin giivenligi ile ilgili 6nlemler biitiinii (Kutsal, 2019)

Binalarda Yangin Giivenligi

Aktif Yangin Giivenlik Onlemleri Pasif Yangin Giivenlik Onlemleri
e Yagmurlama sistemi e Bina yerlesimi ve binaya ulasim yollar
e Algilama ve uyari sistemi e Bina tastyici sistemi

e Yangin kopartimanlari

o Dodsemeler

o Cepheler

e Catilar

® Yapi malzemeleri

o Kagcis yollart ve kagis uzakliklar
e Yangin giivenlik holleri

o Kagcis merdivenleri

e Yangin kapilari

o Kat adetleri

e Bina i¢i mekansal konumlama

o Kagcis pencereleri

Tez kapsaminda incelenen iiniversiteye doniistiiriilen atil ofis binalari, “Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik” (BYKHY, 2017)’e gore yiiksek bina
statlisiinde bulunmaktadirlar. Yonetmelige gore, Bina yiiksekligi 21.50 m’den veya 7
kattan fazla, yap1 yiiksekligi 30.50 m’den veya 10 kattan fazla olan binalar yiiksek bina

olarak sayilmaktadirlar. Bu kapsamda tasarimcilara, yeni hali ile kullanici sayisi artan
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binalarin yangin acisindan aldiklar1 Onlemler ve karsilastiklar1 sorunlar sorulmustur.
Yapilan ¢aligmalar boliimiinde her bina i¢in ayr1 ayri irdelenmistir.

¢ Genel Giivenlik

Bir egitim yapisinin giivenligi, egitim yapisinin dis gevre ile ilgili giivenligi, ikincisi
ise yap1 igerisindeki giivenlik olmak tlizere iki baslikta irdelenmektedir (Cetinkaya, 2016).
Di1s giivenlik fiziksel ¢evresi ve bulundugu semt ile ilgili olmaktadir. Konumdan kaynakl
kampiise ulasim, sosyal cevre kampiisiin giivenligini etkilemektedir. Ikinci 6gretim olana
Ogrencilerin tniversiteye rahatca gelmesi ve tiniversite igerisine tehlikeli insanlarin
alinmamasi alinacak Onlemler arasindadir. Giris ¢ikislarda bulunan giivenlik bankolari,
kameralar, karthi giris sistemi ve gece bahce aydinlatmasi da alinacak 6nlemlerin basinda
gelmektedir. Kisaca tiniversitelerde genel giivenligi; bina giris ¢ikislarin 24 saat kontrol
edilmesi, kartl giris sisteminin olmasi, dedektdrler ve X-Ray tarama cihazlar1 sahip olmasi

vb. sayilabilmektedir (Yildiz, 2003).

1.7. Universite Kampiis Planlama Yaklasimlar

Giliniimiizde gelismis iilkelerde, yeni tniversitelerin kurulmasi yerine var olan
tiniversiteler iizerine ¢aligsmalar yapilmaktadir. Boylece iiniversitelerin gereksinimlerinin
karsilanmasi1 ve kampiis kent iliskisinin de saglanmasi amaglanmaktadir. Universite
kampiis planlanmasi ve tasarim yaklasimlari; organizasyonel”, “reorganizasyonel” ve
“dontistimsel” planlama ve tasarim yaklasimlari olmak iizere ii¢ baslik altinda

incelenmektedir (Oztiirk,2009) (Sekil 11).

Universite Kampiis
Tasarim ve Planlama

Yaklagimlari
Organizasyonel Reorganizasyonel Dontigiimsel
Yaklagim Yaklasim Yaklagim

Sekil 11. Universite kampiis tasarim yaklasimlari
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1.7.1. Organizasyonel Planlama Yaklasimi

Organizasyonel tasarim yaklasimi, tiim mevcut kosullar ve kullanici sayisi
degerlendirilerek, iliniversite tasarimin ve planlamasinin yapildigi yaklasimidir. Gelecekte
var olacak degisimlerin, iniversitenin “sosyal, fiziksel, islevsel ve mekansal faktorleri goz
onlinde bulundurmak, “esneklik”, ‘“uyabilirlik”, “algilanabirlik”, “ulasabilirlik” gibi
olgular1 ele alarak, kampiis tasarimlarinin siidiiriilebilir olmasmi saglamaktir (Oztiirk,
2009).

Ulkemizde organizasyonel planlama yaklasimmna 6rnek olarak; iTU Ayazaga

Kampiisii gosterilebilir (Oztiirk, 2009).

1.7.2. Reorganizasyonel Planlama Yaklasimi

“Reorganizasyon” kelime olarak, “yeniden yapilanma” ve “yeniden organize olma”
anlamma gelmektedir. Kampiisler uzun yilar boyunca gelisen kosullara adapte olabilmek
icin, yeni fonksiyonlar ve planlamalar olusturulmustur Gelismis {ilkelerde gelisen sartlar
ile beraber, kampiis, gereksinimleri karsilayamamaktadir. Boyle durumlarda, kampiisiin
kent ile iligkisinin gliclenmesi ve yeni ek mekan eklenmesi durumunda kampiisler
yenilenmeye gitmektedir. Reorganizasyonel tasarim planlama yaklasimi, kampiisiin
yeniden yapilanmasi ve yeniden organize olmasidir. Meydana gelecek yeni gereksinimler
g0z Oniine almarak var olan master plan yerine yeni bir master plan tasarlanmaktadir.
Diinyada reorganizasyonel tasarim yaklasimma ornek olarak Cincinnati Universitesi,
Harvard Universitesi gdsterilmektedir. Tiirkiye’den de ODTU Ankara Kampiisii, ITU ve
Ege Universitesi gosterilmektedir. (Oztiirk, 2009).

1.7.3. Doniisiimsel Planlama Yaklasimi

Doniisiimsel planlama yaklagimi; “doniistiirme” eyleminin gergeklestirilmesinde
kullanilmaktadir. Mevcut eski binanin yeni bir anlam kazanmasiyla, bi¢iminin de
degismesidir. Yap1 doniistiiriilmesi ile artik bugiine ait olmaktadir ve bdylece ge¢misteki

kimligi korunarak, tarihsel siirekliligi de devam etmektedir (Oter,1996).



27

Doniistimsel planlama yaklasimi mevcut bir bina veya binalar grubunun, {liniversite
gereksinimleri dogrultusunda déniistiiriilmesine yonelik planlama yaklasimidir. Ulkemizde
tarihi bakimindan 6nemli bir¢ok yap1 bulunmaktadir. Bu yapilardan ¢ogu gereken sekilde
korunmamaktadir. Bir kism1 da ¢agdas bir kullanim amaciyla, yeniden islevlendirilerek
degerlendirilmektedir. Bodylece, yapilarin tarihi korunurken, hem de gilinlimiiziin
gereksinimleri kargilanmaktadir (Altinoluk, 1998). Son yillarda, bu tarz projelere 6nem
verilmektedir. Fonksiyonunu yitirmis yerlesimler atil durumda kalmaktan kurtularak, yeni
kullanima agilmaktadir (Oztiirk, 2009).

Oter (1996) ¢alismasinda doniisiimiin nedenlerini; teknolojik, ekonomik ve toplumsal
nedenler olarak siralamaktadir. Hizla gelisen teknoloji, arsa degerlerinin artisi,
tiniversitelerin kent dis1 ulasiminin sikintilarindan dolay: kent igerisinde olma istegi gibi
nedenlerle doniistiirme projeleri yapilmaktadir (Oter, 1996). Yurt disi &rnegi olarak;
Oxford Universitesi, iilkemizde ise Kadir Has Universitesi'nin Cibali Kampiisii ve
ITU’niin Taskisla ve Macka Kampiisleri doniisiimsel planlama/ tasarim yaklasimina 6rnek
gosterilebilir. Bu tarz Orneklerde, fiziksel miidahale ile tamir yoluna gidilmekte ve
doniistiirme sadece restorasyon siireci kapsaminda ele alinmaktadir (Oztiirk, 2009) Sekil

12).

Sekil 12. Istanbul Teknik Universitesi Magka Kampiisii (URL-9, 2019)

Istanbul Teknik Universitesi Magka Kampiisii’'nde yer alan Isletme Fakiiltesi binasi,
Magka Silahhanesi’nin eklentilerinden olup, silahhanenin yonetim binasi (Karakolhane
Binasi) olarak 1861-1862 yillart arasinda donemin iinlii Balyan ailesine mensup Simon ve

Sarkis Balyan tarafindan tamamlanmistir. Osmanli déneminin sonlarinda ii¢ katli olan
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silahhane binasi, Jandarma Kumandanligi hizmetine verilmistir. Cumhuriyetten sonra
sirastyla, Nakliye, Topcu, Istihkam ve Jandarma Okulu olarak kullanilmistir. 1956'da
Egitim Bakanligi'na tahsis edilmis, bir siire Teknik Okul olarak hizmet gordiikten sonra

Istanbul Teknik Universitesi'nin kullanimina birakilmistir (URL-10, 2019) (Sekil 12)
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Sekil 13. ITU Taskisla Kampiisii (URL-11, 2019)

Istanbul Teknik Universitesi’nin diger bir kampiisii olan Taskisla Kampiisii ise
Mimarlik Fakiiltesi olarak kullamlmaktadir. Ingiliz mimar Williams James Smith ve
yardimcist Osmanli kalfa Istefan tarafindan 1846 ve 1852 arasinda, Mek-teb-i Tibbiye-i
Sahane (Askeri Tibbiye) i¢in hastane olarak yapilmistir. 1853-56 yillar1 arasinda Kirim
Savasi sirasinda hastane hizmeti verilmistir. Savastan sonra uzun bir siire bos kaldigindan,
yap1 1860°larda onarilarak Kisla olarak kullanilmaya baslanmistir. Cumhuriyet’ ten sonra;
1943-50 yillar1 arasinda Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik ve Insaat Fakiiltesi olarak
kullanilmaya baslanmigtir (URL-12, 2019) (Sekil 13).

Tarihi degere sahip yapi, yillar i¢inde farkli islevler icin kullanilmistir. Herhangi bir
ek binaya gerek duymaksizin mevcut bina her islev i¢in doniistiiriilmiis ve restorasyona
ugramistir. Bu yoniliyle doniisiimsel tasarim/planlama yaklasimina oOrnek olarak
gosterilmektedir (Oztiirk, 2009) (Sekil 13).

Ulkemizde diger bir doniisiimsel planlama yaklasimi Bilgi Universitesi Santral
Kampiisti’diir. 1913 yilinda Santral binalar1 olarak elektrik iiretmek amacli kullanilan
endiistriyel binalar, 2007 yilinda Bilgi Universitesi Santral Kampiisii olarak miize, sergi,

egitim binalarina doniistliriilmiistiir (Sekil 14).
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Sekil 14. Bilgi Universitesi Santral Kampiisii, yillar iginde degisimi
(Yildiz, 2019)

Bilgi Universitesi gibi endiistriyel binalar1 déniistiiren Abdullah Giil Universitesi’ de
doniisimsel planlama yaklagimina ornek olarak gosterilmektedir. 1935 yilinda kurulan
Kayseri Stimerbank Bez Fabrikasi, 1999 yilina kadar faaliyet gosterse de, 1999 yillardan
sonra teknolojiye ayak uyduramamis ve kullanilmayan endiistriyel miras haline gelmistir.
199 yilinda ise Erciyes Universitesi’ ne devredilmis ve 2012 yilinda Abdullah Giil
Universitesi tarafindan devralmarak Siimer Egitim Kampiisiine doniistiiriilmiistiir.
Doniistimii gerceklestiren Emre Arolat, Elektrik ve Buhar Santrali Yapisin1 Abdullah Gil
Cumhurbagkanhigi Miizesi ve Kiitiiphanesi olarak islevlendirmistir (Nartkaya, 2016) (Sekil
15).

Sekil 15. Miizeye doniistiiriilen Elektrik Santrali 6nce ve sonraki
halleri (URL-13, 2019)
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1.8. Déoniisiimsel Planlama Kapsaminda Atil Kalan Ofis Binalariin Universite
Olarak Yeniden Kullanilmasi

Glinimiizde kent igerisinde tiiniversitelerin gerekli biitiin  fonksiyonlarini
karsilayabilecek  yeterli  biiyiiklilkte araziler —bulunmamaktadir (Tetik, 2013).
Universitelerin kent igerisinde kendilerine yer bulabilme cabalari, birgok iiniversitenin
birgok miistakil birim olan fakiilte ve yiiksekokullar seklinde kent igerisinde dagilmasi
neden olmustur. Universitelerin kent icerisinde fakiilte ve yiiksekokul gibi birimlerine ait
bircok yap1 zamanla yipranmis yap1 yenilenmektedir. Universiteler, uygun arazi
bulabildikleri 6l¢iide yeni binalar inga edebilmektedir (Tiireyen, 1999).

Ancak artan gen¢ niifus ve yiiksek Ogretime olan talepleri nedeniyle, ozellikle
1990’11 yillardan sonra {iniversite sayisinda kayda deger bir artis yasanmis ve devlet
tiniversitelerine ek olarak onlarca vakif tiniversitesi agilmistir. Yeterli kampiis alan1 tahsis
edilememesi ile, yeni kurulan bu kurumlar birbirinden kopuk, ge¢ici kent-i¢i binalarinda
egitime baglamak durumunda kalmiglardir. Gegici olarak zorunluluklardan kaynaklanan bu
uygulamalar nedeniyle kullanicilar agisindan 6nemli mekansal sorunlar yasanmistir
(Tekeli, 1972).

Universiteler mevcut yapilar1 doniistiirme nedenleri,

e Yeni kampiis yapmak i¢in arazi bulamamasi ve {liniversite biit¢elerinin yetersiz

olmasi,

e 1990’lh yillardan sonra iiniversite sayisindaki kayda deger artis ve hizla artan
geng niifusun yiiksekdgretime olan talebi,

e Universitelerin kentten uzaklasmak yerine kent igindeki mevcut ve atil kalan
yapilar1 degerlendirerek, bdliinerek miistakil birimler olusturarak mekansal
ithtiyaglarini karsilama istegi, olarak siralanmaktadir.

Sonug olarak, tez kapsaminda tiniversiteler, kent merkezinde bulunan farkl

islevlerde tasarlanmis mevcut yapilari iiniversiteye dontistiirmektedirler. Boylece kent
icerisinde istedikleri konumlara da yerlesme imkani bulmaktadirlar. Tez kapsaminda atil

ofis binalarinin iiniversite olarak yeniden degerlendirilmesi incelenmektedir.
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1.8.1. Giiniimiizde Kullanilan Ofis Binalari

Giliniimiizde kullanilan ofis yapilar1 gegmistekilerine gore degisiklik gdstermis ve
modern ofis yapilari ortaya ¢ikmistir. Son yillarda ofis binalari; yerlesimi, isletmesi,
ulasim1 ve sosyal ¢evre olanagindan, tasarim ve teknik alt yapisina kadar tiim konular
giinimiiz sartlaria uygun tasarlanmaktadir (Sakar, 2010). Modern ofisler tasarlanirken
tiim detaylar distiniilerek, yiikseltilmis doseme ¢oziimlerinden ek 1slak hacim {initelerine
veya musluktan akan suyun iyonizasyonuna kadar her sey planlanmaktadir. Yildiz’ a
(2003) gore modern ofislerde tasarim agisindan kullanicilarin rahati i¢in gereken sartlar
bulunmaktadir. Ayrica modern binalar tasarlanirken, binanin teknik alt yapist da
tasarlanmaktadir. Binanin tam donanimli otomasyon sistemi ile donatilmasina 6zen
gosterilirken, konforlu ¢alisma ortami olusturulmaya ¢alisilmaktadir. Yildiz’ a (2003) gore
modern ofislerin teknik altyapi agisindan da belirli sartlar1 bulunmaktadir.

Modern ofis kullanicilarinin ~ konforlu  ¢alisabilmeleri ig¢in gereken tiim
gereksinmelerin saglanmasinin yaninda, ofis binasinin nerede konumlandigr ve ulasim
olanagi da onemli bir faktordiir. Ofis binasinin sehirden uzak, sosyal ¢evresi olmayan ve
ulagimi zor saglanan bir konumda bulunmamasi gerekmektedir. Konum, ulasim ve sosyal

cevre acisindan kullanicilarin rahati i¢in gereken sartlara sahip olmasi gerekmektedir
(Y1ldiz, 2003).
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Sekil 16. Is Alan1 Sinirlar1 (PROPIN istanbul Ofis Pazar1 Genel Bakis, 2019 3. Ceyrek
Raporu) (URL-14, 2019)

PROPIN Istanbul Ofis Pazari Genel Bakis, 2019 3. Ceyrek Raporu’na gore ofis
bolgelerini incelerken merkezi is alan1 (MIA) ve merkezi is alan1 dis1 (MIA DISI) olmak
lizere uluslararas1 standartlar g¢ergevesinde smiflandirmaya gidilmektedir. MIA yani
merkezi is alani, profesyonel ofis binalarimin yogunlastigi bolgeler olup, yaya-arag
trafiginin ve hizmet sektoriiniin en yogun ve talebin en yiiksek oldugu ofis bdlgelerini
kapsar. Bu bolgeler, ulasim kolaylig1 sebebiyle iiniversitelerinde tercihi olmaktadir.
Ornegin Istanbul’un MIA’s1, Levent, Etiler, Maslak, Zincirlikuyu-Esentepe-Gayrettepe ve
Besiktas-Balmumcu bolgelerini kapsar. Bu alanlar disinda kalan ofis bélgeleri, MIA DISI
olarak tanimlanmaktadir. Istanbul’un cografi yapisindan da kaynaklanan nedenlerle Mia
Dis1 bolgeler, genel itibari ile; Taksim-Nisantasi, Sisli-Fulya-Bomonti ve Havaalani
Bolgeleri, Kozyatag:, Altunizade, Kavacik ve Umraniye bolgelerinden olusmaktadir.

Gelismekte olan ofis bolgeleri ise, Avrupa’da Kagithane ve Bomonti-Piyalepasa bolgeleri
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bulunurken, Asya’da Kartal-Maltepe ve Bat1 Atasehir bolgeleri yer almaktadir (Sekil 16).

Tablo 4’ de Yildiz (2003) e gore tiim sartlar detayli olarak belirtilmektedir.

Tablo 4. Modern ofis yapilarinin kullanici konforu i¢in gerekli sartlart (Yildiz (2003) ve
Sakar (2010)’dan yararlanilmistir)

MODERN OFISLERIN KULLANICI KONFORU ICIN GEREKEN SARTLARI

Tasarim Agisindan

Teknik Altyap1 Agisindan

Konum, Ulagim ve Sosyal Cevre

Agisindan

Verimli kullanim alani,
Kolonsuz ve ag¢ik alan sunan
plan kurgusu,

Ofis alanlarinin boliinebilme

Konforlu ¢caligmaya imkan
verecek cephe se¢imi,

Dogal aydinlatma olanag,
Dogal havalandirma olanag,
Yiiksek otopark kapasitesi,
Deprem giivenligi,
Konferans salonu, restoran,
depolama alani saglayan ek

Konforlu 1sitma, sogutma ve
havalandirma sistemi,
Yangin giivenligi,

Hizli iletisim agi,

otomasyon sistemi,

Yiiksek elektrik giicii
kapasitesi,

Jenerator olanagi,

Bina i¢i dolasimi saglikli
gergeklestirecek asansor
secimi,

Yiiksek su deposu kapasitesi,

edilmesi, kartl1 giris
sisteminin olmast,
dedektorler ve X-Ray tarama
cihazlari)

Merkezi is alan1 aksinda
olma imkan,

Cevre yollarina yakinligi,
Havaalanina kolay

olanagl, Tiim teknik sistemlerin ulasilabilmesi,
e Esnek planlamaya olanak kontroliinii ve binanin Koprii baglantilarina
saglayacak kat yiiksekligi, isletimini saglayan yakiligy,

Otel, banka, restoran gibi
alanlara kolay ulagilabilmesi,
Caliganlarin yasadigi
alanlara yakinligi,

Konumun altyapi
sistemlerinin sorunsuz
olmasi,

Alternatif ulagim olanagi,

hizmet birimlerinin Titresim ve giirtiltii kontroli, Geligmis bir bolgede
olmasidir. Insaat kalitesi yapinin bulunmasi,
e Bahge diizenlemesi cagdagligt Gtivenli bir konumda
e  Otopark imkani Genel giivenlik (Bina Girisg bulunmasi,
e Bina yiiksekligi cikislarin 24 saat kontrol Is merkezi agirlikli bir

bolgede yer almasidir.

Tim bu sartlar ofis yapilarmin giliniimiizde nasil daha fonksiyonel ve daha teknik
sistemlerle kurgulandigin1 géstermektedir. Giintimiizde bulunan ofis yapilarindan bazilari,
yukarida kullanict konforu i¢in gereken kosullarin hepsini karsilarken bazilar1 sadece bir
kismini karsilamaktadir. Ofis binalar1 sahip olduklar 6zelliklere gore simiflandirilmaktadir
ve bu smiflandirma uluslararasi kriterlere dayanmaktadir. En genel hali ile ofis binalar1 A
ve B olmak iizere iki grupta siniflandirilmaktadir (Sakar, 2010). Yukar1 da deginildigi gibi
ofis binalar1 siniflandirilirken binanin fiziksel yapisi, sahip oldugu teknolojik altyap:
sistemleri, binanin konumu, yerlesimine ek olarak binanin isletilmesi ve yonetilmesi gibi
konularda da dikkate alinmaktadir (Kuzeybati, 2010a). Tiim bu smiflandirmalar dikkate
alinarak, Istanbul’ da kullanilan ofis binalar1 tasarimlarindaki farkliliklar ve kullanim

amaglarin gore bese ayrilmaktadir. Bunlar;
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e Profesyonel Ofis Binalari- Plazalar (A Sinif1),

e B Smifi Ofis Binalari,

e Bagimsiz Ofis Binalar1 (Miistakil Binalar),

e Karigik Kullanimli Ofis Binalari- Kompleks Projeler,
e Kuruma Ozel Yapilan Ofis Binalar1 (Sakar,2010).

1.8.1.1. Profesyonel Ofis Binalari- Plazalar (A Sinifi)

Bunlar ayn1 zamanda “A sinifi bina” veya “Plaza” olarak da adlandirilmaktadir.
Icerisinde bircok kullanictyr bulundurabilen, spekiilatif olarak gelistirilmis ofis
binalaridirlar. Bu binalar, piyasada kuvvetli bir rekabet giicline sahip olup, birinci sinif ofis
kullanicilarina yoneliktir (Y1ldiz, 2003). Yine A simifi ofis binalari, iginde en iyi konumda,
yiiksek kira degerine sahip prestijli binalardir. Modern hizmet alanlari, modern teknik,
mekanik altyapi, yangin giivenligi jenerator, otopark alanina ve profesyonel bina
yonetimine sahip binalardir (PROPIN, 2018).

Istanbul’daki profesyonel ofis binalar1 kalite ve fiyat agisindan farkliliklar
gostermektedir. Ozellikle profesyonel ofis binalari, Istanbul’da Levent, Maslak, Besiktas-
Sisli-Esentepe, Havaalan1 Bolgesi, Kozyatagi, Kavacik ve son donemde en c¢ok
Umraniye’de yogunlagmaktadir (Sakar,2010).

Ulkemizde ofis binasi1 kiiltiirii yeni yeni yerlesmeye baslamistir. Olmasi gereken
kriterleri saglamadig1 halde, merkezi is alanlarinda A tipi ofis binasi olarak degerlendirilen
binalarla karsilagilmaktadir. Bu tiir binalar1 ayr1 tutarak 6zellikle son yillarda insa edilen A
tipi ofis binalar1, insaat kalitesi ve sahip olduklari giiglii teknolojik donanimlar nedeniyle
kullanicilar tarafindan daha fazla tercih edilmektedir (Kuzeybati, 2010a).

Ornegin son dénemde insa edilen A smifi ofislerden, Ozak GYO' nun Atasehir Finans
Merkezi'nde insa ettigi Bulvar 216 projesi, 8 katli tek blokta 31 ofis ve 35 diikkandan
olusmaktadir. 100 ila 2 bin metrekare arasinda degisen ofis segeneginin bulundugu
projede, diikkanlarin biiyiikligii ise 100 ila 3 bin metrekare arasinda degismektedir (URL-
16, 2019) (Sekil 17).
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Sekil 17. Bulvar 216 projesi (URL-15, 2019)

Yine Tekfen'in Istanbul Kagithane'de insa ettigi Kagithane Ofispark'ta, 76 bagimsiz
birim bulunmaktadir. Dort blok olarak A sinifi ofis konseptiyle insa edilen projede,
ofislerin biiyiikliigli 230 ile bin 600 metrekare arasindadir. Metrekare fiyatlar1 ise 3 bin 900
ila 4 bin 200 dolar arasinda degismektedir (URL-18, 2019) (Sekil 18).

Sekil 18. Kagithane ofispark projesi (URL-17, 2019)



36

Ingaat ve bilgisayar sektorlerinde yasanan teknolojik gelismeler neticesinde A tipi
ofis binalarinin tasimasi gereken kriterlerin sayis1 da giderek artmakta ve bazi kriterler
zaman i¢inde degisiklik gostermektedir. Bu kriterlerden bazilar iilke ve yasam kosullarina
gore farklilik gosterebilmekle birlikte biiylik bir ¢ogunlugu uluslararasi alanda kabul
gormektedir (Sakar, 2010). Moskova’da gayrimenkul profesyonelleri tarafindan 2006
yilinda yeniden belirlenen ve Tiirkiye kosullarina gore diizenlenen kriterlere gore A smifi

ofislerin tagsimasi gereken ozellikler tablosu Tablo 5’ de gosterilmistir (Kuzeybati, 2010a).
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Tablo 5. A simifi ofislerin tasimasi gereken 6zellikleri (Sakar, 2010)

kafeterya, toplant1 odalari, vs.

Bina yonetim sistemi (otomasyon) Zorunlu
Merkezi havalandirma, 1sitma, sogutma sistemi (HVAC) Zorunlu
Server odalarina 24 saat siireyle sogutma hizmeti verilmesi Tavsiye edilir
Modern yangin giivenlik sistemi Zorunlu
‘E  |Asansorler: Taninmis markalar tarafindan iiretilen, yiiksek kaliteli ve yiiksek
3 . « Zorunlu
%  |hiza sahip asansorler.
ﬁ Maksimum asansor bekleme siiresi 30 saniye. Tavsiye edilir
c
- Gii¢c Kaynagi: Otomatik degisimli iki adet bagimsiz gii¢ kaynag1 ya da acil Zoryr:nlu ve Kiracilar
e o N o .. icin Ayr1 UPS
durum yedeklemeli dizel jenerator. Acil sistemler i¢in UPS. . o
Tavsiye Edilir
Giivenlik Sistemi: Tiim giris noktalarin1 kapsayan kapali devre izleme sistemi
(CCTV), elektronik kartli erisim sistemi, 24 saat giivenlik personeli, giivenlik Zorunlu
kapisi ve X-Ray cihazi
Yerlesim Diizeni: Verimli yerlesim diizeni, diizgiin kolon yerlesimi 6X6
, Zorunlu
m’den dar olmamali
Uygun kat dlgiileri Istege bagh
Net Yiikseklik (yiikseltilmis doseme ve asma tavan montajindan sonra) Zorunlu
% Net yiikseklik 2,7-2,8 m arasinda ya da daha yiiksek olmali.
> |Yiik Tasima Kapasitesi, 400 kg/ m? den az olmamali Tavsiye edilir
<
?E Yiksek kalitede ortak alan donatilar1 ve dis cephe giydirme Zorunlu
Aydinlatma ve Pencere Se¢imi: Daha ¢ok giin 15181na olanak saglayan
: . . ; Zorunlu
yiiksek kalitede pencere sistemleri
Yiikseltilmis déseme Zorunlu
Yiiksek verimlilik orani Zorunlu
< [lyi Bir Konumda Yerlesme: Cevrede, binanin imajini olumsuz yonde
S : Zorunlu
> |etkileyecek yapilagmalarm bulunmamasi
C .
< |Ulasim imkanlari: Uygun ulasim kosullar1 ve toplu tasimaya yakin olma, Zorunlu
— |servis arabalarmin park imkan
x T Otopark Tipi: Kapali otopark olmasi ve misafir araglar i¢in otopark alani Zorunlu
5 2 |ayrilmasL
Q
2 F
O ¥ [Kiralanabilir alana gére hesaplanmus etkin otopark kapasitesi Tavsiye edilir
ié_ g Tekli Sahiplik: Bina kat kat ya da boliim boliim satilmaz Zorunlu
==
S A |Seffaf sahiplik yapisi Tavsiye edilir
Bina Yonetimi: En az 5.000 m? den, 5 adet daha bina yonetimi yapan . -
- LT . Tavsiye edilir
= profesyonel bir yonetim sirketi tarafindan yonetilmek
E Telekom: Yiiksek kalitede telekom servisi veren en az iki adet bagimsiz . -
: - Tavsiye edilir
2 hizmet saglayici
.g Lobl:. Binaya uygun girisi saglayan ve bina 6l¢iilerine uygun, etkili hizmet Tavsiye edilir
@ |verebilecek sekilde tasarlanmis
S : I . L P
» |Ek Hizmet Uniteleri: Profesyonel sekilde isletilen ve bina dlgiilerine uygun Tavsiye edilir
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1.8.1.2. B Sinifi1 Ofis Binalar

B Smnifi binalar genellikle daha az verimli bir yerlesim diizenine, daha kiigiik
pencerelere, daha eski havalandirma ve 1sitma sistemlerine sahiptir. Ayrica, ¢ogu zaman
stitunlar ve pencereler alanin efektif olarak kullanilmasini zorlastirir ve daha az enerji
tasarrufuna neden olur (Colliers, 2019). 2006 yilinda Moskova’da gayrimenkul
profesyonelleri tarafindan yeniden belirlenen ve Tiirkiye kosullarina gore diizenlenen
kriterlere gore B sinifi ofislerin tasimasi gereken ozellikler Tablo 6’ da gdsterilmistir

(Kuzeybati, 2010).



Tablo 6. B smifi ofislerin tasimasi gereken ozellikleri (Sakar, 2010)
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uygun kafeterya, toplant1 odalart, vs.

Bina yonetim sistemi (otomasyon) Istege bagh
Merkezi havalandirma, 1sitma, sogutma sistemi (HVAC) Zorunlu
Server odalarina 24 saat siireyle sogutma hizmeti verilmesi Tavsiye edilir
Modern yangin giivenlik sistemi Zorunlu

.— |Asansdrler: Taninmis markalar tarafindan iiretilen, yiiksek kaliteli ve Zorunlu

g yiiksek hiza sahip asansorler.

f,)ﬁ Maksimum asansor bekleme siiresi 30 saniye. Uygulanabilir degil

_E Gii¢c Kaynagi: Otomatik degisimli iki adet bagimsiz gii¢ kaynag1 ya da istese basls

@ |acil durum yedeklemeli dizel jenerator. Acil sistemler igin UPS. ge bag

Elektronik kartla

Giivenlik Sistemi: Tiim giris noktalarin1 kapsayan kapali devre izleme erigim sistemi tavsiye
sistemi (CCTV), elektronik karth erisim sistemi, 24 saat giivenlik edilir.
personeli, glivenlik kapis1 ve X-Ray cihazi Diger uygulamalar

zorunludur.
Yerlesl’m Diizeni: Verimli yerlesim diizeni, diizgiin kolon yerlesimi Tavsiye edilir
6X6 m’den dar olmamali
Uygun kat dlgiileri Istege bagh
Net Yiikseklik (yiikseltilmis doseme ve asma tavan montajindan sonra) istese basl

= . stege bagh

a Net yiikseklik 2,7-2,8 m arasinda ya da daha yiiksek olmali. ge bag

« N

> |Yiik Tagima Kapasitesi, 400 kg/ m? den az olmamalt Istege bagh

] -

.E Yiiksek kalitede ortak alan donatilari ve dis cephe giydirme Istege bagh
Aydinlatma ve Pencere Se¢imi: Daha ¢ok giin 15181na olanak istese basls
saglayan yliksek kalitede pencere sistemleri ge bag
Yiikseltilmis doseme Uygulanabilir degil
Yiiksek verimlilik orant Istege bagh

c |lyi Bir Konumda Yerlesme: Cevrede, binanin imajin1 olumsuz yénde P -

<) . Istege bagl

o> |etkileyecek yapilagsmalarin bulunmamasi

[ -

< |[Ulasim Imkanlari: Uygun ulasim kosullari ve toplu tagimaya yakin istege bash

! |olma, servis arabalarinin park imkani ge bag

_;u 5 Otopark Tipi: Kapali otopark olmasi ve misafir araglar i¢in otopark istege bagl

g E alani ayrilmasi.

o) § Kiralanabilir alana gore hesaplanmis etkin otopark kapasitesi Istege baglh

ié_ £ |Tekli Sahiplik: Bina kat kat ya da bliim boliim satilmaz Istege baglh

=D

— .

:;Ugi A |Seffaf sahiplik yapisi Istege bagh
Bina Yénetimi: En az 5.000 m? den, 5 adet daha bina yonetimi yapan istege basls

-2 |profesyonel bir yonetim sirketi tarafindan yonetilmek stege bag

St

& |Telekom: Yiiksek kalitede telekom servisi veren en az iki adet ive edili

o |bas hizmet sasl Tavsiye edilir

2 agimsiz hizmet saglayict

£ |Lobi: Binaya uygun girisi saglayan ve bina dlgiilerine uygun, etkili istege basli

E hizmet verebilecek sekilde tasarlanmis ge bag

:>°-' Ek Hizmet Uniteleri: Profesyonel sekilde isletilen ve bina 6lgiilerine s -

Istege bagh
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1.8.1.3. Bagimsiz Ofis Binalar1 (Miistakil Binalar)

Bagimsiz ofis binalar1 genellikle yenilenmis villa tipi binalar veya eskiden konut
olarak kullanilmis ve giinlimiizde restorasyon geg¢irmis tarihi yapilardan olusmaktadir. Bu
ofis binalar1 normalden daha fazla 6zgiirlik ve gizlilik ihtiyact olan sirketler tarafindan
tercih edilmektedirler. Bu yiizden de genelde reklam firmalarinin, konsolosluklarin ve
mimari biirolarin tercih ettigi ofis binalaridir (Sakar, 2010).

Bagimsiz ofis binalari, kullanicilar agisindan daha az alan verimliligine sahip ve bina
yonetiminin kullaniciya ait oldugu binalardir. Bu tip binalarin teknik altyapi standartlar
profesyonel ofis binalarinin ortalamasinin altinda kalmasina ragmen kullaniciya metrekare
basina masrafi daha yiiksek olabilmektedir (Colliers Resco, 2003a). (SAKAR, 2010).
Bunun nedeni, binanin bakimi, yonetimi ve giivenligi gibi tiim konularda kullanicilarin
sorumlu olmasidir. Akaretler’de bulunan tarihi Akaretler Siraevler’ de giiniimiize restore

edilerek ofise doniistiiriilmiis bagimsiz ofis binalarindandir (Sakar, 2010) (Sekil 19).

Sekil 19. Akaretler Siraevleri — bagimsiz ofis binas1 (URL-19, 2019)

1.8.1.4. Kanisik Kullanimh Ofis Binalari- Kompleks Projeler

Merkezi is alanlarinin konut alanlar1 ile i¢ ice olmasi ve calisma saatleri disinda
terkedilmis, 1ss1iz merkezler haline gelmesi, ofis binalarmin ¢esitli yan islevlerle
zenginlestirilmesine neden olmustur. Karisik kullanimli ofis binalar1 olarak adlandirilan

binalar, degisik amaclara hizmet eden farkli yiikseklikte binalarin, iyi diizenlenmis biiyiik
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alanlara yerlestirilmesi ilkesine dayanmaktadir (Sakar, 2010). Ofis iglevinin yani1 sira ticaret
islevine dayali aligveris, restoran, spor alanlart gibi ¢esitli hizmetler bir araya getirilerek bir
“kompleks” tasarimina gidilmektedir. Giiniimiizde islevler daha cok arttirilarak, alisveris,
ofis ve konut islevleri bir projede toplanabilmektedir (Colliers Resco, 2003a).

Ornek olarak; Istanbul Uluslararast Finans Merkezi smirlart igerisinde,
Atasehir’de insa edilen Metropol Istanbul; 100 bin metrekare alan iizerinde yaklasik 705
bin metrekare ingaat alanindan olusmaktadir. Metropol Istanbul biri 300, diger ikisi 150
metrelik toplam {i¢ kulesi, 400 metre uzunlugundaki aligveris caddesi, 1.500 rezidans ve
ofis {initelerine ek olarak iginde yer alan Fenerbahge Universitesi ile diinyanin en énemli

karma projelerinden biridir (URL-21, 2019) (Sekil 20).

Sekil 20. Metropol Istanbul Projesi (URL-20, 21, 2019)

Yine Zincirlikuyu'da insa edilen 46 katl Istanbloom Projesi karigik kullanimli ofis
binalaria 6rnek gosterilebilir. Projenin 34 kat1 konut, 3 kat1 penthouse, 3 kati ofis, 2 kati
teknik ofis ve sosyal kat ve 4 kat1 ise otoparktir. Ayrica 10 adet home ofis bulunan projede
1+1 ve 2+1 tipi segenekler mevcuttur (URL-24, 2019) (Sekil 21).

Sekil 21. Istanbloom Projesi (URL 22-23, 2019)
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1.8.1.5. Kuruma Ozel Yapilan Ofis Binalar

Ofis piyasasinda ofis binalarinda bir bolluk yasanmasina ragmen, nitelik agisindan
yaklasildiginda bilingli ve uluslararas1 normlarda ofis ortami arayisinda olan kullanicilar
icin halen bir darlik s6z konusudur (Yildiz, 2003). Boyle durumlarda biiyiik firmalar,
gayrimenkul sahibi olmamay1 stratejik olarak tercih ettikleri igin, kendi sectikleri arazinin
bir yatirimci tarafindan satin alinmasini ve arazide kendi gereksinimlerine 6zel projenin
gerceklestirilmesi fikrine olumlu bakmaktadirlar. Piyasada ‘build to suit’ adi verilen bu
kavram gittikce artmaktadir. Kullanicinin kendine 6zel gereksinimi agirlikli olarak ofis
fonksiyonu olmanin yani sira depolama alanlari, laboratuar alanlar1 veya 6zel operasyon
birimleri de olabilmektedir. Dolayisiyla biiyiik ofisler daha sonra bu ihtiyaca cevap
verecegi diisiiniilen merkezlerde uygun arazi satin alarak, kullanicidan kendi ihtiyacini

yansitan projesinin tasarimini gerceklestirmektedir (Sakar, 2010).

1.8.2. Ofis Binalarimin Atil Kalma Nedenleri

Son yillarda stok artist ve nasil degerlendirilmesi gerektigi ile ilgili paneller ve
toplantilar  diizenlenmektedir. 25 Eyliil 2019 tarihinde Altinbas Universitesi’nde
Gayrimenkul ve Gayrimenkul Ortakligt Dernegi olan GYODER’in, sektordeki son
gelismeleri degerlendirmek ve mevcut sorunlarin ¢6ziim Onerilerini tartigmak amaciyla
hayata gecirdigi ‘GYODER Co6ziim Platformu’nun ikinci toplantist ‘Ticari Gayrimenkuliin
Dontigiimiinde Yeni Arayislar’ baslhigiyla toplanti diizenlenmistir. Toplantida ticari
gayrimenkuller olan AVM ve ofis stok sorunu iizerine durulmus ve konusmaci ve
katilimeilar Tiirkiye’deki ofis ve AVM’ lerin mevcut durumu ile ilgili ¢6ziim Gnerilerini
paylasmustirlar. Panelde sektorde son 10 yilda karsilasilan en biiylik sorunlardan birinin
ofis ve AVM stoku oldugu belirtilmis ve ofis ve AVM’ lerin doniistliriilmesi gerektigi
belirtilmistir. Ticari Gayrimenkullerde Mevcut Durum Ne Gosteriyor?’ baslikli oturumda
sunum yapan PROPIN Gayrimenkul Yatirrm Damsmanhigi Kurucu Ortagi Aydan
Bozkurt, istanbul’daki ofis piyasasmin verilerini 15 yildir her {i¢ ayda bir topladiklarini
belirterek, ofis stokunda bosluk konusunun sadece Tiirkiye’de olan bir sorun olmadigini,
diinyada da bosluk oraninin ¢ok yiiksek oldugunu vurgulamistir. Aydan Bozkurt, ofis

stokunun 2008’den bu yana 2 milyon 2 bin metrekareden 6 milyon 800 bin metrekareye
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dogru gittigini, 2021°de ise ofis stokunun iyi ihtimalle 8 milyon metrekare olacagini

vurgulamistir (URL-25, 2019) (Sekil 22).

A SINIFI BINALARDA OFIS STOKUNUN YILLARA GORE ARTISI
2008-2021

6500000
.

Sekil 22. PROPIN’in A smifi binalarda ofis stokunun 2008-2021 yillar1 arasinda yillara
gore artis1 (PROPIN, 2019)

Istanbul Ofis Pazari’nda ofis stokunun 2008-2018 yillar1 arasinda 2,5 katin {izerinde
blyilidiigi goriilmektedir. Bu veriler ofis stokunun ne kadar arttigini gozler Oniine
sermektedir. Ancak ofislerin bircogu bos atil durumda kalmaktadir.

Uluslararas1 gayrimenkul damismanlik sirketi, Colliers International Turkey Istanbul
ofis piyasas1 2019 ilk ¢eyrek raporunu yaymlanmistir. A smifi ofislerde bosluk oranlar
Avrupa Yakasi'nda 37,41'e ulasirken, Asya Yakasi'nda ise yiizde 31,20 oldugu
belirtilmektedir. Son yillarda ofis arzinin hizla arttig1 Kagithane — Cendere yiizde 66,88 ile
bosluk oranmin en fazla oldugu bdlge oldugu sdylenmektedir. A smifi ofislerde bosluk
orant Kozyatagr — Atasehir'de yiizde 34.64, Kartal — Maltepe'de yiizde 34.62, Maslak'ta
yiizde 31.44, Umraniye'de yiizde 28.18 olurken, Sisli — Besiktas gibi merkez ilgelerde
yiizde 27.31 seviyesi goriilmektedir (Colliers, 2019) (Sekil 23).
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Sekil 23. Istanbul A smifi ofis piyasasi bosluk ve doluluk oranlari (Colliers, 2019)
(URL-26, 2019).

Sekil 23’de goriildiigi lizere bazi bolgelerde bosluk oranlari %60’lar1 bulmaktadir.
Ofislerin bos kalma nedenlerinin basinda, yiiksek kira bedelleri ve son yillarda degisen
calisma aligkanliklar1 gelmektedir. Ofislerin bos kalma nedenlerinin basinda kira
bedellerinin yiiksek olmasidir. 2019'un ilk ¢eyregi itibariyle Istanbul'da A sinifi ofislerin
aylik ortalama kira bedeli metrekarede 102.97 olurken, bu rakam Avrupa Yakasi'nda
111.45, Asya'da ise 88,66 lira oldugu belirtilmektedir (URL-27, 2019). Ozellikle yiiksek
donanimli merkezi konumda bulunan A smifi ofisler bos ve atil kalmaktadir.

Son yillarda ofis yapilarinin bos kalma nedenleri arasinda yiiksek kira giderlerine ek
olarak degisen calisma trendleri gelmektedir. Bilgi teknolojisi ve bilgi aktariminin
hizlanmasi ve kolaylasmasi ile artik insanlar istedikleri zaman bilgisayarlari, telefonlar: ile
islerine baglanabilmektedir. Teknolojinin getirdigi bu yenilikler ile calisma modelleri de
degismistir. Tim bu teknolojik gelismeler is yasaminda “esnek ¢alisma” kavraminin ortaya
¢tkmasina neden olmustur. Esnek calisma ile is yapma yaklasimlar1 degismistir. Oyle ki
‘istedigin yerde istedigin zaman g¢alismak’ mantig1 ile yeni ofis konseptleri olusmustur
(Cimen, 2008). Dolayisiyla mesai saatlerinin esnemesi ile esnek calisma hayatina sahip

serbest calisanlar cogalmistir. “Freelance” olarak adlandirilan serbest c¢alisanlar ve esnek
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mesai saatlerine sahip sirketler icin saatlik, gilinliik, haftalik, aylik veya yillik sekilde
kiralanabilen paylasiml1 ofis mekanlarinin ortaya ¢ikmustir (Oztiirk, 2018).

Sonug olarak, yiiksek kira bedelleri, degisen calisma trendleri nedeniyle her gecen yil
bos ve atil kalan ofis binalar1 artmaktadir. Tez kapsaminda, Istanbul’da bulunan ofis
cesitleri ve yukarida deginilen bos kalma nedenleri irdelenmis, boylece bos kalan atil

ofislerin liniversitelerin mekan ihtiyaci i¢in potansiyel olabilecekleri ortaya koyulmustur.



2. YAPILAN CALISMALAR

2.1.Arastirma Yontem ve Teknikleri

Bu calismanin amac1 incelenen drneklerden elde edilen veriler dogrultusunda mevcut

ofis yapilarina yerlesmeyi diigiinen {iniversitelere oneriler sunmaktir. Bu amagla yapilan

calismada; saptama, tespit, analize ek olarak goriisme ve fotograflama teknikleri

kullanilmisgtir. Sekil 24°de yapilan g¢alismanin adimlari ve kullanilan teknikler verilmistir.

Calisma dokuz adimdan olugmaktadir. Bu adimlar asagida siralanmugtir.

1.

Adimda; Universite tasarim yaklasimlar1 ve iiniversite tasarimina etki eden
faktorlere iliskin literatiir taranarak, ofis binalarinin ¢esitleri {izerinde
durulmustur.

Adimda; hipotez ve sorunlarin belirlenmesine ek olarak problem tanimlanarak;
problemin amac1 ve kapsami ifade edilmistir.

Adimda; belirlenen amaglar dogrultusunda, ilk olarak {iniversitelerin mevcut
yapilar1 kullanmasina iliskin yapilmis ¢alismalar incelenmis ve tez kapsami atil
kalan ofis yapilari olarak sinirlandirilmigtir.

Adimda; Ortaya konulan veriler 1s1iginda mevcut {iniversitelerin doniisiim
sonrasina iligkin yeni kimlik kartlar1 olusturulmustur.

Adimda; tiniversiteler gezilerek, iiniversitelerin bugiinkii hali ile ilgili fotograflar
cekilerek alan calismasi yapilmistir. Tasarimcilardan elde edilen verilere ek
olarak, gerekli gorsel veriler toplanmustir.

Adimda; tasarimcilar ile goriisiilerek, tasarimcilardan mevcut yapilarin 6nceki
haline ait fotograflara ve planlara ulasilarak yapilar ile ilgili veriler toplanmistir.
Adimda, literatiir arastirmasina ek olarak, mevcut ofis binalarindan doniismiis
tiniversitelerden dort iiniversite secilmistir. Projelerin dontisiimiinii gerceklestiren
mimarlar ile yapilan roportajlar sonucunda tasarimda hedeflenen kararlar, yerinde
yapilan alan c¢alismalar1 ile {iniversiteler karsilastirnlmistir. Universitelerin
doniigiim sonrasina iligkin yeni kimlik kartlar1 olusturularak, tiniversite tasarim

kriterleri basliklar1 altinda elde edilen tiim veriler irdelenmistir.
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8. Adimda; elde edilen bulgular sayesinde, mevcut ofis yapilarinin, iiniversite
olarak kullanimi sirasinda, tasarimcilar agisindan olumlu ve olumsuz yonleri
irdelenmistir.

9. Adimda; Irdelemede elde edilen verilerinin genel sonuglar1 ¢ikartilmis ve konuya

yonelik onerilerde bulunulmustur.

ARASTIRMA YONTEM VE

ADIMLAR YAPILAN CALISMALAR TEKNIKLER

Calizma konusu ile ilgili terstirin

1. ADIM D _ -
incelenmesi

LITERATUR TARAMAS]

v v

Calsma konusu ile iliskin problemin , amacon
2. ADIM ve kapsamin belirlemesi. Amaca bagh HIPOTEZ/SORL
sorulann gelistirilmesi

Caligma alam ve mevout ofis binzlanndan

3.ADIM dinidgmis dmiversite yapillanimin belli SAPTAMA
kriterlere gore belirlenmesi
incelenecek dniversite yapilanimn kimlik

4. ADIM bilgilerinin yer verilecegi tablonun SAPTAMA

hazirlanmas

YERIMDE TESPIT YOMERI
FOTOERAFLANME

incelenmesi ve girsel kayitlann yapilmasi GETLEM

GORUSME TEKNIG
SES KAYDI
Eski Grzzllzrin Temin Edilmesi

Tasanmcilar ile gérusilerek, gerskli gbrsel

B. ADIM werilerin temin edilmesi

v vV Y

5. ADIM D Universitelerin gindrmiz durumunun

Ortaya konulan veriler i5gindzs mevout
dmiversitelerin dondsdm sonras iliskin
D kimlik kartlanmnin tasanim sirecine etki eden D AMALIZ
faktérlere {sosyal, fiziksel, islevsal,

mekansal, teknik ve giivenlik) ve tasanma
ghriiglerine bagh bulgulann olusturulmas:

7. ADIM

. ADIM D _Eulgularln r.:nlurnlu we olumsuz yanlers bagh D ANALIZ
irdelenmesi

5. ADIM D Elde edilen wr!!erlr'fln genel sonuglannim D DEAERLENDIRME
cikarulmas ve dnerilerde bulunulmas:

Sekil 24.Calismanin adimlar1
2.2. Orneklem Alanin ve Grubunun Belirlenmesi
Aragtirmanin bir sonraki adiminda uygulanmis ve hayata geg¢mis Ornekler

arastirlmustir. Universitelerin mevcut yapilara uyarlanmasinda daha ¢ok tarihi binalarin ve

endiistriyel binalarin kullanimlarinin literatiire gectigi goriilmektedir. Oysa tarihi nitelige
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sahip olmamasina ragmen, mevcut atil durumda olan ofislerin iiniversite olarak yeniden

kullanildiklar1 6rneklerde de goriilmektedir (Tablo 7).

Tablo 7. Mevcut binalara uyarlanan iiniversitelerden 6rnekler

k= —_ | @
" 25 ONCEKI | Z |3
GUNCEL KULLANIM > ER Z ,g
= =1 o
Istanbul Universitesi Fen-Edebiyat Fakiiltesi Devlet | Konut- Konak | X
Istanbul Teknik Universitesi Tagkisla Devlet Askeri Bina X
Istanbul Teknik Universitesi Magka Kampiisii Devlet Askeri Bina X
Istanbul Teknik Yabanci Diller Yiiksekokulu Devlet Askeri Bina X
Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi Devlet Saray X
Marmara Universitesi Rektorliik Binasi Devlet Konak X
Yildiz Teknik Universitesi Davutpasa Kampiisii Devlet Askeri Bina X
Yildiz Teknik Universitesi Yildiz Kampiisii Devlet Saray-Kosk X
Istanbul Bilgi Universitesi Santral Kampiisii Vakif | Endiistri Binas1 | X
Istanbul Bilgi Universitesi Dolapdere Kampiisii Vakif Ofis X
Istanbul Bilgi Universitesi Kozyatagi Kampiisii Vakif Ofis X
Istanbul Bilgi Universitesi Premier Kampiisii Vakif Ofis X
Kadir Has Universitesi Cibali Kampiisii Vakif | Endistri Binast | X
Kadir Has Universitesi Bahgelievler Kampiisii Vakif | Aligveris Merkezi X
Istanbul Kiiltiir Universitesi Atakdy Yerleskesi Vakif Ticari Bina X
Hali¢ Universitesi Siitliice Kampiisii Vakif Ofis X
Istanbul Ticaret Universitesi Siitliice Kampiisii Vakif Ofis X
Istanbul Arel Universitesi Sefakdy Yerleskesi Vakif | Aligveris Merkezi X
Istanbul Gelisim Universitesi Avcilar Vakif Kamu Binasi X
Istanbul Gelisim Universitesi Rektorliik Binasi Vakif Ticari Bina X
Istanbul Gelisim Universitesi Gelisim Tower Binas1 Vakif Ofis X
Altinbas Universitesi MYO Mahmutbey Vakif Ofis X
Altibas Universitesi Bakirkdy Kampiisii Vakif | Aligveris Merkezi X
Altibas Universitesi Mahmutbey Kampiisii Vakif Ofis X
Altinbas Universitesi Gayrettepe Yerleskesi Vakif Ofis X
Nisantas1 Universitesi Maslak 1453 Kampiisii Vakif | Aligveris Merkezi X
Nisantas1 Universitesi Sadabad Kampiisii Vakif Endiistri Binas1 | X
Bezmialem Vakif Universitesi Beykoz Kampiisii Vakif Askeri Bina X
Bezmialem Vakif Universitesi Fatih yerleskesi Vakif Hastane X
Fatih Sultan Mehmet Universitesi Hali¢ Yerleskesi Vakif Askeri Bina X
Fatih Sultan Mehmet Universitesi Rektorliik Fatih Yerleskesi Vakif Kamu Binasi X
Fatih Sultan Mehmet Universitesi Topkap1 Yerleskesi Vakif Dini Bina X
léag;};lsgﬁl;ll;/rle;\l/}r;?elzjinwers1te31 Kandilli Yerleskesi Kandilli Vakif Kamu Binast X
Fatih Sultan Mehmet Universitesi Atik Valide Yerleskesi Vakif Kamu Binast X
Kent Universitesi Vakif Hastane X
Fenerbahge Universitesi Atagehir Kampiisii Vakif Ofis X
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Tez kapsaminda; Istanbul’da vakif {iniversitesine déniistiiriilen dért ¢agdas ofis

binas1 incelenmistir. Orneklem grubu kapsaminda ofisleri déniistiiren tasarmcilar

belirlenmis ve bu tasarimcilar ile goriismeler yapilmistir. Orneklem grubunun secimine

iliskin kriterler Tablo 8’dedetayl1 olarak gésterilmistir.

Tablo 8. Orneklem grubunun se¢imi

KAPSAM

SECIM

SECIiM KRITERLERI

Calisma alani

e Istanbul

Tiirkiye’ de en fazla iiniversite sayisinin bulundugu il olmasi

1990 — 2000°li yillardan sonra Istanbul’da acilan vakif
universitelerinin bina sikintisi

Orneklem grubu

o Ofis yapilarinin
iiniversite olarak

Literatiirde, tarihi yapilar ve endiistri yapilarin iizerine
yapilmis tezlerinn olusu ancak ofisler iizerine ¢aligmalarin

e Ciner Is Merkezi

yeniden yapilmamis olmast
islevlendirilmesi Déniistiiriilebilir mevcut ofis stogunun fazlalig:
Orneklem grubu | e AG Plaza Tiim ofislerin yeni bina olmasi,
kap.samlnda e Siitliice Ofis Yapilarin konumlari itibari ile {iniversite se¢imine uygun
secilen ofis . I
binalari e Herti Plaza B blok O

Mevcut bina tasarimlarinin, ofis islevli olarak tasarlanmig
olmalar1

Orneklem grubu
kapsaminda
Secilen
Universiteler

e Istanbul Ticaret
Universitesi

e Hali¢ Universitesi
. i'_stanbul Bilgi
Universitesi

o Altinbag
Universitesi

1990- 2000°li  yillardan  sonra  kurulan  vakif

universitelerinden olmalar1

Mevcut ofis yapisini kiralayarak ya da satin alarak yerlesmis
olmalar1

Tasarimcilarina ulasilabilen iiniversiteler olmalari

Tasarimcilar ile
gorisme

e KG Mimarlik Ofisi

e Salon Mimarlik
Ofisi

e Aysegiil Balkan
Mimarlik Ofisi

Proje kapsaminda, goriisme talebimi kabul ederek, tasarim
stirecinin ve tasarim karalar1 hakkinda goériisme yapilabilen
tasarimceilar olmalari

Yeniden islevlendirilmesi kapsaminda, daha dncede projeler
yapmalar1 ve alanlarinda uzman olmalari

2.3. Orneklem Grubunun Tanitimi

Calisma kapsaminda ofisten doniistiiriilmiis dort iiniversite secilmistir. Bunlar;

Istanbul Ticaret Universitesi, Hali¢ Universitesi, Istanbul Bilgi Universitesi ve Altibas

Universitesi’dir. Tez kapsaminda segilen dort ofis, ofis bolgelerinin yogun oldugu

bolgelerden tercih edilmistir. Ornegin, merkezi is alan1 bolgesi olan Gayrettepe’de Altinbas

Universitesi yer almaktadir. Yine Bilgi Universitesi, ofis yogunlugunun bulundugu
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Kozyatagi’nda yer almaktadir. Son olarak ofislerin yogunlastigi ve gelismekte olan
Kagithane nin hemen yakininda Siitliice’ de Istanbul Ticaret ve Hali¢ Universiteleri yer
almaktadir.

e istanbul Ticaret Universitesi Siitliice Kampiisii

Istanbul Ticaret Universitesi, Istanbul Ticaret Odas1 Egitim ve Sosyal Hizmetler
Vakfi tarafindan 2001 yilinda kurulmustur. Biinyesinde 6 fakiilte (Insan ve Toplum
Bilimleri, Isletme, Hukuk, iletisim, Miihendislik, Mimarlik ve Tasarim), Ingilizce Hazirlik
Boliimii ve 4 enstitli (Dis Ticaret, Sosyal Bilimler, Fen Bilimleri ve Finans Enstitiisii) ile
arastirma ve uygulama merkezleri yer almaktadir. 7 bin 6grencisi ve 300’ askin
akademisyeni ile her gegen giin biiyiiyen bir liniversitedir. Merkez kampiisii olan Siitliice

Kampiisii tez kapsaminda irdelenmektedir (Sekil 25).

Sekil 25. Istanbul Ticaret Universitesi Siitliice Kampiisii

e Hali¢ Universitesi Siitliice Kampiisii

Hali¢ Universitesi, Losemili Cocuklar Vakfi tarafindan 1998 yilinda kurulmustur.
Biinyesinde, alt1 fakiilte, {i¢ yliksekokul, bir konservatuvar, bir meslek yiiksekokulu ve ii¢
enstitii olmak tizere yaklasik 10.000 6grencisi olan biliyiikk bir {iniversitedir. Tez

kapsaminda Hali¢ Universitesi’nin Siitliice kampiisii irdelenmektedir (Sekil 26).
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Sekil 26. Hali¢ Universitesi Siitliice Kampiisii

e Bilgi Universitesi Kozyatagi Kampiisii

Istanbul Bilgi Universitesi, 7 Haziran 1996 tarihinde Bilgi Egitim ve Kiiltiir Vakfi
tarafindan kurulmustur. Kustepe, Dolapdere, Santral Istanbul ve Kozyatag1 olmak iizere 4
kampiise sahiptir. Biinyesinde yedi fakiilte, li¢ enstitii, dort yiiksekokul ve ii¢ meslek
yiiksek okulu olan biiyiik bir {iniversitedir. 2015 yilinda Istanbul Bilgi Universitesi, yiiksek
lisans programi i¢in Ana Yapi tarafindan 2008 yilinda ofis binasi olarak insa edilen Herti
Plaza B Blok’u kiralayarak Kozyatagi Yerleskesi olarak kullanmaya baglanmistir. Tez
kapsaminda Istanbul Bilgi Universitesi’nin Kozyatagi Kampiisii incelenmektedir (Sekil

27).

Sekil 27. Istanbul Bilgi Universitesi Kozyatagi Kampiisii
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e Altinbas Universitesi Gayrettepe Kampiisii

2008 yilinda Mehmet Altinbas Egitim ve Kiiltir Vakfi tarafindan “Istanbul
Kemerburgaz Universitesi” adiyla kurulan iiniversite, 2017 yilinda yapilan isim
degisikligiyle, yoluna “Altinbas Universitesi” adiyla devam etmektedir. Ik 6grencilerini
2011-2012 akademik yilinda almistir. 9 Fakiilte, 3 Enstitii, 2 Meslek Yiiksekokulu’nu
biinyesinde barindiran Altinbas Universitesi, toplamda 30 lisans, 34 6n lisans, 28 yiiksek
lisans ve 6 doktora programina sahip biiyiiyen bir {iniversitedir. Tez kapsaminda, Altinbas

Universitesi’nin Gayrettepe kampiisii incelenmektedir (Sekil 28).

Sekil 28. Altinbas Universitesi Gayrettepe Kampiisii

2.4. Kimlik Kartlarinin ve Analiz Tablolarinin Hazirlanmasi

Tasarimcilarla yapilan goriismelere ek olarak yerinde g¢ekilen fotograflar esliginde
{iniversiteler irdelenmektedir. Universite kimlik kartlar1 hazirlanarak, iiniversitelere iliskin
fiziksel ve yapisal tiim veriler tablolara islenmistir. Tez kapsaminda belirlenen tiniversite
tasarimina etki eden faktorler detayli olarak iiniversiteler tizerinde irdelenmistir.

e Sosyal ve fiziksel faktorler basligi altinda; mevcut ofislerin kimlik bilgilerini,

cephe tasarimlarini, fiziksel ¢evrelerini ve binalarin yapisal ozelliklerini

kapsamaktadir.
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o Islevsel faktorler baslign altinda; yeniden islevlendirme oncesi ve sonrasi plan,
kesit ve goriinlisler tizerinden islev degisiklikleri incelenmektedir. Mekanlarin
nasil doniistiiriildiikleri ve yeni eklenen islevlerin ne oldugunu gostermektedir.

e Meckansal faktorler baghigr altinda; egitim yapilar1 i¢in olmasi gereken, esneklik/
uyarlanabilirlik, algilanabilirlik, yonlenme- erigebilirlik ve sosyal alan tasarimi
gibi faktorler mevcut ofisler lizerinden irdelemektedir. Her ofis binasi1 fotograflar
esiliginde belirtilen faktorler tizerinden detayli olarak incelenmektedir.

e Teknik faktorler basligi altinda; tiniversite tasarimi agisindan 6nemli olan teknik
faktorler lizerinde durulmaktadir. Teknik faktorler; aydinlatma, akustik,
havalandirma ve teknolojik altyap1 baslig1 olmak iizere 4 ana baglikta toplanarak
iiniversite binalar1 lizerinde incelenmektedir.

e Giivenlik  faktorii;  iiniversitelerin  gilivenlik  gereksinimleri  iizerinde
durulmaktadir. Tez kapsaminda, yangin giivenligi ve genel gilivenlik basliklart
iizerinden {iniversiteler irdelenmektedir.

Tasarimcilarla yapilan goriismelere ek olarak yerinde ¢ekilen fotograflar esliginde
iiniversiteler irdelenmektedir. Universite kimlik kartlar1 yapilarak, iiniversitelere iliskin
fiziksel ve yapisal tiim veriler tablolara islenmistir. Tez kapsaminda belirlenen {iniversite
tasarimma etki eden faktorler, tiniversiteler lizerinde detayli olarak incelenmistir. Tez
kapsaminda belirlenen iiniversite tasarimina etki eden faktorler sosyal, islevsel, mekansal,

teknik ve giivenlik olarak dort adet {iniversite lizerinde irdelenmistir.

2.4.1. Istanbul Ticaret Universitesi Siitliice Kampiisii

Istanbul Ticaret Universitesi, 2012 yilinda dgrenci artisina bagh olarak, yeni kampiis
arayisina girmis ve Siitliice’de bulunan AG Plaza’y1 satin almistir. Konak Mimarlik Ofisi
tarafindan 2009 yilinda Siitliice’de tasarlanan AG Plaza’nin tasarimcis1 Erol Salekoglu’dur.
184 m*’de 719 m*’e degisik tip ve boyutlarda 39 adet secenegi olan A+ sinifi ofis olarak
tasarlanan AG Plaza, yatayda 2.860 m?, dikeyde ise toplam 18.373 m?’ye kadar uzanan ofis
alanina sahip ofis binasidir. Kolay ulasimi, 40 m?’lik kapali alani, 400 m*’lik genis
teraslari, yiiksek tavan tasarimi ve 2.000 m?’lik 6n giris alanini sahiptir. Tablo 9°’da AG
Plaza kimlik kart1 detayli olarak belirtilmektedir.
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2012-2013 yillar1 arasinda KG Mimarlik tarafindan Istanbul Ticaret Universitesi’ne
doniistiiriilmiistiir ve mevcut yap1 kisa siirede Istanbul Ticaret Universitesi Siitliice
Yerleskesi’ olarak yeniden tasarlanmistir. Proje kapsaminda KG Mimarlik Ofisi olarak,
Kurtul Erkmen, Nurhayat Oz, Ela Mursaloglu, Serhan Giinal, Biisra Yeltekin, Meltem
Giilbay Acarkan, Aysun Diizkan, ve Cihat Urper yer almistir. 2012-2013 yillar1 arasinda
Insan ve Toplum Bilimleri Fakiiltesi, Hukuk Fakiiltesi, Isletme Fakiiltesi, Miihendislik
Fakiiltesi, iletisim Fakiiltesi, Mimarlik ve Tasarim Fakiiltesi binaya tasinmistir. Toplam 5
bloktan olusan ve cati katlar1 da dahil 10 katli binaya, derslikler, kiitiiphane, bilgisayar
laboratuvarlar1 ve konferans salonu ve daha bir¢ok yeni mekan binaya eklenmistir.

Yapinin mevcut tasariminda bulunan ve bulundugu kata 6zel tamami kapali 356
araglik otopark alani, iiniversite yapisi icin gereksiz oldugundan, bu alanlar otoparktan
dontistiirtilerek farkl islevler i¢in yeniden degerlendirilmistir. Mevcut yapida bulunan 400
m?’lik genis teraslar tekrardan tasarlanarak, Ogrencilerin kullanabilecekleri alanlara
doniistiiriilmiistiir. Binada bulunmas1 gereken fakiiltelerin, 6grenim gorecek dgrencilerin,
yonetim kadrosunun ve idari islerde calisanlarin sayilari belirlenerek, yeni ihtiyag
listelerine gore yerlesim plani yapilmistir. Mevcut yapinin doniigiimii sirasinda, merdiven
ve asansorlerin ¢ikartilarak hesap yapildigindan emin olunup, kayip metrekarelere ragmen,
metraj hesabina gore en verimli sekilde plan yerlesimi yapilmistir. Ofislerde az kullanici
sayisina yonelik tasarlanan dar hollerin, kullanici sayisinin artisina bagli olarak,
genisletilerek sosyallesme alanlarina doniistiiriilmesine 6zen gosterilmistir. Sonug olarak
mevcut ofis yapisinda bulunan bos ya da farkli islevlerdeki alanlarin, {iniversite
kullanimina yonelik en iyi1 sekilde yeniden degerlendirilmistir. KG Mimarlik Ofisi’nden
alman plan, kesit ve goriiniigler lizerinden, islevlendirme 6ncesi ve sonrasi tiim mekansal
degisim Tablo 10° da detayl1 olarak irdelenmistir.

Mevcut yap1 tekrardan gbézden gegirilip, kullanici sayisina, niifusuna gore, egitim igin
kullanilan derslik, amfi gibi boliimlerin yani sira ortak kullanilan alanlar olan yemekhane,
kantin, kiitiphane gibi sosyal alanlarin ve diger tiim metrajlarinin ihtiyaca gore en iyi
sekilde tasarlanmasina énem verilmistir. Yapinin algilanabilirliginden, teknik detaylarina
kadar tiim tasarim parametreleri dikkate alinarak tasarim yapilmistir. Yapilan tiim
degisiklikler ve dikkate alinan tasarim faktorleri, islevsel, mekansal, teknik ve giivenlik

acgisindan tablolarda irdelenmektedir.
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AG Plaza (Istanbul Ticaret Universitesi) kimlik kart1

Yapinin Adi AG Plaza
E Yapinin Eski Islevi Ofis-Plaza
g Yapinin Yapim Y1l 2009
= Yapimi Konumu Siitliice, Istanbul
-E Toplam insaat Alam 38.177 m?

Mimarlik Ofisi Konak Mimarlik “Erol Salekoglu”

Bina, Halic manzarasimi goren, Halic -

FRIMER OF
panTag W ATANSL, BLE 0N

wassans @ 9 3

R ERLTES

¢ BTANSUL TICARETD
UNVERSITES

J

-
Unovemsitey

Fiziksel Cevresi ve Ulasini

Kagithane — Ayazaga aksinda Siitliice’ de
bulunmaktadir. Binanin hemen yakininda Halig
Universitesi, Nisantasi Universite’si Sadabad
Yerleskesi, Istanbul Bilgi Universitesi Santral
Kampiisii ve Istanbul Bilgi Universitesi'ne
kiralanan Premier Ofis bulunmaktadir. Baglant
yollarma yakin oldugundan otobiis, dolmus
gibi toplu tasima araglari ile ulasimi kolaydir.

Ayrica binaya rahatlikla ulasim
saglanabilmekte ve otopark imkan1
bulunmaktadir.

Cephe Tasarim

Bina yol kenarinda kolayca goriiniir, 6nii agik
ve On bahgesi bulunmaktadir. Klasik Tiirk
Mimarisinden esinlenerek tasarlanmis cam
giydirme cephe tasarimi bulunmaktadir.

On cephede manzaraya bakan terasi ve 151k
alan cephe tasarimi ile modern bir yap1 izlenimi
vermektedir. Ancak 6n bahge alanin yeterli
biiyiikliikte olmayigi ve arabalarin park etmis
olmasi, dgrencilerin kullanimi igin yesil 6n
bahge hissini vermemektedir.

istanbul Ticaret Universitesi (AG Plaza) Kimlik Kart1

Kat Sayis1 10 Kat
Kat Yiiksekligi 4.30m,

Toplamda 6n ve arka olmak tizere iki bloktan
Blok Sayisi olugmaktadir.

Striiktiirel Ozelligi

Betonarme

Katlar Arasi Sirkiilasyon

Merdiven ve asansorlere ek olarak, yliiriiyen
merdivenler bulunmaktadir.

Yapimnn Yapisal Ozellikleri

Agik alan tasarimi

2.000 m*’lik 6n giris alanina sahiptir. Bahge ve
yesil alan1 bulunmaktadir. Ayrica bunlara ek
olarak 400 m*’lik genis teraslara sahiptir.
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Tablo 10. Istanbul Ticaret Universitesi Siitliice Kampiisii’niin, yeniden islevlendirme
Oncesi ve sonrast iglevsel faktdrlere gore degisimi

ISLEVSEL FAKTORLER

Yeniden islevlendirme Oncesi Yeniden islevlendirme Sonrasi

d—

-. Merdiven .
Daha once otopark olarak kullanilan 4500 m?’lik alan, 3.160 m?’lik kiitiiphaneye

doniistiirtilerek 6grencilerin hizmetine sunulmustur. Tiim ¢ekirdek sirkiilasyon elemanlari
merdiven ve asansorler korunmustur.

Bodrum Kat

Asansor Kiitiiphane . We Otopark Yiiriiyen Merd. . Mutfak

] P c— — Frees

Il Asansor B we Yiiriiyen Merd [Jl] Mutfak

4l

L —

|
{4

i

I Merdiven

B ofis alamt Yemekhane Kafeteryalar Kirtasiye Giivenlik

Teknik Oda Sergi A.Gegis Otopark
Yapinin mevcut tasariminda bulunan ve bulundugu kata 6zel tamami kapali 356 araglik
otopark alani, iniversite yapist i¢in gereksiz oldugundan, bu alanlar otoparktan
donistiirtilerek farkli islevler i¢in yeniden degerlendirilmistir. Otopark ve ofis kati olarak
tasarlanan zemin kat, yemekhane, kantin gibi sosyal alanlar i¢in yeniden tasarlanmistir.
300 m? 150 kisilik yemekhane, mutfak, kantin gibi mekanlar binaya eklenmistir. Zemin kat
genis balkon alani sayesinde, kafeterya alanlari bu kata yerlestirilmistir.

istanbul Ticaret Universitesi (AG Plaza) Mekansal Degisim
Zemin Kat

4 | BGusn

-. Merdiven . Asansor . Sergi Alan1 Derslikler . Mutfak

1. Kat

I Ofisler B we Otopark

Birinci katta yangin yiikii de dikkate alinarak gereksiz otopark alani ve ofisler dersliklere
doniistiiriilmiistiir. Binada toplamda 65 adet derslik mahalli tasarlanmustir.
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Tablo 10’un devam

| | Yeniden islevlendirme Oncesi Yeniden islevlendirme Sonrasi

istanbul Ticaret Universitesi (AG Plaza) Mekansal Degisim

T
XY
™
- Merdiven i Asansor i Sergi Alan1
I Ofisler B we Otopark
Ust katlarda ofisler arasinda tasarlanan dar holler, yeni mekanlara doniistiiriiliirken
genisletilerek daha ferah sosyallesme alanlarina doniistiiriilmiistiir.
i -
T
Y
<
I Merdiven B Asansor I Sergi Alani Derslikler || Depo
| B Ofisler B we Otopark
Otopark alanlar1 tamamen yeniden islevlendirilirken, katlarda 6grenciler i¢in genis sergi
alanlar1 tasarlanmistir. Toplamda binaya 1200 m? sergi alan1 eklenmistir.
T
Y
Lo -y Y JU— ey

- Merdiven . Asansor . Sergi Alani Derslikler Balkon

I Ofisler B we Otopark

Katta sosyal amagli tasarlanan konferans salonu ve kafeterya alani, dersliklere
dontistiiriilmistiir. Diisey sirkiilasyon agisindan kafeterya ve yemek alanlarinin alt katlarda

tasarlanmasina dikkat edilmistir.
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Tablo 10’un devami

Yeniden Islevlendirme Sonrasi

Istanbul Ticaret Universitesi (AG Plaza) Mekansal Degisim

B-B Kesiti

Fakiiltelerin Yerlesimi

<
B Kopriiler B Opr.Gor. Od. Konferans S. Amfi Lab.
| I Opr. Klubii Kiitiiphane Kafe-Teras Otopark

Yap1 icerisinde bulunan 184 m?’den 729 m?’ye degisik tip ve boyutlarda bulunan ofisler
dontistiiriilerek, plan igerisinde, yatayda 2.860 m?, dikeyde ise toplam 18.373 m?*’lik alan
tekrardan tasarlanmustir.

Ao £ o
ATTRN Taaca e S Py TR P! 3 LT AR TER

alpl el y lptat g 4l

B Tletisim
Fakiiltesi

I Hukuk Fakultesi Ticari Bilimler Fak.

Fakiilteler bloklara yerlestirilmistir. Bdylece algilanabilirlik agisindan  kolaylik
saglanmustir.
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Tablo 11. Istanbul Ticaret Universitesi’'nin (AG Plaza) mekansal faktdrlere gore
degerlendirilmesi

MEKANSAL FAKTORLER

e Arka cephede bulunan D blokta her fakiiltenin
kullanimina agik ortak amfiler tasarlanmustir.

e Her katta yaklagtk 700 m?’lik serbest alanin
tasarlanmugtir.

e 1200 m? sergi alani tasarlanmustir.

e Ofis binasi i¢in tasarlanan otopark alanlari yeniden
degerlendirilmistir.

e Mevcut yapida bulunan 400 m*’lik genis teraslar
tekrardan tasarlanarak, 6grencilerin kullanabilecekleri
alanlara doniistiirilmiistiir.

e Yap1 icerisinde bulunan 184 m*’den 729 m*’ye
degisik tip ve boyutlarda bulunan ofisler
doniistiirtilerek, plan icerisinde, yatayda 2.860 m?,
dikeyde ise toplam 18.373 m?’lik alan tekrardan
tasarlanmustir.

Esneklik/ Uyarlanabilirlik

e  Ofis yapilar ile {iniversite yapilarinin plan yerlesimi
birbirinden farkli oldugu i¢in, ofislerde az kullanici
sayisina yonelik tasarlanan dar holler, kullanici
sayisinin artigina bagl olarak, doniistiiriilebilir alanlar
olarak yeniden tasarlanmustir.

e Yerlesim plan1 dogrultusunda Iletisim, Hukuk ve
Ticaret Fakiiltelerinin her biri ayri ayr1 bloklara
yerlestirilmistir.

Iletisim Fakiiltesi

e Yerlesim plami tasarlanirken, {niversiteye kimlik

kazandiracak renkler, malzemeler ve dokular

e e tasarima eklenmistir. Renk, doku ve malzeme

tasariminda katlar arasi okunabilirlige 6nem verilerek
tasarim yapilmistir.

Istanbul Ticaret Universitesi (AG Plaza) Mekansal Faktorler

e Mevcut yapi, Istanbul Ticaret Universite’sine
dontisirken her katta kendi rengi ile ayirt
edilebilecek, mavi, yesil, turuncu, kirmizi gibi amfiler
tasarlanmigtir.  Renk, doku ve malzemelerin
tasariminda  katlar arasit  okunabilirlie O6nem
verilerek, her katta kendi rengi ile ayirt edilebilecek
amfilerin tasarlanmaistir.

Algilanabilirlik

e Giris kapilarindaki renkler sayesinde katlarin ve
mekanlarin algilanabilirlikleri arttirilmstir.

Ticari Bilimler Fakiiltesi
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MEKANSAL FAKTORLER

Istanbul Ticaret Universitesi (AG Plaza) Mekéansal Faktorler

Yonlenme ve Erisebilirlik

Mevcut  yapt  iniversiteye  donistiiriiliirken,
Ogrencilerin yararlanabilecegi damigma bankolar1
yerlestirilerek, yonlendirme ve bilgilendirme ihtiyact
karsilanmustir.

Her blokta ikiser adet, otopark boslugunda da iki adet
olmak {iizere sekiz asansor bulunmaktadir. Ayrica
yapt igerisinde iki tane yiiriyen merdiven
bulunmaktadir. Katlarda, kapilarda renkli yazilar ile
bilgilendirme yapilmustir.

Mevcut yapr tekerlekli sandalye icin rampali gise
sahiptir.

Mevcut yapinin otomatik agilabilir kapilar1 vardir.
Genis hol alan1 engelliler i¢in uygun genisliktedir.

Kiitiiphane girisi, kot farki olmadan tasarlanmigtir ve
girigte ufak bir rampa vardir.

Koridorlarda engelli bireylerin takilabilecegi engeller
bulunmamaktadir.

Ancak gorme engelliler i¢in zeminde uyarict bir
malzeme mevcut degildir.

Sosyal Alan Tasarim

'Oyun Alanlari

Yemekhane

Mevcut yapida bulunan teras, balkonlar ve kopriilere
¢ikan alanlar sosyallesme alanlarina
doniistiirilmiistiir.

Binanin agik alanlarinda masa tenisi, langirt masalari
da eklenerek Ogrenciler igin eglenceli mekanlara
doniistiirilmiistiir.

Siniflar disinda koridorlarin da egitim yapisina uygun
sekilde gerekli olan sosyallesme alanlari olarak
tasarlanmasi saglanmustir.

Ofis yapilan ile tiniversite yapilarmin plan yerlesimi
birbirinden farkli oldugu igin, ofislerde az kullanici
sayisina yonelik tasarlanan dar holler, kullanici
sayisinin artigina bagli olarak, genis sosyallesme
alanlarina doniistiirilmiistiir.

Mevcut yapiya dgrencilerin ihtiyaglart dogrultusunda;
- 5 adet kantin mahalli
- 300 m? 150 kisilik yemekhane
- 12 adet 6grenci kuliibii iinitesi
- Balkon
- Teras
- Dis mekan oturma alani
- Her katta yaklasik 700 m?lik serbest alan
- 1200 m? sergi alami gibi sosyal mekanlar
eklenmistir.
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Tablo 12. Istanbul Ticaret Universitesi'nin (AG Plaza) teknik faktorlere gore
degerlendirilmesi

TEKNIiK FAKTORLER

e Katlara gilin 1518mimn alinmasini saglayan yiiksek tavan
tasarimina sahiptir.

e Katlarin c¢ogunun zemin kotu {izerinde yer almasi
sebebiyle 151k alan cephe tasarimi sayesinde katlar giin
< | 1s1¢indan faydalanmaktadir.

e Ancak arka bloklarin sadece tek cepheden 1sik almasi
nedeniyle arka blok giin 151811 az almaktadir.

e Ayrica mevcut yapida 1sik almayan bodrum katlar
bulunmaktadir.

Kopriiler e Mevcut yap iki ana blok olarak tasarlanmistir. Bu iki blok
birbirlerine  kopriiler ile baglanmaktadir.  Aradaki
kopriilerde sayesinde dogal 1siktan faydalanilmaktadir. Bu
nedenle giin 151811 almaya fazla ihtiya¢ duymayan amfi
gibi mekanlarin arka bloga yerlestirilmesine Onem
verilmistir. Ornegin kiitiiphane iste bdyle sadece dnden
151tk alan 3160 m? alanda tasarlanmistir. Kiitiiphane
Kiitiiphane tasariminda yeterli aydinlatmanin saglanmasi i¢in yapay
aydinlatma tasarimi gergeklestirilmistir.

Aydinlatma

——

= e Plan yerlesimi yapilirken agirlikli olarak giin 15181mnin
alimmasina dikkat edilmis, derslik ve ofisler zemin kotu
tizerine yerlestirilirken, 1s18a daha az ihtiyaci olan iglevler
bodrum katlara yerlestirilmistir.

o Dersliklerin oturma diizeni, giin 1518ina gére en verimli
Derslik olacak sekilde tasarlanmustir.

e Cam boliiciiler sayesinde dogal 1s18in hollerden, daha
igerilere iletilmesi saglanmuistir.

e Binada agilabilir pencereler bulunmaktadir.

e Balkon ve teraslart sayesinde temiz hava girisi
saglanmaktadir.

e Katlarin c¢ogunun zemin kotu {izerinde yer almasi
sebebiyle dogal havalandirma yapilabilmektedir.

Istanbul Ticaret Universitesi (AG Plaza) Teknik Faktorler

e Istanbul ticaret iiniversitesi tasarlanirken, mevcut yapida
arkadaki blok ile 6ndeki blok birbirlerine kopriiler ile
baglanmistir. Proje kapsaminda arka blogun on tarafi
cephe ile kapatmak yerine onun biraz daha gerisinde
amfiler tasarlanarak, daha kullanigh hale getirilmistir.
Amfilerin Oniine ¢ikildiginda agik hava olmasi igin,
projede bu kismin agik olmasi konusunda 1srarci
olunmustur, boylelikle 151k ve hava almayan arka blogun
hem 151k hem de hava almas1 saglanmistir.

Havalandirma

e  Mevcut yapida elektronik kontrollii temiz hava sistemleri
bulunmaktadir. Bulunan tiim elektronik kontrollii temiz
hava  sistemleri  tekrardan  elden  gecirilmistir.

Acik oturma alam Havalandirma agisindan, ilk yatirnm maliyeti fazla olan

ancak teknolojik agidan, daha az enerji ve daha sessiz

calisan Daikin, Mitsubishi gibi markalar tercih edilmistir.
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TEKNIiK FAKTORLER

Istanbul Ticaret Universitesi (AG Plaza) Teknik Faktorler

Akustik

= =3
n EweEE

| ,.g

- ‘I‘(iitviiphane -

Konferans Salonu

Akustik 6zelliklere sahip asma tavan tasarimi igin yeterli
tavan yiiksekligine sahiptir.

Ancak tniversite kullanimi acisindan, sirkiilasyon
alanlarinda ve katlarda akustik a¢idan uygun olmayan
doseme malzemeleri bulunmaktadir ve artacak kullanici
say1si diigiiniildiigiinde, akustik yalitimi yetersizdir.

Mevcut ofis yapisindan doniisen yapi, tim derslik ve bu
amacli alanlar ayn1 anda aktif olarak kullanildiginda 6357
kisinin ders gorebilmesine imkan verecek nitelikte
tasarlanmigtir. Dolayis1 ile ofislere gore {iniversite
yapilarinda metrekareye diisen kullanici sayist artigindan
akustik dnem kazanmaktadir. Bu baglamda akustik ¢dziim
olarak, ylikseltilmis dosemelerin {izerinde hali ya da
epoksi tercih edilmistir.

Ozellikle yogunlugun daha fazla oldugu ve sessizlige daha
cok ihtiyag duyulan amfi, konferans salonu ve
kiitiiphanelerde hali kullanimina 6zen goésterilmistir.

Konferans salonun tasariminda zemin ve tavan gibi
olabilecek tiim yiizeylerde, akustik hesaplamalar yapilarak
tasarim gerceklestirilmistir.

Akustik asma tavanlar kullanildig1 icin zeminde hali
yerine pvc esasli malzemeler tercih edilebilmistir. Ancak
holler, galeriler, kopriiler gibi sirkiilasyon alanlari, ortak
alanlar, acik alanlar ve 1slak hacimlerde seramik
kullanilmistir.

Teknolojik Altyapi

Mac Laboratuvar

&

15 ‘wl ,/

Tletisim Stiidyosu

3-4 yillik yeni bina olmasi nedeniyle bina igerisinde
mevcut mekanik ve elektrik altyapi tasarimi yeni
yapitlmistir. Binanin tiim ince isleri ve elektrik tesisati
tamamlanmig halde projeye baslanmustir.

Mevcut yapi fiber optik altyapiya sahiptir. Metro Ethernet
ve SDH portlarina sahiptir.

Degigsken gazli isitma- sogutma sistemi bulunmaktadir,
ancak yeterli degildir.

Ofis yapist olarak tasarlanan yapinin doniisiimii sirasinda,
mevcut tiim sistem ve tesisatlarin tekrardan elden
gecirilmis ve yeni ihtiyag listeleri dogrultusunda mekanik
ve elektrik sistemin ihtiyaclara cevap verecek sekilde
yeniden hesaplanarak tasarlanmstir.

Ihtiyaclara gore otomatik olarak degisen otomasyon
sistemlerinin ve akilli bina teknolojisi mevcut yapiya
eklenmis ve elektriksel ve datasal altyapinin tekrardan
diizenlenmistir.

Mevcut yapi, liniversiteye doniistiiriiliirken tiim derslik ve
laboratuvarlar son teknoloji ekipmanlar ile donatilmistr.

Ust katlarda tasarlanan konferans salonlari son teknoloji
hem gorsel hem de isitsel altyapi ile tasarlanmustir.

Kitap raflar1 disinda agik ve kapali okuma alanlari,
calisma ve toplant1 odalari, teknoloji salonunu barindiran,
cok fonksiyonlu modern, giiniimiiz teknolojisine uygun
kiitiiphane tasarimi yapilmasina 6zen gosterilmistir.
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Tablo 13. Istanbul Ticaret Universitesi’nin (AG Plaza) giivenlik faktoriine gore

degerlendirilmesi

GUVENLIK FAKTORU

Istanbul Ticaret Universitesi (AG Plaza) Giivenlik Faktorii

Yangin Yonetmeligi

g oo \".\.

Amfilerin apllarl

Binanin 10 kath dikey ofis binasi olmasi, iiniversitenin
acil tahliyesi acisindan sikintilidir. Ancak Yatayda 2.860
m?’lik genis alan, yangmn kagis hollerinin yeniden
tasarlanmasina imkan tanimaktadir.

Binada otomatik yangin algilama- ihbar sistemleri ve
Sprinkler yangin sondiirme sistemi bulunmaktadir. Ayrica
yangin su deposu bulunmaktadir ancak iniversite
kullanimi agisindan yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

Acil tahliye durumunda, kalabaligin ¢ok hizli bir bigimde
orayr terk edebilmesi, can giivenligi agisindan ¢ok
onemlidir. Ofis yapilarinda kullanici sayisi, Universite
yapilarinin kullanict sayisina gére daha az oldugundan
mevcut yapt yeni hali ile, aym anda 6357 kisinin
kullanacagi sekilde yangin icin tekrardan diizenlenmesi
gerekmistir.

Yangin yonetmeliginde acil tahliye durumunda, amfilerde
bulunan insan sayisi belli bir say1y1 asar ise, en az iki
kapidan disariya kacis yapilabilecek sekilde tasarim
yapilmasi gerekmektedir. 20-25 kisilik kiigiik amfilerde ve
kiiciik siniflarda bir kap1 yeterken 50-60-70 kisilik
amfilerde en az iki kapiya ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu gibi
durumlar i¢in binanin yangin i¢in tekrardan tasarlanmasi
ve Sprinkler S6ndiirme Sistemi gibi tiim yangin
diizenlemelerinin tekrardan diizenlenmesi gerekmektedir.

Acil tahliye durumunda kullanilacak kacis kapilarinin
sayilarinin belirlenmesi ve yangin merdivenlerinin yetip
yetmediginin kontrol edilmesi gerekmektedir.

Amfilerin tasarimi yapilirken, yangmn durumunda acil
tahliye disiiniilerek ag¢ilir kapanir mobilyalar tercih
edilmistir.

Genel Giivenlik

Giivenlik ve karth
giris sistemi

Giris ¢ikiglarda giivenlik bankosu bulunmakta ve bina
girig ¢ikiglarin 24 saat kontrol edilmektedir.

Kameralar bulunmaktadir.

Kartl giris sistemi vardr.

Gece bahge aydinlatmasi bulunmaktadir.
Karth giris sistemi bulunmaktadir.
Dedektorler ve x-ray tarama cihazlar1 sahiptir.

Mevcut yapi elektronik kart okuyucu ve otomatik kapilarla
daha teknolojik ve giivenli hale getirilmistir.
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2.4.2. Hali¢ Universitesi Siitliice Kampiisii

2009-2013 yilinda Dilek¢i Mimarlik tarafindan tasarlanan Siitliice Ofis, kapali
40.000 m? alana sahip ii¢ blogu ve bunlara ek 5.000 m? agik alana sahip A+ ofistir. Giizel
manzarali konuma, yesil alanlara, 350 adet ara¢ kapasiteli otoparka ve sosyal alanlara
sahiptir. Artan dgrenci sayist ve kampiis arayisi sonucunda Hali¢ Universitesi Siitliice
Ofis’i kiralanarak, Hali¢c Universitesi Siitliice Yerleskesi olarak kullanilmaya baslanmistir.
Siitliice Ofisi, kapali 40.000 m?alana sahip ii¢ blogu ve bunlara ek 5.000 m? acik alana
sahip A+ ofis olarak tasarlanmistir. Gilizel manzarali konuma, yesil alanlara, 350 adet arag
kapasiteli otoparka ve sosyal alanlara sahiptir. Tiim bu avantajlar sebebiyle 2013-2014
yilinda Hali¢ Universitesi tarafindan mevcut yapi kiralanarak, Hali¢ Universitesi Siitliice
Yerleskesi olarak kullanilmaya baslanmistir. Tablo 14’ de Siitliice ofis kimlik kart1 detayl
olarak verilmektedir.

Proje KG Mimarlik Ofisi tarafindan 2013-2014 yilinda gergeklestirilmis ve kisa siire
icerisinde Hali¢ Universitesi’nin kullanimina sunulmustur. Fen-Edebiyat Fakiiltesi, isletme
Fakiiltesi, Mimarlik Fakiiltesi, Miihendislik Fakiiltesi, Giizel Sanatlar Fakiiltesi, Tip
Fakiiltesi, Hemsirelik Yiiksekokulu, Saglik Bilimleri Yiiksekokulu, Meslek Yiiksekokulu,
Fen Bilimler1 Enstitiisii, Sosyal Bilimler Enstitlisi ve Saglik Bilimleri Enstitlisii bu
yerleskeye tasinmustir.

Siitliice Ofis, plan yerlesimi yapilmis ancak olduke¢a bos sekilde Hali¢ Universitesi
tarafindan kiralanmistir. Dolayisi ile i¢ mekanda tasiyici boliicli duvarlar harig, pek fazla
alana miidahale edilmemistir. Cephe, asansorler, merdivenler ve tuvaletlerin yerine de
dokunulmamis, diger tiim kisimlar tiniversite olarak yeniden tasarlanmistir . Dokuz kathi A
blok, 11 katli B blok, 10 katli C blok olmak iizere tiim bloklar yeniden islevlendirilmistir.
KG Mimarlik Ofisi’nden alinan plan, kesit ve goriiniisler {izerinden, islevlendirme oncesi
ve sonrasi tiim mekansal degisim Tablo 15’ de detayli olarak irdelenmistir. Yerlesim plani
yapilirken, kullanict sayisi hesaplanarak yerlesim yapilmistir. Kullanici yogunlugu goéz
onlinde bulundurularak, iist katlara 6gretim iiyesi ve elemanlarinin odalari, yonetim ve
idari birim yerlestirilmistir. Toplam {ii¢ bloktan olusan mevcut yapi, iiniversiteye
dontstiirtiliirken, derslikler, kiitiiphane, laboratuvarlar ve konferans salonu gibi yeni
mekanlar tasarlanmis, ve Ogrencilerin kullanimina sunulmustur. Akilli smiflar, Siitliice
Yerleskesi Merkez Kiitiiphanesi, Bilgisayar Laboratuvarlari, Tibbi Laboratuvarlar,

Konferans Salonu, Seminer Salonu, Atdlyeler, Ogrenci Calisma Salonu, Anatomi
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Laboratuvari, Mikrobiyoloji Laboratuvari, Laboratuvar Hazirlik Odasi, Biyokimya
Laboratuvari, Patoloji Laboratuvari, Histoloji ve Embriyoloji Laboratuvari, Multidisipliner
Laboratuvarlar, Arastirma Laboratuvarlari, Tibbi Beceri Laboratuvari, tasarlanmistir.
Ayrica; 6gretim gorevlilerinin ofisleri, miitevelli heyeti ofisleri, toplant1 salonlari, idari
birim ofisleri, saglik hizmeti (revir), psikolojik danismanlik merkezi, Saglik kiiltiir spor
daire baskanligi, fotokobi, depolar, 6grenci kuliipleri, mescit ve otopark tasarlanmstir.

Mevcut yapinin iiniversite olarak en iyi sekilde tasarlanmasina onem verilmistir.
Yapinin algilanabilirliginden, teknik detaylarina kadar tiim tasarim parametreleri dikkate
aliarak tasarim yapilmistir. Yapilan tiim degisiklikler ve dikkate alinan tasarim faktorleri,
islevsel, mekansal, teknik ve giivenlik agisindan tablolarda irdelenmistir.

KG Mimarlik Ofisi’nden alinan plan, kesit ve goriiniisler {izerinden, islevlendirme
oncesi ve sonrasi tim mekansal degisim irdelenmistir. Yapinin nasil degerlendirildigi ve

nasil islev degisikligine ugradigi Tablo 15° de goriilmektedir.
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Tablo 14. Hali¢ Universitesi (Siitliice Ofis) kimlik kart:

Siitliice Ofis (Hali¢ Universitesi) Kimlik Kart:

Fiziksel Cevresi ve Ulasimi

Cephe Tasarim

» Ohevensites
ot ¥

i g

OniversiTesi

Yapinin Adi Siitliice Ofis
= Yapmnn Eski islevi Ofis / Is Merkezi
(5]
> Yapinin Yapim Yili 2009-2014
m
— Yapinin Konumu Siitliice, Istanbul
S -
Y Toplam Insaat Alani 36.000 m?
Mimarhk Ofisi Dilekci Mimarlik
Bina, Halic manzarasim1 goren, Hali¢ -
Qrmmsaoss | Kagithane — Ayazaga aksinda Siitliice’ de
0 ISTANBLL BiLG! .
4 ONiSANTASL: osvessiies - | bulunmaktadir.  Binanin  hemen  yakininda
9 pasiph - A Istanbul  Ticaret Universitesi, Nisantasi
ISTANBUL BlLgH 9 : 3 o R s . . :
UnivensiTesi’ 3 Universite’si Sadabad Yerleskesi, Istanbul
bkt iy rasses O ISTANBLIL TICARET- 14 - Bilgi Universitesi Santral Kampiisii ve Istanbul

Bilgi Universitesi’ne kiralanan Premier Ofis
bulunmaktadir. Baglantt yollarma yakim
oldugundan otobiis, dolmus gibi toplu tagima
araglar ile ulasimi kolaydir. Otopark imkani
bulunmaktadir.

Dilekci Mimarlik Ofisi tarafindan tasarlanan
Siitliice Ofis, 6nde bir blok, arkada iki blogu
olmak tiizere ii¢ blok olarak tasarlanmustir.
Tim bloklar yoldan rahatlikca
goriinebilmektedir.  Modern  dis  cephe
goriintiisti, biiylik camlart ile hemen fark
edilmektedir.

Yapinn Yapisal Ozellikleri

Kat Sayis1 A Blok 9 Kat, B Blok 11 Kat, C Blok 10 Kat
Kat Yiiksekligi 3,90 m

Blok Sayis1 Ucg bloktan olusmaktadir.

Striiktiirel Ozelligi Betonarme

Katlar Arasi Sirkiilasyon

Merdiven ve asansOr

Acik Alan Tasarimi

Bahge, balkon ve terasa sahiptir. Toplamda
5000 m? ag1ik alana sahiptir.
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Tablo 15. Hali¢ Universitesi Siitliice Kampiisii’niin, islevlendirme oncesi ve sonrasi

islevsel faktorlere gore degisimi

ISLEVSEL FAKTORLER

Yeniden islevlendirme Oncesi Yeniden Islevlendirme Sonrasi

Hali¢ Universitesi (Siitliice Ofis) Mekansal Degisimi

A Blok 2. Kat Plam A Blok 1. Kat Plam

A Blok 3. Kat

s=uat Y L P :
Merdiven . Asansor We Ticari Alan Bos alan
Oditoryum Seminer S. [l Fuaye idari Birim

1. katta ofis i¢in bos birakilan alan, odistoryuma doniistiirilmiistiir. Genis hol alani
tasarlanarak, kat alani en verimli sekilde degerlendirilmistir.

Merdiven Asansor Wc Eski ofis Derslik

0 Laboratuvar [l Hol

Merdiven ve asansorleri ayiran duvar yikilarak, dar olan hol genisletilmistir. Derslik ve
laboratuvarlar tasarlanmistir. Zemin renkleri degistirilerek, derslik ve laboratuvarlarda
farkli renkler kullanilmigtir.

s 1 ot

Merdiven Asansor Wc Eski bfis Derslik

I Laboratuvar [l Hol

Laboratuvarr ve derslikler giin 1518101 en giizel alacak sekilde iist kata yerlestirilmistir.
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Tablo 15’in devami

ISLEVSEL FAKTORLER

Yeniden islevlendirme Oncesi Yeniden Islevlendirme Sonrasi

Hali¢ Universitesi (Siitliice Ofis) Mekansal Degisimi

-
5
XY
<
3
o Merdiven Asansor We Eski ofis Ogr. Gor. O.
< .
[ ideriBirim ] Hol
Ofis olarak tasarlanan iist katlar, diisey sirkiilasyon diisiiniilerek, idari birimler ve 6gretim
iiyesi ve elemanlarinin odalari olarak yeniden tasarlanmistir.
-
-
L
—
5
N, 2 Son v =
— Merdiven Asansor We Eski ofis Derslik.
X
o
o Laboratuvar [l Hol I Amfi [l Teknik Oda
o
O

C ve B blokta da A blok da ki gibi merdiven ve asansorlerin 6niindeki duvar kaldirilarak,
dar hol genisletilmistir. Derslik, amfi ve laboratuvarlar erigim kolaylig1 agisindan 1. kata
yerlestirilmistir.
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Tablo 15’in devami

ISLEVSEL FAKTORLER

Siitliice Ofis (Hali¢ Universitesi) Kat Yerlesimi

Hali¢ Universitesi (Siitliice Ofis) Mekansal Degisimi

Yeniden islevlendirme Oncesi

@ Bl

Siitliice Ofis eski iglev semast (URL-28, 2019)

Ofisler Fuaye Lobi Toplant: S. Diikkan

Restoranlar kafeler Otopark

Siitliice Ofis’ te zemin katlar sosyal amagli, Ust katlar tamamen ofis amagli olarak
tasarlanmistir. Bloklar arasinda tasarlanan bahge alani tasarlanarak, zemin Kkatlara
kafeteryalar ve diikkanlar yerlestirilmistir. Toplantt ve lobi katlar1 1. kata yerlestirilerek,
iist katlar tamamen ofislere ayrilmstir.

Yeniden Islevlendirme Sonrasi

AL A HLOK
G.KAT | atiad)
2. KAl | N ] 5.xar
a.xal | 131 il | 1EAT
3 KAT | " L LXAT
2,8AT | = — 2. xaT
LKA : = 1.¢a1
TEAIN 8 3 ZEMIN
Py | G : 1 T (I TV
Rl ey ¢ ~+rh “ :
s S e b o e e e G = stk OO PARE . o e S i S BT R R e e IR
C BLOK 2 BLOK A HLOK
Derslik [l Kiitiiphane Ogr. Gor. Od [l Miitevelli H. [l Ticari Alan
idari B idari Birim Giris Alam1 [l Oditoryum Yemekhane

Ofis olarak tasarlanan katlar, dersliklere doniistiiriilmiistiir. Daha once diiiikan ve otopark
olarak tasarlanan alt katlar; kiitiiphane, yemekhane, oditoryum gibi kalabalik mekanlar
icin yeniden tasarlanmigtir. Diisey sirkiilasyon ve yangin yiikii diistiniilerek kat yerlesimi
yapilmistir.
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Tablo 16. Hali¢ Universitesi’nin (Siitliice Ofis) mekansal faktorlere gore degerlendirilmesi

Hali¢ Universitesi (Siitliice Ofis) Mekansal Faktorler

Esneklik/ Uyarlanabilirlik

Acik ofis tasarimi URL-
30,2019)

MEKANSAL FAKTORLER

e Kiitliphane icerisinde amfi tasarlanarak, ¢ok islevli
¢aligma ortami olusturulmustur.

e Mevcut yapida herkesin daha ¢ok ofis alanina
ihtiyaci var diisiincesi ile asansoriin Oniine tastyici
olmayan boliicii duvar yerlestirilmistir. Bu tasiyici
olmayan bdliicii duvar yikilarak bu alanin sadece
sirkiilasyon degil, toplanma ve dagilma alani olarak
kullanilabilmesi saglanmustir.

e Mevcut ofis yapisinda bulunan bos ya da farkli
islevlerdeki alanlarin, {niversite kullanimina
yonelik en iyi sekilde yeniden degerlendirilmesi
saglanmustir.

e Ofislerde az kullanici sayisina yonelik tasarlanan
dar hollerin, kullanict sayismin artisina baglh
olarak, genisletilerek sosyallesme alanlarina
doniistiiriilmesi saglanmustir.

e Idari birim ve dgretim elemanlar ofisleri acik ofis
olarak diizenlemistir.

e Ortak kullanima agik toplant1 ve ¢alisma alanlari
tasarlanmustir.

Algilanabilirlik

Simiflar

o Katlarda yer alan dersliklerin kolay
algilanabilmeleri igin renk kullaniminda cesitlilik
saglanmustir.

e Hali ve kapilarda kullanilan renkler sayesinde, her
katta rengine has derslik, amfi ve atdlye tasarimi
yapilmigtir.

e Tiim merdiven ve asansorlerin yeri korunarak,
Onleri  agik  birakilarak  mekan igerisinde
sirkiilasyonun kolayca erisimi saglanarak, tim
katlarda planin rahat¢a okunabilmesi saglanmistir.

o Ihtiya¢ listeleri dogrultusunda yerlesim planlari
tasarlandiktan sonra,  Universiteye  kimlik
kazandiracak renklerin secilerek dosemelerde ve
ayni renklerdeki cam kapilarda renkler kullanilarak,
dersliklerin ve amfilerin dil birligi saglannus,
bdylece kolayca algilanabilir mekanlar
olusturulmustur.
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Tablo 16’nin devami

MEKANSAL FAKTORLER

e Mevcut ofis yapist tniversiteye doniistiiriiliirken,
giriste ferah bir alan tasarlanarak bu alana danigma
bankolar yerlestirilerek yonlendirme saglanmustir.

e  Giriste ve tiim katlar da bulunan ayakli panolar ve
yazilar ile bilgilendirmeler yapilmistir.

e Tiim merdiven ve asansorlerin yeri Kkorunarak,
onleri agik brrakilmigtir. Mekan igerisinde engelli
kullanicilarin asansore kolay erigimi
amaglanmigtir.

e Zeminde gorme engelliler i¢in yardimci sari
kabartmali ¢izgiler konulmustur.

Yonlenme ve Erisebilirlik

e Kot bulunmayan girise sahiptir ve giris Oniine
engel olusturabilecek yiizeyler ve donatilar
konulmamustir.

e Ofislerde az kullanici sayisina yonelik tasarlanan
dar hollerin, kullanici sayisinin artigina bagl
olarak, genigletilerek sosyallesme alanlarina
doniistiiriilmesi saglanmustir.

e Mevcut yapida herkesin daha cok ofis alanina
ihtiyac1 var diisiincesi ile asansoriin oniine tastyici
olmayan bdliicii duvar yerlestirilmis. Bu tasiyici
olmayan boliici duvar yikilarak bu alanin sadece
sirkiilasyon degil, toplanma ve dagilma alani
olarak kullanilabilmesi saglanmistr.

e Mevcut yapmin bahge alani ve kafeterya olarak
kullanilabilecek alt kat alani bulunmaktadir. Tim
bahge ve kafeterya alanlar1 6grenciler i¢in yeniden
tasarlanmigtir.

Hali¢ Universitesi (Siitliice Ofis) mekansal Faktorler

k alanlari
=

—

Sosyal Alan Tasarimi

e Mevcut ofis yapisima eklenen kafeteryalar
bulunmaktadir.

e Toplamda 870 m?, 420 kisilik oturma alanina sahip
yemekhane, lobi, fuaye alani tasarlanmistir.

e Mevcut ofis yapisinda bulunan bos ya da farkli
islevlerdeki alanlarin, iniversite kullanimina
yonelik en iyi sekilde yeniden degerlendirilerek

Yemekhane sosyal mekanlar tasarlanmaya 6zen gosterilmistir.
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Tablo 17. Hali¢ Universitesi’nin (Siitliice Ofis) teknik faktorlere gore degerlendirilmesi

TEKNiK FAKTORLER

Hali¢ Universitesi (Siitliice Ofis) Teknik Faktorler

Aydinlatma

Havalandirma

Simif

Hol

e Mevcut yap1t 1st kontrolli biiyiik camli cepheye
sahiptir. Katlarin ¢ogunun zemin kotu iizerinde yer
almas1 ve 151k alan cephe tasarimi sayesinde katlar
giin 15181ndan faydalanmaktadir.

e Ancak 151k almayan bodrum katlar bulunmaktadir ve
mevcut tavan, giin 1s1gmin koridorlara alinmasi
acisindan yetersizdir. Bu sebeple tavanlar c¢iplak
birakilarak giin 151¢min daha derine kadar ulasmasi
saglanmustir.

e Asansér Oniinde bulunan, tasiyict olmayan boliicii
duvarin  kaldirilmasi ile i¢ mekanlar tamamen
bosaltilmis ve sonrasinda boliciiler cam kullanilarak
daha ferah holler tasarlanmustir.

e Ayrica cam boliiciiler kullanilarak dogal 1518
hollere, daha igerilere iletilmesinin saglanarak giin
1s181inda olabildikg¢e fazla faydalanilmaya
calistlmusgtir.

e Uc bloktan olusan mevcut yapida, iist katlar 1181
rahatlikla alabildigi i¢in, derslikler iist Kkatlara,
bilgisayar laboratuvari, depo, ozalit, revir gibi
mekanlar alt kata yerlestirilirken 1518a daha az
ihtiyaci olan islevler bodrum katlara yerlestirilmistir.

e I¢ mekanda ara bolmelerin saydam cam olarak
tasarlanmasiyla ayrica manzaranin her noktadan
algilanmasi saglanmustir.

e Oturma diizeni giin 15181na goére en verimli sekilde
diizenlenmis ve tasarlanmustir.

o Isik almayan alanlarda ihtiyaca gore yeterli yapay
aydinlatma tasarimi yapilmistir.

e Pencerelerin aciliyor olmasi sayesinde dogal
havalandirma saglanmaktadir.

o Dogal havalandirma (pencerelerin acgilabilir olmasi)
mekanik  tesisat  hesaplarinda g6z  Oniinde
bulundurulmustur.

e Mevcut bina balkon ve teraslara sahiptir. Boylece
Ogrenciler icin temiz hava alabilecekleri alanlar
tasarlanabilmistir.

e Temiz hava ve 1s1 geri kazanim cihazlari, 1sitma ve
sogutma i¢in havalandirma sistemi yeniden
tasarlanarak, tiim mekanlar icin ayr1 ayri1 hesaplar
yapilmigtir.

e Isitma-sogutma ve temiz hava ihtiyact VRF ile
saglanmustir.

e Bodrum katlarda bulunan derslik ve laboratuvarlar
icin dogal havalandirma tasarimi yapilmustir.
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TEKNIiK FAKTORLER

Hali¢ Universitesi (Siitliice Ofis) Teknik Faktorler

Akustik

- A

Tavan Tasarimm

Amfi

“Mac Laboratuvari

Mevcut yapt asma tavan tasarimi igin yeterli tavan
yiiksekligine sahip degildir. Ayrica mevcut yapinin
sirkiilasyon alanlarinda ve katlarda kullanilan zemin
malzemeleri iiniversite kullanimi agisindan uygun
olmadigindan akustik tasarim yeniden yapilmistir.
Bunun sebebi ofislere gore iiniversite yapilarinda
metrekareye diisen kullanici sayist artigindan, mevcut
yapida akustik yalitim yetersiz kalmaktadir.

Ofisten dontisen yapida, kullanici sayisinin artisina bagl
olarak, akustik 6nlemlerin alinmas1 6nem kazanmaktadir
ve bu sebepten smiflarda seramik yerine akustik agidan
hali ve laboratuvarlarda epoksi tercih edilmistir. Ayrica
akustik ¢dziim olarak, ytikseltilmis dosemelerin iizerinde
hali ya da PVC esasli yumusak ve esnek zemin
malzemelerinin tercih edilmistir.

Agik birakilan tavanlar sebebiyle, akustik agidan
zeminde sesin yutulmasina ihtiyag duyulmus bu
durumda hali  kullamlma zorunlulugunu ortaya
¢ikarmustir.

Ozellikle yogunlugun daha fazla oldugu ve sessizlige
daha cok ihtiya¢ duyulan amfi, konferans salonu ve
kiitiphanelerde  kullamshilik ve akustik agidan
yiikseltilmis désemenin iizerine hali kullanimina 6zen
gosterilmistir.

Konferans salonun tasariminda zemin ve tavan gibi
olabilecek tiim yiizeylerde, akustik hesaplamalar
yapilarak tasarim gergeklestirilmistir.

Teknolojik Altyapi

Elektronik Kap1

Mevcut bina dort yillik yeni bina olmasi nedeniyle bina
igerisinde mevcut mekanik ve elektrik altyapi tasarimi
yeni yapilmig ayrica binanin tiim ince isleri ve elektrik
tesisatt tamamlanmig olarak tasarima baglanmistir.

Yeni kullanici sayisina ve iglevine gére mekanlarda
elektrik, mekanik alt yapinin yeniden harmanlanmasi ve
tiim tesisatin yenilenmesi gerekmistir. Elektrik, mekanik
alt yapi, akustik, yangm senaryolarinin yeniden
harmanlanmast  ve tiim  tesisatin  yenilenmesi
saglanmustir.

Universitenin ihtiyaglart dogrultusunda, projeksiyon,
akilli tahta gibi elektriksel ve datasal altyapi agisindan
tim elektriksel ve datasal altyapi yeniden tasarlanmasi
gerekmistir.

Tim derslik, amfi, atolye, laboratuvarlar ve tasarlanan
yeni mekanlarin hepsinde son teknoloji ekipmanlarin
kullanilmigtir.

Ihtiyaglara gore otomatik olarak degisen otomasyon
sistemlerinin ve akilli bina teknolojisinin mevcut yapiya
eklenmistir.

Bina icin gerekli otomasyon sistemleri son teknoloji
olarak tercih edilmistir.

Kiitiiphanede etkin  wireless erisimi  sayesinde,
kullanicilarin  kendi bilgisayarlar1 arayiciligr ile de
kiitiiphane kaynaklarma erigimi saglanmstir.
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Tablo 18. Hali¢ Universitesi’nin (Siitliice Ofis) giivenlik faktoriine gore degerlendirilmesi

GUVENLIK FAKTORU
—_ e Acil tahliye agisindan yangin gegcis hollerinin yeniden
%” diizenlenmesi gerekmektedir.
= E e Mevcut Yangin Tesisatt (Sprinkler ve Yangin Dolabr)
3 E bulunmaktadir. Ancak yangin tesisatt ofis igin
E >~ tasarlandigindan, iiniversite i¢in yetersizdir.
= En e Bina 9,10,11 ¢ok katli dikey ofis binasi olmasi
s s = i nedeniyle, iniversiteye doniistiiriildiigiinde, katlarda
% e Yangun tesisati yangin yiikii hesabimin yapilmasi gerekmektedir.
—_ e  Giris cikislarda giivenlik bankosu bulunmakta ve bina
g giris ¢ikislarin 24 saat kontrol edilmektedir.
§ e Kameralar bulunmaktadir.
;} » e  Kartlh girig sistemi vardir.
.E' :‘% e  Gece bahge aydmlatmasi bulunmaktadir.
-‘g 5 e  Karth giris sistemi bulunmaktadir.
ot
2 = e Dedektorler ve X-Ray tarama cihazlari sahiptir.
&£ o
=';=> é e  Kampiis 500 adet 7/24 Kamera sistemi ile donatilarak,
51 giivenlik saglanmustir.
]
= e  Giris cikislarda kartli sistemi getirilmistir.
e FElektronik kart okuyucu ve otomatik kapilarla daha
teknolojik ve giivenli hale getirilmistir.

2.4.3. Istanbul Bilgi Universitesi Kozyatag Kampiisii

Istanbul Bilgi Universitesi, 7 Haziran 1996 tarihinde Bilgi Egitim ve Kiiltiir Vakfi
tarafindan kurulmustur. Kustepe, Dolapdere, Santral Istanbul ve Kozyatagi olmak iizere 4
kampiise sahiptir. Biinyesinde yedi fakiilte, {i¢ enstitii, dort yiiksekokul ve ii¢c meslek
yiiksek okulu olan biiyiik bir {iniversitedir. 2015 yilinda Istanbul Bilgi Universitesi, yiiksek
lisans programi i¢in Ana Yapi tarafindan 2008 yilinda ofis binasi olarak insa edilen Herti
Plaza B Blok’u kiralayarak Kozyatag: Yerleskesi olarak kullanmaya baslanmistir. Tablo
19°da kimlik kart1 verilen yapinin tiim 6zellikleri detayl olarak belirtilmektedir.630 m?’ lik
alana sahip Herti Plaza B Blok Binasi, Salon Mimarlik ofisi tarafindan {iniversiteye
dontistiiriilmiistiir. Proje kapsaminda Alper Derinbogaz, Ozan Balgik, Daniele Ronca,
Tevfik Saygin Ozcan, Isil Karabulut ve Ali Tabik yer almistir.

Binada lisansiistii programlarinin yami sira, Marina ve Yat Isletmeciligi, Bilgi
Giivenligi Teknolojisi, Bilgisayar Programciligi, Deniz Ulastirma ve Isletme / Deniz

Ulastirma ve Isletme (2. Ogretim), Ascilik / Ascilik (2. Ogretim) Onlisans Programlari bu
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binaya taginmistir. Mevcut yapiya derslikler, ag¢ilik mutfagi, calisma salonlar1 eklenmistir.
Ek olarak 6grenciler i¢in kafeterya da mevcut yapiya eklenmistir.

Mevcut ofis yapisinda bulunan bos ya da farkli islevlerdeki alanlarin, iiniversite
kullanimina yonelik en 1yi sekilde yeniden degerlendirilmesine 6zen gosterilmistir.
Tasarimcilardan elde edilen planlar ve kesitler iizerinden tablo 20’de tiim mekansal
degisim detayl olarak irdelenmektedir.

Tasarim kapsaminda ofislerde az kullanici sayisina yonelik tasarlanan dar holler,
kullanict  sayisinin  artisgina  bagli  olarak, genisletilerek sosyallesme alanlarina
doniistiiriilmiistiir. Hollerin genisletilmesine ek olarak, daha fazla alan algis1 olusturmak
icin, duvar yiizeyleri egik olarak kullanilarak, holler ve koridorlar ferah hale getirilmeye
calisilmistir. Lobi alan1 genisletilmis ve i¢ mekanda siireklilik algisinin aydinlatma tasarimi
ve bolicii duvarlarla desteklenmesi saglanmistir. Binada {niversite yapist olarak
kullanildig1 i¢in yatay siireklilik algisinin olusturulmasi istenmis ve egimli duvarlar ve
cizgisel duvar vyiizeyi tasarimi sayesinde ve zemin renkleri ile mekanlarin
kullanicilart yonlendirecek sekilde tasarim yapilmistir. Var olan sirkiilasyon i¢in kullanilan
merdiven, asansor ayrica islak hacim ve mutfaklarin yerlerinin tekrardan kullanilmasi ile
hazir olan diisey tesisatinin degistirilmesi durumunda ortaya c¢ikacak masraflardan
kacmilmistir. Yeni kullanic1 sayisina ve islevine gore mekanlarda elektrik, mekanik alt
yap1, akustik, yangin senaryolarinin yeniden harmanlanmasi ve tiim tesisatin yenilenmesi
saglanmistir. Elektronik kart okuyucu ve otomatik kapilarla daha teknolojik hale
getirilmesi saglanmgtir. I¢ mekanda siireklilik algisinin aydinlatma tasarimi ve béliici
duvarlarla desteklenmesi saglanmistir. Yapilan tim degisiklikler ve dikkate alinan tasarim

faktorleri, islevsel, mekansal, teknik ve giivenlik agisindan tablolarda irdelenmektedir.
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Tablo 19. istanbul Bilgi Universitesi (Herti Plaza) kimlik kart1

Istanbul Bilgi Universitesi (Herti Plaza B Blok) Kimlik Kart1

Kimlik Bilgileri

Yapiin Adi Herti Plaza B Blok
Yapmnn Eski islevi Ofis / Is Merkezi
Yapimn Yapim Yili 2008

Yapinin Konumu

Kozyatagi, Istanbul

Toplam Insaat Alam

630 m?

Mimarhk Ofisi

Ana Yap1

Fiziksel Cevresi ve Ulasim

=

MAAMARA UMVEESTES)

Q
\

iIstTansuL aluGt
OniveRsitesd
=

YEDiTEre
Codversitesi

9

Herti Plaza B blok, Herti Plaza’nin diger
binasi ile yan yana konumlandirilmistir.
Cevresinde Nidakule gibi is merkezlerinin
yaninda, o hattan biraz daha uzaklastik¢a
Marmara Universitesi’nin  kampiisleri ~ ve
Yeditepe Universitesi bulunmaktadir. Ulasim
acisindan giizel konumda bulunan bina,
Kozyatagi metroya ¢ok yakin konumdadir.
Binanin otoparki sayesinde araba ile gelenler
i¢in park kolaylig1 saglanmaktadir.

Cephe Tasarim

Tam kosede konumlandirilan bina, kafeterya
ve acik yemek alani ile dikkat ¢ekmektedir.
Universite icin ¢ok ufak olmasina ragmen, bol
pencereli cephesi ve az katli tasarimu ile klasik
is merkezlerinden ayrilmaktadir.

Yapinn Yapisal Ozellikleri

Kat Sayis1 3 Kat

Kat Yiiksekligi 3,95 m?

Blok Sayis1 Tek bina olarak tasarlanmustir.
Striiktiirel Ozelligi Betonarme

Katlar Arasi Sirkiilasyon

Merdiven ve asansor bulunmaktadir.

Acik alan tasarim

Acik kafeterya alanina sahiptir.
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Tablo 20. Istanbul Bilgi Universitesi Kozyatagi Kampiisii’niin, islevlendirme oncesi ve
sonrasi iglevsel faktorlere gore degisimi

ISLEVSEL FAKTORLER
Yeniden Islevlendirme Oncesi Yeniden Islevlendirme Sonrasi
Ll W
S =
Ve
I - = -
~
£
&
N Merdiven Asansor B we B Mutfak Koridor
. Ofis-toplant: Depo Kafe B Gisis Giivenlik
320 Teknik Oda [l Yangin Holii Resepsiyon
a
= Daha 6nce ofis ve toplanti salonu olarak tasarlanan mekanlar, kafeterya, mutfak olarak
E yeniden tasarlanmistir. Giriste bulunan alan genisletilerek daha ferah bir alan olusturulmus
=< ve girige banko konulmustur.
=
= "
3 =
= i l §
/M [ '
S ==
= E 8 | — ;
A : v
= i
'g) Merdiven Asansor B we Derslikler Koridor
‘@
§ Ofis-toplanti Teknik Oda . Yangin Holii
= Ust katlarda ofis olarak tasarlanan mekanlar derslige déniistiiriilmiistiir. Ancak dar hol,
= o N L s o
S iniversite i¢in dar ve sikici oldugundan, hol genisletilerek dersliklerin tasarimi hole gore
.E yapilmuistir.
s =
=
= -
8
=
T
X
N Merdiven Asansor B we Derslikler Koridor
Ofis-toplant1 Teknik Oda B Yangin Holii Depo
Alt katta oldugu gibi ofisler derslige dontstiiriilmiis, biliyiik derslikler 2. kata
yerlestirilmistir. Sadece dersliklerin degil, ayn1 zamanda 1slak hacimlerin tasarimi da hole
Ore tasarlanmistir. Holler i¢in olabildik¢e fera h alan olusturulmaya caligilmistir.
20 1 Holler i¢in olabildikge fera h alan ol Imaya ¢alisil
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Tablo 21. Istanbul Bilgi Universitesi’nin (Herti Plaza B Blok) mekansal faktorlere gore
degerlendirilmesi

MEKANSAL FAKTORLER

e Esnek malzemelerin daha 6nemli  oldugu
diisliniilerek betonarme gibi degistirilmesi zor
malzemeler yerine tekrar kullanilmaya imkan
saglayan, esnek paneller tercih edilmistir.

e Duvar malzemelerini boliicii panellerden
kullanilmas1 ile ve tercih edilen kompozit cephe

- malzemesinin ~ sayesinde, yapmin fonksiyonu

s degistiginde de kullanilabilecek tiirden tasarima

I¢ mekanda kullamlan olanak verebilmesi saglanmustir.
cephe malzemesi

Esneklik/ Uyarlanabilirlik

e Sirkiilasyon alanlarinda, gri ve kirmizi renklerde
epoksi zemin tercih edilerek katlar arasinda farklilik
olusturulmustur.

e  Her katta 6zgiin mimari kompozisyon vurgulanarak,
adres hissi, mekan hissi ve Ozgiinliik hissi
vurgulanmustir.

e  Zemin rengi farklilig1 kat iizerinde tiim derslikler ve
koridorlar1 da kapsamaktadir.

e Binada iiniversite yapisi olarak kullanildigi i¢in yatay
sireklilik algisinin olusturulmasi istenmis ve egimli
duvarlar ve ¢izgisel duvar yiizeyi tasarimi ve zemin
renkleri ile mekanlarin kullanicilart yonlendirecek
sekilde tasarlanmugtir.

e I¢ mekanda kullanilan cephe malzemesinin aralikli
yapist sayesinde ¢izgisel ve akisi hissettiren ve mekan

icinde yonlendirilmeyi ve yon duygusunu olusturan

? f Wa‘“""“‘" tasarimun  olusturulmaya calisilmistir.  Tasarimin

| aydinlatma  tasarim:  ve  bolici  duvarlarla
desteklenmesi saglanmustir.

e Mevcut ofis yapisi iniversiteye doniistiriiliirken,
giriste lobi alani tasarlanarak bu alana danigma
bankosu yerlestirilerek yonlendirme saglanmistir.

e Mevcut yapida asansor bulunmaktadir.

e  Giriste ve tiim katlar da bulunan bilgilendirici yazilar
ile bilgilendirmeler yapilmistir.

e  Giriste engelliler i¢in kot olmadan diiz girise sahiptir
ve giris Oniine engel olusturabilecek yiizeyler ve
donatilar konulmamastir.

Lobi ve damisma

Istanbul Bilgi Universitesi (Herti Plaza B Blok) Mekéansal Faktorler
Algilanabilirlik

e Mevcut ofis yapisinda bulunan dis mekan alan1 kafe
olarak yeniden tasarlanmaistir.

e Ofislerde az kullanici sayisina yonelik tasarlanan dar
hollerin, kullanici sayisinin artigina bagli olarak,
genigletilerek sosyallesme alanlarina
doniistiiriilmiistiir. Ek olarak, daha fazla alan algisi
olusturmak igin, duvar ylizeyleri egik olarak
kullanilarak, holler ve koridorlar 6grencilerin daha
cok vakit gecirebilecegi alanlara doniistiiriilmeye
calisiimistir.

Sosyal Alan Tasarimi
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Tablo 22. Istanbul Bilgi Universitesi’nin (Herti Plaza) teknik faktorlere gore
degerlendirilmesi

TEKNiK FAKTORLER

e Mevcut yapida biitiin asma tavan sistemini yok
edilerek, dogal 15181n olabildigince derinlere kadar
girmesi saglanmustir.

e Smuflardaki oturma diizeni yine giin 15181
maksimum faydalanacak sekilde tasarlanarak, giin
1518101 karsidan veya arkadan almak yerine ¢alisma
diizeni ig¢in en faydali olan yandan 15181
almmasina dikkat edilmistir.

e Koridorlara da giin 1518inin gelmesi igin siniflar
cam Dboliciller ile ayrilarak, dogal 1siktan
faydalanilmistir.

Aydinlatma

o Ihtiyaca goére yeterli yapay aydimlatma tasarim
gergeklestirilmigtir. Aydinlatma olarak tasarruflu,
homojen 151k dagitan led floresan lambalarin hem
ekonomik hem de mimarinin  karakterini
giiglendirecek sekilde kullanilmas1 ile yapay
aydinlatma saglanmustir.

e Planda giin 15181 agisindan problemli alanlara 1slak
hacimler yerlestirilerek, giin 1s1¢ina sahip alanlarin
diger alanlarda kullanilmasi saglanmustir.

e Mevcut yapmin pencereleri agilabilir sekilde
tasarlanmigtir. Boylece pencerelerin agilmasi ile
dogal havalandirmada rahatlikla saglanmaktadir.

e Havalandirma ve 1s1 yalitmi disinda dogal
havalandirmanin yapilmasina dikkat edilmistir.

e Modern otomasyon sistemlerinin = se¢ilmesin
Acilabilir pencereler yaninda, biitiin mekanlar1 birlikte kontrol edebilen
mekanik sistemler yerine birbirinden ayri1 olarak
kontrol edilebilir sistemler tercih edilmistir.

Istanbul Bilgi Universitesi (Herti Plaza B Blok) Teknik Faktorler

Havalandirma

Mekanik havalandirma
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Istanbul Bilgi Universitesi (Herti Plaza B Blok) Teknik Faktorler

Akustik

TEKNiK FAKTORLER

Universite yapilar1 egitim yapist olduklar1 igin,
akustik yalitima 6nem verilerek paneller sayesinde
akustik yalitim yapilmaya caligilmistir.

Duvarlarda akustik acidan kompozit ve derzleri
olan duvar malzemesi tercih edilmistir.

Universite yapilar1 egitim yapist olduklar1 igin,
akustik yalitima onem verilerek paneller sayesinde
akustik yalitim yapilmaya ¢aligtlmustir.

Duvarlarda akustik acidan kompozit ve derzleri
olan duvar malzemesi tercih edilmistir.

Ayrica akustik agidan, yumusak yapisi sebebiyle
epoksi zemin tercih edilmistir.

Teknolojik Altyapi

Mekanik tesisat

Simiflar (URL-32,2019)

Mevcut mekanik ve elektrik altyap1 tasarim
bulunmaktadir. Ancak iiniversite kullanimi igin
yetersiz oldugundan yeniden tasarlanmustir.

Mekanik  sistemlerin  ayr1  ayrt  kontrol
edilebilirliginin yaninda programlanabilir
sistemler olmasi ile 6rnegin gece kapatilip giindiiz
acilmasia imkan saglanmustir.

Bina tasarlanirken, 21. Yiizyila uygun teknolojik
ekipmanlar ile donatilmasina 6nem verilmis ve
akilli tahtalarin konulmas: gibi tiim teknolojik
ekipmanlar géz oniine alinarak tasarim yapilmistir.

Meslek yiiksekokulu boliimlerinin  kullaniminda
olan  ozel ekipmana  sahip  bilgisayar
laboratuvarlart distiniilerek kablolu-kablosuz ag
altyapisina sahip teknolojik yenilik¢i mekanlar
yaratilmaya c¢alisilmistir.
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Tablo 23. Istanbul Bilgi Universitesi'nin (Herti Plaza) giivenlik faktdriine gore

degerlendirilmesi
GUVENLIK FAKTORU
e Bina yiksek katlh ve kat alam1 az oldugundan,
- kullanmicilarin katlar arasi asansor kullanimini en aza
= indirmek i¢in buna goére plan yerlesimi yapilmasi
£ gerekmektedir.
E e Ofis yapisina gore, egitim yapilarinda mekanlara gore
>~ kullanic1 yiikii ve bunlara bagli olarak yangin kagis
En koridorlar, ¢ikis kapilarinin sayr ve genisligi yeniden
= ”" . hesaplanmustir.
=
= > o e Otoparklarda ve tiim binada sulu sondiirme tesisati
% Yangin tesisati bulunmaktadir.
=
= “.,..u.‘ e Giris ¢ikiglarda giivenlik bankosu bulunmakta ve bina
g ? ‘ gl "'",:‘.."_:,'..,... girig ¢ikiglarin 24 saat kontrol edilmektedir.
O e —n o  Kameralar bulunmaktadir.
§ e  Karth giris sistemi vardir.
:5 e  Gece bahge aydinlatmasi bulunmaktadir.
E e  Kartlh giris sistemi bulunmaktadir.
L
€] e  Dedektorler ve X-Ray tarama cihazlari sahiptir.
e Elektronik kart okuyucu ve otomatik kapilarla daha
teknolojik ve giivenli hale getirilmistir.

2.4.4. Altinbas Universitesi Gayrettepe Kampiisii

Altinbas Universitesi, toplamda 30 lisans, 34 6n lisans, 28 yiiksek lisans ve 6 doktora
programi olmak {izere her gecen biiyliyen ve Ogrenci sayisini arttiran bir iiniversitedir.
2018 yilinda artan 6grenci sayisina bagh olarak, Gayrettepe Sosyal Bilimler Binas1 olarak
yeni bina ihtiyact dogmus ve Gayrettepe’ de bulunan Ciner is Merkezi, 2018 yilinda
Altinbas Universitesi tarafindan kiralanarak, Altinbas Universitesi Gayrettepe Sosyal
Bilimler Yerleskesi olarak kullanilmaya baglanmistir.

Tekeli-Sisa Mimarlik tarafindan, Ciner Is Merkezi, 2012 yilinda insa edilmistir.
18.000 m*’lik toplam insaat alanina sahip 4 katinda otopark bulunan 14 katli ofis binasi
olarak tasarlanan yapi, Aysegil Balkan Mimarlik Ofisi tarafindan iiniversiteye

dontistiiriilmiistiir. Tablo 24°de Ciner Plaza kimlik kart1 detayl1 olarak belirtilmektedir.



Tablo 24. Altinbas Universitesi (Ciner Is Merkezi) kimlik kart1

Ciner Is Merkezi (Altinbas Universitesi) Kimlik Kart1

Kimlik Bilgileri

Yapinin Adi Ciner Is Merkezi
Yapmnn Eski islevi Ofis / Is Merkezi
Yapimn Yapim Yili 2012

Yapinin Konumu

Sisli, Istanbul

Toplam Insaat Alam

18.000 m?

Mimarhk Ofisi

Tekeli-Sisa Mimarlik

Fiziksel Cevresi ve Ulasimi

e ()

ALTINBAS UNIVERSITESI

walen

EMCU Ay bt it

oemiROGLU BiLim
o Osrversitesl
DEMIROGLY BlLM
OnversiTES|

raniraana Onivissitest o

9' Marmawa Urteeniie
' o Karrgein A
9 BAHCESEHIR
ONIvERSITES|
L Awectan

=
tubrcwgaly

Biiyiikdere Caddesi’nde bulunan Ciner Plaza,
Gayrettepe Metro cikisina ¢ok yakindir. Deniz
Bank gibi banka binalarmin yani sira tam
karsisinda Demiroglu Bilim Universitesi yer
almaktadir. Ek olarak etrafinda Marmara,
Bahgesehir gibi daha birgok {iniversiteye
yakindir. Her yere hem metro hem metrobiis ile
rahatlikla ulagim saglanabilmektedir. Avrupa
yakasinin en kiymetli ve en islek alani olan
Sisli” de yer almaktadir. E5 de agilan
tiniversitelerden sayilabilecek bina, Zincirlikuyu
Metrobiise ¢ok yakindir. Kolay konumuna ek
olarak, araba ile ulagim acisindan da koprii
baglant1 yolunda bulunmaktadir. Ayrica araba
ile gelenler ic¢in otopark imkam1 da
bulunmaktadir.

Cephe Tasarim

Is merkezi olacak sekilde tasarlanan bina,
civarda bulunan yapilardan biraz daha modern
ve daha yeni olarak gdziimiize ¢arpmaktadir. On
giris alani, ufak da olsa balkonlu olarak
tasarlanan cephe tasarimi dikkat g¢ekmektedir.
Yoldan direk algilanabilmektedir.

Yapinn Yapisal Ozellikleri

Kat Sayis1 Zemin + 9 kat ve 4 bodrum Kat
Kat Yiiksekligi 3,30m

Blok Sayis1 Tek bina olarak kiralanmustir.
Striiktiirel Ozelligi Betonarme

Katlar Arasi Sirkiilasyon

Merdiven ve asansorlerle saglanmaktadir.

Acik alan tasarim

Bahge bulunmamaktir. Ancak balkon, teras ve
On girig alanina sahiptir.
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Proje kapsaminda, Aysegiil Balkan, Elif Ozbay Sahan, Kurtulus Sahan yer almistir.
Mevcut binaya Giizel Sanatlar ve Tasarim Fakiiltesi, Hukuk Fakiiltesi,iktisadi, Idari ve
Sosyal Bilimler Fakiiltesi, isletme Fakiiltesi, Uygulamali Bilimler Fakiiltesi tasmmistir.
Mevcut yapiya 216 kisilik kiitiiphane, 227 kisi kapasiteli konferans salonu, amfiler, 20-85
kisi oturma kapasiteli derslikler (30 m* — 150 m? aras1), atdlyeler, kiitiiphane gastronomi
mutfagi, laboratuvarlar, derslik, durugsma salonu, kafeteryalar (221 m?), yemekhane, fuaye,
teras, ortak dinlenme alani, kafeteryalar, danigsma, idari birim ofisler, 6gretim elemani
ofisleri, yonetim ofisleri, toplant1 odalari, altinbag iiniversitesi magazasi, mescit, revir,
psikolog, saglik, kiiltiir ve spor daire bagkanligi, kirtasiye- fotokobi, yonetim ofisleri ve
odalari, toplant1 odalari, giivenlik, depo, otopark eklenmistir. Aysegiil Balkan Mimarlik
Ofisi’nden alinan plan, kesit ve goriiniisler iizerinden, islevlendirme 6ncesi ve sonrasi tiim
mekansal degisim Tablo 25’de detayl olarak irdelenmistir.

Tasarim kapsaminda mevcut yapinin teras kat ve diger alt bodrum katlar1 otopark
olarak ayni var oldugu sekilde birakilirken, zemin de dahil olmak yukarida dokuz kat, ve
altta dort bodrum kat1 {iniversite yapisi olarak tekrardan tasarlanmistir. Yeni kullanici
sayisina ve islevine gore mekanlarda elektrik, mekanik alt yapi, akustik, yangin
senaryolariin yeni formatla ve var olaninda degerlendirilip harmanlanmasi iizerine proje
caligmalar1 yapilmistir. Mevcut ofis yapisinda bulunan bos ya da farkli islevlerdeki
alanlarin, tniversite kullanimma yonelik en 1yi sekilde yeniden degerlendirilmesi
saglanmistir. Yapilan tiim degisiklikler ve dikkate alinan tasarim faktorleri, islevsel,

mekansal, teknik ve giivenlik agisindan tablolarda irdelenmektedir.



84

Tablo 25. Altinbas Universitesi’nin (Ciner Is Merkezi), islevlendirme 6ncesi ve sonrasi

islevsel faktorlere gore degisimi

ISLEVSEL FAKTORLER

Yeniden Islevlendirme Oncesi Yeniden islevlendirme Sonrasi

Altinbas Universitesi (Ciner Plaza) Mekansal Degisimi

= . ;&.
&k 115 l!"“? e
W = ; z g —
= el_~—+— NS || ——
= .
X
N -. Merdiven . Asansorler . Wec Hol Ofis
[ ] Bos Alan Kiitiiphane Fotokobi Teknik H.
Gastronomi Mutfagi
Proje kapsaminda bos olarak tasarlanan -4.kat, Gastronomi Mutfagi ve kiitiiphane olarak
yeniden tasarlanmistir.
: I
IJ:‘ %) - 5
Se ; ‘.
o - Merdiven . Asansorler . We
B Mutfak Yemekhane Depo Teknik H.
Yemekhane olarak kullanilan 3. bodrum kati, tasarim kolayligi acisindan yeniden
yemekhane olarak tasarlanmustir.
Pl _ " S
| - A |4 - — . : i :
=i b=
polie—— A SRR . . R ———
..c_.s  ; } SRR TN S 1L - -
x_ - Merdiven . Asansorler . We Hol Revir
o

Sergi Alam [l Konferans S. Kulis Teknik H. B Depo

Sinema Tv. B6l.

Teknik alan olarak tasarlanan alanlar, konferans salonu ve fuaye alanina
doniistiirilmistir.
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Tablo 25’in devami

ISLEVSEL FAKTORLER

Yeniden Islevlendirme Oncesi Yeniden islevlendirme Sonrasi

Altinbas Universitesi (Ciner Plaza) Mekansal Degisimi

T
XY
<
-. Merdiven . Asansorler Hol . Mutfak
I Danisma Fuaye Teknik H. B KonferansS. [l Depo
| Bl Toplant: S. Atdlye Amfi-Derslik
Tek konferans salonu olarak tasarlanan 1. Bodrum kat, 3 amfi, 2 at6lye, 1 derslik olacak
sekilde yeniden tasarlanmustir.
= -
o T R ,Al' ’ - . 1M 1‘ ]
e 'm0 WEE ;'”"f-'*' e [
e =~ Sy b Ml s m--} |
[N ) |_| RER s I s & -
S
X B Merdiven B Asansorler B wc Hol B Mutfak
c
RE‘) Ofis Giivenlik Teknik H. Bekleme A. [l Depo
. Mescit Atolye Amfi-Derslik Etkinlik alani Danisma
Kafeterya
Daha 6nce giivenlik i¢in ayrilan genis alan, 6n giris alanina tasinarak hem kafeterya alani
genisletilmis hem de esnek etkinlik alani olan amfili oturma alani tasarlanmigtir. Boylece
zemin kat, daha kullanigli ve daha ¢ok vakit gegirilen bir alana doniistiirilmiistiir.
,;:f;f;‘ .
ool
S
¥
- o o
I Merdiven B Asansorler B wc Hol B Mutfak
Derslik Ortak alan Teknik H. Bos Alan

Holler genisletilerek, giin 151 alan 1. kata derslikler yerlestirilmistir.
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Tablo 25’in devami

ISLEVSEL FAKTORLER
Yeniden islevlendirme Oncesi Yeniden islevlendirme Sonrasi
I
{
| |
R 3
= 4 | —" S !
M . - . '
8
I Merdiven I Asansorler B wc Hol B Mutfak
Atdlye [ ] Bosalan Teknik H. Bilgisaray Lab
6. Katta bos alanlar atdlye ve laboratuvar olarak yeniden tasarlanmistir. Holler
' olabildigince genisletilerek, oturma bankolar1 yerlestirilmistir.
= R '
38D Z
D ]
=] |
3
=
s _ .
=< |
3| = | =FE= )
A~ = I — A |
5 < ‘
5 EN
Z I Merdiven B Asansorler B wc Hol B Mutfak
.g B Toplant1 Od. |:| Bos alan Teknik H. Ofis
E Acil tahliye durumunda, disey sirkiilasyon diigiiniilerek, bos ofis alani olarak tasarlanan
= st katlar, 6gretim elemani odalari ve miitevelli heyeti i¢in yeniden tasarlanmistir.
[72d
2
=
=
< " o
B K e
= ‘ « sl T
= e ElE T |
i& ) !
N - Merdiven . Asansorler . We Hol . Mutfak
S
- . Toplant1 Od. I:] Bos alan Teknik H. Ofis Teras
Danigma
10. kat, diisey sirkiilasyon acisindan sikintili  oldugundan, minimum insanin
kullanabilecegi miitevelli ve yonetim kati olarak diisiiniilmis, biiylik toplanti odasi ve
ofisler burada tasarlanmistir.
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Tablo 26. Altinbas Universitesi’nin (Ciner Is Merkezi) mekansal faktdrlere gore
degerlendirilmesi

MEKANSAL FAKTORLER

e Esnek kullanima agik, 163 m? etkinlik alani olarak
amfi tasarlanmistir.

e  Sokilebilir, gerektiginde sokiiliip baska yerde
kullanilabilen zemin malzemesi tercih edilmistir.

e Tim smf katlarinda var olan yiikseltilmis
dosemelerin tizerine 5 mm karo seklinde sokiilebilir
degisebilir leke tutmayan PVC’ ler tercih edilmistir.
Amfilerde yine leke tutmayan, gerektiginde
degisebilir, sokiiliip baska yerde kullanilabilir karo
halilar kullanilmistir.

e Ofislerde az kullanici sayisina yonelik tasarlanan dar
hollerin, kullanic1 sayisinin artigina bagli olarak,
genigletilerek  esnek  sosyallesme  alanlarina
doniistiiriilmesi saglanmustir.

e Esnek kullanima ydnelik tasarlanan fuaye alaninda
farkli  etkinlikler  gerceklestirilebilecek — sekilde
tasarlanmustir.

Esneklik/ Uyarlanabilirlik

e Mevcut yapi, Altinbas Universite’sine doniisiirken
her katta kendi rengi ile ayurt edilebilecek, mavi,
yesil, kirmizi amfiler tasarlanmigtir. Renk, doku ve
malzemelerin tasariminda katlar arasi okunabilirlige
Onem verilerek, her katta koridorlarda farkli renk
kullanilmustir.

o Katlarda yer alan dersliklerin kolay algilanabilmeleri
i¢in renk kullaniminda ¢esitlilik saglanmustir.

e Tiim merdiven ve asansorlerin yeri korunarak, onleri
acik brrakilmistir. Boylece tiim katlarda planin
rahat¢a okunabilmesi ve sirkiilasyonun kolayca
saglanmasi amaglanmistir.

o Ihtiyag listeleri dogrultusunda yerlesim planlart
tasarlandiktan sonra, iiniversiteye kimlik

kazandiracak renkler secilmistir. Duvarlarda ve cam

Kirmizi Amfi (URL- boliiciilerde kullanilan renkler ile dersliklerin ve

34,2019) amfilerin kimlik kazandirilmigtir. Boylece kolayca

algilanabilir mekanlar tasarlanmugtir.

Altinbas Universitesi (Ciner Plaza) mekansal Faktorler

Algilanabilirlik
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Altinbas Universitesi (Ciner Plaza) mekansal Faktorler

Yonlenme ve Erisebilirlik

MEKANSAL FAKTORLER

Mevcut  yapt  iniversiteye  donistiiriiliirken,
Ogrencilerin  yararlanabilecegi danisma bankosu
yerlestirilerek, yonlendirme ve bilgilendirme ihtiyaci
karsilanmustir.

Mevcut binada 4 adet normal, bir adette servis
asansorii  olmak  {izere bes adet asansor
bulunmaktadir.

Mevcut yapi tekerlekli sandalye i¢in rampali girige
sahiptir.

Mevcut yapinin otomatik agilabilir kapilar: vardir.
Koridorlar engelliler i¢in uygun genisliktedir.

Bina girisi diiz, kot farki olmadan tasarlanmigtir ve
girigte ufak bir rampa tasarimi vardir.

Koridorlarda engelli bireylerin takilabilecegi engeller
yoktur.

Giriste ve tiim katlar da bulunan panolar ve yazilar ile
bilgilendirmeler yapilmistr.

Tiim merdiven ve asansorlerin yeri korunarak, onleri
acik brrakilarak mekan igerisinde sirkiilasyonun
kolayca erisiminin saglanmasi ve engelli kullanicilar
i¢in asansore kolay ulagim saglanmustir.

Zeminde gorme engelliler i¢in yardimer kabartili sar
cizgiler konulmustur.

Giriste engelliler i¢in kot olmadan diiz girise sahiptir
ve giris Oniine engel olusturabilecek yiizeyler ve
donatilar konulmamustir.

Sosyal Alan Tasarim

Koridorlar

Giriste sosyal kullanim amagli, 163 m? etkinlik alani
olarak amfi tasarlanmistir.
Ofis yapilan ile tiniversite yapilarmin plan yerlesimi
birbirinden farkli oldugu i¢in, ofislerde az kullanici
sayisina yonelik tasarlanan dar holler, kullanici
sayisinin artisgina bagli olarak, genis sosyallesme
alanlarina doniistiirilmiistiir.
Mevcut binaya;

o Kafeteryalar (221 m?),
Yemekhane,
Fuaye,
Teras,
Ortak dinlenme alani
Kiitliphane ve ortak c¢alisma alanlan
eklenmistir.

O O O O O
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Tablo 27. Altnbas Universitesi'nin (Ciner Is Merkezi) teknik faktorlere gore
degerlendirilmesi

TEKNIiK FAKTORLER

e Bina cam giydirme cepheye sahip oldugu i¢in giin
is1gindan maksimum  faydalanilmaktadir. Onu da
kontrollii kullanmak adina giin 15181 gecirmeyen perdeler
kullanilmugtir.

» % e  Mevcut binada giin 15181 almayan bodrum katlarda yapay

9. kat ofis aydinlatma yeterli degildir.

” e Plan yelesimi yapilirken dogal 1sik alan {ist katlara
dersliklerin  ve atolyelerin  yerlestirilmesine  6zen
gosterilmistir.

e Dersliklerde oturma diizeni dogal aydinlatmaya gore
yapilmigtir.

e Cam boliicliler kullanilarak giin 1s1gmin koridorlara
gelmesi saglanmistir.

e Led aydinlatmalar kullanilmistir. Siniflarda aydinlatma
hesaplar1 yapilarak ona gore aydinlatmalar adet ve
konum olarak yerlestirilmis olup otomasyon sistemine
baglanmistir. Genel koridor ve 1slak hacimlerde sensorlii
aydinlatmalar tercih edilmistir.

e  Genel koridor ve 1slak hacimlerde sensorlii aydinlatmalar
tercih edilmistir.

T

Aydinlatma

e  Mekanik havalandirmaya ek olarak agilir pengelere sahip
cephe tasarimi bulunmaktadir.

e Mevcut bina dogal havalandirma agisindan balkon ve

‘ terasa sahiptir.

ks e Binada temiz hava i¢in 1s1 geri kazanim cihazlari, 1sitma

Acilabilir Pencereler ve sogutma i¢in dx sistem klimalar kullanilmistir.
Konferans salonu gibi spesifik mahallerde klima
santralleri ve dx klimalar ile iklimlendirme ve temiz hava
tasarimi yapilmistir.

e DX sistemlerin oda termostatlar1 bulunmaktadir. IGK ve
klimalar bu oda termostatlar1 ile senkronize c¢alisan
modeller tercih edilmistir.

e Kullanilan 1s1 geri kazanim cihazlarinda; herhangi bir
batarya kullanilmadan sadece 1s1 transferi yolu ile
havanin iklimlendirmesi prensibi diistinilmistiir.

e Isitma-sogutma ve temiz hava ihtiyact VRF ile
saglanmaktadir.

Altinbas Universitesi (Ciner is Merkezi) Teknik Faktorler

Havalandirma

Termostat
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TEKNIiK FAKTORLER

Altinbas Universitesi (Ciner is Merkezi) Teknik Faktorler

Akustik

Ozellikle zemin malzemelerinde ve tiim segilen
malzemelerde darbe yutuculugu ve ayrica ses absorbe
degerleri yeniden hesaplanarak en bagtan tasarim
yapilmigtir.

Akustik  ¢oziim olarak, yiikseltilmis ddsemelerin
iizerinde hali ya da yumusak, esnek ve derzsiz mikro
beton zemin malzemeler tercih edilmistir.

Ozellikle yogunlugun daha fazla oldugu ve sessizlige
daha cok ihtiya¢ duyulan amfi, konferans salonu ve
kiitiiphanelerde hali kullanimina &zen gosterilmisti.
Konferans salonun tasariminda zemin ve tavan gibi
olabilecek tiim yiizeylerde, akustik hesaplamalarin
yapilmigtir.

I¢ mekanda ses- darbe yalitim igin, akustik performans
saglanabilmesi i¢in belirlenen ana noktalar i¢in akustik
projeler yapilmis onlarin sonucuna gére mekan detaylari
olusturulmustur.

Derslikler, sesli ¢alisma alanlari, kiitiiphane, yemekhane,
kafeterya, konferans salonu, ozellikle iginde titresimli
aletler, dikis makinesi, baski makinesi bulunan atolyeler
mekanlarda  akustik  ¢Oziimler  belirlenmis  ve
detaylandirilmistir.

Duvarlarda, zeminde ve tavanda 6zel detaylar ve tiriinler
(akustik ahsap yutucu ve yansitici paneller, ses yutucu ve
yansitict kumas paneller, yiizer sap, titresim i¢in kauguk
contalar vs) kullanilmas: Onerilmis olup tiim proje
detaylar verilmistir.

Teknolojik Altyapi

. :
g P .
Mac laboratuvari

Koridor

Mevcut binada mekanik ve elektrik altyapi tasarimi
bulunmaktadir.

Tim derslik, amfi, atdlye, laboratuvarlar ve tasarlanan
yeni mekanlarin hepsinde son teknoloji ekipmanlar
kullanilmustir.

Yeni kullanic1 sayisina ve islevine gore mekanlarda
elektrik, mekanik alt yapi, akustik, yangin senaryolari
yeniden harmanlanmis ve tiim tesisat yenilenmis ve
teknolojik olarak yeniden tasarlanmustir.

Ihtiyaglara gore otomatik olarak degisen otomasyon
sistemleri ve akilli bina teknolojisi mevcut yapiya
eklenmistir.

Elektronik kart okuyucu ve otomatik kapilarla mevcut
yap1 daha teknolojik hale getirilmistir.

Giliniimiiz teknolojisine uygun mekanik ve elektrik
sistemleri yenilenmistir. Profesyonel ses, 1sik sistemi,
teknik hizmet ve ekipman eklenmistir.

Koridorlara ekran konarak, bilgilendirici sunumlar
yapilmaktadir.

Binanin islevi nedeniyle kullanici sayisinin degismesi en
biiyiik kriter. Yeni kullanic1 sayisina ve islevine gore
mekanlarda elektrik, mekanik alt yapi, akustik, yangin
senaryolarmin  yeni formatla ve wvar olaninda
degerlendirilip harmanlanmasi iizerine proje ¢alismalari
yapilmigtir.
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Tablo 28. Altinbas Universitesi'nin (Ciner Is Merkezi) giivenlik faktoriine gore

degerlendirilmesi
GUVENLIK FAKTORU
e Bina yiksek katlh ve kat alam1 az oldugundan,
kullanicilarin katlar arast asansdr kullanimini en aza
indirmek icin buna gore plan yerlesimi yapilmasi
— gerekmektedir.
220 e Ofis yapisina gore, egitim yapilarinda mekanlara gore
qé kullanic1 yiikii ve bunlara bagli olarak yangmn kagis
E koridorlari, ¢ikis kapilarinin say1 ve genisligi yeniden
§ hesaplanmuistir.
= e Aym zamanda yogun kullanict kitlesinin zemin kattaki
= g" sosyal alanlara bir merdiven ile ulasabilmesi
2 ;f hedeflenmistir. Sosyal alanlar zemin katta
= konumlandirilmstir.
i e Otoparklarda ve tiim binada sulu sondiirme tesisati
.:‘—:,' bulunmaktadir.
>
5 e Giris ¢ikiglarda giivenlik bankosu bulunmakta ve bina
giris ¢ikiglarin 24 saat kontrol edilmektedir.
= e  Kameralar bulunmaktadir.
5 e  Karth giris sistemi vardir.
5 e Gece bahge aydinlatmasi bulunmaktadir.
g e  Karth giris sistemi bulunmaktadir.
g e  Dedektorler ve X-Ray tarama cihazlar sahiptir.
S e e Elektronik kart okuyucu ve otomatik kapilarla daha
Karth Giris Sistemi teknolojik ve giivenli hale getirilmistir.




3. BULGULAR VE iRDELEME

Yapilan ¢alisma kapsaminda, tniversitelerin tasarimcilarindan alinan goriisler ve
yerinde tespitler neticesinde tiniversiteler detayli olarak incelenmistir. Elde edilen veriler
dogrultusunda; ofis binalarinin mevcut durumunun, doniisiim siirecinde tasarimcilar
acisindan olumlu ve olumsuz yonleri arastirilmistir. Boylece, secilmis olan dort ofis
binasinin, tiniversite doniislimiiniin uygun olup olmadig1 ortaya koyulmaya calisilmaktadir.

Karsilasilan olumlu ve olumsuz yonler belirlenmistir.

Tablo 29. istanbul Ticaret Universitesi Siitliice Kampiisii’niin (AG Plaza) déniisiimii

sirasinda karsilasilan olumlu ve olumsuz yonler

ISTANBUL TICARET UNIVERSITESI SUTLUCE KAMPUSU (AG PLAZA)

OLUMLU YONLER

OLUMSUZ YONLER

Istanbul Ticaret Universitesi’nin 38.177 m? insaat
alanina sahip olmast kat yerlesiminin rahatca
yapilabilmesine imkan vermistir. Ayrica binaya
kiitiphane, yemekhane, kafeterya, fuaye alani ve
kantin gibi ortak sosyal alanlar eklenmistir.

Bina igerisinde genig sirkiilasyon alanlarinin
tasarlanmig olmasi, ogrenciler icin katlarda ferah
alanlar olusturulmus.

Katlarin ¢ogunun zemin kotunun iizerinde yer
almas1 ve 11k alan cephe tasarimi sayesinde, giin
1s1gindan olabildigince fazla faydalanilacak tasarim
yapilmigtir. Ayrica katlarda yiiksek tavan tasarimi
bulunmaktadir, boylece asma tavan tasarimi igin
yeterli yiikseklik bulunmaktadir.

2000 m? on giris alam sayesinde Ogrenciler icin
sosyallesebilecekleri alan saglanmistir. Binanin
bloklar halinde tasarlanmis olmasi; her bir bloga
farkli bir fakiilte yerlestirilerek 6grenciler a¢isindan
mekansal okunabilirlik saglanmistir.

Bloklar arasinda tasarlanan kdopriiler ile 6grenciler
icin hem hava alabilecekleri hem de dogal 1giktan
yararlanabilecekleri ferah alanlar olusturulmustur.

Binanin tig-dort yillik yeni bina olmasi nedeniyle
tamir ve giliglendirmeye ihtiya¢ duymamistir. Ayrica
yapinin tim ince isleri ve elektrik tesisati

tamamlanmustir.

Binanin akustik yalittmi1  {iniversite amacl
kullanim agisindan yetersizdir.

Buna ek olarak binada sirkiilasyon alanlarinda ve
katlarda akustik agidan uygun olmayan ddéseme
malzemeleri bulunmaktadir. Bu nedenle akustik

acidan problem olusturabilecek mevcut doseme

yiizeylerinin  degistirilmesi veya iizerlerinin
kaplanmasi1 gerekmistir.
Binada  bazt  mekanlar giin  1s1gindan

faydalanamamaktadir. Ozellikle arka blok sadece
tek cepheden 1s1ik almaktadir. Bu nedenle arka
bloklara 151k isteyen mekanlar yerine 1518a daha
az ihtiya¢ duyan mekanlarin yerlestirilmesi
zorunlu olmustur.

Binada 151k almayan bodrum katlara alan sikintisi
nedeniyle kiitiiphane yerlestirilmek zorunda
kalinmustir.

Binada {iniversite amagli kullanimi agisindan
yangin  tesisatt  yetersizdir. Bu  nedenle
ogrencilerin acil tahliye durumda binadan rahatca
tahliye edilememe riski dogmaktadir. Bu sebeple
Yangin gecis holleri genisletilerek tekrardan
tasarlanmigtir. Ayrica bina 10 kath dikey ofis
binas1 olarak tasarlandigindan, katlara diisen
yangin yiiki baz almarak plan yerlesimi
yapilmigtir ve binada sirkiilasyon agisindan
asansorlere ¢ok yiik binmektedir.
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Tablo 29’un devami

e Acilabilir pencereleri sayesinde katlara rahatlikla
dogal hava girisi saglanmaktadir. 40 m? kapali alana
sahip olmasi, plan yerlesimi acisindan kolaylik
saglamistir.

e Ayrica bahge ve yesil alanlar1 sayesinde 6grenciler
icin hos  vakit  gegcirebilecekleri  alanlar
olusturulmustur.

e Mevcut binanin merkezi konumu sayesinde,
ogrenciler agisindan ulasim kolaydir. Ayrica bina
Halic ‘i gormektedir ve binanin balkonlari
ogrencilerin Halic manzarasini rahat gérebilmek i¢in
uygun tasarlanmustir.

o Bloklarm 180 m? den 719 m? ye kadar degisik tip ve
boyutlarda 39 adet birlestirilebilir ofis olarak
tasarlanmasi ve miimkiin oldugunca az bdlicii
kullanilmis olmast kolayca yerlesilebilmesine imkan
vermektedir. Ayrica bina A+ smifi ofis olarak
tasarlanmistir. 400 m? lik genis teraslar ve balkonu
sayesinde, Ogrenciler agisindan ferah ve sosyal
alanlar tasarlanabilmistir.

o Degistirilmeden, yeniden kullanilabilecek doseme
malzemeleri  bulunmaktadir.  Ayrica  yeniden
kullanmaya uygun mevcut sirkiilasyon elemanlar1 ve
islak hacimler bulunmaktadir. Bunlara ek olarak
diistik maliyetli, hizli uygulama imkani veren ve
bakim gerektirmeyen yiizeyler bulunmaktadir. Bu
sayede maliyet ve zaman agisindan kar saglanmustir.

e Binada asansorlere ek olarak katlar arasinda
yiirliyen merdivenler bulunmaktadir. Bina erisimi ve
bina i¢i dolasimi agisindan engelli bireylerin
kullanimma uygundur.  Otopark alanina sahip
oldugu i¢in park yeri sorunu bulunmamaktadir.
Binanin giris c¢ikislarinda gilivenlik  bankolari
bulunmaktadir. Giris ¢ikislar 24 saat kontrol
edilmektedir. Binanin gece bahge aydinlatmasi
mevcuttur. Bina ayrica dedektorler ve X-Ray tarama
cihazlarina sahiptir.

e Bahce alami sinirli olmasi nedeniyle, katlarda
farkli etkinlikler i¢cin miimkiin oldugunca sosyal
alanlar tasarlanmaya g¢alisilmisgtir.
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Tablo 30. Hali¢ Universitesi Siitliice Kampiisii’niin (Siitliice Ofis) doniisiimii sirasinda

karsilasilan olumlu ve olumsuz yonler

HALIC UNIVERSITESI SUTLUCE KAMPUSUNUN (SUTLUCE OFIiS)

OLUMLU YONLER

OLUMSUZ YONLER

e Halic Universitesi A+ ofis binast olarak

tasarlanmistir. 36.000 m? insaat alanina sahip
oldugundan  plan  yerlesimi  rahatlikla
yapilabilmistir. Bina 40.000 m? kapali alani
olacak sekilde tasarlanmigtir. Buna ek olarak
5.000 m? acik alana sahiptir. Genis kat alani
sayesinde sirkiilasyon alanlar1 ayni zamanda
sosyal alanlara doniistiirilmiistiir. Buna ek
olarak yemekhane, kiitiiphane, kafeterya, kantin
ve fuaye alam1 gibi ortak sosyal alanlar
tasarlanabilmistir.

Giriste genis giris holii ve lobi alami olarak
kullanilabilecek yeterli alana sahiptir. Genis
giris ve lobi alami farkli etkinliklere imkan
verecek sekilde tasarlanmistir.

Binada katlara dogal hava girigini saglayan
acilabilir pencereler bulunmaktadir bunun yani
sira balkon, teras, bahce ve yesil alanlara
sahiptir.

Ayrica kafeterya amagli kullanilabilecek ig
mekan ve dig mekan oturma alanlari mevcuttur.
Boylece oOgrencilerin  hem  temiz hava
alabilecekleri hem de sosyallesebilecekleri
alanlar tasarlanabilmistir.

Giin 1s181indan olabildigince fazla
faydalanilabilecek cephesi sayesinde 1sik alan
mekanlar tasarlanmistir. Buna ek olarak katlarin
¢ogu zemin kotunun iizerinde yer alacak sekilde
tasarlanmistir. Ogrencilere dogal 151k alan
dersliklerde egitim gdrme imkani saglanmstir.
Ayrica bina gilizel manzarali konuma sahiptir.
Manzaray1 goren cephe ve balkonu sayesinde
Ogrenciler i¢in keyifli mekanlar
tasarlanabilmistir.

Bina 4 yillik yeni bir bina oldugundan herhangi
tamir ve gliclendirmeye ihtiya¢ duyulmamustir.
Boylece hem para hem de zamandan tasarruf
saglanmistir.

Bloklar seklinde tasarlandigindan daha ferah ve
algilanabilir mekanlar tasarlanabilmistir.

Yapinin birlestirilebilir agik ofis seklinde
tasarlanmig olmasi (biliyiik bir kisminin bos
olmasi) i¢ mekanda ¢ok fazla yikim yapmadan
kisa slirede binaya yerlesimine imkan
tanmmustir. I¢ mekanda diisiik maliyetli, hizli
uygulama  imkan1t  veren ve = bakim
gerektirmeyen yiizeyler bulunmaktadir.

Binanin akustik yalittmi {iniversite amach
kullanim agisindan yetersizdir. Buna ek olarak
binada sirkiilasyon alanlarinda ve katlarda
akustik agidan uygun olmayan doseme
malzemeleri bulunmaktadir. Bu nedenle akustik
acidan problem olugturabilecek mevcut doseme
yilizeylerinin degistirilmesi veya {izerlerinin
kaplanmas1 gerekmistir.

Yetersiz tavan yiiksekligi nedeniyle tiim asma
tavan sistemi sokiilerek akustik Onlemler
zeminde ve duvar yiizeylerinde
yogunlagtirtlmistir.

Hollerde cam bdliciiler kullanilarak giin 15181
daha derine iletilerek daha aydinlik koridorlar
tasarlanmaya g¢alisilmistir.

Asma tavan sistemi yok edilerek, tavanlarin
¢iplak birakilmasi ile daha aydmnlik ve daha
ferah mekanlar tasarlanmaya ¢aligilmustir.

Binada {iiniversite amagli kullanimi agisindan
yangin tesisatt yetersizdir. Bu nedenle
ogrencilerin acil tahliye durumda binadan
rahatca tahliye edilememe riski dogmaktadir.
Bu sebeple Yangin gegis holleri genisletilerek
tekrardan tasarlanmigtir. Ayrica bina ¢ok kath
dikey ofis binasi olarak tasarlandigindan,
katlara diisen yangin yiikii baz alinarak plan
yerlesimi yapilmigtir ve binada sirkiilasyon
acisindan asansorlere ylik binmektedir.

Ortak alanlarin  simirli  olmasi  nedeniyle,
katlarda farkli etkinlikler i¢in miimkiin
oldugunca  sosyal alanlar tasarlanmaya
calistlmustir.

Ayrica binada alan sikintist olmasi nedeniyle
giin 15181ndan faydalanilamayan bodrum katlara
yerlesilmek zorunda kalinmustir.

Tim mevcut elektrik ve mekanik alt yap:
yetersiz oldugundan yenilenmistir.
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Tablo 30’un devami

Ayrica yeniden kullanmaya uygun mevcut
sirkiilasyon alani ve 1slak hacimlerin bulunmasi
sayesinde zamandan ve paradan tasarruf
edilmigtir.

Binanin giris ¢ikislarinda giivenlik bankolart
bulunmaktadir. Giris ¢ikiglar 24 saat kontrol
edilmektedir. Binanin gece bahge aydinlatmasi
mevcuttur. Bina ayrica dedektorler ve X-Ray
tarama cihazlarina sahiptir.

Bina erisimi ve bina i¢i dolagimi agisindan
engelli bireylerin  kullanimina  uygundur.
Boylece evrensel tasarim agisindan, engelli
ogrenciler mekanin kullanilabilirligi
arttirtlmistir. Ayrica 350 adet ara¢ kapasiteli
Otopark alanina sahip oldugu icin park yeri
sorunu bulunmamaktadir.
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Tablo 31. istanbul Bilgi Universitesi Kozyatagi Kampiisii'niin (Herti Plaza B Blok)

dontigiimii sirasinda karsilasilan olumlu ve olumsuz yonler

ISTANBUL BIiLGIi UNIiVERSITESI KOZYATAGI KAMPUSU

OLUMLU YONLER

Binanin 7 yillik yeni bir bina olmasi nedeniyle
herhangi bir tamir veya gliglendirilmeye ihtiyag
duyulmamuistir.

Agilabilir pencerelere sahip olmast nedeniyle
binaya temiz hava girisi saglanabilmektedir.

Mevcut yapida bulunan teras sayesinde,
Ogrencilerin  temiz hava alabilecekleri ve
sosyallesebilecekleri teras tasarimi yapilmistir

ancak tasarim uygulanmamistir. Bina i¢ mekan ve
dis mekan kafeterya alanlarina sahiptir. Boylelikle
ogrenciler agisindan hem fiziksel hem sosyal
ihtiyaglarinin karsilanabildigi mekanlar
tasarlanabilmistir.

Giriste danisma bankosunun yerlestirilebilecegi
yeterli alan tasarlanmigtir.

Binanin merkezi konumu sayesinde farkli ulagim
aracglariyla rahatlikla ulasim saglanabilmektedir.
Ayrica Otopark alanina sahip oldugu icin park yeri
sorunu bulunmamaktadir.

Binada mekanik ve elektirik alt yap1 tasarimina ek
olarak 1s1 yalitimi da yapilmistir. Yapinin tiim ince
isleri ve elektirik tesisat1 bitmis olarak tasarimciya
teslim edilmistir.

Tasarim siirecinde mevcut sirkiilasyon alanlari
yeniden kullanilarak zaman ve maliyetten tasarruf
yapilmigtir. Ayrica az kat sayisina sahip
oldugunda sirkiilasyon elamanlarina ¢ok yiik
binmemektedir.

Binada katlarin zemin kotu tizerinde yer almasi ve
1s1k alan cephe tasarimu
mekanlar tasarlanmistir.

Bina erigimi ve bina i¢i dolagimi agisindan engelli
bireylerin kullamimima uygundur.

evrensel tasarim acisindan, engelli
mekanin kullanilabilirligi arttirimistir.

o0grenciler

Binanin giris ¢ikislarinda  giivenlik bankolar1|®

bulunmaktadir. Girig ¢ikiglar 24 saat kontrol
edilmektedir. Binanin gece bahge aydinlatmasi
mevcuttur. Bina ayrica dedektorler ve X-Ray
tarama cihazlarina sahiptir.

sayesinde aydmlik|®

Boylece|®

OLUMSUZ YONLER
Binanin  akustik yalitimi  iiniversite amagh
kullanim agisindan yetersizdir. Bu sebepten

duvarlarda kullanilan akustik paneller ile akustik
sorununa ¢0ziim saglanmaya calistlmistir.

Ayrica tiim asma tavan sistemi sokiilmek zorunda
kalindigindan; akustik Onlemler zeminde ve
duvarda yogunlastirilmistir. Bununla birlikte artan
kullanic1 sayist nedeniyle tiim akustik yalitim
yenilenmek zorunda kalmustir.

Bina dikey ofis binasi olarak tasarlandigindan kat
alam plan yerlesimi agisindan cesitli problemlere
neden olmustur.

Giin 151831indan faydalanmak icin tavan ytiksekligi
arttirilarak miimkiin oldugunca aydinlik mekanlar
tasarlanmaya g¢alisilmistir.

Kisithh kat alani nedeniyle, duvarlarin agist
degistirilerek hollerde oldugundan genigmis hissi
yaratilmaya calisilmistir.

Buna ek olarak duvar ve aydinlatma tasarimi ile
hollerin siireklilik algist arttirilmaya ¢alistimustir.
Buna ek olarak kullanilan cam bdliiciiler ile holler
aydinlik mekanlara doniistiirilmiistiir.

Ayrica Acil tahliye agisindan yangin gegis holleri
genisletilmistir.

Bahge alani olmadigindan 6grenciler icin yeterli
acik alan tasarlanamamustir.

Alan sikintist nedeniyle kiitiiphane, yemekhane,
sergi alan1 gibi sosyal alanlar tasarlanamamuistir.

Girigte bulunan lobi alani farkli islevler igin ve
sosyal aktiviteler i¢in uygun biyiikliikte
tasarlanmamustir.

Katlarda 06zglin duvar tasarimimna ek olarak
zeminde malzemenin rengi degistirilerek katlarin
algilanabilirligi arttirilmastir.

Katlarda tasarlanan dar holler hem sirkiilasyon
hem de sosyal esnek alanlar olarak degistirilmeye
caligilmagtir.

Yapidaki tiim mevcut elektrik ve mekanik alt yap1
yeniden tasarlanmustir.
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Tablo 32. Altinbas Universitesi Gayrettepe Kampiisii'niin (Ciner Plaza) déniisiimii
sirasinda karsilasilan olumlu ve olumsuz yonler

ALTINBAS UNIiVERSITESi GAYRETTEPE KAMPUSU (CINER PLAZA)

OLUMLU YONLER

OLUMSUZ YONLER

Binanin 6 yillik yeni bina olmasi nedeniyle, binada
herhangi bir tamir ya da giiglendirmeye ihtiyag
duyulmamistir. Binada balkon ve teras tasarimi
mevcuttur. Boylece dgrencilere hem fiziksel hem
de sosyal ihtiyaglarim1 giderebilecekleri alanlar
tasarlanmustir.

Binanin acilabilir pencereleri olmasi nedeniyle
katlara dogal hava girisi saglanabilmektedir.

Binada kiitiiphane, yemekhane, kafeterya ve kantin
gibi ortak kullanim alanlar1 tasarlanabilmistir.

Binanin kat yiiksekligi asma tavan tasarimina
uygundur. Boylece akustik yalitim agisindan
olumlu olmustur.

Binanin 151k alan cephe tasarimi sayesinde dogal
151k alan mekanlar tasarlanabilmistir.

Bina girisinde damisma ve bekleme alam
olusturulmustur. Ayrica binada 6n giris alam
bulunmaktadir.

Degistirilmeden, yeniden kullanilabilecek doseme
malzemeleri  bulunmaktadir. Ayrica yeniden
kullanmaya uygun mevcut sirkiilasyon elemanlari
ve 1slak hacimler bulunmaktadir. Bunlara ek olarak
diisiik maliyetli, hizli uygulama imkani veren ve
bakim gerektirmeyen yiizeyler bulunmaktadir. Bu
sayede maliyet ve zaman agisindan kar
saglanmustir.

Bina erigimi ve bina i¢i dolagimi agisindan engelli
bireylerin  kullanimina uygundur. Boylece
evrensel tasarim agisindan, engelli Ggrenciler
mekanin kullanilabilirligi arttirilmstir.

Binanin giris ¢ikislarinda giivenlik bankolar
bulunmaktadir. Giris c¢ikislar 24 saat kontrol
edilmektedir. Binanin gece bahge aydinlatmasi
mevcuttur. Bina ayrica dedektorler ve X-Ray
tarama cihazlarina sahiptir.

Binanin merkezi konumu sayesinde farkli ulasim
araclariyla rahatlikla ulasim saglanabilmektedir.
Ayrica Otopark alanina sahip oldugu i¢in park yeri
sorunu bulunmamaktadir.

e Binada {iniversite amacl

Binanin daha aydinlik mekanlara sahip olmasi igin
tiim asma tavan sistemi sokiilmiistiir. Hollerde cam
boliiciiler kullanilarak koridorlar daha aydinlik
hale getirilmeye calisilmistir.

Binanin  akustik  yalitimi  iiniversite

kullanim agisindan yetersizdir.

amagli

Binada sirkiilasyon alanlarinda ve katlarda akustik
acidan uygun olmayan doseme malzemeleri
bulunmaktadir. Bu nedenle akustik agidan problem

olusturabilecek mevcut doseme yiizeylerinin
degistirilmesi  veya  lzerlerinin  kaplanmasi
gerekmistir.

Bazi mekanlarda asma tavan sistemi sokiilmek
zorunda kalindigindan akustik 6nlemler daha ¢ok
zeminde yogunlastirilmistir.

kullanim1 ag¢isindan
yangin tesisati yetersizdir. Bu nedenle 6grencilerin
acil tahliye durumda binadan rahatca tahliye
edilememe riski dogmaktadir. Bu sebeple Yangin
gegis holleri genisletilerek tekrardan tasarlanmustir.

Ayrica bina ¢ok katli dikey ofis binasi olarak
tasarlandigindan, katlara diigen yangin yiikii baz
almarak plan yerlesimi yapilmistir ve binada
sirkiilasyon agisindan asansorlere ¢ok  yik
binmektedir.

Ayrica artan kullanici sayisina bagli olarak

asansorler yetersiz kalmistir.

Yapidaki tiim mevcut elektrik ve mekanik alt yap1
yeniden tasarlanmistir.

Kat  genisligi  farkli  etkinliklere = imkan
verememektedir. Bu nedenle katlarda 6grencilerin
sosyallesebilecegi koridorlar tasarlanmaya
caligilmagtir.

Artan dgrenci sayisina bagli olarak mevcut yapida
dogal 151k almayan bodrum katlar kullanima
acilmak i¢in yeniden tasarlanmak zorunda
kalinmustir.

Bahge alani olmadigindan Ggrenciler igin yeterli
yesil agik alan saglanamamustir.




5. SONUCLAR VE ONERILER

Son boliimiinde, bundan sonraki ¢alismalara 151k tutmak amaciyla; liniversite tasarim

kriterleri (sosyal ve fiziksel, islevsel, mekansal, teknik ve giivenlik) kapsaminda;

tasarimcilarin doniisiim siirecinde aldiklar1 ortak tasarim kararlarina ek olarak yerinde

gozlem teknigi ile elde edilen verilerden de faydalanilarak, ofis binalarini doniistiirmek

isteyen liniversiteler i¢in Onerilerde bulunulmustur.

Tablo 33. Tasarimcilarin, sosyal ve fiziksel faktorler kapsaminda aldigi ortak tasarim
kararlar1 ve atil kalan ofis binalarin1 yeniden kullanacak iiniversiteler icin

Oneriler

TASARIMCILARIN DONUSUM SURECINDE
ALDIGI ORTAK TASARIM KARARLARI

ATIL KALAN OFIS BINALARINI
YENIDEN KULLANMAYI DUSUNEN
UNIVERSITELER ICIN ONERILER

SOSYAL VE FiZIKSEL FAKTORLER

Universite binalar1 tercih edilirken, etrafinda
tiniversitelerin bulunmasina, baglanti yollarina
yakin olmasina, toplu tagimaya erigimin kolay
olmasina ve otoparkinin olmasma dikkat
edilmistir.

Universitelerin bulundugu semtlerin,
Ogrencilerin  giivenligi  agisindan  Sikinti
olusturmamasina 6zen edilmistir.

Genel giivenlik, bahge giivenligi ve gece
aydinlatmasina 6zen gosterilmistir.

Binalarin yol kenarinda kolayca goriiniir, onii
acik olmasina dikkat edilmistir.

Binalarin cephe tasariminin, bahge gibi
Ozelliklerinin  olmasina  dikkat edilerek,
ogrenciler acisindan olumlu o6zelliklere sahip
universiteler tercih edilmeye ¢aligilmigtir.

Universite olarak segilecek ofisin hem toplu
tasima hem de kisisel araba ile kolay
erigilebilir olmasina 6zen gosterilmelidir.

Secilecek ofisin bulundugu semtin fiziksel
gevresinin, giivenlik  acisindan  tehdit
olusturmamasina 6zen gosterilmelidir.

Tim giivenlik tedbirlerinin uygulanmasina
dikkat edilmelidir ve sapa olmayan
konumlarda  bulunan  ofisler  tercih
edilmelidir.

Binalarin etraftan, goriiniir ve okunabilir
olmasina 6zen gosterilmelidir.

Ogrenciler ve tiim kullanicilar agisindan,
firsat olusturacak (6rnegin; manzara, teras,
bahge, i¢ bahce vb. gibi) 6zellikleri bulunan
ofisler tercih edilmelidir.
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Tablo 34. Tasarimcilarin, islevsel faktorler kapsaminda aldig1 ortak tasarim kararlari ve atil
kalan ofis binalarin1 yeniden kullanacak iiniversiteler i¢in Oneriler

TASARIMCILARIN DONUSUM SURECINDE

ALDIGI ORTAK TASARIM KARARLARI

ATIL KALAN OFiS BINALARINI YENIDEN

KULLANMAYI DUSUNEN
UNIVERSITELER iCiN ONERILER

ISLEVSEL FAKTORLER

e Farkli islevlere imkan saglayan, etkilesime agik

serbest alanlarin ve ortak kullanima yonelik
caligma alanlarinin tasarlanmasi

Miimkiin olduk¢a az boliicli kullanarak mevcut
alanin  timiinin  en  verimli  sekilde
kullanilmasina 6zen gosterilmesi

Ic mekanda koridorlar, asansérler ve
merdivenlerle kolayca ulagimin ve erisimin
saglanmast

Tim merdiven ve asansorlerin yeri korunarak,
onleri agik birakilarak mekan igerisinde
sirkiilasyonun kolayca erisiminin saglanmast

Mekanin ihtiyaclart dogrultusunda her tiirlii ek
ve gerekli olanaklarin kullanima sunulmasi

Universite olarak kullanilacak mevcut ofisin
iiniversitenin ihtiyaclarini karsilamaya yetecek

biiyiikte olmast plan yerlesimini
kolaylastirabilir.
Mevcut i¢ mekanlarin, verimli alanlar

tasarlamaya imkan taniyacak, tasiyici olmayan
boliiciiler ile tasarlanmis olmasi tasarimi
kolaylagtirabilir.

Katlarda, doseme ve duvar tasarimlarinda
kullanilacak g¢esitli malzemelerin, tasarima
eklenmeye uygun sekilde tasarlanmis olmasi,
tasarim agisindan daha uygun olabilir.

Mevcut ofisin, genisligi ve yeniden tasarlanan
planlar1 sayesinde yatay siireklilik algisi
olusturulabilir.

Ic mekanda bulunan mevcut sirkiilasyon
elemanlarinin  plan  yerlesiminde, genis
sirkiilasyon alanlar1 ve holler tasarlamaya
imkan verecek sekilde tasarlanmis olmasi
tiniversite agisindan daha uygun olabilir.

Bina tercihi yapilirken kat yiiksekliginin her
tirli  tavan tasarimina imkan verecek
yiikseklikte tasarlanmig olmasi gereklidir.
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Tablo 35. Tasarimcilarin, mekansal faktorler kapsaminda aldigi ortak tasarim Kararlar: ve
atil kalan ofis binalarin1 yeniden kullanacak tiniversiteler i¢in oneriler

TASARIMCILARIN DONUSUM
SURECINDE ALDIGI ORTAK
TASARIM KARARLARI

ATIL KALAN OFiS BINALARINI

YENIiDEN KULLANMAYI DUSUNEN

UNIVERSITELER iCiN ONERILER

Esnek malzemelerin daha 6nemli oldugu
diigiiniilerek degistirilmesi Zor
malzemeler yerine tekrar kullanilmaya
imkan saglayan, esnek panellerin tercih

edilen
degistirilip
gerekirse farkll
kullanmaya uygun

Mevcut ofiste tercih
malzemelerin,
doniistiiriilmeye  ve
yerlerde yeniden

Yonlenme ve Erisebilirlik

bilgilendirme ihtiyacinin kargilanmasi

Engelsiz tasarim kapsaminda tasarimin
gerceklestirilmesine 6zen gosterilmesi

Ic mekanda koridorlar, asansorler ve
merdivenlerle kolayca ulasgimin ve
erisimin saglanmasi

Gerekli yerlerde ile renkli yazilar ile
bilgilendirmelerin yapilmasi

X
= edilmesi olmasi kolaylik saglayabilir.
'.g Kullanici sayisinin artigina bagh olarak Mevcut ofis  tasariminda  bulunan
= isletme acisindan kolaylik saglayacak, malzemelerin, temizlik kolayligi ve
= yipranma, temizlik, bakimi kolay ve dayanimi diisiiniilerek, {iiniversite igin
2 bozulma durumunda ekonomik ve kolay yeniden kullanilmaya imkan verecek,
4 temin edilebilir zemin malzemelerinin kolayca  sokiilebilir ~ ve  yeniden
% tercih edilmesi kullanilabilir sekilde olmasma dikkat
5 Miimkiin olduk¢a az bélicii kullanarak edilmelidir.
mevcut alanin  timiiniin  en verimli Mevcut i¢ mekanlarin, verimli alanlar
sekilde kullanilmasina 6zen gdsterilmesi tasarlamaya imkan taniyacak, tasiyici
olmayan boliiciiler ile tasarlanmis olmasi
tasarimi kolaylastirabilir.
Basit plan yerlesimi tercih edilerek, Mevcut ofisin, okunabilir, algilanabilir
mekanlar icerisinde mekansal plan organizasyonlarina sahip ya da
o okunabilirligin desteklenmesi imkan verecek sekilde tasarlanmis
E % Dosemelerde ve diisey elemanlarda olmasi, 6grenciler agisindan 6nemlidir.
:g E kullanilan renk ve malzeme gesitlilikleri
; = sayesinde, mekansal okunabilirlige 6nem
< Lcjo verilmesi
: < Her mekan icin 0Ozgiin  mimari
§) kompozisyon vurgulanarak, 06zgiinlik
Z hissinin olusturulmas1 ile mekanlarin
§ kolayca algilanabilir olmast
; Mevcut yapi1 iiniversiteye Mevcut yapinin tasariminda, danigma
doniistiirtiliirken, ogrencilerin bankolarmin  yerlestirebilecegi  yerin,
yararlanabilecegi  danisma  bankolar1 giris kapisi ile baglantili olacak sekilde
yerlestirilerek, yonlendirme ve tasarlanmasi erisimin kolaylastirilabilir.

Engelsiz kampiis mantig1 diisiiniilerek,
binaya erisimin ve bina i¢i dolagimin
engelli kullanicilar igin de uygun sekilde
tasarlanmalidir. Plan degisimine imkan
veren i¢  mekan  diizenlemeleri,
bilgilendirme yazilar1 ve bankolari
sayesinde, mevcut yapimnin {iniversiteye
yeni gelen ve engelli olarak binayi

kullanan kullanicilar icin,
Giriste ferah bir alan tasarlanarak okunabilirligini  ve erisilebilirligini
erisimin ve yOnlendirmenin kolayca arttirabilir.

saglanmasi

Tiim merdiven ve asansorlerin yeri
korunarak, onleri agik birakilarak mekan
icerisinde sirkiilasyonun kolayca
erisiminin saglanmasi

I¢ mekanda bulunan mevcut sirkiilasyon
elemanlarimin plan yerlesiminde, genis
sirkiilasyon alanlar1 ve holler tasarlamaya
imkan verecek sekilde tasarlanmis olmasi
iiniversite acisindan daha uygun olabilir.
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Tablo 35’in devami

MEKANSAL FAKTORLER

Sosyal Alan Tasarim

e Sosyal amagli kullanima  yonelik
mekanlarin ve alanlarin tasarlanmasina
Ozen gosterilmesi

e Ofislerde az kullanici sayisina ydnelik

tasarlanan  dar  hollerin,  kullanici
sayisinin artisina bagl olarak,
genisletilerek  sosyallesme  alanlarina
doniistiirtilmesi

e ic bahge, bloklar arasi agik alanlar, galeri
boslugu gibi alanlarin, mevcutta var ise
tasarima  eklenmesi ve  olamadigi
durumlarda &grenciler igin agik alanlara
ihtiya¢ duyulmasi

e Mekéansal genislik agisindan, esnek ve
ferah alanlar sunan ofislerin tercih
edilmesine 6zen gosterilmelidir.

e Yesil alanlara sahip, kullanicilarin hem

temiz hava alabilecekleri hem de
sosyallesebilecekleri  alanlara  sahip
ofisler tercih edilmelidir.

e Kat genisliginin, katlarda etkinlik
gerceklestirmeye imkan verecek
biiyiikliikte olmasina 6zen

gosterilmelidir.

Tablo 36. Tasarimcilarin, teknik faktorler kapsaminda aldigi ortak tasarim kararlart ve atil

kalan ofis binalarin1 yeniden kullanacak iiniversiteler i¢in oneriler

TASARIMCILARIN DONUSUM
SURECINDE ALDIGI ORTAK
TASARIM KARARLARI

ATIL KALAN OFiS BINALARINI
YENIDEN KULLANMAYI DUSUNEN
UNIVERSITELER iCiN ONERILER

TEKNIiK FAKTORLER

Giin 151811 en verimli alacak sekilde plan
yerlesimi ve oturma diizeninin yapilmasi

Mevcut yapinin, 1g1k almayan bodrum kat
sayisinin minimum olacak sekilde, yatay

Havalandirma agisindan, ilk yatirim
maliyeti fazla olan ancak teknolojik
acidan, daha az enerji ve daha sessiz
calisan modern otomasyon sistemlerinin
markalarinin tercih edilmesi

Cam boliiciiler sayesinde dogal 115in olarak  tasarlanmis 'olm§s1 aydinlik
- hollere ve daha da derine iletilmesinin mekanlar  tasarlanabilmesi  agisindan
£ saglanmast gereklidir.
N . coe
= Tavan yiiksekligi arttirilarak gerektiginde |® Meveut  yapmin  olabildigince  fazla
i kat yiksekligini arttirmak icin, biitiin F:epheden 1s1k“alaca{< sekllfie tercih edllmeS}
< mekanik ve elektrik tesisatt disarida i¢ mekanda giin 15181na gore plan yerlesimi
birakan tavan tasariminin yapilmasi ve yapilmasint kolaylastirabilir.
giin 1518min daha derinlere gelmesinin Katlarin miimkiin olduk¢a zemin kotunun
saglanmasi iizerinde tasarlanmig olmasina dikkat
edilmelidir.
Pencerelerin agiliyor olmasi ile temiz hava Universite olarak ofis binasinin tercihinde;
girisinin  ve dogal havalandirmanin dogal havalandirma ve dogal 1siktan
saglanmasi yararlanabilen agik alanlara sahip ofislerin
I¢ bahge, bloklar aras1 acik alanlar, galeri tercih edilmesi gerekmektedir.
boslugu gibi alanlarin, mevcutta var ise Mevcut  yapmin, pencerelerinin  dogal
tasarima  eklenmesi ve  olamadigi havalandirma ig¢in agilabilir olmasina dikkat
E durumlarda O6grenciler i¢in agik alanlara edilmelidir.
= ihtiyag duyulmast Temiz hava girisinin, en etkin sekilde
E Elektronik  kontrollii  birbirinden ayr1 saglanabilmesi ic¢in katlarin  miimkiin
g olarak  kontrol  edilebilir ~ mekanik oldukga zemin kotunun iizerinde yer almasi
‘:‘ sistemlerin tercih edilmesi Onemlidir.

Mevcut mekanik havalandirma sisteminin,
tiniversite olarak kullanimina uygun sekilde
yeniden  kullanima  uygun  sekilde
tasarlanmig olmasina dikkat edilmelidir.
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Tablo 36’nin devami

TEKNIK FAKTORLER

Ozellikle yogunlugun daha fazla oldugu
ve sessizlige daha ¢ok ihtiyag duyulan
amfi, konferans salonu, ofis ve
kiitiphanelerde hali kullanimma &zen

e Bina tercihi yapilirken kat yiiksekliginin

her tiirlii akustk tavan tasarimina imkan
verecek yiikseklikte tasarlanmis olmasi
gereklidir.

yangin tesisatinin yeniden harmanlanmasi
ve tiim tesisatin yenilenmesi

Elektronik kart okuyucu ve otomatik
kapilarin kullanilmasi

gosterilmesi Mevcut  binada, dosemede almacak

Mekan tasarimi yapilirken, zemin ve akustik onlemlere ek olarak, akustik tavan

tavan gibi olabilecek tiim yiizeylerin tasarimina imkan verecek kat
X akustik hesaplamalarinin yapilmasi yiiksekliginin bulunmasina dikkat
g Ofislere gbre {tniversite yapilarinda edilmelidir.
< metrekareye  diisen  kullanici  sayist

artigindan,  akustik  ¢Oziim  olarak

yiikseltilmis dosemelerin iizerinde hali ya

da yumusak ve esnek derzsiz zemin

malzemelerinin tercih edilmesi

Gerektiginde duvarlarda ve ylizeylerde

akustik agidan ses yutucu malzemelerin

tercih edilmesi

Tim derslik, amfi, at6lye, laboratuvarlar Mevcut yapinin, son teknoloji mekanik ve

ve tasarlanan yeni mekanlarin hepsinde elektriksel altyapiya sahip olmasi ya da

son teknoloji ekipmanlarin kullanilmasina bunu imkan verecek teknik standartlarda
_ Ozen gosterilmesi tasarlanmig olmasina dikkat edilmelidir.
g Ihtiyaglara gére otomatik olarak degisen Ofis tercihi yapilirken bina igerisinde
< otomasyon sistemlerinin ve akilli bina yeniden kullanmaya uygun ya da yeni
= teknolojisinin mevcut yapiya eklenmesi ihtiyaca uygun sekilde programlanabilir
g Yeni kullanic1 sayisina ve islevine gére akilli bina sistemleri ille donatl.lml?% .olarak
= mekanlarda elektrik, mekanik, akustik ve tasarlanmis olmasina dikkat edilebilir.
o
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Tablo 37. Tasarimcilarin, giivenlik faktorii kapsaminda aldigi ortak tasarim Kararlari ve atil
kalan ofis binalarin1 yeniden kullanacak iiniversiteler i¢in Oneriler

TASARIMCILARIN DONUSUM ATIL KALAN OFiS BINALARINI
SURECINDE ALDIGI ORTAK YENIiDEN KULLANMAYI DUSUNEN
TASARIM KARARLARI UNIVERSITELER iCiN ONERILER
e Acil tahliye durumunda kullanilacak |e Mevcut yapida  bulunan  yangin
acil kagis kapist sayilarinin tesisatinin, yangin merdivenin ve yangin
belirlenmesi ve yangin merdiven kag1s holiiniin, iniversitenin kullanimina
hollerinin tasarlanmasi uygun yeniden diizenlenmeye acik
e Mevcut yangin tesisatiin (Sprinkler ve Se"kllde .tva}sarlanmls olmast yangin
yangin dolabt ve yangm alarm yowrletmellgl acisindan kolaylik
sisteminin) {niversite binas1 olarak saglayabilir.

kullanict sayis1 artisina bagli yeniden |e  Acil tahliye icin kullanilacak
diizenlenmesi yonlendirme levhalarmin plana uygun
sekilde yeniden tasarlanmaya imkan
verecek sekilde tasarlanmis olmasi,
giivenlik agisindan kolaylik saglayabilir.

e Acil tahliye yonlendirme levhalarinin
yerlestirilmesi

Acil tahliye durumunda yangmn

Yangin Yonetmeligi
[ ]

’3 merdivenlerinin  yetip  yetmediginin | * Dikey trafik ve kullanicr yiki g6z
. kontrol edilmesi oniinde bulundurularak acil tahliye
QO . . . acisindan ¢ikabilecek problemler goz,
; * Adil .tahlllye kag:1§ hf)}upun Ve yangin mevcut yapinin miimkiin oldugunca
é {ne.rdlv§n1n genisliginin, R yatay olarak tasarlanmis olmasina dikkat
v ur“nversne yapisi olarak  yeniden edilmelidir.
= diizenlenmesi
5 e Kat yerlesimi yapilirken dikey trafik
> yani kullanicilarin katlar arasi asansor
’8 kullannmin1  en aza indirmek ve
kullanict yiikiinden dolayr tahliyeyi
kolaylagtirmak amaglh plan
yerlesiminin yapilmasi
e  Binanin giris ¢ikiglarinda giivenlik e Mevcut binanin giivenlik agisindan
bankolar1 yerlestirilmistir. Giris ve fiziksel gevresinin ve yapisal
= cikiglar 24 saat kamera ile Ozelliklerinin {iniversite agisindan uygun
§ izlenmektedir. olmasina bakilmalidir.
:(3 e Binalarin gece bahge aydinlatilmasina |e Binanin genel giivenligi agisindan,
E dikkat edilmistir kamera ve On giris alanina sahip olmasi
é e Binalarin giriginde dedektor ve X-Ray onemlidir.
cihazlarinin olmasina 6zen
gosterilmistir.

Sonug olarak, Tiirkiye’de her gecen yil bina stokunun artmasiyla ve kullanim dist
kalmis binalarin sayis1 da artmaktadir. Tez kapsaminda atil kalmis ofis binalarmin
tiniversite amagli kullaniminda; genel olarak karsilasilabilecek olumlu ve olumsuz yonlerin
yani sira tasarimcilarin doniisiim siirecinde aldig1 ortak kararlar yukarida belirlenmistir.
Universite amacgh kullanilacak ofis binalarmnin; tasarim kriterlerini karsiladigi takdir de

tiniversiteye donlisimiiniin daha rahat ve uygun olduguna dikkat c¢ekilmistir. Bu
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dogrultuda tez calismasinin ileriki arastirmalara yardimci olabilmesi agisindan asagidaki

Onerilerde bulunulabilir:

Universite tasarim kriterleri acisindan uygun, {iniversite gereksinimlerini
karsilayan ofisler tercih edilmelidir.

Elde edilen ortak veriler neticesinde; lniversite olarak kullanilacak binalarin
olabildigince yatay, aydinlik, ferah ve yeterli biiyiiklilkte binalardan olmasina
dikkat edilmelidir.

Yesil alan ve ortak sosyal alanlar igin yeterli alanin olup olmadigi gbzden
gecirilmelidir.

Mekansal biiyiikliik dikkate alinarak, islevler yerlestirilmelidir.

Universite amagl kullanilacak bina seciminde islev doniisiimiine elverisli, esnek

binalar tercih edilmelidir.

fleride yapilacak farkli calismalar agisindan &neriler;

Islev degisikligi, kullanic1 deneyimleri iizerinden irdelenerek yeni tavsiyelerde
bulunulabilir.

Son olarak; Incelenen ofis islevinin yani sira, iiniversite kullanimi agisindan
hangi islevin daha wuygun oluguna iliskin farkli tipolojideki binalarda

karsilastirmali caligmalar hazirlanabilir.
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