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Yiiksek Lisans
OZET

KAMULASTIRMA DAVALARINDA VE TASINMAZ BEDEL TESPIT
KOMISYONLARINDA HARITA MUHENDISI IHTIYACININ INCELENMESI
Ozlem KARATAS

Karadeniz Teknik Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii
Harita Miihendisligi Anabilim Dali
Danigsman: Prof. Dr. Bayram UZUN
2019, 76 Sayfa, 15 (Ek Sayfalar)

Tasinmaz degerleme, tasinmaz ve lizerinde bulunan haklarin degerlemenin yapildig1 giin
sartlarina gore degerinin objektif ve tarafsiz olarak deger tahmini ¢aligmasidir. Giiniimiizde
tasinmaz degerlemesinde mevzuat ve idari yapilanmadan dolay1 tasinmaz degeri objektif
olarak tespit edilememekte ve siirlice bagli olarak kamulastirma, vergilendirme,
Ozellestirme, arsa ve arazi diizenlemeleri gibi uygulamalarda pek ¢ok sorun yasanmakta
olup, uygulamalara bagl olarak bedel tespit asamasinda uzlasmaya varilamamasi halinde
tasinmazin gercek degeri i¢in adli mercilere basvurulmaktadir. Her ne kadar kanun
kapsaminda kamulastirma davalarinin bedel tespit komisyonlarinda miihendis, mimar ve
sehir planlama meslek disiplinleri gorevlendiriliyor olsa bile harita ve harita temel
bilgilerini gerektiren, alaninda bilgi ve tecriibe isteyen durumlarin mevcudiyeti sebebi ile
bedel tespitinde karar verme asamasinda bilirkisilerce yanlis kararlar verilmesine neden
olmaktadir. Bu tez calismasinda, bedel tespiti amagli yararlanilan yasalar ve kamu yarari
karar1 adina kamulagtirma yapan kurumlar incelenerek yeni bir anayasaya ve Yargitay
ictihat metinleri kapsaminda incelenen kamulastirma davalarinin bozulma kapsami altinda
bedel tespiti ¢alismalarinda konusu geregi Harita Miihendislerinin bedel tespit

komisyonlarinda olmasi geregi 6nemi ortaya konulmustur.

Anahtar Kelimeler: Kamulastirma, Bilirkisi, Tasinmaz Degerleme, Bedel Tespit
Komisyonu, Harita Miihendisi
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Master Thesis
SUMMARY

IN EXPROPRIATION CASES AND VALUATION COMMISSIONS EXAMINATION
OF THE NEED FOR SURVEY ENGINEERS

Ozlem KARATAS

Karadeniz Technical University
The Graduate School of Natural and Applied Sciences
Survey Engineering Program
Supervisor: Assoc. Prof. Bayram UZUN
2019, 76 Pages, 15 Appendix

Real estate, study is realpropertyandtheday of thevaluation of therights on theterms as
thevalue of theobjectiveandunbiasedestimation. Today, the real estate valuation uses the
legislation and administrative structure cannot be identified objectively and the value of the
immovable property because of lot of depending on as expropriation, taxation,
privatization, land and land regulations many problems in applications such as are
experiencing, failure to compromise the price depending on the applications received for
the actual value in detecting stage judicial authorities is referenced to.Although the price of
the case the expropriation under the Law Commission identified the engineer, architect and
urban planning profession disciplines recruited even require basic information, area map,
and map information and wanting to experience state in the determination of the price for
the availability of expert decision-making stage of wrong decisions. This thesis study,
determination of the price for the purposes of the expropriation in the public interest on
behalf of laws and cited the decision of the institutions engaged in a new Constitution and
the Supreme Court case law by examining the scope of the text has been examined under
the scope of price deterioration of expropriation in accordance with the subject in the work
of the Identification Commission identified the importance of the need to be in the price

Survey Engineers.

Key Words: Nationalization, Expert, Real Estate, Price Determination Commission,
Survey Engineering
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1. GENEL BIiLGILER

1.1. Giris

Bir tilkenin gelisimi imarla yani kentlerin yasana bilirlik acisindan yeniden
diizenlenmesi ile baslar. imar planlarinin olusturulmasi ile yapilan diizenlemelerde arsa-
araziler iizerinden yapilan kesintiler diizenlemeyi yapan kurum/kurulus ve uygulama
durumuna gore bedelli/bedelsiz yapilmaktadir.

Gelismis ve gelismekte olan {ilkeler i¢in sinirlart ddhilinde bulunan kara pargasini
sekillendirmeye yonelik yerlesimin en kii¢lik birimi olan mahalleler kurularak baslanmis,
mahalleler birleserek koyleri, koyler kasabalari, kasabalar beldeleri, beldeler bucaklari,
bucaklar semtleri, semtler ilgeleri, ilgeler illeri (kent-sehir), kentler iilkeleri meydana
getirmistir. Insanlarin giin gectikce degisen yasam ihtiyaci ve standartlar1 sehirlerin
yeniden insa edilmesine ve sosyo-ekonomik agidan daha yasanabilir alanlar
olusturulabilmesi amaciyla miilkiyeti 6zel ve tiizel kisiliklere ait olan tapulu tasinmaz
mallardan devlet eliyle tasarruf edilebilmesi bedeli pesin 6denmek kosulu ile kamulastirma
kavraminin ortaya ¢ikmasini saglamistir.

Kamulagtirmanin ana  konusu topraktir. Toprak; insanoglunun  giinliik
gereksinimlerini karsilamak amaglh iizerine barinak yaptigi, yeme igme gereksinimini
gidermek i¢in ekip bictigi, bir milletin var olabilme ve yerlesik hayata gecebilme adina
baska milletlerle savas verdigi, devletin var olma sebebi olan kara parcasidir.

Kamulastirma; 6zel ve gercek tlizel kisiliklerin miilkiyetinde bulunan tasinmaz
mallara, Devlet ve kamu tiizel kisiliklerin kamu yarar1 karar1 olmak veya olmaksizin bedeli
O6denmek suretiyle el konulmasi islemidir.

Bir tasinmazin bedeli pesin 6denmek sartiyla kismen veya tamamen, kamulastirma
kanununda gosterilen yontemler dogrultusunda kamu miilkiyeti adi altinda satin alma
islemi olan kamulagtirma, bedel tespiti adil olsun ya da olmasin insan haklariyla 6nemli bir
kentsel toprak politikasini ifade etmektedir (Evren, 2012).

Bedel tespit kavrami da kamulastirma siirecinde tasinmaza verilen deger olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Her tasinmazin bir degeri ve bu degeri belirlemeye yardimci emsal
piyasa degeri vardir. Bu piyasa degerini degerlemesi yapilacak tasinmaza yakin konumlu

emsaller olusturur.



Bedel tespiti ise bir taginmazin ger¢ek degerine yakin birim fiyatin konusunda uzman
kisilerce ve mahkeme kanali ile bedel tespit komisyonlar tarafindan belirlenmesi islemidir.
Deger tespiti yapilan bir tasinmaz i¢in birden ¢ok deger elde edilebilmektedir. Bunun
nedeni ise ayni gayrimenkule ait yapilan islemin farkli kurum/kuruluslar tarafindan isleme
tabi tutulmasi ve bu kurum/kuruluslar tarafindan olusturulan takdir komisyonlarinin farkli
birim bedeller olusturmasina sebep olmaktadir. Bu da tasinmaz davalarinda kurum ile
anlagsmaya saglanamadig1 durumlarda dava siirecine gidilmekte ve bedel tespiti mahkeme
kanali ile secilen bilirkisi heyeti tarafindan yapilmaktadir. Bilirkisi heyeti bedel tespitinde
kiymet takdiri hesabinda yakin gelecekte o bolgede satist yapilmis kesin alim satim bedeli
olan baska bir tasinmazi konu tasinmaza gore art1 ve eksi yonlerini degerlendirerek dava
konusu taginmaz icin bir bedel tespiti yapmaktadir. Dava konusu tasinmazin bedel
tespitinde evveliyatindan giinlimiize kadar olan kadastral igerikli degisimsel gelismeler
haritacilik konusunu olusturmaktadir.

Siirekli artan niifusla birlikte degisimin getirdigi yenilikler, kentsel toprak politikasi
uygulayicilarindan kamulastirmacilarin hizmet alanlarin1 ve hizmet konularini biiyiiyen bir
egilime sahip kilmaktadir. Gittikce daha ¢ok kiiresellesen bir toplum ve ekonomik yapida
bu egilim; kamu yararinin, kamu hizmetlerinin ve kamu kurumlarinin rolii ve 6neminin
artacagini, dolayisiyla kamulastirmanin da yine 6nemli bir arag olacagin1 gostermektedir.

2001 yilinda 4650 Sayil1 Kanun ile degisiklige ugrayan 2942 Sayili Kamulagtirma
Kanunundaki aksamalarin en onemli sebeplerinden birisi kamulagtirma bedel tespiti
oldugu da bir gergektir. Bedel tespiti anlaminda degisiklige sebep veren 4650 Sayili
kanunun gerekgesi; Yargi mercilerinde Onemli bir is yiikii olusturan ve 0&zellikle
kamulastirilan tasinmaz mallarin sahipleri tarafindan kamulastirma bedelinin eksik tespit
edildigi ileri siiriilerek acilmakta olan bedel artirnmi davalarinin 6niine gegilmesi veya en
aza indirilmesi, bu suretle devlet ile vatandasin baristk hale getirilmesi olarak
aciklanmistir. (Pulak, 2004).

Ayn1 tasinmaza ait bedel tespitleri g¢esitli yontemlerle yapilmis dahi birim degeri
farklilik gosterebilmektedir. Meydana c¢ikan farkliliin nedeni ise her kurumun
degerlemede kendine ait yontemler kullanmasi ve tasinmaz icin kendilerini ilgilendiren
ozelliklerini 6n plana tutarak bedel tespiti yapilmasidir. Bedel tespiti yapilacak tasinmaz
icin farkli kurumlar tarafindan yapilan birim fiyat sonuglari birbirinden farklilik

gostermesi, lilke ekonomisini olumsuz etkilemekte ve tasinmaz sahibini magdur etmekte



ve ortaya ¢ikan dengesiz sonuglar zaman zaman devlet ile vatandasi kars1 karsiya getirerek
toplum huzurunu bozabilmektedir (Sezer, 2010).

Mevcut sorunlar kapsaminda bakildiginda, iilkemizde tasinmaz degerleme kavrami
bedel tespit davalariyla ortaya ¢ikmakta ve kamulagtirmanin konusu itibari ile bedel tespit
alan1 acisindan bakildiginda bedel tespit komisyonunda mahkemelerce gorevlendirilen
bilirkisilerin lisans egitim silireci boyunca aldiklar1 derslerin konusu ve kamulagtirma
amaglh ¢ikarilan kanunlar kapsami agisindan bakildiginda tespit komisyonlarinda meslek
disiplinlerinin almis olduklar1 taginmaz degerleme {izerine lisans egitim programlari
miifredatlarinca meslek disiplini olarak harita mithendisi olmas1 gerekmekte olup, tasinmaz
deger bedelinin yasalar kapsaminda bakildiginda dagmik oldugu ve kamulastirmanin
degisen ve gelisen iilke sartlarinda bakildig: tek bir anayasa kapsami altinda toplanip yeni

bir anayasa olusturulmasi gerektigi ortadir.

1.2. Problemin Tanimi

Kamulastirma teknik agidan bir haritacilik uygulamasidir. Kamulastirma; kamu
yarar1 karar1 verme yetkisi olan kamu kurum ve kuruluslar tarafindan yapilmaktadir. Bedel
tespiti kavrami geg¢misten giinimiize bakildiginda kamulastirma uygulamalarinda
karsimiza ¢ikmaktadir. Gliniimiizde bir¢ok kurum kamu yarar1 adina kamulastirma islemi
yapmaktadir. Bu anlamda bakildiginda bir tasinmaz i¢in birden fazla deger kavrami ortaya
cikmaktadir. Kamulagtirmayr yapan kurum ile tasinmaz sahibi arasinda anlasma
saglanamamasi ise durum yargiya tasinmaktadir.

Her ne kadar kanun kapsaminda kamulastirma davalarmin bedel tespit
komisyonlarinda miihendis, mimar ve sehir planlama meslek disiplinleri gérevlendiriliyor
olsa bile harita ve harita temel bilgilerini gerektiren, alaninda bilgi ve tecriibe isteyen
durumlarin mevcudiyeti sebebi ile bedel tespitinde karar verme asamasinda bilirkisilerce
yanlig kararlar verilmesine neden olmaktadir.

Bu tez ¢aligsmasinda, bedel tespiti amagli yararlanilan yasalar ve kamu yarar1 karari
adina kamulastirma yapan kurumlar incelenerek yeni bir anayasaya ve Yargitay ictihat
metinleri kapsaminda incelenen kamulagtirma davalarinin bozulma nedeni altinda bedel
tespiti caligmalarinda konusu geregi Harita Miihendislerinin bedel tespit komisyonlarinda

olmas1 geregi 6nemi ortaya konulmustur.



1.3. Calismanin Amaci

Bu ¢alismanin amaci; Harita miihendislerinin lisans egitim siiresince almis olduklari

dersler ve mesleki uygulama alanlari kapsaminda, kamulastirma davalarinin konusu olan

tasinmazin bedel tespitlerinde mahkemelerce alinan kararlarin Yargitay Dairelerince

bozulma kararlarinin haritacilik meslegi agisindan incelenerek mahkemelerce belirlenen

bedel tespit komisyonlarinda Harita Miihendisinin yer almasimnin Oneminin sunulmasi

calismanin amacini olusturmaktadir.

1.4. Metodoloji

Tez kapsaminda izlenecek yontemler;

Kamulastirma kavraminin incelenmesi

Kamulastirma yapan kurumlarin incelenmesi

Kamulagtirma teknik adimlarinin incelenmesi

Harita Miihendisliginin ve mesleki konularinin incelenmesi

Mahkemelerce belirlenen bilirkisi  komisyonlarimin  kanun  kapsaminda
incelenmesi

Mahkemece karar verilen bedel tespit davalarinin Yargitay Dairesince bozulma
nedenlerinin teknik agidan incelenmesi

Kamulastirmas1 tamamlanmis mahkemece bedel tespiti yapilmis bolgelerin bedel
tespitlerinin bilirkisi kurullarinin vermis oldugu degerler agisindan incelenmesi
Ulkemizdeki {iiniversitelerin tasmnmaz degerlemesi ile yogunlukla ilgilenen
boliimlerinin ders programlarinin incelenmesi ve bedel tespit komisyonlarinda

gorev alan meslek gruplarinin karsilagtirilmasi,

Sekil 1’ de tez kapsaminda yapilan ¢aligmalar gdsterilmistir.
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1.5. Kamulastirma Kavrami

Hizla gelisen ve degisen diinyamizda siirekli artan insan ihtiyaglar karsisinda, yagam
kalitesinin artirilabilmesi ve egitim, saglik, dinlenme, imar ve diger altyap: ihtiyaclarinin
beklentilere cevap verebilmesi, siirekliligin ve diizeninin korumasi igin, kentsel yasam
alanlarimmin  yeniden diizenlenmesi, diizene koyulabilmesi miilkiyet kazanimiyla
saglanmaktadir. Ihtiyag duyulan miilkiyetin edinilebilmesi igin kullamim hakki &zel
kisiliklere ait olan tasinmazlara devlet kurum ve kuruluslara kamu yarar1 amact
olup/olmaksizin bedeli pesin 6denmek kosulu ile satin alinmasi/el koyulmasi/trampa
edilmesi kamulastirma kavramini ortaya ¢ikarmistir.

Kamulastirmanin tanimin1 TDK’da 6zel kisi kullannrmindaki bir tasinmazin, kisinin
rizasini almadan kamuya mal edilmesi olarak tanimlanmaktadir.

Kamulagtirma, devlet veya kamu tiizel kisisi tarafindan gercek ya da hukuk tiizel
kisisine ait olan tasinmazin istisnalar diginda karsiligi pesin 6demek kosuluyla yasaya
uygun sekilde, yetkili organlar tarafindan verilen kararlar uyarinca tek yanli bir islemle
kamu yararina yonelik bir ihtiyaci karsilamak amaciyla, sahibinin rizasi hilafina,
miilkiyetin zorla elinden alinarak idareye ge¢mesini saglayan idari bir islemdir (Uzun vd.,
2000).

Kamulastirma bir zor alim hareketidir. Kamu yarar1 ise, kamulagtirmada miilkiyet
hakkinin amacina uygun kullanilmasi i¢in kamu kurum/kuruluslarina taninan yetki

anlamina gelmektedir.

Iu BALUNKESIR

LGESI  BIGATIC

KOYMAH. FETHIDEY ./
X

PAETA ~ PAFTA 100K18D

Sekil 2. Kamulastirma paftas1 6rnegi (URL-10)



1.5.1. Kamulastirma Kavraminin Konusu ve Yasal Dayanag:

Kamulastirma kavraminin konusunu tasinir ve tasinmaz mallar olusturmaktadir.
Tasiir mallara devlet, zorunluluk arz etmedigi siirece el koymasi beklenemez. Bu anlamda
taginmaz mallardan 6zel kisilere ait tasinmazlarin tamami ya da bir boliimii kamulagtirma
konusuolabilecegi gibi, kamu ihtiyacini karsiliyorsa, kullanma hakki kiside kalmak iizere,
idarelehine irtifak hakki kurma yoluyla da kamulastirmaya konu olabilmektedir.

Kamulagtirmanin yasal dayanagini, Anayasa’ nin 46. maddesi ile 2942 sayili
Kamulagtirma Kanunu ve diger ilgili mevzuatlar olusturmaktadir. Anayasa’ nin 46.
Maddesinin d bendi kamulastirmay1 devlet ve kamu tiizelkisileri; kamu yararinin
gerceklesmesi halinde, gergek bedeli pesin 6denmek iizere, 6zel miilkiyete konu
taginmazlarin tamamina veya bir kismina, kanunun gerektirdigi sekilde, kamulastirmaya ve
bunlar {izerinde idari irtifaklar kurmaya yetkilidir seklinde tanimlamaktadir. Kisacast;
kamulastirmanin kamu yararina dayanmasi ve pesin olarak édenmesi hiikiimlerini igerir.

Kanun anlaminda genel anlamda kamulastirmanin dayanagini olusturan yasalar;

e Anayasa (Md. 46)

e Medeni Kanun (4721 Sayili Kanun)

e Kamulastirma kanunu (4650 sayili Kanun ile degisik 2942 Sayili Kanun)

e Tapu Kanunu(2644 Sayili Kanun)

e Kadastro Kanunu(3402 Sayili Kanun)

e iskan Kanunu(2510 Sayili1 Kanun)

e Orman Kanunu(6831 Sayil1 Kanun)

e Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu (5403 Sayili Kanun)

e Petroliin Boru Hatlari ile Transit Gegisine Dair Kanun(4586 Sayili1 Kanun)

e Mera Kanunu(4342 Sayili1 Kanun)

e Kiy1 Kanunu (3621 Sayil1 Kanun)

e Tasinmaz Mal Zilyetligine Yapilan Tecaviizlerin 6nlenmesi Hakkinda Kanun

(3091 Sayili Kanun)
e 3213 Sayili1 Maden Kanunu ve 6326 Sayil1 Petrol Kanunu
e Maden Kanunu (3213 Sayil1 Kanun)

e Imar Kanunu(3194 Sayili Kanun) ve yonetmelikleri



1.5.2. Miilkiyet / Miilkiyet Hakki

TDK miilkiyet kavramini; kendisinin olan bir seyi yasa cercevesinde istedigi gibi
kullanabilme hakki, sahiplik olarak tanimlanmaktadir (URL-1, 2018). HGK Haritacilik
Sozliigii’ne gore ise; herhangi bir mali, esyayr veya gayri-menkulii, yasalarin gosterdigi
¢ergevede kullanma hakki olarak tanimlanmaktadir (URL-2, 2018).

Miilkiyet, sahip olunan seyin niteligine gore tasinir ve tasinmaz seylerin miilkiyeti
olmak {lizere ikiye ayrilmaktadir (Bruce, 1998; Cete, 2008). Tasinir seylerin konusu,
kullanimlar1 ve amaglart itibartyla tasinabilen maddi karsilig1 olan esyalari-nesneleri, kolay
edinebilir olup tasinmaz nesnelerin miilkiyet kapsamina dahil olmayan seyleri
kapsamaktadir. Devlet zorunda kalmadig siirece tasinir miilkiyeti kapsamindaki nesneleri
kamulastirmaya dahil etmemektedir. Taginmaz miilkiyetinin konusunu; arsa/arazi, tapu
kiitiiglinde ayr sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ve kat miilkiyeti kiitiigline
kayith bagimsiz bolimler olusturmaktadir. Arazi miilkiyeti, kullanilmasindayarar oldugu
Olciide, iistiindeki hava ve altindaki arz katmanlarini kapsamaktadir. Bu miilkiyetin
kapsamina, yasal smirlamalar sakli kalmak iizere yapilar, bitkiler ve kaynaklar da girer
(Daleand Mclaughlin, 1999; Resmi Gazete, 2001; Cete, 2008).

Miilkiyet; sahibinin elinde bulundurma o&zelligine gore 6zel ve kamu miilkiyeti
olmak {izere ikiye ayrilmaktadir. Ozel miilkiyet, sirketler veya ortakliklar gibi tiizel kisiler
olmak {iizere 6zel sahislari; kamu miilkiyeti ise devletin ve diger kamu tiizel kisilerinin
elinde bulundurdugu miilkiyeti ifade etmektedir (Bruce, 1998; Cete, 2008).

Miilkiyet kavrami1 Medeni Kanunu’nun 683. Maddesinde; bir seye malik olan kimse,
hukuk diizeninin sinirlan iginde, o sey tizerinde diledigi gibi kullanma, yararlanma ve

tasarrufta bulunma yetkisine sahiptir seklinde tanimlanmaktadir.

1.5.3. Kamu Yarari1 Kavramm

Kamu yarar1 karari, idareye kamulastirma yetkisi veren, islemini baslatan bir karar
olmasina karsilik, kamulastirma karar1 kamu yararinin sonucu ve devami niteliginde islemi
tamamlamaya yoneliktir. Kamu yararma konu hizmetin hedeflenen gerekleri ile beraber,
muhtemel gayrimenkullerin konumu, alani, smirlart ve diger bagimli ve bagimsiz

ozelliklerinin projeyle iliskisi, olumlu ve olumsuz senaryolar ve alternatifler dikkate



almarak en uygun sinirlamalar ve yontem tespit edildikten sonra kamu yarari karari
alinmaktadir (Hasgiir, 1997).

Doktrinde kamu yarari, “idarenin gorevlerini yerine getirebilmek icin teker teker
bireyler disinda biitiin toplumun veya yerine ve gorevine gore belirli halk topluluklarinin
g0z Oniine alinmas1 mecburiyetidir. Diger taraftan kamu yarar1 “miilkiyeti komaya sokan,
fakat kamulastirmaya hayat veren, ortadan kalkmasiyla da miilkiyeti ihya edip,
kamulastirmay1 yok eden bir fenomen” olarak kabul edilmektedir. Idarenin takdir yetkisini
siirlandirmamak i¢in yargt tarafindan tanimlamasi yapilmamis ve yetersiz bulunmasi
sebebi ile olmasi sebebi Tiirk hukukunda moda deyimle “iistiin kamu yarar1” kavramini
ortaya ¢ikartmistir (Bagpinar, 2009).

KK’nun 5 ve 6. Maddelerince kamu yarari karar1 veren ve onaylayan merciler ve Ek

1’de verilmistir.

1.5.4. Kamulastirmanin Uygulamadaki Yontemleri

Kamulastirmas: yapilacak tapuda kayith tasinmaz i¢in idarenin amacina uygun
yontemi belirlemesidir. KK’na da ve kamulastirma yapan kurumlara gore kullanilan
yontemler sekil 3°te verilmistir (URL-4, 2018):

Kamulastirma; kamulastirmay1 yapacak idarenin uygun gordiigli uygulamaya gore

yon belirler.

KAMULASTIRMA
YONTEMLERI

I I
Trampa Yolu Ile
[ Kismen Kamustirma J [ K:nf El— [ Acele Kamulagtrma J %an’nﬂastﬂ’rmslz El Atrr%

Sekil 3. Kamulagtirma yontemleri
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1.5.4.1. Kismi Kamulastirma

Kamulastirmasina karar verilen tasinmazin tamaminin degil de idarenin ihtiyaci
oldugu kadar1 ile bir kismmin kamulastirmasi amact ile kullanildigi yontemdir.
Kamulagtirmasi yapilacak bolgede tapulu tasinmazlar igin belirlenen kamulastirma sinirt
icerisinde uygulamaya dahil konu tasmmmazlardan bazilarimin kamulagtirmasinda
tamamiin degil de bir kisminin kamulastirmaya tabi tutuldugu durumlarda, irtifak
haklarinin veya kaynagin bir kismi kamulastirilmaktadir.

Kismi kamulastirma yontemi, genellikle seritvari ya da uygulama alani ¢ok biiyiik

olan parsellerin kamulagtirilmasinda kullanilan yontemdir (URL-3, 2018).

Sekil 4. Enerji nakil hatt1 projesinde parsellerin kamulastirilan kisimlarini gdsteren
kroki 6rnegi (URL-11)

1.5.4.2. Acele Kamulastirma

Acele kamulastirma yontemi, 6zel durum halinde uygulanan kamulastirma
yontemidir. Acele kamulastirma yapacak olan kurum veya tiizel kisiler el konulacak
tasinmaz i¢in KK ‘da belirtilen asama yapilamadan sadece kiymet takdirini yaparak
kamulastirma islemine baslamakta ve kisa bir siire i¢erisinde sonlandirmasini islemidir. Bu

yontemde KK siireci islem adimlar1 daha sonra tamamlanmaktadir (URL-3, 2018).
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Kamulastirma Kanunun 27. maddesinde acele kamulastirma yapilabilecek durumlar
su sekilde belirtilmistir:
1. 3634 sayili Milli Miidafaa Miikellefiyeti Kanunun uygulanacagi yurt Savunmasi
hallerinde,
2. Aceleligine Bakanlar Kurulunca karar alinacak hallerde,
3. Ozel kanunlarla Ongoriilen olaganiisti durumlarda, acele kamulastirma
yapilabilir. Konunun daha net anlasilabilmesi i¢in, acele kamulastirma hallerinin

aciklanmasi gereklidir (Arslanoglu, 2015).

1.5.4.3. Trampa Yoluyla Kamulastirma

Tasinmaz sahibinin kabul etmesi ile devlet kamu kurum ve kuruluslar bir taginmazi
trampa yoluna gidebilir. Trampa, miilkiyeti baskasina ait olan bir taginmazin miilkiyeti
baskasina ait olan bagka bir tasinmaz ile degistirilmesidir. Devlet, kamulastirmasi
planlanan taginmaz i¢in bedel 6demek yerine sahibine taginmazin degerini karsilayacak
ozelliklere sahip baska bir tasinmaz ile ya da benzer 6zellik de olmasa dahi geri kalan
bedeli 6demek sart1 ile takas yoluna bagvurabilmektedir.

KK’nin 26. Maddesinde trampa bedelinin tespiti; kamulastirma bedeli yerine
verilecek tasinmaz malin degeri, idarenin ihale komisyonunca yoksa bu amagcla kuracagi
bir komisyonca tespit edilir. Tasinmaz mal bedelleri arasindaki fark taraflarca nakit olarak
karsilanir. Ancak idarenin verecegi tasinmaz malin degeri, kamulastirma bedelinin yiizde
yiliz yirmisini agamaz’ ifadesi ile trampa yolu ile kamulastirilacak tasinmaz i¢in benzer
degere sahip tasinmaz bulunmamasi halinde iizerine verilecek bedelin belirlenen sinir
dahilinde olmasi gerektigini seklinde ifade edilmektedir.

Kamulastirilacak taginmazin bedeli, idarenin kamulastirma bedeli olarak verecegi
tasinmazin degerinden daha yiiksekse, aradaki fark nakit olarak taginmaz sahibi tarafindan
O0denmektedir. Eger idarenin kamulastirma bedeli olarak verecegi tasinmazin degeri
kamulastirma konusu tasinmazin bedelinden daha diisiik ise, aradaki fark nakit olarak idare
tarafindan 6denmektedir (Hayta, 2007).

Trampa, uygulamada 6zellikle belediyeler tarafindan kullanilmaktadir. Belediyeler
bu yontemi kullanarak, yol ve yesil alan gibi kamu alani ihtiyaglarin1 karsilayabilmektedir.

(Tanrivermis, 2011a; Boke, 2008).
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1.5.4.4. Kamulastirmasiz E1 Atma

Kamulastirmasi planlanan tasinmaz i¢in idarenin kamu yarar1 olmaksizin el koymasi
islemine kamulagtirmasiz el atma denilmektedir. Kamulastirmasiz el atma kavrami, Tiirk
hukukunda herhangi bir yasa kapsaminda diizenlenmemistir. Kamulagtirmasiz el koyma
kavrami ilk olarak Yargitay’m 16.05.1956 giin ve 1956/1-6 sayili IBK’larmin
uygulanmasinda karsimiza ¢ikmakta olup; miilkiyeti kendine ait malina kamulastirmasiz el
atilan vatandas, el koymanin énlenmesi davasi agabilecegi ve kamulastirma islemini kabul
etmesi halinde tasmnmaz bedelini isteme hakkinin oldugu IBK’larinda kabul edildigi ve
taginmaz sahibinin tasinmazinin el koyulan kismi i¢in degerini talep etme amaciyla dava
acma hakki mevcut oldugu, tasinmazin kamulastirilan kismi icin el atma tarihindeki bedeli
degil, tasinmazin kamulagtirilan kisminin miilkiyet hakkinin devrine raz1 oldugu tarih olan
dava tarihindeki bedel belirlenerek tahsiline karar verilecegi seklinde Yargitay ictihat
metinlerinden ¢ikarilan kararlar ile tanimlanmaktadir.

IBK’dan kamulastirmasiz el atmayi, 09.10.1956 tarihinden sonra kamulastirmayi
yapacak idarenin kamulastirma islemine basvurmaksizin ya da kamulastirma islemine
baslayip bu islemden vazgegse dahi 6zel miilkiyet tasinmazina kalict olarak fiilen el atip
0zel hukuk kisisinin miilkiyet hakkina miidahale etmesi olarak tanimlanmaktadir.

Kamulastirmasiz el atma,;

a. Kamu yarar1 karar1 oldugu durumlarda; kamulagtirma islemi tamamlanmaksizin
idarenin, taginmaza el atmasi,

b. Idarenin KK’nunda belirtildigi sartlarda yaptigi kamulastirma isleminde
belirlenen proje alaninin sinirlarinin disina ¢ikmasi durumunda kamulastirma
kapsaminda olmayan taginmaza el koymasi,

c. Belediyeler tarafinda yapilan imar uygulamalarinda, imar kanunu hiikiimleri
geregince diizenlemeye alinan taginmazlarin, kamu hizmetleri adma ayrilip
tizerinde kamu tesisleri bulunan alanlarinin hisse oranlarinin belirlenmesi,

d. Imar uygulamalari esnasinda, imar kanunu hiikiimlerince diizenlemeye alinan
tasinmazlarin, yasal olarak kesilmesi gereken imar diizenleme ortaklik pay1
miktarindan fazlasinin uygulamaya tabi olmasi sebebi ile fazlasinin bu miktardan
kesilmesi suretiyle kamu hizmetlerine tahsis edilmesi,

seklinde uygulamalarda karsimiza ¢ikan olgular Yargitay uygulamalar ile kamulagtirmasiz

el atma olarak kabul edilmektedir.
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1.5.5. Kamulastirmada Islem Adimlar
Kamulastirma Kanunu’na gore 06zel miilkiyete konu olan tasinmazlar igin

kamulastirma yapacak kurum ve kuruluslarin bedel tespit is akis semasit Tablo 1’de

verilmistir;

Tablo 1. KK’ya gére Kamulastirma Islem Siireci (Akay vd., 2005)

ASAMA-1: Teknik Isler I Kamulastirma Planlarinin ve
Dosyalarinin Hazirlanmasi

ASAMA-2: Haklarin Edinimi l

I- OZEL MULKIYET

A- TAPULU TASINMAZLAR

a- Satin Alma (Pazarhk/Rizai Usul)-
2942/8.md.

I-OZEL MULKIYET

I1- KAMU MULKIYETI

Kamulastirma Karinin Alinmasi

Kiymet Takdir Komisyonu / Komisyonlarin

—> Kurulmasi (En az 3 kisiden olusur). -
Kamulastirma Serhi (2942 s.k.
md.7)
Emsal Deger Konusunda Arastirma Bilgi ve
- Parsel Listesi Gonderilir Belgelerin Toplanmasi (2942/7,11md.)
- Beyanlara Serh Edilir
- Bu serh Kkisitlayict degil, - Hgili Uzman Kisi, Kurum/Kuruluglardan emsal

bilgilendiricidir. 6 ay iginde 10. [7] degerler konusunda raporlar alinir.

Maddeye gore tescil davasi agildigina - Ticaret ve Sanayi Odasi, mahalli emlak alim-
dair mahkeme yazis1 getirilmedigi sattim isi yapanlardan, ilgili tapu, maliye
takdirde resen silinir. kurulusu, belediye ve kamulastirma yapan

yatirime1 kurum ve kuruluslardan bilgi toplanir

Uzlagma Komisyonu / Komisyonlari Bedel Tahmini
Kurulmast (En Az 3 Kisiden Olusur) |« 2942/11 esaslarma gore taginmazlarin bedel <
|_ tahmin tutanaginin tanzimi ve imzalanmasi

Tablo 1’de goriildiigii izere bir kamulastirma isleminde;
e KK’nun 5 ve 6. Maddeleri uyarinca kamu yarar1 karar1 alinmasi,
e KK’nun 7. Maddesi geregince kamulastirma planlarinin/haritalariin

hazirlanmasi,
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e Kamulastirma yapacak idarece kamulagtirma karar1 alinmasi,

e Kamulastirma karar1 alindiktan sonra kamulastirmaya tabii olacak tasimmazlar
adina tapu kiitligiine idari serh konulmasi,

e KK’nun 10. Maddesi geregince tapusuna idari serh koyulan kamulastirmasi
yapilacak tasinmazlar i¢in kamulastirmay1 yapacak idare tarafindan kiymet takdir
komisyonlari olugturulmasi,

e Kamulastirmaya tabi tutulan tasinmazlarin mal sahiplerine ve ilgililerine duyuru
yapilmasi,

e Tasinmaz i¢in belirlenen degerde vatandas ile kurum arasinda anlagma
saglanabilmesi adina uzlasma komisyonu ¢alismasi yapilmasi,

Kurum ve vatandas arasinda anlasma saglanamamasi halinde toplanan bilgi ve
belgeler ile kiymet takdir komisyonu tutanagi ve tiim evraklar islem yapilmak iizere ilgili
Muhakemat Miidiirligiine gonderilmekte ve kamulastirilacak taginmazin kamulastirma
bedelinin mahkemece tespiti ve hazine adina tescilinin yapilmasi istenmektedir.

Mahkemeden c¢ikan karar neticesinde vatandasa kamulastirma bedeli Odenerek

tapuda ferag islemi gergeklestirilmektedir (URL-12,2019).

1.6. Tasinmaz Kavram

Tasinmaz kavrami devlet tasarrufu altinda olan tasinmazlar ve 6zel miilkiyete konu
tasinmazlar olmak iizere iki kisimda tanimlanmaktadir:

Tasinmaz: 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu’na gore tasinmaz; arazi, tapu kiitiigiinde
ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ile kat miilkiyeti kiitiigline kayith
bagimsiz kisimlari ifade etmektedir. Bu taginmazlar 6zel miilkiyete konu olan taginmazlari
ifade etmektedir.

Hazine Tasinmazi: Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hiikiim ve
tasarrufu altindaki yerler olarak tanimlanmaktadir. Hazinenin 6zel miilkiyetindeki
taginmaz, tapuda Hazine adina tescilli taginmazlari; Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
yer ise, Tirk Medeni Kanunu ile diger kanunlarda Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda
oldugu belirtilen yerleri ifade etmektedir.

Bir tasinmaza bedel tespiti yapabilmek ig¢in, tasinmaza iliskin temek deger ve

kavramlarin bilinmesi gerekmektedir. TKGM sozliigiinden bedel tespiti esasina dayali
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kamulastirma kapsami dahilinde tasinmaza iligkin kullanilan temel kavramlara iliskin

tamimlamalar su sekildedir (URL-13, 2019).

1.6.1. Arazi

Sinirlart yeterli vasitalarla belirlenmis, yatay ve diisey sinirlart bulunan zemin
parcasidir.

Arazi kavrami ayrica belediye miicavir sinirlar1 dahilinde bulunup, heniiz imar
uygulamasi goérmemis, ifraz/terk/tevhid gibi islemlere dahil olmamis, {izerinde

tarla/bag/bahge/findiklik vb. tiirevler bulunan ham toprak olarak da tanimlanabilmektedir.

1.6.2. Arsa

Bulundugu yerin imar plani verilerine uygun olarak bdliimlenmis, en az yol, su,

elektrik ve kanal altyapisi olan arazi pargalarina arsa denir.

1.6.3. Tapu — Tapu Sicili — Tapu Kiitiigii — Takyidath Tapu

Tapu: Arazinin belirli bir par¢asinin veya iizerine inga edilmis bagimsiz bolimiin
malikini gdsteren, tapu sicil miidiirliigiince verilmis, aksi kanitlanincaya kadar gecerli
resmi bir belgeyi ifade etmekte olup buna tapu senedi denmektedir. Daimi ve miistakil
haklar i¢in de tapu senedi diizenlenmektedir.

Tapu Sicili: Tasinmaz mal ile iizerindeki haklarin durumlarmi gostermek {tizere
Devletin sorumlulugu altinda tescil ve agiklik ilkelerine gore tutulan sicile denmektedir.

Tapu Kiitiigii: Tapu sicilini olusturan ve tasinmaz mallarin tizerindeki ayni ve sahsi
haklar1 gosteren, kdy veya mahalle esasina gore tutulan defterlerden her birine tapu kiitiigi
denmektedir.

Takyidathh Tapu: Tasinmaza ait tapu bilgilerinin detayimi gosterir belge olup takyidat
belgesi ad1 da verilmektedir. Takyidath tapu belgesinde tasinmaza ait serh, ipotek, haciz,
intifa hakki, irtifak hakki, sufa hakki, vefa hakki, serbest dereceden istifade hakki gibi
takyidatlar bulunmaktadir (EK 5’de 6rnek verilmistir).
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1.6.4. Kadastro

Ulkenin kadastral topografik haritasina dayali olarak tasinmazlarin sinirlarini arazi ve
harita tizerinde belirterek yasal durumlarini saptamak ve bu yolla Tiirk Medeni Kanununun
on gordigi tapu sicilini kurmaktir (3402/1.madde). Sekil 5’te bir kadastro parseli ve
kapsadigi haklar gosterilmektedir.

— GOKYUZU ‘ ER—
"'""\ KULLANIM HAKLARY | ——
2l — FNDUSTRIYET

HAKLAR

IMAR
HAKLARI

MADEN

N YERALTI §U
HAR "’“@ S HAKLARI

Sekil 5.Bir kadastro parseli (Dale ve McLaughlin, 1988)

1.6.5. imar

Yeryliziiniin genel kullanis bigimlerini, yap1 yogunlugunu, yerlesme alanlarinin
gelisme ve biiyiikliiklerini, ulasim sistemlerini, yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve

diizenini, yollari, meydanlar1 ve yesil alanlar1 belirleme islemini ifade etmektedir.

1.6.6. Bina

3194 sayili imar Kanunu’nun 5. maddesine gére bina, “kendi basmna kullanilabilen,
istii ortiilii ve insanlarin i¢ine girebilecekleri ve insanlarin oturma, ¢alisma, eglenme veya
dinlenmelerine veya ibadet etmelerine yarayan, hayvanlarin ve esyalarin korunmasina
yarayan yap1” olarak tanimlanmustir. 1319 Sayili Emlak Vergisi Kanunu’nun 2. maddesine
gore ise bina; “yapildig1 madde ne olursa olsun, karada ya da su tizerindeki sabit ingaatlarin

hepsini kapsar”. Seklinde ifade edilmektedir.
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1.6.7. Ada — Parsel — Parselasyon — ifraz

Cevresi kamuya ait cadde, sokak, yol, kanal, ark, dere, gol, deniz gibi dogal ve yapay
siirlarla, kadastro ¢alisma alani sinir1 ile veya Devlet Demir Yollar1 arazisi ile g¢evrili
parsel ya da parseller topluluguna kadastro adasi denir.

Parsel: Sinirlar1 haritalarla belli edilmis arazi pargasidir. Bu harita kadastro haritasi
isekadastro parseli, imar haritasi ise imar parseli ad1 verilmektedir.

Parselasyon: imar parselleri olusturmak amaciyla, uygulama imar planina gére sahip
oldugu imar haklarina uygun olarak ve gerekli terk ve katilim iglemleri yapildiktan sonra
yol, meydan, yesil alan, park, otopark vb. kamu hizmetlerine ayrilan yerlerden herhangi
birini veya birkag¢ini kapsayacak sekilde yapilan ayirma islemidir.

Ifraz: Ilgilisinin talebi iizerine, bir parselin Imar Yasasmin 15 ve 16'nc1 maddeleri

uyarinca iki ya da daha fazla pargalara ayrilmasi islemini ifade etmektedir.

1.7. Tasinmaz Degerleme Kavramm

Deger kavrami bir tasinmazin mevcut piyasa degeri anlamina gelmektedir. Bir
tasinmazin degerini o tasinmazin alim-satim piyasasi belirlemektedir. Bu alim satim
bedelleri tasinmaz degerlemede gercege yakin olacak bir bedeli ifade edememesi
durumunda emlak vergisinden kamulastirmaya, 6zellestirmeden arsa arazi diizenlemesine
kadar bircok alanda ekonomik ve sosyolojik problemlerin ortaya ¢ikmasina neden
olmaktadir.

Tasinmaz degeri ise, deger kavraminda oldugu gibi alim-satim orani onun degerini
ifade etmektedir.

Her taginmazin kullanim degeri birbirinden farklidir. Bir degerin niteligini tam
anlamiyla belirlenmesi, oldukga karisik ve kisiden kisiye farklilik gésteren bir konudur. Bir
malin degeri onun ne kadar talep edilmesine bagli olarak degisim gdstermektedir. Yani bir
seyi bugiin ki degeri bir bagka zamanda ayn1 olamayacag i¢in deger kavrami kesinlik ifade
etmemekle birlikte tanimsiz olarak yorumlanabilmektedir.

Tasinmaz degerleme kavrami ise; tasinmazin, taginmaz projesinin ya da taginmaza
bagli hak ve faydalarin degerleme giiniindeki olas1 degerinin, bagimsiz, yansiz ve nesnel

ol¢iitlere dayanarak kestirimi olarak tanimlanabilmektedir (Cevik, 2012).
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1.7.1. Kamulastirma Ac¢isindan Tasinmazin Simiflandirilmasi

Hem kentsel hem de kirsal miilkiyetin konusu topraktir. Bu nedenle toprak, yasalarin
miilkiyete iligkin hiikiimleri ger¢evesinde kullanilir. Hukuksal bir kavram olarak topragin
kirsal alanda ifadesi arazi, kentte ise arsadir. Planlamada ise binanin oturdugu alanin bir
ifadesi olarak imar parselidir (Arslan, 1997; Uzun, 2000).

Yeryiiziindeki topraklar kentlesmeye bagli kullanabilirlik agisindan Sekil 1°deki gibi

siiflandirma s6z konusu olabilmektedir (Enver, 2009);

Kentsel \y Kentsel \ l.mm-\.ll\v\ Marjnal
,: \ \
Donfigm \ | |
Ekseni / F o
Arsa / IU[H-!R J Il‘pmk / ]()'l(,]‘_
/ / /
J J /

Sekil 6. Kullanilabilirlik agisindan topraklar (Uzun, 2000)

Kir ve kent topraklarinin sinirlarinikesin olarak belirleme imkaniyoktur (Yildiz,
1983; Uzun, 2000). Ama daglar, ¢oller ve bataklik gibi marjinal topraklar disinda, Sekil
6’de goriildiigii izere tarimsal topraklarin nihai dontisiimii kentsel arsaya katilim bigiminde

olacaktir.

1.7.2. Kamulastirmada Bedel Tespiti

Kamulastirma zorla satin almay1 ifade etmesi sebebi ile ana konusu uygulamaya
aliman taginmaz/tasinmazlar i¢in vatandasi magdur etmeyecek bir sekilde giinlin sartlari
dogrultusunda uygun yontemler kullanilarak taginmaz i¢in en adil ve piyasa degerine yakin
en dogru bedeli olan tasinmaza degerini verebilmek adina kiymet takdir kamulastirma
kavrami igerisinde 6nemli bir kavrami ifade etmektedir.

KK’nun 15. Maddesinde tasinmazin bedel tespitinde kamulastirilan tasinmazin
mahkemece yapilacak tespitinde;

a) Cins ve nevi,

b) Yiizolgtimii,
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c) Degerini etkileyebilecek biitlin nitelik ve unsurlarini ve her unsurun ayri ayri
degeri,
d) Varsa vergi beyani,
e) Kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirleri,
f) Arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin kamulastirma tarihindeki mevkii ve
sartlarina gore ve oldugu gibi kullanilmasi halinde getirecegi net geliri,
0) Arsalarda, kamulastirma giliniinden onceki 6zel amaci olmayan emsal satislara
gore satig degeri,
h) Yapilarda, resmi birim fiyatlar1 ve yap1 maliyet hesaplarini ve yipranma payi,
i) Bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif 6l¢iileri,
olusturulan bilirkisi heyeti tarafindan ilgili maddesinde belirtilen 6zellikler dogrultusunda
tasinmazin bedel tespiti yapilmaktadir.
KK’da belirtilen temel unsurlar dikkate alindiginda olusturulan kamulagtirma bedeli
Harita Miihendislerince kesin degeri ifade etmektedir. Bu deger ayni zamanda siiriim

degeri ya da rayi¢ bedeli anlamlarinda gelmektedir.

1.7.3. Mahkemelerce Kamulastirma Bedelinin Tespit Edilmesi

Uygulamalarda bedel tespiti iki sekilde yon bulmaktadir. Bunlardan birincisi
kurumun kendi biinyesinde olusturdugu deger takdir komisyonu tarafindan taginmaz igin
verilen bedel, diger ise kamulagtirilmasi yapilan taginmazin bulundugu bolgedeki
mahkemeler tarafindan olusturulan bilirkisi komisyonu tarafindan tasinmaz igin bedel
tespiti yapilmaktadir.

Kurumla vatandas arasinda anlagma saglanamamasi halinde mahkemelerde yapilan
durusmada hakim, tasinmaz malin bedeli konusunda taraflar1 anlagsmaya davet eder.
Taraflarin bedelde anlagmasi halinde hakim taraflarca anlasilan bu bedeli kamulastirma
bedeli olarak kabul eder. Sonug¢ olarak mahkemece bedel tespiti yapilmis sayilarak davaya
devam edilir.

Mahkeme tarafindan yapilan durusmada taraflarin bedelde anlagmamalar1 halinde
hakim, Kanunun 15. maddesinde sayilan bilirkisiler araciligiyla ve tiim ilgililerin
huzurunda taginmaz malin degerini tespit i¢in mahallinde kesif yapar. Yapilacak kesifte,
tasinmaz malin bulundugu yerin bagl oldugu kdy veya mahalle muhtariin da kesifte hazir

bulunmasi saglanarak, beyan1 alinir.
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Bilirkisiler, taraflar ve diger ilgililerin beyanin1 da dikkate alarak, Kanunun 11.
maddesindeki esaslara gore tasinmaz malin deger tespit raporunu hazirlarlar. Taraflarin
bedelde yine anlasamamasi1 durumunda gerekirse yeni bir bilirkisi kurulu edilir ve yeni bir
degerleme yapilir. Mahkemece tespit edilen bu bedel tasinmaz mal, kaynak ve irtifak

haklarinin kamulastirma bedelidir.

1.8. Bilirkisilik/Kamulastirma Bilirkisiligi Kavram

Tiirk Hukuk Sisteminde; yargici/hdkimin mesleki bilgi ve tecriibesiyle ¢ézemedigi
herhangi bir hukuki uyusmazlifin ¢éziimiinde, uyusmazliga konu olay ve olgularin
aydinlatmada, teknik bilgi ve becerisiyle yargica/hakime yardimer olan kisi veya kisilere
bilirkisi denir (URL-1, 2018).

Mahkemelerin teknik/idari/sosyal konularda bilgi yoniinden eksik kalmasi
durumunda bilirkisi kanunu g¢ercevesinde belirtilen sartlarda uzmanlik alaninda bilgisine
basvurulan kigiye bilirkisi denmektedir.

Kamulastirma bilirkisisi ise kamulastirmaya tabi olmus bir tasinmazin
kamulastirma/kamulastirmasiz el atma davalarinda mahkemelerce bedel tespitinde

basvurulan kisileri ifade etmektedir.

1.8.1. Kamulastirma Kanununa Gére Bilirkisilik

Bilirkisilik ile ilgili diizenlemeler Kamulastirma Kanununun 4650 sayili Yasa ile
degisik 15. maddesinde ve 15. maddeye dayanilarak cikarilan 24.11.2006 tarih ve 26356
sayilt Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Kamulastirma Davalarinda Bilirkisi
Olarak Gérev Yapacaklarm Nitelikleri ve Calisma Esaslarma Iliskin  Yonetmelik” te
mevcuttur.

KK’nun 15. maddesine esas alinarak ¢ikarilan Kamulagtirma Davalarinda Bilirkisi
Olarak Gérev Yapacaklarm Nitelikleri ve Calisma Esaslarina Iliskin Yénetmelik™in 5.
Maddesinde bilirkisi segilebilme sartlarim1 (URL-5, 2019);

1. Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi olmasi,

2. Medeni haklarin1 kullanma ehliyetine sahip olmasi,

3. Bilirkisilik yapacagi alanda en az ii¢ y1l fiilen mesleki faaliyet
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4. Kamu haklarindan mahrum bulunmamasi ve meslekten gegici veya siirekli olarak
men cezasi almamis olmasi,

5. Tirk Ceza Kanununun 53. maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile; kasten
islenen bir sugtan dolay1 bir yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina veya affa
ugramis olsa bile Devletin giivenligine karsi suglar, Anayasal diizene ve bu
diizenin isleyisine karsi suglar, milli savunmaya karsi suclar, Devlet sirlarina
karst sucglar ve casusluk, zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik,
sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, edimin
ifasina fesat karistirma, sugtan kaynaklanan mal varlig1 degerlerini aklama veya
kacakeilik suclarindan mahkiim olunmamasi,

6. Tirk Ceza Kanununun 276. maddesinin birinci fikras1 kapsamindaki suctan
dolay1 hiikiimlii veya bu suctan dolayr hakkinda takibat yapiliyor olmamasi,

7. 10/7/2002 tarihli ve 24811 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tiirkiye Miihendis
ve Mimar Odalar1 Birligi Disiplin Yonetmeligi geregince bagli oldugu ihtisas
odasindan disiplin cezas1 almamis olmasi,

8. llgili ihtisas odasinca diizenlenen bilirkisi meslek ici egitim kursunu basar1 ile
tamamlayarak bilirkisi yetki belgesi almis olmasi veya denkligi kabul edilen
belgeye bilirkisilerin sahip olmasi gereken sartlar belirtilmistir.

- Bilirkisiler, bu ozellikleri tagiyan miihendis, mimar ve sehir plancilari
arasindan segilir.

- Idare kurullar listelerinde yer alacak bilirkisiler disindakilerin Birlige bagl
ilgili ihtisas odalarina liye olmalar1 zorunludur.

olusturmaktadir.

1.8.2. Kanun Kapsaminda Mahkemelerce Bilirkisi Kurullarinin Olusturulmasi

Kamulastirma islemlerinde gerek kamulastirmay1 yapacak kamu kurumu olsun gerek
mahkemece belirlenecek bilirkisi heyeti olsun bedelin nasil tespit edilecegi ve bedeli takdir
edecek kisilerin se¢imi gibi hususlar dikkat ve titizlik isteyen bir konu olmasi sebebi ile
ozellikle mahkeme tarafindan belirlenecek bilirkisi komisyonlarinin belirlenmesinde
davalarin konusuna uygun teknik anlamda alanlarinda uzmanlagmis kisilerin se¢imine 6zen

gosterilmesi  gerekmektedir. Kesiflerde karsilagilabilen gilivenlik problemlerinin ve
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ozellikle koylerdeki kesiflere kdy muhtarlarinin veya yore halkinin da bilirkisi heyetine
katilmasi gibi etkenlerde bilirkisilerin tarafsizligini etkileyebilmektedir.

KK’nun 15. Maddesine gore bedel tespitine konu yerin cins ve niteligine gore en az
ici kisilik bilirkisi olusturma zorunlulugu mevcuttur. Ilgili kanununun ilgili maddesinde
kamulagtirilacak tasinmazin niteligine gore bedel tespit komisyonlarinda bilirkisi olarak
secilecek kisilerden birinin tasinmaz gelistirme konusunda yiiksek lisans veya doktora
yapmis uzmanlar ya da Sermaye Piyasasi Kanununa gore yetkilendirilen gayrimenkul
degerleme uzmanlar1 arasindan secilmesi zorunlulugu yasada 2001 yilinda yapilan
degisiklikle getirilmistir.

Kamulastirma Davalarinda Bilirkisi Olarak Gorev Yapacaklarin Nitelikleri ve
Calisma Esaslaria Iliskin Yonetmeligin 5. maddesindeki sartlar1 saglayan ve Kanunun 15.
maddesi ile yonetmeligin 7. maddesi uyarinca bilirkisilik yapabilecek nitelikte olan
miihendis, mimar ve sehir plancilart arasindan yonetmeligin 8. Maddesine gore;

e Mahkemesince olusturulacak bilirkisi kurulu, kamulastirmaya konu olan yer veya
hakkin cins ve niteligine gore; ilgili meslek gruplarinin meslek odalari tarafindan
bildirilen listede yer alanlardan g kisi il/ilge idare kurulunca bildirilen listede yer
alan o bolgede tasinmaz sahibi olan miihendis, mimar ve sehir plancilarindan
secilecek iki kigi olmak tizere toplam bes kisiden olusturulmaktadir.

e Kamulastirilacak taginmaz mal ve kaynagin niteligine gore uzmanlik alanlarinin
belirlenmesinde mahkemece tereddiide diisiilen konularda birligin goriisiine
bagvurulmaktadir.

e Kamulastirilacak taginmaz malin {stilin niteligi goz Oniine alinarak, bilirkisilerin
icli ayn1 uzmanlik kolundan segilebilmektedir.

e llgili meslek odalarmmn liste veremedigi veya verilen listeden fiili ve hukuki
sebeplerle bilirkisi se¢ciminin imkansiz oldugu il ve ilgelerde, kamulastirilan
tasinmaz malin cins ve 6zelliine gore, Baymdirlik ve Iskan, Tarim ve Koy Isleri
ile Cevre ve Orman Bakanliklarinin tasra teskilati ile diger kamu kurum ve
kuruluglarindan alinacak fen adamlar1 ile bilirkisi kurulu tamamlanmaktadir.
Bunlarin da bulunmadig1 veya fiili veya hukuki sebeplerle bilirkisi se¢imine
imkan olmadig1 takdirde, komsu illerin oda listelerinden, yoksa yukarida

belirtilen resmi daire ve kurumlardan alinacak fen adamlar ile kurul tamamlanir.
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1.9. Harita Miihendisi Kimdir

Yeryiiziinlii ¢esitli yontemlerle (yersel veya fotogrametrik) tamamim1i ya da bir
kismini belirli teknik yontemler kullanarak Slgen, veri iireten, bu verileri yorumlayarak
metrik olarak ifade eden, sayisal ortamda veya kagit lizerinde kullaniciya sunulmasi
islemini gergeklestiren kisi olarak tanimlanabilmektedir. Kisaca yeryiiziinde goziin
gordiigli cisim ve nesneleri bilgisayar ortamina veya harita lizerine ayn1 en-boy-yiikseklik
Olciileriyle birebir yerlestiren meslek disiplinine hizmet veren lisans egitimi almis
kisilerdir.

Harita Miihendisi, Uluslararas1 Haritacilar Birliginin (FIG) tanimina; “arazileri, ii¢
boyutlu objeleri, noktalari, akislar1 belirleme, 6lgme ve temsil etme; arazileri ve ilgili
cografi bilgileri bir araya getirme ve yorumlama; bu bilgileri arazilerin, denizlerin ve
tizerindeki yapilarin planlanmasi ve verimli yonetimi i¢in kullanma; biitin bu
uygulamalarin gelistirilmesi i¢in aragtirmalar diizenleme, faaliyetlerinden birini veya daha
fazlasim gerceklestirebilecek akademik niteliklere ve teknik uzmanliga sahip profesyonel

bir kisidir” seklinde tanimlamaktadir (URL-15, 2019).

1.9.1. Harita Miihendisligi Meslek Disiplini Lisans Egitim Dersleri

Harita miihendisligi, Ulkemizde Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi, Harita
Miihendisligi, Harita ve Kadastro Miihendisligi ya da Geomatik Miihendisligi gibi bir¢cok
farkli isme sahip olup, giiniimiizde egitim veren ve yeni agilmis heniiz egitim vermeyen
tiniversitelerde Harita Miihendisligi ve Geomatik Miihendisligi isimleriyle egitim vermekte
ve yok onayi ile yeni tiniversitelerde agilmaya devam etmektedir.

2019-YOK Yiiksekdgretim Programlar1 ve Kontenjanlari Kilavuzu'na gore 2018 yili
itibartyla egitim veren 21't harita miihendisligi bolimii ve 4't geomatik miihendisligi
boliimii olmak toplam 25 boliim yer almaktadir.

Harita Miihendisleri, iiniversitelerden mezun olduktan sonra aldiklart egitim sonra
bir¢cok alanda hizmet verebilmektedirler. Bunlar kisaca su sekilde siralanabilmektedir;

e Klasik Haritacilik

e Ingaat

e Fotogrametri ve Uzaktan Algilama
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e (Cografi Bilgi Sistemi

e Tasmmmaz (Gayrimenkul) Degerleme

Belirlenen hizmet alanlar1 kapsaminda harita miihendislerinin egitim siireleri
boyunca almis olduklar1 dersler EK 2°de verilmistir. Universitelerde verilen egitim kapsami

altinda harita miithendisligi ilgili alanlar1 Sekil 6’da mevcuttur.

1.9.2. Harita Miihendisligi -Tasinmaz Degerleme-Yasal Dayanaklari

Tasinmaz degerleme kavrami konusu itibari ile; hukuk bilgisi, miras kanunu,
kamulastirma kanunu, vergilendirme kanunu, kadastro kanunu, tapu sicil kanunu, imar
kanunu vb. kapsamaktadir. Bu anlamda bakildiginda, miihendislik egitimi veren tim
meslek disiplinleri igerisinde Ek 2’de verilen tablolar dayanak alindiginda tasinmaz
degerleme uzmanlig1 yapan ve bedel tespit komisyonlarinda mahkeme hakimi tarafindan
gorevlendirilen meslek disiplinleri icerisinde harita miihendisligi tasinmaz degerleme
kavramina ve tasinmaz degerinin belirlenmesi konusuna hakimiyeti mevcut olup, tasinmaz
degerleme alaninda tek egitim veren meslek disiplininin harita miihendisligi oldugu
goriilmektedir. Harita miihendisligi uygulama alanlar itibari ile karayollari, teias, dsi gibi
kurumlar kapsaminda yapilan kamulagtirma ihaleli isler kapsaminda projeler yapmaktadir.
Tablo 1 ‘de islem adimlarinda kamulastirma planlarinin ve dosyalarinin hazirlanmasi
asamast ile bir tasinmazin kamulagtirma asamalarinda gegirdigi siire¢ ve sonucunda
degerinin  belirlenmesi hususunda harita miihendislerinin kanunlar kapsaminda

yararlandiklar1 yasalar EK 3‘de verilmektedir.



2. YAPILAN CALISMALAR
2.1. Kamulastirma Kavramimin Harita Miihendisligi Acisindan Incelenmesi

Kamulastirma bir tapu ve kadastro uygulamasi olup, kamulastirma dahiline alinan
parsellerde yapilan islem ifraz yani ayirma-b6lme, birlestirme ve idare lehine tesis edilecek
irtifak hakki islemleri igermesi nedeni ile de bir haritacilik meslegi uygulamasidir. Ek 2°de
harita miithendisligi boliimii bulunan {iniversitelerden secilmis ders egitim kataloglarina

incelendiginde, harita mithendisligi ilgili alanlar1 Sekil 7°deki gibi 6zetlenebilmektedir.

Matematik  Fizik Kimya

oyt \
Girdi Uydy Teknolojis ‘
Veri Tabamn
Flziksel Jeodezs Y i
Global /‘d
Bigrsayar

Astronomi \
Destes ||

Jeodezik  Systems Cografi
Taginmaz “a Referans Bilg: A" Tasanm
Yapay
Teka

hukuky

EXONOM wlps Geoinformation, Geomatics,
— Geoinformatics

Topodrafk
Harity Uretiny

Fotogrametri Kartogratya

b

Konumsal Ven
Uzaktan algilama
Tematik Marita . YOnetimu
Uretim 'mlm
Coldratya
Cevre Bilim
Uzaktan Agilama Hdrolop
Uygulamalan Kacastio Grman
Tanm Aran Yonetimi Jecio
Cevre Aran Yénetim Yeofizik
Plan -
Oginograf MOhen
n?m:gja Dederieme :;’::1. uhendishii
Orman Kamulagtirma 44
Jeoloyl
Afet Yonetimi

Sekil 7. Harita (Geomatik) miihendisligi ilgi alanlar1 (Konency, 2002)

Bir kurum kamulastirma karar1 almadan Once kanun gere§ince kamulastirmasi
diisiiniilen proje i¢in kamu yarar1 karar1 almadan evvel kamulastirma plani hazirlamaktadir.
Kamulastirmada plan/proje yapim durumuna gore iki tiir durum vardir Sekil 8’da

verilmistir;
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KAMULASTIRMA
v v
Kamulagtirma Plant Kamulastrma Plan
Hazrlanarak Yapilan Hazrlanmaksizm Yapilan
Kamulastrma Kamulagtrmasiz
$ El Atma
Kismi
Kamulastrma
Acele
Kamulastirma
Acele
Kamulastrma

Sekil 8. Plan hazirlama durumuna goére kamulastirma tiirlerinin
siniflandirilmasi

Kurumun kamu yarar1 olmaksizin yapmis oldugu uygulama kamulastirmasiz el atma
olup durum kamulastirma planlar1 kamulastirmaya baslandiktan sonra hazirlanmaktadir.
Mgili kurum uygulamaya baslamadan &nce gerekli harita bilgilerin {iretimi ve plan kapsam1
dahiline giren parsellerin kamulastirma planini olusturmaktadir. Kamulastirma plan
kamulastirilacak giizergah, kadastral parseller ve yapilar, kamulastirilacak alan, tapu
bilgileri gibi kamulastirma siirecine etki edecek her tiirlii bilgiyi gosteren seritvari haritalar
kapsamaktadir. Ayrica orman, mera, sit alan1 gibi kamulastirilamayacak tasinmazlar i¢in
kamulastirma planmin haricinde ilgili kuruma izin-irtifak plan1 veya tahsis plani
hazirlanmaktadir.

Kamulagstirma haritalari tiretimi iki sekilde yapilmaktadir Sekil 9;
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KAMULASTIRMA
PLANI YAPIMI

I

Kadastro Goren Kadastro Gormeyen
Yerlerde Yapilacak Yerlerde Yapilacak
Kamulastirma Haritalari Kamulastirma Haritalar

Sekil 9. Kamulastirma plani tiretim durumlari

Kadastro gormeyen yerlerin kamulastirma plani hazirlanmadan 6nce kadastral durum
asamalar1 tamamlanarak kadastro goren yerlerde yapilacak kamulagtirma planlarinin
hazirlanmas1 asamasina getirilmektedir.

Kamulastirma planlarinin hazirlanmas1 durumu kanun kapsaminda belirtildigi iizere
kamu yarar1 karar1 alinan durum gergevesinde parsellerin tapu ve kadastro bilgileri temin
edilir, temin edilen veriler ile proje kapsamindaki alan ¢akistirilarak kapsama girecek
kisimlar belirlenmektedir. Parsellerin belirlenen kisimlar1 kamulagtirmayir yapan kurum
tarafindan adalara ayrilarak kamulastirma adalar1 olusturulmaktadir. Belirlenen
kamulastirma sinir1 olusturulan kamulastirma adalarindaki parsellere denk gelmesi halinde
parsel smirin gegme durumunda gore iki ya da daha fazla kisma ifraz yani

boliinebilmektedir (Sekil 10).
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KAMULASTIRMA
HARITASI iISLEMLERI

v BELEDIYE
o VAU KADASTRAL | 3
iSLEMLERI ISLEMLER ISLEMLERI
Takyidath Tapu Arsa/Arazi

Bilgileri ‘I7 ‘I7 2 47 5 ‘I7 Durumunu

(Zilyetlik Kimin) Parsel Koordinat Kroki Pafta Olgek Kesinlestirmek
| | Amaci fle
;
Miilkkiyet Smirlarm Uygulama
Gosterir Harita fmar Plan
Yapmu
¥ TR c
frti Nazim evre
I"I'ersi:iueKrflrIurlgirii }Y[Zl:'l]iq Idarenin Belirlendigi Plam Diizeni Imar
Kamulast S Plam
Olusan Parsellerin Tapu 3 ile Hsaﬁma;mm
Siciline Kayit Edilmesi Cakstmiligl]
QI < cni Kamulastrma Kamulastirma
ORI < lcri . Kapsamma Giren Kapsamma Girmeyen
Gostertirokiler Parsellerin Parsellerin
Gosterilmesi Gosterilmesi

Sekil 10. Kamulastirma haritas1 yapim agsamasi yararlanilan altliklar

Kamulagtirma haritalarinda kamulastirmaya giren, kamulastirmaya girmeyen

parsellere renklendirilerek gosterilmektedir (Sekil 11).

Sekil 11. Kamulastirma haritast 6rnegi
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2.2. I':Jlkemizde Kamulastirma Kapsaminda Bedel Tespiti Yapan Kurumlarin
Incelenmesi

Ulkemizde kamulastirma kapsami altinda bedel tespit ¢alismalari, dncelikle kurumlar
tarafindan sartnameler dogrultusunda kendi bilinyesinde olusturduklar1 bedel tespit
komisyonlari tarafindan yapilmaktadir. Ulkemizde RG: 4 Agustos 2018 tarih ve 30499 say1
ile yaymlanan 1 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’'ne gore kamulastirma kapsami
altinda bedel tespiti yapan kurum ve kuruluslar bagli olduklar1 bakanliklara gore Ek 4’de

diizenlenmistir.

2.3. Mahkeme Bedel Tespit Komisyonlarinca Gorevlendirilen Tasinmaz Bedel
Tespiti Yapan Meslek Gruplarinin Incelenmesi

Tasinmazin kamulastirilmasi sonrasinda kurum tarafindan belirlenen komisyonca
tasinmaza bicilen degerde vatandas ile anlagma saglanamamasi durumunda ¢o6ziim
mahkeme kanali ile saglanmaktadir. Degerlemeyle ilgili hususlarda yargiya intikal etmis
anlagsmazliklarin ¢6ziimii icin, ilgili mahkemelerce olusturulan bilirkisi komisyonlari
tarafindan bedel tespiti yapmaktadir (Nisanci, 2005; Cete, 2008; Enver 2009; Candas
2012).

Kamulastirma davalarinda bilirkisilik kavrami iki sekilde karsimiza c¢ikmaktadir.
Birincisi taginmazin mahkeme kanali ile tespiti amaciyla bedel tespit bilirkisi heyetleri
se¢mesi, ikincisi ise bedel tespiti yapilacak tasinmazin ilgili mahkeme hakimi tarafindan
lokasyon olarak gdsterilmesi ve parsel yerini ve sinirlarini géstermesi amaci ile fen bilirkisi
tayin etmesidir. Fenbilirkisileri meslek anlaminda topograf/harita teknikeri/harita
miihendisleri arasindan se¢ilmektedir.

Ulkemizde 6zelikle kamulastirma davalarinda bedel tespit komisyonlar1 bilirkisiligi
yasal diizenlemeler kapsaminda kurum ile tasinmaz sahibi arasinda anlagsma
saglanamamasi durumunda ilgili tasinmaza ait gerekli bilgi, belge ve tutanaklarin toplanip
ilgili mahkemesine gonderilerek mahkeme kanali tarafindan hakimler tarafindan belirlenen
konusunda uzman kisiler se¢ilmekte ve kamulastirma alaninda mahkeme hakimi tarafindan
agirlikli olarak kamulastirma yasasi kapsaminda diizenlenen Kamulastirma Davalarinda
Bilirkisi Olarak Gorev Yapacaklarm Nitelikleri ve Calisma Esaslarina iliskin Y&onetmelik
geregince davalarda miihendis, mimar ve sehir plancilarin mesleki bilgi deneyim ve

uzmanliklarindan yararlanmak amaci ile se¢ilmektedir. Mahkemelere teknik konulara gore
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Ozellikle kamulastirma davalar ile ilgili bilirkisilik yapan meslek gruplar1 yazilan teknik
raporlarda incelenen;

e Harita Miihendisleri

e Sehir ve Bolge Planlama

e Mimarlik

e Insaat Miihendisleri

e Ziraat Miihendisleri

e Jeoloji Miihendisleri
olmak 6 meslek disiplini mevcut oldugu uygulamalarda ve bilirkisi raporlarindan tespit
edilmistir. Ayrica son donemde diizenlenen Kamulastirma Davalarinda Bilirkisi Olarak
Gorev Yapacaklarin Nitelikleri ve Calisma Esaslarma Iliskin Yonetmelikte yapilan
diizenlemede kamulastirma davalarinda sermaye piyasasi kurulu tarafindan verilen SPK
lisanst almis meslek gruplarinin da bedel tespit komisyonlarina mahkeme hakimi

tarafindan alaninda uzmanlik belgesi kabul edilerek se¢ilmektedir.

2.4, Ulkemizde Kamulastirma Davalarinda Mahkemelerce Belirlenen Bedel
Tespit Komisyonu Bilirkisilerinin Lisans Ders Programlariin incelenmesi

Ulkemizde mahkeme bedel tespit komisyonlarinca gorevlendirilen tasmnmaz bedel
tespiti yapan meslek gruplari mimar, mithendis ve sehir plancilart arasindan secilmektedir.
Bedel tespit komisyonlarinda mahkemelerce segilen bilirkisilerin, meslek gruplarina gore
kamulastirma siiresindeki projelendirmeden bedel tespit siirecine kadar olan asama goz
Oniine alindiginda konularinda olan bilgi birikimleri ve ¢alisma alanlar1 agisindan lisans
stiresi boyunca almis olduklari ders konular1 ve sermaye piyasasi kurulu tarafindan verilen
SPK belgesi ile ilgili sinavda sorulan sorular ve konularla ilgili bir tarama yapildiginda

asagidaki tablo ortaya ¢ikmaktadir:
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Tablo 2. Mahkeme bedel tespit komisyonlarinda gorevli meslek gruplarinin aldiklari lisans
egitim ders konulari

Lisans Programlari
) i) 5B B
< 2 2 22| g2 =2
Dersler = '% % ‘g gg § % 2 %
T3 s | =5 |NVE| 55
= = = =
Gayrimenkul/Tasinmaz Degerlemesi * *
Imar Kanunu ve Yénetmelik * * *
Tapu Kanunu ve {lgili Mevzuat *
Kamulastirma Kanunu *
Kadastro Kanunu *
Taginmaz Hukuku *
Arsa ve Arazi Diizenlemesi *
Orman Kanunu *
Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi *
Iskan Kanunu ve Uygulama Y 6netmeligi *
Kadastro Bilgi Sistemi *
Sehircilik * * *
Harita Bilgisi * * * * * *
Avrazi Bilgi Sistemi * * *
Kirsal / Kentsel Toprak Diizenlemesi *

25. Bazn Ulkelerde Kamulastirma Bedel Tespit Komisyonlar:1 Bilirkisi
Kurullarinin incelenmesi

Baz1 iilkelerde devlet kamulastirma hakkini kullanilirken, bu amagla miilkiyet
kaybindan dogan zararlar yine devlet tarafindan karsilanmaktadir. En biiylik tartisma
konusu ise, zaman kayiplarmin ¢oklugu ve bedel tespitlerinin gergekten uzak olmasina
iligkindir. Kamulastirilacak alan se¢imi de tartisma konusu olmaya devam etmektedir
(Akyol, Yomralioglu ve Uzun, 1992).

Bu anlamda iilkemizde oldugu gibi gelismis ve gelismekte olan iilkelerde de
kamulagtirma ¢alismalar1 mevcudiyetinde bedel tespitinde hangi meslek gruplarinin yer

aldigin1 gérmek acisindan bazi tilkeler secilerek incelenmistir.
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2.5.1. Ingiltere’de Bedel Tespit Komisyonu

Kamulastirma ¢alismalar1 amaclarina gore farkli kanun ve yonetmelikler er¢evesinde
ele alinmaktadir. Yapilan deger tespit islemlerinde 1961 yilinda vyiirlirliige giren
kamulagtirma yasas1 (Land CompensationAct) esas alinmaktadir. Buna gore, ilgili yasanin
degerlendirmeye ait kismi 6 temel ilkeden olusmaktadir. Bunlardan ilk 5 madde direkt
olarak degerlendirmeden bahsederken 6. madde kamulastirmada mal sahibi aleyhine dogan
diger zararlarin (is kaybi, tasinma, enflasyon vb.) O6denmesi konusunu icermektedir
(Britton, 1989). Kamulastirma isleminde ilk olarak alinan kamulastirma kararmin ilgili mal
sahibine bildirilmekte, daha sonra miilkiyete ait deger tespit calismalari olusturulan
kurullarca yliriitiilmektedir. Kamulastirma bedelinin tespitinde esas olan, giiniin rayic
bedelleridir. Bedel tespitinde, kamulastirma sonrasi meydana gelecek olan deger artislar
dikkate alinmaz. Ancak mal sahipleri kamulastirma karari ile deger tespiti arasinda gegen

zaman igerisinde meydana gelebilecek deger artisini talep edebilir. (Hallett,1988).

2.5.2. Fransa’da Bedel Tespit Komisyonu

Fransa'da 1935 yilina kadar yapilan uygulamalarda, kamulastirma ile ilgili deger
tespiti resmi makamlarca yapilmakta, ancak 6demeye konu olacak kamulastirma bedeli
icin son karar, arazi sahiplerince olusturulan bir juri tarafindan verilmekteydi. Ayrica
yapilan deger tespit isleminde, kamulastirma sonrasi durum goézardi edilmekte ve
degerlendirme dis1 birakilmaktaydi. Bu tarihte yapilan bir degisiklik ile, mal sahipleri jurisi
yerine bir deger - tespit komisyonu kurulmasi ongoriildi. Ancak bu zaman igerisinde
yapilan bedel tespitlerinin, normal degerlerden fazla oldugu gozlendi. 1955 yilindaki arazi
fiyatlarindaki hizli artis karsisinda, kamulastirma g¢alismalarinda bazi standartlar getiren
yeni bir yasa yiriirliige girdi. Bu yasa ile, deger - tespit komisyonlari, yeni yasa ile
getirilen standartlara, uymak zorunda kaldigindan, bu komisyonlarin serbest karar yetkileri
bir anlamda kisitlanmis oldu. Nitekim, 1958 yilinda bu uygulamadan vazgegildi ve deger
tespit komisyonu yerine bu isten sorumlu olacak bir hakimin gorevlendirilmesi
kararlastirildi. Bununla amaglanan, kanun ve yonetmelikleri daha iyi bilen ve siyasi etki
altinda kalmadan karar verebilecek bir mekanizma olusturmakti. Pratikte de resmi kurumca

belirlenen kamulastirma bedeli ilgili hakimin karar1 ile kesinlik kazanmaktadir. Bugiine
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kadar yapilan uygulamalarda hakimlerce tespit edilen kamulastirma bedellerinin genelde

mal sahiplerinin lehine oldugu gézlenmektedir (Akyol, Yomralioglu ve Uzun, 1992).

2.5.3. Almanya’da Bedel Tespit Komisyonu

Kamulagtirma c¢aligmalari, {ilke veya bdolge bazindaki kamu ihtiyaglarinin
karsilanmas1 i¢in veya yeni kentsel alanlarin acilmasi seklinde olur. ilgili makamlarca
alman kamulastirma karar1 mal sahiplerine iletildikten sonra, giiniin serbest piyasa
kosullarina gore kamulastirma bedeli belirlenir. Bu bedeller, 1960 yilindan beri iilke
genelindeki emlak fiyatlarinin tespitinden sorumlu bir kurulca tespit edilirler. Bu tespitte,
kamulastirma sonras1t meydana gelecek deger artislar1 bedele etki ettirilmez. Bu bakimdan
kamulastirma hakkinda yapilan sikayetlerin biiyiikk bir kismi, kamulastirma bedellerinin
diistikligi ile ilgilidir. Kamulastirma bedeline mal sahiplerince yapilacak itirazlar sonunda,
ilgili mahkeme deger tespit kurulunun raporlarini inceleyerek kesin karar1 vermektedir
(Klaus, 2010, Seele, 1982).

Tasinmaz bedeli iilke genelinde emlak fiyatlarinin tespitinden sorumlu bir kurul
tarafindan serbest piyasa kosullarina gore belirlenir (Akyol, Yomralioglu ve Uzun, 1992).

Kamulastirma bedel tespiti serbest piyasa kosulu ile yapilmaktadir.

2.5.4. Rusya’da Bedel Tespit Komisyonu

Rusya’da kamulastirma, arazi kanununa dayal yiiriitiilmektedir. Kamulastirma varsa,
sinirlar1, gerekcesi saglam bir sekilde ortaya konulmali ve uluslararast anlasma, milli
giivenlik, altyapr gibi, gerekgeye temel olusturan, motivasyonu agiklamalidir. Bu
cercevede devlet karar alir (Volovich, 2010). Sonra alinan karar planlara, harita ve
kadastro bilgilerine islenir. Malike tasinmazin kamulastirilacak, ancak bedeli 6denecektir
denilir. Ardindan oncelikle esit, hakkaniyetli bir tazminat saptanir. Tazminat, bagimsiz
kiymetlendiriciler, ulusal konsey tarafindan piyasa degeri iizerinden belirlenmektedir.
Konut tazminatinda, insanlarin karsilasabilecegi zararlar, kisi bast minimum konut boyutu
gibi hususlara dikkat edilir. 2000 yilindan beri raporlara, bolgesel ve yerel incelemeler
dahil edilmektedir. Anlasma olmamas:1 halinde, tazminat mahkeme tarafindan

belirlenmektedir.
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2.6. Kamulastirma  Cahsmalarinda Kurum ve Mahkeme  Bilirkisi
Komisyonlarinca Belirlenen Bedel TespitlerininIncelenmesi

Kamulagtirma islemlerinin en can alici noktast tasinmazin bedelinin tespit
edilmesidir. Bu noktada oncelikle kamulastirma plani1 yapilan ve kamulastirmasini yapan
kurum tarafindan bedel takdiri yapilan taginmaz i¢in mal sahibi ile bedel acisindan
anlagilamamasi durumunda bedel tespiti amaci yargi yoluna gidilmesine sebep
vermektedir. Bu anlamda bu bolimde Trabzon ili i¢in yapilmis caligmalardan
yararlanilarak mahkeme bilirkisi heyetleri arasi ve kurum ile mahkemesince kesinlesmis

birim bedel fiyatlar arasindaki farkliliklar ortaya koyulmasi amaglanmastir.

2.6.1. Trabzon 1li icin Bedel Tespiti Amach Mahkeme Bilirkisi Heyetlerinin
Belirlemis Oldugu Birim Bedellerinin incelenmesi

Kamulastirma-miilkiyet iligskisinin en dnemli unsuru bedel belirleme islemidir. Bu
amagla, bu baslik altinda kamulastirma islemleri bitmis ve devam eden ¢alismalarin bedel
tespiti amagli vermis olduklart degerlerin kurumsal ve mahkeme bedel tespit komisyonlar
tarafindan birimlerin karsilastirilmasi verilmistir.

Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bolgesinde konumlu olup, cografik olarak 38° 30’ — 40°
30" dogu meridyenleri ile 40° 30" — 41° 30" kuzey paralelleri arasinda yer almaktadir.

Sekil 12.Tiirkiye fiziki haritas: iizerinde Trabzon ili’nin konumu
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Trabzon ilinin komsulari; kuzeyinde Karadeniz, giineyinde Giimiishane ve Bayburt,
dogusunda Rize, batisinda Giresun ili bulunmaktadir. il 4.628 km? yiizélgiimiine sahiptir.

Bu kapsamda Trabzon iline ait kanuni bulvar yolu kapsaminda Karsiyaka ve
Cukurcayrr mabhalleleri ile kentsel doniisim kapsaminda yeniden diizenleme goren
Pazarkap1 ve Comlekei mahallerine ait dort mahallenin verileri incelenmistir. Sekil 13°de

konu i¢in secilen ¢aligma alanlarini gosterilmistir.

BELIRLENEN GALISMA ALANLARIY
Y e > A ‘

Sekil 13. Calisma amagli se¢ilen mahallelerin gosterimi

2.6.1.1. Kentsel Doniisiim Kapsaminda Kurumun Vermis Oldugu Bedele Karsi
Kesinlesen Mahkeme Kararlarina Gore Tespit Edilen Bedel

Kentler, insan ihtiyacina gore sosyal, ekonomik ve fiziksel anlamda zamanla gelisip
degisim gostermektedir. Kentsel doniisiim de bu anlamda sehir i¢in gereksinimlerin daha
yararli amag¢ i¢in insanin toplumsal yasamdaki ¢agina uyum saglamak agisindan belli
bolgelerin degisimi adi altinda yapilan kamulastirma islemidir.

Bu baslik altinda verileri Trabzon tapu ve kadastro miidiirliigii tarafindan temin
edilen mahkeme bilirkisi heyetlerinin belirlemis oldugu ortalama fiyatlar ile Trabzon
Ortahisar Belediyesi Imar Miidiirliigii Kentsel Doniisiim Projelerinden Pazarkapi ve
Comlekci mahallelerine ait mahkeme bilirkisilerince ve komisyonlar: tarafindan belirlenen

bedel tespitleri ile kurumun vermis oldugu bedeller incelenmistir.



36

[ Pt 3 G e W A 0 TEMONIE G D A : 7 p——
dwﬁnmwwmwmmmmwmwm- _4x
NS Em@iE QU +Y 2o 2 /WB | 7= esme, i 560 Craziue 15

N
X

A+E~S=zo@a

-—
20
=

id
»

e T k\‘fﬂ@"'}'\'{ 1

R § >N $tatete KM MK O2EL71€ 2

Sekil 14. Pazarkap1 ve Comlek¢i Mahallelerinin mahalli sinirlari

2.6.1.2. Pazarkapi Kentsel Doniisiim Bedel Tespit Verileri

Trabzon ili merkezi yapilasmada yeni bir olusum yeni bir bina yeri tahisisi i¢in
uygun bir yer/alan bulmak alan acisindan oldukc¢a zor bir bolgedir Trabzon sehri
biiyiiksehir belediyesi olmasi sebebi ihtiyaglar dogrultusunda yeni bir bina alani yaratma
amaci ile alan belirlenmis ve bu kapsam dahilinde Pazarkapi Mahallesi Kentsel Dontlisiim
calisma kapsamina alinmis ve Trabzon i¢in merkezde onemli noktalara yakin olmasi
dikkate alinarak Pazarkap1 Mahallesi sinirlar1 dahilindeki kisim doniisiim kapsamui igerisine

alimustir.
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Sekil 15.Pazarkap1 Mahallesi sinirlarini gdsterir harita uydu goriintiisii

Pazarkap1 Mabhallesinde sinirlar1 Senol Giines Caddesi, Devlet Sahilyolu Caddesi, 8
Direkli Hamam Sokak ile Kalkanoglu Caddesi arasindaki alanda 10.000 m? alan kentsel
dontigiime alinmistir. Bu kapsamda 41 bina yikilmistir. Sekil 16°te kentsel doniisiim alani

gosterilmektedir.
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Sekil 16. Pazarkap1 kentsel doniigiim proje alanini1 gosterir imar durum krokisi

Pazarkap: kentsel doniisiim projesi kapsaminda TOKI tarafindan verilen fiyat ile

mahkemesince kesinlesmis birim fiyatlar her ada/parselden birer 6rnek olacak sekilde
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parsellerin konumlar1 ve cepheli olduklar1 mahalleler dikkate alinaraktablo 19°da

verilmistir.

Tablo 3. Pazarkapi Mahallesine ait kurum ve kesinlesen mahkeme karar bedellerinin

karsilastirilmasi
) ToKim2 | Kesinlesen | oo colin Ada Parselin
K. Giren e .. Mahkeme T . T
Ada/Parsel 2| Niteligi Birim 2 Icerisindeki | Gordiigii Sokak /| Yilt
Alan (M) . Karari m
Fiyati s Konumu Cadde
Birim Fiyat1
3 Kath .
Atilla Saglam ve
96/14 | 3000 | Beonarme | 2400 5601 2| Ara parsel Misirh 2015
Bina ve TL/m .
Mahalleleri
Arsasi
Misirh
3.400 > | AraParsel / Mabhallesi ve
98/47 60,00 Arsa TL/m? 4.965 TL/m Kose Parsel | Kahramanmaras 2015
Caddesi
3 Kath Islahhane
Betonarme 3.500 > | AraParsel / Mahallesi ve
98/55 70,00 Bina ve TL/m? o0 TL/ Kose Parsel | Kahramanmaras 2015
Arsasi Caddesi
100/14 3340 |2kathBina | 2500 560011 2 | AraParsel | Sokak Adi Yok | 2018
ve Arsasi TL/m
4 Katlh
Betonarme 3.300 2 Kahramanmaras
100/17 53,00 Bina ve TL/m? 6.500 TL/m Ara Parsel Caddesi 2016
Arsasi
3 Kath
Betonarme 2.400 2 Mehmet Avni
100/22 345,27 Bina ve TL/m? 4.300 TL/m Ara Parsel Sokak 2015
Arsasi
Mehmet Avni
2 katli Bina 3.400 2 .. Sokak ve
100/27 289,00 ve Arsasi TL/m? 6.200 TL/m Kose Parsel Kahramanmaras 2015
Caddesi
Tek Katli <
107/3 | 173,00 | Dikkanve | 2% |a170TUm?| Araparsel | Kalkanoglu 1 5,g
TL/m Caddesi
Arsast
3 Kath
Betonarme 2.500 2 . Atilla Saglam
107/8 286,00 Bina ve TL/m? 3.809 TL/m Kose Parsel Mahallesi 2015
Arsasi
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2.6.1.3. Comlek¢i Kentsel Doniisiim Bedel Tespit Verileri

Trabzon sehri ¢ok eski bir yerlesim merkezidir. Bundan 6tiirii gerek sehrin gerekse
insanlarin ihtiyaclarindan otiirii stirekli yeni yapi birimleri agilmakta ya da mevcut olan
yapilar kullanim Omriinii tamamlamasi gerekgesi ile yikilmakta ve yeni yerlesim yerleri
acilmakta yahut tahsis edilmektedir. Comlekei eski kurulmus bir mahalle olup, Trabzon’da
ticaret ve trafik yogunlugun ¢ok oldugu bir bolgedir. Bolgede degisen giin sartlar1 nedeni
ile carpik kentlesme giin gectikge artmis, bigimsiz evler, imar dis1 yapilar olusmustur. Bu
gibi faktorler dikkate alinarak Comlek¢i Mahallesi li¢ etap olacak sekilde kentsel

dontistime alinmistir.

Sekil 17.Comleke¢i Mahallesi sinirlarint gosterir harita

Kentsel doniisiim kapsaminda mahkemesi tamamlanmis édemeleri yapilmig birinci
kisim verilerinden yararlanilmistir. Kentsel doniisiim kapsamina alinan kisim sekil 18’de

gosterilmistir.
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Sekil 18. Comlekgi kentsel doniisiim alanini gosterir imar durum krokisi

Comlekei kentsel doniisiim projesinde birinci etap olarak belirlenen alanda yaklasik
%52 lik kismi i¢in kurum tarafindan verilen bedele anlasma saglanmistir. Anlasma
saglanamayip bedel tespit davasi agilan kismin sonuglanan mahkeme birim fiyatlar1 ve
kurum fiyatlar1 her ada/parselden birer 6rnek olacak sekilde parsellerin konumlart ve
cepheli olduklari mahalleler dikkate alinarak Tablo 15°de bir kismu verilmis olup, tablonun

devami Ek 6’de verilmistir.
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Tablo 4. Comlekgi Mahallesine ait (%52 oraninda tamamlanan kisim) kurum ve kesinlesen
mahkeme karar bedellerinin karsilagtiriimasi

TOKi Kesinlesen Parselin Parselin
Ada/Parsel Alflar?g\;r)]z Niteligi B?rfm Z:g;fgg ic;er'ias\?;deki (éf;fkiukg;l Yily
Fiyati Birim Fiyati Konumu Cadde
349 | 5350 | ;?;fké\‘; SO0 | sa00TUm? | Araparsel | OmiekSL |
354/10 | 47,20 AV“ﬁ'{‘i‘ gjfg" Tlijfgz 3.100 TL/m? | Ara Parsel SN;E;"Z -
35411 | s734 | AVIIMARD | LSO 1 g 100 TUm? | AraParsel | SO | 2014
354/12 | 11707 |2 kai‘riisfa ve Tli_g/?gz 3400 TUM? | Kose Parsel Ygf;;':" 2014
354/22 | 41,35 | KargirDiikkan 1‘_‘3?7?2 5.200 TL/m® | Ara Parsel Céj;;éeei‘i?i i
35512 | 93,95 AV'“'E\farg" Tlif/fnoz 2500 TL/m? | Ara Parsel Ygt;i‘ael':" i
355/13 | 457,68 K“g%i]faEh\fe“ leffz 3100 TL/m? | Kose Parsel B“Z?Skia\';ok )
355/14 | 37,54 Arsa Tlif/fnoz 2.500 TL/m® | Ara Parsel BiIZ?;a$Ok ]
35/15 | 24056 | Doheel Karel Tli_z/Er’r?z 2300 TL/m? | Ara Parsel Bié‘i’sﬁa\';ok 2014
35516 | 161,03 | AVIMMKAOT | 120 5 11950 TLm? | Araparsel | KORIOE | 9015
355/17 | 78,06 AVlul‘é fhsap Tle/?r?z 2400 TL/m? | Kése Parsel Tes'glt(zbkya 2014
35518 | 6003 | AVMMANSD | L2015 400 TL/m? | Kose Parsel B“zci’skia\';ok 2014
355/19 | 49,84 iﬁ;ﬂ(ﬁ: rfﬁf:‘f Tl'LZ/fnoz 1.800 TL/m® | Ara Parsel B”Z?Skia\'ﬁok 2014
355/20 | 98,21 A""i‘l'(‘ij gjfg" Tli_z/?r?z 1.984 TL/m® | Ara Parsel Kalsaofﬁ;‘f(glu 2014
355/34 | 2111 | Misterek Yol | - : Ara Parsel | . SokaK :
Bilgisi Yok
355/35 | 112,01 AVlul‘é fhsap Tle/?r?z 2250 TL/m? | Ara Parsel Bilz?;a\';ok -
2.6.2. Kanuni Bulvar Yolu Kamulastirma Kapsaminda Karsiyaka ve

Cukurcayir Mahalleleri Mahkeme Bilirkisi Bedel Tespitlerinin
Incelenmesi

Trabzon sehrinin en temel ve en onemli sorunlarindan biri ulasimdir. Kentte yeni

yerlesime acilan alanlarda ve eski yerlesim yerlerinin birbirine baglantisin1 yol/larla
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saglamaktadir. Cogu zaman kentlerde mevcut yollar iletisimde ihtiyaci
karsilayamamaktadir. Bu anlamda Trabzon’da da belli basl yol gelistirme ve yeni yollar
acma kapsaminda projeler yapilmaya devam etmektedir.

Bu kapsam altinda verileri degerlendirilmek tizere Trabzon kentinin karayolu
kapsami projelerinden Kanuni Bulvar Yolu projesi dahilinde Karsiyaka ve Cukurgayir
mahallelerine ait ilgili mahkemesinin bilirkisi heyetlerince belirlenmis bedel tespitleri

heyetler, yillar ve davay1 gormiis mahkeme kalemleri arasinda karsilastirilmastir.

/ ; r
bY CUKURCAYIR

KARSIYAKA

MAHALLESI"™ MAHALLESI

Sekil 19. Kanuni Bulvar yolu kapsaminda Karsiyaka ve Cukurgayir Mahalleleri
kamulastirma alanlar1 (URL-9,2019)

2.6.2.1. Karsiyaka Mahallesine Ait Bedel Tespitleri

Karsiyaka Mahallesi Trabzon kentinde yeni yerlesime agilan mahalleler arasinda yer
almaktadir. Bir yerin yerlesime agilmasi imar kapsaminda ger¢eklesmekte olup, bu
anlamda ilk yapilacak islem yerlesim alanina yol agilmasidir. Kentte karayolu ulasimi
saglanmast amaci ile gelistirilen yapima baglanan/devam eden ve bitmis birgok

kamulastirma mevcuttur.
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Sekil 20.Karstyaka Mahallesi Sinirlarin1 Gosterir Harita

Burada kamulastirma kapsami dahilinde Karsiyaka Mahallesi verileri Trabzon tapu
ve kadastro midiirliigi tarafindan temin edilerek mahkeme komisyonlar1 tarafindan

belirlenen bedel tespitleri incelenmistir. Proje alani Sekil 21°de yaklasik olarak verilmistir.

L S |

Sekil 21. Karsiyaka Mahallesi kamulastirma kapsamina alinan alan

Karsiyaka Mahallesi’'ne ait kesinlesmis bedel birim fiyatlari, kesinlesen tarih, karari
veren mahkeme ve bilirkisi heyetlerinin bir tasinmaz i¢in verdigi bedeller tablo 5’de

seklinde sunulmustur:
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Tablo 5. Trabzon Ili Ortahisar ilgesi Karsiyaka Mahallesine ait 4 yila ait ayn1 alan iizerinde
mahkeme bilirkisi heyeti tarafindan takdir edilen bedeller

K. Giren _— 1.Heyet Bilirkisi [2.Heyet Bilirkisi|3.Heyet Bilirkisi| Karar Veren
Ada/Parsel | -0 (M)? Cinsi Kurulu Kurulu Kurulu Mahkeme/ Y1l
e ad 1.044.291,54 TL
es Adet - 2
1616/ | aspop | Kargir | 597.54100TL ( 2'7(2?(2/ M) |1101.63344 TL|  1.Asliye
, : N 2 : - 2
Iil?a Ve | (1560 TLM) | 1) sze ce 71y | (-2880 TL/m?) | Hukuk/ 2016
Sasi 2
(~1.890 TL/m?)
870.865,00 TL |1.460.90350 TL|1.408.142,87 TL| 2 Asliye
18023 | 45843 | ASa | 900 TLMY) | (-3.190 TLM?) | (<3.070 TL/m?) | Hukuk / 2014
L g | 366434598 TL
1 Adet - 2
oosms | wzssas | Kaor | ZIZ(LTRL./”‘ ) 13.903.869,00 TL 1.Asliye
' Bi : ~ 2 ) Hukuk / 201
N8 Ve |3 686.892,37 TL)| (73160 TL/m") Hkuk /2015
Arsasi )
(~2.985 TL/m?)
577.27550 TL | 692.583,97 TL 2.Asliye
180513 1 87212 | A2 () 660 TL/m) | (~1.860 TLIM?) Hukuk / 2016
1.188.934,73 TL
(~2.595 TL/m?) .
1806/1 | 458,21 Arsa (EK R: 1~025 201: %ri?mTzL - Hutf;','ggm
1.021.335,56 TL) | % )
(~2.230 TL/m?)
271.588,78 TL
Sol (~2.030 TL/m?)
0OKUz
Ek RL:
Katli | 268.586,47 TL ( .
282.544,57 TL) 3.Asliye
—_—~ 2 -
1856/5 133,84 BeBtic;]narme (~2.005 TL/M?) (~2.115 TL/mZ) Hukuk / 2016
ave
Arsasi (Ek R2:
369.030,64 TL)
(~2.760 TL/m?)
515.171,25 TL | 527.660,25 TL 2 Asliye
18669 | 62445 | Otlak | o e Hukak | 3017
3.713.279,69 TL |3.530.001,23 TL 3.Asliye
206411 | 131796 | AISA ) 820 TLM?) | (~2.680 TLIM?) ' Hukuk / 2014
Tarlave | 7.652.346,00 TL |7.462.132,00 TL 2.Asliye
26651 1 321934 | “opjak | (~2.380 TL/M?) | (~2.320 TL/MY) ] Hukuk / 2015
202.521,00 TL | 191.862,00 TL 1.Asliye
2006/2 | 10659 1 Otk |1 900 TLM?) | (~1.800 TLIM?) ' Hukuk / 2014
608.274,45 TL | 673.02075TL | 638.94375TL | 2 Asliye
2666/3 340,77 Otlak (~1.785 TL/m?) | (~1.975 TL/m?) | (~1.875 TL/m?) | Hukuk / 2015
60.21271 TL | 67.852,70 TL 1.Asliye
32067 | 2998 | AISA ) 010 TLAM) | (~2.265 TLIm?) ' Hukuk / 2015
iki Adet
Kargir | 529.150,50 TL | 54155850 TL 2 Asliye
3276110 | 25194 | Binave | (~2.100 TL/m?) | (~2.150 TL/m?) Hukuk / 2015
Arsasi
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2.6.2.2. Cukurc¢ayir Mahallesine Ait Bedel Tespitleri

Cukurcayir Mahallesi Trabzon kentinde yeni yerlesime agilan mahalleler arasinda
yer almaktadir. Bir yerin yerlesime agilmasi imar kapsaminda gerceklesmekte olup, bu
anlamda ilk yapilacak islem yerlesim alanma yol a¢ilmasidir. Kentte karayolu ulasimi
saglanmast amac1 ile gelistirilen yapima baslanan/devam eden ve bitmis bir¢ok

kamulastirma mevcuttur.

Sekil 22. Cukurcayir Mahallesi sinirlarini gdsterir harita

Kentin bu mahallesinde, birgok yerlesime agilan mahalle ve bolgelerinde oldugu
gibi, son zamanlarda turistlerin gelmesi ile gayrimenkul piyasasinda deger artiglart
olmustur. Kanunu Bulvar Yolu Projesi kapsamia Trabzon kentinde bir¢ok mahalle dahil
edilmis olup, Cukurcayir Mahallesi de bunlardan biridir. Proje kapsaminda mabhalle

siirlarinin dahil edildigi kisim Sekil 23’de gosterilmistir.
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Sekil 23. Kanuni Bulvar1 giizergdht ve yakin g¢evresinin planlamasi Cukurgayir
Mahallesine ait kismin1 gosterir kroki (URL-9, 2019)

Miilk degiminin siirekli degistigi Cukurcayir Mahallesinde yapilan bulvar yolu
kamulastirma kapsaminda parsellerin kamulastirilan kisimlari, mahkeme heyetleri
tarafindan verilen bedel birim fiyatlari ile karar1 veren mahkeme ve kararin verildigi tarih

Tablo 6°de verilmistir:
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Tablo 6. Trabzon Ili Ortahisar Ilgesi Cukurcayrr Mahallesine Ait 4 yila ait ayn1 alan
tizerinde mahkeme bilirkisi heyeti tarafindan takdir edilen bedeller

K. Giren T 1.Heyet 2.Heyet Bilirkisi | 3.Heyet Bilirkisi | Karar Veren
Ada/Parsel | pjan vy | NI | Bitirkisi Kurulu | Kurulu Kurulu  |Mahkeme/ Yil
270.375,61 TL | 279.616,20 TL 2.Asliye Hukuk
212118 | 20900 AISa ) 095 TLm?) | (~1.340 TLIM?) 12016
1.661.063,76 .
21312 112067 | Arsa TL %ji%g:iﬁ;z; - 1'ASI,'32'81%UkUk
(~1.485 TL/m?) '
4.670.990,50TL | 4.865.911,50 TL 1.Asliye Hukuk
228/38-44 | 406536 | Findiklik | "'y o ) 1016
2.550.766,09 .
208/45 | 1688,72 |Fndikiik L 2~615 ;7502 L'lr'i?mTZL - 3.Asllye Hukuk
(~1.510 TLm?) | L )
260/1 10332 | Findiklik
260/2 | 411914 |Fmdiklik
14.726.979,60
338/1 2786 | Findiklik TL 12'?84362213';_5/0 IS
(~1.610 TUm?) | CL- ) .
338/2 | 116854 |Fmdikik |\ oy o (EKR: 2.Asliye Hukuk
: 12.754.476,41 i 12016
339/1 188,70 | Findikhik | 15.083.404,20 L)
TL) ,
340/1 | 234198 |Fmdiklik |(~1.640 TL/m?)| (*1-340 TL/M)
340/2 1249,57 | Findiklik
340/3 299,60 Findiklik
4.347.126,90 .
2506 | 467433 |Fmdikik|  TL | 435I L : 2.Asllye Flukuk
~930 TUm?) | ¢ m’)
1.065.740,13 TL
(~910 TL/m?) .
271020 | 117240 | Findiklik 8‘13'283?5 b 1'(13;2527;154 | EkRe (A Hukuk
( m) | M) 11.070.800,13 TL)
(~915 TL/m?)
4.736.734,00 .
27124 | 619844 |Findiklik TL 4.986.672,00 TL - i '?(S"ye
5.375.489,39 TL
4.260.288,00 | (~760 TL/m? 5 ASi
271/26 | 7100,48 |Findiklik TL (EKR: . Hokak 13017
(~600 TL/m?) |6.409.655,54 TL)
(~905 TL/m?)
1.571.393,52
2 | 1.623.870,60 TL | 1.623.870,60 TL |3 Asliye Hukuk
27172 1852 Findiklik TL
28 | 185293 | Findikh (ce50 TUm? | (B8OTUM) | (-e80TLm?) | /2016
332.853,50 TL | 341.128,30 TL 2. Asliye
271/30 394,12 Findiklik (845 TL/m?) (~865 TL/m?) - Hukuk / 2017
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2.7. Temyiz Edilen Tasinmaz Bedel Davalarinn Yargitay Tarafindan Bozulma
Sebeplerinin Haritacilik A¢isindan Incelenmesi

Mahkemelerin gerek kamulastirma davalar1 kapsaminda bedel tespit komisyonlarinca
tasinmaz i¢in verilen deger ile ilgili olsun gerekse kamulastirmanin teknik konularinin ile
ilgili olsun,dava ilgili mahkeme hakimi tarafindan onaylanarak sonuglandiktan sonra,
mahkemenin taginmaz i¢in verdigi degere ya da tekniksel hata oldugu diisiiniilen konularda
vatandas ag¢isindan temyiz yolu acik oldugu kanunda belirtilmistir. Bu anlamda konuyla
ilgili hukuksal boyutta verilen kararlar neticesinde kamulastirma islemlerinde bilirkisi
raporlarinin yeterliligi, mahkeme tarafindan verilmis kararlarin Yargitay tarafinca bozulma
nedenleri incelenmistir. Bu anlamda kamulastirma davalar1 igerigine gore bedel tespit
konusunda, kamulastirma haritalar1 anlaminda, tasinmazin zemine aplike konusunda gibi
teknik bilgi gerektiren durumlardakamulastirma davalarinda ortaya ¢ikan kararlar
neticesinde ayni bolgede kamulagtirmaya tabi olmus tasinmazlarin tespit edilen degerleri
icin sosyal adalet olgusu arastirllmis ve kamulastirma davalarinda harita miihendisinin
mahkemece belirlenen bedel takdir komisyonlarinda olmasi gerekliligi haritacilik
mesleginin ilgili ve beceri durumu g6z Oniine alinarak Onemi analiz edilmistir. Bu
baglamda incelenen oOrnek dosyalar; kamulastirma islemlerinde bilirkisi raporlarinin
yeterliligi, kamulastirma ve kamulastirmasiz el atma davalarinda bedel tespit davalarindan
Yargitay 5. Hukuk Dairesi igtihat metinlerinden ilgili esas ve karar numarasi ile kesinlesen

tarihlere gore secilmistir.



49

Tablo 7. Yargitay iBK ’larmin haritacilik anlaminda incelenmesi

Dava Tiirii Karar No | Esas No Tarih Bozulma Nedeni
Kamulastirmasiz El
Atma T, " . . o o
. 2016/18666|2017/24538| 13.11.2017 Davayg konu taginmazin el atilan bolu{nu.l.lun p'anelikose nokt?larn.la ait kogrdmat degerlerinin imar pafta
sistemine ve teknik evraklarma uygun 6l¢iilendirilmis olarak gosterilmemesi,
Kamulagtirma
Bedelinin Tespiti
Kamulagtirma
Kamulastirma 2013/30478| 2014/4729 | 25.2.2014 |Tapudaki yiiz6l¢iim ile zemindeki yiiz6l¢iimiin farkls
Bedelinin Tespiti
Kamulastirmasiz El
) 2013 /1311| 2013/6188 |  3.4.2013 EPerjl nakil llattlmp iz fjl‘lgumu" ve '1rt1fal.< yiizolglimleri ile pilon yerlerinin infaza elverigli olarak
diizenlenecek 6lgekli krokisinde gosterilmesi
Kamulastirma
Bedelinin Tespiti
Kamulzjlas\;:ﬁ;lasm El Parselin niteligi, geometrik durumu, yiizolglimii ve enerji nakil hattinin giizergahi dikkate alinarak irtifak
hakki nedeniyle deger diisiikliigli oranmin tasinmazin tim degerinin yiizde igiinii gecemeyecegi
- 2011 /4285 2011/8793 | 17.5.2011 | .. e e et e . L T .
gozetilmeden, daha yliksek oranda deger diisiikliigii tesbit eden rapora gore irtifak hakki bedelinin fazla
Kamulagtirma .
L " tesbiti,
Bedelinin Tespiti
Emsal olarak alinan tasinmazin Arsa Metrekare Rayi¢ Bedeli Takdir Komisyonu tarafindan belirlenen
Kamulastirma emlak vergisine esas olan m? degerleri esit oldugu halde emsal tasinmazin degerlendirme tarihi itibariyle
i A . - . 7
2010/ 2011/7459 | 27.4.2011 buh_man m? birim fiyatindan taginmazin daha az degerli oldugu kabul edilerek kamulagtirma bedelinin
Kamulastirma 20685 eksik tesbiti,
Bedelinin Tespiti Tasinmazin kamulastirilan boliimiiniin imar uygulamas1 sebebiyle olusan parselin yiizolgimii olan
6881,38 m? iizerinden degerlendirme yapilmasi gerektiginin diisiiniillmemesi,
Arsalarda emsal karsilastirmasi yapilirken, taginmazlarin is merkezi, resmi devlet daireleri gibi 6nem
tasiyan yerlere uzakliklari tartisgilmadan deger belirlenmemelidir. Emsal alinan tasinmaz Imar parseli ise,
Kamulastirma < o . .. L 1
) 1997 / bulunan degerden %35 imar diizenleme ortaklik pay! dus}llmelldlr. . ) .
Kamulastirma 11578 1997/15312| 16.10.1997 |Emsal tasinmaz tapuda arsa olarak kayitli olduguna gore bu kaydin imar diizenlemesi sonucu olusup

Bedelinin Tespiti

olugsmadiginin arastirilmasi imar diizenlemesi sonucu olugmus ise dava konusu tasinmazda heniiz imar
diizenlemesi yapilmadig1 géz dniinde bulundurularak emsal karsilastirmast sonucu bulunan degerden %35
imar diizenleme ortaklik payinin indirilmesi gerektiginin gdzetilmemesi,
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Kamulastirma Dava konusu taginmaza yakin konumda olan, ayn1 kamulastirma kapsaminda yer alan bagka bir tasinmaza
- verilen bagka bir asliye hukuk mahkemsince belirlenmis olmasi ve bu bedelin yargitayca uygun
Kamulagtirma 2018 19916) 2019/2644 | 2508013 bulundugu gozetilmis; bilirkisi kurulundan giiglii delil niteligindeki bu bedelden ayrilma nedenleri
Bedelinin Tespiti konusunda ek rapor alinmadan, eksik inceleme ile yazili seklide karar verilmesi,
Kamulagtirma Dava konusu tasinmazin kamulagtirmadan arta kalan ve fen bilirkisi rapor ve krokisinde (B) harfi ile
- gosterilen 53,72 m2'lik ve (C) harfi ile gosterilen 374,79 m2'lik kismin; geometrik durumu ve yiizélglimii
Kamulastirma 2018 /9916) 2019/2644 | 250810 nazara alindiginda kullanilamaz hale geldigi anlasildigindan bu kisimlarinda ...... ine hiikmedilmesi
Bedelinin Tespiti gerektiginin disiinilmemesi,
Kamulagtirmasiz El
Atma Hiikme esas alinan bilirkisi raporunda yasadaki yonteme uyulmadan, deger bicmeye esas alinarak emsal
- 2018 /9880( 2019/1789 | 25.02.2019 |olarak incelenen ...... mabhallesi 2182 ada 2 parsel ve 2138 ada 2 parsel sayili tasinmazlarin tespit edilen
Kamulagtirma m2 degerlerinin aritmetik ortalamasi alinarak ......belirleyen rapor hiikiim kurmaya elverisli olmamas,
Bedelinin Tespiti
Kamulastirmasiz El
Atma 2018 /
- 10003 2019 /1674 | 25.02.2019 |Dava konusu taginmazin degerinin belirlenmesi i¢in niteliginin tespiti
Kamulagtirma
Bedelinin Tespiti
Kamulastirmasiz El Mghk.er.nece iic kez bilirkisi incelemesi yaptirilmustir. ilk iki rapqrda ayni .emsal ince.lenerek birinci
Atma bilirkisi kurulu rapomnda.Qan.konusu tasinmaz 2 kat daha degerli kabul edilerek m”sme 653,10 TL,
) 2018 / 8568 2018/ 05.11.2018 hiilkme esas alinan 1k1n01.b.111?k.151 kurulu raporunda ise 2,.7 kat daha degerli oldugu kabul edilmek suretll}.lle
Kamulastirma 25543 o 971,54-TL ve tgiincii bilirkisi kurulunca baska emsal incelenerek tasinmaza 1150 TL metrekare birim
. . fiyat1 takdir edilmis olup birbirinden bu kadar farkli degerler tespit edilen raporlar inandirict ve hilkme
Bedelinin Tespiti ..
esas alinacak nitelikte olmamasi,
Kamulastirmasiz El Konu taginmazin 662 m2 yiizélgiimlii 97 ada 21 parsel iken kamulagtirma kapsaminda kalan 499 m’ si 97
Atma 2017 / ada 21/A parsel olarak ifraz edilmis ve kazlmulastlrma kapsamina dahil edildigi, 163 m? si 21 parsel olarak
- 34672 2019/547 | 05.11.2018 kaylt- edildigi ancak 21 parselin 46 m” sine kamulastirma islemi yapilmadan kismen yol gecirmek
Kamulastirma suretiyle fiilen el atildig: tespiti yapilmistir. Alinan yargi kararinda bir parselin iki kez kamulastirma
Bedelinin Tespiti islemine tabi olmasi
Kamulagtirmasiz El Arsa niteligindeki ... 1li, ... Tlgesi, ... Kdyii, 158 ada 5 ve parsel sayili tasinmazlara emsal karsilastirmast
Atma 2017/ 2018 / yapilarak deger bicilmesi yontem itibariyle dogrudur. Ancak; Hiikme esas alinan bilirkisi kurulu
- 01.12.2018 |raporunda 517 parsel sayili taginmazin 29.06.2012 tarihli satis1 emsal alinmis ise de; satis akit tablosuna
13367 25626 Iy S . S
Kamulastirma gore taginmazin 9/20 hissesi Limited Sirkete satilmis olup, satisin pay satist ve ticari amagli olmast

Bedelinin Tespiti

sebebiyle 6zel amagli bu satisin emsal olarak degerlendirilmesi
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Kamulastirmasiz El

Dava konusu tasinmazin krokisinde yesil renk ile gosterilen kisimlarin imar planinda ne olarak

Atma ayrildigmin arastirilarak proje biitiinliigii kapsaminda bulunup bulunmadigmin tespit edilmesi, proje
- 2018 /7631| 2019/182 | 05.01.2019 | = . .=.. . ’ . . O Do
Kamulastirma butunluvgu kapsaminda kaliyorsa bu kismin da bedeline hitkkmedilmesi gerektiginin diigiiniilmemesi dogru
L . olmadigi,
Bedelinin Tespiti
Kamulastirmasiz El Mahkemenin bozma ilamina uyularak 21.04.2014 tarihli 1.Bilirkisi heyeti ek raporundaki m? bedeli ile
Atma gegen irtifak hakkindan dolay1 deger kaybi oranina gore karar verilmesinde bir isabetsizlik yok ise de
- 2018 /8014| 2019/142 | 15.01.2019 |[irtifak hakki karsiligi hesaplanirken irtifak hakki tesisinden 6nceki tasinmazin yiizolgtimiinden miilkiyet
Kamulastirma kamulagtirmasi yapilan 484 m?'lik pilon yerinin yliz6l¢iimii disiilmeden yanlis hesaplama yapilmak
Bedelinin Tespiti suretiyle kamulastirma bedelinin fazla tespiti dogru olmadigi
Kamulastirmasiz El Dava konusu taginmazin tapu kaydina gore yiizolgtimii 2020,00 m2 oldugu halde, fen bilirkisi raporunda
Atma 2017 / tasinmazin hesaplanan toplam yiizdl¢iimiiniin 505,26 m2 oldugu ve taginmazin tamamina yol ve kaldirim
- 16676 2019/514 | 17.01.2019 |yapilmak suretiyle fiilen el atildiginin belirtildigi, mahkemece; taginmazin hesaplanan yiiz6lgiimii ile tapu
Kamulagtirma kaydinda belirtilen yiiz6l¢iimii arasinda olusan celiski nedeniyle verilecek kararin infaz kabiliyeti
Bedelinin Tespiti olamayacagindan davanin reddine
Kamulastirmasiz El Dava konusu 255 ada 49 parsel sayili tasinmaz yoniinden yapilan bilirkisi incelemesi ve alinan rapor
Atma hikim kurmaya elverisli degildir. S6yle ki, Geri g¢evirme karar1 sonrast dosyaya ibraz edilen ....
- 2018 /8852 2019/1672 | 11.02.2019 |Belediyesinin 06.07.2018 tarihli yazisinda dava konusu taginmazlarin miicavir alan smir1 disinda olup,
Kamulastirma belediye hizmetinden yararlanmadiklari bildirildiginden taginmazlar arazi vasfindadir.
Bedelinin Tespiti 255 ada 49 parsel sayili tasinmazi arsa vasfinda kabul edip degerini belirleyen
Kamulastirmasiz El Dava konusu taginmazin 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda 10.000 m?'den kiigiik park alaninda
Atma 2017 / kaldigi, hilkme esas fen bilirkisi raporuna gore de taginmaza yol ve agaglandirilacak alan yapilmak
- 16919 2019/1596 | 11.02.2019 |suretiyle fiilen el atildigi anlagildigindan proje biitiinliigi g6zoniine alinarak bahsi gegen tasmmmazin
Kamulastirma tamaminda davacitya ait pay karsiligina hilkkmedilmesi gerekirken, yazili sekilde sadece el atilan bolim
Bedelinin Tespiti bedeline hitkmedilmesi,
Kamulagtirmasiz El Hitkme esas alman bilirkisi raporunda dava konusu taginmazin metrekare bedeli 09.01.2015
Atma 2017/ degerlendirme tarihi itibariyle 2.240,00-TL/m? olarak takdir edilmis olup, dava konusu taginmazin diger
- 17564 2019/606 | 21.01.2019 |paydasinca agilan ve Dairemizdeki temyiz incelemesi sonucunda onanan ...... 6. Asliye Hukuk
Kamulagtirma Mahkemesi'nin 2015/131 Esas-2015/448 Karar sayili dava dosyasinda 16.03.2015 tarihi itibari ile dava
Bedelinin Tespiti konusu taginmaza 1.500,00 -TL/m? tizerinden deger bigildigi belirlenmesi,
Kamulagtirmasiz El
Atma 2017/ .
- 18278 2019/1265 | 05.02.2019 |Imar uygulama galigmalarinin kamulastirmada 6nce kesinlesmesi sebebi ile geri ¢evrilmesi,
Kamulagtirma

Bedelinin Tespiti
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Kamulastirmasiz El

Fen bilirkisi ...... tarafindan diizenlenen 11.04.2016 tarihli ek rapor ve krokiye goére dava konusu
tasinmazlarin bulundugu bolgede yapilan ve 08.05.2018 tarihinde kesinlesen kadastro yenileme
calismalar1 sonucunda Balaban mahallesi, 536 parsel 4.595 m2 olarak tapuda kayitli iken 115 ada 71

Atfna 2017/ 2019/1543 | 12.07.2016 parsel numarasi ile 4.644,83 m2 olarak, 313 parsel ise 8.500 m2 olarak tapuda kayitl iken 136 ada 8
Kamulastirma 23191 T parsel numaras: ile 8.862,88 m2 olarak tapuya tescil edildikleri, tamami kamulastirilan eski 536 yeni 115
Be delininSTes i ada 71 parselin yiizlgiimii 4.595 m2 iken 4.644,83 m2 olarak, kismen kamulastirilan (6.185,28 m2'si)
P eski 313 yeni 136 ada 8 parselin yeni olusan ¢ap ve koordinatlara gére mutlak koruma alaninda kalan
kisminin 6.185,00 m2 olarak degistigi tespit ediilmesi,
Kamulagtirmasiz El
Atma 2017/ Davacilara ait hisseler iizerinde bulunan ......borcu serhlerinin hilkmedilen bedele yansitilmasi gerektiginin
- 2019/1142 | 05.02.2019 | .. . . C e
18299 disiiniilmemesi, diizeltilerek onanmasi
Kamulastirma
Bedelinin Tespiti
Kamulastirmasiz El
Atma 2017 / Dava konusu taginmazin giincel tapusuna gore ...... Mabhallesinde bulundugu anlasildigi halde infazda
- 2019/1139 | 05.02.2019 |tereddiit olusturacak sekilde Demircikara Mahallesi yazilmasi, Dogru degil ise de; bu yanilginin
18329 . . . . M
Kamulastirma giderilmesi yeniden yargilama yapilmasini gerektirmediginden; Diizeltilerek onanmasi
Bedelinin Tespiti
Kamulagtirmasiz El
Atma 2017/ Zemin yoniinden kamulagtirmasiz el atma nedeniyle tasinmaz bedelinin istenebilmesi i¢in davacinin
- 2019/1294 | 05.02.2019 . o
23197 taginmazin tapu ile maliki olmamasi durumu,
Kamulagtirma

Bedelinin Tespiti




3. BULGULAR VE iRDELEMELER

Kamulastirma bir tapu ve kadastro uygulamasi olmasi sebebi ile kamulastirma
dahiline alinan parsellerde yapilan teknik iglemler birer haritacilik meslegi uygulamasidir.
Bu kisimda yapilan caligmalar kapsaminda elde edilen bulgular ve irdelenmeler

verilmektedir.

3.1. Kamulastirmanin Bedel Tespit Yoniinden Haritacihk Acisindan
irdelenmesi

Kamulastirma bir tapu ve kadastro uygulamasi olup, kamulastirma dahiline alinan
parsellerde yapilan islem ifraz yani ayirma-bdlme, birlestirme ve idare lehine tesis edilecek
irtifak hakki islemleri, uygulama sonrasi yeni olusan parsellerin miilkiyet tescil islemleri
icermesi nedeni ile haritacilik meslegi uygulamasidir. Sekil 6’da haritacilik mesleginin
ilgili alanlar1 ve Tablo 2’de bilirkisilik komisyonlarina hakim tarafindan secilen meslek
gruplart karsilastirildiginda harita miihendislerinin sadece fen bilirkisisi olarak degil
kamulagtirma davalarinin bedel tespit komisyonlarinda mutlaka bulunmasi gereken bir
meslek oldugunu gostermektedir. Ayrica bedel tespit komisyonlarinda yer alan meslek
gruplarinin lisans egitim durumlar irdelendiginde, egitim siiresi boyunca tasinmaz
degerleme yapacak kisilerin ya da mahkeme hakimi tarafindan tayin edilecek komisyon
tiyelerinin; hukuk bilgisi, miras hukuku, medeni hukuk, bor¢lar hukuku, kamulastirma
kanunu, vergilendirme hukuku, kadastro kanunu, tapu sicil kanunu, imar kanunu, orman
kanunu, kiy1 kanunu, parsel ekonomisi gibi konularda temel bilgi sahibi olmas1 gerektigi
ve bunu tek saglayan ve egitim veren meslek grubunun Tablo 2’deki veriler 1s18inda tek

miihendislik dal1 harita miihendisligi oldugunu bulgusuna varilmistir.

3.2. Kamu Yarar1 Adina Kamulastirma Yapan Kurumlarin irdelenmesi

e Kurumsal irdeleme amaci ile yapilan ¢alismalar icerisinde Tiirkiye’de
kamulastirma amacl bedel tespiti yapan kurumlar, bu kurumlarin bedel tespiti ile

iliskisi ve hangi yasalar temel alinarak bedel tespit ¢aligsmalarini siirdiirdiikleri Ek



54

4’de Cumhurbagkanligi 1 nolu kararnamesi ile olusturularak tablo seklinde
verilmistir.

Ek 4’den yola ¢ikarak birgok kurumun bedel tespit amagh taginmaz degerlemesi
yaptig1 ve bu anlamda bakildiginda bir taginmaz i¢in birden fazla bedelin ortaya
¢iktig1 ve uygulamalarda kagiilmaz problemlere yol acabilecegi saptanmustir.
Kamulastirma anlaminda bir kurum kendi biinyesinde olusturdugu komisyonlar
tarafindan bede tespiti yapmaktadir. Bu anlamda bakildiginda ve kurumlarin
yonetmelikleri incelendiginde komisyonlarinda tasinmaz degerleme islemini
nasil ne sekilde yaptigi, komisyonu hangi meslek gruplarindan ya da alaninda
uzmanlig1 olan kisilerden olusturup olusturmadigr hakkinda kesin bir bilgi

edinilememistir.

3.3. Tiirkiye ve Diger Ulkelerin Kamulastirma Uygulamalarinin Karsilastirmasi

Tiirkiye ile diger iilkeler arasinda kamulastirma uygulamalar1 agisindan yetki, amag

ve uygulama olarak farkliliklar mevcuttur.

Ulkemizde kamulastirmasiz yani kamu yarari olmaksizin kamulastirmanin
yapilip yapilmayacagi tartisilmazken —ki hemen uygulanir- diger {ilkelerde
kamulastirmanin gerekli olup olmadig: arastirilir.

Tiirkiye’de kamulastirmasiz el atma siireglerinde miilkiyet hakkina saygi yerine
daha ¢ok idarenin ¢ikar1 gozetilirken diger lilkelerde “en az zarar ve son gare”
yaklasimiyla miilkiyet hakki 6n planda gelmektedir.

Diger iilkelerde kamulastirma projeleri kapsaminda malik ve c¢evre vatandas
goriisleri aliirken, Tirkiye’de gorlis alinmaksizin idare ihtiyaglarinca
kamulastirma kapsamlar1 gergeklestirilmekte bu da kurum ile vatandas arasinda
gerilim yaratmaktadir.

Ulkemizde kamulastirma islemlerine direk baglamilirken, diger iilkelerde
kamulastirma islemine baslamadan proje olusturulmadan once anketlerle sosyo-
pisikolojik durum yoklamas1 yapilmaktadir.

Tirkiye’de kamu hizmetleri gore kamulastirma yapilirken, diger iilkelerde 6zel

kullanim amaglarina gére kamulastirma islemleri yapilmaktadir.



55

e Tiirkiye’de kamulastirilan taginmazin bedeli pesin 6deme, trampa/takas gibi
yontemlerle saglanirken, diger iilkelerde intifa/irtifak hakkyada hisse seklinde
O0denmektedir.

e Ulkemizde bedel tespiti kamulastirmayr yapan idarelerin bedel tespit
komisyonlar1 veya bilirkisiler aracilifiyla mahkemeler tarafindan belirlenirken,
diger iilkelerde, vatandas tercihlerinin de dahil edildigi, halk tarafindan secgilen
iiyelerin de bulundugu 6zel mahkemeler, iki tarafi uzlastiracak hakem heyetleri
de etkin olabilmektedir.

e Tiirkiye’de kamulastirma tarihindeki deger iizerinden bedel belirlenirken, diger
tilkelerde kamulastirma karar1 tarihindeki piyasa degerinin yaninda belli
tazminatlarda ilave edilmektedir. Kismi kamulastirmalarda artan kisim ve g¢evre

parsellerdeki degisim de dikkate alinmaktadir.

3.4. Harita Miihendisligi ve Tasinmaz Deger Kavraminin irdelenmesi

Bir tasimmazin degeri, birgok faktorii bir arada irdelenerek belirlenen sonuca
varilmas1 gereken bir konuyu kapsamaktadir. Bu anlamda tasinmazin degerinin
belirlenmesi konusunda uzman sayilacak kisilerin teknik ve hukuki kavramlar hakkinda
profesyonel egitim alarak temel bilgilerle donanmis olmasi gerekmektedir. Cilinkii tasinmaz
degeri kavrami haritacilik ve istatistik bilgi yogunluklu olmasi nedeni ile tasinmaz degerini
belirleyecek uzman ya da bedel tespit komisyonlarina hakimlerce secilen kisiler bu temel
bilgilere sahip olmas1 gerekmektedir.

Tasinmaz degerleme kavrami konusu itibari ile; hukuk bilgisi, miras kanunu,
kamulastirma kanunu, vergilendirme kanunu, kadastro kanunu, tapu sicil kanunu, imar
kanunu vb. kapsamaktadir. Bu anlamda bakildiginda, miihendislik egitimi veren tiim
meslek disiplinlerini igerisinde Ek 2’de verilen tablolar dayanak alindiginda bedel tespit
komisyonlarinda gorevlendirilen meslek disiplinleri igerisinde harita miihendisligi
tasinmaz degerleme kavramina ve tasinmaz degerinin belirlenmesi konusuna olan
hakimiyeti mevcut olup, tasinmaz degerleme alaninda tek egitim veren meslek disiplininin

harita miihendisligi oldugu goriilmektedir.
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3.5. Projeler Kapsaminda Bedel Tespitlerinin irdelenmesi

Bedel tespitleri projeler kapsaminda kamulastirmayr yapan kurumlarin verdigi

degerler, mahkeme heyetlerince verilen degerler kapsaminda irdelemeler yapilmistir.

3.5.1. Kamulagtrma Bedel Tespitlerinin Kurum ve Mahkeme Birim
Degerlerinin Irdelenmesi

Kamulastirmada bedel tespit islemi kamulastirmay1 kamu yarar1 karar1 adina yapan
kurum tarafindan tasinmazin deger tespiti yapilir eger vatandas ile kurum arasinda anlagsma
saglanamazsa vatandas kuruma dava agma hakkina sahiptir. Bu anlamda kurumun ve
mahkeme bilirkisi heyeti tarafindan verilen birim degerler Trabzon Comlekgi ve Pazarkap:
Mabhallelerine agisindan irdelenmistir. Tasinmazlar ayn1 bolgeden segilerek kurum ve
mahkeme verileri ile parsellerin birbirlerine gore konumlari, cepheli olduklar

mahalle/cadde bazinda analizleri yapilmistir.

3.5.1.1. Pazarkap1 Mahallesine Ait Verilerin Irdelenmesi

Kurumun ve mahkeme tarafindan belirlenen bedeller arasindaki farkliliklar goz
Oniline alindiinda giincel piyasa degerine yakin deger mahkeme tarafindan verildigi sekil

23 ‘ten gozlenmektedir.
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Sekil 24. Trabzon Pazarkap1 Mahallesine ait kurum ve kesinlesen birim fiyatlar
birim fiyat dagilimi
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Parsellerin birbirlerine olan konumlarini ve cepheli olduklari cadde/sokak/mahalle

durumlart Sekil 25’te gosterilmektedir.

PAZARKAPI KENTSEL DONOSOM PROJESI
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Sekil 25. Pazarkapt Mahallesi parsellerin birbirlerine gére konumlari

Bedel tespitlerinbelirlenen tarihler arasinda grafiksel anlamda incelendiginde Sekil

24°de verilen veriler ortaya ¢ikmaktadir.
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Sekil 26. Trabzon Pazarkapi Mahallesine ait kurum ve kesinlesen birim fiyatlarin
yillara gore dagilimi
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Sekil 24-26 karsilikli olarak irdelendiginde 100 ada 14 parsel numarali taginmaz ile
100 ada 22 parsel numarali tasinmaz ara parsel konumlu olmasina ragmen bedel tespitinde
birim fiyat olarak diisiik kaldig1 ve 100 ada 14 parsel numarali tasinmazin bedel tespiti
2018 yilinda 100 ada 22 parsel numarali taginmazin bedel tespiti 2015 yilinda yapilan
birim fiyata oranla diisiik kaldig tespit edilmistir.

3.5.1.2. Comlekc¢i Mahallesine Ait Verilerin Irdelenmesi

Kurumun ve mahkeme tarafindan belirlenen bedeller arasindaki farkliliklar goz
ontine alindiginda giincel piyasa degerine yakin deger mahkeme tarafindan verildigi Sekil

27 ‘dan gozlenmektedir.
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Sekil 27. Trabzon Comlek¢i Mahallesine ait kurum ve kesinlesen mahkeme birim fiyat
dagilim1

Mahkemece degeri tespit edilen tasinmazlarin birbirlerine gére konumlarini, cepheli

olduklar1 cadde/sokak/mahalleleri gosterir kroki Sekil 28°de verilmistir.
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COMLEKCi KENTSEL DOzygs{Jp! PROJESi

R )

Sekil 28. Comlekci Mahallesi parsellerin birbirlerine gore konumlari

Ayni yil i¢inde yapilan bedel tespitinde ayni cadde/sokaka cepheli parsellerin birim

fiyatlarinda dalgalanmalar mevcuttur. Comlek¢i mahallesi 6rneginde mevcuttur.

Comlekci Caddesi
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Sekil 29. Trabzon Comlek¢i Mahallesine Comlekgi caddesi konumlu parsellerin
birim fiyatlarindaki dalgalanma
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Ayni caddeye cepheli olan taginmazlardan 360 ada 1 parsel ve 7 parsel kdse parsel
konumunda diger parseller ara parseller konumundadir. Taginmazlarin bedel tespitinde
hangi caddeye cepheli birim degerinde etkili olup olmadig1 ve degerleme esasinda hangi

kriterdikkate alindig1 konusu Sekil 29°de goriilmektedir.

Yetenekli Sokak
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Sekil 30. Trabzon Comlek¢i Mahallesine Yetenekli sokaka konumlu parsellerin
birim fiyatlarinda dalgalanma

Yetenekli sokak iizerinde yapilan incelemelerde 355 ada 12 parsel, 356 ada 5 parsel,
357 ada 24 parsel numarali tasinmazlarin ilgili imar durumlarinda ara parsel konumunda
olup birbirlerine goére birim fiyat dagilimi karsilastirildiginda ara parsel ve ayni sokaka
konumlu olmalarina ragmen bedel birim fiyatlari arasinda farklar mevcuttur. Kalan diger
parseller kose parseller konumunda ve aymi sokaka cepheli olup birim fiyat hususunda

mahkemenin takdir etmis oldugu bedeller arasinda farklar Sekil 29°da goriilmektedir.
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Tellitabya Sokak
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Sekil 31. Trabzon Comlek¢i Mahallesine Tellitabya sokaka konumlu parsellerin
birim fiyatlarinda dalgalanma

Tellitabya sokak {izerinde konumlu taginmazlardan 355 ada 17 parsel, 772 ada 7
parsel ve 773 ada 54 parsel numarali tasinmazlar kose parsel konumunda olup, ara parsel
konumunda kalan taginmazlarla mukayese edildiginde birim fiyat olarak diisiik kaldigi

bulgusu saptanmistir.

3.5.2. Kamulastirma Bedel Tespitlerinin Birim Degerlerinin Mahkeme
Heyetlerine Gore Irdelenmesi

Mahkeme bilirkisi heyetleri tarafindan ayni bolge hatta ayni ada igerisinde ayni
yapilagsma Ozelliklerine sahip taginmazlar i¢in bedel takdiri yapilmis, her heyetin belirlemis

oldugu birim fiyatlar arasinda farklilik oldugu irdelenmistir.

3.5.2.1. Karsiyaka Mahallesine Ait Verilerin Irdelenmesi

Mahkeme heyetleri tarafindan bedel tespiti yapilan parsellerin birbirlerine gore

konumlar1 Sekil 32’de verilmektedir.
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KANUNI BULVAR YOLU KAMULASTIRMA PLANI

Sekil 32. Karsiyaka Mahallesi parsellerin birbirlerine gore konumlari

Verileri irdelenen parseller yakin konumlu tercih edilmis olup, heyetlerin birbirlerine
gore vermis olduklart degerler Sekil 33’de gosterilmektedir. Ayni parsel i¢cin mahkeme
tarafindan tayin edilen bilirkisilerce verilen deger araliklarina bakildiginda ii¢ heyetinde

birbirinden farkli birim degerler tayin edildigi goriilmistiir.

3,500
3,000
2,500 -
2,000 u | .Heyet Bilirkisi Kurulu
1,000 m 2. Heyet Bilirkisi Kurulu
0,500 1 3.Heyet Bilirkisi Kurulu
0,000

© ™ o) Lo A 4 N M I~ O

© g o d @ <o STy BT BT BTe R,

— o 0 n o Lo © ©O© © O N~ O

© Q0 O o o [ee] © ©O© © ©O© N I~

Sekil 33. Trabzon Karsiyaka Mahallesine ait bilirkisi heyetleri tarafindan belirlenmis birim
fiyat dagilimi
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3.5.2.2. Comlek¢i Mahallesine Ait Verilerin Irdelenmesi

Mahkeme heyetleri tarafindan bedel tespiti yapilan parsellerin birbirlerine gore

konumlar1 Sekil 34’de verilmektedir.

KANUNi BULVAR YOLU KAMULASTIRMA PLANI
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Sekil 34. Cukurgayir mahallesi parsellerin birbirlerine gére konumlari

Verileri irdelenen parseller yakin konumlu tercih edilmis olup, heyetlerin birbirlerine
gore vermis olduklart degerler Sekil 34’de gosterilmektedir. Ayni parsel i¢in mahkeme
tarafindan tayin edilen bilirkisilerce verilen deger araliklarina bakildiginda ii¢ heyetinde

birbirinden farkli birim degerler tayin edildigi goriilmistiir.
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Sekil 35. Trabzon Cukurcayir Mahallesine ait bilirkisi heyetleri tarafindan belirlenmis
birim fiyat dagilimi

Mahkeme bedel tespitinde ayni bolgede konumlu, ayn1 ada icerinde ve ayni yola

cepheli tasinmazlar igin kalemler arasi birim fiyatlarin farklilik gosterdigi Sekil 35 ve

36’da gorlilmiistiir.
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Sekil 36. Trabzon Karsiyaka Mahallesine ait mahkeme kalemleri arasinda bilirkisi
heyetleri tarafindan bedel tespiti yapilan taginmazlarin birim degerleri
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Sekil 37. Trabzon Cukurcayir Mahallesine ait mahkeme kalemleri arasinda bilirkisi
heyetleri tarafindan bedel tespiti yapilan taginmazlarin birim degerleri
3.6. Yargitay Ictihat Metinlerinden Yararlanarak Kamulastirma Dosyalarinda

Kararlarin Bozulma Nedenlerinin irdelenmesi

Kamulagtirma/kamulastirmasiz el atma davalari incelene kanun ve Yargitay ictihat

metinlerinden 3 seklide ¢ikmaktadir:

- 1956 y1l1 ve dncesi

- 1956 ve 1983 yillar1 aras1

- 1983 yil1 ve sonrasi

1956 yilinin temel alinmasinin nedeni Yargitay 5. Hukuk Dairesi kararlari
incelendiginde kamulastirmasiz el atma kavrami ilk defa 1956 tarih ve 1956/1-6
sayilll Yargitay IBK ile karsimiza c¢iktigini tespit edilmistir.1956 yili ve 6nce
yapilan kamulastirma c¢alismalar i¢in fiili el atmalarin kamulastirilmis
sayilacagina iliskin 221 sayili yasanin 1. Maddesindeki hiikiim esasina gore karar
alindig1 tespit edilmistir. Yargitay kararlarinda giiniimiizde 1956 yilindan 6nce
yapilan kamulastirmalar, konu ile ilgili elde veri olamamasi durumunda Yargitay
tarafindan yok hiikkmiinde sayilip kararin bozuldugu goriilmiistiir.

1956-1983 yillar1 arasinda yapilan kamulagtirma/kamulastirmasiz el atma
nedeniyle agilan bedel tespit davalari incelenen Yargitay 5. Hukuk Dairesi igtihat
metinlerinden 4650 sayili degisik 2942 sayili kanunun 6. Maddesi kapsamindaki
diizenlemeye gore bedel tespit ¢alismalar1 yapildigi gorilmiistiir. Yargitay bu
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anlamda 1956 yilin1 ve sonrasmi temel almasinin nedeni ise 1956 yilinda
cikarilan KK oldugu gorilmiistiir.

Giliniimiizde kamulagtirma ve kamulastirma adina bedel tespit ¢aligmalar1 2942
sayil1 yasaya degisik 4650 sayil1 KK ile bedel tespitleri yapildig1 Yargitay igtihat

metinlerinden irdelenmistir.

Yapilan ¢alismalar icerisinde Yargitay 5. Hukuk Dairesi Ictihat Metinleri incelenmis

ve genel anlamiyla kamulastirma bedel tespit davalarinda;

Degerlemesi yapilan taginmaz i¢in uygun emsal tespiti yapilamamasi,

Tapu takyidat bilgilerinin degere yansitilmamasi,

Degerleme konusu tasinmaz ile emsal tasinmazin birbirlerine olan iistiin ve eksik
yonlerinin karsilagtirilamamast;

Arazi/arsa ayriminin yapilamamast,

Bedel tespit komisyonunca tespit edilen bedelin gerg¢egi yansitmamasi,

Kamulagtirma/kamulastirmasiz el atma davalarinin yargitay tarafindan bozulma

nedeni oldugu tespit edilmistir.

3.7. Kamulastirma/Kamulastirmasiz E1 Atma Davalarinin Yargitay Tarafindan

Bozulma Nedenlerinin Harita Miihendisligi Acisindan Irdelenmesi

Bedel tespit davalarinda mahkeme tarafindan 2 sekilde bilirkisi se¢ilmek olup, bunlar

ilgili tasinmazin yer gosterimine dayali fen bilirkisisi ki genellikle harita miihendisi, harita

teknikeri ve topograflar se¢ilmektedir, digeri bedel tespit bilirkisi komisyonudur.

IBM’i irdelendiginde bozulma nedenleri haritacilik gerektiren nedenler su sekilde;

Degerlemesi yapilan tasinmazin tapu ve zemin yiizol¢limlerinin tutmamasi sebebi
ile tespit amagli parsel krokisi istemi,

Tasinmazin tapu niteligi ile mevcut niteliginin birbirini tutmamasi sebebi ile
rapolarin gegersiz sayilmasi,

Fen bilirkisi raporlarinda taginmazin 6nemli noktalara olan mesafelerini gosterir
kroki olmamasi sebebi ile,

Kamulagtirilmaya tabi tutulmus parselde kamulagtirilmis kismin zemin ile
uyumlu olmamasi sebebi ile Olgekli kroki, imar durumu, kadastral durum

acisindan karsilastirilmasi istenmesi sebebi ile,

bozuldugu tespiti yapilmustir.
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Tablo 15°te iilkemizde bedel tespit komisyonlarinda mahkemelerce bilirkisi olarak

gorevlendirilen meslek gruplarinin lisans ders programlari siiresince aldiklar1 dersler

irdelendiginde kamulastirma bedel tespit davalarinda alinan egitim ve teknik bilgi

acisindan bilirkisi komisyonlarinda Harita Miihendislerine yer verilmedigi bulgusuna

rastlanmustir.

IBM’i irdelendiginde bedel tespit dava dosyalarinda kararin bilirkisi sebebi ile

bozulmasina ve bedel tespit bilirkisi kurulunda harita miihendislerinin mutlak suretle

bulunmasini gerektiren nedenler su sekilde;

Haritacilar lisans egitim siirelerince almis olduklar1 dersler kapsaminda tasinmaz
degerinin belirlenmesinde, arazi yOnetimi, arazi kullanimi ve arazi gelistirme
anlaminda anlaminda tiim meslek gruplarina oranla daha etkin bir misyona sahip
olmasi,

Haritacilar lisans egitim siirelerince almis olduklar1 dersler kapsaminda taginmaz
ile yasal mevzuat, konumsal veri ve taginmaz ile ilgili sosyal olgular gibi bircok
konuda lisans egitim diizeyinde gerekli donanimi almast,

Haritacilik, bedel tespiti yapilacak tasinmazi, ¢evresiyle bir biitiin olarak ele alip,
0 tasinmazi g¢evresel Ozellikleri, degerini etkileyen etkenleri, sosyal-kiiltiirel-
hukuksal anlamda incelemesi meslek disiplinini kapsiyor olmast,

Yargitay metinlerinin igeriginde bir tasmmmazin konumu ¢evresiyle olan
etkilesimi yiizol¢limii zemin ile tapu uyumu gibi faktorler dikkate alindiginda
genel hatlar1 ile meslek disiplini olarak Harita Miihendisligine hitap ediyor

olmasi,

bedel tespit komisyonlarinda yer almasi gerekliligini gostermektedir.



4. SONUC VE ONERILER

Giliniimiizde ve gegmiste bedel tespit amacl bir¢cok kanun, yasa, tliziik, yonetmelik
cikarildigi, fakat gelisen ve degisen iilke sartlar1 kapsaminda yetersiz kaldigi en
kapsamlisinin ise giiniimiizde 1983 yilinda yiiriirliige giren uygulamalarda kullanilan 4650
sayil1 Kamulastirma Yasasidir. Mahkemelerce kamulastirma davalar1 kapsaminda bilirkisi
secimi bilirkisi yasasi kapsaminda ve odalar birligince bilirkisi yasasi dayanak alinarak
diizenlenen, Kamulastirma Davalarinda Bilirkisi Olarak Gorev Yapacaklarin Nitelikleri ve
Calisma Esaslarina iliskin Yonetmelik kapsaminda belirlenen 6zelliklere sahip kisiler
arasindan se¢ilmektedir. Son donemlerde meslek odalari birligince yapilan yasal
diizenlemelerde bilirkisilik kavraminda meslek disiplinlerinin uzmanlik alanlar
belirlenmis ve bunlar igerisinde kamulastirma alani ile ilgili uzmanlik alanlar
belirlenmigtir. Bu kapsam altinda kamulastirma kavrami i¢in bilirkisi secilecek kisiler
adina yiiksek lisans/doktara yapma sart1 ile SPK tarafindan verilen SPL’ye sahip olma sarti
getirilmistir.

Meslek gruplarinin lisans egitim siireleri boyunca almis olduklari ders miifredatlar
ve kamulastirma uygulamasina agisindan incelendiginde kamulastirma kavramu ile ilgili
konularda gerek kamulastirma teknigi anlaminda olsun gerek tasinmaz degerleme
anlaminda olsun gerek tasinmaz mal hukuku anlaminda olsun mesleki yeterlilik
donanimma sahip meslek disiplininin gerek Harita Miihendisleri oldugu sonucuna
varilmakla birlikte mahkeme hakimleri tarafindan bedel tespit komisyonlarina segilecek
meslek disiplinleri arasinda olmasi gerekmektedir.

Yapilan c¢alismalar icerisinde Yargitay 5. Hukuk Dairesi Ictihat Metinleri ve
mahkeme bedel tespit komisyonlar1 ile kurumlarca verilen tasinmaz degerleri incelenmis
ve genel anlamiyla kamulastirma bedel tespit davalarinda;

e Degerlemesi yapilan tasinmaz i¢in uygun emsal tespiti yapilamamasi,

e Tapu takyidat bilgilerinin degere yansitilmamasi ve bedel tespit komisyonlarinca

takyidat bilgilerinin dogru okunup, irdelenememesi,

e Degerleme konusu tasinmaz ile emsal tasinmazin birbirlerine olan {istiin ve eksik

yonlerinin karsilastirilamamast;

e Arazi/arsa ayriminin yapilamamasi,
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e Bedel tespit komisyonunca tespit edilen bedelin ger¢egi yansitmamasi,

e Kamulastirma sonrasi olusan parsellerin ifraz uygulamasi olmasi,

e Kamulastirmasiz el atma davalari kamulastirma plani olmaksizin yapilmasi,

e Kamulastirma davalar1 uygulamalari bir tapu-kadastro islemi olmasi sebebi ile

e Meslek disiplinleri egitimi ve teknik donanim kapsami dahilinde,
gibi sorunlar nedeni ile dava sonuglarinin bozuldugu anlasgilmistir.

Bozulan dava sonuglar irdelendiginde; kamulastirma davalarinda, bilirkisi heyetleri
ve bilirkisi raporlarinda mahkemelerce bedel tespit heyetlerine genellikle ingaat
miihendisligi alaninda ya da miilk bilirkisisi olarak bir¢ok meslek disiplini se¢ilmekte olup,
bu meslek disiplinleri igerisinde harita miithendislerinin miilk bilirkisisi olarak ancak SPK
lisansina sahipse se¢ildigi goriilmektedir. Fakat tasinmaz degerleme, kamulastirma
kavrami1 konusu igerisinde; hukuk bilgisi, miras kanunu, kamulastirma kanunu,
vergilendirme kanunu, kadastro kanunu, tapu sicil kanunu, imar kanunu vb. kapsamaktadir.
Bu anlamda bakildiginda, miihendislik egitimi veren tiim meslek disiplinlerini igerisinde
Ek 2’de verilen tablolar ve kamulastirmanin yasal dayanaklar1 dikkate alindiginda bedel
tespit komisyonlarinda goérevlendirilen meslek disiplinleri icerisinde harita miihendisligi
tasinmaz degerleme kavramina ve tasinmaz degerinin belirlenmesi konusuna hakim olan,
tasinmaz degerleme alaninda tek egitim veren meslek disiplini oldugu goriilmekte ve bu
anlamda Harita Miihendislerinin hakimlerce secilen bilirkisi komisyonlar1 igerisinde
sadece fenbilirkisi olarak yani yer gosterici olarak sec¢ilmenin yani sira bedel tespit
komisyonlarinda da almis oldugu egitim agisindan bulunmasi gerektigi anlagilmaktadir.

Ayrica kamulastirma kavrami altinda bedel tespiti acisindan yararlanilan kanunlar
kapsaminda inceleme yapildiginda birden fazla kanun/yasa/yonetmelik olmasi sebebi ile
uygulamada yasal karigikliklar mevcut olup, kamulastirma kanunu kapsaminda bedel
tespiti belirleme sartlar1 tek bir yasa kapsaminda toplanmasi gerekmektedir.

Kamu yarar1 adina kamulastirma yapan kurum/kuruluslarin kamulastirma is akis
diyagramlari ile 6zel miilkiyete konu taginmaza el atma amaci ile kamulagtirma yasasi
kapsaminda kendi yonetmelikleri incelenip irdelendiginde gerekli projelendirme asamasi
sonrasinda kendi tasinmaz degerleme komisyonlarini olusturma konusunda uzman meslek
birimi belirtilmemis olup, bu kapsam kurumlarinda degerleme komisyonu olusturmasi ile
ilgili alaninda egitim goren meslek disiplinlerinden yararlanmasi gerekmekte olup, bu

anlamada olusturacaklar1 komisyonda tasinmazin degerine etki eden faktorler cinsi,
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kullanimi, takyidat bilgilerini, kanunlart dogru yorumlayan kisilerden olusturmasi gerektigi
sonucuna varilmstir.

Yine Yargitay tarafindan bozulan kararlar kapsaminda bedel tespiti anlaminda
bakilacak olursa; Yargitay dairesinin bir bilgi bankasinin mevcut oldugu, segilen
emsallerin ve yakinda zamanda aynmi bolgede yakin mesafede yapilan ve onaylanmig
kamulastirma bedellerinin mahkeme hakimi tarafindan secilen bilirkisiler i¢in bir veri
taban1 olusturarak boélgede yapilmis ve kesinlesmis kamulastirma bedellerinin birim
metrekare degerlerini gosterir deger haritalarin1 gosteren bir sistem iizerinde bilirkisilere
sunulmasi, yargitaya gonderilen ya da gonderilecek dava dosyasinin azalmasmin ve

yigilmasinin 6niine gececegi 6n goriilmektedir.
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6. EKLER

Ek 1. Kamu yarar1 karar1 vermekle yiikiimli merciiler

Kamu Yarar1 Karar1 Verecek Merciler

Onay Mercii

Kamu Idareleri ve Kamu
Tiizel Kisileri

3. maddenin 2. fikrasinda

Kamu kurumlari

Gergek kisiler yararina
kamulastirmalarda bu
kisilerin, 6zel hukuk
tiizelkisileri yararina

Koy ihtiyar kurullar1 ve
belediye enclimenleri
kararlari, ilgelerde
kaymakam, il merkezinde vali

Ilge idare kurullari, il daimi

sayilan amagclarla yapilacak l}(lararlna kamulastirmalarda ise; .. .
. ... | kamulagtirmalar . enciimenleri ve il idare
kamulagtirmalarda ilgili . yonetim kurullart veya .
da yonetim . S kurullari kararlari, vali
bakanlik kurulu veva idare meclislerinin,
Koy yararina | . Y yoksa yetkili yonetim L
.. | idare  meclisi, Universite yonetim kurulu
kamulagtirmalarda koy organlarinin i
o bunlarin . Al kararlari, rektor
ihtiyar kurulu olmamast basvurulari {izerine
Belediye yararina . - gordiikleri hizmet . e
. halinde  yetkili . Yiiksekogretim Kurulu
kamulastirmalarda belediye | . bakimindan denetimine
.. . idare organlar1 N r kararlar1, kurul bagkan
enclimeni bagli olduklar1 kdy,
Il 6zel idaresi yararma belediye, 6zel idare Tiirkiye RadyoTelevizyon
kamulagtirmalarda il daimi veya bakanlik Kurumu yonetim kurulu
enclimeni kararlari, genel miidiir
Devlet rarina Atatiirk Kiiltiir, Dil ve Tarih
e Yiksek Kurumu Yonetim
iiﬁ?&astlrmalarda il idare Kurulu kararlari, Yiiksek
Kurum Bagkani
Kamu kurumlari yonetim
Yiiksekodgretim Kurulu kurulu veya idare meclisleri

yararina kamulastirmalarda
Yiiksekogretim Kurulu

veya yetkili idare organlari
kararlari, denetimine bagl
olduklar1 bakan

Universite, Tiirkiye Radyo —
Televizyon Kurumu, Atatiirk
Kiltir, Dil ve Tarih Yiksek
Kurumu yararina
kamulagtirmalarda ydnetim
kurullari

Gergek kisiler veya 6zel
hukuk tiizelkisileri yararina;
koy, belediye veya 6zel
idarece verilen kararlar, vali

Ayni ilge smirlar1 iginde
birden ¢ok kdy ve belediye
yararina kamulastirmalarda
ilge idare kurulu

Bir il smurlart  igindeki
birden ¢ok ilceye bagh
koyler ve belediyeler

yararina kamulastirmalarda
il idare kurulu

Ayr illere bagl birden ¢ok
kamu tiizelkisileri yararina
kamulagtirmalarda Bakanlar
Kurulu

Birden ¢ok il sinirlart
icindeki Devlet yararina
kamulagtirmalarda Bakanlar
Kurulu
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Ek 2. Harita Miihendislerinin Egitim Siireleri Boyunca Aldiklar1 Dersler

Karadeniz Teknik Universitesi Lisans Egitim Ders Katalogu

Kodu  [Ders Adi | Ects [ pwust [ zzs | i
Gaz Donemi
HRT3001 [Dengeleme Hesabi - | 4 2+1+0 Zorunlu | Tarkge
HRT3005 [Kentsel Alan Dazenlemesi 4 2+1+0 Zorunlu | Tarkge
HRT3009 |Uzaktan Algilama 4 2+1+0 Zorunlu | Tarkge
HRT3013 |Fotogrametn - | 4 2+1+0 Zorunlu | Tarkge
HRT3015 [Jeodezi- | 4 2+1+0 Zorunlu | Tdarkge
HRT3019 [Fiziksel Jeodezi 2 2+0+0 Zorunlu | Tarkge
Bolam Segmeli VI-1 4 2+0+0 | Secmeli | Tarkce
Bolam Segmeli V-1 4 2+0+0 | Secmeli | Tarkge
Secmeli Dersler
Bolam Secmeli VI Grubu Derslen
HRT3029 [Ulasim 4 2+0+0 Secmeli | Tarkce
HRT3031 [Kiyi ve Liman Yapilari 4 2+0+0 | Secmeli | Tarkce
HRT3037 |[Kwi Alanlan Yonetimi 4 2+0+0 Secmeli | Tarkge
Boélam Segmeli V Grubu Dersleri
HRT3021 |Altyapt Kadastrosu 4 2+0+40 Secmeli | Tarkce
HRT3023 [Kadastro Uygulamalan 4 2+0+40 Secmeli | Tarkce
HRT3025 [Korunan Alanlarda Arazi Yonetimi Uygulamalan 4 2+0+0 | Secmeli | Tarkce
Guz Donemi Toplami : 30 16+5+0
Bahar Donami
HRT3002 |Proje Planlarmas: 3 24140 Zorunlu Tarkge
IHRT3006 eodezi- || 3 24140 Zorunlu Tarkge
HRT3008 [Kusal Alan Duzenlamesi 4 24140 Zorunlu Tarkge
HRT3012 [Dangalemes Hesab - 1 3 24140 Zorunlu Tarkge
HRT3014 |Fotogrametr - 11 3 24140 Zorunlu Tarkge
IHRT3016 |Lazer Tarama Teknolojisi 2 24040 Zorunlu Turkge
Bolaom Segmeli VII-1 4 24040 Segmeli Torkge
Bolom Segmeli VIII-1 4 24040 Segmeli Tarkge
Bolom Segmel| 1X-1 4 24040 Secmel Torkge
[Sagmali Darslor
BoGm Secmeli VILGrubu Darsleri
HRT3018 [Yer Fotogramaetrisi 4 24040 Saegmal Tarkge
[HRT3020 [Dijital Fotogrametri 4 24040 Sogmeli Tarkge
HRT3022 |Bilgisayarla Fotogrametrik Gormae 4 24040 Segmaeli Tarkge
HRT3024 |Yapay Aciklikli Radar Teknigi 4 24040 Saegmali Tarkge
HRT3026 [Insansiz Hava Araglar Uygulamalan 4 24040 Sogmali Tarkge
Bolam Secmali VILGrubu Deraler
[HRT3010 |Koordinat Sistamleri 4 24040 Segmeli Tarkge
HRT3028 |Jeodezik Aglar 4 24040 Segmeli Tarkge
[HRT3030 Peodezik Verilerin lstatistik Analizi 4 24000 Secgmeli ToOrkge
IHRT3032 eodezik Aglarnn Tasanm 4 24040 Secmeli Torkge
Bolam Sagmeli 1X Grubu Darslerd
HRETI036 [Tapu Uygulamalar 4 24040 Sacmall rarkge
HRT3038 |Kadastro Verllern va Uygulamalar 4 24040 Sagmall Tarkge
HRI13040 [Taginmaz Tabanh Hukuki Sdraglar 4 24040 Sagmall Tarkce
Bahar Donoami Toplami ¢ 30 184640
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Kodu [Ders Adi | Ects | psus [ zs | i
Guz Donemi
AITB4001 |Atatiirk Tlkeleri ve Inkilap Tarihi - | 2 2+0+0 Zorunlu Tarkge
HRT4017 [Mahendislik Olgmeleri 5 2+1+0 Zorunlu Tarkge
HRT4019 |Mahendislik Tasarimi 4 2+2+0 Zorunlu Tarkge
HRT4027 |Mesleki Deneyim -1 3 0+2+0 Zorunlu Tarkce
HRT4031 [Cografi Bilgi Sistemleri 4 2+1+0 Zorunlu Tarkce
Bolam Secmeli X-1 4 2+0+0 Secmeli Tarkge
Bolam Secmeli XI-1 4 2+0+0 Secmeli | Tarkce
Bolam Segmeli XI11-1 4 2+0+0 Secmeli Tarkce
ISecmeli Dersler
Bolam Secmeli X Grubu Dersleri
HRT4001 |Jeoid ve Disey Datum 4 2+0+0 Secmeli | Tarkce
HRT4035 [Deformasyon Aglaninin Analizi 4 2+0+0 Secmeli | Tarkce
HRT4039 |Jeodezide Zaman Serileri Analizi 4 2+0+0 Secmeli Tarkce
Bolam Se¢meli X1 Grubu Derslen
HRT4011 |Jeodezi Tarihi 4 2+0+0 Secmeli Tarkce
HRT4013 |imar Uygulama ve Cevre lligkileri 4 2+0+0 Secmeli Tarkce
HRT4029 |Arazi Yonetiminde Uyg. Prob. 4 2+0+0 Secmeli Tarkce
Bolam Sec¢meli X1l Grubu Dersleri
HRT4041 |Endisriyel Uretimlerde Jeodezi 4 2+0+0 Secmeli Tarkce
HRT4045 |Uzaktan Algilama Uygulamalan 4 2+0+0 Secmeli Tarkce
HRT4047 |Meslek Yasamina Hazirlik 4 2+0+0 Secmeli Tarkce
Guz Donemi Toplami : 30 14+6+0
AR LEEa B mm:m".|—uv—|~—m-ruw | |
Bahar Donemi
AITBA000 [Atatark Hkelard ve Inkiap Tarhi - 11 2 20040 Zorunlu Tarkge
HETA000 [Bitirme Projen b 24240 Zorunlu Tarkge
HETAQ16  [Mauleki Daneyim - 1l 3 04240 Zorunlu Tarkge
HETAOIE [lge) Saghd ve lg GOovenlidi Hukuku 2 24040 Zorunlu Tarkge
HRTA040 Mohendialik Eigi 3 24040 Zorunlu Tarkge
HRTAQ42  [Tagimaz Dedoerleamaeni 3 24040 Zorunlu Tarkge
Bolom Segmell X111 4 24040 Segmel Tarkge
Bolam Segmell X1V 1 24040 Sogmoli Tarkge
Bolom Segmaeli XV-1 1 20040 Sogmol Tarkge
Bolom Eakl Segmaeli 111-1 0 00040 Sogmol | Ingllizee
Bolam Eski Segmeli V-1 0 0vD | Segmel | Ingllizce
[fiasmall Darslor
Botam Secmell X1 Grubu Darslerl
HIRT4002 [Kent Bilgl Sistemlen a 20040 Segmael Tarkge
HETA008 [Kamulagtirma Teknigi 4 24040 Segmol Tarkge
HETA034  [Yapilagmg Alantarda lmar Uygula, 4 24040 Segmal Tarkge
Holam Seqmell X1V Grubu Derslert
HETA030  |GPS Kullanmm Alanlan 4 24040 Segmael Tarkge
HETAONZ GRS Uygulamalar 4 24040 Segmali Tarkge
HRTAQAG [Sabit GNSS Istusyonlan Koordinat Zaman Seri. Anl 1 24040 Sogmal Turkge
Bolom Seqmell XV Grubu Dersler
HRTA050  [Girigimeilik 41 24040 Soegmali Tarkge
HIRTAQS2  [Biligim Hukuku 4 24040 Soegmael Tarkge
HRTA0G4 [Ingilizee Sunum ve lletigim Beceriler 4 24040 Sogmall | Ingllizee

Balam Eakl Secmell 1L Gruby Deraler)
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3. Yanyill
Ders Kodu | Ders Adi Kredi |Ders |Uyg. |lab. |AKTS |Tari |Z/5 | Yaryil
GEO 201 Kartografya | 2 2 0 0 4 MT (2 |3
GEO 211 Nurn. Meth. for Geomatics Eng. 4 4 1] 1] & TB Z 3
GEO 215E Prob.and Stat. for Geom. Eng. 3 3 0 0 5 B Z 3
GEQ 205 Mihendislik Etigi 15 1 1 0 2 T8 |2 |3
GED 207 i Hukulu,isci Sagl. &5 Giv. 2 2 1] o0 |2 m [z |3
GEC 209 Tasinrmaz Hukuku 2 2 0 0 2 T8 (2 |3
GEO 213 Konum Bel. Yont. ve Sist. 2 1 2 0 35 Mr |2 3
WAT 210 Mihendislik Matematii 4 4 0 0 55 [TB |Z |3
4. Yanyl
Ders Kodu | Ders Adi Kredi |Ders |Uyg. |lab. |AKTS |Tari |Z/5 | Yaryil
GEO 282 Geomatik Projesi Il 3 0 [ 0 8 Mr |2 4
GEQ 202 Mithendislik Olgmeleri 3 2 2 0 4 MT (2 |4
GEO 204 Hata Teo ve Dengeleme 3 2 2 0 3 B Z 4
GEQ 206 Bilgisayar Dest. Harita Tas. 3.5 2 3 1] 5 MT |2 4
GEO 208 Uzaktan Algilama | 2 2 0 0 2 Mr |2 4
GEC 210 Viikseklik Glgmeleri 15 1 1 0 2 MT (2 |4
GEO 317 Arazi Modelleme 2 1 2 0 3 Mr |2 4
GED 305E Databases in Engineering 25 2 1 0 3.5 ™ |[Z 4
5. Yanyil
[Ders Kodu | Ders Adi Kredi |Ders |Uys. |lab. |AKTS |Turi |Z/S |Yanyi
GEO301 | Ozel Olgme Uygulamalan 2 1 |2 |0 (25 [MT [z |5
GEO 303 Kadastro Bilgisi 2 2 0 1} 3 MT (2 5
GEO 307 Kartcgrafya Il 2 2 0 0 4 MT (2 5
GEO 309 Fotogrametri | 2 2 0 0 3 MT (2 5
GEO 311 Jeodezik Altyapl ve Aflar 15 1 1 0 3 MT (2 5
GEO 313E Digital Image Processing 2 1 2 0 45 TB z 5
GEO 315E Fund. of Geographic Inf. Sys. 2 2 0 0 45 MT (2 5
GEO 203 Koord. Sist. Ve leodezi | 3 2 2 0 5 ™ (2 5
6. Yanyil
Ders Kodu | Ders A Kredi |Ders |Uyz. [lab. |AKTS [Tord [ZfS |Yarml
GEO 302 Arazi Yénetimi 25 2 1 0 3 MT |2 [
GEO 304 Jeodezi-ll ve Projeksiyonlar 3 2 2 0 35 MT (2 [
GEO 306 Fotogrametri 1l 25 2 1 0 3 MT (2 [
GEO 308 Tasinmaz Degerlemasi 15 1 1 0 2 MT (2 [
GEO 310 Lizaktan Algilama || 25 2 1 0 35 MT (2 [
GEO 312E Spatial Analy. and Alg.in GIS 2 1 2 0 35 MT (2 [
GEO 382 Geomatik Projesi |l 3 0 [ 0 8 MT (2 [
DAN 301 Kariyer Danismanh@ 1 0 2 0 1 T8 (2 [
Segime Bagli | GE (ITB) 3 4 me s |6

Geomatik Mih. Ders Plam
2017-2018 J Giiz Dinemi Sonrasi
Segime Bagh Ders MT IV

Ders Kodu Ders Adi Kredi Ders Uyg. Lab. AKTS
GEO 411 Konumsal Soy. Ve Genel. 2 2 1] 0 4
GEOD 415 Jeodezik Uydular 2 2 1] [ 4
GED 419E Photog. Tech. for Gene. DT 2 2 1] [ 4
GEO 421 Kentsel Alan Ddzenlemesi 2 2 1] [ 4
GEOD 423 Kirsal Alan Dilzenlemesi 2 2 1] [ 4
GEO 427 Fotog. Ve Laser Veri. Entg. 2 2 [i] 0 4
GEQ 429E Close Range Photogrammetny 2 2 1] 1] 4
GEOD 433 Kerit Bilgi Sistemleri 2 2 1] 0o 4
GEOD 435 Kertsel DEndsdm 2 2 1] [ 4
GEOQ 440 Geomatik Midh. Robotik Uyg. 2 2 1] 0o 4
GEO 442 Geomatik Mdh.SektSrel Uyg. 2 2 1] [ 4
GEQ 445E Structure of Surveying Inst. 2 2 1] L] 4
GED 450 Kartografik Genel. Lhyg. 2 2 1] [ 4
GEOD 452 U Verileri ile 3B Model. 2 2 1] [ 4
GEO 454 Dod. Kay. Yonet. UA 2 2 1] [ 4
GEQ 462E Advance. Progr in Geom. Eng. 2 2 1] 1] 4
GED 454E Eng. Spatial Sys. Design 2 2 [i] 0 4
GEQ 466 Deformasyen Qlcmeler 2 2 1] 1] 4
GEQ 458 U'da Orel Konular 2 2 o 1] 4
GEQ 470 ¥iikseklik Olg. Ozel Yont. 2 2 1] [ 4
GEQ 472 ileri Uzaktan Algilama 2 2 1] L] 4
GEO 474 Hidrografik Glgmeler 2 2 1] [ 4
GEQ 476 Geo. Muh. Proje Planlama Yon. 2 2 1] L] 4
GED 478 Kamulastrma Teknigi 2 2 1] 1] 4
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Selguk Universitesi Lisans Egitim Ders Katalogu
(DONEM7) | Dersin Ads AKTS(ECTS) |
\Dersin Kodu
1205704 KAMU OLGMELERI 4 |
1205713 TASINMAZ MAL DEGERLEMEST (TEKNIK SEGMELI DERS 3) 3 :
1205717 |JEODEZIK ASTRONOMI (TEKNIK SECMELI DERSS) 3 I
1205718 KENT BILGI SISTEMI (TEKNIK SECMELI DERS 3) 3 :
1205721 | KAMULASTIRMA HUKUKU (TEKNIK SECMELT DERS 3) 3 |
1205722 ORMAN KADASTROSU (TEKNIK SECMELT DERS 3) 3 i
1205724 | ARAZI YONETIMI (TEKNIK SEMEL DERS 3) 3 |
;1205729 MUHENDISLIK GLCMELERI 4 |
1205733  JEODEZIDE KOORDINAT SISTEMLERI (TEKNIK SECMELT DERS 5) 3 |
1205734 | LIDAR TEKNIKLERI (TEKNIK SECMELI DERS 4) i 3 !
1205735 |SAYISAL GORUNTU ISLEME (TEKNIK SECMELT DERS 4) 3 I
1205736  COK DISIPLINLE MUHENDISLIK TASARIMI 4 |
1205737  JEODEZI UYGULAMASI 1 (SEGMELT HARITA MOHENDISLIG UYGULAMAST 1) 6 |
1205738 FOTOGRAMETRI UYGULAMAST 1 (SECMELT HARITA MUHENDISLIGE UYGULAMAST 1) 6 |
1205739 |GLCME TEKNIGE UYGULAMASI 1 (SECMELT HARITA MUHENDISLIGE UYGULAMAST 1) 6 |
1205740 KARTOGRAFYA UYGULAMASI 1 (SECMELT HARITA MOHENDISLIGE UYGULAMAST 1) 6 |
1205741 ARAZI YONETIME UYGULAMAST 1 (SECMELT HARITA MUHENDISLIGE UYGULAMAST 1) 6 |
1205742 MESLEKE STAD ‘ ' 3 |
1205744 | MOBIL HARITALAMA SISTEMLERI (TEKNIK SEGMELT DERS 4) 3
1205745 DGNSS VE RTK CORS AGLARI (TEKNIK SECMELT DERS 5) 3 |
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J ‘ .
(DONEM 8) Dersin Adi AKTS(ECTS)
Dersin Kodu ‘
1205807  TASINMAZ HUKUKU 4
1205810  ARAZI TOPLULASTIRMA PROJESI 6
1205813  |MESLEKI ETIK 4
1205814 }uvou JEODEZIST }4
1205815 jsu YAPILARI (TEKNIK SECMELT DERS 6) i2
1205816 }ssﬁm BOLGE PLANLAMA (TEXNIK SECMELT DERS 6) 2
1205820  DIGITAL FOTOGRAMETRI (TEKNIK SECMELI DERS 7) ;4
1205823 MEKANSAL ANALIZ GALISMALARINDA UZAKTAN ALGILAMA UYGULAMALARI (TEKNIK SECMELE DERS 7) }4
1205824  JEODEZI UYGULAMASI 2 (SECMELL HARITA MUHENDISLIGI UYGULAMASI 2) 6
1205825 FOTOGRAMETRI UYGULAMASI 2 (SECMELT HARITA MUHENDISLIGE UYGULAMASI 2) Es
1205826  GLCME TEKNIGI UYGULAMASI 2 (SECMELE HARITA MUHENDISLIGE UYGULAMAST 2) 6
1205827 !KARTOGRAFYA UYGULAMASI 2 (SECMELT HARITA MUHENDISLIGE UYGULAMASI 2) :6
1205828 |ARAZI YONETIMI UYGULAMASI 2 (SEGMELT HARITA MUHENDISLIGE UYGULAMASI 2) 6
1205830 }uvou FOTOGRAMETRISI (TEKNIK SECMELI DERS 7) i4
1205831 JKUTLE HAREKETLERI VE LEVHA TEKTONIGI (TEKNIK SECMELT DERS 6) z
Erciyes Universitesi Lisans Egitim Ders Katalogu
Kisaltmalar: PSDS: Paketten Secilecek Ders Sayis:
SINIF: 2 m GDZ PSKM: Paketten Secliecek Kred Miktan
Ders Kodu Ders Adi (Tiirkce) MifNo T P K AKTS Tip Op. PSDS PSKM
HM 201 COGRAFI BiLGI SISTEMLERE 2007 2 0 4 4 Z
HM 203 BILGI SISTEMLERINDE YAZILIM UYGULAMALART 2017 3 0 4 4 2z
HM 205 KONUM OLCMELER] 2017 3 0 5 5 z
HM 207 TASINMAZ HUKUKU 2017 2 0 3 3 Z
HM 209 BILGISAYAR DESTEKLI TASARIM 2007 4 0 4 4 Z
HM 553 IS SAGLIGI VE GUVENLIGI 1 2002 2 0 2 2 z
MAT 201 MOHENDISLIK MATEMATIGE-1T1 2017 3 0 5 5 Z
MAT 203 ANALITIK GEOMETRI-1 2017 2 0 3 3 F4
KREDi TOPLAMI 30 / 90
Kisaltmalar: PSDS: Pakettsn Secllecek Ders Says:
SINIF: 2 m BAHAR PSKM: Paketten Secliacek Kredi Miktan
Ders Kodu Ders Adi (Tiirkce) MifNo T P K AKTS Tip Op. PSDS PSKM
HM 202 GORONTO ISLEME 2017 2 0 3 3 Z
HM 206 YUKSEKLIK OLOMELERI 2017 2 0 4 4 4
HM 208 OPTIMIZASYON TEKNIKLERT 2017 2 0 3 3 4
HM 210 MESLEK] YABANCT DIL 2017 2 0 2 2 Z
HM 212 KADASTRO TEKNIGE 2017 2 0 4 4 z
HM 554 15 SAGLIGI VE GOVENLIGE 11 2017 2 0 2 2 Z
MAT 202 MUHENDISLIK MATEMATIGE-TV 2017 3 0 5 5 z
MAT 204 ANALITIK GEOMETRI-11 2017 2 0 3 3 4
MAT 206 iSTATISTIK 2017 2 0 4 4 z
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SINIF: 4  DONEM: GUZ e

Ders Kodu Ders Adi (Tiirk¢e) Mif.No T P K AKTS Tip Op. PSDS PSKM

/6 1682017
I

HM 403 UZAKTAN ALGILAMADA YAZILIM UYGULAMALAR] 2007 2 0 4 4 Z

HM 405 BILGI SISTEMLERINDE SAYISAL YONTEMLER 2017 2 0 3 3 Z

HM 407 GAYRIMENKUL DEGERLEME 2007 2 0 3 3 z

HM 409 MUHENDISLIK UYGULAMALARI- 2017 2 0 3 3 Z

HM 411 TASARIM VE UYGULAMA 2017 0 3 4 4 Z

HM 413 iMAR BiLGISI 2017 2 0 4 4 Z

HM 415 STAT 1 2007 0 0 o 6 Z

SEC 1 SECMELE DERSLER (G2) 2017 2 0 3 3 S

HM 501 SAYISAL ARAZI MODELLER] 2017 2 0 3 3 s

HM 502 MADENCILIK OLOMELERT 2017 2 0 3 3 S

HM 503 BILGI SISTEMI UYGULAMALART 2017 2 0 3 3 S

MM 505 INSAN ILISKILERT 2017 2 0 33 RS

HM 506 YAPAY ZEKA 2017 2 0 I3 S

HM 507 ENDUSTRIYEL HARITACILIK 2017 2 0 3 3 s

HM 508 ILERF KONUMLANDIRMA 2017 2 0 3 3 S

HM 509 BILGI SISTEMI TASARIMI 2017 2 0 3 3 S

HM 510 MEKANSAL BILGI HUKUKU 2017 2 0 3 3 s

HM 511 3D ALGILAMA 2017 2 0 3 3 5

HM 538 KADASTRO UYGULAMALART 2017 2 0 3 3 s

+HM 548 SPL GAYRIMENKUL DEGERLEME ESASLARI 2017 2 0 3 3 s

MM 555 YOL BILGIST 2017 2 0 3 3 s

HM 504 BILGISAYARDA GORME 2017 2 0 3 3 S

HM 512 TASINMAZ YONETIMI 2017 2 0 3 3 S

HM 513 ELEKTRO-OPTIK OLCME SISTEMLERI 2017 2 0 3 3 s

HM 514 COK BOYUTLU VERI ANALIZE 2017 2 0 3 3 s

HM 515 MUHENDISLIK TEKNOLOJILERT 2017 2 0 3 3 s

HM 516 VERITABAN! SISTEMLERI 2007 2 0 3 3 5

HM 517 KARAYOLU TEKNIGT 2017 2 0 3 3 S

HM 518 SANTIYE BILGIST 2017 2 0 3 3 S

HM 519 KENT BILGI SISTEMLER] 2017 2 0 3 3 s

HM 520 IMAR UYGULAMALAR] 2017 2 0 3 3 5

HM 541 GIRISIMCILIK I 2017 2 0 3 3 s

HM 549 SPL INSAAT MUHASEBES! 2017 2 0 3 3 5

M 550 SPL GAYRIMENKUL MEVZUATT 2017 2 0 3 3 s

HM 551 SPL DAR KAPSAMLI SERMAYE PIYASAST MEVZUATIVE 2017 2 0 3 3 5

HM 528 KIRSAL KALKINMA 2017 2 0 3 3 5

HM 539 COGRAFT BILGE SISTEMI YAZILIMLARE 2017 2 0 3 3 s

HM 525 GAYRIMENKUL DEGERLEME UYGULAMALAR] 2017 2 0 3 3 s

HM 529 YUZEYALTT HARITALAMA 2017 2 0 3 3 S

HM 530 OPTIMIZASYON YONTEMLER] VE PROGRAMLAMA 2017 2 0 3 3 5

HM 531 KONUMSAL BILGI SISTEMLER] 2017 2 0 3 3 s

HM 532 BILIMSEL ARASTIRMA TEKNIKLER] 2017 2 0 3 3 s

HM 534 MUHENDISLIX ETIGE 2017 2 0 3 3 3

576 16.8.2017
[

HM 535 HARITACILIK TARIHI 2017 2 0 3 3 S

HM 535 KAMULASTIRMA TEXNIGE 2017 2 0 3 3 s

HM 537 KENTSEL DONUSUM 2017 2 0 3 3 3

HM 556 VERI MADENCILIGI 2017 2 0 3 3 S
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Ek 3. Kamulagtirma kapsaminda bedel tespitinde yararlanilan kanunlar

TARIH YASA BEDEL TESPITINE YONELIK ILGILI MADDELER
1924 Koy Kanunu (442) Madde 44- Deger Pahasiyla Satin Alma
1934 Tapu Kanunu (2644) Madde 17- Taginmaz Kiymetlerinin Takdiri Ve Ikinci Derece Tasdiki
- Madde 308- Arazi Kiymeti Tahmin Esasi
1961 Vergi Usul Kanunu (213) Madde 309- Arazi Kiymetinin Takdirindeki Esaslar
1961 Gelir Vergisi Kanunu (213) Madde 73- Emsal Kira Bedeli
Madde 57- Tapu Kadastro Harglar
1964 Harglar Kanunu (492) Madde 61- Deger Esasi
Madde 63- Kayitli Deger, Emlak Vergisi Degeri
Arsa Uretimi Ve | Madde 2- Giincel Thale Degerleri Ve Emsal Deger/Arsa Stoku
1964 Degerlendirilmesi Hakkinda | Madde 13- Deger Artiglarinin Vergilendirmede Dikkate Alinmasini
Kanun (1169) Saglamak
1965 Kat Miilkiyeti Kanunu (634) _II\_/Iaa;g(ij: g(—ji]?;i;?mz Bolimlerin Arsa Paylar1 Degerleri Ile Oranli Olarak
1970 Ergllagk) Vergisi - Kanunu Madde 29- Vergi Degeri
2464 Sayilt Belediye
Gelirleri Kanunu
1981 g:rcamﬁlg?i? Katgﬁ;ﬁ;ﬁgﬁﬁ Madde 20- Vergi Degeri Deyimi
Uygulanmasina Iliskin
Yo6netmelik
Madde 35- Miilkiyet Hakk1
1982 T.C. Anayasasi Madde 46- Kamulastirma, Kamu Yarari, Kamulastirma Bedeli
Madde 47- Devletlestirme ve Ozellestirme, “Gergek Karsilik (Deger)”
1983 1983 Kamulagtirma Kanunu | Madde 11- Kamulagtirma Bedelinin Tespiti Esaslari
(2942) Madde 15- Kamulagtirma Bilirkisiligi
1983 Devlet Thale Yasas1 (2886) Madde 75- Ecrimisil Ve Tahliye
1984 Toplu Konut Idaresi Yasas1 | Ek Madde 7-Madde ile Ilgili Gayrimenkullerin Degerinin Bagbakanlik
(2985) Tarafindan Belirlenmesi
Sulama Alanlarinda Arazi
1984 Diizenlemesine Dair Tarim | Madde 6- Kamulastirma
Reformu Kanunu (3083)
1985 Imar Kanunu (3194) Madde 17- Kamulastirma Bedeli Takdiri
Madde 36- Kadastro Ve Dava Harc1 Ile Yargilama
1987 Kadastro Kanunu (3402) Giderlerine Esas Olmak Uzere Kadastro Komisyonunca
Kiymet Takdiri Yapilmasi
2001 2001 Tirk Medeni Kanunu | Madde 899- Deger Bigilmesi
(4721) Madde 904- Sorumlulugun Sinirt
Hazine Ait Tasimnmaz
MallIa<r n DeSe{Iendlrllmc?s% Madde 4- Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Satist
2001 ve Ratma Deger Ye.rgl.s1 Ek Madde 3- Hazine Tasinmazlarinin Baz1 Ozel Yatirimlara Tahsis
Yasasinda Degisiklik Edilmesi
Yapilmas: Hakkinda Kanun
(4706)
Arsa Ofisi Genel Midiirliigii
Tasmmmaz Mal  Tktisabr,
Satisi,
2002 Kiraya Verilmesi, Devri, | Madde 7- Arazi Ve Arsalarin Maliyet Hesab1
Intikali, Trampa Ve Irtifak | Madde 10- Trampa
Hakki Tesisine iliskin Usul
Ve Esaslar Hakkinda
Yo6netmelik
Madde 39- Degerlendirme Komisyonu
Madde 40- Ipotekli Borg Senedi Igin Deger Belirleme
2004 Tapu Sicil Tiziigil Madde 41- irat Senedi igin Deger Belirleme

Madde 42- Taginmaz Malin Gelir Degerinin Belirlenmesi
Madde 43- En Yiiksek Degerin Belirlenmesi
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Madde 73- Imar Uygulamas1 Yapilan Alanlardaki Tasinmazlarm

2005 Belediye Kanunu (5393) Degerinin Tespit Edilmesi Ve Bu Deger Uzerinden Hak Sahiplerine
Dagitim Yapilmasi
Orman Koyliilerinin
Kalkinmalarinin
Desteklenmesi Ve Hazine
2012 g?;:; Clkoa Enl;I?YerlSe 1rIi1111r1ar1 Madde 6- Satis Bedelinin Belirlenmesi
8 . . . Madde 12- Tarim Arazilerinde Atis Bedelinin Belirlenmesi
Degerlendirilmesi Ile
Hazineye Ait Tarim
Arazilerinin Satis1 Hakkinda
Kanun (6292)
Madde 6- (1) Rayi¢ Bedelinin Tespiti
Madde 6- (5) Tasinmaz Miilkiyetinin Menkul Degere Doniistiiriilmesi
Madde 6- (7) Bu Kanun Cergevesinde Doniistiirmeye Tabi Tutulan
Tasmmazlarm Deger Tespiti Islemleri
Afet Riski Altindaki | Madde 12- Sermaye Piyasasi Kuruluna Kayitli Olarak Faaliyet Gosteren
2012 Alanlarin  Déniistiiriilmesi | Lisansli Degerleme Kuruluslar1 Ve Bilirkisiler
Hakkinda Kanun (6306) Madde 16- Bu Kanun Kapsaminda Ag¢ilacak Kamulastirma

Bedelinin Tespiti Ve Taginmaz Malin Tesciline Iliskin Davalarda Gérev
Alacak Bilirkisiler
Madde 11- (1) Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri

Genel Miidiirliigiiniin Gorevleri
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Ek 4. Ulkemizde kamulastirma kapsaminda bedel tespiti yapmakta olan kurumlar

BAGLI KURUM / ILGILI

TASINMAZ BEDEL

BAKANLIK KURULUSLAR TESPITI ILEILiSKiSi YASA
Devlet S"u .I.slt.slrvlnGenel Kamulagtirma Kamulastirma Kanunu (2942)
Midiirligii
Orman Genel Midiirliigii Kamulastirma/ Kiralama Orman Kanunu (6831)
Orman Koy Isleri .
GenelMiidiirliigi Etiit/Planlama Orman Kanunu (6831)
= Sulama Alanlarinda Arazi
£ Tarim Isletmeleri Genel Toplulastirma/ Kamulastirma Diizenlemesine Dair Tarim
o Miidirligi pluias 3 Reformu Kanunu (3083)
4 Kamulastirma Kanunu (2942)
g Tarm ve Kirsal Sulama Alanlarinda Arazi
& v Diizenlemesine Dair Tarim
Kalkinmayi Destekleme Toplulastirma/ Kamulagtirma f
Kurumu Reformu Kanunu (3083)
Kamulastirma Kanunu (2942)
Sulama Alanlarinda Arazi
Toprak Mahsulleri Ofisi Toplulastirma/ Kamulastirma Diizenlemesine Dair Tarim
Genel Mudirliigi pluias $ Reformu Kanunu (3083)
Kamulastirma Kanunu (2942)
o . _ - Vergi Usul Kanunu (213) Gelir
(3]
% Gelir Idaresi Baskanlig1 Vergi Toplama Vergisi Kanunu (193)
= Ozellestirme Idaresi - . - .
w Badlils: Ozellestirme Ozellestirme Kanunu (4046)
E Degerlcgi Sermaye Piyasas1 Kanunu
B Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati/Degerleme yery
T (2499)
Uzmanlar1

Kultir ve
Turizm

Kiltiir Varliklar: ve
Miizeler Genel Midiirliigii

Projelendirme/ Fizibilite

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi
Koruma Kanunu (2863)

Vakiflar Genel Midiirliigii

Vakif Taginmazlarinin
Kiralama ve Satis1

Vakiflar Kanunu (5737)

Savunma Sanayi

- E Miistesarligi (Insaat Emlak Kamulastirma/imar
= &£ . . o
5 ve NATO Enfrastriiktiir Faallyetlerl/SSi:.z::_}sr{n leak Bilgi Kamulastirma Kanunu (2942)
& Daire Bagkanligi)
Tapu ve Kadastro Genel Vergiye esas birim deger Kadastro Kanunu (3402) _Tgpu
e Kanunu (2644) Tapu Sicil
Miidirligi hesab1 O
Tulzigi
Hler B?nlfas.} V(.}.enel Kamulagtirma Kamulastirma Kanunu (2942)
Midirligii
Tiirkiye Emlak Katilim . . Imar Kanunu (3194)
Bankas1 A.S. Projelendirme /- SatinAlma/ Kamulastirma Kanunu (2942)
o Ozel Cevre Koruma Projelendirme / Imar Kanunu (3194)
3 Kurumu Bagkanlig1 Kamulastirma Kamulastirma Kanunu (2942)
—
= Altyap1 ve Kentsel
fg Doniisiim Hizmetleri Genel Kamulagtirma Kamulastirma Kanunu (2942)
> Miidirligi
E Mekansal Planlama Genel Proielendirme Imar Kanunu (3194)
o Miidiirliga ! Kamulastirma Kanunu (2942)

Milli Emlak Genel
Miidirligi

Hazine Taginmazlarinin
Yonetimi

Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendirilmesi ve Katma
Deger Vergisi Yasasinda
Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda
Kanun (4706)

Tabiat Varliklarin1 Koruma
Genel Midiirliigi

Projelendirme/ Fizibilite

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kanunu (2863)
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Toplu Konut Idaresi . . Toplu Konut Idaresi Yasast
Baskanlig1 SatinAlma/Projelendirme (2985)
c Vakif T 1
= R, akif Taginmazlarinin
% Vakiflar Genel Midiirliigii Kiralama ve Satist Vakiflar Kanunu (5737)
e}
g Degerleme .
M Sermaye Piyasas1 Kurulu Mevzuati/Degerleme Sermaye Piyasasi Kanunu
(2499)
Uzmanlart
. Valilikler Projelendirme il Ozel idaresi Kanunu (5302)
LZ Belediyeler Emlak Vergisi Toplama Emlak Vergisi Kanunu(1319)
= il Ozel idaresi Tasinmaz Yo6netimi/Y atirim il Ozel idari Kanunu (5302)
= S _ Sanayi Bolgeleri Genel Kiigiik Sap gy.l‘Sltelerl I¢in Endiistri Bolgeleri Kanunu
8o S Miidirliisi Arsa Temini/Ust Yapilarda 4737
S < udirlugi D ( )
N i estek
Maden Tetkik Arama Genel .
Miidirliigii (MTA) Kamulagtirma/ Kiralama Kamulastirma Kanunu (2942)
Maden ve Petrol Isleri .
Genel Miidiirliigii Kamulagtirma/ Kiralama Kamulastirma Kanunu (2942)
Elektrik Uretim A.S. Genel
Miidiirligi (EUAS) Kamulagtirma Kamulastirma Kanunu (2942)
Tiirkiye Elektrik letim
A.S. Genel Midirligi Kamulastirma Kamulastirma Kanunu (2942)
(TEIAS)
s Tiirkiye Elektrik Dagitim
< A.S. Genel Miidiirligi Kamulagtirma Kamulastirma Kanunu (2942)
<
> (TEDAS)
:i Boru Hatlart ile Petrol
< Tasima Anonim Sirketi Kamulagtirma Kamulastirma Kanunu (2942)
' (BOTAS)
>
= Tiirkiye Petrolleri Anonim
2 Ortaklig1 Genel Miidiirligii Kamulagtirma Kamulagtirma Kanunu (2942)
|
(TPAO)
Tiirkiye Komiir Isletmeleri
Kurumu Genel Miidiirligii Kamulagtirma Kamulastirma Kanunu (2942)
(TKI)
Tiirkiye Tagkomiirti
Kurumu Genel Miidiirliigii Kamulagtirma Kamulastirma Kanunu (2942)
(TTK)
Eti Maden Isletmeleri
Genel Miidiirliigii (ETI Kamulagtirma Kamulastirma Kanunu (2942)
MADEN)
Altyapt Y..atlfmfl,a ! Genel Kamulastirma Kamulastirma Kanunu (2942)
2 Midirligii
<
2 Demiryolu Diizenleme
i Genel Miidiirligi Kamulastirma Kamulastirma Kanunu (2942)
é TCDD Genel Miidiirliigi Kamulastirma Kamulastirma Kanunu (2942)
f;% DHMI Genel Miidiirliigii Kamulastirma Kamulastirma Kanunu (2942)
v} .
- Karayolu Diizenleme Genel Kamulagtirma Kamulastirma Kanunu (2942)

Miidiirligi
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Ek 5. Takyidatl tapu belgesi drnegi

ﬁ it .
TASNMAZA AIT TAPU KAYD '
2emin A’ ssemas Mewd
Zemin No Anetane Cit/ Sayta No 241 e
| TISTANBUL | TUDLA Ada | Parsal e
Kunam Adi Tuite Yrtigim 10 0000
1} AYDML) Mahaes m
KABAR SATH | XE S ESAI S LASRRA EX0 KRCRUDER] CANAN AR
MOLXIYET BiLGLER]
e R s
" » .m_
Made  Tarih - Yovmiye
10.06 1904 - 1000
10.00 1904 - 1087
1306 1905 . 3481
: ' |00 0 190 - 1250
. 8 001091 - 125
T e i e e
13010 1996 . 91|

Fapor Tarbe / Sest 0R 11200 7 1T4
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Ek 6. Comlek¢i Mahallesine ait (%52 oraninda tamamlanan kisim) kurum ve kesinlesen
mahkeme karar bedellerinin karsilagtirilmasi

Kesinlesen Parselin Ada Parselin
; i 2
Adaparsel | KGN | Nielii TOKim Mahkeme icerisindeki | Gordugii Sokak | Yt
Alan (M) Birim Fiyati Karar1 m
.. . Konumu / Cadde
Birim Fiyat1
Altinda N .
354/9 5359 | Dikkan Olan T4L(/)r?12 5.400 TL/m? |  Ara Parsel C@;fjffei? -
Kargir Ev
354/10 47,20 AV“IJI'(‘; gjfg” 1.350 TL/m? | 3.100 TL/m? |  Ara Parsel Nazar Sokak | -
354/11 87,34 A"l“hé fhsap 1.350 TL/m? | 3.100 TL/m? |  Ara Parsel Nazar Sokak | 2014
354/12 117,07 | 2KahBina by aon 1 2 | 3400 TUM? | Kose Parsel Yetenekli | 2014
ve Arsast Sokak
354/22 41,35 Kargir 14 000 TL/m? | 5.200 TL/m? | AraParsel Comlekei -
! Diikkan ’ ’ Caddesi
355/12 93,95 |AVIUIUKAGIN ) oo T m? | 2500 TLUm? | Ara Parsel Yetenekli -
Ev Sokak
Kuyulu R
355/13 457,68 Bahgeli | 1.350 TL/m?| 3.100 TL/m? | Kose Parsel SOka\‘;c')Bk"g'S' -
Kargir Ev
355/14 37,54 Arsa | 1.350 TL/m?| 2.500 TL/m? |  Ara Parsel 5°ka$(')3|("g's' -
355/15 240,56 Baheeli 1y ong 11 ym2 | 2300 TUM? | Araparsel | SCKaKBildisi | 2014
Kargir Ev Yok
Avlulu Kargir 2 2.112,50 Kalafatoglu 2015
355/16 161,93 Ev 1.250 TL/m TL/m2 Ara Parsel Sokak
355/17 7806 | AV ADSID |y ong 1 2 | 2.400 TUM? | Kose Parsel Tellitabya | 2014
Ev Sokak
355/18 60,03 | AVIUMUANSAD |4 ooh T m? | 2400 TLM? | Kose Parsel | SOKBK Bildis | 2014
Ev Yok
Uzerinde Sokak Bilgisi
355/19 49,84 | Ahsap Ahir |1.250 TL/m?| 1.800 TL/m® |  Ara Parsel Vor gIst | 2014
Olan Arsa
355/20 g1 |AVIUUKAGIN ) ooh TUm? | 1.984 UM | AraParsel Kalafatoglu | 2014
Iki Ev Sokak
355/34 21,11 | Misterek Yol - - Ara Parsel SOka\':fk"g's' ]
355/35 11201 | AVIIUASED |y ooh m 2 | 2250 TUM? | Araparsel | SOKAKBilgist |-
Ev Yok
Altinda ki
356/1 108,10 A?;l;l;:?a; 4.000 TL/m? | 5.650 TL/m? | Kose Parsel | Nazar Sokak -
Kargir Ev
Altinda Comlekei
56/4 56,41 Kahve Olan |4.000 TL/m?| 5.250 TL/m? Ara Parsel Cad des? i
Kargir Ev
356/5 5365 | AVIUIUKAGIN| ) 000 TUm? | 4150 TLm? | Ara Parsel Yetenekli | 2014
Ev Sokak
356/6 12280 | K&OIrBIna | 600 Tiym? | 5.675 TL/M? | Ara Parsel Comlekei -
ve Arsasi Caddesi
Kargir Bina 2 4.070,90 . Yetenekli -
356/8 150,44 ve Arsasi 1.350 TL/m TL/M? Kose Parsel Sokak
Ahsap 2 5.848,52 . Comlekei -
356/9 39,28 Diikkan 4.000 TL/m TL/M? Kose Parsel Caddesi
356/10 12582 | R&IBING 1) aoh 11 m? | 5.000 TUM? | Kose Parsel Yetenekli -
ve Arsasi Sokak
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Kuyusu

356/12 137,68 Arsa 4,000 TL/m? | 5.400 TL/m? Ara Parsel Comlekei -
Caddesi
357/5 118,00 Arsa 1.250 TL/m? | 3.000 TL/m? Ara Parsel Comlekei -
Caddesi
357/6 19,52 Arsa 1.250 TL/m? | 3.000 TL/m? Ara Parsel Comlckei -
Caddesi
357/7 35,06 Kargir Ev | 1.250 TL/m? | 2.500 TL/m?> |  Ara Parsel ¢ omlekei -
Caddesi
Altinda N .
357/12 232,91 | Diikkan Olan | 4.000 TL/m? | 5.375 TL/m? Ara Parsel Comlekei -
. . Caddesi
Kargir Ardiye
357/13 134,15 Kggi‘li::‘ 4.000 TL/m? | 5.600 TL/m? |  Ara Parsel Cc'o';jlfjeei? 2014
357/19 50,20 AV'“'Efarg" 1.250 TU/m? | 3.370 TL/m? |  Ara Parsel Tes':)'tka::(ya -
357/20 71,81 AVI“I‘E‘ \fhsap 1.250 TL/m? | 3.070 TL/m?> |  Ara Parsel Tes':)'tkz?(ya -
Avlulu Kargir o
357/21 82,35 fli Evve |1.250 TL/m?| 3200 TL/m? | Araparsel | SCKeKBilgisi | 2014
Yok
Ahsap Mutfak
357/22 66,01 Arsa 1.250 TL/m? | 3.550 TL/m? |  Ara Parsel Tes':)'tkz?(ya -
Kuyusu ve
Arsasi Olan 2 2 Yetenekli -
357/24 24629 |, i Ahsap | 1350 TLM? | 3.000 TL/m Ara Parsel Sokak
Ev
357/25 162,18 AVM‘EI \fhsap 1.250 TL/m? | 3.000 TU/m? | Kdése Parsel S°ka$c')3k"g's' -
357/26 172,26 Kar{g'rrsai‘l’ Ve | 1350 TL/M?| 4.136 TL/M? | Kose Parsel Ygfli‘:l'(‘" 2014
357/28 23759 | AVIIUKAGIN| ) oo 1 m? | 3100 TLM? | Ara Parsel Tellitabya | 2014
1ki Ev Sokak
357/33 677,27 Tarla 1.250 TL/m? | 3.200 TL/m? |  Ara Parsel SOka\':fk"g's' -
357/38 125,11 Arsa 4.000 TL/m? | 5.120 TL/m? Ara Parsel Cg;g:jee]:‘ -
Altinda Bir
357/39 130,07 ]ﬁﬁk&f 4.000 TU/m? | 6.750 TL/m? |  Ara Parsel Cc(’;éfei? 2014
Kargir Otel
357/40 540,29 Arsa 1250 TU/m? | 4.180 TL/m? | Kése Parsel omlekei -
Caddesi
Kargir
Yazihanesi Comlekei
360/1 449,99 | Olan Ahsap |3.500 TL/m?| 5.120 TL/m? | Kose Parsel onmiexe -
Baraka ve Caddesi
Arsa
360/7 1501,76 Arsa 3500 TL/m? | 5.250 TL/m? | Kése Parsel Comlekei | 2014
Caddesi
772/1 172,06 Arsa 1.250 TL/m? | 2.470 TL/m? Kose Parsel }
Mutfagi Olan Tellitabva
77212 198,74 | Avlulu Kargir | 1.250 TL/m? | 2.400 TL/m? Ara Parsel y -
Ev Sokak
Avlulu Kargir Tellitabva
772/3 175,39 EvveSu |1.250 TL/m?| 2.350 TL/m? Avra Parsel Sokaky }
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772/5 5366 | KargirEv |1.250 TL/m?| 2.320 TL/m? |  Ara Parsel SO"a\'ﬁfk"g'S' -
77216 45,80 Kargir Ev | 1.250 TL/m?| 2.780 TL/m? Ara Parsel Tes':)'tkztl’(ya 2014
77217 4040 | AVMIUKAGIT ) o0 T m? | 2830 TUM? | Kose Parsel Tellitabya | 2014
Ahir Sokak
772/8 g570 | AVIUUKANGIN |y oo Tim? | 2.350 TUM? | Ara Parsel Tellitabya | 2014
Iki Ev Sokak
772132 | 23746 Arsa  |1250 TL/m?| 2.250 TUm? |  AraParsel Kalsfli;‘:(glu -
7233 | 21874 | KargirEv |1250TUM’| 2250TUM | AraParsel | aniofv |-
772/34 355,41 Arsa 1250 TL/m?| 2.770 TL/m? |  Ara Parsel S°ka$fk"9'3' 2014
Altinda
Diikkan1 Olan Tellitabva
772138 10516 | Dértkath [1.250 TL/m?| 3.080 TL/m? | Kdése Parsel Sokaky 2014
Kargir
Apartman
772139 136,18 | F¥OITBINA ) ooh 1 me | 2400 TUM? | Avaparsel | SOKaKBilgisi | 2014
ve Arsasi Yok
772140 149,44 Kargir Ev | 1.250 TL/m® | 2.770 TL/m? Ara Parsel Vefakar Sokak |~
Dort Kathi
772148 | 12033 | DOrtDaireli g onhp | 2570 TUm? | AraParsel Tellitabya -
Kargir Sokak
Apartman
Bahgeli 2 ) i
772149 149,44 Kargir Ev 1.500 TL/m*| 3.590 TL/m Ara Parsel Vefakar Sokak
773149 76,95 Kargir Ev | 1.250 TL/m? | 2.340 TL/m? Ara Parsel Vefakar Sokak
773150 79,75 Kargir Ev | 1.250 TL/m? | 3.460 TL/m? | Kéose Parsel | Vefakar Sokak | 2014
773/54 241,85 Arsa 1.250 TL/m?| 2.800 TL/m? | Kdose Parsel ngtkztl’(ya
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