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Yiksek Lisans Tezi
OZET

KADASTRO YENILEME TEKNIGI, UYYGULAMA YONTEMLERI, KARSILASILAN
SORUNLAR VE COZUM ONERILERI

Cagri ERDEN

Karadeniz Teknik Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii
Harita Miihendisligi Anabilim Dal1
Danisman: Dr. Ogr. Uyesi Okan YILDIZ
2018, 106 Sayfa, 40 Sayfa Ek

Tiirkiye kadastrosunda teknik hatalarin ¢6ziimiinde 3402/41. md. uygulamasi, yenileme,
sayisallastirma gibi cesitli yontemler uygulanmistir. Bu yontemlerin ortak amaci, kadastro
paftalariin niteliginin artirilmasi, pafta-zemin uyumunun gelistirilmesi, mevcut altliklarin ortak
referans sistemine doniistiiriilmesidir. Bu yOntemlerin amact ortak olmasina ragmen, uygulanig
sekli ve uygulandigi alanlar farklidir. Bu tez ¢alismasinda Tiirkiye’de yiiriitiilen kadastral altliklarin
yenilenmesinde uygulanan yontemler karsilastirilmistir. Bu yontemlerin nerelerde uygulanmasi
gerektigine yonelik tespitler yapilmistir. Tirkiye’de 25 ilde, 249 kdy/mahalle’de yapilan yenileme
calismalar1 incelenmistir. Bu c¢alismalarda %46.39 oraninda arazide Ol¢ii yapilarak simir
olusturuldugu tespit edilmistir. Belirsiz sinir kullanimin ise %0.29 oraninda gerceklestigi tespit
edilmistir. Elde edilen verilere gére zaman zaman yenileme adi altinda sayisallastirma yapildigi,
sinir tiplerinin kullaniminda aksakliklar oldugu tespit edilmistir. Ayrica tez kapsaminda yenileme
calismalarinda uzman kisilerle miilakat calismasi yapilmistir. Bu miilakatlarda uygulamada
yasanan sorunlar, mevzuatin eksik kaldig1 yonler tespit edilmistir. Bu sorunlara yonelik ¢oziimler

sunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Kadastro, Yenileme, 3402/41. md. Uygulamasi, Sayisallastirma.
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Master Thesis

SUMMARY

CADASTRO RENEWAL TECHNIQUE, APPLICATION METHODS, COMPARATIVE
PROBLEMS AND SOLUTION PROPOSALS

Cagri ERDEN

Karadeniz Technical University
The Graduate School of Natural and Applied Sciences
Geomatic Engineer Graduate Program
Supervisor: Dr. Ogr. Uyesi Okan YILDIZ
2018, 106 Pages, 40 Pages Appendix

It is applied various methods for the solutions of technical fault such as 3402/41. article,
cadastral renovation, digitization in Turkey. The common purpose of these methods is to increase
the quality of cadastral maps, to develop cadastral map-land adaptation, to convert existing
cadastral maps into a common reference system. Despite the fact that these aim of methods are
common, the way they are applied and the areas in which they are applied are different. In this
thesis study, the methods applied in the renovation of cadastral maps were compared. It was
determined that where these methods should be applied. The renovation works conducted in 25
provinces, 249 villages/districts in Tukey was examined. In the works, it was determined that the
borders of parcel was formed by surveying 46.39% in the field. The use of uncertain (unfixed)
boundary was found to be 0.29%. According to the obtained data, it has been determined from time
to time that digitization is carried out under the name of renovation and found that there are
problems in the use of border types. In addition, 1t was conducted interview with experts who
worked in renovation working before. In these interviews, the problems that are experienced in the
renovation working and issues that legislation isn’t enough are determined. Solutions about these

problems are presented.

Key Words: Cadastre, Renovation, 3402/41. Article, Digitization.
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1. GENEL BiLGILER

1.1. Giris

Miilkiyet hakki; hukuk diizeninin esya iizerinde kurulmasina izin verdigi en genis, en
kapsamli ve en mutlak bir hakimiyet hakkidir (Eren, 2012). Bu hak, cagdas iilkelerde,
genellikle anayasalarinda, yer alan temel kisisel ve sosyal haklardan sayilmistir. Bu hakkin
evrensel bir niteligi olmakla birlikte, miilkiyet hakki her tilkenin yapisi, kosullar1 ve
rejimine gore sekillenmektedir. Miilkiyet hakki taginir ve tasinmaz mal miilkiyeti olmak
tizere ikiye ayrilmaktadir. Medeni Kanuna (MK) gore (Resmi Gazete, 2001) tasinmaz mal
miilkiyetinin konusunu; arazi, tapu kiitiiglinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli
haklar ve kat miilkiyeti kiitiigline kayitlh bagimsiz bdliimler olusturmaktadir. TC
Anayasasi’na gore (Resmi Gazete, 1982); “Herkes miilkiyet hakkina sahiptir. Bu haklar,
ancak kamu yarar1 amaciyla, kanunla sinirlanabilir. Miilkiyet hakkinin kullanilmasi toplum
yararina aykiri olamaz”, seklinde tanimlanmaktadir. Bununla birlikte Medeni Kanunun
618. Maddesine gore miilkiyet hakk; bir seye malik olan kimse, o sey de, hukuk diizeninin
smirlart iginde diledigi gibi tasarruf etme hakkina sahip oldugu goriisiine dayanmaktadir.
Yani Medeni Yasa kisiye, malik oldugu sey iizerinde yasalarin koydugu sinirlamaya
uyularak istedigi gibi tasarruf etme hakkini tanimistir. Goriiliiyor ki bu nitelikteki miilkiyet
hakki kavraminda, baskasina zarar vermemek ve 6zellikle yasalarin koydugu sinirlamalara
uymak zorunlulugu vardir (Uzun, 2000). Miilkiyet hakki, uluslararasi beyanname ve
s0zlesmelerle garanti altina alinmig bir haktir. 10 Aralik 1948 tarihinde Birlesmis Milletler
Genel Kurulu tarafindan kabul ve ilan edilen Insan Haklar1 Evrensel Beyannamesi
(IHEB)’nin 17. maddesinde; “Herkes kendi basina veya baskalariyla birlikte miilkiyet
edinme hakkina sahiptir. Hi¢ kimse miilkiyetinden keyfi olarak mahrum birakilamaz.”
ifadesi yer almaktadir. Yine, insan haklarinin ve temel 6zgiirliiklerin korunmasina iligkin 4
Kasim 1950°de Roma’da imzalanan ve iilkemizin de taraf oldugu Avrupa Insan Haklari
Sozlesmesi (AITHS) nin 1. protokoliiniin 1. maddesinde miilkiyet hakki, “Her gercek veya
tiizel kisi, miilkiyeti tizerinde bariscil tasarrufta bulunma hakkina sahiptir. Hi¢ kimse, kamu
yarart ve yasada Ongoriilen kosullar ile uluslararasi hukukun genel ilkeleri disinda,

miilkiyet hakkindan yoksun birakilamaz.” diizenlemesiyle taahhiit altina alinmistir (Cete,
2008).



Cagdas toplumlarda insan ve toprak arasinda saglikli iligski kurulmasinda, bir baska
deyisle miilkiyet hakkinin tesis edilmesinde kadastro anahtar rol iistlenmektedir. Kadastro
bu rolii temel insan hakki olan miilkiyet hakkini glivence altina alarak saglamaktadir.
Arazi-insan iliskilerini diizenleme noktasinda tarih boyunca kadastro 6nemli bir arag¢ olarak
kullanilagelmistir. Diinya iizerindeki kadastral sistemlerin, farkli tilkelerde farkli amag,
icerik, kapsam ve idari yapiya sahip olmasimna ragmen, genelde ayni mantiksal temele
dayandig1 goriilmektedir. Buna gore kadastro; taginmazlar lizerindeki haklar vasitasiyla,
kisiler ile arazi arasindaki iligkiyi diizenlemektedir (Van Oosterom vd. 2006).

Uluslar aras1 Haritacilar birligi (FIG) tarafindan yayinlanan kadastro 2014 raporunda
da kadastro; bir 6l¢ege dayali olarak, sinirlari belirlenmis bir iilke ya da bolgenin, miilkiyet
ile ilgili verilerinin sistematiksel olarak diizenlenmis kamu envanterleridir (Kaufman vd.
1998). Bir baska tanimda kadastro tasinmazla iliskili olan ve bu iliskinin hem miktarini
hem de karakterini iceren yasal bir kayit olarak tanimlanmaktadir (Yomralioglu, 2002).
Kadastronun tarihsel gelisim siirecine bakildiginda, arazinin toplum igindeki 6nemine gore
iceriginin siirekli degistigi, kadastrodan beklenen amag¢ ve faydalara gore sekillendigi
goriilmektedir. (Enemark, 2001) tarafindan yapilan bir calismada bu degisimin genel

gercevesi olusturulmustur (Sekil 1.1).
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Sekil 1.1. Kadastronun evrimi (Enemark, 2001).



Bu degisim kisaca ozetlenirse; feodal yapinin hakim oldugu donemlerde Avrupa’da
tarima dayali toplumlar goze ¢arpmaktadir. Bu déonemde en 6nemli zenginlik kaynagi olan
topraktan vergi yoluyla gelir elde etmek i¢in devletler kadastro envanterlerine ihtiyag
duymuslardir. Bu ihtiyactan hareketle bu donemde vergi kadastrosu ya da mali kadastro
olarak adlandirilan kadastro tiirli ortaya ¢ikmistir. 19. Yiizyildan itibaren sanayi devrimi ve
artan niifus ile birlikte arazinin, alim satima konu olan ticari mala doniistiigi
goriilmektedir. Bir bagka deyisle tasinmaz mallar ticari agidan 6nemli bir kaynak, kapital
durumuna doniismiistiir. Bu siirecte tasinmaz mallarin devlet giivencesi altinda tutulmasi
ve alim satima imkan verecek kadastral sistemlere ihtiyag duyulmustur. Boylece
giiniimiizde de yaygin olarak uygulanan hukuki kadastro ortaya ¢ikmistir.

Gecen yiizyilin sonunda ve bu yiizyilin basindan itibaren, ¢evre sorunlari, ¢ollesme,
orman ve mera vb. dogal kaynaklarin azalmasi, kentlesme sorunlar1 ortaya ¢ikmistir. Bu
sorunlarin istesinden gelmek iizere yeni kadastro vizyonunda; arazinin akilci bir bigimde
kullanilmasi, araziye iliskin projelerde gelecek kusaklarin dikkate alinmasi, dogal
kaynaklarin daha 6zenli kullanilmasi, kisaca siirdiiriilebilir arazi yonetimini esas alan
nitelikte olmasi1 goriisii benimsenmistir. Bu ¢ercevede i¢inde bulundugumuz yiizyilda arazi
yonetimine ve ¢ok amagli kadastro anlayisina dogru bir yonelim ortaya ¢ikmustir.

Gliniimiizde tiim tlkelerin hedefinde stirdiiriilebilir kalkinma Onemli bir yer
tutmaktadir. Bu hedefe ulasabilmelerinin temel bilesenlerinden bir tanesini, arazi ve
miilkiyet kavramlar1 ve bunlarin etkin yonetimi olusturmaktadir. Tarihin ilk donemlerinden
bu yana toplumlarin tasinmazlara bakis agis1 tizerinde 6nemli degisiklikler olsa da, tasidigi
onemden dolayr her donemde tasinmazlarin ve miilkiyet hakkinin kayit altina alinmasi ve
zaman icerisindeki degisikliklerinin takip edilmesine yonelik ¢calismalar yapilmis ve bunun
sonucunda kadastro kavrami ortaya ¢ikmistir (Alkan ve Can, 2009:1).

Tiirkiye’de Sekil 1.1°de sunulan benzer bir doniisiimiin yasandigi goriilmektedir.
Topraklarinin neredeyse tamami devlete ait olan Osmanli Imparatorlugu’nun Arazi
Kanunnamesi ile (1858) topraklarinin kavramsal cercevesi yeniden ele alinmustir.
Osmanlinin son donemi ve Cumbhuriyetin ilk yillarindan itibaren 6zel miilkiyete dogru
hizla adim atilmistir. Bu doniisiimde kadastro anahtar rol istlenmistir (Yildiz, 2013).
Cumhuriyetin kurulusu sirasinda karsilagilan en 6nemli sorun toprak rejiminin kurulmasi,
tasinmaz mallarin, kullananlarinin adina kaydedilmesi, eski kayit ve belgelerin
yenilenmesidir. Tiirkiye’de bu amagla basta Medeni Kanun olmak {izere ¢esitli tarihlerde

farkli icerikte kanunlar yiiriirliige girmistir Tablo 1.1 (Cete, 2008).



Tablo 1.1. Kadastro ile iliskili yiirtirliikkteki yasalar (Cete, 2008).

Tarih Say1  Bashk

21.06.1987 3402 Kadastro Kanunu

22.02.2005 5304 Kadastro Kanununda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun
31.08.1956 6831 Orman Kanunu

25.02.1998 4342 Mera Kanunu

2211.1984 3083 SKI;lralllIJl:]allJ Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu
23.06.1983 2859 Tapulana ve Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi Hakkinda Kanun
03.05.1985 3194  Imar Kanunu

03.07.2005 5403 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu

1.2. Problemin Tanimi

Tiirkiye Kadastrosunun 1900°1i yillarin ilk ¢eyregine kadar giiniin amacina uygun
yapida oldugu goriiliirken, 1900’1l yillarin ikinci ¢eyreginde hedef kiigiiltmesi yaparak tek
bir amaca yoneldigi goriilmektedir. Tirkiye biitiiniiniin miilkiyet kadastrosunu bitirme
konusunda da yillik ve donemlik hedefler secilmistir. Secilen {iretim hedeflerine istenilen
zamanda hi¢ ulagilamamis, bu basarisizliklarin sebeplerini ortadan kaldirmak yerine
iiretimde hedef kiigiiltmeleri yapilmistir. Ozellikle planli dénemdeki davranislar buna
ornek olarak verilebilir (Erdi, Ozkan ve Cay 1999). Bu sebeple kadastronun tamamlanma
stireci yaklasik doksan yillik bir siirece yayilmistir. Tiirkiye'de kurulus kadastrosu
stirecinde yapilan c¢alismalarin hepsini bugiin i¢in ayni nitelikte kabul etmek miimkiin
olmadig gibi, tretilen harita ve bilgilerin gilincelligini sdylemek de zordur. Dogal olarak,
kadastro teskilatt meslekte uygulanan her yenilikten yararlanmayi diisiinmiis ve doneminde
bunlardan miimkiin oldugunca yararlanmistir. Ornegin, pusla ve celik serit metre ile
basglanan 6l¢gmeler zamanla prizma, takeometre, fotogrametrik teknikler, total station ve
Kiiresel Konum Belirleme Sistemi (GNSS) gibi 6lgme aletleri ile yapilmistir. Bunlara bagli
olarak gelisen hesaplama ve c¢izim araglarindan yararlanilmistir. Uygulanan 6lgme
yontemleri de yeni yontemlerle degistirilmistir. Hepsinden Onemlisi, ulusal koordinat
sisteminde ve ylikseklik boyutunu da kapsayan sayisal kadastro uygulamasina gecilmistir.
Dolayisiyla her yeni gelisme ve uygulama, dncekileri yeniden gozden gecirme ihtiyacini
hissettirmistir. Bunlarin yan1 sira arazilerdeki insan faaliyetleri ve hukuki uygulamalar fiili
kullanim1 degistirmistir. Resmi yollarla yapilan uygulamalarla olusan ¢izgiler paftalarin

giderek karmasik ve okunamaz duruma gelmesine yol acarken, tapuya intikal etmeyen



harici uygulama ve tasarruflar sorunu daha da artirmistir. Bilhassa hizli kentlesme ile
belediye kapsamina alinan alanlardaki yapilasmalar sebebiyle meydana gelen cins
degisiklikleri paftalara islenememistir. Arazilerin degeri arttig1 halde, harita 6lgekleri ve
pafta hassasiyetleri sabit kalmistir. Kisacasi, bitirilen kadastro c¢alismalarinda belirli bir
standart yakalanamamis ve 2000'li yillarin basinda Tiirkiye kadastrosu;

e Nitelik (kalite),

e Nicelik (kapsam ve igerik),

e  Siirdiiriilebilir arazi yonetimi politikasi,

e Teknik standartlar,

e Oncelikli yorelere yonelme,

e Giincelleme, yenileme ve yasatma,

e  Teskilat, biitce ve yatirimlar,

e Mevzuat
yonlerinden yeniden gézden gegirilmekle karsi karstyadir (Biyik, 1999).

Tiirkiye kadastrosunda bu sorunun ¢6ziimii adina glinimiize kadar 41. md.
uygulamasi, 22/a uygulamasi, sayisallagtirma gibi ¢esitli yontemler uygulanmistir. Bu
yontemlerin ortak amaci (i) kadastro paftalarinin niteliginin artirilmasi, (ii) pafta-zemin
uyumunun gelistirilmesi, (iii) mevcut altliklarin ortak referans sistemine doniistiiriilmesidir
(Y1ldiz, 2017). Bu karakteri sebebiyle s6z konusu bu yontemler bir kadastro islemi olmakla
birlikte tesis kadastrosunun alternatifi degildir (Yildiz, 2015). Bu yontemlerin her biri
farkl1 c¢aligmalar gerektirmekle birlikte, birbirilerine gore avantaj ve dezavantajlari
bulunmaktadir. Tiirkiye’de yapilan uygulamalarda zaman zaman sayisallastirma yapilmasi
gereken yerlerde 22/a, veya tersi durumlart s6z konusu olabilmektedir. Hatta yapilan
uygulamalarin zaman zaman mevcut altliklarin doniistiiriilmesinden ibaret oldugu
goriilmektedir.

Yenileme ¢aligmasi ile dogrudan veya dolayli yoldan iliskili Tiirkiye’de yapilan tez
caligmalar arastirildiginda asagidaki sonuclar elde edilmistir:

Demir (2000) tarafindan yapilan doktora tezi ¢alismasinda kadastroda kullanilan 6lgii
yontemleri karsilastirilmigtir. Bu ¢alismada ¢izgisel kadastronun orijinal verilerine
dayanarak sayisal kadastro verisi iiretmeye yonelik yontemler 6nerilmistir.

Nacar (2015) tarafindan yiiriitillen doktora tezi ¢alismasinda Tiirkiye’deki kadastro
yenileme c¢alismalarinda ortofoto ve yiiksek ¢Oziiniirliikli uydu goriintiilerinin

kullanilabilirligi arastirilmistir. Bu c¢aligmadan elde edilen sonuca goére 1/5000 olgekli



ortofoto haritalar ve Olgcegi itibariyla ayni duyarliktaki uydu goriintiilerin yenileme
caligmalarinda kullanilabilmektedir. Bu {iriinlerin ayrica yenileme faaliyetlerinde maliyet
yoniiyle avantaj olusturacagi sonucuna ulasilmistir.

Yildiz (2013) tarafindan yapilan doktora tezi g¢alismasinda yenileme c¢alismasi
kavramsal agidan ele alinmis, klasik (kurulus veya tesis) kadastro ile arasindaki farklar
arastirilmistir. S6z konusu calismada yenilemenin genel cergevesi itibartyla bir kadastro
caligmas1 oldugu, ancak tesis kadastrosu olmadigi, igerik ve kapsami agisindan giinlimiiz
ihtiyaclarina cevap vermekten uzak oldugu sonuglarina ulagilmistir.

Sahin (1999) tarafindan yapilan yiiksek lisans tezi ¢alismasinda kadastronun ¢ok
amagh veri ihtiyacin karsilayacak sekilde gelistirilmesi, kurumsal yapinin buna uygun
hale getirilmesi lizerinde durulmustur.

Coruhlu (2007) tarafindan yapilan yiiksek lisans tezi ¢alismasinda orijinal grafik
kadastro Ol¢ti degerleri, giincel arazi Olgiileri birlikte degerlendirilerek mevcut altliklarin
grafik anlamda kullanilabilir olup olmadig1 {izerinde durulmustur.

Colak (2015) tarafindan yapilan yiiksek lisans tezi caligmasinda tesis kadastrosu
altliklar1 sayisal forma donistiiriilerek elde edilen sayisal veriler analiz edilmistir. Bu
noktada parsel alan ve koordinat degerleri yenileme kadastrosu ile liretilen veriler ile
karsilastirilarak kadastro altliklarinin nokta konum duyarliklar1 tespit edilerek, bu
altliklarin giiniimiize uygun olarak dogru fretilip tretilmedigi ve uygulanabilir olup
olmadiklar1 lizerinden ¢alismalar yapilmistir.

Kibaroglu (2010) tarafindan yapilan yiiksek lisans tezi caligmasinda diinyadaki
kadastral reform c¢aligsmalari, kadastral verilerin parsel tabanli mekansal bilgi sistemleri igin
sayisal formatta yeniden elde edilmeleri seklinde yiiriitiildiigii ancak iilkemizde yapilan
yenileme c¢aligmalarinda ¢ok amaglh kadastro sistemi olusturmak yerine, eski verilerdeki
hatalarin diizeltilmesi, ¢izgisel verilerin sayisallastirilmasi ve teknik nedenlerle yetersiz
kalan paftalarin sayisallagtirilmasi: seklinde oldugu iizerinden durulmustur. Yenileme
caligmalariyla, tasinmazlarla ilgili konumsal ve konumsal olmayan verileri toplayan,
saklayan, glincellestiren ve sunabilen ¢ok amagli bir kadastro sistemine gecisin
saglanmasinin olanaklar1 arastirilmistir.

Akca (2007) tarafindan yapilan yiikksek lisans tezi c¢alismasinda yenileme
caligmalarinin dar bir kapsamda oldugu ve eski paftalarin yeniden ¢iziminden oteye

gidilmediginden bahsedilmistir. Cok amagli ve ¢agdas kadastro mantigindan uzak olan bu



calismalarin en kisa zaman da, bilgi sistem altligi olabilecek sayisal veriler haline
getirilmesi i¢in ¢dziim Onerileri lizerinde durulmustur.

Sar1 (2006) tarafindan yapilan yiiksek lisans tezi ¢alismasinda yenilemenin ¢agdas
tanimina isaret edilerek ilk tesis (kurulus) kadastrosu, yenileme ve ikinci kadastro iliskileri
ortaya konmus ve gercek bir kadastral yenilemenin, mevcut imkanlar ve gelecegin
beklentileri de dikkate alinarak yapilacak ikinci kadastro ¢alismalarindan gegtigi tizerinde
durulmustur.

Kiilliioglu (2010) tarafindan yapilan yiiksek lisans tezi ¢alismasinda tilkemizde
giiniimiize kadar gergeklestirilmis olan kadastro ¢caligmalarinda goriilen hata, yetersizlik ve
eksiklikler analiz edilmeye ¢aligilmistir.

Yildirim (2014) tarafindan yapilan yiiksek lisans tezi ¢alismasinda Tiirkiye'de
kadastro paftalarinin yenilenmesi kapsamindaki g¢aligmalar 6rnek bir uygulama alani
tizerinde yasal ve teknik boyutuyla ele alinarak mekansal bilgi sisteminin altyapisini
olusturmaya yonelik olarak ikinci kadastroya olan ihtiyacin degerlendirilmesi iizerinde
durulmustur.

Eraslan (2016) tarafindan yapilan yiiksek lisans tezi ¢aligmasinda Aksaray ili sinirlari
icerisinde  yenileme yapilan koylerde kadastro paftalariin  sayisal formata
doniistiiriilmesinin Gtesine gecilemedigi tespiti yapilmistir. Ayrica diger kamu kurum ve
kuruluglarinin elinde bulunan verilerin toplanarak ¢ok amagli kadastro adi altinda bilgi
sisteminin kurulmasi gerektigi lizerinde durulmustur.

Ogur (2016) tarafindan yapilan yilksek lisans tezi c¢aligmasinda yenileme
caligmalarinin  ikinci kadastroya entegre edilebilecek sekilde kapsam ve igerigi
genisletilerek siirdiiriilmesi gerekmekte oldugu iizerinde durulmustur.

Kose (2014) tarafindan yapilan yiiksek lisans tezi c¢alismasinda kadastro
caligmalarindan kullanilan yontemlerin yetersiz oldugu, kadastro c¢aligmalari sonucunda
elde edilen verilerin kamu kurumlari, 6zel sektor ve vatandaglarin ihtiyaglarin yeteri kadar
karsilayamadigi gibi konular tizerinde durulmustur.

Caglar (2013), tarafindan yapilan yiiksek lisans tezi c¢alismasinda kadastro
paftalarinin glinimiiz teknolojisi karsisinda teknik yonden yetersiz kaldigi, uygulama
niteligini kaybettigi gibi konular iizerinde durulmustur. Ornek uygulama alani olarak

Eskisehir ilinde yapilan kadastro paftalarinin yenilenmesi ¢aligmalari ele alinmistir.



1.3. Calismanin Amaci

Bu tez calismasinda Tiirkiye’de yiiriitiilen kadastral altliklarin yenilenmesinde
uygulanan yontemler incelenerek karsilagtirilacaktir. S6z konusu yoOntemlerin hangi
alanlarda uygulanmasi  gerektigine yonelik tespitler yapilacaktir. Uygulamada
gergeklestirilen calismalar sahadan elde edilen verilerle incelenerek ¢alismalarin amacina
uygun yapilip yapilmadigi arastirilacaktir. Uygulamada yasanan aksakliklar, mevzuatin
eksik kaldigi yonler konu ile uzman kisiler ile miilakat gergeklestirilerek tespit edilecek ve

bu problemlere yonelik ¢oziim yaklagimlar1 gelistirilecektir.

1.4. Metodoloji

e Tiirkiye’de bugiline kadar yapilan yenileme ¢alismalarinin envanterinin
cikarilmasi,

e Yenileme yapilan birimler arasinda, kadastro yapiminda kullanilan teknikler ve
iilke genelinde homojen dagilimina gore se¢im yapilarak, yenileme kadastrosu
teknik verilerinin temin edilmesi,

e Secilen verilen GIS yazilimlarinda degerlendirilmesi,

e Degerlendirmeden gelen sonuglarda dikkate alinarak miilakat formunun
hazirlanmasi,

e Miilakat yapilacak uzmanlarin belirlenmesi ve miilakat yapilmasi,

e Sonuglarin degerlendirilmesi ve ¢6ziim Onerilerinin gelistirilmesi.

1.5. Tiirkiye Kadastrosunda Uygulanan Uretim Yéntemleri

Cumhuriyetimizin kurulusundan bu giine kadar olan kadastro c¢alismalarinda
miilkiyet bilgileri ile birlikte giinlin teknolojik gelismelerine gore farkli hassasiyette
kadastro haritalar1 tretilmistir. Farkli althiklar ve farkli sistemler kullanilarak firetilen
paftalarin ¢ogu glinlimiiz teknolojisinin 6ngdrdiigli konum duyarliligmma cevap veremez
durumdadir. Ancak giliniimiiz teknolojisinin 6ngordiigli konum duyarlilifina cevap
verememeleri bu haritalarin hatali oldugu anlamina gelmemekte olup o dénemim {iretim
yontemlerine gore dogru olarak kabul edilmektedir. Gegmisten gilinlimiize kadar siire gelen

kadastro ¢aligmalarinda kullanilan yontemleri su sekilde gruplandirilabiliriz:



1.5.1. Grafik Yontem

Grafik yontemle tiretilen kadastro haritalar1 genel olarak 1960 6ncesinde iiretilmis ve
tim arsivin % 17,6'sin1 olusturan haritalardir (Sekil 1.2) (Yildiz, 2013). Bu haritalar yersel
olarak, kutupsal veya ortogonal 6lgme yontemi kullanilmak suretiyle, kentsel alanlarda
1/500, 1/1000, 1/2000 ol¢eklerinde, kirsal alanlarda ise 1/2000, 1/2500, 1/5000, 1/10000
Olgeklerinde tretilmislerdir. Bu paftalarin her biri kendi igerisinde lokal koordinat
sistemine sahiptir. Herhangi bir koordinat sistemine bagli olmayan bu paftalarda, siklikla
siirlandirma, 6l¢li ve hesap hatalarina rastlamak miimkiindiir. Grafik paftalar, tizerinde
imar uygulamasi, aplikasyon, kamulastirma gibi islemlerin gerceklestirilmesi son derece
giic olan kadastral altliklardir. Kadastrosu grafik yontemle yapilmis bolgelerde kadastro
sonrasi  degisiklik islemlerinin yiriitilmesi i¢in bu paftalarin sayisal olarak
konumlandirilmasi, baska bir deyisle koordinatli harita haline doniistiriilmesi
gerekmektedir. S6z konusu bu islem arazide parsellere ait sabit sinirlarin Sl¢iilmesi ve bu
Olciilerden yararlanarak grafik dengeleme yapilmak suretiyle gerceklestirilmektedir. Bu
sekilde ayr1 ayr1 konumlandirilan grafik paftalarin kenarlagtirilmasi durumunda {ist iiste
binmelerin veya arada bosluklarin olustugu paftalar arasi kenarlasma hatalari, sikga
rastlanan durumlardir. Ozellikle seritvari yapilan kamulastirma planlarinda bu durum

onemli bir sorun haline gelmektedir (Yildiz, 2013).

TRABZON

Sekil 1.2. Grafik yontemle iiretilmis kadastro pafta 6rnegi
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1.5.2. Fotoplan Haritalar

Hava fotograflarinin orto rektifikasyonu ile iiretilmis haritalardir (Sekil 1.3). Bu
haritalar {izerinde kadastro ¢alismasi yapilarak kadastral hale getirilmislerdir. Bu
haritalarin althik ve o0l¢ek standardi olmayip lilke koordinat sistemiyle baglantisi da
bulunmamaktadir. Kadastroda tiim pafta arsivinin % 0.3'liik kismim1 bu paftalar
olusturmaktadir. Yer kontrol noktalar1 ile iligkileri olmadigindan grafik harita

niteligindedir. Paftalar, 50x70 cm ebadinda fotograflar seklindedir (Y1ldiz, 2013).

Sekil 1.3. Fotoplan pafta drnegi

1.5.3. Fotogrametrik Haritalar

Hava fotograflar1 ve fotogrametrik degerlendirme aletleri kullanilarak, EDS50
datumunda iretilen Standart Topografik Fotogrametrik Harita (STFH)'lar kadastral
islemlerden gecirildikten sonra Standart Topografik Fotogrametrik Kadastral Harita
(STFKH)'lara doniistiiriilmektedirler (Sekil 1.4). 1/5000 olgekli olan bu caligmalar
giintimiize kadar tiretilen kadastral planlarda gercek anlamda arazinin topografik durumunu

iceren tek calismalardir. Tapu ve Kadastro Genel Midirligii (TKGM) arsivinin %
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15.6'si1 olusturmaktadir. Ancak 6l¢egi itibariyle miilkiyet haritasindan beklenen konum
duyarliligmmi tagimamaktadirlar. Bu paftalar, kadastro ekipleri tarafindan zeminden

gezilerek biitiinlenmesi suretiyle kadastro paftasi haline getirilir (Y1ld1z,2013).

Sekil 1.4. Fotogrametrik yontemle {iretilmis kadastro paftasi 6rnegi
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1.5.4. Klasik Olg¢ii Yontemiyle Uretilmis Haritalar

Klasik yontemle iiretilen paftalar daha ¢cok 1960 ve 1985 yillar1 arasinda, kirsalda
takeometre, kentlerde prizma ile yapilan Olgiilere gore liretilen haritalardir. Bu yontemle
tiretilen haritalar 1/500 ve 1/5000 arasinda degisen Olgeklerde olup, koordinat sistemi
olarak lokal veya ED50 datumu tercih edilmistir. Yapilan 6lgiiler astrolon veya aliiminyum
althiklara elle tersim edildikten sonra, parsel alanlar1 grafik olarak veya planimetre ile
hesaplanmistir. Bu sebeple bu tirlinlerde, kullanilan 6l¢ii tekniginin hata parametrelerine ek
olarak, tersimattan kaynaklanan hatalar, planimetrenin duyarliligindan kaynaklanan hatalar
ve diger yazim hatalar1 da mevcuttur. Biitiin bu unsurlar ist iiste geldiginde bu haritalarin
duyarliligi azalmaktadir. TKGM teknik arsivinin % 36,2'sini olusturan bu haritalar

potansiyel olarak yenileme kapsaminda degerlendirilmektedir.

1.5.5. Sayisal Haritalar

TKGM teknik arsivinin % 29.5'ini olusturan sayisal yontemle iiretilen paftalar,
1980'li yillarda giindeme gelmeye baslamistir (Sekil 1.5) (Yildiz, 2013). Bu yillarda -
ozellikle uzunluk Olgiilerinde olmak {izere- olgli ve hesap alaninda gelisen teknolojiye
paralel olarak haritacilik {iriinlerinde sonug ¢iktis1 olarak ¢izgisel verilerin islendigi altlik,
yerini sayisal degerlere birakmistir. Baska bir deyisle iirlinler sayisallastirilarak kolay
islenebilir, kullanilabilir ve sunulabilir hale gelmistir. Elektronik uzaklik 0Glgerlerin
yayginlagmasiyla bagslayan bu siire¢, uydu teknolojisinin kullanilmaya baslamasiyla daha
da hizlanmistir. Kadastro mevzuati da bu siirece paralel olarak yeniden diizenlenmeye

calisilmustir (Yildiz, 2013).
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Sekil 1.5. Sayisal yontemle iiretilmis kadastro paftasi 6rnegi

1.6. Kadastroda Hata Kavramlari

Kadastro calismasi, oncelik sonralik iligkisi bulunan bir dizi faaliyetin bir arada
oldugu, her bir alt faaliyetin kendinden sonra gelen diger faaliyetleri etkiledigi, birden fazla
kisinin c¢aligtigi kapsamli bir islemdir. Kadastro calismasinin nihai hedefi tapu sicil
sistemini tesis etmektir. Bu hedefin temel ¢iktilar1 ise tapu plani (kadastro haritasi) ve tapu
kiitiigiidiir. Bu baslikta sistem teknik yoniiyle ele alinarak olasi hata kavramlari
incelenecektir. Bu baglamda kadastro c¢alismalarinda sik rastlanan Olgili, tersimat,

yiizOl¢imii ve sinirlandirma hatalari ele alinacaktir.
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1.6.1. Ol¢ii Hatas1

Kadastronun dogrulugunun en énemli ayagi arazi olgiisiidiir. Olcii hatasi, dl¢iim

sirasinda yapilacak aletten, kullanicidan ve ortamdan kaynaklanan hatalari kapsamakta

olup bu asamada yapilacak hatalar bundan sonraki iglemlerin de hatali olmasina neden

olacaktir. Ol¢ii hatasia yol acan unsurlar su sekilde 6zetlenebilir:

a)

b)

Kalibrasyon ihtiyaci: Haritacilik faaliyet alanlarinda yapilacak tiim oOlgiilerde
Biiyiik Olcekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligine (BOHHBUY)
gore arazide kullanilan her tiirlii alet ve donanimin kalibrasyonu yapilmak
zorundadir (Resmi Gazete, 2005a). Kadastro ¢aligsmalar1 sirasinda kullanilan
takeometre (T1 veya T2), total station, reflektér, mira vb. 6lgmede kullanilan
aletlerin kalibrasyonlarinin yapilmamasi hatali sonuglara yol acabilmektedir.
Parsel smirlarinin dlgiimiinde yeterli duyarhligin gosterilmemesi: Ozellikle
Karadeniz bdlgesi gibi bitki Ortiisiiniin kapali oldugu bolgelerde reflektor
kullaniminda gerekli duyarliligin gdsterilmemesi hatali 6lgiilere sebebiyet
vermektedir.

Yoneltme hatast yapilmasi: Calismalar sirasinda yanlis yer kontrol noktalarina
yoneltme yapilmasi veya bu noktalarin karistirilmast hatali  ol¢i ile
sonuglanmaktadir. Ornegin poligon noktasmin bulundugu bir alanda birden fazla
tesis bulunmasi ve yoneltme sirasinda reflektoriin yanlis tesise tutulmasi hatali
Olclilere yol acacaktir. Benzer durum istasyon noktalarinin karistirilmasi

durumunda da olabilmektedir.

Tespit edilen hatanin sistematik sonuglari olmasi durumunda s6z konusu hatalar

diizeltilebilir. Ancak bu tiir hatalarin tespit edilmesi ve diizeltilmesi oldukca giictiir.

1.6.2. Tersimat Hatasi

Olgiim hatali yapilmissa pafta arazi durumunu yansitmayacaktir. Ancak 6lgii dogru

oldugu halde olgiilerin paftaya c¢izimi sirasinda hatali nokta tersimati, hatali nokta

birlestirme, eksik nokta tersimi ve hatali poligon tersimi gibi hatalar yapilabilir. Bu tiir

hatalara tersimat hatas1 denilmektedir.
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1.6.2.1. Hatali Nokta Tersimati

Hatal1 nokta tersimati en sik rastlanan tersimat hatalarindan biridir. Daha ¢ok ¢izgisel
pafta tiriinlerinde rastlanan bir hata tiirtidiir. Bu paftalarda elle tersimat yapildigindan insan
kaynakli hata yapma riski oldukca yiiksektir. Ancak sayisal kadastral harita iiretiminin
yayginlagsmasi ve tersimatin gelisen teknoloji sayesinde plotter ile bilgisayar destekli
yapilmasi1 bu hata tiiriinii biiyiik oranda ortadan kaldirmistir.

Hatali nokta tersimatin1 6rnek iizerinde agiklayacak olursak, Sekil 1.6 de 6 ve 8 nolu
parsel arasindaki tersimat hatasi goriilmektedir. Hatali yapilan tersimat sonucu 6 ve 8 nolu
parsellerin arasindaki ortak sinir hatalidir. Eski tekniklere gore alan hesabi pafta lizerinden

yapildigindan 6 ve 8 nolu parsellerin tapu alanlar1 da hatalidir.

Takeometrik veri
Pafta

Sekil 1.6. Tersimat hatas1
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1.6.2.2. Hatalh Nokta Birlestirme

Hatali nokta birlestirme Ol¢ti krokisinin saglikli tretilmedigi durumlarda sikca
rastlanan bir hata tiiriidiir. Ol¢ii krokisinde kdse numaras1 yanls yazilmasi veya okunmasi
durumunda tersimat1 yapan personel hatali islem yapacaktir. Bu tiir hatalar sayisal kadastro
yapiminda da sik rastlanan hata tiirlerinden biridir. Sekil 1.7’te yenileme yapilan bir
birimde hatali nokta birlestirme 6rnegi goriilmektedir. 484 ve 485 nolu parsellerin ortak
smirinda yapilan bu hata zemin Olglisii yapildiktan sonra anlagilabilmistir. Bu hatada

taginmazlarin gerek konumsal bilgileri gerekse alanlar1 olumsuz etkilenmektedir.

Pafta Tersimati

Zemin durumu

484

Sekil 1.7. Hatal1 nokta birlestirme
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Zemin durumu

Pafta tersimati

—
. 1

\

Sekil 1.8. Hatal1 nokta birlestirme

1.6.2.3. Hatah Poligon Tersimati

Istasyon noktasi olarak veya ydneltme noktasi olarak kullamilan poligonun hatali
tersim edilmesi durumunda bu noktadan yapilan Olgiilerin tersimatinda Sekil 1.9°da
goriildiigii iizere sistematik hatalar ortaya ¢ikacaktir. Tespit edilmesi durumunda zemin
Olgiisii yapilmadan hata giderilebilir. Sekil 1.9°te yenileme yapilan bir birimde P.398/1
nolu kor poligonun tersimatinda yapilan hata sonucu, bu noktadan 6l¢iisii yapilan 565 ve
566 nolu tasinmazlarin tersimatlar1 hatali olmustur. S6z konusu hata yenileme caligsmasi

sirasinda zemin Ol¢iisti yapildiktan sonra fark edilebilmistir.
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60 \\/

7 , 557

P.398/1 nolu  poligon
noktasmin hatali tersimati _
sonucu, 565 ve 566 nolu -
parsellerde hatali  tersim
edilmistir.

jske =3

See
”

Sekil 1.9. Hatali poligon tersimati

1.6.3. Yiizol¢iimii Hatas1

Kadastro caligmalarinda yiizolglimii hesaplarinda kullanilan yontemleri ii¢ baslik
altinda toplayabiliriz. Cizgisel kadastro calismalarinin yapildigi dénemlerde kadastro
paftasi lizerinde Planimetre veya Thomson alan hesab1 yapilarak parsellerin yiizolglimleri
grafik olarak hesaplanmigtir. EUO yayginlasmast ve devaminda sayisala kadastro
tirlinlerinin elde edilmesi ile birlikte tasinmazlarin kdse koordinatlart (X, Y) sayisal olarak
elde edilmistir. Bu veriler kullanilarak ytizolgiimii hesaplart Gaus Alan Hesabi yapilarak
elde edilmistir. S6z konusu yontemler asagidaki sekilde 6zetlenmektedir:

a) Planimetre ile Alan Hesab1

Klasik mekanik bir alan 6l¢gme araci olan Planimetre, analog harita ve planlarin
tizerindeki kapali bir geometriye sahip objelerin yiizolglimlerinin Ol¢iilmesinde
kullanilmaktadir. Planimetre hareket kolu ve kutup kolu olmak {iizere iki ayr1 parcadan

olugmaktadir. Hareket kolunda bir gezdirme ucu, okuma tamburu ve Olgme tekerlegi
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bulunmaktadir. Bu ug, biiyiitegli olup camin ortasinda bir 6lgme markast (noktacigi)
icermektedir. Okuma tamburunda sayagli bir verniyer okuma diizenegi yer almaktadir.
Kutup kolu iizerinde uzunlugu ayarlanabilmeye yarayan bir skala barindirmaktadir. Dijital
olanlar ise daha kompakt bir yapida olup okuma tamburu iizerinde kiigiikk bir okuma

ekranina sahiptirler (Tiides ve Biyik, 1994).

Kutupsal planimetre

Kutup o m s

qavic buzen

Sekil 1.10. Analog ve dijital planimetre

b) Thomson Alan Hesab1

Cizgisel kadastro paftalarindaki parseller licgen, kare, dikdortgen, yamuk, paralel vb.
geometrik sekillere boliinerek alan hesaplama yontemidir. Thomson yontemi daha c¢ok
kose sayist az olan parsellerde tercih edilen bir yontemdir. Parsel cepheleri veya gerekli
diger uzunluklar dogrudan cetvel ile dl¢iilerek elde edilmektedir (Tiides ve Biyik, 1994).
Sekil 1.11°de 6rnek bir hesaplama goriilmektedir.

Olgii Dogrusu

Sekil 1.11. Thomson alan hesab1
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=2 =t F=F o+ R+ Ry

2F = da. h1+ b (hl + hz) + C. hz

2F = hy-(at+b)+ h,-(b+c) (1.2)
¢) Gauss Alan Hesabi

Zeminde yapilan Slgiiler sonucunda elde edilen koordinatlar sayesinde hesaplanan

alan hesabi yontemidir (Tides ve Biyik, 1994). Sekil 1.12°de 6rnek bir hesaplama

goriilmektedir.

g
N
"~

X1

Xsi

Sekil 1.12. Gauss alan hesabi

Falan = 122'1' yamuk alan + 2'233' yamuk alan - 1'133' yamuk alan

2F = (X1 = X2)( Y1+ Y2) + (Xa—X3)( Y2+ Y3) - (X1—X3)( Y1+ Y3)

2F =3 (Xi— Xis1) (Yi+ Yis)

2F = X1:Y1 + X1:Yo = Xo'Y1 = X Y2 + XorY3— X' Yo — X3 Yz — X1-Y1 — X1°Y3
+X3 Y1+ X3'Y3
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Bu ifadeyi X parantezine alirsak;

2F = X1(Y2—Y3) + Xo:(Ya— Y1) + X3:(Y1-Y2)
2F =Y Xi - (Yirr- Yia) (1.2)

Yukaridaki ifadeyi Y parantezine alirsak;

2F = Yl'(X3 — Xz) + Y2~(X1 — X3) + Y3'(X2-Xz)
2F =3Yi -(Xi1 — Xis1)
F = Y'Y+ (Xist- Xin1) (13)

Yukarida siralanan yontemler kullanilarak hesaplanan parsel yiizolgimlerinde gesitli
sebeplerle hatalar ortaya ¢ikabilmektedir. Bu hatalar su sekildedir:

a) Parsel sinirlarinin hatali 6lgiilmesinden kaynakli yiiz6l¢timii hatasi,

b) Smirlandirma ve 6l¢ii igleri dogru yapildig: halde hatali tersimat yapilmasindan
kaynakli ylizol¢iimii hatas,

€) Planimetrenin usuliine uygun kullanilmamasindan kaynakli yiizolglimii hatasi
(Sekil 1.13°de goriildiigii gibi, yanlis okuma sonucu 137 parselin alant 110000
m? eksik hesaplanmistir),

d) Planimetre dogru gevrilmesine ragmen katsayinin yanlis yazilmasindan kaynakl
yiizél¢iimii hatasi,

e) Planimetre dogru ¢evrilmis ancak hesabi yanlig yapilmast durumu,

f) Dogru yiizélglimii ¢alismasina ragmen, ilgili teknik belgelere yanls aktarilmas,
(Dikici, 2011).
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Carpanlar veya Carpim Kesin
& Planimetre § veya g g Yozolgamleri g,;
Q'b{,e, Carpilan [Carpan >§3 g ,§», = E—J E:.
veya | veya a
Kiraatler| Farklar ortalamasi E ha.| m2 |dm2 ha| m2 [dm2
137/a 1280 402| 1402
2682 403 403| 1403|100 4|0300| - |140300|-| 4(0300| - |140300
3085 404
3489
137/b 7824 1158 1258
9082 1159 1159(1259|100( 11| 5900| - |125900(-|11|5900| - |[1255900
10241 1160
11401
137/a+137/b 15/6200| - |266200

Sekil 1.13. Yiizolgiim hesap cetveli (Dikici, 2011).

1.6.4. Siirlandirma Hatasi

Kadastro Sirasinda veya Sonrasinda Yapilan Islemlerle Geometrik Durumlar

Kesinlesmis Olan Tasinmazlarda Olgii, Simmirlandirma, Tersimat Ve Hesaplamalardan

Dogan Hatalarin Diizeltilmesine Iliskin Yonetmelik (Resmi Gazete, 2006a) hiikiimlerine

gore asagida sunulan hatalar sinirlandirma hatasi olarak degerlendirilmistir.

Tasinmaza kadastro sirasinda uygulanan kayit sinirlarinin sabit sinir niteliginde
olmas1 ve halen zeminde mevcut olmasina karsin buna aykiri smirlandirma
yapilmasi,

Arazide degismeyen smir oldugunu gosteren demiryolu, kanalet, yol vb.
degismeyen, sabit sinir niteligindeki yapi1 ve tesislerin sinirlandirma krokilerinde
gosterildigi, ancak 6l¢ii yapilirken bu sabit sinirlara aykiri uygulama yapilmasi,
Kadastro 6ncesine ait tapu krokisine aykir1 olarak ya da hatali kroki ve plan esas
alinarak siirlandirma yapilmasi,

Parsel cephe hattinda kiriklar bulundugu halde diiz gegirilmis ya da diiz oldugu
halde kirik noktali gecirilmis olmast,

Birbirine sinir olmasi gereken tasinmazlar arasinda binmeler ya da bosluklar
olmasi,

Fotogrametrik haritalara dayali kadastro calismalarinda, parsel sinir1 teskil

etmeyen cizgiler (es yiikselti egrileri) esas alinarak sinirlandirma yapilmasi,
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Yukarida ifade edilen hata tiirlerini

aciklayabiliriz:

Sinirlandirma hatalarinda en sik rastlanan hata tiirii parsel cephe hatti1 kirikl1 olmasina
ragmen sinirlandirma ¢aligmalarinda bu siir hattinin diiz gegirilmis olmasidir (Sekil 1.14
ve 1.15). Arazi ¢aligmasi sirasinda s6z konusu siirda eylemli bir degisikligin olmadigi

tespit edilmesi durumunda pafta ve zemin arasindaki bu uyumsuzluk sinirlandirma hatasi

olarak tespit edilmektedir.

ornekler tizerinden asagidaki

—

Zemin durumu

/ v
M Pafta tersimati
a3 ! 104 .
A _'_'_____,_._-—-—"" ot T
\ R,} /—-—-i—_—_—J . 16/
\ 91 — —
—_— L
o3

—

=Y

/

Sekil 1.14. Sinirlandirma hatasi
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Sekil 1.15. Sinirlandirma hatasi

Kenarlagmasi gereken paftalar arasinda bosluklar olusmasi da sinirlandirma hatalar
kapsaminda rastlanan hata tiirlerindendir. Bu tiir hatalara grafik kadastro calismalarinda
daha sik rastlanmaktadir. Sekil 1.16’de sunulan 6rnekte grafik yontemle iiretilen pafta ile
takeometrik yontemle iiretilen pafta arasindaki kenarlasma sorunu goriilmektedir. Bu

ornekte iki pafta arasinda bosluklar ve binmeler goriilmektedir.
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Paftalar arasi
kenarlagma sorunu i/

Sekil 1.16. Paftalar arasindaki kenarlasma sorunu

Fotogrametrik calismalarda es yiikselti egrileri ile parsel sinirlarinin karistirilmasi bir
diger sinirlandirma hatasi tiiriidiir. Fotogrametrik paftalarda sinirlandirma ¢aligmalar1 pafta
zemin uygulamasi yapilarak gerceklestirilmektedir. Bu ¢aligmada pafta tizerindeki mevcut
simnirlar  zemine uygulanir, gerekirse yeniden Olciilerek kontrolleri gergeklestirilir.
Fotogrametrik pafta ornekleri tizerinde gergeklestirilen bu ¢alisma sonucu, zemin ile
uyumu kontrol edilen tasinmazin sinirlandirmasi gergeklestirilmektedir. Bu calisma
sirasinda pafta lizerindeki ¢izim yogunlugu sebebiyle parsel sinirlar1 ve esyiikselti egrileri

zaman zaman karistirilmaktadir (Sekil 1.17).
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Sekil 1.17. Fotogrametrik paftalarda sinirlandirma hatasi (Kogak, 1996).

1.7. Kadastral Uretim Yontemlerinde Yamilma Siniri

Kadastral haritalarin {iretim yontemi ve Ol¢egine gore hesaplanan taginmazin
zemindeki sinirlart ile 6l¢ii ve ylizolglimii degerleri arasindaki 6l¢ii teknigine gore kabul
edilebilir fark yanilma siir1 olarak tanimlanmaktadir (Resmi Gazete, 2006b). Kadastral
altliklarda yanilma sinirlar1 parsel konum verileri ve yiizolgiimleri olmak iizere iki farkli

baslikta ele alinabilir.

1.7.1. Kadastro Konum Verileri Duyarhliklar

Teknik bilgi ve belgelerinden yararlanilarak olusturulan parsel kose koordinatlari ile
arazide Ol¢li yapilarak elde edilen sabit nitelikteki sinirlarin koordinatlar1 arasinda
farkliliklar olabilir. Bu fark yanilma sinir1 iginde ise fark sayisallagtirmanin konum hatasi

olarak degerlendirilir. Buna gore;
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Yi, Xi : Araziden elde edilen koordinatlar,

yi,Xi : Sayisallastirma ve koordinat doniisiimii/doniisiimleri sonucu elde edilen

koordinatlar,
dsmax : Sayisallastirma yontemine gore belirlenen yanilma sinir1 degeri;
MK = Detay noktas1 maksimum konum hatasi
Dyi=Yi-vyi ; Dxi=Xi-xi
Ds = (Dyi? + Dxi?)*?

Ds < MK olmalidir. (1.4)

2012/15 sayih sayisallastirma genelgesinde prizmatik ve takeometrik yontemle

tiretilen kadastro paftalarinin konum duyarliliklar: tablo 1.2 deki gibi gosterilmistir.

Tablo 1.2. Klasik kadastral paftalarin konum duyarliliklari (TKGM, 2012).

Y ontem Prizmatik Yontem Takeometrik Yontem
Myz=0.21m My =1.00m
M (Olgek) 1/500 1/1000 1/2000 1/2500 1/5000
My 0.25m 0.35m 1.15m 1.22m 1.73m

Takeometrik ve prizmatik yontemlerle liretilmis bir kadastro paftasinda bir parselin
siir noktalarinda, iiretim tekniginin kabiliyeti geregi ve tersimattan kaynaklanan hata
¢emberi olusacaktir. Yanilma sinir1 olarak adlandirilan bu kavram temsili olarak Sekil 1.18

ve Sekil 1.19'te gosterilmistir (Yildiz, 2013).
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Klasik Takeometre ile Olcllen,
1/5000 Olgeginde Tersimati Yapilan,
Kadastro Parselinin Konum Hassasiyeti

Paftadan yapilan sayisallastirma hatti

— ——— Hata simn

Sekil 1.18. Klasik takeometre ile dl¢iilen parsellerdeki hata gemberi (Y1ldiz, 2013).

Prizmatik Alim ile Olgllen,
1/1000 Olgeginde Tersimat Yapilan,
Kadastro Parselinin Konum Hassasiyeti

o

{ .“l
R

Paftadan yvapillan sayisallastirma hatt

J— Hata sinin

Sekil 1.19. Prizma ile dl¢iilen parsellerdeki hata ¢gemberi (Yildiz, 2013).
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Fotogrametrik ~ paftalarda ~ konum  duyarliliklart  asagidaki ~ bagintidan
hesaplanmaktadir (TKGM, 2012).

dsmax = MK =0.0003m x M (1.5)

Fotogrametrik kadastral paftalarin Olgekleri genel olarak 1/5000 oldugundan
yukaridaki bagintiya goére konum hatasi, 1.5 m olarak hesaplanacaktir (Y1ldiz,2013).

Kadastro konum verileri sayisal yontemle iiretilmesi durumunda konum dogrulugu
bir bagka deyisle yanilma sinir1 8 cm’den kiigiik olmalidir ( Resmi Gazete, 2005a)

Grafik paftalarda kesin olarak konum veri duyarligindan bahsetmek giigtiir.
(Coruhlu, 2007) tarafindan yapilan bir bir pilot saha ¢alismasinda grafik paftalarin konum

duyarliliklarinin 0.5 m ile 5.0 m arasinda degistigi tespit edilmistir.

1.7.2. Yiizol¢iimii Hesaplar1 Yanilma Sinirlar:

Yiizol¢iimii hesabindaki tecviz (yanilma sinir1) miktarina ait formiil 31 Ocak 1988
tarihli BOHYY de ve TKGM’nin 2012/15 sayil1 sayisallastirma genelgesinde yiizol¢iimii
hesaplar1 yanilma sinir1 agagida sunulmustur.

F: m? cinsinden parsel ylizolgtimii

M: parselin bulundugu paftanin 6l¢ek paydasi

Yapilagmanin oldugu Koy i¢inde veya Mahallede:

f= 0.013VMF + 0.0003F

Diger yerlerde:

f=0.0004 MVF + 0.0003F

Buna gore yiizolgiimii 1000 m? olan bir parselin farkli pafta dlgeklerinde ve yerlesim
durumuna gore hesaplanan alan tecviz ( yanilma ) sinirlari tablo 1.3’te verilmistir. S6z
konusu tablodan goriildiigii gibi 1000 m? biiyiikliigiinde bir kadastro parselinin yiizol¢timii
hatas1 yanilma siirinin yaklagik 6-63 m? arasinda degistigi goriilmektedir. Kuskusuz bu

miktar taginmazin yiizol¢iimii bliylidiikge artacaktir.



30

Tablo 1.3. Yiizolgimii 1000 m? olan bir parselin tecviz (yanilma) sinirlar

M (Olgek) | 1/500 1/1000 1/2000 1/5000
E Yerlesim Alani I¢inde 9.49 m? 13.30 m? 18.68 m? 29.37 m?
(S
= | Yerlesim Alam1 Disinda 6.62 m? 12.95 m? 25.60 m? 63.55 m?

1.8. Kadastro Parsel Envanteri ve Niteligi

1.8.1. Cizgisel, Gegici, Iyilestirilmis ve Kesin Koordinat Kavramu:

Cizgisel Parsel: Ulusal veya lokal koordinat sisteminde iiretilmesine ragmen heniiz

bilgisayar ortamina aktarilmamis, kagit vb. altiklarda halen arsivlenmekte olan iiriinlerdir.

Gegici Koordinath Parsel: Olgii degerlerinden veya haritasindan herhangi bir yéntem
ile elde edilen, ancak pafta zemin uyumu heniiz saglanmamais parsellerdir.
Iyilestirilmis Koordinatli Parsel: Kose koordinatlari iyilestirilerek giivenilir hale

getirilen, ancak bu koordinatlara gore hesaplanan alani heniliz Tapu Kiitiigiine tescil

edilmemis parsellerdir.

Kesin Koordinatli Parsel: Pafta zemin uyumu saglanarak tescili gerceklestirilerek
kesinlestirilen parsellerdir (Resmi Gazete, 2006b; Yildiz, 2013). TKGM’ niin Mekansal
Gayrimenkul Sistemi (MEGSIS) calismalarindan elde edilen verilere gore Temmuz 2108
tarihi itibari ile ¢izgisel, gegici, iyilestirilmis ve kesin koordinatlarin oranlar1 Sekil 1.20°de

sunulmustur.

60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Cizgisel

Gegici
30 milyon parsel

N 0
iyilestirilmis
3 milyon parsel

Kesin
25 milyon parsel

’ H Yazdesi

0%

52%

5%

43%

Sekil 1.20. Kadastro teknik arsivinin niteligi (URL-1)
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Buna gore sekil 1.21 de sunulan oranlara gore yaklasik 58 milyon parselden olusan
kadastro teknik arsivinin 25 milyonu kesin koordinatli parsellerden olusmaktadir. Geriye
kalan 33 milyon parsel de mevzuat ¢ergevesinde ¢esitli yontemler (sayisallagtirma, 22/a

vb.) kullanilarak kesin koordinatli veriler elde edilmesi gerekmektedir.

1.8.2. Kadastral Uriinlerin Jeodezik Referans Sistemlerine Gore Dagilim

Cumhuriyet tarihi boyunca ililkemizde kadastro ¢alismalari, farkli 6l¢ii yontemleri ve
farkli jeodezik referans sistemleriyle yapilmistir. Bu ¢alismalar sonucu iiretilen kadastral
veriler, yapildiklar1 donemin teknik imkanlarina gore farkli hassasiyette veriler ortaya
koymustur. Bugiline kadar yaklagik 58 milyonun iizerinde parselin tescil edildigi bu
caligmalarda ortaya c¢ikan kadastral verilere ait jeodezik referans sistemi ve konum

duyarliligia gore siniflandirilmasi Sekil 1.21'te sunulmustur.

90%
80% —
70% —
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Lokal ED50 ITRF
1 milyon parsel 10 milyon parsel 47 milyon parsel

]  Yiizdesi 0% 2% 17% 81%

Cizgisel

Sekil 1.21. Tirkiye kadastrosu parsel envanteri (URL-1).

1.9. Tiirkiye Kadastrosunda Teknik Hatalarin Giderilmesinde Kullanilan
Yontemler

Ulkemiz kadastro teknik altyapisinin iyilestirme siirecine ydnelik gerek mevzuat
gerekse personel altyapisi acisindan oldukga genis tecrilbbeye sahiptir. Bu cercevede

diizenlenen yasal matris (Tablo 1.4.) incelendiginde kanun, yonetmelik ve genelge



32

diizeyinde diizenlemeler 6ne ¢ikmaktadir. Bu diizenlemelerin yani sira merkez inceleme
kurulu kararlar, talimatlar, teknik sartnameler ve islem rehberleri diger idari diizenlemeler
olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Yasal ¢er¢eve incelendiginde yasal diizeyde Kadastro Kanunu ve Yenileme Kanunu
olmak tizere iki farkli kanun goriilmektedir. Kadastral altliklarin yenilenmesine yonelik ilk
yasal diizenleme 1983 tarih 2859 sayili Yenileme Kanunu’dur (Resmi Gazete, 1983). S6z
konusu kanun 1987 yilinda yiirtirlige giren Kadastro Kanunu’ndan daha eski bir
diizenlemedir. Ancak 2859 sayili1 Yenileme Kanunu hakkinda yapilan degerlendirmelerde
yasanin kadastro haritalarin1 sadece teknik acidan yeniledigi, yasak ve kisitlamalarinin ¢ok
olmasi sebebiyle bu yasanin "yenileme" nin aksine "yineleme" oldugu vurgulanmigtir
(Sar, 2010).
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Kadastro teknik altyapisinin iyilestirilmesine yonelik mevzuat incelendiginde esas
itibartyla ti¢ farkli yontem goriilmektedir. Bunlar;

e Kadastro Kanunu 41. Madde Uygulamasi,

e Kadastro Kanunu Ek 1 Uygulamasi (Sayisallagtirma),

e Kadastro Kanunu 22/a madde Uygulamasi (Yenileme),

Her ii¢c uygulamanin temel amact; (i) kadastro paftalarinin niteliginin artirilmasi, (ii)

pafta-zemin uyumunun gelistirilmesi, (iii) ortak referans sistemine doniistiiriilmesidir

(Sekil 1.22).

Sayisallas tfir ma Yenileme ,
41. Md. Uygulamasi B oK k1 (Kadastro Kanunu 22/a
(Kadastro Kanunu.) [ Kaniu ) Uye.)

Amac =

¢ Kadastro paftalanmm niteliginin artirilmasi,
e Pafta- zemin uyumunun gelistirilmesi,

e Ortak referans sistemine doniisturiilmesi,

Sekil 1.22. Kadastro teknik hata diizeltmesinde uygulanan yontemler (Yildiz, 2017).

Tablo 1.5’te sunulan mevzuat ve uygulanan yontemler karsilastirildiginda, uygulanan
alanlar dikkate alindiginda, iki farkli yaklasimdan bahsedilebilir. Bunlar; pafta-zemin
uyumu bulunan tasinmazlarda teknik hata diizeltmesi, digeri ise pafta-zemin uyumu
bulunmayan tasinmazlarda teknik hata diizeltmesidir. Her iki yaklasimda uygulanan
yontemler ve mevzuat farklilik gostermektedir. Ancak beklenen amag, Sekil 1.22 de

sunuldugu gibi ortaktir. S6z konusu yontemler ayrintili bir sekilde asagida aciklanmustir.
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1.9.1. Pafta Zemin Uyumu Olan Tasinmazlarda Diizeltme Yontemleri

Paftanin, yapim tekniklerinin 6ngdrdiigli yanilma sinirlar1 i¢inde zemin ile uyumlu
olmast halinde pafta zemin uyumunun oldugundan s6z edebiliriz. Bir bagka deyisle
paftanin yapim tekniklerinin 6ngérdiigii yanilma sinir1 i¢inde zemin ile uyumlu olma
durumu pafta zemin uyumu olarak agiklanabilir.

Pafta-zemin uyumu bulunan kadastral altliklarda genellikle yiiz6l¢timii hatalar1 veya
basit yazim hatalar1 goriilmektedir. Bu tiir hatalar1 diizeltmek i¢in uygulanan mevzuat ve

yontemler iki baslik altinda 6zetlenmektedir.

1.9.1.1. 2010/22 Sayih Genelge

Bu genelge, Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii Fen Dairesi Baskanligi tarafindan
Tescile Konu Harita ve Planlarin Kontroliine iliskin usul ve esaslar1 diizenlemek ve
uygulama esnasindaki birligi saglamak amaciyla ¢ikarilmistir. Pafta zemin uyumu bulunan
parsellerdeki alan hatalar1 bu genelge kapsaminda ilgililerinin muvaffakti ile
diizeltilebilmektedir. Genelge kapsaminda alan hatalari yanilma sinir1 i¢inde ve disinda
olmak iizere iki kisimda ele alinmaktadir.

Kesin sayisal degerlerinden elde edilen yiizolglimii ile tapuya kayith yiizolglimi
arasindaki fark yanilma smirin1 asamasi halinde; biiro ve zeminde yapilan incelemeler
neticesinde parselin smirlarinda herhangi bir eylemli degisikligin ve komsu parsellere
tecaviiziinlin  bulunmadiginin tespiti yapilmast gerekmektedir. Bu durum tespit
edilebiliyorsa ayrintili olarak diizenlenen teknik rapor ve ilgililerinin muvafakatine
istinaden Tapu Sicili Tiizliglinlin 74. Maddesi geregince diizeltme islemi yapilmaktadir.

Kesin sayisal degerlerden elde edilen yiizolgiimii ile tapuya kayith yiizol¢iimi
arasinda yanilma siri i¢inde kalmasi halinde; ayirma ve yola terk islemlerinde teknik
rapor diizenlenmeden, tescil beyannamesinin diisiinceler kisminda belirtme yapilarak resen

diizeltme islemi gergeklestirilmektedir.
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1.9.1.2. 2016/2 Sayih Genelgeye Gore Diizeltme Yontemi

Bu genelgede kimlik bilgilerine iliskin kadastro c¢alismalarindan kaynaklanan
hatalarin ve taginmazin ylizolcimii veya niteligindeki belgesine aykiri basit yazim
hatalarinin ve diger hatalarin diizeltilmesi ile zemin inceleme islerini kapsamaktadir.
Tasinmazin ylizol¢imii veya niteliginin, tescile esas belgelerine ve paftasina aykiri olarak
hatal1 tescil edildigi, tasinmazda 6l¢ii, sinirlandirma, tersimat ve hesaplamadan dogan hata
olmadigi, pafta-zemin uygunlugunun oldugu durumlarda kadastro miidiirliigiiniin bildirimi
tizerine tapu midirliiglince sicilde gerekli diizeltme yapilmaktadir (TKGM, 2016).

Pafta zemin uyumu olan tasinmazlarda, kadastro miidiirliigii tarafindan tasinmazin
yiizOlcimii veya niteliginin tescile esas belgelerine ve paftasina aykir1 olarak tescil
edildiginin anlasilmasi durumunda, kadastro miidiirii tarafindan biri kontrol miihendisi
olmak tizere iki teknik personel gorevlendirilmektedir. Gorevlendirilen teknik personel
hatanin basit yazim hatasindan kaynaklandigini gosteren diizeltme formu diizenlemektedir.
Diizeltme formu ve tescil bildirimi tescil edilmek iizere kadastro miidiirliigii tarafindan
tapu miidiirligiine gonderilmektedir. Tapu midiirliigii de tescil isleminden sonra taginmaz
maliklerine 7201 sayili tebligat kanunu hiikiimlerine gore diizeltmeyi teblig eder.

Hata mudiirliik tarafindan fark edilmesi durumunda islemler resen baslatilabilecegi

gibi tasinmazin ilgilisinin miiracaati durumunda da islemler baslatilabilmektedir.

1.9.1.3. Sayisallastirma

Kadastro ¢alismalar1 sonucunda farkli koordinat sistemlerinde liretilen ve sayisal
nitelikte olmayan haritalar ile bunlar {izerinde yapilan degisiklik islemleri sonucu olusan
haritalar gliniimiiz ihtiyaclarina cevap verememektedir. Bu haritalarin konum duyarliligini
artirmak ve giiniimiizde kullanilan koordinat sistemine aktarmak icin ilk olarak 1999
yilinda ¢ikarilan “Kadastro Haritalarinin  Sayisallastirilmas1  Hakkinda Yonerge”
hiikiimlerine gore ¢aligmalar yapilmistir. Ancak, zamanla bu yonergede gerekli ihtiyaclara
cevap veremediginden 3402 Sayil1 Kadastro Kanunu’nda yapilan Ek.1. Madde ile yeni bir
diizenleme getirilmistir (Resmi Gazete 2005b). Bu diizenlemeye takiben “Kadastro
Haritalarmin Sayisallagtirilmas1 Hakkinda Yonetmelik” yiirtirlige girmistir (Resmi Gazete,

2006b). Sayisallagtirma isleminin temel amaci yanilma simirt iginde hata barindiran
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kadastral altliklarin pafta zemin uyumunun saglanmasi ve kesin koordinatli parsellerin elde
edilmesidir.

Sayisallastirma isleminde oOncelikle kadastral altliklarin teknik belgelere uygun
olarak gecici koordinatlar1 hesaplanir. Arazide ise sabit sinirlar giincel referans sisteminde
Olciilerek sayisal koordinatlari elde edilir. Her iki veriler bilgisayar ortaminda ¢akistirilir.
Gegici koordinatlar ile arazide alimi yapilan sabit sinirlara ait koordinatlar arasinda
yanilma sinirt igerisine bir fark bulunmasi durumunda araziden elde edilen koordinatlar
dikkate alinir. Ciinkii gecici koordinatlar haritanin dayanag: iiretim yontemini kabiliyeti
oraninda zemin ile uyumludur. Gegici koordinatlar ile araziden elde edilen koordinatlar
arasinda yanilma sinirini asan bir fark bulunmasi durumunda, bir bagka deyisle 41. Madde
kapsaminda diizeltilmesi gereken bir hata bulunmasi durumunda, onceki diizenlemelerde
bu tiir hatalar ilgili mevzuata gore diizeltilmekteydi. Ancak yiirlirliige giren “Kadastro
Haritalarinin Sayisallastirilmasi Hakkinda Yonetmelik” ile sayisallastirma sirasinda tespit
edilen 6l¢ii, tersimat, hesap ve simirlandirma hatalar1 ¢aligma kapsaminda diizeltilmesinin
onli acilmistir. Boylece diizeltmeye yonelik islemler bireysel tebligat yerine aski ilam

suretiyle duyurulmaktadir.
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Yillik programin yapilmasi

v

Duyuru yapilmasi

v

Gorevlendirme

y

Kadastral

Sayisal

althik tiiri?

Gegici koordinatlarin elde edilmesi

!

Gegici koordinatlarin zemine uygulanmasi ve arazi alimi

!

Plana veya zeminde
uyumlulugu saglanmig
noktalara gore

Hayir

Yanilma simir1
icinde mi?

Zeminde
belirsiz

A 4 A

Hayir

Zeminde
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41. md. uygulamasi
22/a uygulamasi
2859 sayili yasa

Dontisiim

> Iyilestirilmis koordinatlar

A 4

Yiizol¢iim hesabi ve karsilastirma

A 4

Cizim

y

Bilgilendirme ilani

A 4

Aski ilam

A 4

Tapu sicilinde diizeltme yapilmasi

A 4

Paftalara diizeltme yapilmasi

'

Fen klasorlerinin yeniden diizenlenmesi

'

Arsivleme

Sekil 1.23. Sayisallagtirma islemi is akis semas1 (Y1ldiz,2013).
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1.9.2. Pafta Zemin Uyumu Bulunmayan Tasinmazlardaki Diizeltme Yontemleri

Bu hatalan diizeltmek i¢in ¢ikarilan yontemleri dort baslik altinda inceleyebiliriz.

1.9.2.1. Kadastro Kanunu’nun 41. Madde Uygulamasi

Kadastro caligmalar1 sirasinda veya sonrasinda yapilan islemlerle geometrik
durumlar1 kesinlesen tasinmazlardaki hatalarin diizeltilmesi i¢in kadastro kanunun 41.
Madde uygulamasi yapilmaktadir. Bu uygulama ilgilisinin  miiracaati ile
gerceklestirilebilecegi gibi kadastro miidiirliigiiniin hatay1 fark etmesi durumunda resen de
diizeltme 1islemi baglatilabilmektedir. Uygulama kontrol miihendisi, kontrol
memuru/kadastro iiyesi ve kadastro teknisyeninden olusan en az ¢ kisilik bir ekip
tarafindan gergeklestirilmektedir. Bu ekip tarafindan biiro ve zeminde yapilan ¢aligmalarda
hatanin kaynagi arastirilir. Yapilan arastirmalar sonucunda tasinmazlarda pafta zemin
uyumsuzlugu tespit edilirse diizeltme yoluna gidilmektedir. S6z konusu hatalar 6l¢ii,
tersimat, hesap veya smirlandirma hatasi niteligi tasiyabilmektedir. 41. Madde
uygulamasinin kapsami yonetmelikte asagidaki sekilde sunulmustur:

e Tasmnmaza kadastro sirasinda uygulanan kayit sinirlarinin sabit sinir niteliginde
olmas1 ve halen zeminde mevcut olmasma karsin buna aykiri siirlandirma
yapilmis olmast,

e Arazide degismeyen sinir oldugunu gosteren demiryolu, kanalet, yol ve benzeri
gibi degismeyen ve sabit sinir niteliginde oldugunu kesin olarak gosteren yap1 ve
tesisler bulundugu ve bu yap1 ve tesisler krokisinde gosterilmis oldugu halde,
Olcti yapilirken bu sinirlara uyulmamis olmasi,

e Kadastro dncesine ait tapu krokisine aykir1 olarak ya da hatali kroki ve plan esas
alinarak, sinirlandirma hatasi yapilmis olmasi,

e  Parsel cephe hattinda kiriklar bulundugu halde diiz gegirilmis ya da diiz oldugu
halde kirik noktal1 gecirilmis olmasi,

e Birbirine sinir olmasi gereken tasinmazlar arasinda binmeler ya da bosluklar

olmasi,
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e Fotogrametrik haritalara dayali kadastro calismalarinda, parsel smir1 teskil
etmeyen ¢izgiler esas alinarak smirlandirma yapilmis olmasi, durumunda 41.
Madde islemine gore diizeltme gergeklestirilmektedir.

S6z konusu tespit yapildiktan sonra diizeltmeden etkilenen parsellere “3402 sayili
kanunun 41. Maddesine gore diizeltmeye tabidir.” serhi konulmaktadir. Bu islemdeki
amag, dilizeltme sirasinda gerceklesebilecek olasi tapu islemlerinde iigiincii sahislarin
bilgilendirilip herhangi bir hak kaybina veya haksiz kazanca meydan vermemektir.

Kadastro ekibince diizeltmeye iliskin hazirlanan rapor ve kroki onaylanarak
diizeltmeden etkilenen taginmazlarin maliklerine 30 giin siire igerisinde islem yonelik dava
acabilecegi teblig edilmektedir. Bu siire i¢inde Sulh Hukuk Mahkemesine dava agilmamasi
durumunda islem kesinlesmektedir.

41. Madde diizeltmesin de etkilenen parsel maliklerinin hepsine tebligat yapma
zorunlulugu bulundugu i¢in bu diizeltme yontemi hatanin ¢ok oldugu kadastral altliklarda
tercih edilmemektedir. Ayrica yapilan onca calisma neticesinde diizeltmeden etkilenen
tasinmaz maliklerinden birinin dava agmasi durumunda islemin askida kalmasi diizeltme

icin harcanan emegin bosa gitmesine neden olmaktadir.

1.9.2.2. Tapulama ve Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi Yasasi

Kadastro teknik hatalarinin  diizeltilmesi uygulamasinda yiirtirlikte olan
diizenlemelerden biri de 1983 tarih, 2859 sayili “Tapulama ve Kadastro Paftalarmin
Yenilenmesi Hakkinda Kanun” dur (Resmi Gazete, 1983). Bu kanun baslangicta teknik
hatalarin diizeltilmesinde etkili olacagi degerlendirilmesine ragmen, kisitlayici bazi
hiikiimleri sebebiyle istenilen amaca ulasamamaistir.

2859 Sayili Yenileme Kanunu'nun eksik kaldigi yonler asagidaki sekilde
Ozetlenebilir:

e Kamu yararina terk edilen yol, kanal vb. yerlerin sicile yansitilmasi miimkiin

olamamaktadir.

e  Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda olup da tescil dis1 birakilmig yerlerin tespit

ve tescili yapilamamakta, Hazine bu yerlere sahip olamamaktadir.

e Toprak Tevzi Komisyonlar: tarafindan diizenlenen ve kadastro sirasinda esas

aliman zeminle uyumsuz haritalar diizeltilememekte ve sinir anlagmazliklari

devam etmektedir (Dogan, 1999).
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e (Calismalara baslayabilmek i¢in hazirlanan yenileme raporlarinin Genel
Miidiirliikge uygun goriilmesi halinde Genel Miidiirlin teklifi ile Bakan oluru
almarak uygulamanin baglatilabilmesi  biirokratik  zorluklar1  karsimiza
cikarmaktadir.

e Yenileme yapilacak yerin ilge merkezinde, ilgenin bagl oldugu, il merkezinde
yayimlanan bir gazetede ve alisilmig vasitalarla duyuluyor olmasi yeterli
olmayip ayrica resmi gazete, Ankara ve Istanbul'da ¢ikan giinliik birer gazetede
ve radyo ile ilan edilmesi gereksiz yazigmalara, zaman ve maliyet acisindan
israfa neden olmaktadir.

e Yenileme uygulamasinda fotogrametrik paftalarin kullanimina izin verilmesi
nedeniyle kirsal alanlarda Ol¢lim yapilmadan bu haritalarin esas almasi
yenilemenin mantigina ters diismektedir.

Anlagilacagi iizere bu kanun kadastral altliklarin teknik anlamda yenilenmesinden
Oteye gegmemistir. Bu uygulamalarla ilgili yapilan degerlendirmelerde, 2859 Yenileme
Yasasi ile kadastro haritalarinin sadece teknik agidan yenilendigi, kadastronun kapsam ve
icerik agisindan genisletilemedigi, cins degisikligi, intikal, harici ifraz ve taksim vb.
calismalarin yapilmamasi sebebiyle ortaya ¢ikan {riinlerin gilincel olmadigi, biiyiik
timitlerle ¢ikarilan ve heyecan yaratan 2859 sayili yasanin sadece teknik yenilemeyi
ongormesi, yasak ve kisitlamalarinin ¢ok olmasi sebebiyle bu yasanin "yenileme" nin

aksine "yineleme" olduguna vurgu yapilmistir (Sari, 2010).

1.9.2.3. Kadastro Kanunu’nun 22/a Maddesi

2859 sayili yenileme kanunu beklentileri karsilayamamasit yeni arayislari
dogurmustur. Bu nedenle 2859 sayili Kanunu’nun kisith yapist 3402 sayili kadastro
kanununun 22. Maddesinde yapilan degisiklikle daha kapsamli ve yetkilere sahip hale

getirilmistir.

1.9.2.3.1. Yasal Cerceve

Kadastro Kanununun 22. Maddesi ikinci kadastroyu yasaklayan hiikiimler

icermektedir. Bu madde 22.02.2005 tarihinde 5304 sayili yasa ile yeniden ele alinmistir.
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Yeni diizenleme ile maddeye, "Tapulama, kadastro veya degisiklik islemlerine iligkin;
sinirlandirma, o6l¢ili, ¢izim ve hesaplamalardan kaynaklanan hatalar1 gidermek iizere
uygulama niteligini kaybeden, teknik nedenlerle yetersiz kalan, eksikligi goriilen veya
zemindeki simirlar1 gercege uygun gostermedigi tespit edilen kadastro haritalariin tekrar
diizenlenmesi ve tapu sicilinde gerekli diizeltmelerin saglanmasi amaciyla tapulama ve
kadastro gormiis yerlerde ...." birinci fikra hiilkmii uygulanmayacagi hiikmii eklenerek
istisnai (ayriksi) durum belirtilmistir. Diger taraftan kanun metninde yapilacak
calismalarda Kadastro Kanununun 2, 4, 14, 17, 19 ve 21 inci maddeler ile 13 {incii
maddenin (B) ve 20 nci maddenin (B), (C) ve (D) bentleri hiikiimlerinin uygulanamayacagi
ifade edilerek kapsami daraltilmistir. Buradaki amag¢ 22/a uygulamasi ile miilkiyet
tespitinin yeniden yapilmasi engellenmek istenilmistir. Bir baska deyisle bu madde 22/a
uygulamasini tesis kadastrosu niteliginde olmadigini, sadece sorunlu kadastro haritalarin
yeniden diizenlenmesinin amagladigin1 ifade etmektedir. Buna goére 22/a maddesi
kapsaminda yapilacak calismalarda miilkiyet, vasif degisikligi, intikal, harici taksim ve
ifrazlar vb. ¢aligmalar yapilamayacak ve kadastroya kapsam ve igerik yoniinden higbir sey
katilamayacaktir.

S6z konusu yasal diizenlemenin yonetmeligi 29.11.2006 tarih ve 26351 sayilt Resmi
gazete yayimnlanan "Kadastro Haritalarinin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde
Gerekli Diizeltmelerin Yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara iliskin Yonetmelik" ile
yiirlirlige girmistir. Bu tarihten sonra yayinlanan genelge, teblig vb. diger mevzuat ile

calismalara yon verilmistir. Bu mevzuat Sekil 1.24’te sunulmustur.
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4{

MEVZUAT I

3402 sayili yasanin 22. Maddesi 5304 sayili kanunun 6. Maddesiyle 22/02/2005
tarihinde degistirilerek diizenlenmistir.

4[

YONETMELIK I

*Yukarida bahsedilen kanun metninin uygulamaya yon verecek agiklikta
olmamasindan 6tiirti 3402 sayili yasanin 22-a maddesi i¢in “Kadastro Haritalarinin
Yeniden Diizenlenmesi Ve Tapu Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin Yapilmasinda
Uyulacak Usul Ve Esaslara Tliskin Y6netmelik” diizenlenerek 29.11.2006 tarihinde
Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige girmistir.

GENELGE I

*Kadastro Haritalarmin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli
Diizeltmelerin Yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara Tliskin Yo6netmelik esaslart
dogrultusunda, yapilacak uygulama ¢alismalarinin yapim ve kontrollerini bir
standarda baglamak ve uygulamada birligi saglamak amaciyla TKGM 2010/18
(Miidiirliik imkanlari ile), TKGM 2010/19 ( Thaleli ) sayili genelgeler ¢ikarilmistr.

MERKEZ INCELEME KURULU KARARLARI I

*Kanun, yénetmelik ve genelgelerin devaminda uygulamaya merkez inceleme kurulu
kararlar1 dogrultusunda yon verilir.

*M.1.K. 04.03.2009 tarihli 185 sayil karar1 (Ek 1 de sunulmustur)
*M.I.K. 29.05.2009 tarihli 192 sayili karar1 (Ek 1 de sunulmustur)
*M.I.K. 08.12.2009 tarihli 200 say1l1 karar1 (Ek 1 de sunulmustur)

Sekil 1.24. 22/a uygulamasi mevzuati
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Sekil 24°tin devami

TALIMATLAR

«Kanun, yonetmelik, genelge, merkez inceleme kurulu kararlarindan sonra daire
baskanliklar1 tarafindan uygulama yon verilmek igin talimatlar ¢ikarilmustir.
*Fen Dairesi Bagkanliginin 15.10.2009 Tarihli B.09.1.TKG.01. 11.00.03-
200.01.04/2555 talimat1 (Ek 1 de sunulmustur)

*Kadastro Dairesi Bagkanligiin 31.01.2012 Tarihli B.09.1.TKG.01.13.00.09-
200.01.04/928 talimat1 (Ek 1 de sunulmugtur)

*Kadastro Dairesi Bagkanliginin 05.06.2012 Tarihli B.09.1.TKG. 01. 13.00.09-
158.01.04/4820 talimat1 (Ek 1 de sunulmustur)

*Kadastro Dairesi Bagkanliginin 08.02.2013 Tarihli 28825759-158.01.04/1158
sayili talimatt (Ek 1 de sunulmustur)

*Kadastro Dairesi Bagkanliginin 05.11.2013 Tarihli 28825759-158.01.04/9865
sayili talimatt (Ek 1 de sunulmustur)

ISLEM REHBERI

*Kanun,y6netmelik, genelge, merkez inceleme Kkurulu kararlari, talimatlar
tarafindan uygulama yon vermek i¢in 2010 yilinda Tapu ve Kadastro Genel
Midiirliigii Kadastro haritalarinin yeniden diizenlenmesi ve Tapu sicilinde gerekli
diizeltmelerin yapilmasina iligkin yonetmelik (22/a uygulamasi) islem rehberini
yayinlamigtir.

IHALELI ISLER TEKNIiK SARTNAMESI

*Yenileme ¢aligmar ihaleli sekilde yapilacak ise ihaleyi alan firma tarafindan
yerine getirilmesi istenilen sartlar1 kapsamaktadir.

1.9.2.3.2. Uygulama Adimlari

Genel olarak 22/a ¢alismasinin is akisi klasik kadastro ile ortaktir. Ornegin; yillik
caligma programinin yapilmasi, ¢aligma alani ilani, teknik ekiplerin gorevlendirilmesi, bilgi
ve belgelerin temin edilmesi, bilirkisi se¢imi, ada mevki ilani, sinirlandirma ve 6lgl
caligmalari, bilgilendirme ilani, komisyon calismalari, genel aski ilan1 ve tescil gibi
islemler klasik (tesis) kadastro calismasinin temel ritiielleridir. Bu islemler aynen 22/a

calismalarinda da glindeme gelmektedir. 22/a ¢alismasinin klasik kadastrodan ayrildigi en
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Oonemli unsur ise miilkiyet tespitidir. Bu ayrikst duruma yonelik aciklama bir Onceki
boliimde yapilmustir.

22/a calismasinda; toplanan bilgi ve belgelerin niteligi, ada raporu diizenlenmesi,
kadastro tutanagi yerine uygulama tutanagi diizenlenmesi ve tutanakta miilkiyet haklarina
dair tespit yapilmamasi, degerlendirme ¢alismasi ve devaminda bu ¢alismanin sonuglarinin
aplike edilmesi ve son olarak tescilin mevcut veriler lizerinde diizeltme seklinde
gerceklestirilmesi  klasik kadastrodan ayr1 olarak gerceklestirilen faaliyetlerdir. Bu

cercevede 22/a ¢alismasinin genel is akis semast Sekil 1.25°de sunulmustur.
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Uyvgulama alanimn belirlenmesi ve
uygulama raporunun dilizenlenmesi

(Hayir) T

'

BOLGE MUDURLUGU
Onay

(Hayir) 1

v {Evet)

GENEL MUDURLUK
Onay

h

: (Evet)

Yillik ¢aligma programinin
diizenlenmesi

v

Gérevlendirme

A

Uygulama alami ilami, Tapu Kiittigii ve
Fen Klasoriine belirtme yapilmasi

v

BILGI VE BELGELERIN TOPLANMASI VE GUNCELLENMESI

Tapu kayitlarinin Pafta ve Fen Dava listelerinin Diger teknik bilgi
giincellenmesi ve Klasérlerinin istenmesi ve belgelerin
¢ikarilmasi glincellenmesi toplanmasi

'

Bilirkisi se¢imi ve yeminlerinin
yaptirilmasi

r

Ada bolimleme ve ada mevki ilam
yapilmasi

4

Siurlandirma ¢aligmalar

.

Toplanan bilgi, belge ve paftalarin
elektronik ortama aktarilmasi

Jeodezik ¢aligmalar

(Nirengi, Nivelman, Poligon)

Arazi alum ve &lgil krokilerinin
dizenlenmesi

f 3

X

Degerlendinme

!

Sekil 1.25. 22/a uygulamasi is akis semasi (Yildiz, 2013).
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?

Gegici ¢izimlerin vapilmasi

v

Aplikasyon ve zemin igaretlerinin
konulmasi

v

Raéleve dlgiilerinin yapilmasi ve
krokilerin diizenlenmesi

v ¥

Paftalarin ¢izimi

Alan hesaplan ve karsilastirma
cetvellerinin ditzenlenmesi

v

Ada raporlarinn diizenlenmesi

v

Uygulama tutanaklarinin ditzenlenmesi

Y

Bilgilendirme ilan (15 giin)

olusturulmasi

Itirazlarmn komisyon tarafindan < (Var) ftir
incelenmesi
(Yok)
» Kontrol
y
Is bitim tutanaginin dizenlenmesi
¥
Aska ilar (30 giin)
Kadastro Mahkemesi (Var) ¢
(Yok)
Kesinlegtirme
y v
TESCIL, DEVIR VE ARSIVLEME
Tapu Kiitiiklerinde | Sonug bilgilerinin Eski paftalarin Tapu Midirligine
diizeltme yapilmas1 | TAKBIS'e gecersiz sayilmasi devir ve diger
veya yeniden aktarilmasi argiv ¢aligmalarinin

yapilmasi
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1.9.2.3.3. Yenilemede Sinir Kavramlari

22/a uygulamasinda pafta zemin uyumunun aragtirilmasi, sabit simnirlarin tespit
edilmesi ve miilkiyet aktarimina meydan vermeyecek sekilde kadastral Olgiilerin yeni
tekniklerle giincellenmesi temel faaliyet alanidir. 22/a ¢alismasinin 6ziinii olusturan bu
islemler sinirlandirma ve degerlendirme asamasinda gerceklestirilmektedir.

Siirlandirma ve degerlendirme c¢alismalarinda esas olarak, parselin kadastro
sirasinda tespit edilen ve glinlimiizde varligini koruyan sabit nitelikteki sinirlarin giiniimiiz
teknikleriyle tekrar lgiilmesi amaglanmaktadir. Zeminde mevcut olmayan veya kadastro
sonrasi degisime ugrayan sinirlar bulunmasi durumunda farkli yontemler kullanilmaktadir.
Buna iliskin ¢esitli sinir tanimlar1 ve kavramlar gelistirilmistir (Yildiz, vd, 2015). Bu smir
tiirleri sunlardir:

a) Sabit Sinir

Zeminde mevcut olup kadastro, tapulama, degisiklik belgeleri veya bilirkisi
beyanlarina gore degismedigi Dbelirlenen ¢ekismesiz smrdir (TKGM, 2010a).
Sinirlandirma krokisinde siyah renk ile gosterilir. Bu sinir zeminde mevcut haliyle dl¢iiliir
ve degerlendirme caligmalarinda dogrudan esas alinir. Bir smirin sabit smir olup
olmadigina karar verilirken agsagidaki kriterlere dikkat edilir:

Sabit smurlar tllkemizde ydreden yoreye degisen cesitli smr tesisleri ile
ayrilmaktadir. Bu tesisler duvar, ark, tong, tahta, tel cit gibi sunu tesisler olabilecegi gibi,
yerli kaya, sira agag, yatak degistirme kabiliyeti olmayan dereler vb. tesisler de olabilir.
S6z konu bu sinirlar kadastro caligmalar1 sirasinda sinirlandirma ¢alismasi kapsaminda
krokilerde dzel isaretleri ile gosterilir. Olgii ¢alismalar1 sinirlandirma krokisinde gosterilen
bu tesisler dikkate alinarak gerceklestirilir. Ancak ¢ogu zaman Ol¢ii hatasit vb. hatalar
yapilarak sinirlandirma ¢alismasinda gdsterilen bu sinirlara aykir1 olarak kadastro haritalar
dretilir. Bu tlir durumlarda teknik hata diizeltme yoOntemlerine bagvurulur. Bu
yontemlerden biri de 22/a calismasidir. 22/a calismasinda kadastro ¢alismalar1 sirasinda
bilirkisiler tarafindan ge¢cmiste gosterilen bu sinirlar arastirilarak yeni tekniklerle ve giincel
referans sisteminde Olgiiliir. Zaman zaman Olgiisii yapilan bu sabit sinirlar kadastral
haritanin Olgtileri ile yanilma sinir1 iginde Ortiisiirken zaman zaman da ¢ok farkli sonuglar
ortaya cikabilir. Bu noktada sabit sinir niteligi lizerinde herhangi bir siiphe bulunmamasi
durumunda 22/a g¢aligmalar1 sirasinda bu sinirlar, muvafakat alinmaksizin, dogrudan

dikkate alinir.
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Sekil 1.26 ve 1.27 de sabit sinirlara yonelik 6rnekler sunulmustur.

Sekil 1.26. Sabit sinir

Sekil 1.27. Sabit sinir
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b) Belirsiz Sinir

22/a galigmalar sirasinda sinirlarin teknik belgesinde veya zeminden elde edilecek
veriler ile olusturulma imkani bulunmamasi durumunda tercih edilen smnir tipidir. Bu tiir
sinirlar dengele planina gore olusturulur ve simirlandirma krokisinde kahve renk ile
gosterilir.  Sinir zeminde olmadigindan olusturulan sinirin aplikasyonu ve roleve dlgiileri
yapilir.

Ornegin; birbirine komsu birkag parseli satin alan tasinmaz sahibi bu tasinmazlari
tevhit yapmayarak zeminde tek bir parsel olarak kullanmaktadir. Bu tiir durumlarda 22/a
calismasinin, tapu sicilinde bir kisiye ait olan bu parselleri birlestirme yetkisi
bulunmamaktadir. Bu parseller degerlendirme asamasinda ayr1 ayri olusturulmak
zorundadir. Zeminde herhangi bir sinir bulunmamasi sebebiyle teknik belgelerinden
faydalanilarak sinirlarin olusturulmasi gerekmektedir. Ancak teknik belgelerin bu isleme
imkan vermemesi durumunda dengeleme plani yapilarak sinirlar belirsiz smir olarak
olusturulur. Dengeleme planinin temel amact kadastrodan gelen alan hatalarini elemine
etmek, fiili kullanim simnirlart i¢indeki dengeleme konu olan parsellerin yeni alanlarinin
eski alanlar1 ile orantili bir sekilde yeniden olusturmaktir. Konuya yonelik ayrintilar tezin

degerlendirme ¢alismalar1 basliginda ele alinacaktir.

Sekil 1.28. Belirsiz siir
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¢) Cekigmeli Sinir

Taraflar arasi uyusmazlik konusu olan sinirdir (TKGM, 2010a). Sinirlandirma
krokisinde kirmizi renk ile gosterilir. Bu tiir durumlarda arazide genellikle birden fazla
kullanim durumlar1 ortaya ¢ikabilmektedir (Sekil 1.29). Cekisme olan sinirlarda var olan
siir tesisleri arastirtlir. Bu tesislerin teknik belgeler ile uyumu incelenir ve son olarak
bilirkisiler ve diger taniklardan elde edilen bilgiler dogrultusunda yeni sinir
olusturulmaktadir. Bu sinir kadastro teknik belgelerine goére olusturulabilecegi gibi,
zemindeki sabit bir sinirin Slgiilmesi veya dengeleme plani yapilarak sinirin olusturulmasi
suretiyle de gerceklestirilebilir. Uygulamada c¢ekismeli sinirin oldugu bolgelerde ek

krokiler diizenlenmektedir.

Sekil 1.29. Cekismeli sinir

d) Degisebilir sinir

Sabit olmayan ve genisletilmeye elverisli nitelikteki sinirlardir. Sinirlandirma
krokisinde mavi renk ile gosterilir. Sabit veya gegerli ya da dengeleme plani ile olusturulan
siirlara dayandirilarak, bu tasinmaz, kadastro sirasinda kayit miktar: esas alinarak tespit
yapilmis ise tapuda kayitli ylizélgiimiine gore; yoksa pafta ile teknik belgelerine gore, sinir
belirlemesi yapilir(TKGM, 2010a).

Bir ornek tizerinden hareket edilirse; kadastro ¢alismalari sirasinda 1300 m? olarak

Olciilen bir parsele tapu kaydi uygulanarak 300 m? miktar fazlas1 kesilmistir. Bir baska
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deyisle tespiti yapilan parsel 1000 m? olarak tescil edilmistir. 22/a ¢alismalar1 sirasinda bu
parsel degerlendirmeye alindiginda, parselin dig sinirlarinin kismen sabit sinirda olustugu
anlasilmistir. Bu smirlar 6l¢iildiigiinde tasinmazin alan1 1050 m? olarak hesaplanmistir. Bu
durumda 22/a galigmalar1 sirasinda olusturulan parselden 50 m? miktar fazlas1 kesilir.

Kesinti yapilan bu sinir degisebilir sinir olarak olusturulur.

Sekil 1.30. Degisebilir sinir

d) Gegerli Sinir

Paftas1 ile teknik belgelerinde hata bulunmamasi halinde bu belgelere gore
olusturulan siirdir. Sinirlandirma krokisinde turuncu renk ile gosterilir (TKGM, 2010a).
Degerlendirme sonucu olusturulan bu sinir zeminde olmadigindan olusturulan smirin
aplikasyonu ve roleve olgiileri yapilir.

e) Gegerli Sayilabilecek Sinir

D1s simirlart ¢ekismesiz olarak belirlenen bir alan i¢indeki tasinmaz malikleri ile
diger ilgililerin uyusmazlik c¢ikarmadan kullanma bigimine gore olusturduklari sinirdir.
Sinirlandirma krokisinde yesil renk ile gosterilir (TKGM, 2010a). Bu sinir zeminde mevcut
hali ile dl¢iiliir ve degerlendirme ¢aligsmalarinda dogrudan esas alinir.

Degisiklik islemleri sonucu olusan imar sinirlarinda ilke olarak muvafakat alinarak

sinir degisikligine gidilmemesi gerekmektedir. Ciinkii bu smirlar mevcut imar kosullar:
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dikkate alinarak ilgili kuruma tarafindan karar alinarak olusturulan sanal sinirlardir. Bu tiir
smirlar da gecerli sayilabilecek sinir tipinin kullanimi ancak bu kurumlarin muvafakati ile
gerceklestirilmelidir. Diger taraftan bu sinir tipinin kullanimi ile diizeltmeden olumlu ya da
olumsuz etkilenen sinirli ayni hak sahipleri benzer degerlendirme ile bilgilendirilip
muvafakati alinmalidir.

f) Deprem Sonrasi Olusan Sinir

Depremin tasinmazlarin geometrik sekil ve konumlarinda meydana getirdigi
degisiklik sebebiyle zeminde olusan ve taraflarin ¢ekismesiz bir sekilde yeni duruma gore
kullandigi smirdir. Sinirlandirma krokisinde sar1 renk ile gosterilir (TKGM, 2010a). Bu
siir zeminde mevcut haliyle dl¢iiliir ve degerlendirme ¢alismalarinda dogrudan esas alinir.
Sekil 1.33’te deprem sonras1 taginmazlarin simirinda meydana gelen degisimi gdsteren bir
ornek sunulmaktadir.

Deprem sonrast olusan simir tipi ilk defa 2859 sayili kanununa 590 sayili kanun
hiikmiindeki kararnamesi ile eklenen Ek1. ve Ek2. Maddelerin uygulamasi yonetmeligiyle
kullanilmistir. Bu yonetmeligin amaci depremin yol ac¢tif1 pafta-zemin uyumsuzlugunu
gidermek ve fiili kullanim durumunu kadastro haritalar1 ile uyumunu saglanmasidir.
Kapsami ise 17.08.1999 ve 12.11.1999 tarihlerinde meydana gelen depremlerden etkilenen
Istanbul, Kocaeli, Sakarya, Yalova, Bolu, Diizce, Bursa, Eskisehir il ve ilgelerine ait
tapulama veya kadastro paftalarinin yenilenmesine yoneliktir (Resmi Gazete, 2000). 22/a

uygulamasinda deprem sonrasi olusan sinirlar yonetmelik diizeyinde yeniden ele alinmigtir.

Sekil 1.31. Deprem sonrasi sinir kayikligi
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1.9.2.3.4. Yenileme Calismalarinda Degerlendirme Asamasi

Degerlendirme caligmas1 22/a caligmasimin en Onemli bilesenidir. Bu asamada
siirlandirma krokilerini ortaya ¢ikaracak faaliyetler yiiriitiilmektedir. Gerek biiro da gerek
arazide yapilan calismalarda mevcut smirlar hakkinda kararlar verilmekte ve
uygulanmaktadir. Bu kararlar verilirken 22/a’nin 6n gordiigii sinir tipleri kullanilmaktadir.
Degerlendirme asamasinda su incelemeler yapilmaktadir;

Oncelikle kadastro 6ncesi var olan sabit smirlar bilirkisi ve diger belgeler yardimiyla
tespit edilerek olgiilmektedir. Bir sonraki asamada kadastronun dayanagi olan teknik
belgeler-varsa kusurlar1 giderilerek- sayisallagtirllmaktadir. Bu veriler ve araziden elde
edilen veriler doniistiiriilerek bilgisayar ortamina birlestirilmektedir. Bu asamada arazide
Ol¢iilen sinirlar ile teknik belgelerinden sayisallagtirilan sinirlar yanilma simnirt igerisinde
ortiismekte veya yanilma sinirini asan farkliliklar ortaya ¢ikabilmektedir. Elde edilen bu
bilgiler dogrultusunda 6ncelikle sabit sinirlar tespit edilerek siyah renk ile gosterilmektedir.
Olgiilemeyen smirlar ise teknik belgelerinden olusturulabiliyorsa gegerli smir olarak
turuncu renk ile gosterilmektedir. Smir zeminde yapilan Olgiilerden veya teknik
belgelerinden olusturulamiyorsa dengeleme plan1 yapilarak belirsiz sinir tespiti
yapilmaktadir.

Kadastro sonrasi tasinmaz sinirlarinda taraflarin muvafakati ile veya deprem gibi
dogal afetlerle sinir degisimleri olabilmektedir. Bu tiir durumlarda taraflarin muvafakati ile
meydan gelen degisimler gecerli sayilabilecek sinir olarak dikkate alinmaktadir. Deprem
sonrasi sinir degisimleri ise yine fiili durum o6l¢iilerek deprem sonrasi olusan sinir seklinde
olusturulmaktadir. Kadastro sonrasi kamu arazilerine (orman, mera vb.) yonelik sinir
degisimlerini kontrol etmek amaciyla degisebilir sinir tipi kullanilmaktadir. Bu yontem ile
olas1 miktar fazlaliklar1 tespit edilerek yeniden ele alinmaktadir.

22/a galismalar1 sirasinda karsilasilan ¢ekigmeli sinirlarda ise yukarida 6zetlenen
yontemler ayr1 ayr1 veya birlikte degerlendirilerek kadastro dncesi var olan sinir tespit
edilmektedir. Bu tiir sinirlar da teknik olarak yeni sinir olusturulurken zeminde yapilan
Olciiler, teknik belgelerden elde edilen verileri veya dengeleme planina gore olusturulan
sinirlar kullanilabilmesi miimkiindiir.

Degerlendirme siirecinin detayli bir sekilde ele alindigt UML is akis diyagrami
(Y11d1z,2013)’ten uyarlanarak sekil 1.32’te sunulmustur.
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Degerlendirme c¢alismasinin uygulamada nasil yapildigina yonelik ornek bir
uygulama asagida sunulmustur. Sekil 1.33’te 6rnek uygulamanin tasarlandigi alana ait
ortofoto haritas1 goriinmektedir. Bu bolge genel olarak orman ve tarla kullanimi goze
carpmaktadir. 22/a calismasinda oOncelikli olarak bilirkisiler yardimiyla zemindeki sabit
siirlar dl¢iilmektedir (Sekil 1.34). Bir sonraki asamada kadastral veriler sayisallastirilarak
varsa ortofo harita ve zeminde yapilan olgiiler ile birlestirilmektedir (Sekil 1.35). Her ii¢
veri birlestirildiginde zemin ile kadastro teknik belgeleri arasindaki uyum/uyumsuzluk
goriilmektedir. Ornek tasarim incelendiginde, yol ve ormana fiilen veya teknik hata sonucu
yapilan tecaviizler, kadastro sonrasi olusan sinir degisimleri, belirsiz ve ¢ekismeli sinirlar
gbze carpmaktadir. Diger taraftan zeminde yapilan Slgiiler teknik belgeleri ile kim zaman
yanilma sinir1 igerisnde Ortiisiirken (15, 16 ve 17 nolu parseller), kimi zaman ise yanilma

stnirin1 asan farkliliklar (2, 3,12 nolu parseller vb.) goriilmektedir (Sekil 1.36).

Sekil 1.33. Ortofoto goriintiisii
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Sekil 1.34. Ortofoto ve arazi Olgiilerinin ¢akistirilmis hali

— B Gegerli Simir

————— Sabit Sur

Sekil 1.35. Ortofoto, kadastral durum ve arazi dlgiilerinin ¢akistirilmig hali
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ORMANA YAPILAN TECAVUZ
ZEMINDE MALIKLER

e b | = A TARAFINDAN IFRAZ
; S EDILEREK KULLANILAN
PAFTA ILE KULLANIVENSS
DURUMUNUN
FARKLI OLMAS

PAFTAYA GORE
VATANDASI
ORMANDA KALAN YER

Gegerli Smiir YOLA YAPILAN TECAVUZ
Sabit Sinir

Sekil 1.36. Degerlendirme asamasinda ortaya ¢ikan durumu

Zeminde yapilan Olciiler ve teknik belgeler birlestirildikten sonra oncelikle sabit
siirlar hakkinda karar verilir. Bu siirecte kadastro sonrast olusan sinir degisimleri tespit
edilerek dikkate alinmaz (Sekil 1.37). Ikinci asamada zeminde 6lgiisii yapilmayan veya
yapilmasina ragmen dikkate alimmayan sinirlar teknik belgesinden gegerli sinir olarak
olusturulur (Sekil 1.38). Degisebilir sinirlar teknik belgesinden veya ilgili kurum tarafindan
yapilmis kadastro faaliyetlerinden elde edilen veriler dikkate alinarak olusturulur (Sekil

1.39).



59

Sabit Simir

Sekil 1.37. Degerlendirme agsamasinda sabit sinir alinan yerler

Gecerli Snir
Sabit Simir

Sekil 1.38. Sabit sinirlar ile gegerli sinirlarin ¢akistirilmis hali



60

Gegerli Sinir
Sabit Stmir :
Degisebilir Sinir |

Sekil 1.39. Sinir1 genislemeye elverisli olan yerlerde degisebilir sinir tipinin kullanildig:
durum

Yukarida 6zetlenen asamalar 22/a ¢aligsmasinin genel ¢er¢evesini olusturmaktadir. Bu
asamadan sonra arazide 0zel durumlar ortaya ¢ikabilmektedir. Bunlardan biri kadastro
sonrasi smir degisimleridir. Ornek tasarimda 25, 26, 27 ve 28 nolu parseller arasinda
kadastro sonrasi siir degisimi goriinmektedir. S6z konusu bu smurlar taraflarin yazili
muvafakati alinarak yeni durum gegerli sayilabilecek sinir olarak olusturulmaktadir (Sekil
1.40).

Bir diger 6zel durum ise 27 ve 28 nolu parseller arasindaki sinirdir. Bu siirin yeni
duruma gore teknik belgelerinden olusturulmasi miimkiin degildir. Bu sebeple alan
dengelemesi yapilarak her iki parselin ortak sinir1 belirsiz sinir olarak olusturulur. Alan
dengelemesi yapilirken 27 ve 28 nolu parsellerin tap1 alanlar1 kontrol edilir. Bu alanlarda
varsa teknik hatalar diizeltilir. Bu parsellerin dig sinirlarina gére hesaplanan toplam alan ve
tapu alanlarinin miktar1 esas alinarak alan dengelemesi yapilir (Sekil 1.41).

Ornek tasarimda 2 ve 3 nolu parsel arasinda ¢ekisme soz konusudur. Bu parseller de
yapilacak incelemeler de zemindeki sinirlarin sabit sinir niteligi tasiyip tasimadigi, teknik
belgelerinde 6l¢li, tersimat vb. hatanin varligi, sinirlandirma hatast yapilip yapilmadigi,
bilirkisi beyanlar1 veya diger belgelerden ( eski tarihli halihazir harita, uydu goriintiisii,

hava fotografi vb.) kadastro sonrasi nizali sinirda eylemli bir degisikligin yapilip
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yapilmadigr kontrol edilir. Bu ¢alisma sonucunda sinir zemin, teknik belgeler veya
dengeleme planina gore olusturulur (Sekil 1.42)
Degerlendirme c¢alismasit sonucu olusan son duruma gore (Sekil 1.43) basta

sinirlandirma krokisi olmak tizere diger belgeler {iiretilir.

Gecerli Sinir

Sabit Stmir
Degisebilir Simir
G.Sayilabilecek Sinir

Sekil 1.40. Gegerli sayilabilecek sinir tipinin kullanildigi durumlar



Sekil 1.41. Belirsiz sinir

3 NOLU PARSEL MALIKININI IDDAS

Sekil 1.42. Cekismeli sinir
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Gecerli Sinir
Sabit Simir

Degisebilir Simir
G.Sayilabilecek Simir

t ——— Belirsiz Simir

= " ZEMINDEKI SINIR

B 2 NOLU PARSEL MALIKININI IDDAS

5
[
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— Gecerli Simir
— Sabit Simir
—— Degisebilir Simir
G.Sayilabilecek Simir
- ¥ — Belirsiz Simir :
- ——Cekismeli Simr

P

Sekil 1.43. Degerlendirme sonucu olusan yeni durum

Yenileme ¢aligmalari sirasinda lizerinde durulmasi gerek diger bir husus ise zeminde
var olan yollar ve derelerin nasil degerlendirilmesi gerektigidir. Tapulama/kadastro
sirasinda fiillen zeminde mevcut olmasina ragmen sinirlandirmast yapilmamis olan,
kamuya ait yol, ark ve benzeri yerler kamu lehine terk edilerek sinirlandirilir ve olusan bu
yeni duruma gore ada ve parseller olusturulur. Bu asamada parsel maliklerinden herhangi
bir muvafakat alinmasina gerek yoktur. Cilinkii burada s6z konusu olan islem bir
sinirlandirma hatasinin diizeltilmesi islemidir. Tapulama veya kadastrodan sonra agilan ve
tapu sicilinde terk islemi yapilmamis olan kamuya ait yol, dere, ark ve benzeri yerler,
simirlandirma ve tespitler sirasinda ilgililerinin muvafakatleri saglandig: takdirde kamuya
terki yapilir ve olusan bu yeni duruma gore ada ve parseller olusturulur. Ancak ilgililerince
muvafakat verilmemis olanlar icin, eski parsel biitlinliigii korunarak parsel igerisinden
gecen bu tip yerler sinirlandirma ve Ol¢ii krokisi ile yeni paftasinda kesik c¢izgilerle
gosterilir (Sekil 1.44) (Yildiz, 2013).

Degerlendirme asamasinda kadastro sirasinda var olan binalar yenileme ¢aligmasinin
yapildig: tarihlerde ortadan kalkmis ise resen cins degisikligi yapilarak s6z konusu bu
binalar terkin edilir. Bir baska deyisle 22/a ¢alismasi kapsaminda yapili iken yapisiz hale
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gelme seklinde cins degisikligine -muhdesatlar harig- izin verilmemektedir. Ancak

kadastro sonrasi insa edilen yapilarda cins degisikligine izin verilmemektedir.

Yol, dere vb alanlarm degerlendirilmesi

(Evet) Zemin durumu esas alinarak él¢iiliir;
sinirlandirma krokisinde, 6l¢ii krokisinde
ve kadastro paftasinda gésterilir.

Kadastro
dncesi

(Evet)
Muvafakat

var mi1?

Zemin durumu esas almarak dlgiiliir;
smurlandirmakrokisinde, 6lcii krokisinde
ve kadastro paftasindakesik cizgilerle
gosterilir.

Sekil 1.44. Yol, dere vb. alanlarin degerlendirilmesi



2. YAPILAN CALISMALAR

2.1. Calisma Sahasi

Tez ¢alismasinin amaglarindan biri, tilkemizde 3402 sayili Kadastro Kanunu’nun
22/a maddesi kapsaminda yapilan yenileme caligmalarinin yenileme tekniginin temel
ilkelerine uygun bir sekilde yapilip yapilmadigiin arastirilmasidir. Bu amaca yonelik
olarak iilke genelinde Sekil 2.1’ de sunulan iller ¢alisma sahasi olarak se¢ilmistir. Bu
kapsamda 25 ilden toplam 249 adet kdy/mahalleye ait 22/a calismalar1 ile olusturulan
teknik veriler elde edilmistir. Bu birimlerin 131 adetinin kadastral althig1 grafik yontemle,
40 adetinin kadastral altligi klasik yontemle ve 78 Aadetinin kadastral althigi ise
fotogrametrik yontemle (koy merkezlerinde sinirli oranda klasik yontem kullanilmaistir)
yapilmis birimlerden olugmaktadir.

Bu birimler temin edilirken; (i) arazi kullanimindaki topografik, kiiltiirel farkliliklar,
(i1) nifus yogunlugu, (iii) bolgelerin gelismislik diizeyleri, sanayi ve tarima yonelik
faaliyetler ile arazi kullanim sekilleri, (iv) miimkiin oldugunca her cografi bdlgeyi temsil
etmesi ve (v) kadastral liretim yontemlerinin tamamini kapsamasi gibi kriterlere dikkat
edilmistir. Calisma sahasindaki kdy/mahallelerin illere gore dagilimlart Tablo 2.1°de; bu
birimlerden elde edilen kadastro verilerinin iiretim yontemlerine gore dagilimi ise Sekil

2.2’de sunulmustur.
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Sekil 2.1. Tiirkiye genelinde proje temin edilen iller



Tablo 2.1. Calisma sahasina ait kadastro verilerinin tiretim yontemleri ve illere goére
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dagilimi
il Proje Sayisi
Grafik Yontem Klasik Yontem Fotogrametrik

Agr 19 4 3
Aksaray 5 3
Ankara 3 2
Antalya 4 5
Bartin 11 5 5
Bingol 5 - -
Burdur 4
Canakkale 2 5 1
Cankir 5 — 5
Edirne 4
Erzurum 3 18
Hatay 1 6
Isparta 4 1
Istanbul 13 - —
Kahramanmarasg - 1 1
Kastamonu 10 3 7
Kocaeli 5
Kiitahya 2 4 2
Mersin 2 2
Osmaniye 1 1
Samsun 9 5 4
Siirt 3
Sivas 3 7
Tokat 8 — 7
Trabzon 6 10
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60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Grafik Yontem Fotogrametrik Yontem Klasik Yontem
’lYﬁzdesi 52,61% 31,33% 16,06%

Sekil 2.2. Calisma sahasina ait kadastro verilerinin iiretim yontemlerine gére dagilimi

2.2. Verilerin Elde Edilmesi ve Islenmesi

Tablo 2.1°de sunulan birimlere ait veriler NCZ formatinda elde edilmistir. Bu
projeler, yenileme yapim teknigine gore, arazide ve biiroda yapilan degerlendirme sonucu
olusturulan sayisal formattaki verilerdir. S6z konusu projelerde biitiin sinirlar sabit, gecerli,
gecerli sayilabilecek, belirsiz, ¢ekismeli, degisebilir veya deprem sonrasi olusan sinir
tipleri ayr1 ayr1 katmanlarda olusturulmustur (Sekil 2.3). Bir baska deyisle bu projeler
dogrudan 22/a ¢aligmalarinin sonuglarini yansitmaktadir. Bu projelerde bahsi gegen ayr1
katmanlarda bulunan hat tiplerinin yani sira tasinmazlarin alan, parsel numarasi, bina vb.
durumlarimi1 da yansitan katmanlar bulunmaktadir. Ancak uygulama kapsaminda bu
katmanlara ihtiya¢ duyulmadigindan dolay1 ilgili projelerden ayiklanmistir. Bu asamadan
sonra NCZ formatindaki bu projeler ArcGIS 10.3 programinda kullanilmak iizere SHP

formatina doniistiiriilmiistiir.
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NS

DERE

o
el

———— BELIRSIZ SINIR
—————— CEKISMELI SINIR
——— DEGISEBILIR SINIR

—————— SABITSINIR

Sekil 2.3. Hat tiplerinin ayr1 ayr1 katmanlarda gériiniimii

Bir sonraki asamada proje bazinda CBS yazilimi kullanilarak hat tiplerinin
uzunluklart sorgulanmistir. Boylece 22/a calismalarinda degerlendirme asamasinda hat
tiplerinin idari birim i¢indeki dagilimi tespit edilmistir. Bu tespit ile; 22/a ¢aligmalarinda
teknik belgelerden hangi oranda yararlanildi$1? Zeminde ne kadar 6lcii gerceklestirildigi?
vb. sorulara cevap verilmesi imkani olusmaktadir. Calismanin bu asamasinda elde edilen
sonuglarin tamam1 Ek.2’de, .xIs formatinda CD ortaminda sunulmustur. Tablo 2.2°de ise
bu sonuglarin bir kismina ait 6rnek veriler sunulmustur. Elde edilen veriler tezin bulgular
boliimiinde tartisilmistir. Bu  veriler 1s1ginda  secilen bazi  kdy/mahalleler ayrica
incelenmistir. Ornegin gecerli smir tipinin yogun bir sekilde kullanildig1 projelerde; pafta
zemin uyumu, kadastronun kullandig1r yontem (grafik, klasik vs) ¢ercevesinde sonuglar

tartisilmistir.
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2.3. Miilakat Calismasi

Calismanin bu asamasinda 2.2. Basliginda elde edilen sonuglar ve 22/a
caligmalarinda literatiire yansiyan temel sorunlar c¢ercevesinde miilakat sorular
hazirlanmistir. Miilakat ¢alismasi1 Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigliniin merkez ve tasra
teskilatinda ¢alisan konusunda uzman ve 22/a projelerin de fiilen yer almis kisilere yonelik
yapilmistir. S6z konusu kisiler ve mesleki tecriibeleri Tablo 2.3’de sunulmustur. Miilakat
yapilan kisilere Tablo 2.4’deki sorular yoneltilmistir. Miilakat ¢aligmasinin kisiler bazinda
birebir sonuglar1 Ek.3’de CD halinde; miilakat yapilan kisilerin verdigi cevaplarin tamami

derlenerek elde edilen bulgular ise tezin 3. Béliimiinde sunulmustur.

Tablo 2.3. Miilakat yapilan kisiler

Adi Soyadi Unvam Mesleki Tecriibesi

TKGM’de gorev yaptig1 27 yillik siirecte ihalesiz islerde yaklasik
Ferudun Kontrol 150 birim, ihaleli isler kapsaminda 4’ii tesis kadastrosu 3’i 22/a
HEKIMOGLU Miihendisi olmak iizere yaklasik 100 birimlik 7 santiye de santiye sefi olarak

caligmalar yiirtitmiistiir.
TKGM’de gorev yaptig1 24 yillik siirecte ihalesiz islerde yaklasik
120 birim, Thaleli isler kapsamin yaklasik 200 birimlik 10 adet

flhan OZKAN I\K/I(i)irl]fgﬁ(liisi santiye de santiye sefi olarak gorev yapmstir. Ayrica gegici
gorevle gittigi K.K.T.C.’de 45 birimlik bir ihale paketinde santiye
sefi olarak gorev yapmustir.
TKGM’de 23 yil gdrev yapmustir. Bu zaman zarfinda ihalesiz
Necati COSKUN Kontrol islerde yaklasik 100 birim, ihaleli isler kapsaminda 3’ii tesis

Miihendisi kadastrosu 3’{i 22/a olmak {izere yaklagik 90 birimlik 6 santiye de
santiye sefi olarak gérev yapmustir.
TKGM’de 19 yil gorev yapmustir. Bu zaman zarfinda yaklasik
Tuncay Kontrol ihalesiz iglerde yaklasik 90 birim, ihaleli isler kapsaminda 4°i
KAPUCUOGLU Miihendisi tesis kadastrosu 6’s1 22/a olmak iizere yaklagik 200 birimlik 10
santiye de santiye sefi olarak gérev yapmuistir.
TKGM’de 20 yil gorev yapmistir. Bu zaman zarfinda yaklagik
ihalesiz iglerde yaklasik 60 birim, ihaleli isler kapsaminda 2’si
tesis kadastrosu 7°si 22/a olmak fiizere yaklagik 200 birimlik 9
santiye de santiye sefi olarak gorev yapmuistir.
TKGM’de 11 yil gorev yapmistir. Bu zaman zarfinda tesisi
kadastrosu ve 22/a olmak iizere cesitli santiyelerde uzun siire
gorev yapmustir.

Sinan YILDIRIM Sube Miidiirii

Mustafa Nur Kontrol
ASLAN Miihendisi
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Tablo 2.4. Miilakat Sorular1

1.)Tirk Medeni Kanunu’nun 719. Maddesine gore “Tapu planlar ile arz iizerindeki isaretler birbirini
tutmazsa, asil olan plandaki smirdir.” Ilkesi hakimdir. Ancak teknik olarak plan bir dizi teknik islem
sonucu iretilen sonug iriiniidiir. Gegmiste grafik (¢izgisel) olarak iretilen bu iriin giiniimiizde sayisal
verilerden elde edilmektedir.
Bu ¢ercevede bir tasinmazin miilkiyetini teknik olarak sizce asagidakilerden hangisi temsil eder?

a) Pafta b) Koordinat Bilgileri ¢) Smirlandirma krokisi

2.)Yenileme c¢aligsmasi bir kadastro mudur?

3.)Sayisallagtirma galigmasi bir kadastro mudur?

4.)Dengeleme plani yapilarak sinir olusturulmasi sizce uygun mudur? Bu uygulama calismalarda yeteri
kadar yer aliyor mu? Gozlemleriniz nelerdir?

5.)Kamu arazilerinde teknik hatalarin diizeltilmesinde ne tiir sorunlarla karsilastyorsunuz?

6.)Uygulamada degerlendirme sonucu olugan sinirlar zemine aplike ediliyor mu? Aplikasyon yapilmasi
veya yapilmamasinin avantaj ve dezavantajlari neler olmaktadir?

7.)Degerlendirme calismalar1 kapsaminda sinir tiplerinin belirlenmesi ve diger zemin uygulamalarinin
amacina uygun sekilde yapildigini diigiinliyor musunuz?

8.)Yenilemede sinir tipleri yeterli midir? Ornedin zeminde sabit sinir niteliginde tesis bulunmayan, teknik
belgeleriyle yanilma sinirt disinda farkli olan, bilirkigilerce bugiine kadar ¢ekigmesiz olarak kullanildigi
beyan edilen, malik sayisinin fazla olmasi sebebiyle muvafakat alinamayan bir sinir i¢in hangi uygulama
ongoriilmelidir? Bu noktada sadece bilirkisi beyanlarina dayanarak ¢ekismesiz sinir tanimi yapilabilir mi?
Boyle bir uygulamanin olumlu veya olumsuz sonuglart hakkinda goriisleriniz nelerdir?

9.)Uygulamalardan edinilen tecriibeye dayanilarak, tasinmaz mal sahipleri tasinmazin konumuna mi1 yoksa
tapu miktaria mu itiraz etmektedir? Konu hakkindaki gériisleriniz nelerdir?

10.)Bilgilendirme ve genel aski ilan1 siireleri yeterli midir? Yapilan ¢alismalarin sonuglarinin taginmaz
sahiplerine ulastirilmasinda herhangi bir sorun var midir? Bu konuda 6nerileriniz nelerdir?

11.)Yenileme calismalarinda tapu verilerinin giincellenmesi (intikal, harici satis vb) caligmalari sizce
yapilmali midir? Bu konuda ki goriis ve Onerileriniz nelerdir?

12.)Kadastro harici alanlar yenileme kapsaminda neden tescil edilemiyor? Bu konuda onerileriniz var mi1?
Goriigleriniz nelerdir?

14.)Yapili iken yapisiz hale gelme isleminin cins degisikliginde resen yapilmasi sizce uygun mudur?
Resen yapilmasi durumunda ne gibi avantaj veya dezavantajlar ortaya cikacagi Ongoriilebilir? Bu
konudaki goriis ve Onerileriniz nelerdir?

15.)Medeni Kanunun 719. Maddesine gore; “ Tasimmmazin sinwrlari, tapu planlar: ve arz tizerindeki sinir
isaretleriyle belirlenir. Tapu planlart ile arz iizerindeki isaretler birbirini tutmazsa, asil olan plandaki
stmwrdir. Bu kural, yetkili makamlarca heyeldn bolgesi oldugu belirlenen ydrelerde uygulanmaz.”
Hiikmiinii icermektedir. Buna gore; yenileme calismalarinda heyelan bolgelerinde nasil bir yol takip
edilmektedir? Bu bolgelerde yapilan ¢aligmalar yukarida bahsi gegen kanun hitkmiiyle 6rtiismekte midir?
Goriis ve Onerileriniz nelerdir?

16.)Yenileme ¢alismalarinda yukarida 6zetlenen konularin disinda hangi inovatif diisiince ve dnerilerinizin
yer almasini istersiniz?

17.)Uygulamanin zorluk derecesi, sonuglarinin amacina hizmet etmesi vb kriterler dikkate alindiginda
yenileme veya sayisallagtirma uygulamalarindan hangisini tercih edersiniz?

18.)Yenileme ve sayisallastirma hangi durumlarda uygulanmalidir?

19.)Yenileme sonuglarimin igerigi yeniden tasarlanan tapu kiitiiklerine tescil edilmesi diigiincesini nasil
degerlendiririniz? Bu konudaki goriigleriniz nelerdir?

20.)Yenileme mevzuati yeterli midir? Caligmalar sirasinda mevzuatin yetersiz kaldigi durumlarla
karsilagityor musunuz? Bunun i¢in 6nerileriniz nelerdir?

a)Yenileme Kanunu yiiriirlikten kalkmali

b) Revize edilip tekrar yiiriirliige mi konmalidir

c) Kadastro kanunu ikinci kadastroyu igerecek sekilde revize edilmelidir.

d) Diger

21.) “Sayisallastirma sadece kadastrosu sayisal yontemle yapilan, ancak datum farki bulunan kadastro
paftalarinda doniistim suretiyle yapilmalidir.” Goriistine katiliyor musunuz?

22.)“Tasmmazin cinsi ayni hakka konu olamaz. Bilgilendirici nitelik tasir. Bu sebeple taginmazlarin cinsi
resen gilincellenmelidir.” Goriisiine katiliyor musunuz?

23.)“Tesis, orman, mera, 2B kadastrosu ve yenileme ¢aligmalar1 yeni bir ¢at1 kanunla birlestirilmelidir.”
Goriisiine katiliyor musunuz?




3. BULGULAR VE TARTISMA

3.1. Tiirkiye Genelinde Belirlenen 249 Birimde Yapilan 22/a Calismalarinin

Bu boliimde ¢alisma sahasinda 25 farkli ilden, 249 kdy/mahallede yapilan 22/a
calismalarinda, degerlendirme asamasinda olusturulan projeler ilizerinde yapilan analiz
calismast sonuglart sunulmustur. Bu cer¢evede oOncelikle Tiirkiye geneli itibariyla
belirlenen 249 birimdeki sinir tipi dagilimi (sabit, gegerli, ¢ekismeli vd.) sunulacaktir (EK

2). Daha sonra 22/a ¢alismalarinin dayanagi olan orijinal kadastro altliklarda kullanilan

Teknik Analizi

yonteme gore (grafik, klasik vs.) sinir tipi dagilimi ayr1 ayr1 ele alinacaktir.

3.1.1. Calisma Sahasi Genelinde Kullanilan Simir Tiplerinin Dagilim

Caligma sahasini olusturan 249 adet projede, degerlendirme caligmalarini yansitan ve

ayr1 ayr1 veri katmanlarindan olusan, sinir tiplerinin dagilimi Sekil 3.1°de sunulmustur.
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Buna gore calisma sahasinda yapilan degerlendirme c¢alismalarinda %46.14 oraninda
sabit sinir, %39.04 oraninda gegerli sinir, %14.24 oraninda degisebilir smir, %0.29
oraninda belirsiz sinir, %0.17 oraninda gecerli sayilabilecek smir, %0.10 oraninda
cekismeli sinir ve %0.08 oraninda deprem sonrasi olusan smir tipi kullanildigr tespit
edilmistir. Bu sonuclar1 agagidaki sekilde degerlendirilebilir:

Sabit, gegerli sayilabilecek ve deprem sonrasi olusan sinirlar zeminde dogrudan
Olctlilerek olusturulan sinir tipleridir. Bu smirlarin oram1 %46.39’dur. Kalan %53.61
oraninda9 siirlarin kadastronun dayanagi olan teknik belgelerden (pafta, 6lgii krokileri,
rasat karneleri vs) olusturuldugu goriilmektedir. Bu islem dogrudan orijinal Ol¢i
degerlerinden yapilabilecegi gibi (gecerli sinir), tapu alani {izerinden dengeleme plani
yapilarak da gerceklestirilebilir (belirsiz sinir).

Hat tiplerinin ¢alisma alan1 genelinde dagilimi incelendiginde, {i¢ sinir tipinin (sabit,
gecerli ve degisebilir sinirlar) %99.42 oraniyla uygulamanin nerdeyse tamamini kapsadigi
goriilmektedir. Bu ii¢ siir tipinin disinda kalan sinir tiplerinin (gegerli sayilabilecek,
belirsiz, deprem sonrast olusan ve cekismeli smirlar) toplam oraninin %1’in altinda
gerceklesmesi tlizerinde tartisilmasi gereken bir sonuctur. Bu hususlari ayr1 ayri ele alirsak;

Belirsiz smir tipinin %0.29 ¢ikmasi dengeleme plani yapilarak sinir olusturma
isleminin ¢ok sinirli gergeklestirildigini gostermektedir. Bu sonug¢ ¢aligma sahasinda elde
edilen en ¢arpici sonuglardan biridir. S6z konusu durum ayri bir baglik altinda ayrintili bir
sekilde ele alinacaktir.

Gegerli sayilabilecek sinir, kadastro sonrast var olan smir degisikliklerin, bu
degisiklikten etkilenen taginmaz maliklerinin yazili olarak muvafakati alinmas1 suretiyle
olusturulan sinir tipidir. Bu islem i¢in taginmazlarin yeni durumunu gosteren ek bir kroki
cizilmekte ve taraflarca imzalanmaktadir. Bu sinir tipinin c¢alisma sahasinda 9%0.17
oraninda kullanilmis olmas1 yetersiz goriilmektedir. Bu sonugtan, uygulayicilarin
bilirokratik islemi kisaltmak amaciyla, s6z konusu sinirlar1 sabit sinir olarak dikkate
aldiklar1 thtimali diisiiniilebilir. Kuskusuz her iki durumda zemindeki fiili kullanim durumu
dikkate alinarak Olcli gerceklestirilmektedir. Ancak kadastro sonrasi degisen bir siniri,
kadastro Oncesine aitmis gibi degerlendirmek ve sinirlandirmak ileride olumsuz hukuki
sonuglara yol agabilir.

Cekismeli sinir tipinin dagilimi %0.10 oramiyla oldukca diisiik sayilabilecek bir
sonugtur. Cekismeli sinirlar gerek kadastro ekibinin gerekse kadastro komisyonu

tarafindan yapilan incelemeler sonucu karara baglanmaktadir. Bu kararlarda s6z konusu
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sorun zeminde var olan siir ve tesislerin 6l¢iilmesi ile, teknik belgelerinden dogrudan
veya alan dengelemesi yapilarak ¢oziime kavusturulmaktadir. Yapilan bu ¢alisma yine ek
bir kroki diizenlenerek belgelenmektedir. Calismadan ¢ikan sonuca gore, uygulayicilarin
vermis oldugu karar sonrast smir tipini yeni duruma gore olusturduklar
degerlendirilmektedir. Ancak bu degerlendirmeye ragmen, %0.10 oraninda ¢ekigmeli sinir
olusmasi yine de pozitif bir sonug olarak degerlendirilmelidir.

Degisebilir sinir tipi  ¢aligma sahasinda %14.24 oraniyla, sabit ve gecerli smir
tipinden sonra uygulamada en ¢ok kullanilan iiglincii sinir tipi oldugu goriilmektedir. Bu
siirlar 6zetle parsellerin kamuya ait alanlarla olan ortak sinirlarini ilgilendiren bir kavram
olmakla beraber teknik belgeye gore olusturulmaktadir. Ancak kamuya ait tescilli veya
tescil harici biitlin arazilere (orman, mera, hali arazi, deniz, irmak vb) komsu smirlarin
degisebilir siir olarak sinirlandirilmasi durumunda bu oranin ¢ok daha fazla olacag
degerlendirilmektedir. Diger taraftan sadece tapuda kayith yiizol¢iimii iizerinden
siirlandirma yapilan parseller dikkate alindiginda (yani tesis kadastrosu sirasinda tapulu
alanlarda tapu miktar1 lizerinden yapilan tespitler) bu oranin aksine diisiik c¢ikacagi
degerlendirilmektedir. Buradan bu sinir tipinin kullaniminda uygulama birliginin
saglanamadigi, ¢eliskili yorumlarin ortaya ¢iktigi anlasilmaktadir.

Deprem sonrast olusan sinir tipi %0.08 oran ile ¢alisma sahasinda en az kullanilan
siir tipi oldugu goriilmektedir. Ek.1°de sunulan 249 birime ait veriler incelendiginde bu
sinir tipinin sadece Kocaeli 1li, Karamiirsel Ilgesi, Karaahmetli Mahallesi’nde kullanildig
goriilmektedir. Grafik yontemle kadastrosu yapilan bu birimde %14 oraninda deprem
sonrast olusan sinir tipinin kullanildig1 anlasilmaktadir. Tiirkiye’nin geneli deprem bolgesi
oldugu diisiiniildiigiinde, neredeyse biitiin kadastro parsellerinin deprem etkisine maruz
kaldig1 degerlendirilebilir. Burada bir parselde kadastro sonrasi siir degisiminin deprem
etkisiyle meydana geldigi tespit edilmesi durumunda kuskusuz fiili duruma gore
sinirlandirma yapilarak zemin yeni duruma gore dogrudan 6lgiilmelidir. Ancak bu degisim
cogu zaman, deprem etkisiyle olustugu fark edilemeyip, teknik hata cercevesinde
degerlendirme yapilarak zemin durumu -sabit sinir olarak- dikkate alinabilir. Kuskusuz her
iki  uygulamada zemindeki fiili kullannom durumu dikkate alinarak  Glgi
gerceklestirilmektedir.

Tiirkiye genelinde belirlenen 249 birimi yansitan ve Sekil.3.1’de sunulan sinir
tiplerinin dagilimi cografi bolgeler dikkate alinarak ayrica ele alinmis ve sonuglar1 Tablo

3.1’de sunulmustur. Bu sonuglarda Karadeniz Bolgesinde sabit sinir kullaniminin %54.27
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ile en yliksek sonucu olusturdugu goriilmektedir. Bu sonuca gore Karadeniz Bolgesi’nde
geleneksel arazi kullaniminin ve kirsal dokunun halen korundugu, kent ve kirsal yerlesim

kiltliriiniin halen i¢ ige oldugu degerlendirilmektedir.

Tablo 3.1. Cografi bolgeler gore sinir tipi dagilimi

Sinir Tipleri (%)

g = %4 o — = 5

_ 3 g E =38 = 5 S g%
Cografi bolgeler 7 - QE = > = = = N 279 E
= = — o= Z £ R7 Q =~ =
s 3 ST BT 37 £ ZE°

2O 3 2 oA 5

Karadeniz 54.27 35.57 0.08 995 0.00 0.07 0.00

Marmara 44.68 44.61 0.00 9.03 057 1.07 0.50

Akdeniz ve Ege 39.66 5157 0.16 837 0.00 0.23 0.00

I¢ Anadolu 4461 29.93 0.00 25.46 0.00 0.00 0.00

Giiney ve Dogu Anadolu  47.93 25.61 0.62 2584 0.00 0.09 0.00

3.1.2. Kadastral Althklarda Kullanilan Yontemlere Gore Simir Tipi Dagilim

Tiirkiye’de giiniimiize kadar kadastro ¢alismalarinda kullanilan yontemlerin her biri
farkli konumsal duyarlilikta oldugu daha 6nceki boliimlerde ele alinmistir. S6z konusu bu
konumsal duyarliliklar o yontemin yanilma sinir1 olarak ifade edilmektedir. Kadastral
altliklarda yanilma sinirinin yani sira, sinirlandirma, tersimat, hesap hatalari, kenarlasma
sorunlart vb teknik hatalar ile teknik belgelerde silinti kazint1 vb eksiklikler de oldukga
yaygindir. Bu sebeple kadastro Oncesine ait sinir tesislerinin (sabit smirlarin) yenileme
caligmalar1 ile yeniden belirlenip Ol¢iilmesi, pafta-zemin uyumunu artirmasi agisindan
oldukca onemlidir. Kuskusuz imar uygulamalarinin yaygin olarak yapildigi bolgelerde
veya kadastro yapildigi tarih itibariyla kentlesme, afet vb. etkenlerle zemin durumunun
degistigi alanlarda sabit sinirlar disinda diger sinir tiplerinin yaygin olarak kullanilacag:
aciktir. Bu boliimde calisma sahasinda kadastroda kullanilan teknik yontemlere gore

degerlendirme ¢aligmalarinin nasil sekillendigini tespit etmek amaciyla sinir tiplerinin

kullanilan 6l¢li yontemlerine gore dagilimlari ayr1 ayri ele alinmagtir.
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3.1.2.1. Kadastrosu Grafik Yontemle Yapilmis Birimlerde Simir Tiplerinin

Dagilim

Calisma sahasinda kadastrosu Grafik Yontem ile yapilmis 131 adet projenin

degerlendirilmesi sonucunda sinir tiplerinin dagilimin yonelik elde edilen sonuclar Sekil

3.2’de sunulmustur. Bu sinirlarin bolgelere gore dagilimi ise Tablo 3.2°de sunulmustur.
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Sekil 3.2. Kadastrosu grafik yontem ile yapilmis birimlerin sinir tipi dagilimi

Tablo 3.2. Kadastrosu grafik yontem ile yapilmis birimlerin cografi bolgelere gore sinir tipi

dagilimi
Sinir Tipleri (%)
Cografi bolgeler o = 8 5 2z g § £
i = 22 % & ¢ §&
S O _UOhz O o m el
Karadeniz 49.26 38.00 0.06 12.57 0.00 0.12 0.00
Marmara 34.03 5450 0.00 9.42 0.79 1.18 0.69
Akdeniz ve Ege 3585 60.89 0.27 2.98 0.00 0.01 0.00
I¢ Anadolu 42.14 31.26 0.00 26.59 0.00 0.00 0.00
Giiney ve Dogu Anadolu ~ 40.35 36.20 0.00 23.14 031 0.16 0.00
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Yukarida sunulan sonuglara goére calisma sahasi genelinde, kadastrosu grafik
yontemle yapilan birimlerde, 22/a ¢alismalarinda zemin Ol¢iisii yapilan siirlarin (sabit,
gecerli sayilabilecek ve deprem sonrasit olusan simirlar) %40.06, teknik belgelerden
olusturulan smirlarin ise (gegerli, degisebilir ve belirsiz smirlar) %59.90 oraninda
gerceklestigi goriilmektedir. Grafik yontemle tiretilmis paftalar icin bu oranin ¢ok yiiksek
oldugu degerlendirilmektedir. Bu noktadan hareketle c¢alisma sahasinda grafik yontemle
tiretilen 131 birim, gegerli siir tipinin kullanim oranina gore siralanmistir. Tablo 3.3’te
siralama sonucu gecgerli smir dagilimi yiiksek c¢ikan yerlesim birimleri sunulmustur. Bu
calisma sonuglarina gore elde edilen veriler 1s183inda Burdur Ili, Merkez Askeriye
Mahallesine yonelik ayrica detayli ¢alisma yapilmistir. Bu calismada 22/a caligmalari
sonuglari ile uydu gorintileri c¢akistirilarak pafta zemin uyumu degerlendirilmeye
calisiimastir.

Burdur Ili, Merkez Askeriye Mahallesi’nde yapilan 22/a calismalari sonucunda
olusturulan projenin incelenmesi sonucunda; %95 oraninda gecerli sinir ve %5 oraninda
sabit siir kullanildigi tespit edilmistir. Bir baska deyisle ¢aligmanin, zeminde Olcii
yapilmadan, dogrudan teknik belgeler sayisallastirilarak sonuc¢landirildigi anlagilmaktadir.
Buna gore; grafik yontem kullanilarak iretilen kadastro verilerinin zemin uygulama
kabiliyeti ¢ok yiiksek ise bu birimde yontem olarak sayisallagtirma tercih edilmelidir.
Ancak Sekil 3.3 ve 3.4 de incelendiginde bolgenin tarla sinirlarindan olustugu ve sabit
siirlarin uydu goriintiilerden dahi segilebildigi anlasilmaktadir. Dolayisiyla 22/a ¢aligmast
yiiriitiillen bu birimde ¢ok daha fazla sinirin zeminde GSlgiilebilecegi 6ngoriilmektedir. Bu
anlamda s6z konusu 22/a ¢alismasinin yasanin bekledigi amag¢ ve hedefleri karsilamadigi

degerlendirilmektedir.
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Gegerli Simir
Sabit Siir

Sekil 3.3. Burdur ili merkez Askeriye Mahallesi yenileme ¢aligmalari sonucu iiretilen
projenin uydu goriintiisii ile ¢akisik hali

'ﬂ'u pwv

»

> o
Gegerli Sinir
Sabit Sinir

Sekil 3.4. Burdur ili Merkez Askeriye Mahallesi yenileme c¢aligsmalar1 sonucu iiretilen
projenin uydu goriintiisii ile gakisik hali
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3.1.2.2. Kadastrosu Fotogrametrik Yontemle Yapilmis Birimlerde Simr
Tiplerinin Dagilim

Calisma sahasinda kadastrosu fotogrametrik yontem ile yapilmis 78 adet proje
bulunmaktadir. Bu projelerin degerlendirilmesi ile elde edilen simir tipi dagilimi Sekil

3.5’de sunulmustur. Bu sinir tiplerinin cografi bolgelere gore dagilimi ise Tablo 3.4’de

sunulmustur.
60%
50% ——

40%
30%
20%
10%
0%

’ Gegerli | 1y sicebilir | Cekigmeli Deprem

Sabit Sinir Gegerli Sinir | Sayilabilecek gl $ Belirsiz Sinir | Sonrasi Olusan
Siir Siir
Sinir Sinir
‘ o Yiizdesi 52,37% 26,41% 0,35% 20,72% 0,00% 0,09% 0,00%

Sekil 3.5. Kadastrosu fotogrametrik yontem ile yapilmig birimlerde sinir tipi dagilimi

Tablo 3.4. Kadastrosu fotogrametrik yontem ile yapilmis birimlerin cografi bolgeler gore
sinir tipi dagilimi

Sinir Tipleri (%)

— o =
2 = Z 2 & EE
5 = = n = 0 = c— n =
Cografi bolgeler z = :%% ‘g = Té IS g 2
Ra) o —_— [} = 1729
5 £ % % £ 3 &=
S 3 Eﬁ S m 2
Karadeniz 58.21 3340 0.06 8.03 0.00 0.00 0.00
Marmara 59.62 27.47 0.00 12.83 0.00 0.00 0.69
Akdeniz ve Ege 4715 36.84 0.00 1568 0.01 0.31 0.00
I¢c Anadolu 48.72 2290 0.00 2838 0.00 0.00 0.00

Gliney ve Dogu Anadolu  56.40 1346 127 28.87 0.00 0.00 0.00
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EDS50 datumunda iiretilen Standart Topografik Fotogrametrik Harita (STFH)'lar bir
takim kadastral iglemlerden sonra Standart Topografik Fotogrametrik Kadastral Harita
(STFKH)'lara doniistiiriilmektedirler. 1/5000 olgekli ¢izgisel iirlinler olan bu paftalarin
konum duyarlilig1 1.5 m’dir. Yollar, irmaklar vb. tescil harici alanlar bu paftalarda biiyiik
oranda, harita yapim teknigi ve kullanilan 0&lgek sebebiyle, tek ¢izgi halinde
gosterilmektedir.  Dolayisiyla bu paftalar gerek oOlgek gerekse konumsal duyarlilik
acgisindan gliniimiiz ihtiyaclarim1 karsilamaktan uzaktir. Fotogrametrik paftalarda teknik
belgelere gore smir olusturulmasi durumunda dogrudan paftalardan okuma yapilmasi
gerekmektedir. Paftadan yapilan bu sayisallastirma, en iyi olasilikla, 1.5 m duyarlhiliga
sahip olacaktir. Bu sebeple bu tiir altliklarda yapilacak yenilemelerde -imkanlar elverdigi
Olciide- zeminde var olan sinirlarin 6l¢iilmesi daha nitelikli sonuglarin elde edilmesine yol
acacaktir.

Calisma sahasinda zeminde 0l¢ii yapilarak olusturulan sinirlarin oran1 %52.72°dir.
Bu oranin 22/a ¢aligmalar1 agisindan arastirilmasi gereken bir sonug olarak kabul edilebilir.
Buradan hareketle teknik belgelerinden olusturulan gegerli sinirlarin kullanimina gore
siralama  yapildiginda; Kiitahya ili, Merkez Sofga mahallesinde %91, Akpinar
Mahallesi’nde %82, Antalya Ili Kumluca Ilgesi, Denizli Mahallesi’nde %81 vb. sonuglar
tespit edilmistir. Ornegin Kiitahya Ili Merkez Sofca Mahallesi ele alindiginda;

Bu birimde pafta ve teknik belgelerinden yararlanilarak olusturulan gegerli sinir
tipinin %91 gibi yiiksek bir oranda ¢ikmasi nedeniyle ilk basta bu birimde yenileme
caligmalar1 yerine sayisallagtirma ¢alismasinin yapilmasi gerektigi degerlendirilmektedir.
Yapilan arastirmada s6z konusu birimdeki bazi tasinmazlarin Porsuk Baraji insaati
sebebiyle rezervuar alani icinde kaldigi anlagilmaktadir (Sekil 3.8 ve 3.9). Dolayisiyla bu
tasinmazlarin  dogrudan teknik belgelerinden gecerli sinir olarak olusturulmasi
gerekmektedir. Bu sebeple bu birimde gegerli sinir kullaniminin yiiksek ¢ikmasi normal
karsilanmalidir. Ancak yenileme raporu hazirlanirken bu etkenin degerlendirilmesi
gerekmektedir. Bu dogrultuda s6z konusu birimde sayisallagtirma yonteminin veya kismen

22/a uygulamasinin yapilmasi degerlendirilmelidir.
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Sekil 3.6. Kiitahya ili Sof¢u birimi yenileme ¢alismalari sonucu iiretilen projenin uydu
goriintiisii ile cakisik hali
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Gegerli Sinir
Sabit Simir

Sekil 3.7. Kiitahya ili Sof¢u birimi yenileme ¢aligmalar1 sonucu iiretilen projenin uydu
goriintiisii ile ¢cakisik hali

Gécerli Sinir
Sabit Sinir

Sekil 3.8. Kiitahya ili Sofgu birimi yenileme caligmalar1 sonucu tiretilen projenin uydu
goriintiisii ile ¢cakisik hali
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Gecgerli Siir
Sabit Sinir

Sekil 3.9. Kiitahya ili Sof¢u birimi yenileme ¢aligmalar1 sonucu iretilen projenin uydu
goriintiisii ile cakisik hali

3.1.2.3. Kadastrosu Klasik Yontemle Yapilmis Birimlerde Sinir Tiplerinin
Dagilimi

Caligma sahasinda kadastrosu klasik yontem ile yapilmis 40 adet projenin

degerlendirilmesi sonucunda elde edilen veriler Sekil 3.10 ve Tablo 3.6’da sunulmustur.
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60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Sabit Sinir

Gegerli Sinir

Gegerli
Sayilabilecek
Sinir

Degisebilir
Sinir

Cekismeli
Sinir

Belirsiz Sinir

Deprem
Sonrasi Olusan
Sinir

’ m Yiizdesi

57,03%

34,29%

0,05%

8,10%

0,00%

0,52%

0,00%

Sekil 3.10. Kadastrosu klasik yontem ile yapilmig birimlerin sinir tipi dagilimi

Tablo 3.6. Kadastrosu klasik yontem ile yapilmis birimlerin cografi bolgeler gore sinir tipi

dagilimi
Sinir Tipleri (%)

A = = . %

= <
< . = 7 rel R B = n g =
Cografi bolgeler z = % EE 7 QE, IS 7=
g s GRS Z 8 Sz
2 S 3 g F &8 g7
Karadeniz 62.21 3203 0.13 5.62 0.00 0.00 0.00
Marmara 7395 18.01 0.00 7.14 0.00 0.00 0.00
Akdeniz ve Ege 38.85 4498 0.00 1596 0.00 1.21 0.00
I¢c Anadolu 2996 6452 0.00 5.52 0.00 0.01 0.00
Giiney ve Dogu Anadolu  53.09 4542  0.00 1.49 0.00 0.00 0.00
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Yukarida sunulan veriler incelendiginde %57.08 oraninda zemin Ol¢iisii yapilarak
(sabit ve gegerli sayilabilecek sinir), yaklasik %43 oraninda ise teknik belgelere gore
(gegerli, degisebilir ve belirsiz sinir) sinirlandirma yapildigr goriilmektedir. Klasik
yontemde sehir iclerinde prizmatik, kirsalda ise takeometrik yontem tercih edilmektedir.
Zeminde 0l¢ii yapilarak belirlenen sinir tiplerinin ¢aligma sahasindaki dagilimin %57.08
oraninda ¢ikmasi ciddi oranda sabit sinirin varligina igaret etmektedir. Bu oran Karadeniz
Bolgesi’nde listelik %62.21 olarak gerceklesmektedir (Tablo 3.6). Sehir merkezlerinde
planli sahalarin varligt ve sik sik gergeklestirilen imar uygulamalar1 sonucu 22/a
caligmalarinda teknik belgelere gore sinirlandirma yapilmasi yaygin olarak gortilebilir. Bu
duruma ragmen %57.08 oraninda zeminde Ol¢li yapilmasi 22/a c¢aligmasinin amacina
uygun bir sekilde yapildigina dair 6nemli bir ipucu olarak degerlendirilebilir.

Gegerli smir hat uzunlugunun kullanim durumuna gore siralama yapildiginda kirk
adet yerlesim biriminin dokuzunda %50 oraninin istiinde gegerli siir tipinin kullanildig:
goriilmektedir (Tablo 3.7). Ilk siray1 ise %71 orani ile Agr Ili Merkez Leylekpinar
Mabhallesi almaktadir. Bu birimde %71 oraninda gecerli, %24 oraninda sabit, %5
degisebilir sinir kullanildig: tespit edilmistir. Yani bu birimin %76’s1 teknik belgelerden
olusturulmustur (Sekil 3.11 ve Sekil 3.12). Bu oran yiiksek bir oran olarak
degerlendirilebilir. Ancak burada dikkate alinmasi gereken konu; %24 oraninda yapilan
zemin Olgiileri kullanilan yontemin yanilma sinir1 igerisinde midir? Bir baska deyisle %24
oraninda zemin 6l¢iisiiniin yapildig1 sinirlarda yogun bir sekilde Kadastro Kanunu’nun 41.
Maddesi uygulamas1 kapsaminda kalan teknik hatalar mevcut mudur? Yaygin bir sekilde
41. Madde kapsaminda kalan teknik hatalar bulunmamasi durumunda bu birimde kuskusuz
sayisallastirma yonteminin tercih edilmesi gerekmektedir. Yani bilirkisi marifetiyle

herhangi bir ¢calisma yapilmasina gerek bulunmamaktadir.
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Gecerli Sinir
Sabit Sinir

Sekil 3.11. Agn ili Leylekpinar birimi yenileme ¢aligmalar1 sonucu iiretilen projenin uydu
goriintiisii ile ¢akisik hali

—— Degisebilir Sinir

——  Gecerli Sinir

Sabit Simir

Sekil 3.12. Agn ili Leylekpinar birimi yenileme ¢alismalar1 sonucu iiretilen projenin uydu
goriintiisii ile cakisik hali
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3.2. Miilakat Calismasindan Elde Edilen Bulgular

Tez kapsaminda uzman kisiler ile yapilan miilakat ¢aligmasinin sonuglar1 Ek 3’de

sunulmustur. Bu baglikta s6z konusu bu sonuglardan elde edilen tespitler 6zetlenerek

sunulacaktir. Yapilan miilakatlar sonucunda asagidaki tespitler elde edilmistir:

Bir tasinmazin miilkiyetini teknik olarak sinirlandirma, 6l¢ii krokisi ve koordinat
bilgileri ile uyumlu olmasi gereken paftanin temsil ettigini,

Kadastro caligmalarinda tasinmazlarin hem hukuki hem de geometri
durumlarmin belirledigi ancak yenileme ¢alismalarinda sadece kadastro
haritalar1 ve tapu sicilinde gerekli diizeltmeler yapildigindan dolay1 yenileme
calismalarinin bir kadastro olmadigi,

Sayisallagtirma caligmalarinda muhtar ve bilirkisilerden olusan bir kadastro
ekibinin olmadigi ve c¢aligmalar sonucunda wuygulama tutanaginin
diizenlenmediginden dolayr bu c¢alismalarin bir kadastro caligmasi niteligi
tasimadig1, sadece kadastro paftalarinin ITRF-96 datumunda yeniden sayisal
olarak iiretme igslemi oldugunu,

Miilkiyet siirlarinin matematiksel hesaplarla belirlenmesinin yenileme ruhuyla
bagdasmadigi, yenileme calismalarinda yeteri kadar kullanilmadig,

Kamu arazilerindeki teknik hatalarin diizeltilmesinde kamu kurumlarimin
ilgisizligi, kadastro mevzuatina ve teknigine uzak olmalari ve hatayr sadece
kamu tasinmazlarinin yiizolglimiiniin  azalmasi olarak degerlendirmeleri
nedeniyle kamu tasinmazlart ve buna komsu tasmmmazlarda diizeltme
islemlerinde sikintilarin yasandig,

Yenileme c¢alismalarinda degerlendirme sonucu olusan simirlarin  zemine
aplikasyonu sirasinda taginmaz sahiplerinin bu smurlara itiraz ettikleri, bu
durumun taginmaz sahipleri ile bilirkisileri kars1 karsiya getirdigi, bu nedenle
bilirkisilerin gorev yapmaktan imtina ettikleri, ihale yoluyla yapilan yenileme
caligmalarinin bu durumdan olumsuz etkiledigi gozlemlenmektedir. Bu nedenle
aplikasyon islemlerinin yapilamadig1 ancak seffafligin saglanmasi acisindan bu
islemin gerekli oldugu vurgulanmaktadir.

Degerlendirme caligmalar1  kapsaminda smir tiplerinin  yeteri  kadar
kullanilmadig1, zeminde degismemis sinir var ise sabit sinir, yok ise gecerli sinir

tipinin kullanildig1 ve diger sinir tiplerinin adete yok kabul edildigi,
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Yenileme calismalarindaki sinir tiplerinin yeterli oldugu, zeminde sabit smnir
niteliginde bir sinir olmadigi durumlarda da, sadece muhtar ve bilirkisi
beyanlarina gore sabit siir tipinin kullanilmasinin saglikli olmadigi, zeminde
sabit sinirin oldugu ancak bu siirin zamanla degigmis olabilecegi ya da zeminde
hi¢ sinir olmadigr durumlarda kullanilan gegerli smir tipinin ada raporunda
ayrintili olarak anlatilmasinin gerektigi,

Tasinmaz mal sahiplerinin dogru sinirdan ziyade ylizélgiimiindeki degisiklige
odaklanmakta ve yiizolgiimiinii azalma var ise sinirlarinda hi¢bir degisim olmasa
bile itiraz etmekte oldugu,

Bilgilendirme ve kesin aski ilan siirelerinin yeterli oldugu, ancak ilanlarin tim
ilgililere yeterince ulastirilamadigi, bilisim caginda hem internet iizerinden
ilanlar yapilarak, hem de e-devletten erisim saglanarak gercek mana da teblig
yapilabilecegi,

Yenileme ¢alismalarinda harici satis olmasa da miras yoluyla olacak intikallerin
kadastro kanununa konulacak ge¢ici bir madde ile yapilmasinin tapu
kiitiiklerinin  gilincellenebilmesi adina faydali olabilecegi, bu uygulamanin
yenileme caligmalarina diistik olan ilgiyi artirilabilecegi,

Tescil harici alanlarin yenileme c¢alismalarinda tescil edilmesi yonetmelikte
olmasina ragmen, bu alanlarin miilkiyet tespitlerinin ayr1 bir ekip tarafindan
2013/11 sayil1 genelgeye gore yapilmasinin daha uygun olacagi,

Yenileme caligmalar1 esnasinda yikilan binalarin terkin edildigi, ancak
muhdesatlarda lehtarin bilgisi disinda yikilarak terkin edilmek istenebilecegi
diistincesiyle terkinlerinin yapilmamasi gerektigi,

Heyelan bolgelerinde biiylik toprak parcalart biitiin halinde hareket etmis ise
paftaya degil zemine uyulmasi, ancak parsel bazinda meydana gelen
hareketlerde paftaya itibar edilmesi gerektigi,

Yenileme caligmalarinda smir tipi gibi gereksiz ayrintilarla ugragilmadan g
boyutlu ve parsellerin degerlerinin belirlendigi bir kadastro modeli tercih
edilmesi gerektigi,

Yapilan kontrollerde haritasinin zemin durumunu yansittigit ve dogru oldugu
tespit edilen bolgelerde sayisallastirma, haritada yapimdan kaynaklanan
siirlandirma, 6lgii, hesap ve tersimat hatalarinin yogun oldugu ve pafta-zemin

uyumunun olmadigi bolgelerde yenileme caligsmalarinin yapilmasi gerektigi,
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e Yenileme sonuglarnin igerigi yeniden tasarlanan tapu kiitiiklerine eski
kiitiiklerdeki rehin ve haklarin (eski olanlar1) aktarilmasi sirasinda olusabilecek
hatalarin telafisinin zor olmasindan dolayr riskli bir islem oldugu, yenileme
calismalarinda tesis kadastrosundan fazla higbir bilginin {iiretilmedigi sadece
haritalarin gilincellendigi ve malikle ilgili bilgilerin niifus kayit sisteminden elde
edilebilecedi icin gereksiz oldugu,

e  Yenileme mevzuatinin yeterli olmadigi kadastro kanununa ikinci kadastroyu
icerecek sekilde revize edilmesi gerektigi,

e Taginmazlar cinsinin resen degistirilmesinin birgok kanunla getirilen hak ve
yiikiimliiliikleri etkiledigi i¢in sakincali oldugu, ancak tapu kiitiiklerinde takbiste
tanimlanamayan bir¢ok cinsin var oldugu da diisiiniildiiglinde, cins degisikligi
yerine ad degisiklerinin (imam evi= bina) yapilmasinda fayda oldugu,

e Tesis, orman, mera, 2B kadastrosu ve yenileme caligsmalar1 yeni bir ¢at1 kanunla
birlestirilmesinin dogru olmadig1 c¢iinkii her birinin hukuki boyutunun farkli
oldugu.

3.3. Belirsiz Sinir Tiplerinin Uygulanmasinda Yasanan Sorunlar

22/a uygulamasinda sinirlandirma isleminde zeminde sabit sinir bulunmamasi
durumunda sinirlandirma iglemi teknik belgelere gore orijinal 6l¢gii degerleri veya paftaya
bagl kalarak gecerli sinir olarak olusturulmaktadir. Bu islem sirasinda kuskusuz tersimat
vb. hatalarin var olmasi durumunda, bu hatalar elimine edilmektedir. Ancak teknik
belgelerin kaybolmasi, okunamayacak derecede silinti kazinti bulunmasi veya zemin
uygulama kabiliyetinin ¢ok diisiik olmast durumunda yeni tasinmazlar, alan dengelemesi
yapilarak, belirsiz sinir olarak olusturulmaktadir. Uygulamada bu tiir parsellerin zeminde
var olan ve ¢ekismesiz olarak kullanilan sinirlar1 ol¢lilmekte, kalan kisimlari ise tapuda
yazili olan miktar1 dikkate alinarak, ada veya parsel kiimesi bazinda alan dengelemesi ile
olusturulmaktadir.

Calisma sahasinda belirsiz sinir tipinin %0.29 ¢ikmas1 dengeleme plani yapilarak
sinir olusturma isleminin ¢ok sinirlt gergeklestirildigini géstermektedir. Tiirkiye’de mevcut
kadastral altliklarin zemin uygulama kabiliyetleri dikkate alindiginda bu yontemin daha sik
uygulanmas1 gerektigi degerlendirilebilir. Bu noktada belirsiz siir tipinin kullanimin

yaratacagi olumlu ve olumsuz etkenler neler olabilir:
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Alan dengelemesi yapilmaksizin, yenilemeye konu olan parselin bir kisminin
zeminde Olgiisii yapilarak, kalan kisminin ise paftadan veya diger teknik belgelerden
gecerli sinir olarak olusturulmasi tasinmazin alaninda 6nemli degisikliklere yol agmaktadir.
Bu durum yogun itirazlara sebep olmaktadir. Ciinkii tasinmaz sahipleri ¢cogu zaman konum
verisinin dogrulugu kadar taginmazin miktarina da onem vermektedir. Hatta yapilan
itirazlarin ~ 6nemli kismi tapu alanlarinda meydana gelen azalma sebebiyle
gerceklestirilmektedir. Dolayisiyla tapu alanlarini dikkate alan yenileme anlayisi itirazlar
onemli Olgiide azaltacak sonuclar dogurabilir.

Diger taraftan alan dengelemesi yapilarak ada bazinda yeni kadastral sinirlar1 olusan
parsellerden herhangi birine dava agilmasi durumunda, dava siirecinin nasil sekillenecegi
onemli bir sorundur. Soyle ki; sonuclanan bir davada tasinmazlardan herhangi birinin
sinirlarinin  pafta veya zemin durumuna gore degistirilmesi durumunda, degisiklikten
sadece bu parsel etkilenecektir. Oysa dengeleme plani parsel toplulugu seklinde yapilmig
bir uygulamadir. Bir parseldeki degisim diger parselleri de etkileyecektir. Ancak bu
parseller davaya konu olmadigindan herhangi bir diizeltme yapilamayacaktir.

Belirsiz sinir tipinin kullanilmasina yonelik husus miilakat ¢aligmasinda uygulamay1
gerceklestiren uzmanlara soru konusu edilmistir. Yapilan degerlendirmelerde; dengeleme
planinin yiizélglimii 6n planda tutan ve tasinmaz sahipleri agisindan itirazi engelleyici bir
durum olmasma ragmen, tapu veya hesap yilizolglimii esas alinarak sinir belirlemenin
miilkiyet yenilemesinin ruhuyla bagdasmadigi degerlendirilmistir. Belirsiz — smur
tespitlerinde oncelikle ilgili malikler, muhtar ve bilirkisi beyanlari ile eski tarihli standart
topografik harita, hava fotograflar1 veya eski uydu goriintiilerinden yararlanilarak belirsiz
sinirlarin tespit edilmesi, bu saglanamiyorsa dengeleme plani yonteminin uygulanmasinin

isabetli olacagi degerlendirilmektedir.

3.4. Degisebilir Stmir Tipi Uzerindeki Kavramsal Tartisma

Degisebilir sinir tipi (TKGM, 2010a) sabit olmayan genislemeye elverisli sinir olarak
tanimlanmaktadir. Bu siirlar devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlere komsu, sabit
olmayan ve genisletilmeye elverisli nitelikteki smirlardir. S6z konusu yonetmelikte
degisebilir sinirlar; sabit, gecerli veya dengeleme plan1 ile olusturulan sinirlara
dayandirilarak, tasinmaz, kadastro sirasinda kayit miktarina gore tespit edilmis ise tapuda

kayith ylizolglimiine gore; aksi takdirde teknik belgelerine gore sinirlandirilmaktadir. Yani
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genislemeye elverisli alanlara (orman, mera vb.) komsu parseller de sinirlandirma hem
tapu alani iizerinden hem de dogrudan teknik belgelerinden (Ol¢ii veya pafta)
olusturulabilmektedir. (Sari, 2010) tarafindan yapilan bir baska degerlendirmede;
degisebilir smir kavrami kadastro sirasinda kayit miktarina gore tespitleri yapilan
parsellerin genislemeye elverigli ve sabit sinir olmayan smirlarinin degerlendirilmesinde
kullanilmalidir. Ancak dere ve yollar gibi genislemeye elverisli yerlerde, eski tarihli hava
fotograflari, muhtar ve bilirkisi beyanlar1 dogrultusunda degisebilir sinir yerine sabit sinir
kullanilmalidir. Ayn1 sekilde aniden yiikselen dag, kayalik gibi yerlerde de benzer yontem
tercih edilmelidir.

Buradan anlasilacag: lizere degisebilir sinir aslinda tapu kaydr uygulanan ve miktar
fazlasi kesilen veya kesilmesi gereken yerlerde uygulanmalidir. Ornegin tesis kadastrosu
sirasinda meraya bitisik bir parselde yapilan caligmada 5000 m? miktarindaki bir tapu
kaydmin uygulandigim degerlendirildiginde, bu tasmmazin fiili smirlari 4800 m? ise
dogrudan bu miktar iizerinden tespit yapilmaktadir. Ancak 22/a ¢aligmalar1 sirasinda bu
parselin meraya komsu olmayan sinirlarinda diizeltme yapilmasi ile beraber miktar1 5200
m? olmasi durumunda 200 m? miktar fazlas1 kesilmelidir. S6z konusu bu siur degisebilir
sinir olarak smirlandirilmalidir. Bu sinirlandirma sekli de kuskusuz belgeye dayanan bir
siirlandirma teknigidir. Bu islem gergeklestirilirken kadastronun dayanagi olan kadastro
tutanaklarmna inilmelidir. Bu durumda 22/a uygulamasina konu olan parsellerin, kamuya ait
her tiirlii alan (yol, dere, hali arazi, kamu orta mali, kiy1 vb) ile ortak sinirlarinin degisebilir
sinir olarak smirlandirilmasinin hatali olacagi degerlendirilmektedir. Nitekim caligma
sahasinda degisebilir siir kullanim oram1 %14.24 olarak gerceklesmistir. Caligsma
sahasindaki parsellerin kamuya ait alanlar ile ortak sinirlar1 tamamen degisebilir sinir
olarak degerlendirilmesi durumunda, sadece yol ve dere ag1 diisiiniildiigiinde, bu oran ¢ok
yilksek ¢ikacaktir. Bu sonuclardan uygulamada da celigkili yaklagimlar oldugu

gorilmektedir.

3.5. Gegerli Sayilabilecek Simir Tipinde Yasanan Sorunlar

Gegerli sayilabilecek sinir yaklagimi Ozetle, kadastro sonrasi olusan ve taraflarin
muvafakat ettigi sinir degisimlerinin hukuki hale getirilmesi islemidir. Bu kavram var olan
siir ihtilaflarini azaltmak agisindan Onemlidir. Ancak kadastronun yapildig: tarihten

itibaren basta miras rejimi sebebiyle taginmazlardaki hisselilik orani siirekli artmaktadir.
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Bu durum kirsal alanlarda yapisal sorunlara yol agmaktadir. Oyle ki; yapilan arastirmada
Tiirkiye’de tarim arazilerinde 3 milyon isletmeci (fiili kullanici) bulunurken, bu
tasinmazlarin sahibi durumunda 40 milyon malik s6z konusudur (Tiirker 2017; Yildiz vd.
2018). Dolayistyla tapu kayitlarindaki mevcut yapisal sorun sebebiyle tasinmaz
sahiplerinin tamaminin muvafakatinin alinmasi bu smirlandirma tipinin kullanimini
kisitlamigtir. Bu sebeple TKGM, Kadastro Dairesi Baskanligi yaymladigi talimat ile
(TKGM, 2013), “Dis smirlar1 ¢ekismesiz olarak belirlenen bir alan igindeki tasinmaz
malikleri ile diger ilgililerin uyusmazlik ¢ikarmadan kullanma bigimine gore olusturduklari
gecerli sayilabilecek sinir tipinin uygulanmasinda; tapu kaydi iizerinde ayni ve sahsi hak
tesis edilmis parsellerde, hak sahiplerinin muvafakatinin alinmasi, ancak hak sahiplerinin
tamaminin muvafakatinin alinamamasi1 durumunda, ayni ve sahsi hak sahiplerinden, ilgili
taginmazlarin zeminde fiili kullanicisi/kullanicilart durumunda olanlarin yazili muvafakati
ile muvafakat edilen smira ait ek Olgii krokisi tanzim edilerek taraflarca imza altina
alinmasiin yeterli oldugu, ayrica yapilacak aski ilani ile varsa diger hak sahiplerine de
ilanen teblig yapilmis sayilacagindan, gegerli sayilabilecek sinirlarda islemlere bu
dogrultuda yon verilmesi gerekmektedir.” denilmektedir. Bu noktada kurum fiili
kullanictya igaret ederek bu sorunu agmaya c¢alismistir. Ancak diger maliklerin yazili
olarak muvafakatinin alinmamasi miilkiyet haklarina dogrudan bir miidahale olarak
degerlendirilmektedir. Diger taraftan bu talimatin kentsel alanlarda arsa vasifh
tasinmazlarda veya imar uygulamasina tabi olmamasina ragmen planli sahada veya kentsel
gelisme alanlarindaki taginmazlarda uygulama kabiliyeti bulunmamaktadir. Ciinkii arsa
vasfindaki bir tasinmazda dogas1 geregi fiili kullanicist bulunmamaktadir.

Gegerli sayilabilecek smnir kavraminda mevzuattan kaynaklanan bir diger eksiklik
Imar Kanunu’nun 15. Maddesine gére yapilan basit ifrazlarda kadastro sonrast meydana
gelen degisimlerin yer almamasidir. Bilindigi iizere ham kadastro parsellerinde plan
kosullarima gore veya plansiz alanlar imar yonetmeligine gore yapilan ifraz islemleri
enclimen/il idare kurulu karari ile gergeklestirilmektedir. S6z konusu bu kararlar ve ifraz
hatlar1 mevcut plan kosullarina gére veya plansiz alanlar imar yonetmeliginin ortaya
koydugu kosullara gore alinmaktadir. Dolayisiyla bu ifraz hatlarinda kadastro sonrasi
meydana gelen eylemli degisiklikler dikkate alinmamalidir. Aksi takdirde alinan enciimen
kararlarina, bir baska deyisle imar mevzuatina aykiri diizenleme yapilmis olunacaktir.
Ancak s6z konusu parselin igleme konu olmayan diger kadastro parselleri ile kadastro

Oncesine ait ortak sinirlarinda teknik hata bulunmasi durumunda diizeltilmelidir.
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Gegerli sayilabilecek siir kavraminin uygulanmasinda ortaya ¢ikabilecek diger olasi
problemler ise sunlardir: Kdyde yasayan fiili kullanicinin komsu parsele para karsiliginda
arazisinin bir kismin satip, bu uygulama ile diger maliklere haber vermeden satilan
yiizél¢iimii kadar yerleri komsularina vermesidir. Her ne kadar yapilan islem aski ilani ile
teblig edilmis sayilsa da bu durum miilkiyet hakkina dogrudan miidahale olarak
degerlendirilmelidir. Benzer sekilde birbirine komsu olan baba ogul tasinmazlarinda da
yasanmakta olup; baba diger evlatlarina az yer vermek istedigi zaman kdyde ona yardim
eden ogluna muvafakat ile smir1 degistirerek yer vermekte oldugu goriilmektedir. Bu
durumda kiz ¢ocuklarinin magduriyetine yol agmaktadir.

Goriildiigii tizere gecerli sayilabilecek sinir kavraminin uygulamasinda fiili
kullanicis1 kosulunun olumsuz sonuglar1 olabilecegi anlasilmaktadir. Bu uygulama da
miilkiyet haklarina dogrudan miidahale s6z konusu oldugu anlasilmaktadir. Nitekim bu
endise yapilan miilakat ¢aligmasinin sonuglarina da yansimistir. Bu sonuglara gore, talimat
geregi sahsi hak sahiplerinden, ilgili tasinmazlarin zeminde fiili kullanicisi/kullanicilar:
durumunda olanlarin yazili muvafakati alinmasinin yeterli oldugu belirtilmesine ragmen

miimkiin oldugu kadar muvafakat alinmasinin yararh olacagi goriisii one ¢ikmaktadir.

3.6. Kamulastirma Planlarinin Yenilenmesinde Yasanan Sorunlar

Kadastrosu eski yontemlerle yapilmis birimlerde yapilan seritvari kamulagtirmalarin
yenileme caligmalar1  kapsaminda degerlendirilmesi asamasinda; kamulastirma
yapilmamasi gereken parsellerde kamulastirma isleminin yapilmasi veya tersi durumlar ile
karsilagilmaktadir. Sekil 3.13’te sunulan 6rnekte 1/5000 6lgekli kadastral harita iizerinde
gerceklestirilen pilon yeri ve irtifak hakki tesisinden olusan kamulagtirma islemi giizergahi
goriilmektedir. Sekil 3.14’te ise ayn1 giizergahin yenileme ¢alismasi sonrasi olusan yeni
durumu goriilmektedir. Yenileme ¢alismasi sonucu 406 nolu parselde aslinda irtifak hakk1
tesisine ihtiya¢c bulunmamasina ragmen kuruldugu; 407 nolu parselde ise neredeyse 5 kat
fazla irtifak hakki tesisi edildigi goriilmektedir. S6z konusu farklilik kamulastirma
koridorunun zemine aplikasyonunun hatali yapilmasindan kaynaklanabilecegi gibi
kamulastirma proje koordinatlar ile kadastro paftasinin ¢akistirilmasi1 agsamasinda yapilan
bir donilisiim sorunu da olabilecegi degerlendirilmektedir. Sekil 3.15°te sunulan bir diger

ornekte ise kamulasgtirma koridorunun koordinatlarinda ve uygulamasinda hata
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bulunmamasina ragmen kadastro parsel smirlarinda yenileme sonrasi degisiklikler

olabilmektedir.

P

Sekil 3.13. Yenileme ¢aligmalar1 oncesi irtifak hakk: giizergahi

Sekil 3.14. Yenileme ¢aligmalar1 sonrasi irtifak hakki giizergahi
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245 nolu parselin yenileme
sonucu olusan sinirlarinda
meydana gelen degisim

Pafta tersimati

59

Sekil 3.15. Kamulastirma gilizergahi sabit kalmasina ragmen tasinmazin sinirlarinin
degismesi

Kamu kurum ve kuruluslar tarafindan iiretilen tescile esas bu projelerde yenileme
calismalar1 ¢ercevesinde hata tespit edilmesi durumunda, ilgili idarenin katkisi ile gerekli
calismalar yapilarak diizeltilmektedir (TKGM, 2010a).

Bahse konu hatalarin diizeltilmesi i¢in yenileme kanununda degisiklikler yapilmasi
gerekmektedir. Ornegin 22/a ¢aligmalari kapsaminda bu hatalarm diizeltilmesi igin
kurumlara yazi yazilarak teknik personel gorevlendirilmesi istenilmeli, eger belirlenen siire
igerisinde bir cevap alinmazsa diizeltmeleri kabul edilmis sayilacagi ve diizeltmelerin aski

ilani ile teblig edilecegi belirtilmelidir.

3.7. Teknik Hata Diizeltme Yontemleri ve Yetki Sinirlar:

Kadastroda teknik hata diizeltme calismalarinda var olan yontemler tez ¢alismasi
kapsaminda incelenmistir. Uygulanan her yontemin kapsaminin ve yetki sinirlarinin farkl

oldugu tespit edilmistir. Elde edilen bulgular Tablo 3.8’de sunulmustur.
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Tablo 3.8. Teknik hata diizeltme yontemleri ve yetki sinirlari

Mevzuat Mevzuatin Konusu Diizeltilen Hatalar
Yanilma sinir1 iginde veya disinda
2010/18-19 Kadastro Kanunu 22/a Madde kalan -muhtar ve bilirkisi beyanlarina

sayil1 genelge

Uygulamasi ve Kontrolii
(Ihalesiz ve ihaleli)

ihtiya¢ duyulan- her tiir (alan, konum
vs.) hatalarinin diizeltilmesi

2010/22 sayil

Tescile Konu Olan Harita ve

Yanilma sinir1 igindeki veya digindaki

genelge Planlarin Kontrolii alan hatalarinin diizeltilmesi

2011/3 sayili H?t?h Blok veya Bagims1z Hatal1 blok veya bagimsiz boliim
Bolim Numaralarinda , .

genelge numaralarinda diizeltmesi

Diizeltme Islemi

2012/15 sayih
genelge

Kadastral Haritalarin
Sayisallastirilmasi

Yanilma sinir1 i¢inde veya disinda
kalan -mubhtar ve bilirkisi beyanlarina
ihtiya¢ duyulmayan- her tiir (alan,
konum vs.) hatalarinin diizeltilmesi

2016/2 sayih
genelge

Tapu Sicilinde Diizeltmelere
Mliskin Usul ve Esaslar

Kadastro sirasinda kimlik bilgilerine
iliskin yapilan hatalarin ve taginmazin
yiiz6l¢limii veya niteligindeki
belgesine aykiri basit yazim
hatalarinin ve diger hatalarin
diizeltilmesi

3402 Sayili
Kadastro
Kanunun 41.
Maddesi

Kadastro Sirasinda veya
Sonrasinda Yapilan
Islemlerle

Dogan Hatalarin Diizeltilmesi

Yanilma sinirini asan 6l¢ii, hesap ve
tersimat hatalarin diizeltilmesi




4. SONUC VE ONERILER

Sayisallastirma ve yenileme c¢alismalart ortak amaca hizmet etmelerine ragmen
uygulanis yontemleri ve uygulandigi alanlar birbirinden farklidir. Sayisallagtirma
caligmalar1 pafta zemin uyumunun nispeten iyi oldugu yerlerde ve bilirkisiye ihtiyag
bulunmayan alanlarda uygulanmaktadir. Yenileme ¢alismasi ise yanilma sinirin1 asan
hatalarin yaygin olarak goriildigli bolgelerde ve arazi Slgiisiinde bilirkisiye ihtiyag olan
alanlarda tercih edilen bir yontemdir. Dogru yontemin se¢ilmesi ¢alismalarda Snemli
zaman ve maddi tasarruf saglayacaktir.

Yiiriitiilen tez calismasinda 2005 yilindan giiniimiize kadar Ulke genelinde
yenilemesi yapilan 249 adet birimden elde veriler kullanilarak yenilemenin kanunun
amacina gore yapilip yapilmadigi arastirilmistir. Elde edilen bulgularda Ulke genelinde
%46.39 oraninda araziden Ol¢ii yapilarak sinir olusturuldugu anlasilmaktadir. Kalan
kisimlar ise teknik belgelerden veya dengeleme plani yapilarak olusturulmaktadir. Bu
sonuglardan dikkat ¢eken husus %0.29 oraninda belirsiz sinir kullanimidir. Bu noktada
TKGM tarafindan belirsiz sinir kavraminin yeniden ele alinmasi, uygulayicilar tarafindan
tercih edilmeme sebeplerine yonelik arastirma yapilmasi onerilmektedir.

Tez calismasindan elde edilen sonuglardan biri sabit simir ve gegerli sinir
kullanimmnin Ulke genelinde %85.18 oraminda gergeklestigi, bu sonuca degisebilir sinir
eklendiginde sonucun 9%99.42 oraninda gergeklestigi tespit edilmistir. Buradan
degerlendirme c¢alismalarinin neredeyse tamaminin bu ii¢ smir kavrami etrafinda
sekillendigi anlagilmaktadir.

Bir diger sonug ise Ulke genelinde belirlenen 249 birimde %14.24 oraninda
degisebilir smir kullammmidir. Her tiirlii kamu arazileri, yol, dere, g6l vb. kamunun
uhdesindeki alanlar dikkate alindiginda bu oranin yiiksek ¢ikacagi degerlendirilmektedir.
Uygulamada yol, dere vb. tescil harici alanlarda kismen degisebilir sinir tercih edilirken
zaman zaman bu tiir yerlerde gegerli sinir veya sabit sinir tercih edilmektedir. Uygulamada
birlik saglamak agisindan konu yeniden ele alinmalidir. Degisebilir sinir kavrami sadece
kadastro c¢alismalar1 sirasinda miktar fazlasi kesimine konu olan tasinmazlar da
uygulanmalidir. Orman, mera vb. kamu arazileri ile 6zel miilkiyete konu tasinmaz

arasindaki ortak sinirin yenilemeye konu olmast durumunda bu sinir ilgili kurumla irtibata
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gecilerek gecerli sinir veya sabit sinir olarak belirlenmelidir. Yol, dere vb. tescil harici
alanlar ise zemin durumuna gore sabit veya gecerli sinir olarak degerlendirilmelidir.

Tez calismasinda elde edilen diger bir sonuca gore Ulke genelinde yenileme
kapsaminda arazide dogrudan yapilan olciiler grafik altlilarin oldugu bolgelerde %40.06,
fotogrametrik altliklarin oldugu bolgeler de %52.72, klasik (prizmatik ve takeometrik)
altliklarin oldugu bolgelerde %57.08 olarak gergeklestigi goriilmektedir. Grafik altliklar da
elde edilen sonug¢ yapilan 22/a ¢alismasinin niteligi agisindan tartismal1 bir sonug olarak
degerlendirilebilir. Nitekim grafik altliklara sahip birimler arasinda yapilan incelemede
baz1 birimlerde gegerli smir kullanim dagiliminin  %90’lar civarinda seyrettigi
goriilmektedir.

Gegerli sayilabilecek sinir kullanimi siirecinde malik/malikler yerine sadece fiili
kullanicis1 malikten muvafakat alinmasi genel hukuk kurallarina aykir1 bir uygulamadir.
Bu uygulamanin miilkiyet haklarina zarar verecegi degerlendirilmektedir. Ayrica arsa
nitelikli alanlarda taginmazlarin dogasi geregi fiili kullanicis1 bulunmamaktadir.

Kamu arazilerinde tespit edilen teknik hatalarin diizeltilmesinde kamu kurumlarinin
ilgisizligi s6z konusudur. Kurumlarin teknik hata diizeltmesini sadece yiizol¢climii azalmasi
olarak degerlendirmesi sik rastlanan durumdur. Bu sebeple ilgili kurumlarla
gerceklestirilecek toplanti, calistay vb. toplu faaliyetlerle farkindalik olusturulmasi, yeni
yol haritalarinin belirlenmesi ve bu kurumlarin siirece aktif katkisinin saglanmasi faydali
olacaktir.

Gegerli sinir, belirsiz sinir gibi biiro ortaminda olusturulan sinirlarin zemine aplike
edilmesi islemi seffaflik agisindan son derece dnem arz etmektedir. 22/a’nin bu agsamasinin
uygulanmas1 noktasinda gerekli duyarliligin olugmasi, tasinmaz sahipleri ve TKGM
arasinda giiven artirict sonuglar ortaya ¢ikaracagi degerlendirilmektedir.

Calisma sonuglarinin duyurulmas siiregleri -klasik aski ilanlarinin yani sira- web
tabanl ¢alismalar ile desteklenmelidir.

Yenileme caligmalarinin kapsami genisletilerek vatandaslarin calismaya olan ilgisi
artinlmali ve elde edilen verim yiikseltilmelidir. Bu cergevede intikal islemlerinin
gerceklestirilmesi, tescil harici alanlarin yenileme kapsaminda kadastrolarinin yapilmasi,
2B kadastrosunun siirece dahil edilmesi degerlendirilmelidir. Hatta yenileme calismasinin
igeriginin Ui¢ boyutlu kadastro ve deger kadastrosunu icerecek sekilde genisletilmesi

tartisilmalidir.
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Yenileme calismasi ¢ergevesinde tapu kiitiikleri de icerigi yeniden organize edilerek
yenilenmelidir. Bu ¢aligmada tapu kiitiiiiniin yetersiz kaldigi noktalar ( Ornegin
tasinmazin cinsi) veya gereksiz goriilen hususlar (tasinmazin mevkii) yeniden ele

alinmalidir.
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MERKEZ INCELEME KURULU KARARLARI

1-) M.1.K. 04.03.09 tarihli 185 sayili karar

Kadastro Haritalarinin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Dizeltmelerin

Yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara Iliskin Yonetmelik Hiikiimlerine gore yapilacak

calismalarda;
3402 sayili Kadastro Kanunun yiiriirlik tarihi olan 09/07/1987 tarihinden Once yapilan

tapulama veya kadastro calismalar1 sirasinda tespit harici birakilan, kamu kurum ve
kuruluslaria ait yerler ile tapuda kayith bulunmasina ragmen 09/07/1987 tarihinden 6nce
yapilan tapulama veya kadastro c¢alismalarinda tespit harici birakilan gercek ve tiizel kisilere
ait yerlerin 22-a uygulamasi ¢aligmalar1 kapsami disinda degerlendirilmesi, bu tiir yerlerin
tescil veya kadastrosunun yapilmasi islemlerine ise Tasarruf Islemleri Dairesi Baskanliginca
hazirlanan 09/03/2009 tarih ve 2009/7-(1678) sayili genelge ile getirilen diizenlemeler
dogrultusunda yon verilmesi hiikiimlerini diizenlemistir.

2009/7-(1678) sayili genelge ise daha once orman oldugu gerekgesi ile tapulama harici
birakilan alanlarda, orman kadastrosu yapilmasi ile orman olmadigi anlasilan yerlerde

kadastro yapilabilecegi talimatlandirilmaktadir.

2-)MLI.K. 29.05.2009 tarihli 192 sayih karan

e Tapu Kadastro Modernizasyon Projesi (TKMP) kapsaminda 22-a uygulamasi yapilan
birimlerde bu calismalar sirasinda tapu sicilinde tescilli adi, soyadi, baba adi, hisse,
cinsiyet vb. hatalar veya eksiklikler bulundugunun tespit edilmesi halinde, ada bazinda
rastlanan hatanin niteliginin kisaca agiklandigi bir yazi ile hatanin veya eksikligin
varligina iligkin mevcut belgeleri ile birlikte gerekli diizeltme iglemlerini yaptirmak
iizere ilgililerin tapu sicil miidiirligline gonderilmest,

e 22-a uygulamalar sirasinda tapu sicilinde kiitiige yazili bulunmayan ancak e-devlet
uygulamalar1 acisindan bir zorunluluk olan T.C. kimlik numarasinin tespiti ve
kayitlarimiz ile eslestirilmesinin temini i¢in dogum tarihi, niifus kaydi v.b. bilgilerde
bir hata veya eksiklik bulundugunun tespiti halinde ise hatanin veya eksikligin
varligma 1iliskin belgeler ile birlikte hatanin veya eksikligin niteliginin kisaca
aciklandig1 bir yazi ile tapu sicil miidiirliikklerine yonlendirilmesi ve diizeltilmesinin

temini,



e 22-a uygulamalari sonucunda diizenlenen aski ilan cetvellerinde maliklerin ad1, soyadi
ve baba adina iligkin bilgilerin tapu sicilinde kayith bulundugu sekilde ilan
cetvellerinde gosterilmesi gerektigi, manyetik ortamda hazirlanacak tapu sicil
bilgilerine dayali olarak olusturulacak aski ilan cetvellerinin manyetik ortamdaki
bilgilerin ilgililerince de incelenerek varsa hatalarin giderilmesinin temini,

e Gerek tapu sicilinde tescilli bilgilerin gerekse tapu kiitiigline tescilli bulunmayan ancak
tapu kiitiik sahifelerinde veya TAKBIS ’e gecilen miidiirliiklerde bilgisayar ortaminda
tutulan milkiyet, malik ve niifus bilgilerinde tesis kadastrosu veya talebe baglh
islemler sirasinda olusan hatalarin TKMP kapsaminda yiiriitiilecek 22-a uygulamasi
caligmalar1 sirasinda tespit edilmesi halinde bu hatalarin mevcut mevzuat hiikiimlerine

gore diizeltilmesinin temini hiikiimlerini diizenlemistir.

3-) M.1LK. 08.12.2009 tarihli 200 sayili karar

Yonetmeligin 20. maddesinin 3 ilincii fikrasinda diizenlenen degisebilir siirlar

bulunan tasinmazlarin, degisebilir ve genisletilmeye elverisli sinirlari;

a-) Kadastro sonrasinda yapilan Orman Kadastrosu veya Mera Komisyonlarinca yapilan
caligmalar neticesinde kesinlestirilen sinirlara dayaniyorsa bu sinirlara uyulmasina ve miktar
fazlas1 varsa 1lgili maliye kurulusuna bilgi verilmesine,

b-) Kadastro sonrasinda Orman Kadastrosu veya Mera Komisyonlarinca herhangi bir ¢aligma
yapilmamis ise (kesinlestirilmemis ise) Yonetmeligin 3/d maddesine gore miktara uyulmak
sureti ile miktar fazlasi kismin Orman, Mera veya Hazine v.b. parsellerine dahil edilmesine,
Ayrica, Kadastro sirasinda kayit miktarina veya zilyetlik esaslarina gore tespit goren
tasinmazlarin degisebilir ve genisletilmeye elverisli sinirlart mevcut olmasa bile Yonetmeligin
3/d maddesine gore miktar fazlasi i¢in yeni bir parsel olusturulmayip fazla kisim igin ilgili

maliye kurulusuna bilgi verilmesi gerektigi hiikiimlerini diizenlemistir.



TALIMATLAR

1-) Fen Dairesi Baskanh@imin 15.10.2009 Tarihli B.09.1.TKG.01. 11.00.03-200.01.04/2555

talimati

Oncelikle, yapilacak hazirlik calismalar1 sirasinda, birimin tamaminda veya bir
kisminda, teknik nedenlerle yetersiz kalan kadastral paftalarin, uygulama niteligini
kaybettiginin ve zemini yansitmadiginin talebe bagli islemler ve/veya kontrolliik

islemleri ile tespiti halinde tamami veya bir kismi uygulamaya alinacaktir.

Ancak, hatanin miinferit olmasi, birimin bir kisminda veya tamaminda bulunmamas1 halinde,

birimin tamami ve bir kismi uygulamaya alinmayip miinferit hata ilgili mevzuatina gore

diizeltilecektir.

22-a uygulama alani belirlenirken kamu kurum ve kuruluslarinca planlanmis veya
baslamis c¢alismalarin bulunup bulunmadigini arastirilarak varsa bu calismalarin
bulundugu alanlar, herhangi bir hak kaybma veya haksiz kazanima meydan
vermeyecek ise 22-a uygulama alani kapsami disinda tutularak ikinci bir ¢alismaya
sebebiyet verilmeyecektir.

2859 sayili Kanuna gore yenileme calismalarina baslanan ve aski ilan1 asamasina

kadar getirilen yerlerde, islemler bu kanun hiikiimlerine gore sonuglandirilacaktir.

Ancak, heniiz yenileme c¢aligmalarina baslanilmayan veya calismalara baslanilmakla birlikte

aski ilan agamasina gelmeyen ve siirlandirma hatas1 nedeniyle ¢aligmalari tamamlanamayan

yerler varsa, 22-a uygulamasi kapsamina alinmast igin Idarenin Onayina sunulacaktir.

Tapulama veya kadastrodan sonra idari smirlarda meydana gelen degisiklikler;
belediyeden veya valilikten resmi yaziyla talep edilmek suretiyle belirlenecek ve varsa
idari taksimattaki degisiklige uygun olarak her bir birim i¢in ayr1 ayr1 olmak {izere,
Uygulama Raporlar1 ve ekleri hazirlanacaktir.

Uygulama Alanm1 Sinir krokisi, ada veya mevkiler, komsu birim ve/veya adalar da
gosterilerek uygun oOlcekte ve tek altlikta varsa pafta bolimleri ve idari sinirlarda
meydana gelen degisikliklerde gosterilmek suretiyle diizenlenecek ve onaylanacaktir.
Uygulamaya giren ada ve parseller fen klasoriindeki ve tapu kiitiiglindeki tescilli ada

ve parseller ile teyit edilecektir.

Ayrica uygulama, birimin bir kisminda yapilacak ise ada-parsel listesi hazirlanarak

onaylanacaktir.

Uygulama ¢aligmalarinda;

> Daha o6nce tespit harici birakilan kamu kurum ve kuruluslarina ait yerler, 22-a



uygulamalar1 kapsami disinda degerlendirileceginden bu tiir yerler uygulamaya dahil
edilmeyecektir.

> Tapudaki kayit sahibinin muvafakati olsa bile, harici el degistirme yolu ile
malik tayini, zilyetlik yolu ile edinme, ayni veya sahsi hak, kat irtifaki veya kat miilkiyeti
tesisi yapilmayacaktir.

> Yeni muhdesat tespiti yapilmayacak, tapulama veya kadastro sirasinda tespit
edilen ve tapu Kkiitiiglinde gosterilen muhdesatla ilgili el degistirmeler dikkate
alimmayacaktir.

> Harici; taksim, ifraz veya ifrazen taksimler dikkate alinmayacaktir.

> Tasinmaza ait yapisal hatalar (Ek-2)’deki Merkez Inceleme Kurulu Karari
geregi (tapu sicilinde tescilli; adi, soyadi, baba adi, hissesi, cinsiyeti v.b.) diizeltilecek ve
T.C. kimlik numaras1 yazilacaktir.

> “Gegerli sayilabilecek sinir”  tespitinde ilgililerinin yazili muvafakati
alinacaktir. Muvafakat alinamamas1 halinde, diger sinir tanimlarina gore degerlendirme
yapilacaktir.

> Tapulama veya kadastrodan sonra agilan ve tapu sicilinde terk islemi
yapilmamis olan kamuya ait yol, dere, ark ve benzeri yerler icin ilgililerinin yazil
muvafakati alinarak islem yapilacaktir. Muvafakat alinamamasi halinde parsel biitiinliigi
korunarak, kamuya ait yol, dere, ark ve benzeri yerler kesik ¢izgi ile gosterilir.

> Yonetmelik ve yonergeler ekinde yayinlanan matbu belgeler basili evrak haline
gelene kadar, elektronik sayfamizin “Mevzuatlar” ve “Tapu Kadastro Modernizasyon
Projesi” boliimiinde yayimlanan formlar degistirilmeden kullanilacaktir. Her iki yonii de
mevcut olan formlar tek kagida basilacaktir.

> Idari taksimatinda degisikligi olan birimlerde uygulama ¢aligmalar1 sirasinda
ada mevki ilanlari, bilirkisi se¢cimleri v.b. ¢aligsmalar yeni idari taksimata gore yapilacaktir.

> Yapisizken yapili hale gelen yerlerde cins degisikliginin yapilmasi icin yasal
belgelerini eksiksiz olarak ibraz edenlerin talepleri, 1lgili mevzuatina gore karsilanacaktir.
e Diger idareler tarafindan yapilan ve tescil edilen islemlerde, hata tespit edilmesi

halinde ilgili idarenin temsilcisi ile birlikle ilgili mevzuatina gore diizeltme yapilir.

Ilgili idarenin temsilcisinin katilmamasi halinde hatay1 belirten rapor ilgili idareye iist

yaz1 ile birlikte gdnderilerek diizeltmenin yapilmasi istenir. Ilgili idare tarafindan 22-a

uygulamasi bitene kadar diizeltmenin gonderilmemesi halinde, hatayr ilgilendiren

kismin uygulamadan ¢ikartilmasi i¢in, Genel Miidiirliikten onay alinacaktir.

e Uygulama ekibince yapilan c¢alismalar tamamlandiginda (is bitim tutanagi



diizenlenmeden once) her birim igin, itirazlarin kadastro komisyonunda incelenerek
hak kayiplarinin Onlenmesi amaciyla, aski ilan formatinda diizenlenecek liste
(bilgilendirme ilani), pafta ornekleri ile birlikte on bes giin siire ile muhtarlikta ilan
edilecektir.

Hiikiimlerini diizenlemistir.

2-) Kadastro Dairesi Baskanhgmm 31.01.2012 Tarihli B.09.1.TKG.01.13.00.09-
200.01.04/928 talimat1

Yonetmelik ve genelgeler hitkiimlerine gore yapilacak calismalar sonucunda, tapu

kiitiiklerinde diizeltme/diizenleme ve TAKBIS’e veri aktarimi konusunda:; uygulamada

yasanan sikintilar1 ortadan kaldirmak ve birligi saglamak amaciyla;

° Hazirhk ¢alismalart kapsaminda, TAKBIS verileri ile tapu kiitiigiindeki
verilerin, Tapu Midiirliigii personelinin gozetiminde Kadastro Miidiirliigii personelince
karsilastirilmasi, varsa hata ve eksikliklerin giderilmesi,

° 22-a uygulamasi calismalari sonucunda; kadastro midiirii, kadastro tiyesi,
miidiirliikkge ilgili birimde gorevlendirilen tekniker/teknisyen ile tapu midiri ve
gorevlendirecegi personelden olusan komisyonca tapu Kkiitiiklerinin diizenlenmesi veya
diizeltilmesi konusunda 3 {incii maddede belirlenen ilkeler de gozetilerek karara varilmasi ve
tutanaga baglanmasi, karara varilamamasi halinde ise bolge midirliigiinden goriis alinmak
sureti ile uygulamaya yon verilmesi,

° 22-a uygulamasi yapilan birimlerde, kismi veya tamaminda uygulama
yapilmasina bakilmaksizin,

> Idari yapisim1  koruyan birimlerde; kiitik sayfalarmnda  gerekli
diizeltmelerin yapilmasi, yeni olusan parsellerin birimin son kiitiigiiniin son sayfasindan
itibaren tescilinin yapilmasi,

> Idari degisiklige (ayrilma veya birlesme) ugrayan birimlerde; ismini
koruyan birimin mevcut tapu kiitiikleri lizerinde gerekli diizeltmelerin yapilmasi, yeni isim
altinda idari degisiklik goren birimlerde ise parsel sayist fazla olan birimin tapu kiitiikleri
tizerinde gerekli diizeltmelerin yapilmasi, birlesme sonucu diger birim-birimlerden gelen ada
ve parselleri ismini koruyan birime ait son kiitiigiin son sayfasindan itibaren tescillerinin
yapilmasi, ayrilma sonucu olusan yeni birimler i¢in yeni tapu kiitiiklerinin olusturulmasi,

Buna gore, yeni tapu kiitiigli diizenlenmeyen yerlerde, kadastro miidiirliiglince
diizenlenen listelere gore tapu miidiirliigiince eski kiitiikler iizerinde gerekli diizeltmelerin ve

kontrollerin yapilmasi,



° Tescil iglemi tamamlandiktan sonra tasinmaz maliklerinin talebi {izerine yeni
durumu gosteren tapu senedinin bir defaya mahsus olmak iizere harg tahsil ettirilmeden imza
karsilig1 verilmesi,

° Ug ay igerisinde uygulama sonucu diizenlenen ve kontrolii yapilan yeni tapu
kiitiikklerinin  kadastro midiirliigiince tapu midirliigiine teslim edilmesi, ayrica tapu
miidirliigiince yeni tapu kiitigli diizenlenmeyen yerlerde; kadastro miidiirliigi yazisinin
yevmiye defterine kaydedilmesi ve tapu sicilinde gerekli diizeltmelerin yapilmasi,

° Tescil ve devir isleminden sonra tespit edilecek hata ve eksikliklerin mevzuat
hiikiimlerince tapu miidiirliigiince diizeltilmesi, gerek duyulmasi halinde konuyla ilgili olarak
kadastro miidiirliigii ile yazisma yapilmasi,

. Tapu kiitiiklerinin diizenlenmesi, kontrol edilmesi ve verilerin TAKBIS® e
entegre edilmesi islemlerinin kadastro miidiirliigii personelince, TAKBIS’ e entegre edilen
verilerin kontrol isleminin ise tapu midiirligii personelince yapilmasi tapu kiitigi
diizenlenmeyen yerlerde ise kontrol ve entegrasyonun tapu miidiirliigiince yapilmasi, yapilan
veri girisi, kontrol vb. islem adimlarmin her birinin tutanak tanzim edilmek suretiyle imza
altina alinmasi ve arsivlenmesi,

° 2 inci niisha tapu kiitiikleri merkez/ bolge miidiirliigiinden istenilerek diizeltme-
diizenleme islemlerini kadastro miidirliigii personeli tarafinda yapilmasi , ( 2. Niisha Tapu
Kiitiiklerinin Tutulmas1 daha sonra ki talimatlarla kaldirilmistir.)

Hiikiimlerini diizenlemistir.

3-) Kadastro Dairesi Baskanhgmmin 05.06.2012 Tarihli B.09.1. TKG. 01. 13.00.09-
158.01.04/4820 talimati

22-a calismalar1 sirasinda, 6831 sayili kanuna goére kesinlesmis ve tapuya (tapu
kiitiigiine / zabit defterine) tescil edilmis orman haritalarindaki orman, 2/A ve 2/B sinirlarinda
diizeltmeyi gerektiren orman tahdit /kadastro tutanagi, pafta, teknik belge ve zemin
uyumsuzlugunun tespiti halinde, orman haritalarindaki, orman, 2/A ve 2/B alanlarinin sinir
nokta ve hatlarini, orman kadastro tutanaklarini esas alinarak mevzuat hiikiimlerince fenni
hatalarn giderilmesi igin, Kadastro Miidiirliigiince ilgili Orman Isletme miidiirliigiine
yazilacak bir yaz1 ile en az bir orman yliksek miihendisi ya da orman miihendisi

gorevlendirilerek kadastro ekibine istirak ettirilir.

Tasinmazlar {lizerinde fiilen mevcut olup da cins degisikligi yapilmamis olan yap1 ve

tesisler Olclilerek, yalmizca Olcii krokisinde gosterilir, sinirlandirma krokisi ve paftasinda



gosterilmez. Ayrica imar mevzuatina gore yapi kullanma izni alinmamis yapilarin Tapu
sicilinde cins degisikligi yapilamaz. Bu durum uygulama tutanaginda agiklanarak beyanlar
hanesinde belirtilir ve cins degisikligi yapilmasi gereken tagimmazlarin listesi parsel
maliklerini de gosterecek sekilde ilgili kuruluslara bildirilir. Ayrica, Fen Klasoriiniin

diisiinceler stitununda da kursun kalemle belirtilir.

Yonetmeligin 19 uncu ve genelgenin 31 inci maddeleri kapsaminda, imar mevzuatina
gore yap1 kullanma izin belgesi alinmig binalarin tapu sicilinde cins degisikligi isleminin

talebe bagl islemler kapsaminda karsilanmasi,

22-a uygulamalarinda tapu kayit iizerinde ayni ve sahsi hak tesis edilmis parsellerde,
gegerli sayilabilecek sinir statiisiindeki sinir degerlendirmelerinde ayni ve sahsi hak

sahiplerinin muvafakati alinmak suretiyle bu sinir tipinin kullanilabilecegi,

22-a uygulamalart c¢alismalarinda, siirlandirma ve Olgii  krokileri, biitiinleme

caligmalar1 da diisliniildiigiinde arazide elektronik ortamda tutulabilecegi,

Medeni kanunu 719 uncu maddesi yetkili makamlarca heyelan bdlgesi oldugu
belirlenen bolgelerde tapu planindaki sinirlarin esas alinamayacagi hiikmiinde olup, bu
hususun kadastro miidiirliiglince resmi olarak bilinmesi ve paftasina islenmis olmasi halinde
heyelan bolgesi sinirlar1 i¢inde kalan parsellerde 3402/22-a uygulamasinin yapilamayacagi ve

bu gibi yerler uygulamaya dahil edilmisse uygulamadan ¢ikarilmasi,

3402/22-a uygulamalar1 ¢alismalar1 sirasinda, parsel iizerinde tescil edilmis kat
miilkiyeti var ise ana taginmaza ait tapu kiitiikk sayfasinda ve ilgili kat miilkiyeti kiitiigiiniin
“Ana Gayrimenkuliin” yazimina iligkin bdliimiinde gerekli diizeltme ve degisikliklerin

yapilmasi,
Hiiktimlerini diizenlemistir.

4-) Kadastro Dairesi Baskanhginin 08.02.2013 Tarihli 28825759-158.01.04/1158 sayili
talimati

Yonetmelik ve genelgeler ile talimatlarin hiikiimlerine goére yapilan caligmalarda;
gecgerli sayilabilecek smir degerlendirmelerinin ne sekilde yapilacagi ve nasil bir yol
izlenecegi bildirilmistir. Ancak uygulama calismalarinda, ¢ok malikli tasinmazlarda ve

tasinmaz maliklerinin mahallinde ikamet etmemeleri durumlarinda, gecerli sayilabilecek



simnirlar i¢in muvafakat alinmasinda zorluklarin yasandig hatta muvafakat alinmasinin

miimkiin olmadig1 durumlar tespit edilmistir.

flgili husus Hukuk Miisavirligine soru konusu edilmis ve alinan cevabi ve yapilan

degerlendirmeler sonucunda,

Dis sinirlar1 ¢ekigmesiz olarak belirlenen bir alan i¢indeki tasinmaz malikleri ile diger
ilgililerin uyusmazlik ¢ikarmadan kullanma bigimine gore olusturduklar1 gegerli sayilabilecek
smir tipinin uygulanmasinda; tapu kaydi iistiinde ayni1 ve sahsi hak tesis edilmis parsellerde,
hak sahiplerinin muvafakatinin alinmasi ancak hak sahiplerinin tamaminin muvafakatinin
alinamamasi durumunda ayni ve sahsi hak sahiplerinden, ilgili tasinmazlarin zeminde fiili
kullanicis/ kullanicilart durumunda olanlarin yazili muvafakati ile muvafakat edilen sinira ait
ek Olcli krokisi tanzim edilerek taraflarca imza altina alinmasinin yeterli oldugu, ayrica
yapilacak aski ilani ile varsa diger hak sahiplerine de ilanen teblig yapilmis sayilabileceginden

gecerli sayilabilecek sinirlarda iglemlere bu dogrultuda yon verilmesi gerekmektedir.
Hiikiimlerini diizenlemistir.

5-) Kadastro Dairesi Baskanhgmmn 05.11.2013 Tarihli 28825759-58.01.04/9865 sayil
talimati

° Yonetmeligin uygulama alant kapsamindaki tescil edilmis haritalar baslikli 12

nci maddesi;

"(1) Uygulama alani kapsaminda kalan tapu sicilinde tescilli; imar, 1slah imar, arazi
toplulastirmasi, sulama alanlarinda arsa ve arazi diizenlemesi, kOy yerlesim haritalari, orman
ve mera haritalar1 ile diger kamu kurum ve kuruluglari tarafindan yapilan haritalardaki
yapimdan kaynaklanan hatalarin diizeltilmesi, yapim sorumlusu idarece veya ilgili haritay1
yapan idare temsilcisinin katilimi ile uygulama alan1 kapsaminda hatanin mahiyeti dikkate

alinarak ilgili mevzuata gore degerlendirilir ve diizeltilir.

(2) Ancak, parselasyon niteliginde olmayan ayirma, birlestirme, yola terk ve diger
degisiklik islemleri sonucu olusan smirlar ile 24/02/1984 tarihli ve 2981 sayili Imar Affi
Kanununun birinci fikrasinin 10 uncu maddesinin (b) bendinin uygulamasi1 ve tesis
kadastrosu sonucu olusturulan smirlarda, bu Yonetmelikteki usul ve esaslara gore islem

yapilir."

hiikiimleri ¢ergcevesinde uygulama alani igerisinde diger idarelerce yapilmis ve tescil edilmis

haritalarda yapimdan kaynakli hata tespit edilmesi halinde, ilgili idare ile yapmis olduklar



haritalardaki hatanin diizeltilmesi siirecine girilmesi gerekmektedir. Ancak 3402/22-a
uygulamasi ¢alismalarinda; bazi1 yasalarla kapanan kurumlara ait projelerin, yetki devri
gerceklesmis olan kurumlarda projelere ait teknik dokiimanlarin bulunamamas: ve teknik
personellerinin de konuya hakim olmamasi sebebi ile yapilan hatalar diizeltilememektedir.
Diger kamu kurum ve kuruluslar1 tarafindan yapilan haritalarda, 3402/22-a maddesinde
belirtilen hatalarin varliginda, ilk etapta Yonetmeligin 12 nci maddesinin uygulanmasi igin
gerekli yazismalarin diger kamu kurum ve kuruluslart ile yapilmasi,  ancak; belirli
yasalarla yetki devri yapilmis, ilgili kurumlarda projeye ait teknik dokiimanlarin veya
konuyu ¢6zecek teknik elamanlarin  bulunmadigi veya ilgili bilgi ve belgelere
ulagilamadigindan  gerekli  katkinin  saglanamayacagr Vv.s. yolunda alinacak cevap
karsiliginda, Devletin devamliligi, idarenin bitiinligii ilkeleri de dikkate alinarak,
3402/22-a maddesi uygulamasina olanak saglamak tizere, ilgili idarenin diizeltmeye iliskin
uygun gorislerinin alinmasindan sonra gerekli diizeltmelerin yapilmasi ve konunun detayli

olarak ada raporunda bahsedilmesi,

° Evvelce kadastro yapilmis yerlerde 3402/22 nci maddesi kapsaminda;
"Evvelce tespit, tescil veya sinirlandirma suretiyle kadastro veya tapulamasi yapilmis olan
yerlerin yeniden kadastrosu yapilamaz. Bu gibi yerler ikinci defa kadastroya tabi
tutulmussa, ikinci kadastro biitiin sonuglartyla hiikiimsiiz sayilir ve Tirk Medeni ‘Kanununun
1026 1nc1 maddesine gore islem yapilir. Siiresinde dava acilmadig takdirde, ikinci defa
yapilan Kkadastro, tapu sicil miidiirligiince re' sen iptal edilir. " hikmii geregince islem
yapilmaktadir.

3402/22-a uygulama c¢alismalarinda miikerrerlige konu olan parsel/parsellerin
miikerrerliklerinin giderilmesi ¢aligmalari, adres tespiti, tebligat, Tapu Miidiirliiklerindeki is
yogunluklar1 v.b. sebeplerden dolay1 siirecin uzun siirmesine, 3402/22-a uygulamasi
calismalarinda miikerrer parsel/parseller, Yonetmelik geregi uygulamadan en az bir ada veya
mevkii bazinda c¢ikarilarak uygulamalara yon verilmekte ve ilgili parsellerdeki teknik
hatalarin diizeltilememesine sebep olmaktadir. Bu kez Hukuk Miisavirliginden alinan
goriis  dogrultusunda, miikerrerlie konu olan parsellere tapu kiitiigiine gerekli serhlerin
konulmasint ve miikerrerligin giderilmesine yonelik g¢alismalarin baglatilmasi, ancak
caligmalarin aski ilanina kadar sonuglandirilamamasi durumunda ilk kadastroya tabi tutulan
parsel/parsellerde gerekli teknik diizeltmelerin yapilarak aski ilanina miikerrerlige konu olan
parsellerle birlikte ¢ikarilmasi ve aski ilaninda  miikerrer olduguna dair belirtmenin

yapilmasi, yeni paftalara mikerrerligin giderilmis olarak tersimatlarin yapilmasi,



miikerrerlikle terkin edilmesi gereken parsel/parsellerin eski paftasinda yasatilmasi ve
konunun detayl1 olarak ada raporunda bahsedilmesi, devaminda mevzuat ¢er¢evesinde gerekli
caligmalarin yuriitiilerek miikerrerligin giderilmesi, ancak miikerrerlik diger idareler
tarafindan  yapilan haritalara isabet etmesi durumunda YoOnetmeligin 12 nci maddesi
kapsaminda ¢alismalara yon verilmesi, gerekmekte olup, Yonetmelikte gerekli  degisiklikler

yapilincaya kadar, 3402/22-a uygulama ¢aligsmalarina talimat dogrultusunda yon verilmesi,

Hiikiimlerini diizenlemistir.



Toplam | Sabit [SSHU| Geserli | ... Say(;u:ﬁ::icek GSSH | Degisebilir | . |Celismeli| . | Belirsiz | BSHU ZEE:: 550 /
il flce Birim Adi Kadastral Altnk | S Hat | Smir Hat| /) Smir Hat | oo g e [ | SmrHat | o, f SmrHat) 2o (SmrHat| [ Simr | TSHU
Uzunlugu | Uzunlugu | TSHU | Uzunlugu (%) Uzunlugu TSHU | Uzunlugu (%) Uzunlugu (%) Uzunlugu | TSHU Hat Uzunlugu| (%)
(m) (m) (%) (m) (%) (m) (m) (m) (%)
(m) (m)
Kiitahya Merkez Sofca Fotogrametrik 335260 28674 9 306586 91 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kiitahya Merkez Akpinar Fotogrametrik 141511 24971 18 116403 82 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Antalya Kumluca Deniz Fotogrametrik 124646 23238 19 101245 81 0 0 0 0 163 0 0 0 0 0
Osmaniye| Sumbas Yazibuyu Fotogrametrik 53036 15079 28 37957 72 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Erzurum Oltu Halitpasa Fotogrametrik 110004 | 44915 41 65089 59 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kastamonu| Merkez Golkoy Fotogrametrik 309318 | 137427 | 44 171891 56 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tokat Merkez Kizil Fotogrametrik 196939 55090 28 107999 55 0 0 33851 17 0 0 0 0 0 0
Tokat Merkez Kilight Fotogrametrik 147841 45226 31 79781 54 0 0 22829 15 0 0 0 0 0 0
Mersin Anamur Evciler Fotogrametrik 102402 48524 47 53877 53 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Erzurum Oltu Yusuf Ziya Bey Fotogrametrik 51732 24815 48 26917 52 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tokat Merkez Bulakdy Fotogrametrik 99979 25499 26 51471 51 0 0 23009 23 0 0 0 0 0 0
Antalya Kumluca Begikei Fotogrametrik 83851 38337 46 43102 51 0 0 569 1 0 0 1843 2 0 0
TOKAT | MERKEZ YELPE Fotogrametrik 100043 35610 36 47025 47 0 0 17408 17 0 0 0 0 0 0
ERZURUNM OLTU K.KARABEKIR (M) Fotogrametrik 60914 33437 55 27477 45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ERZURUN] OLTU CUMHURIYET (M) Fotogrametrik 70769 38879 55 31890 45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TOKAT | MERKEZ KARAKAYA Fotogrametrik 128001 55286 43 55464 43 0 0 17251 13 0 0 0 0 0 0
TOKAT | MERKEZ DOLLUK Fotogrametrik 97546 28086 29 41925 43 0 0 27536 28 0 0 0 0 0 0
HATAY [ALTINOZU| KARSU KOYU Fotogrametrik 429166 | 155754 36 177533 41 0 0 95879 22 0 0 0 0 0 0
TOKAT | MERKEZ GOZOVA Fotogrametrik 271970 | 119872 44 106389 39 0 0 45708 17 0 0 0 0 0 0
ERZURUNM OLTU ASLANPASA (M) Fotogrametrik 120697 73734 61 46963 39 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Antalya Elmali Eskihisar Fotogrametrik 519450 242391 47 193248 37 0 0 83374 16 0 0 437 0 0 0
HATAY [ALTINOZU| KOLCULAR KOYU Fotogrametrik 70883 15689 22 26263 37 0 0 28931 41 0 0 0 0 0 0
IASTAMON MERKEZ GOMEC (K) Fotogrametrik 109874 70140 64 39681 36 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Isparta $.Karaagag Salur Fotogrametrik 243932 156566 64 87366 36 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IAKSARAYAWGACORE DADILAR (K) Fotogrametrik 196273 | 118661 60 67724 35 0 0 9888 5 0 0 0 0 0 0
SAMSUN [CARSAMBA ACIKLI (K) Fotogrametrik 98371 64668 66 33702 34 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ERZURUNM| OLTU YASIN HASIMOGLU (M) Fotogrametrik 220959 | 147971 | 67 | 72664 33 0 0 324 0 0 0 0 0 0 0
SIVAS |AKINCILAR UGRUNCA (K) Fotogrametrik 60098 11234 19 19665 33 0 0 29199 49 0 0 0 0 0 0
AGRI GUBEYAZ ESNEMEZ Fotogrametrik 727559 | 167843 23 231677 32 0 0 328039 45 0 0 0 0 0 0
ERZURUNM OLTU SEHITLER (M) Fotogrametrik 99398 68520 69 30869 31 0 0 9 0 0 0 0 0 0 0
Antalya Elmali Islamlar Fotogrametrik 885185 603314 68 274473 31 0 0 532 0 246 0 6620 1 0 0
SIVAS |AKINCILAR YENIMAHALLE (M) Fotogrametrik 160833 72559 45 48918 30 0 0 39356 24 0 0 0 0 0 0
IAKSARAY| MERKEZ AKCAKENT (K) Fotogrametrik 1095905 | 393948 36 329698 30 0 0 372259 34 0 0 0 0 0 0
BARTIN | MERKEZ SIREMIRTABAKLAR (K) Fotogrametrik 102514 51043 50 30793 30 640 1 20038 20 0 0 0 0 0 0
IASTAMON MERKEZ ISLAM (K) Fotogrametrik 178876 | 125473 70 49577 28 0 0 3826 2 0 0 0 0 0 0
ANAKKAL| GELIBOLU ADILHAN K. Fotogrametrik 425954 253963 60 117023 27 0 0 54635 13 0 0 334 0 0 0
HATAY [ALTINOZU KANBERLI Fotogrametrik 436589 | 164180 38 119791 27 0 0 152618 35 0 0 0 0 0 0
IASTAMON MERKEZ IBISLER (K) Fotogrametrik 353668 | 253641 72 96821 27 0 0 3206 1 0 0 0 0 0 0




HATAY [ALTINOZU| KOZKALESI Fotogrametrik 432767 | 262394 | 61 | 113625 | 26 0 0 56747 13 0 0 0 0 0 0
CANKIRI KIZILIRMAK KARAMURSEL Fotogrametrik 318326 | 164369 | 52 82483 26 0 0 71474 22 0 0 0 0 0 0
IAKSARAYBUZELY UR KAYAALTI (M) Fotogrametrik 349762 | 208035 | 59 89352 26 0 0 52375 15 0 0 0 0 0 0
SIVAS |AKINCILAR CUMHURIYET (M) Fotogrametrik 156350 | 81710 | 52 39672 25 0 0 34968 22 0 0 0 0 0 0
IASTAMON MERKEZ AKCAKESE (K) Fotogrametrik 97580 | 45172 | 46 22772 23 0 0 29636 30 0 0 0 0 0 0
BARTIN [ MERKEZ GUKURBUK (K) Fotogrametrik 130187 | 91353 | 70 29691 23 583 0 8560 7 0 0 0 0 0 0
CANKIRI KIZILIRMAK HACILAR Fotogrametrik 440000 | 187978 | 43 97019 22 0 0 155003 35 0 0 0 0 0 0
SAMSUN [ARSAMBA BOYACILI (K) Fotogrametrik 116230 | 91433 | 79 24797 21 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Agrt | TASLICAY ASAGIESEN Fotogrametrik 163958 | 46550 | 28 33890 21 0 0 83518 51 0 0 0 0 0 0
BARTIN [ MERKEZ AKGOZ (K) Fotogrametrik 58120 | 39496 | 68 11987 21 109 0 6528 11 0 0 0 0 0 0
HATAY [ALTINOZU] KAZANCIK KOYU Fotogrametrik 166567 | 66136 | 40 34317 21 0 0 66114 40 0 0 0 0 0 0
IASTAMON MERKEZ ALPI (K) Fotogrametrik 144846 | 114949 | 79 29828 21 69 0 0 0 0 0 0 0 0 0
K.MARAS|[TURKOGLU KELESIKLI (OZBEK) Fotogrametrik 274638 | 207921 | 76 55514 20 0 0 4459 2 0 0 6744 2 0 0
Gankirt Merkez Danabast Fotogrametrik 381826 | 187542 | 49 75297 20 0 0 118987 31 0 0 0 0 0 0
SAMSUN [[ARSAMBA EPCELI (K) Fotogrametrik 124327 | 100391 | 81 23936 19 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Antalya Elmali Kuzkdy Fotogrametrik 230915 | 135190 [ 59 44257 19 0 0 51372 22 0 0 97 0 0 0
HATAY [ALTINOZU| TOKACLI KOYU Fotogrametrik 256019 | 96060 | 38 | 48960 19 59 0 110940 43 0 0 0 0 0 0
IASTAMON  ARAC AKINCILAR (DAPRAK) Fotogrametrik 259396 | 215342 [ 83 | 43978 17 0 0 0 0 0 0 76 0 0 0
AGRI DGUBEYAZ SULUCEM Fotogrametrik 399521 | 271404 | 68 67354 17 0 0 60763 15 0 0 0 0 0 0
BARTIN [ MERKEZ CAMALTI (K) Fotogrametrik 71619 | 47620 | 66 11538 16 718 1 11742 16 0 0 0 0 0 0
SiVAS |AKINCILAR ALTINTEPE (M) Fotogrametrik 164013 | 74627 | 46 26041 16 0 0 63345 39 0 0 0 0 0 0
SIVAS |AKINCILAR YUKARIMAHALLE (M) Fotogrametrik 96786 | 26601 | 27 15188 16 0 0 54997 57 0 0 0 0 0 0
BARTIN [ MERKEZ KISLA (K) Fotogrametrik 93194 | 67699 | 73 12772 14 97 0 2625 3 0 0 0 0 0 0
SiVAS |AKINCILAR SENBAGLAR (K) Fotogrametrik 110025 | 50522 | 46 13754 13 0 0 45749 42 0 0 0 0 0 0
SAMSUN [[ARSAMBA ASAGI DIKENCIK (K) Fotogrametrik 118983 | 104188 | 88 14795 12 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CANKIRI KIZILIRMAK HALACLI Fotogrametrik 272654 | 151296 | 55 33496 12 0 0 87863 32 0 0 0 0 0 0
SIVAS |AKINCILAR YAYLA (M) Fotogrametrik 47424 | 26074 | 55 5180 11 0 0 16170 34 0 0 0 0 0 0
CANKIRI KIZILIRMAK KEMALLI Fotogrametrik 503170 | 366024 | 73 53332 11 0 0 83814 17 0 0 0 0 0 0
MERSIN | ANAMUR UCARI (K) Fotogrametrik 216717 | 74765 | 34 8696 4 0 0 133142 61 114 0 0 0 0 0
EFRZURUN| PASINLER AGACMINARE (K) Fotogrametrik 12905 12631 98 0 0 274 2 0 0 0 0 0 0 0 0
ERZURUM PASINLER BAHCELIEVLER (M) Fotogrametrik 115928 | 92606 | 80 0 0 23322 20 0 0 0 0 0 0 0 0
FRZURUMARACOBA BAGLAR (M) Fotogrametrik 463706 | 273134 | 59 0 0 0 0 190572 41 0 0 0 0 0 0
ERZURUMARACOBA! HACILAR (M) Fotogrametrik 483190 | 280485 | 58 0 0 0 0 202706 42 0 0 0 0 0 0
FRZURUMARACOBA KAVAKLI (M) Fotogrametrik 311109 | 175251 | 56 0 0 0 0 135857 44 0 0 0 0 0 0
ERZURUMARACOBA SEYHAN (M) Fotogrametrik 82772 | 45942 | 56 0 0 0 0 36830 44 0 0 0 0 0 0
FRZURUMARACOBA SARIVELI (M) Fotogrametrik 95675 1004 1 0 0 0 0 94671 99 0 0 0 0 0 0
ERZURUMARACOBA! ERHANLAR (M) Fotogrametrik 542340 | 353467 | 65 0 0 0 0 188873 35 0 0 0 0 0 0
FRZURUMARACOBA BAHCELI (M) Fotogrametrik 146123 | 106378 | 73 0 0 0 0 39745 27 0 0 0 0 0 0
ERZURUM| PASINLER CAMIKEBIR (M) Fotogrametrik 9805 8510 87 0 0 1295 13 0 0 0 0 0 0 0 0
FRZURUN| PASINLER KAPLICALAR (K) Fotogrametrik 428487 | 393346 | 92 0 0 35141 8 0 0 0 0 0 0 0 0
Burdur Merkez Askeriye Grafik 693289 | 33459 5 659830 95 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
BURDUR | Merkez DEREGOZU-EYNAZLI Grafik 1181732 | 103420 9 | 1054363 | 89 18702 2 4893 0 0 0 355 0 0 0




ISTANBUL| CATALCA AYDINLAR Grafik 220992 5530 3 195396 88 0 0 20066 9 0 0 0 0 0 0
ANKARA | ELMADAG KEMALPASA (M) Grafik 40078 4747 12 35331 88 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Burdur Merkez Gokgebag Grafik 711761 | 102900 14 608861 86 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
BURDUR | Merkez FATIH-MENDERES-OGUZHAN Grafik 1125945 | 185646 16 933793 83 6061 1 0 0 0 0 446 0 0 0
[STANBUIRNAVUTK( DURSUNKOY Grafik 513411 94963 18 364818 71 0 0 53630 10 0 0 0 0 0 0
SAMSUN| BAFRA BALIKLAR Grafik 163658 51608 32 112050 68 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bingdl Merkez YUKARIAKPINAR (K) Grafik 54213 10214 19 36608 68 0 0 7390 14 0 0 0 0 0 0
ANAKKAL| BIGA CAVUSKOY KOYU Grafik 343143 | 115424 | 34 227719 66 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[STANBUI| CATALCA GOKCEALI Grafik 229443 58231 25 150623 66 0 0 20589 9 0 0 0 0 0 0
SAMSUN| BAFRA K.KAVAKPINAR Grafik 22587 7802 35 14785 65 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TRABZON| SURMENE KUSLUCA (M) Grafik 55512 19923 36 35590 64 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
BARTIN | MERKEZ BALAMBA(M) Grafik 173341 | 46354 27 | 107117 62 0 0 19870 11 0 0 0 0 0 0
[STANBUIRNAVUTK( YASSIOREN Grafik 429417 89067 21 262373 61 0 0 77977 18 0 0 0 0 0 0
SAMSUN| BAFRA GUMUSYAPRAK Grafik 92977 36613 39 56365 61 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TOKAT | MERKEZ BALLIDERE Grafik 56143 9466 17 33993 61 0 0 12684 23 0 0 0 0 0 0
[STANBUIRNAVUTK( BALABAN Grafik 171119 | 37306 22 | 103194 60 0 0 30619 18 0 0 0 0 0 0
[STANBUI| CATALCA OVAYENICE Grafik 54728 17375 32 32718 60 0 0 4635 8 0 0 0 0 0 0
KOCAELI| KANDIRA CERCILI (K) Grafik 273351 | 108343 40 162818 60 0 0 2133 1 0 0 57 0 0 0
Ankara Elmadag Ugevler Grafik 89673 36375 41 53298 59 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[STANBUI| CATALCA SUBASI Grafik 319544 83888 26 188713 59 0 0 46943 15 0 0 0 0 0 0
TRABZON| SURMENE MURATLI (M) Grafik 139959 55790 40 82071 59 2098 1 0 0 0 0 0 0 0 0
KUTAHYA MERKEZ LUTFIYE (K) Grafik 134514 | 55642 41 78872 59 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[STANBUIRNAVUTK( BAKLALI Grafik 378951 66892 18 220630 58 0 0 91429 24 0 0 0 0 0 0
I[STANBUIRNAVUTK( BOYALIK Grafik 343038 77432 23 199280 58 0 0 66326 19 0 0 0 0 0 0
SAMSUN| BAFRA KOSU Grafik 208631 87503 42 121128 58 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KOCAELI| KANDIRA BALABAN (K) Grafik 164949 | 51984 32 95414 58 0 0 17551 11 0 0 0 0 0 0
[STANBUI| CATALCA ORENCIK Grafik 231247 90628 39 132531 57 0 0 8089 3 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK ASAGI KARGALIK Grafik 140416 31819 23 79645 57 0 0 28952 21 0 0 0 0 0 0
TRABZON| SURMENE KEMERLI (M) Grafik 113039 48787 43 64074 57 178 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SAMSUN| BAFRA KARPUZLU Grafik 229216 | 100744 | 44 | 128473 56 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TRABZON| SURMENE KUTLULAR(M) Grafik 51895 22798 44 29069 56 27 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TOKAT ZILE KORUCUK KOYU Grafik 77228 18449 24 43029 56 0 0 15750 20 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK YENIKOY Grafik 187149 55446 30 103892 56 0 0 27811 15 0 0 0 0 0 0
ERZURUMYAKUTIYH DADASKOY (M) Grafik 450337 | 195253 43 249438 55 0 0 5646 1 0 0 0 0 0 0
ANKARA | ELMADAG YESILDERE/FATIH (M) Grafik 113668 51353 45 62315 55 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IKUTAHYA MERKEZ KINIK (K) Grafik 465336 | 210613 | 45 | 254723 55 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK DONERTAS Grafik 207311 74000 36 111901 54 0 0 21410 10 0 0 0 0 0 0
ISPARTA [SENIRKENT]| BUYUKCESME-TURBE-YAYLA Grafik 462645 | 213040 46 249605 54 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[STANBUIRNAVUTK( YENIKOY Grafik 343753 | 70148 20 | 185143 54 0 0 88462 26 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK ASAGI KOSK Grafik 268633 96226 36 139660 52 0 0 32748 12 0 0 0 0 0 0
[STANBUI| CATALCA CAKIL Grafik 191662 82481 43 98190 51 0 0 10991 6 0 0 0 0 0 0
Edirne Kesan Bahgekoy Grafik 320503 | 159255 | 50 161249 50 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




TRABZON| SURMENE YEMISLI (M) Grafik 124800 62008 50 62733 50 0 0 0 0 0 0 58 0 0 0
BARTIN | MERKEZ GECEN(K) Grafik 223772 98612 44 112377 50 158 0 12625 6 0 0 0 0 0 0
[STANBUI| CATALCA KALFA Grafik 91566 31532 34 45803 50 0 0 14231 16 0 0 0 0 0 0
BARTIN | MERKEZ OKCULAR(K) Grafik 137036 60371 44 68343 50 0 0 8323 6 0 0 0 0 0 0
BARTIN | MERKEZ SIREMIRCAVUS(K) Grafik 134678 54527 40 67137 50 772 1 12242 9 0 0 0 0 0 0
DSMANIY] SUMBAS KARAOMERLI MAH. Grafik 115167 57997 50 57169 50 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
BARTIN | MERKEZ MURATBEY (K) Grafik 113977 47131 41 56043 49 0 0 10803 9 0 0 0 0 0 0
Edirne Kesan FEVZIPASA-ATATURK-ARAZIMAH. Grafik 642924 333427 52 309497 48 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
MERSIN [ ANAMUR KOCADUT (M) Grafik 112457 58927 52 53531 48 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
AKSARAY|[SARIYAHS DEMIRCIOBASI (K) Grafik 437558 | 174824 | 40 206656 47 0 0 56078 13 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK KARAAGAC Grafik 195523 50269 26 92202 47 0 0 53052 27 0 0 0 0 0 0
BARTIN | MERKEZ FURUNLU(K) Grafik 87902 38187 43 41313 47 0 0 8402 10 0 0 0 0 0 0
TOKAT | MERKEZ BAKISLI Grafik 99840 24286 24 46330 46 0 0 29224 29 0 0 0 0 0 0
KOCAELI| KANDIRA ESENTEPE (M) Grafik 397555 | 163333 | 41 184430 46 0 0 49791 13 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK KILICGEDIK Grafik 127989 25818 20 58686 46 0 0 43485 34 0 0 0 0 0 0
TOKAT | MERKEZ PINARLI KOYU Grafik 77410 31744 41 35259 46 0 0 10407 13 0 0 0 0 0 0
IAKSARAY| MERKEZ KAZICIK (K) Grafik 88331 29640 34 40094 45 0 0 18598 21 0 0 0 0 0 0
BARTIN | MERKEZ AGDACI(K) Grafik 227772 | 111582 | 49 103330 45 153 0 12707 6 0 0 0 0 0 0
Isparta Merkez Kay1 Grafik 696146 | 384624 55 311522 45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ANAKKAL| BIGA AGAKOY KOYU Grafik 360946 199501 55 161445 45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Edirne Kesan Seydikoy Grafik 241860 133697 55 108163 45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SAMSUN| BAFRA BAKIRPINAR Grafik 100071 55571 56 44500 44 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SAMSUN| BAFRA DEDEDAGI Grafik 214771 | 120505 56 94266 44 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Antalya Korkuteli Yazir Grafik 850492 384521 45 371522 44 0 0 94213 11 237 0 0 0 0 0
TOKAT | MERKEZ GOKDERE Grafik 88953 13511 15 38793 44 0 0 36649 41 0 0 0 0 0 0
TRABZON| SURMENE ASAGICAVUSLU (M) Grafik 133928 75247 56 58120 43 26 0 0 0 0 0 535 0 0 0
SAMSUN| BAFRA YAKINTAS Grafik 214967 | 122116 57 92850 43 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
BARTIN | MERKEZ KUTLUBEYDEMIRCI(K) Grafik 346489 | 174053 50 148367 43 635 0 23435 7 0 0 0 0 0 0
Isparta $.Karaagag Beykoy Grafik 711874 409383 58 302492 42 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KOCAELI| KANDIRA KABAAGAC (K) Grafik 98666 98666 100 41891 42 0 0 1527 2 0 0 0 0 0 0
Edirne Kesan Kadikoy Grafik 211513 122498 58 89015 42 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TOKAT | MERKEZ YAZIBASI KOYU Grafik 99479 47143 47 41834 42 0 0 10502 11 0 0 0 0 0 0
Isparta Merkez Deregilimii Grafik 624060 380219 61 243841 39 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TOKAT | MERKEZ AYDINCA Grafik 55604 22594 41 21472 39 0 0 11537 21 0 0 0 0 0 0
TOKAT | MERKEZ SENKOY Grafik 76495 16181 21 29538 39 0 0 30776 40 0 0 0 0 0 0
IAKSARAY| MERKEZ HIRKATOL (K) Grafik 147473 49336 33 55756 38 0 0 42382 29 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK SOGUKPINAR Grafik 239287 84818 35 86185 36 0 0 68283 29 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK SUVAR Grafik 157882 71874 46 56234 36 0 0 29774 19 0 0 0 0 0 0
Bingol Merkez Direkli Grafik 21056 917 4 7455 35 0 0 12684 60 0 0 0 0 0 0
BARTIN | MERKEZ KARAKOY(M) Grafik 103399 62377 60 36565 35 0 0 4457 4 0 0 0 0 0 0
IAKSARAY| MERKEZ ULUKISLATOLU (K) Grafik 158199 38873 25 55643 35 0 0 63683 40 0 0 0 0 0 0
Antalya Korkuteli Kargalik Grafik 206434 99680 48 71123 34 0 0 35632 17 0 0 0 0 0 0




IASTAMON TOSYA ASAGIKAYI K. Grafik 54335 32866 60 18684 34 19 0 2766 5 0 0 0 0 0 0
Siirt Kurtalan Kayalisu Grafik 95415 37151 39 32412 34 0 0 25853 27 0 0 0 0 0 0
SAMSUN| BAFRA MUSTECEP Grafik 217345 | 143683 | 66 73662 34 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
BARTIN | MERKEZ KABAGOZ(K) Grafik 156380 88398 57 52705 34 0 0 15277 10 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK AKYELE Grafik 173293 87312 50 57333 33 0 0 28648 17 0 0 0 0 0 0
SIVAS |AKINCILAR SIYRINDI (K) Grafik 154795 46664 30 50749 33 0 0 57382 37 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK CELEBASI Grafik 216048 | 112276 | 52 69882 32 0 0 33890 16 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK ERDAL Grafik 182120 66426 36 58268 32 0 0 57427 32 0 0 0 0 0 0
IAKSARAY| MERKEZ HATAPAGATOLU (K) Grafik 122463 6475 5 38757 32 0 0 77231 63 0 0 0 0 0 0
BARTIN | MERKEZ KANTARILER(YILDIZ)(K) Grafik 76315 41132 54 24135 32 0 0 11048 14 0 0 0 0 0 0
IASTAMON TOSYA SAPACA K. Grafik 192030 73943 39 60524 32 0 0 57562 30 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK ASAGI KARAHALIT Grafik 94971 22694 24 29666 31 0 0 42611 45 0 0 0 0 0 0
Siirt Kurtalan Ballikaya Grafik 391360 202578 52 121252 31 0 0 51881 13 0 0 15649 4 0 0
Bingsl Merkez Suvaran Grafik 50688 5406 11 15524 31 0 0 29759 59 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK PALANDOKEN Grafik 304500 63288 21 92413 30 0 0 148799 49 0 0 0 0 0 0
Cankirt Yaprakl Buluca Grafik 152162 54207 36 45398 30 113 0 52444 34 0 0 0 0 0 0
Antalya Korkuteli Imrehor Grafik 538630 356858 66 160238 30 0 0 21533 4 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK CIRPILI Grafik 135579 38777 29 39969 29 0 0 56832 42 0 0 0 0 0 0
SIVAS |AKINCILAR ABDURRAHMAN (K) Grafik 67536 25878 38 19475 29 0 0 22183 33 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK KASONU Grafik 117320 43688 37 33290 28 0 0 40343 34 0 0 0 0 0 0
Siirt Kurtalan Kapikaya Grafik 48428 30862 64 13296 27 0 0 3721 8 0 0 549 1 0 0
SIVAS |AKINCILAR AVSAR (K) Grafik 108956 47080 43 29722 27 0 0 32154 30 0 0 0 0 0 0
Antalya Korkuteli Datkdy Grafik 354836 144598 41 95932 27 0 0 114306 32 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK ASAGI KULECIK Grafik 277907 | 137496 | 49 74215 27 0 0 66196 24 0 0 0 0 0 0
IASTAMON TOSYA KOSEN K. Grafik 119085 66673 56 31771 27 0 0 20641 17 0 0 0 0 0 0
FRZURUMYAKUTIYH I.HAKKI (M) Grafik 248681 | 185186 | 74 63494 26 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IASTAMON TOSYA CAYKAPIK. Grafik 177814 55801 31 45007 25 0 0 77006 43 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK DALDALIK Grafik 202645 | 110007 | 54 48031 24 0 0 44606 22 0 0 0 0 0 0
ERZURUMYAKUTIYH SOGUCAK (K) Grafik 177181 | 135876 | 77 40631 23 0 0 674 0 0 0 0 0 0 0
IASTAMON TOSYA YENIDOGAN K. Grafik 309220 | 150103 | 49 70303 23 0 0 88815 29 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK EKINCEK Grafik 153635 34184 22 34590 23 0 0 84861 55 0 0 0 0 0 0
Bingdl Merkez Yolgatt Grafik 68725 2355 3 14890 22 0 0 51480 75 0 0 0 0 0 0
IASTAMON TOSYA SULUCA K. Grafik 524302 | 296115 | 56 113356 22 0 0 114832 22 0 0 0 0 0 0
IASTAMON TOSYA SOFULAR K. Grafik 196978 74663 38 39606 20 0 0 82709 42 0 0 0 0 0 0
IASTAMON TOSYA KINIK K. Grafik 244769 | 171866 | 70 44800 18 0 0 27408 11 0 0 695 0 0 0
Cankirt Yaprakli Karacadzii Grafik 336122 172197 51 61195 18 0 0 102731 31 0 0 0 0 0 0
AGRI TUTAK GUNESGOREN Grafik 193444 | 106576 | 55 34347 18 0 0 52521 27 0 0 0 0 0 0
MERSIN [ ANAMUR ORTAKOY (M) Grafik 83254 69246 83 14008 17 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KOCAELIJARAMURSH KARAAHMETLI (M) Grafik 354434 66517 19 54920 15 0 0 47999 14 54983 16 82017 23 47998 14
IASTAMON TOSYA AKBUK K. Grafik 456689 | 272509 [ 60 59250 13 0 0 124931 27 0 0 0 0 0 0
Cankirt Yaprakli Sazcagiz Grafik 157880 81770 52 20156 13 0 0 55955 35 0 0 0 0 0 0
IASTAMON TOSYA CEVLIK K. Grafik 342016 | 292092 [ 85 41974 12 0 0 476 0 0 0 7474 2 0




Cankin | Yaprakh Akyazi Grafik 320639 | 222676 | 69 28920 9 0 0 69043 22 0 0 0 0 0 0
Bingol Merkez Kuruca Grafik 69492 0 0 5663 8 0 0 63829 92 0 0 0 0 0 0
CANKIRI KIZILIRMAK YENI YAPAN Grafik 94478 49272 52 6273 7 0 0 38933 41 0 0 0 0 0 0

Agr Merkez Leylekpinar Klasik 85497 20833 24 61110 71 0 0 3554 4 0 0 0 0 0 0
Kiitahya |Dumlupinar| Cumhuriyet Klasik 190353 | 57633 30 | 132719 70 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kiitahya |Dumlupinar Cafergazi Klasik 149195 | 46359 31 102837 69 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ankara | Elmadag Stileymanlt Klasik 398097 | 96318 24 | 265040 67 0 0 36739 9 0 0 0 0 0 0
Kiitahya [Dumlugmar Zafer Klasik 206064 | 74121 36 131943 64 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ankara | Elmadag Kuscuali Klasik 387708 | 139081 | 36 | 241997 62 0 0 6631 2 0 0 0 0 0 0
Trabzon | Merkez Dogangay Klasik 123925 | 51594 | 42 72300 58 0 0 31 0 0 0 0 0 0 0
Kiitahya [Dumlupinar| Turgut Ozal Klasik 138017 58263 42 79754 58 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Trabozn | Merkez Kireghane Klasik 82829 37268 | 45 45561 55 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kastamonu| Pmarbag1 Fatih Klasik 187873 | 96886 52 90947 48 0 0 0 0 0 0 40 0 0 0
TRABZON| MERKEZ YENIKOY Klasik 74958 38739 52 36219 48 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SAMSUN [[ARSAMBA SARICALI (M) Klasik 138761 | 79065 | 57 59696 43 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IASTAMONPINARBAS ATATURK (M) Klasik 178972 | 102478 | 57 76474 43 0 0 0 0 0 0 20 0 0 0
SAMSUN [EZIRKOPR| KURUCAY MAHALLESI Klasik 36456 20996 58 15434 42 26 0 0 0 0 0 0 0 0
Canakkale |  Yenice Yeni Mahallesi Klasik 56877 33269 58 23402 41 0 0 206 0 0 0 0 0 0
IASTAMONPINARBAS] CUMHURIYET (M) Klasik 65056 38867 60 26146 40 0 0 0 0 0 0 42 0 0 0

Agr Merkez Alpaslan Klasik 72656 45836 63 26819 37 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
K.MARAS| MERKEZ SEREFOGLU Klasik 307941 | 175052 | 57 | 110052 36 0 0 3181 1 0 0 19655 6 0 0
TRABZON| MERKEZ TOS Klasik 126855 | 82768 | 65 44087 35 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
BARTIN | MERKEZ CAKIROMERAGA(K) Klasik 109546 | 68454 | 62 37845 35 117 0 3131 3 0 0 0 0 0 0
SAMSUN [EZIRKOPR CANAKLI MAHALLESI Klasik 25699 16781 65 8846 34 71 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TRABZON| MERKEZ AYVALI Klasik 92265 61728 | 67 30537 33 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TRABZON| MERKEZ GOLCAYIR Klasik 151288 | 102371 | 68 47998 32 919 1 0 0 0 0 0 0 0 0
BARTIN | MERKEZ ESENYURT (K) Klasik 202676 | 105968 | 52 61803 30 48 0 34857 17 0 0 0 0 0 0
SAMSUN [EZIRKOPR NALBANTLI MAHALLESI Klasik 9841 6917 70 2924 30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SAMSUN [EZIRKOPR| YENI MAHALLESI Klasik 33235 23751 71 9484 29 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TRABZON| MERKEZ DUZYURT Klasik 207500 | 148233 | 71 58469 28 797 0 0 0 0 0 0 0 0 0
HATAY [ALTINOZU| CUMHURIYET-KURTULUS-KUYUBASI MAH Klasik 634539 | 204126 | 32 | 174098 27 45 0 256269 40 0 0 0 0 0 0

Agr1 Merkez Hiirriyet Klasik 35523 26102 73 9421 27 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Agn Merkez Fevzigakmak Klasik 45165 34040 | 75 11125 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TRABZON| MERKEZ GOZALAN Klasik 105045 | 79470 | 76 25575 24 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Canakkale | Ayvacik Babakale Klasik 647701 | 472872 | 73 | 154843 24 0 0 19614 3 0 0 373 0 0 0
Canakkale | Gelibolu Kocagesme Klasik 165662 | 122038 | 74 38858 23 0 0 4460 3 0 0 306 0 0 0
BARTIN | MERKEZ KARASU (K) Klasik 194837 | 89393 | 46 41992 22 0 0 63453 33 0 0 0 0 0 0
Canakkale | Ayvacik Pagakoy Klasik 591533 | 435900 | 74 | 116433 20 0 0 19251 3 0 0 19949 3 0 0
TRABZON| MERKEZ FATIH KOYU Klasik 72706 58854 | 81 13852 19 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
BARTIN [ MERKEZ AHMETPASA (K) Klasik 165556 | 121719 | 74 28898 17 1597 1 13342 8 0 0 0 0 0 0
TRABZON| MERKEZ AKKAYA Klasik 87455 73442 84 14013 16 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
BARTIN [ MERKEZ GUZELCEHISAR (K) Klasik 319971 | 232027 | 73 45689 14 131 0 42124 13 0 0 0 0 0 0
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MULAKAT YAPILAN KiSILERE AIT BILGILER

FERUDUN Kurumu TKGM
HEKIMOGLU Unvan KONTROL MUHENDISI
Meslegi HARITA KADASTRO MUHENDISI
Adi - -
Mesleki Tecribe
Soyadi
27 YIL
ILETiISIM BILGILERI
TIf 0312.5512706 e-posta ferudunhekimoglu@gmail.com

1.)Tirk Medeni Kanunu’nun 719. Maddesine gore “Tapu planlariile arz Gizerindeki isaretler birbirini
tutmazsa, asil olan plandaki sinirdir.” ilkesi hakimdir. Ancak teknik olarak plan bir dizi teknik islem
sonucu Uretilen sonug Urintdir. Gegmiste grafik (cizgisel) olarak tretilen bu Grin giinimizde sayisal
verilerden elde edilmektedir.

Bu cercevede bir tasinmazin milkiyetini teknik olarak sizce asagidakilerden hangisi temsil eder?

a) Pafta b) Koordinat Bilgileri c) Sinirlandirma krokisi
e Dogru cevap a) teknik evraki (sinirlandirma krokisi, 6l¢t krokisi ve 6l¢li degerleri) ile uyumlu
paftadir.

2.)Yenileme calismasi bir kadastro mudur?

e Hayir degildir. Yenileme ile tasinmazlarin geometrik ve hukuki durumlari belirlenmemekte
sadece kadastro haritalari ve tapu sicilinde gerekli diizeltmelerin yapilmasi saglanmaktadir.

3.)Sayisallastirma calismasi bir kadastro mudur?

e Hayir degildir. Sayisallastirma galismasi ile kadastro paftalarinin ITRF 96 datumunda yeniden
sayisal olarak Uretilmesi saglanmaktadir.

4.)Dengeleme plani yapilarak sinir olusturulmasi sizce uygun mudur? Bu uygulama galismalarda yeteri
kadar yer aliyor mu? Gozlemleriniz nelerdir?

e Dengeleme plani ile sabit, gecerli, gecerli sayilabilecek ve/veya deprem sonrasi olusan
sinirlarla c¢evrili bir alan iginde kalan sinirlari belirlenememis parseller toplulugu, bir bitiin
olarak ele alinarak grubun hesaplanan bu yizolcimi ile bu alandaki parsellerin kayitlh
ylzolgimleri veya kontrol sonucu bulunan yizélglimleri toplami karsilastirilarak aradaki fark
parsellerin ylzolclimleriyle dogru orantili olarak dagitilmak suretiyle grup icinde bir esitlik
saglanmasi hedeflenmis ise de bu yontemle gercek sinirlara tam manasiyla ulasilmis oldugu
soylenemez. Zira tapu ya da hesap yilzolcimi esas alinarak sinir belirlenmesi miilkiyet
yenilemenin ruhuyla bagdasmaz. Bu tiir durumlarda 6ncelikle ilgil malikler, muhtar ve bilirkisi
beyanlari ile eski tarihli ST harita, hava fotograflari ve eski uydu goriintiilerinden yaralanmak
suretiyle belirsiz sinirlarin tespit edilmesine ¢alisiimali bu saglanamiyorsa dengeleme plani
uygulanmalidir.



Bu uygulamaya yenileme ¢alismalarinda yeterince yer verilmedigini disiiniyorum. Bunun
yerine genelde gecerli sinir 6teleyerek sinir belirleme gibi hatali uygulamalara yer verildigine
tanik olmaktayim.

5.)Kamu arazilerinde teknik hatalarin diizeltiimesinde ne tlr sorunlarla karsilasiyorsunuz?

e Bu genellikle orman ve mera arazisi olmaktadir. Karsilasilan sorunlari, orman/mera sinirlarini
belirlemekte 3402 SK/3. Maddesindeki ekibe Orman Muhendisi /Orman Y.Muh. ile Ziraat
Muh/Ziraat Y.Mih. saglanmasi ve bu farkli disiplindeki meslek gruplariyla ayni dili
konusamamak, es glidiimli calisma problemleri olarak sayabiliriz.

6.)Uygulamada degerlendirme sonucu olusan sinirlar zemine aplike ediliyor mu?  Aplikasyon
yapilmasi veya yapilmamasinin avantaj ve dezavantajlari neler olmaktadir?

e Genellikle aplikasyon yapildigi sdylenemez. Ama mutlak surette yapilmasinin faydali olacagini
disinmekteyim. Clnki aplikasyonun yapilacagini bilen gorevli memurlar islerini daha ciddi
ele almak zorunda olacaktir. Bu da g¢alismalarin daha saglkli ve seffaf olmasini ve tasinmaz
mal sahiplerinin aski asamasindan evvel yapilan calisma sonuglari hakkinda bilgi sahibi
olmalarini saglayacaktir.

7.)Degerlendirme calismalari kapsaminda sinir tiplerinin belirlenmesi ve diger zemin uygulamalarinin
amacina uygun sekilde yapildigini diistiniiyor musunuz?

e Tam olarak degil. Zira genellikle zeminde degismemis sinirlar sabit hesapla bulunan sinirlar
ise gecerli sinir tipiyle belirlenmekte diger sinir tipleri pek kullanilmamaktadir. Bu da ¢alismayi
amacindan uzaklastirmaktadir. Cekismeli, degisebilir, belirsiz be gecerli olabilecek sinir tipleri
adeta yok kabul edilmekte, her birinin cok dnemli islevlerinin oldugu unutulmaktadir.

8.)Yenilemede sinir tipleri yeterli midir? Ornegin zeminde sabit sinir niteliginde tesis bulunmayan,
teknik belgeleriyle yanilma siniri disinda farkli olan, bilirkisilerce bugiine kadar ¢ekismesiz olarak
kullanildig1 beyan edilen, malik sayisinin fazla olmasi sebebiyle muvafakat alinamayan bir sinir igin
hangi uygulama 6ngorilmelidir? Bu noktada sadece bilirkisi beyanlarina dayanarak ¢ekismesiz sinir
tanimi yapilabilir mi? Boyle bir uygulamanin olumlu veya olumsuz sonuglari hakkinda gorusleriniz
nelerdir?

e Sabit sinirin tespitinde muhtar bilirkisi beyaninin ¢ok saglikh olmadigini distinmekle birlikte
bu beyanlari yeterli gormekten baska da ¢are olmadigini gériisiindeyim.

e Diger taraftan gecerli sinir tipinde ise; zeminde sinir olup da bu sinirin zamanla degismis
oldugu ifade edildiginden gecerli sinira uyulmasi hali ile zeminde herhangi bir sinir olmaksizin
dogrudan gecerli sinira uyulmasi hallerinden hangisi ile karsilasiimis ise bu ayirimin ada
raporunda aglk ifadelerle belirtilmesi gerektigini diisinmekteyim.

9.)Uygulamalardan edinilen tecriibeye dayanilarak, tasinmaz mal sahipleri tasinmazin konumuna mi
yoksa tapu miktarina mi itiraz etmektedir? Konu hakkindaki gorisleriniz nelerdir?

Tasinmaz mal sahipleri calisma sonuglarinin ilana ¢ikmasi ile genellikle tasinmazin ylizélgiimindeki
degisiklige odaklanmakta degisim eksi yonde ise sinirlarinda hicbir degisim olmasa bile itiraz
etmektedirler.

10.)Bilgilendirme ve genel aski ilani siireleri yeterli midir? Yapilan ¢alismalarin sonuglarinin tasinmaz
sahiplerine ulastiriimasinda herhangi bir sorun var midir? Bu konuda 6nerileriniz nelerdir?



e Bilgilendirme ve aski ilanlarinin siireler yoniyle yeterli oldugunu diisinmekle birlikte bu
ilanlarin tim ilgilileri yeterince bilgilendirmedigi kanisindayim. Posta yoluyla tebligat
yapilmasinin ilgilileri bilgilendirmek adina daha yerinde olacagini diisiiniyorum

11.)Yenileme galismalarinda tapu verilerinin giincellenmesi (intikal, harici satis vb) calismalari sizce
yapilmali midir? Bu konuda ki gorus ve 6nerileriniz nelerdir?

e Harici satis olmasa da miras yoluyla olacak intikallerin Kadastro Kanununa konulacak gegcici
bir madde ile harglarda 6nemli dl¢lide bir diislis saglanarak yapilmasinin tapu kitiiklerinin
glncellenmesi adina faydali olacagl kanisindayim.

12.)Kadastro harici alanlar yenileme kapsaminda neden tescil edilemiyor? Bu konuda 6nerileriniz var
mi1? Gorlsleriniz nelerdir?

e Kadastro harici alanlarin tescili yenileme calismalarinin hizini yavaslatacagindan ayri ele
alinmasinin uygun olacagini disiniiyorum. Zira tescil harici alanlarda milkiyet ve sinir
belirlenmesinin ayri bir ekipce yapildigi ve acilabilecek olan muhtemel davalar da g6z 6niine
alinirsa belirli bir slre i¢cin Dlnya Bankasi kaynakl verilen kredi ile yapilan TKMP
kapsamindaki yenileme galismalarinin aksamasina sebep olunabilir.

13.)Yenileme calismalarinda zeminde yok olan muhdesatlar resen terkin edilmeli mi? Resen terkin
edilmesinin ne gibi sakincalari olabilir? Goris ve 6nerileriniz nelerdir?

e  Muhdesat lehtarinin muvafakati disinda yikilmis olabilecegi ihtimaline karsin resen terkin
edilmesinin sakincali oldugunu diisiinmekteyim.

14.)Yapih iken yapisiz hale gelme isleminin cins degisikliginde resen yapilmasi sizce uygun mudur?
Resen yapilmasi durumunda ne gibi avantaj veya dezavantajlar ortaya ¢ikacagi 6ngoriilebilir? Bu
konudaki goris ve onerileriniz nelerdir?

e Yapinin tescilli tarihi tarih ya da kultarel varlik olup olmadigi arastirildiktan sonra resen cins
degisikligi yapilmasinda sakinca olmadigini diisinmekteyim.

15.)Medeni Kanunun 719. Maddesine gore; “ Tasinmazin sinirlari, tapu pldnlari ve arz lizerindeki sinir
isaretleriyle belirlenir. Tapu pldnlari ile arz (izerindeki isaretler birbirini tutmazsa, asil olan pldndaki
sinirdir. Bu kural, yetkili makamlarca heyeldn bélgesi oldugu belirlenen yérelerde uygulanmaz.”
Hiikmiinii icermektedir. Buna gére; yenileme calismalarinda heyelan bolgelerinde nasil bir yol takip
edilmektedir? Bu bolgelerde yapilan galismalar yukarida bahsi gecen kanun hikmiyle ortiismekte
midir? Goris ve dnerileriniz nelerdir?

e Heyelan bolgelerinde biyilik arz parcalari biitiin halinde kaymis ise paftaya degil zemine
uyulmaktadir. Parsel bazinda kaymalar varsa paftaya uyulmasinin gerektigini
dislinmekteyim.

16.)Yenileme ¢alismalarinda yukarida 6zetlenen konularin disinda hangi inovatif diistince ve
Onerilerinizin yer almasini istersiniz?

17.)Uygulamanin zorluk derecesi, sonuglarinin amacina hizmet etmesi vb kriterler dikkate alindiginda
yenileme veya sayisallastirma uygulamalarindan hangisini tercih edersiniz?

e Tersimat, 6lgme, hesaplama ve sinirlandirma hatalarinin ¢cok olmasi halinde yenileme diger
hallerde sayisallastirmayi tercih ederim



18.)Yenileme ve sayisallastirma hangi durumlarda uygulanmahdir?

e Pafta-zemin uyumsuzlugunun, 6l¢l, tersimat, hesaplama ve sinirlandirma hatalarinin gok
oldugu durumlarda yenileme tercih edilmelidir.

19.)Yenileme sonuglarinin icerigi yeniden tasarlanan tapu kittklerine tescil edilmesi disiincesini nasil
degerlendiririniz? Bu konudaki gorisleriniz nelerdir?

e Hata yapma olasiligina karsin eski kitukler (zerinde tescil edilmesinin uygun olacagini
disinmekteyim.

20.)Yenileme mevzuati yeterli midir? Calismalar sirasinda mevzuatin yetersiz kaldigi durumlarla
karsilasiyor musunuz? Bunun igin 6nerileriniz nelerdir?

a)Yenileme Kanunu yirirlikten kalkmal
b) Revize edilip tekrar ylrirlige mi konmahdir
c) Kadastro kanunu ikinci kadastroyu icerecek sekilde revize edilmelidir.
d) Diger
e d) Diger. (Sebebi 11. Maddede belirtilmistir.)

21.) “Sayisallastirma sadece kadastrosu sayisal yéntemle yapilan, ancak datum farki bulunan kadastro
paftalarinda dontisim suretiyle yapilmalidir.” Gorusine katiliyor musunuz?

e Hayir. Grafik ya da yerel koordinata sahip paftalar da diger kosullari saglamasi halinde
sayisallastirilabilir.

22.)“Tasinmazin cinsi ayni hakka konu olamaz. Bilgilendirici nitelik tasir. Bu sebeple tasinmazlarin
cinsi resen giincellenmelidir.” Gorusiine katiliyor musunuz?

e Cins degisikliginden kastedilen yapili iken yapisiz hale gelmek ise yapinin tescilli tarihi tarih ya
da kdltirel varhk olup olmadigi arastirildiktan sonra resen cins degisikligi yapilmasinda
sakinca olmadigini diisinmekteyim. Kastedilen sayet tarla, arsa, bag, bahge vb. tarimsal ve
imar kanunu kapsamindaki nitelik degisiklikleri ise tasinmazin bu sekildeki cinsi diger bircok
kanunla getirilen hak ve yikimlilikleri etkilediginden bu durumda bu gorise katilmiyorum

23.)“Tesis, orman, mera, 2B kadastrosu ve yenileme calismalari yeni bir c¢ati kanunla
birlestirilmelidir.” Goérusline katiliyor musunuz?

e  Katiliyorum ¢linki farkh kurumlarin farkli kanunlar kapsaminda Urettikleri haritalarin bir althk
altinda birlestirilmesi, timunin tek kanun altinda ve tek elden yapilmasindan daha zor ve
kilfetlidir.
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1.)Tirk Medeni Kanunu’nun 719. Maddesine gore “Tapu planlariile arz Gizerindeki isaretler birbirini
tutmazsa, asil olan plandaki sinirdir.” ilkesi hakimdir. Ancak teknik olarak plan bir dizi teknik islem
sonucu Uretilen sonug Urintdir. Gegmiste grafik (cizgisel) olarak tretilen bu Grin giinimizde sayisal
verilerden elde edilmektedir.

Bu cercevede bir tasinmazin milkiyetini teknik olarak sizce asagidakilerden hangisi temsil eder?
a) Pafta b) Koordinat Bilgileri c) Sinirlandirma krokisi
2.)Yenileme ¢alismasi bir kadastro mudur?
Hayir
3.)Sayisallastirma calismasi bir kadastro mudur?
Hayir

4.)Dengeleme plani yapilarak sinir olusturulmasi sizce uygun mudur? Bu uygulama galismalarda yeteri
kadar yer aliyor mu? Gozlemleriniz nelerdir?

Zorunlu hallerde kullanilmasi gereken bir yontem olmalidir.Clinkii Dengeleme planinin
parametrelerinin bir tanesi dengelemeye girecek parsellerin ylizolglimudir.Bu yuzdlgcimler de tapu
yuzoélguimleri ve/ veya hesap edilen yizolgimlerin dogrulugu dengeleme planini dogrudan
etkilemektedir.

5.)Kamu arazilerinde teknik hatalarin dizeltilmesinde ne tiir sorunlarla karsilasiyorsunuz?

Kamu menfaati agisindan yiizolglim korunmaya c¢alisilmakla birlikte buda komsu parsellerle sinir
uyumu saglanamamaktadir.

6.)Uygulamada degerlendirme sonucu olusan sinirlar zemine aplike ediliyor mu? Aplikasyon
yapilmasi veya yapilmamasinin avantaj ve dezavantajlari neler olmaktadir?

Parsel Malikinin bilgilenmesi bakimindan ve hatalarin veya diizeltmenin zeminde daha iyi anlasilabilir
olmasi bakimindan gereklidir.

Ancak;



Parselin ylzolgiminin veya sinirin degismesi lehte veya aleyhte sonuclar doguracagindan 6zellikle
koylerde kiiclk yerlerde Bilirkisiler ile vatandaslar karsi karsiya gelmekte Bilirkisiler imzaya
gelmemekte ve sireci olumsuz etkilemektedir.

7.)Degerlendirme ¢alismalari kapsaminda sinir tiplerinin belirlenmesi ve diger zemin uygulamalarinin
amacina uygun sekilde yapildigini diistinilyor musunuz?

Dusunmuyorum.

3402/22-a ve ya 3402 Ek-1 deneyimli ve teknik birikimi olan ekip isidir.Bu nedenle yapilan
gozlemlerde teknik gerekce dikkate alinmaksizin ylzolgiime gore veya teknik yeterlilige uygun
olmayan sinir tipleri cogunlukludur.

8.)Yenilemede sinir tipleri yeterli midir? Ornegin zeminde sabit sinir niteliginde tesis bulunmayan,
teknik belgeleriyle yanilma siniri disinda farkl olan, bilirkisilerce bugtine kadar ¢ekismesiz olarak
kullanildig1 beyan edilen, malik sayisinin fazla olmasi sebebiyle muvafakat alinamayan bir sinir igin
hangi uygulama 6ngorilmelidir? Bu noktada sadece bilirkisi beyanlarina dayanarak cekismesiz sinir
tanimi yapilabilir mi? Boyle bir uygulamanin olumlu veya olumsuz sonuglari hakkinda gorisleriniz
nelerdir?

Yeterlidir.

Muvafakatla yapilan gecerli sayilabilecek sinir tipinde her parsel icin malik sayisi en az (1) bir olarak
degisiklik yapilmistir.Ancak mimkiin oldugu kadar muvafakat daki imza sayisi cok olmalidir.

Sadece Bilirkisi beyaniyla sinir tipi belirlemeyi eksik olarak diistinliyorum.

9.)Uygulamalardan edinilen tecriibeye dayanilarak, tasinmaz mal sahipleri tasinmazin konumuna mi
yoksa tapu miktarina mi itiraz etmektedir? Konu hakkindaki gérisleriniz nelerdir?

Bolgesel ve diger nedenlerden farkhliklar gostermektedir.

Koylerde sinir 6n planda sehir, turizm ve arazinin degerli olugu yerlerde yiizdlciim 6nem
kazanmaktadir.

10.)Bilgilendirme ve genel aski ilani siireleri yeterli midir? Yapilan ¢alismalarin sonuglarinin tasinmaz
sahiplerine ulastiriimasinda herhangi bir sorun var midir? Bu konuda 6nerileriniz nelerdir?

Sure yeterlidir.

Sehirlerde ve nifusun yogun oldugu yerlerde yapilan ilanlardan parsel maliklerinin bilgisi cogunlukla
olmamaktadir. Bu nedenle parsel maliklerinin bilgilendirme agisindan yeni yéntemler lizerinde
calisilmasi gerektigini diistinliyorum.

11.)Yenileme galismalarinda tapu verilerinin giincellenmesi (intikal, harici satis vb) calismalari sizce
yaptimali midir? Bu konuda ki goris ve 6nerileriniz nelerdir?

Yapilmalidir.Clinkl buda vatandasin ilgisini ve katilimini artiracak.Tapudaki is yogunlugu azaltilacak ve
bazi sorunlar ¢ozllecektir.

12.)Kadastro harici alanlar yenileme kapsaminda neden tescil edilemiyor? Bu konuda 6nerileriniz var
mi? Gorlsleriniz nelerdir?

Yonetmelikte olmasina ragmen yapilmiyor.Nedeni ise tescil sartlari ve tescil icin inceleme siirecinin
uzun surmesi



13.)Yenileme ¢alismalarinda zeminde yok olan muhdesatlar resen terkin edilmeli mi? Resen terkin
edilmesinin ne gibi sakincalari olabilir? Goris ve 6nerileriniz nelerdir?

Yenilemede cins degisikligi resen (Yapiliyken yapisiz hale gelme) yapilmaktadir.Muhdesat terkinide
gerekli inceleme yapilarak resen terkin edilmelidir.

14.)Yapih iken yapisiz hale gelme isleminin cins degisikliginde resen yapilmasi sizce uygun mudur?
Resen yapilmasi durumunda ne gibi avantaj veya dezavantajlar ortaya cikacagi 6ngoriilebilir? Bu
konudaki goriis ve Onerileriniz nelerdir?

Dogru olan bilginin kayit altina alinmasi her zaman avantajidir.

15.)Medeni Kanunun 719. Maddesine gore; “ Tasinmazin sinirlari, tapu pldnlari ve arz lizerindeki sinir
isaretleriyle belirlenir. Tapu pldnlari ile arz (izerindeki isaretler birbirini tutmazsa, asil olan plandaki
sinirdir. Bu kural, yetkili makamlarca heyeldn bélgesi oldugu belirlenen yérelerde uygulanmaz.”
Hiikmiini icermektedir. Buna gére; yenileme ¢alismalarinda heyelan bolgelerinde nasil bir yol takip
edilmektedir? Bu bolgelerde yapilan ¢alismalar yukarida bahsi gegcen kanun hilkmiyle ortiismekte
midir? Goris ve dnerileriniz nelerdir?

16.)Yenileme calismalarinda yukarida 6zetlenen konularin disinda hangi inovatif diistince ve
Onerilerinizin yer almasini istersiniz?

17.)Uygulamanin zorluk derecesi, sonuglarinin amacina hizmet etmesi vb kriterler dikkate alindiginda
yenileme veya sayisallastirma uygulamalarindan hangisini tercih edersiniz?

Sayisallastirmada tecviz miktarlari artirilmasi ve 22/a daki gibi yol terki veya gecerli sayilabilecek sinir
tipinin olmasi durumunda sayisallastirma avantajlidir.

18.)Yenileme ve sayisallastirma hangi durumlarda uygulanmahdir?

Yenileme 0l¢l ve sinirlandirma hatalarinin yogun oldugu yerlerde uygulanmali sayisallastirma hatanin
cok daha az oldugu yerlerde uygulanmalndir

19.)Yenileme sonuglarinin igcerigi yeniden tasarlanan tapu kittklerine tescil edilmesi dislincesini nasil
degerlendiririniz? Bu konudaki gorisleriniz nelerdir?

Katlklere bilgiler elle yazildigi icin ve ne kadar fazla bilgi girilirse hata yapilma payi arttigi icin suan ki
kGthge yazilan bilgiler yeterlidir. Malik hakkindaki diger bilgiler niifus bilgi sisteminden elde
edilebilmektedir.

20.)Yenileme mevzuati yeterli midir? Calismalar sirasinda mevzuatin yetersiz kaldigi durumlarla
karsilastlyor musunuz? Bunun igin dnerileriniz nelerdir?

Yenileme de genelde Bilirkisi sorunlari ile Orman sinirlarinin kesinlestirmesinde zorluklar
yasanmaktadir.Orman Teskilati da yenileme ekipleriyle beraber es zamanli ve birlikte ¢alismalidir.

a)Yenileme Kanunu yururlikten kalkmal
b) Revize edilip tekrar ylrirlige mi konmahdir

c¢) Kadastro kanunu ikinci kadastroyu icerecek sekilde revize edilmelidir.



d) Diger

21.) “Sayisallastirma sadece kadastrosu sayisal yéntemle yapilan, ancak datum farki bulunan kadastro
paftalarinda dontisim suretiyle yapilmalidir.” Gorusine katiliyor musunuz?

Hayir

22.)“Tasinmazin cinsi ayni hakka konu olamaz. Bilgilendirici nitelik tasir. Bu sebeple tasinmazlarin
cinsi resen glincellenmelidir.” Gorisline katiliyor musunuz?

Hayir

23.)“Tesis, orman, mera, 2B kadastrosu ve yenileme g¢alismalari yeni bir ¢ati kanunla
birlestirilmelidir.” Goérusline katihyor musunuz?

Evet
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1.)Tirk Medeni Kanunu’nun 719. Maddesine gore “Tapu planlariile arz Gizerindeki isaretler birbirini
tutmazsa, asil olan plandaki sinirdir.” ilkesi hakimdir. Ancak teknik olarak plan bir dizi teknik islem
sonucu Uretilen sonug trinidir. Gegmiste grafik (cizgisel) olarak Gretilen bu Griin giinimizde sayisal
verilerden elde edilmektedir.

Bu cercevede bir tasinmazin milkiyetini teknik olarak sizce asagidakilerden hangisi temsil eder?
a) Pafta b) Koordinat Bilgileri c) Sinirlandirma krokisi

2.)Yenileme ¢alismasi bir kadastro mudur?

Degildir. Kadastro haritasinin yenilenmesi islemidir.

3.)Sayisallastirma calismasi bir kadastro mudur?

Degildir. Kadastro haritasinin sayisal hale getirilmesi islemidir.

4.)Dengeleme plani yapilarak sinir olusturulmasi sizce uygun mudur? Bu uygulama galismalarda yeteri
kadar yer aliyor mu? Gozlemleriniz nelerdir?

Uygundur. Calismalarda yeteri kadar uygulandigi séylenemez.
5.)Kamu arazilerinde teknik hatalarin dizeltilmesinde ne tiir sorunlarla karsilasiyorsunuz?

ilgili Kamu Kurumundan diizeltme islemi icin teknik personel gorevlendirmesi isteniyor, cogunlukla
kamu kurumlan ilgisiz kaliyorlar.

6.)Uygulamada degerlendirme sonucu olusan sinirlar zemine aplike ediliyor mu? Aplikasyon
yapilmasi veya yapilmamasinin avantaj ve dezavantajlari neler olmaktadir?

Aplikasyon islemleri kismen yapiliyor. Aplikasyon yuapmanin avantaji belirlediginiz sinirin zemine
uyumunu kontrol etmis oluyorsunuz, dezevantaji ise ozellikle filli kullanimin haritasindan farkl
oldugu tasinmazlarda komgsu parsel malikleri arasinda yeni anlagsmazliklara yol agmasi gibi
hususlara sik sik rastlanmaktadir.
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7.)Degerlendirme galismalari kapsaminda sinir tiplerinin belirlenmesi ve diger zemin uygulamalarinin
amacina uygun sekilde yapildigini distinliyor musunuz?

Kendi yaptigimiz ¢alismalarda bu konuya 6zellikle dikkat etmeye galisiyoruz. Gegerli ve sabit olmak
lizere sadece 2 sinir tipi kullanmiyoruz, bunun yaninda degisebilir, gecerli sayilabileke, cekismeli, ve
belirsiz sinir tiplerinide uygun tasinmazlarda kullaniyoruz.

8.)Yenilemede sinir tipleri yeterli midir? Ornegin zeminde sabit sinir niteliginde tesis bulunmayan,
teknik belgeleriyle yanilma siniri disinda farkli olan, bilirkisilerce bugiine kadar ¢cekismesiz olarak
kullanildig beyan edilen, malik sayisinin fazla olmasi sebebiyle muvafakat alinamayan bir sinir igin
hangi uygulama 6ngorilmelidir? Bu noktada sadece bilirkisi beyanlarina dayanarak ¢ekismesiz sinir
tanimi yapilabilir mi? Boyle bir uygulamanin olumlu veya olumsuz sonuglari hakkinda goérusleriniz
nelerdir?

Kisisel olarak mevcut sinir tiplerinin yeterli oldugunu diisiiniiyorum. Zeminde sabit sinir niteliginde
tesis bulunmayan, teknik belgeleriyle yanilma sinint disinda farkl olan, bilirkisilerce bugiine kadar
¢ekismesiz olarak kullanildigi beyan edilen sinirlarin taginmaz maliklerinin tiimiiniin muvaffakatini
almadan sadece bilirkisi beyanlari ile gekismesiz sinir olarak tanimlanmasinin dogru olmayacagini
diisiiniiyorum. Bilirkisilerin zemindeki fiili kullanimin kapsam ve sekil olarak bilmelerinin miimkiin
olmadigi kanaatindeyim.

9.)Uygulamalardan edinilen tecribeye dayanilarak, tasinmaz mal sahipleri tasinmazin konumuna mi
yoksa tapu miktarina mi itiraz etmektedir? Konu hakkindaki gérisleriniz nelerdir?

Tasinmaz sahipleri azalmasina itiraz etmektedirler. Kendilerine sinirlarinda bir degisiklik olmadigi
yiizolgiimiindeki degisikligin kullanilan hesaplama yonteminin hassasiyeti ve hatalari nedeni ile
oldugu izah edildiginde biiyiik cogunlugunun ikna oldugunu goriiyoruz.

10.)Bilgilendirme ve genel aski ilani stireleri yeterli midir? Yapilan calismalarin sonuglarinin tasinmaz
sahiplerine ulastiriimasinda herhangi bir sorun var midir? Bu konuda 6nerileriniz nelerdir?

Aski ilani siirelerinin yeterli oldugunu diisiiniilyorum. Calisma sonuglarinin tasinmaz mal sahiplerine
ulagmasinda genel olarak bir sorun olmadigi, sorunun biiyiik 6l¢lide taginmaz sahiplerinin kendi
ilgisizlikleri nedeni ile aski ilani siirelerinde gerekli kontrolii yapmamalarindan kaynaklandigini
goriiyoruz.

11.)Yenileme calismalarinda tapu verilerinin glincellenmesi (intikal, harici satis vb) calismalari sizce
yapilmali midir? Bu konuda ki goris ve 6nerileriniz nelerdir?

Yenileme ¢alismalarinda sadece intikal isleminin yapilabilecegini,Harici satis, cins degisikligi vb.
islemlerin bu kapsamda yapilmasinin ¢ok dogru olmayacagini diisiiniiyorum.

12.)Kadastro harici alanlar yenileme kapsaminda neden tescil edilemiyor? Bu konuda 6nerileriniz var
miI? Gorisleriniz nelerdir?

Kadastro g¢alismalar sirasinda bir bicimde tescil harici birakilmis alanlarin yenileme g¢alismalari
sirasinda mevcut mevzuata gore tescil edilemedigini goriiyoruz. Bu alanlarin yenileme galismalari
sirasinda tescil edilmesinin bir ¢gok sakincasinin olabilecegini ilgili kurumlardan goriis alinmadan
dogrudan yapilacak tescil isleminin planlanan veya ileride planlanacak bazi kamu yatirimlarini
engelleyebilecegini, kurumlardan goriis alinarak tescil yapilmasi durumunda kurumlarin inceleme
ve cevap verme siirelerinin uzayacak olmasi nedeni ile yapilacak galismalarin aksayabilecegi
degerlendirilmektedir.
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13.)Yenileme ¢alismalarinda zeminde yok olan muhdesatlar resen terkin edilmeli mi? Resen terkin
edilmesinin ne gibi sakincalari olabilir? Goris ve 6nerileriniz nelerdir?

Muhdesatin yok oldugu tereddiitsiiz bir bicimde tespit edildigi takdirde resen terkin edilmesinde
bir sakinca olmadigini diisiinmekteyim.

14.)Yapih iken yapisiz hale gelme isleminin cins degisikliginde resen yapilmasi sizce uygun mudur?
Resen yapilmasi durumunda ne gibi avantaj veya dezavantajlar ortaya cikacagi 6ngoriilebilir? Bu
konudaki goris ve dnerileriniz nelerdir?

Yapili iken yapisiz hale gelme isleminin cins degisikliginde resen yapilmasi miimkiindiir. Bir
sakincasi olmadigini diisiiniiyorum. Ancak koylerde ¢ogu zaman yikilan yapinin yerine ayni
Olciilerde bir yapi yapildigi goriilmektedir. Kadastro sirasinda mevcut olan, daha sonra yikilan,
sonra yeniden yapilan yapilarain goérevlilerce zeminde ¢ok iyi incelenmesi, yapinin yikilmadigi halde
yikilmig gosterilmesi veya tersine yapinin yikiipda yerine yeni bir yapi yapilmasina ragmen cins
degisikligi isleminin yapilmamasi gibi hatalara uygulamada ¢ok sik rastlamaktayiz. Bu hatalar kisiler
yonii ile hak kaybina, kamu vyonii ile de vergi ve har¢ kaybina yol agacagindan zemin
incelemelerinin titizlikle yapilmasi gerekir.

15.)Medeni Kanunun 719. Maddesine gore; “ Tasinmazin sinirlari, tapu plénlari ve arz iizerindeki sinir
isaretleriyle belirlenir. Tapu pldnlari ile arz (izerindeki isaretler birbirini tutmazsa, asil olan plandaki
sinirdir. Bu kural, yetkili makamlarca heyeldn bélgesi oldugu belirlenen yérelerde uygulanmaz.”
Hiikmiini icermektedir. Buna gére; yenileme galismalarinda heyelan bolgelerinde nasil bir yol takip
edilmektedir? Bu bolgelerde yapilan calismalar yukarida bahsi gecen kanun hikmiyle 6rtiismekte
midir? GorUs ve Onerileriniz nelerdir?

Heyelan bolgelerinde yapilan yenileme galismalarinda ne tiir uygulamalar yapildigi konusunda
acikgasi bilgi sahibi degilim. Bu giine kadar yaptigimiz ¢aligmalarda heyelan bélgesine
rastlamadigim igin izninizle bu soruyu cevapsiz birakiyorum.

16.)Yenileme galismalarinda yukarida 6zetlenen konularin disinda hangi inovatif diisiince ve
Onerilerinizin yer almasini istersiniz?

Yenileme c¢alismalarinin yeni bir kadastro galismasi olmadigi yapilan isin aslinda tescilli kadastro
haritasinin yenilenmesi isi oldugu, tasinmaz sinirlarinda miimkiin oldugunca degisiklikler
yapilmamasi gerektigi, sabit sinir taniminin mevzuatta yeterli oldugu, ancak uygulayicilar
tarafindan zorlandigi,bu zorlamanin 6niine geg¢ebilmek adina belki mevzuatta yer alan tanimin
biraz detaylandirilarak gelistirilebilecegi, Paftasindan ve teknik belgelerinden elde edilen sinirlarda
yapilmasi gereken aplikasyon isleminin aslinda yapilan ¢alismalarin sihhat derecesini anlamak ve
kontrolii icin yerinde oldugu, ancak 6zel sektore ihale ile yaptirilan ve belli siirelere tabi olan
¢alismalarda bu uygulamanin gesitli sebebler yiiziinden yeterince yapilamadigi, gerek idarenin
gerekse yiiklenicinin aplikasyon islemine ¢ok sicak bakmadigi,sadece bu hususla ilgili olarak
idarece deneyimli uygulayicilardan bir ¢alisma grubu olusturularak detayh bir ¢calisma yapilmasi
gerektigine inaniyorum.

17.)Uygulamanin zorluk derecesi, sonuclarinin amacina hizmet etmesi vb kriterler dikkate alindiginda
yenileme veya sayisallastirma uygulamalarindan hangisini tercih edersiniz?

Yenileme ve Sayisallastirma ¢aligmalari zorluk derecesi agisindan karsilastirildiginda yenilemenin
daha kapsamli ve zor oldugu agik¢a goriilmektedir.
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18.)Yenileme ve sayisallastirma hangi durumlarda uygulanmahdir?

Yapilan kontrollerde haritasinin zemin durumunu yansittigi ve dogru oldugu tespit edilen
bolgelerde sayisallastirma, haritada yapimdan kaynaklanan sinirlandirma,6l¢ii, hesap ve tersimat
hatalarinin yogun oldugu ve pafta-zemin uyumunun olmadigi bolgelerde yenileme ¢alismasi
yapilmalidir.

19.)Yenileme sonuglarinin icerigi yeniden tasarlanan tapu kitiklerine tescil edilmesi disiincesini nasil
degerlendiririniz? Bu konudaki gorisleriniz nelerdir?

Yenileme galismalari sonuglarinin mutlaka yeniden tasarlanacak tapu kiitiiklerine tescil edilmesi,
eski kitliklerle yenilerinin irtibatlandirilmasi gerektigini diisiinliyorum.

20.)Yenileme mevzuati yeterli midir? Calismalar sirasinda mevzuatin yetersiz kaldigi durumlarla
karsilasiyor musunuz? Bunun igin 6nerileriniz nelerdir?

Yenileme mevzuatinin kendi icerisinde bir takim geliskiler barindirdigi bu nedenle uygulamada siklikla
teredditler yasadigimiz diisliniyorum. Bu nedenle mevzuatin biitlincil olarak yeniden ele alinarak
sade ve net bir hale getirilmesi gerekmektdir.

a)Yenileme Kanunu yirirlikten kalkmah

b) Revize edilip tekrar yirurlige mi konmalidir

c¢) Kadastro kanunu ikinci kadastroyu icerecek sekilde revize edilmelidir.
d) Diger

21.) “Sayisallastirma sadece kadastrosu sayisal yontemle yapilan, ancak datum farki bulunan kadastro
paftalarinda donlisim suretiyle yapilmaldir.” Gorusiine katiliyor musunuz?

Katilmiyorum. Bu tiir kadastro haritalarinin yaninda lokal koordinat sistemi ile iiretilen veya klasik
yontemlerle paresel késelerinin koordinatlari hesaplanmadan iiretilmis kadastro haritalarininda
sayisallagtirma islemine tabi tutulmasi gerektigini diisliniiyorum.

22.)“Tasinmazin cinsi ayni hakka konu olamaz. Bilgilendirici nitelik tasir. Bu sebeple tasinmazlarin
cinsi resen giincellenmelidir.” Gorusiine katiliyor musunuz?

Katilmiyorum. Tasinmazin cinsinin resen giincellenmesinin uygulamada yapilan hatalarla bir takim
hak kayiplarina neden olabilecegini, herhangi bir belgeye ve onaya dayanmadan resen yapilacak
cins degisikliginin tapu sicilinin giincelligini bozacagini ve giiven ilkesinin zedelenecegini
diisiinliyorum.

23.)“Tesis, orman, mera, 2B kadastrosu ve yenileme g¢alismalari yeni bir ¢ati kanunla
birlestirilmelidir.” Gorusine katiliyor musunuz?

Katiliyorum. Bu hususda ¢ok geg¢ kalinmistir.
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MULAKAT YAPILAN KiSILERE AIT BILGILER

Kurumu Kadastro Mudurlugi
Unvan Kontrol Mihendisi
Meslegi Harita Mihendisi
/;:;a ) Tuncay KAPUCUOGLU | Mesleki Tecriibe | 19 yil
ILETiISIM BILGILERI
TIf 05323021060 e-posta tkapucuoglu@hotmail.com

1.)Tirk Medeni Kanunu’nun 719. Maddesine gore “Tapu planlariile arz Gizerindeki isaretler birbirini
tutmazsa, asil olan plandaki sinirdir.” ilkesi hakimdir. Ancak teknik olarak plan bir dizi teknik islem
sonucu Uretilen sonug Urintdir. Gegmiste grafik (cizgisel) olarak tretilen bu Grin giinimizde sayisal
verilerden elde edilmektedir.

Bu cercevede bir tasinmazin milkiyetini teknik olarak sizce asagidakilerden hangisi temsil eder?
a) Pafta b) Koordinat Bilgileri c) Sinirlandirma krokisi
2.)Yenileme ¢alismasi bir kadastro mudur?

Yenileme galismasi tasinmazlarin maliklerini belirlemese de, muhtar ve bilirkisilerden olusan kadastro
ekibi tarafindan yapilip, sonucunda uygulama tutanagi tanzim edilen bir ¢calisma oldugundan, kismen
de olsa bir kadastrodur.

3.)Sayisallastirma calismasi bir kadastro mudur?

Sayisallastirma galismasi, muhtar ve bilirkisilerden olusan kadastro ekibi tarafindan yapilmadigindan,
sonucunda uygulama tutanagi diizenlenmediginden kadastro degildir.

4.)Dengeleme plani yapilarak sinir olusturulmasi sizce uygun mudur? Bu uygulama galismalarda yeteri
kadar yer aliyor mu? Goézlemleriniz nelerdir?

Dengeleme plani yapilarak sinir olusturulmasi bence uygundur. Ancak uygulama ¢alismalarinda sik¢a
basvurulan bir yontem degildir. Bu calismalarda gérev alan personel dengeleme plani olusturmaktan
ziyade daha ¢ok gecerli sinir tipi ile sinirlandirma yapmaktadir.

5.)Kamu arazilerinde teknik hatalarin diizeltiimesinde ne tlr sorunlarla karsilasiyorsunuz?

Kamu arazilerindeki teknik hatalarin diizeltilmesindeki en biyiik sorun bence kamu kurumunun
ilgilisinin, kadastro mevzuatina ve kadastro teknigine uzak olmasi, hatayi sadece yiiz6l¢glim olarak
degerlendirip, yapilan diizeltme sonucunda kamu tasinmazinin yizél¢iimi artiyorsa problemin
olmadigini azaliyorsa problemin oldugunu distinmesidir. Yani teknik hatayi ,kamu tasinmazinin
ylzolgiminiln azalip artmasina gore degerlendirmesidir.

6.)Uygulamada degerlendirme sonucu olusan sinirlar zemine aplike ediliyor mu? Aplikasyon
yapilmasi veya yapilmamasinin avantaj ve dezavantajlari neler olmaktadir?
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Uygulamada degerlendirmesi tamamlanan sinirlarin kiigiik bir bélimi zemine aplike ediliyor. Zemine
aplikesinin yapilmasi, yapilan isin dogrulugunun ve glvenirliginin test edilmesi bakimindan 6nemli
iken ¢alismalarin ihale yolu ile zamana karsi yapiliyor olmasi diisiinildiigiinde zaman alici ve
arkasinda birtakim sikintilarda getirebilecek bir ¢calismadir.

7.)Degerlendirme galismalari kapsaminda sinir tiplerinin belirlenmesi ve diger zemin uygulamalarinin
amacina uygun sekilde yapildigini distinlyor musunuz?

Calismalarda gorev alan tiim arkadaslarin iyi niyet cercevesinde gérevlerini yapmaya gayter ettiklerini
distndyorum.

8.)Yenilemede sinir tipleri yeterli midir? Ornegin zeminde sabit sinir niteliginde tesis bulunmayan,
teknik belgeleriyle yanilma siniri disinda farkl olan, bilirkisilerce bugiine kadar ¢cekismesiz olarak
kullanildig1 beyan edilen, malik sayisinin fazla olmasi sebebiyle muvafakat alinamayan bir sinir igin
hangi uygulama ongorilmelidir? Bu noktada sadece bilirkisi beyanlarina dayanarak ¢ekismesiz sinir
tanimi yapilabilir mi? Boyle bir uygulamanin olumlu veya olumsuz sonuglari hakkinda gorisleriniz
nelerdir?

9.)Uygulamalardan edinilen tecriibeye dayanilarak, tasinmaz mal sahipleri tasinmazin konumuna mi
yoksa tapu miktarina miitiraz etmektedir? Konu hakkindaki gérisleriniz nelerdir?

Tasinmaz sahipleri genelde tasinmazin yiizélgimiine itiraz etmektedirler. Yizél¢iim artan bir
tasinmazin konumu hatali da olsa pek 6nem arz etmezken tasinmazin sadece yiizélciminin azalmasi
(tecviz icinde ya da disinda olsun) itiraz icin yeterli bir sebep olabilmektedir.

10.)Bilgilendirme ve genel aski ilani siireleri yeterli midir? Yapilan ¢alismalarin sonuglarinin tasinmaz
sahiplerine ulastiriimasinda herhangi bir sorun var midir? Bu konuda 6nerileriniz nelerdir?

Calismalarin sonucunda yapilan 15 giinlik bilgilendirme ilaninin sonrasinda yapilan 30 giinlik aski
ilaninin yeterli oldugunu distintiyorum.

11.)Yenileme calismalarinda tapu verilerinin glincellenmesi (intikal, harici satis vb) calismalari sizce
yapilmali midir? Bu konuda ki goriis ve dnerileriniz nelerdir?

Bu calismalarin yapilmasi, tasinmaz sahiplerinin yenilemeye olan ilgi ve alakasini arttiracaktir. ilgi ve
alaka arttik¢a insan kaynakli hatalarin en aza inecegini disiinllyorum. Cinki tasinmaz sahiplerinin
¢ogu yapilan yenileme galismalarinda tasinmazlarinin basinda bulunmamakta, bu calismalari
kendisine faydasi olmayan galismalar seklinde degerlendirmektedir.

12.)Kadastro harici alanlar yenileme kapsaminda neden tescil edilemiyor? Bu konuda 6nerileriniz var
mi? Gorlsleriniz nelerdir?

Kadastro harici alanlarin tescili biran 6nce tamamlanmasi gereken bir ¢alisma olmasina ragmen,
yenileme ¢alismalari da kendi iginde dikkat ve 6zen gerektiren zor bir uygulamadir. Bu nedenle
yenileme calismalarindan sonra bu alanlarin tescilinin yapilmasinin, yenileme ¢alismalarini
yavaslatmamak adina daha uygun olacagini distiniyorum.

13.)Yenileme ¢alismalarinda zeminde yok olan muhdesatlar resen terkin edilmeli mi? Resen terkin
edilmesinin ne gibi sakincalari olabilir? Goriis ve 6nerileriniz nelerdir?

Resen terkin edilmesi gerektigini diistinliyorum. Clinki yikilmis tescilli bir yapi, yapilan ¢alismalar
sonucunda terkin edilebiliyorsa muhdasatlarinda terkin edilmesi gerekir. Ayrica zeminde yikilmis bir
muhdesat her zaman i¢in ana tasinmazin tasarrufunda problem olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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14.)Yapih iken yapisiz hale gelme isleminin cins degisikliginde resen yapilmasi sizce uygun mudur?
Resen yapilmasi durumunda ne gibi avantaj veya dezavantajlar ortaya cikacagi 6ngoriilebilir? Bu
konudaki goris ve onerileriniz nelerdir?

Yapilan galismalar sonucunda azda olsa pafta giincellemesine katkida bulundugu icin uygun oldugunu
duslinlyorum.

15.)Medeni Kanunun 719. Maddesine gore; “ Tasinmazin sinirlari, tapu pldnlari ve arz tizerindeki sinir
isaretleriyle belirlenir. Tapu pldnlari ile arz (izerindeki isaretler birbirini tutmazsa, asil olan pldndaki
sinirdir. Bu kural, yetkili makamlarca heyeldn bélgesi oldugu belirlenen yérelerde uygulanmaz.”
Hiikmiini icermektedir. Buna gére; yenileme galismalarinda heyelan bolgelerinde nasil bir yol takip
edilmektedir? Bu bolgelerde yapilan ¢alismalar yukarida bahsi gecen kanun hikmiyle ortiismekte
midir? Goris ve Onerileriniz nelerdir?

Heyelan bolgesinde yapilan 22-a calismalarinda gérev almadigim igin bilemiyorum

16.)Yenileme galismalarinda yukarida 6zetlenen konularin disinda hangi inovatif diisiince ve
Onerilerinizin yer almasini istersiniz?

17.)Uygulamanin zorluk derecesi, sonuglarinin amacina hizmet etmesi vb kriterler dikkate alindiginda
yenileme veya sayisallastirma uygulamalarindan hangisini tercih edersiniz?

Sorunlarin ¢6ziimine daha fazla katkida bulundugu icin yenileme ¢alismalarini tercih ederim.
18.)Yenileme ve sayisallastirma hangi durumlarda uygulanmahdir?

Bana gore Yenileme galismalari kadastrosu eski tarihlerde yapilmis 6zellikle 3402 sayih kadastro
kanununun yurirlik tarihi olan 1987 yilindan 6nce kadastrosu tamamlanan birimlerde yapiimalidir.

Sayisallastirma galismalari ise 3402 sayili kadastro kanununa gore kadastrosu tamamlanan birimlerde
yapilmalidir. Ayrica fotogrametrik yéntemle kadastrosu tamamlanan birimlerde sayisallastirma degil
yenileme calismasi yapilmasi gerektigini disiniyorum.

19.)Yenileme sonuglarinin igerigi yeniden tasarlanan tapu kitiklerine tescil edilmesi diistincesini nasil
degerlendiririniz? Bu konudaki gérisleriniz nelerdir?

Yeniden tasarlanan tapu kitliklerinin icerigini bilmedigimden yorum yapamiyorum.

20.)Yenileme mevzuati yeterli midir? Calismalar sirasinda mevzuatin yetersiz kaldigi durumlarla
karsilagtlyor musunuz? Bunun igin dnerileriniz nelerdir?

a)Yenileme Kanunu yurirltkten kalkmah

b) Revize edilip tekrar yirurlige mi konmalidir

c¢) Kadastro kanunu ikinci kadastroyu icerecek sekilde revize edilmelidir.
d) Diger

21.) “Sayisallastirma sadece kadastrosu sayisal yéntemle yapilan, ancak datum farki bulunan kadastro
paftalarinda dénlisiim suretiyle yapilmalidir.” Gorisline katiliyor musunuz?

Sayisal yontemle kadastrosu yapilmis yerler olarak, detay olgiimleri elektronik aletle yapilan,
tersimati plotter dan alinmis birimler kastediliyorsa bu gorise katilmiyorum. Zira bu tiir birimlerde
yapilacak islem sadece uygun ve glivenilir donisiim parametresi olusturarak projeyi ITRF datumuna
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donistirmekten ibarettir. Ancak sayisallastirma yonetmeligi ve genelgesi iyi incelenirse
sayisallastirmanin bundan ¢ok daha fazlasini kapsadigi gértilmektedir.

22.)“Tasinmazin cinsi ayni hakka konu olamaz. Bilgilendirici nitelik tasir. Bu sebeple tasinmazlarin
cinsi resen giincellenmelidir.” Gorusiine katiliyor musunuz?

Tasinmazinin cinsini keyfiyete gére bankadan alacagi krediye gore expertizin istegine gére
degistirmek isteyenlerle sik¢a karsilasildigi icin katiimiyorum.

23.)“Tesis, orman, mera, 2B kadastrosu ve yenileme ¢alismalari yeni bir ¢ati kanunla
birlestirilmelidir.” Goérusline katiliyor musunuz?

Ulkemizde yiiriitilen kadastro ¢alismalarinin gesitli kamu kurumlari tarafindan degil de tek bir elden
yapilmasi gerektigini dlisiniiyorum.
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MULAKAT YAPILAN KiSILERE AIT BILGILER

SINAN YILDIRIM Kurumu TAPU VE KADASTRO GENEL
MUDURLUGU
Unvan SUBE MUDURU
Ad Meslegi HARITA YUKSEK MUHENDISI
Soyadi Mesleki Tecriibe
20 YIL
ILETiISIM BILGILERI
TIf 04422801164 e-posta Sinanyildirim_74@hotmail.com

1.)Turk Medeni Kanunu’nun 719. Maddesine gbre “Tapu planlari ile arz tizerindeki isaretler birbirini
tutmazsa, asil olan plandaki sinirdir.” ilkesi hakimdir. Ancak teknik olarak plan bir dizi teknik islem
sonucu Uretilen sonug Urintdir. Gecmiste grafik (cizgisel) olarak tretilen bu Grin ginimizde sayisal
verilerden elde edilmektedir.

Bu gergevede bir tasinmazin miulkiyetini teknik olarak sizce asagidakilerden hangisi temsil eder?
a) Pafta (X) b) Koordinat Bilgileri c) Sinirlandirma krokisi
2.)Yenileme calismasi bir kadastro mudur?

Degildir. Clinki kadastro tasinmazlarin hem hukuki hem de geometrik durumlarini belirleme
islemidir. Yenileme yalnizca geometrik durumunu belirler.

3.)Sayisallastirma calismasi bir kadastro mudur?

Degildir. Clinku kadastro tagsinmazlarin hem hukuki hem de geometrik durumlarini belirleme
islemidir. Sayisallastirma yalnizca geometrik durumunu belirler.

4.)Dengeleme plani yapilarak sinir olusturulmasi sizce uygun mudur? Bu uygulama galismalarda yeteri
kadar yer aliyor mu? Goézlemleriniz nelerdir?

Uygun degildir. Mlkiyet siniri matematiksel hesaplamalarla belirlenmesi kadastronun ruhuna
aykindir. Calismalarda oldukca uzak duruldugunu gézlemledim

5.)Kamu arazilerinde teknik hatalarin diizeltiimesinde ne tlr sorunlarla karsilasiyorsunuz?

Teknik personel olmadiklari igin hatanin kaynagi izah edilemedigi icin ¢6ziime katki sunmalari
islemleri zorlastiriyor. Ayrica hazine tasinmazlarinda yapilan miktar azalmalari mifettis raporlarindan
otliri miktarina bakilmaksizin dava konusu yapiliyor.

6.)Uygulamada degerlendirme sonucu olusan sinirlar zemine aplike ediliyor mu? Aplikasyon
yapilmasi veya yapilmamasinin avantaj ve dezavantajlari neler olmaktadir?

Yapilmiyor. Aplikasyon yapildigi zaman bilgisayar lizerinden sabit sinir haricinde olusturulan sinirlarin
zeminle uyusumlu olup olmadigi goriilerek degerlendirme hatalari zeminde kontrol edilmis olur.
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7.)Degerlendirme galismalari kapsaminda sinir tiplerinin belirlenmesi ve diger zemin uygulamalarinin
amacina uygun sekilde yapildigini distinliyor musunuz?

Hayir. Clnki 22-a uygulamalari hakkinda uygulamacilarin yeterli bilgisi yok.

8.)Yenilemede sinir tipleri yeterli midir? Ornegin zeminde sabit sinir niteliginde tesis bulunmayan,
teknik belgeleriyle yanilma siniri disinda farkl olan, bilirkisilerce bugtine kadar ¢ekismesiz olarak
kullanildig1 beyan edilen, malik sayisinin fazla olmasi sebebiyle muvafakat alinamayan bir sinir igin
hangi uygulama 6ngorilmelidir? Bu noktada sadece bilirkisi beyanlarina dayanarak ¢ekismesiz sinir
tanimi yapilabilir mi? Boyle bir uygulamanin olumlu veya olumsuz sonuglari hakkinda gorusleriniz
nelerdir?

22-a uygulamalari yenileme olarak adlandirilsa da bana gore yapilan islem eskileme yani eskiye gitme.
Bilirkisi beyani bu yonde ise yani 6teden beri bu sinirin dogrulugunu kabul ediyorsa “kullanim sinir1”
ismiyle bir sinir tipi tGretip bu siniri uygulamak bence 22-a mantigina daha uygun olur.

9.)Uygulamalardan edinilen tecriibeye dayanilarak, tasinmaz mal sahipleri tasinmazin konumuna mi
yoksa tapu miktarina mi itiraz etmektedir? Konu hakkindaki gérisleriniz nelerdir?

Vatandas aplikasyon yaptirmadigi stirece konum farkliligini bilemez. Aplikasyonla bunu goérebilen %10
civarinda dir. Ancak aski ilaninda her iki alani gordigii icin alana itiraz %60 1 bulmakta olup %30 sinira
geometrik sekline itiraz etmektedir.

10.)Bilgilendirme ve genel aski ilani siireleri yeterli midir? Yapilan ¢alismalarin sonuglarinin tasinmaz
sahiplerine ulastiriimasinda herhangi bir sorun var midir? Bu konuda 6nerileriniz nelerdir?

ilanlar siireleri yeterlidir. Ancak bilisim teknolojisinde hem internetle ilan saglanmali hem de e-
devletten erisim saglanarak gergcek mana da tebligyapilmalidir.

11.)Yenileme g¢alismalarinda tapu verilerinin giincellenmesi (intikal, harici satis vb) ¢calismalari sizce
yapilmali midir? Bu konuda ki goriis ve dnerileriniz nelerdir?

Teknik olarak mimkiindir ancak intikal vergisi ve alim satim vergisi Vergi Dairesi ile ¢dziilmesi
gereken bir problem tek basina TKGM nin ¢6zebilecegi sorun degil. Ayrica Toprak Koruma Kanunu ile
tarim arazilerinde satis Gida Tarim ve Hayvancilik Midurliklerinden alinan izine tabi oldugu icin
simdilik yasal engeller var.

12.)Kadastro harici alanlar yenileme kapsaminda neden tescil edilemiyor? Bu konuda 6nerileriniz var
mi? Gorlsleriniz nelerdir?

Tescil harici alanlarin tescili 2011/13nolu genelge de diizenlenmis olup esasinda bir tesis kadastro
islemidir. Oysa ki yenileme (22-a) mevcut kadastro haritalarinin yenilenmesidir. iki farkli islemin bir
arada yapilmasi uygun degildir. Clinki tescil harici alan igin uygulamada tescil evraki (tescil bildirimi,
kadastro tutanagi) hazirlanmamaktadir. Uygulamaya giren parsel sayisi ile uygulamasi sonrasi parsel
sayilarinin esit olmamasina sebep vermesi karsilastirma kontrollerini zorlastirip hatlara sebebiyet
verebilir.

13.)Yenileme ¢alismalarinda zeminde yok olan muhdesatlar resen terkin edilmeli mi? Resen terkin
edilmesinin ne gibi sakincalari olabilir? Goris ve 6nerileriniz nelerdir?

Edilmemelidir. Clinkli lehdarin bilgisi ve istegi disinda bu durumdan kurtulmak i¢in calismalar firsat
bilinir ve bitin muhdesatlar ¢alismalar basladiginda yok edilir.
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14.)Yapih iken yapisiz hale gelme isleminin cins degisikliginde resen yapilmasi sizce uygun mudur?
Resen yapilmasi durumunda ne gibi avantaj veya dezavantajlar ortaya cikacagi 6ngoriilebilir? Bu
konudaki goriis ve Onerileriniz nelerdir?

Bu islem cins degisikligi harcina esas olmadigi icin ve herhangi baska bir kurumu ilgilendirmedigi icin
ruhsat ve benzeri evrak olmadigi igin ve hak kaybi yasatmayacagi icin yapilabilir. Avantaji harita
glncellenmis olur. Dezavantaji Lihkab lar cins degisikligi kazancindan mahrum birakilir.

15.)Medeni Kanunun 719. Maddesine gore; “ Tasinmazin sinirlari, tapu plénlari ve arz iizerindeki sinir
isaretleriyle belirlenir. Tapu pldnlari ile arz (izerindeki isaretler birbirini tutmazsa, asil olan pldndaki
sinirdir. Bu kural, yetkili makamlarca heyeldn bélgesi oldugu belirlenen yérelerde uygulanmaz.”
Hiikmiini icermektedir. Buna gére; yenileme ¢alismalarinda heyelan bolgelerinde nasil bir yol takip
edilmektedir? Bu bolgelerde yapilan ¢alismalar yukarida bahsi gecen kanun hilkkmiyle ortiismekte
midir? Goris ve dnerileriniz nelerdir?

Heyelan vatandasin kabahati olamayacagi icin devlet koruyamadigi topragi tazmin etmek zorunda
olmali. Ya kadastro kanununda bir degisiklikle heyelanli bolgeleri 6zel milkiyete yani tapuya konu
etmeyecekti yada bu milkiyet hakkinin anayasayla korunacagi prensibiyle bu tazmine katlanacak.
Kisacasi heyelan bolgesinde mevcut haliyle sinirlandirmalari yapilan azalan kisim igin tazminat bedeli
odenmelidir.

16.)Yenileme galismalarinda yukarida 6zetlenen konularin disinda hangi inovatif diisiince ve
Onerilerinizin yer almasini istersiniz?

Sinir tipi gibi gereksiz ayrintilarla ugrasmadan Gg boyutlu ve parsellerin degerlerinin belirlendigi bir
kadastro modeli tercih edilmeli. Bu haliyle 70 yil 6nce lretilen haritadan fazla tekbir bilgi
bulunmamaktadir.

17.)Uygulamanin zorluk derecesi, sonuglarinin amacina hizmet etmesi vb kriterler dikkate alindiginda
yenileme veya sayisallastirma uygulamalarindan hangisini tercih edersiniz?

ikisinin amacai ¢ok farkli oldugu icin karsilastirmak yanls olur. Sayisallastirma sayisal olmayan ama
pafta zemin uyumu olan haritalarin koordinatlandiriimasi amaglanmistir.

18.)Yenileme ve sayisallastirma hangi durumlarda uygulanmahdir?

Yenileme pafta zemin uyumu olmayan yani parsel sinirlarinin tekrar (yeni degil eski halini bularak)
belirlenmesi gereken ve konum hatsi bulunan durumlarda sayisallastirma ise sayisal olmayan
paftalari sayisal hale getirmek icin yapilmahdir.

19.)Yenileme sonuglarinin igcerigi yeniden tasarlanan tapu kitiklerine tescil edilmesi diisiincesini nasil
degerlendiririniz? Bu konudaki gorisleriniz nelerdir?

Yeni kitik biraz risk tasir. Clinki Gzerinde bulunan rehin ve haklarin (eski olanlari) takbis ortamina
aktarilmamis olabiliyor. Dolayisiyla uygulama sonrasinda dijital Giretilen verilerde bu bilgiler
olamayacak ve yeni kiitlige aktarilmayacak. Telefasi zor olan tazminatlara sebep olusturabilir. Kaldi ki
tesis kadastrosundan fazla higbir bilgi tretilmiyor ki sadece harita yeniden giziliyor.

20.)Yenileme mevzuati yeterli midir? Calismalar sirasinda mevzuatin yetersiz kaldigi durumlarla
karsilasiyor musunuz? Bunun igin 6nerileriniz nelerdir?

a)Yenileme Kanunu yururlikten kalkmah

b) Revize edilip tekrar ylrirlige mi konmahdir (x)
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c¢) Kadastro kanunu ikinci kadastroyu icerecek sekilde revize edilmelidir.
d) Diger

21.) “Sayisallastirma sadece kadastrosu sayisal yéntemle yapilan, ancak datum farki bulunan kadastro
paftalarinda donlisiim suretiyle yapilmalidir.” Gorusline katiliyor musunuz?

Kesinlikle hayir. Kadastronun problemi datum farki degil kenarlasamayan kadastro haritalaridir.

22.)“Tasinmazin cinsi ayni hakka konu olamaz. Bilgilendirici nitelik tasir. Bu sebeple tasinmazlarin
cinsi resen glincellenmelidir.” Gorisline katiliyor musunuz?

Katiliyorum. Clinkii olmamasi gereken bir siirii abuk subuk cins var ve bunlar takbis te
tanimlanamiyor. Dizeltme yapilirken avantaj ve dez avantaj saglamadan hepsi kendi sinifinda
dizeltilmeli (imam evi=bina) gibi

23.)“Tesis, orman, mera, 2B kadastrosu ve yenileme ¢alismalari yeni bir ¢ati kanunla
birlestirilmelidir.” Goérusline katiliyor musunuz?

Hayir. Hepsinin hukuki boyutu farkh dolayisiyla mahkemelerin (Kadastro,Asliye) yetkileri bile farkh
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1.)Tirk Medeni Kanunu’nun 719. Maddesine gore “Tapu planlariile arz tizerindeki isaretler birbirini
tutmazsa, asil olan plandaki sinirdir.” ilkesi hakimdir. Ancak teknik olarak plan bir dizi teknik islem
sonucu Uretilen sonug Urintdir. Gegmiste grafik (cizgisel) olarak tretilen bu Grin ginimizde sayisal
verilerden elde edilmektedir.

Bu ¢ergevede bir tasinmazin miilkiyetini teknik olarak sizce asagidakilerden hangisi temsil eder?

a) Pafta b) _ c) Sinirlandirma krokisi

2.)Yenileme galismasi bir kadastro mudur?

3.)Sayisallastirma calismasi bir kadastro mudur?

4.)Dengeleme plani yapilarak sinir olusturulmasi sizce uygun mudur? Bu uygulama galismalarda yeteri
kadar yer aliyor mu? Gozlemleriniz nelerdir?

5.)Kamu arazilerinde teknik hatalarin diizeltilmesinde ne tiir sorunlarla karsilagiyorsunuz?

6.)Uygulamada degerlendirme sonucu olusan sinirlar zemine aplike ediliyor mu? Aplikasyon

yapilmasi veya yapilmamasinin avantaj ve dezavantajlari neler olmaktadir?

7.)Degerlendirme calismalari kapsaminda sinir tiplerinin belirlenmesi ve diger zemin uygulamalarinin
amacina uygun sekilde yapildigini diistinilyor musunuz?

8.)Yenilemede sinir tipleri yeterli midir? Ornegin zeminde sabit sinir niteliginde tesis bulunmayan,
teknik belgeleriyle yanilma siniri disinda farkli olan, bilirkisilerce bugiine kadar ¢cekismesiz olarak
kullanildig1 beyan edilen, malik sayisinin fazla olmasi sebebiyle muvafakat alinamayan bir sinir igin
hangi uygulama ongorilmelidir? Bu noktada sadece bilirkisi beyanlarina dayanarak ¢ekismesiz sinir
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tanimi yapilabilir mi? Boyle bir uygulamanin olumlu veya olumsuz sonuglari hakkinda gorisleriniz
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9.)Uygulamalardan edinilen tecribeye dayanilarak, tasinmaz mal sahipleri tasinmazin konumuna mi
yoksa tapu miktarina mi itiraz etmektedir? Konu hakkindaki gérisleriniz nelerdir?

10.)Bilgilendirme ve genel aski ilani siireleri yeterli midir? Yapilan calismalarin sonuglarinin tasinmaz
sahiplerine ulastiriimasinda herhangi bir sorun var midir? Bu konuda Onerileriniz nelerdir?

11.)Yenileme calismalarinda tapu verilerinin glincellenmesi (intikal, harici satis vb) calismalari sizce
yapilmali midir? Bu konuda ki goris ve 6nerileriniz nelerdir?

12.)Kadastro harici alanlar yenileme kapsaminda neden tescil edilemiyor? Bu konuda 6nerileriniz var
mi? Gorlsleriniz nelerdir?

13.)Yenileme galismalarinda zeminde yok olan muhdesatlar resen terkin edilmeli mi? Resen terkin
edilmesinin ne gibi sakincalari olabilir? Goris ve 6nerileriniz nelerdir?

14.)Yapil iken yapisiz hale gelme isleminin cins degisikliginde resen yapilmasi sizce uygun mudur?
Resen yapilmasi durumunda ne gibi avantaj veya dezavantajlar ortaya ¢ikacagi 6ngorilebilir? Bu
konudaki goris ve onerileriniz nelerdir?

15.)Medeni Kanunun 719. Maddesine gore; “ Tasinmazin sinirlari, tapu pldnlari ve arz iizerindeki sinir
isaretleriyle belirlenir. Tapu pldnlari ile arz (izerindeki isaretler birbirini tutmazsa, asil olan plandaki
sinirdir. Bu kural, yetkili makamlarca heyelén bélgesi oldugu belirlenen yérelerde uygulanmaz.”
Hiikmiinii icermektedir. Buna gére; yenileme calismalarinda heyelan bolgelerinde nasil bir yol takip
edilmektedir? Bu bolgelerde yapilan ¢alismalar yukarida bahsi gecen kanun hiikmiyle 6rtismekte
midir? Goris ve Onerileriniz nelerdir?

16.)Yenileme ¢alismalarinda yukarida 6zetlenen konularin disinda hangi inovatif distince ve
Onerilerinizin yer almasini istersiniz?

17.)Uygulamanin zorluk derecesi, sonuclarinin amacina hizmet etmesi vb kriterler dikkate alindiginda
yenileme veya sayisallastirma uygulamalarindan hangisini tercih edersiniz?
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18.)Yenileme ve sayisallastirma hangi durumlarda uygulanmahdir?

19.)Yenileme sonuglarinin icerigi yeniden tasarlanan tapu kittklerine tescil edilmesi disiincesini nasil
degerlendiririniz? Bu konudaki gorisleriniz nelerdir?

20.)Yenileme mevzuati yeterli midir? Calismalar sirasinda mevzuatin yetersiz kaldigi durumlarla
karsilasiyor musunuz? Bunun igin 6nerileriniz nelerdir?

a)Yenileme Kanunu yururlikten kalkmah
b) Revize edilip tekrar ylrurlige mi konmalidir
d) Diger

21.) “Sayisallastirma sadece kadastrosu sayisal yéntemle yapilan, ancak datum farki bulunan kadastro
paftalarinda dontisim suretiyle yapilmalidir.” Gorusiine katiliyor musunuz?

22.)“Tasinmazin cinsi ayni hakka konu olamaz. Bilgilendirici nitelik tasir. Bu sebeple tasinmazlarin
cinsi resen giincellenmelidir.” Gorusiine katiliyor musunuz?

23.)“Tesis, orman, mera, 2B kadastrosu ve yenileme galismalari yeni bir ¢ati kanunla
birlestirilmelidir.” Gérusline katiliyor musunuz?
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