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Yiiksek Lisans

OZET

TASINMAZ KULTUR VARLIGI YONETIMINDE NESNE TABANLI COGRAFI VERI
MODELI TASARIMI

Hiilya YILMAZ

Karadeniz Teknik Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii
Harita Miihendisligi Anabilim Dal1
Danigman: Dog. Dr. Yakup Emre CORUHLU
2017, 106 Sayfa, 81 Sayfa Ek

Tirkiye’de korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olan; han, hamam, bedesten ve cami
gibi yiiz bini agkin taginmaz bulunmaktadir. Bu tasinmazlarin etrafinda belirlenen korunma
alanlarinda, yogun ve carpik yapilagmalar oldugu bilinmektedir. Ayrica bu alanlar ge¢misten
stiregelen kullanimlariyla ticari ¢ekim merkezi haline geldiginden bu alanlardaki taginmazlarin
alim-satim bedelleri oldukca yiiksektir. Bu bolgeler “Koruma Amagh Imar Planlar” ile
diizenlenerek ¢cogu zaman bu alanlarda yapilasmaya izin verilmemekte, yapilasma kisitlanmakta
veya bu taginmazlar kamulastirilarak eserlerin etrafi agilmaktadir. Her durumda bu tip alanlardaki
tasinmazlarin miilkiyet verilerinin yaninda, emlak vergi degerleri, piyasa degerleri, yap tipleri gibi
diger bilgilerin de bilinmesi bu alanlarin alternatif ¢oziimlerle edinimi veya yoOnetimini daha
kolaylagtirmaktadir. Mevcut durumda yeterli veri ve bu veriyi isleyecek bilgi sistemi
bulunmamasina ¢6ziim olarak korunma alanlarinda 6ncelikle ihtiya¢ duyulan tiim grafik ve sozel
verilerin bir cografi veri tabaninda bir araya getirilmesi gerekmektedir. Bu amacla 6rnek bir nesne
yonelimli cografi veri tabani, anket calismasi sonucu goriilen ihtiyag iizerine gelistirilmistir.
Boylece LADM ve TUCBS ile uyumlu bir veri modeli kurularak ihtiya¢ duyulan veriler veri
tabanina aktarilmis ve bir Cografi Bilgi Sistemleri uygulamasiyla test edilerek edinim maliyetleri
analiz edilmistir.

Caligsmanin en 6nemli sonuglardan biri emlak vergi degerleriyle piyasa degerleri arasinda ¢ok
ciddi farklar olmasi ve bunun taginmaz kiiltiir varliklar1 i¢in alinan % 10’luk pay1 ciddi oranda
etkiledigidir. Calismanin iilke genelindeki yiiz bini agkin taginmaz kiiltiir varliginin korunma ve
edinimine esas olacak bicimde kullanilmasi veya mevcut sistemlerin ¢alisma ic¢indeki verileri de

icerecek sekilde revize edilmesi Onerilmektedir.

Anahtar Kelimeler: Tasinmaz, Kiiltiir varlig1, Arazi nesnesi, Arazi yonetimi, Taginmaz
degerleme



Master Thesis
SUMMARY

OBJECT-BASED GEOGRAPHICAL DATA MODEL DESIGN IN MANAGEMENT OF
IMMOVABLE CULTURAL PROPERTY

Hiilya YILMAZ

Karadeniz Technical University
The Graduate School of Natural and Applied Sciences
Geomatics Engineering Graduate Program
Supervisor: Assoc. Prof. Yakup Emre CORUHLU
2017, 106 Pages, 81 Pages Appendix

In Turkey, there are more than one hundred thousand properties such as inn, bath, bazaar and
mosque the preservation of immovable cultural property. It is known that there are intense and
irregular settlements in the protected areas around these immovable properties. Also, as these areas
become commercial attraction centers with their use since past, the purchase and sale prices of
immovables in these areas are quite high. These areas are regulated by conservation development
plan " and are often not allowed to be constructed in these areas, restructuring is restricted or these
immovables are expropriated and are opened around immovable cultural property. In any case,
knowing the other information such as real estate tax values, marketing values, building types
besides proprietorship datas of immovables in such areas is make easier to the acquisition or
management of these areas with alternative solutions. In the present case, there is not enough data
and information system to process this data, as a solution, all the graphics and verbal datas that are
primarily needed in protected areas should be brought together in a geographic database. For this
purpose, an exemplary object oriented geographic database has been developed on the need seen to
result of the survey study. Thus, a data model compatible with LADM and TUCBS was established
and the necessary data were transferred to the database and the acquisition costs were analyzed by
testing with a Geographic Information Systems application.

One of the most important results of the study is that there are serious differences between
real estate tax values and market values and this has seriously affected the 10% share received for
immovable cultural properties. It is recommended that the work be revised to include datas in the
works of existing systems or use as a basis the protection and acquisition of more than one hundred

thousand immovable cultural properties.

Key Words: Immovable, Cultural property, Land object, Land management, Land valuation
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1.GENEL BILGILER

1.1.Giris

Ulkemiz, kiiltiir ve doga varliklarinin yer altinda, yer iistiinde ve su altinda yogun
olarak bulundugu ¢ok 6zel bir cografyada yer almaktadir (Asatekin, 2004). Tarih boyunca
cok ¢esitli kiiltiir ve uygarliklarin birlesme noktasinda bulunan ve giintimiizde de bu
Ozelligini koruyan Anadolu ve Trakya, lizerinde bir¢ok halkin bugiine biraktigi kiiltiir
mirasini tasimaktadir. Ulkemiz sinirlarinda bulunan bu kiiltiir miraslarinin kdklerinde eski
Anadolu kiiltiirleri, igerisinde yer alan bu mirasin koklerinde eski Anadolu, Akdeniz ve Ege
kiiltiirlerinin yani sira Orta Asya, Iran ve Arap etkileri ile Selcuklu ve Osmanli kaynaklar:
yer almaktadir (Dagistan Ozdemir, 2005).

Cesitli uygarliklarin dogup gelistigi iilkemizde, tarih 6ncesinden baslayarak her tiir ve
nitelikte kiiltiir varlig1 ve bu varliklarin biraradaliklariin olusturdugu yerlesmelerin yani sira
¢ok zengin dogal varliklar da bulunmaktadir. Kiiltiir ve doga varliklarinin ¢esitliligi ve
bunlarin teker teker ya da bir arada oluslari ile {ilkemizde sergilenen zenginlik, bu "miras"1
koruma gerekgelerinin aciklanmasini da gerekli kilmaktadir. Ulkemizde ¢ok sayida kiiltiir
ve doga varliklar1 bulunmaktadir. Bu nedenle tilkemiz agisindan 6zel bir yere sahip olan bu
degerlerin niteliklerini bilmek ve bunlarin kiiltiirel kimligimizin ayrilmaz bir pargasi olarak
korunmasini saglamak her bireyin sorumlulugundadir. Bir ulusun ait oldugu kiiltiirel ge¢mis,
kimliginin ayrilmaz bir pargasi olmali, toplumsal kimligin olusumuna bilin¢ ve heyecan
vererek bunun igsellestirilmesini saglamalidir. Kiiltiirel ve dogal varliklarimizin korunmasi
ancak bugiinkli anlayisin disinda goniillii olarak herkesin, her kurum ve kurulusun, her
meslek grubunun rol aldig1 bir kamu bilincinin yaratilmasiyla miimkiin olacaktir (Asatekin,
2004).

Tasinmaz kiiltiir varliklarinin saptanarak ulusal kiiltiir varliklar kiitligli bazi iilkelerde
cok sayida yap1 koruma kapsamina alinirken, bazi tilkelerde anitlar gergekte hak ettiklerinin
altinda bir statiiyle degerlendirildiklerinden zarar gérmektedir. Tiirkiye'deki degerlendirme
sistemi degisen yasalarla birlikte zaman i¢inde degisime ugramistir. Bu konuda uzmanlar
arasinda tam bir diislince birligine ulagilmis degildir. Tartismalar neticesinde daha saglikli

kararlarin alinmasina zemin hazirlanacagi ve ulusal bilinglenme diizeyinin yiikselmesiyle



bunun gergeklesebilecegi umut edilmektedir. Su anda gegerli olan degerlendirme diizeni
Tirkiye'de kiiltiir ve doga varliklari ile ilgili bilimsel ilkeleri saptayan "Tasinmaz Kiiltiir
Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu'nun 28.2.1995' de aldig: kararla belirlenmistir. Bu
karara gore, taginmaz kiiltiir varliklart 1. grup yapilar ve 2. grup yapilar olmak iizere iki
boliime ayrilmaktadir. 1. grup yapilar evrensel, ulusal ya da yoresel diizeyde mimari degere
sahip; "tarihi, an1 ve estetik nitelikleriyle korunmasi zorunlu" yapilarken; 2. grup yapilar
kentsel c¢evreyi olusturan, yoreye karakter veren, geleneksel yapim teknigiyle yapilmis
binalar bu gruba girmektedir. Ufak i¢ degisikliklerle yeni bir kullanima uyarlanacak binalar
(eski fabrikalar, depolar, cagdas isteklere gore yeniden diizenlenecek 19. yiizyil konut, han
ve apartmanlari) bu kapsamda yer almaktadir (Ahunbay, 2009).

Tasinmaz  kiiltlir  varliklarimin ~ degerlendirilmesini ~ kigisel ~ yargilarin
tartisilabilirliginden kurtararak, bilimsel bir temele oturtmak igin uluslararasi diizeyde
calismalar siirdiirtilmektedir. Bu amacla, daimi bir temel iizerine ve modern bilimsel
yontemlere uygun olarak, istisnai degerdeki kiiltiirel ve dogal mirasin kolektif korunmasina
matuf etkin bir sistemi kuran yeni hiikiimleri, bir s6zlesme bi¢iminde kabuliiniin zorunlu
oldugu durumlar1 goz 6niinde bulundurularak (Resmi Gazete, 1983c) kiiltiir varliklarinin
korunmasi ve gelecek nesillere iletilmesi adina “Diinya Kiiltiirel ve Dogal Mirasinin
Korunmasina Dair Sozlesme” UNESCO tarafindan 1972 yilinda kabul edilmistir.
Ulkemizde ise bu sozlesme 1983 yilinda kabul edilmistir (Coruhlu vd., 2016). Bunun
yaninda 25.04.1973 tarihli ve 1710 sayili “Eski Eserler Kanunu”nun yiiriirliige girmesiyle
birlikte, kiiltiirel miras ve kiiltiirel ¢evrenin korunmasi ile ilgili ¢alismalar 5805 Sayili Kanun
ile 1710 sayili Kanun kapsaminda siirdiiriilmiistiir. Ancak bu kanunun zaman igerisinde
korumada yetersiz kalmasi ve ayn1 zamanda ¢eliskili hiikiimler icermesi nedeniyle Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi’nca hazirlanan tasari, Milli Glivenlik Konseyinde 1983 yilinda 2863 sayili
“Kiiltiir ve Tabiat Varliklarinin Korunmasi Hakkindaki Kanun™ da yiirtirliige konulmustur
(Aliefendioglu, 2011; Resmi Gazete, 1983b).

Ulkemizde yukarida belirtilen mevzuat 1s181nda degerlendirilebilecek 100.749 tescilli
tasinmaz kiiltiir varligi bulunmaktadir (URL-1, 2017). Bu tasinmaz kiiltiir varliklari ile ilgili
olarak, farkl disiplinler tarafindan yapilan ve farkli amaglar iceren yurt i¢i ve yurt dis1 birgok
calisma bulunmaktadir. Ancak bu ¢alisma 6zelinde yapilmasi planlanan; miilkiyet, kullanim
durumu, maliyet ve Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Kurulu’nun vermis oldugu kararlar ile
iliskisi, Cografi Bilgi Sistemi (CBS) uygulamalar1 ve vakif tasinmaz kiiltiir varliklarini ele

alan bir stirecin literatlirde yer etmesinin saglanmasidir. Hi¢ sliphesiz saglikli bir planlama



yapabilmek i¢in, saglikli bir envantere ihtiya¢ bulunmaktadir. Kiiltiirel ve tarihi degerlerin
hem say1 ve hem de nitelik yoniinden ayrintili bir dokiimiiniin yapilmasi, elde edilen verilerin
iyl degerlendirilmesi sonucu, g¢evre-eko sistemine uygun istikrarli bir takim oOnlemler
aliabilir. Bu kapsamda, tiim verilerin yer aldig1 bir harita elde edilmeli ve buna goére hem
global hem de nokta korumasina ge¢ilmelidir (Glirpinar, 2000).

100.729 adet tasinmaz kiiltiir varligiin 19825 tanesinin vakif kiltiir varligi oldugu
bilinmektedir (URL-2, 2017). Yani, mevcut durum itibari ile iilkemizdeki kiiltiir varligi olan
taginmazlarin hemen hemen %25°1 vakif tasinmaz kiiltiir varligidir. Bu yoniiyle 6zel durum
calismasi niteliginde olacak bu ¢alisma, Trabzon ili 6zelinde yapilacak olan ¢alismadan elde
edilecek olan sonuglar 1518inda, iilkemiz sinirlar1 igerisinde yer alan 19825 adet vakif
tasinmaz kiltiir varligi ve yaklasik 100.000 adet tasinmaz kiiltlir varligina uygulanabilir
nitelikte olacaktir (Coruhlu vd., 2016).

1.2. Problemin Tanimi

2863 sayili yasa ile tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil edilen yapilar ile bunlarin
korunma alan1 ve varsa etkilesim-gecis sahasindaki 0Ozel/tiizel miilkiyete konu diger
tasinmazlarin kullanimlar1 ve eger gerekliyse edinimleri ngériilmiistiir. Ulkemizde, bu tip
tasinmaz kiiltlir varliklarinin korunma alanlari ile birlikte mevcut durumu, korunma alani ile
eser arasi iligki, bunlarin iilke gereksinimleri ile birlikte yorumlanmasi, edinim yoniiyle
asgari ve azami maliyet analizi, bu alanlarin ediniminin miimkiin olup olmadig:1 gibi
konularda yeterli ¢aligmalara rastlanilamamistir. Tiim bunlar birlikte ele alindiginda 100749
tasinmaz kiiltiir varlig1 ve bunlarin korunma alanlarindaki taginmazlarin temel alindigi
miilkiyet, maliyet, kullanim durumlarinin analiz edilebilecegi, edinim maliyetlerinin
kestirilebilecegi bir sistemin tasarlanmis olmamasi, bu tip tasmmmaz kiltir varliklariin
optimum sekilde yonetilmesini zorlagtirmaktadir.

Literatiirde, korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklarinin korunma alanlariin
edinimi ile ilgili yapilan c¢alismalar olduk¢a sinirlidir. Siirdiiriilebilir arazi yonetimi
acisindan ¢ok 6nemli veri katmani olan bu alanlar i¢in 6ncelikle mevcut durumun iyi bir
sekilde analiz edilmesi ve korunma alanlarindaki O6zel/tiizel kisilerin miilkiyetindeki
tasinmazlarin kullanim ve miilkiyet analizlerinin yapilmasi onem arz etmektedir. Bu

analizlerin yiiriitiilmesi adina her bir tasinmaz kiiltiir varligi i¢in, grafik ve sozel verilerin



birlikte harmanlandigi karar destek mekanizmasi gelistirilmelidir. Mevcut uygulamada
tasinmaz kiiltiir varliklar ile ilgili olarak grafik ve sozel verilerin birlikte ele alindig1 farkli
veri kaynaklarindan gelen verilere erigebilen, konumsal ve sézel sorgulama ve analizlerin
yapilabildigi bir sistem olmamasi bu tip alanlarin klasik sekilde yonetilmesini zorunlu
kilmaktadir. Iste bu klasik ydnetim asamasinda korunma alanlarindaki tasmmazlarin
miilkiyet dokusu, asgari ve azami edinim maliyetleri gibi bazi sorgulamalarin dinamik bir
sekilde yapilamamasi, kamu otoritesinin bu tip taginmazlarin etkin bir bicimde yiirlitmesi

adina sorun teskil etmektedir.

1.3. Cahismanin Amaci

Mevcut uygulamalar ele alindiginda, e-Tiirkiye altinda gelistirilen TAKBIS ve
MEGSIS uygulamalarinin biitiinlesik olarak ele alindigi TUCBS uygulamasi olan ATLAS
yaziliminin ihalesinin yapildigi ve sistem kurma ¢alismalarinin devam ettigi bilinmektedir.
Yine bu sistemlerle biitiinlesik olarak gelistirilen Tasinmaz Ulusal Envanter Sistemi Projesi
(TUES) ile tasinmaz kiiltiir varliklarinin grafik ve sozel verileri ile birlikte ¢alisan web
tabanli bir yazilim gelistirilmesi planlanmistir. Ancak ISO 19152 nolu standart ile AITM nin
uluslararas1 bir standart haline gelmesi nedeniyle gelistirilen veri modellerinin de bu
standartlara uymasi arazi yoOnetimi ig¢indeki islerde beklenmektedir. Veri modeli
gelistirilmesi  caligmalar1 nesne tabanli olarak UML diyagramlar1 kullanilarak
gerceklestirilen gorsellerle saglanmaktadir. Ancak, TUES kapsaminda yiiriitiilen ¢alisma
0zelinde nesne tabanli bir veri modeli tasarimina rastlanilamamigtir. Ayrica taginmaz kiiltiir
varliklari ile ilgili olarak edinim boyutunu da i¢ine alan bir veri modelinin gelistirilmesinin,
kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek nesillere aktarilmasi hedefi i¢in gerekli olan mali
boyutu iilke genelinde ortaya koymasi goz ardi edilmemesi gereken bir veri olarak
degerlendirilmistir.

Bu nedenle, ¢alismada 6rnek olarak ele alinacak vakif tasinmaz kiiltiir varliklarinin
uluslararas1 ve ulusal standartlara uygun sekilde gelistirilecek nesne tabanli veri modeli ve
ardindan modele uygun sekilde tasarlanacak CBS uygulamasi ortaya konulmasi adina,
kadastro ve tapu sicili bilgileri, tescil karari, korunma alani bilgisi, imar durumu, edinimi ile
ilgili asgari ve azami maliyet, kullanim durumu verilerinin alt hedefler olarak cografi veri

sistemine entegre edilmesi planlanmaktadir. Boylece taginmaz kiiltiir varliklarinin daha



optimum bir sekilde yonetilmesi adina etkin bir karar-destek mekanizmasimin iilkenin
biitiiniinde uygulanacak sekilde gelistirilmesiyle olunacaktir.

Bu sistem basta semantik olarak ortaya konulacak olan kavramsal modelle
gorsellestirilecektir. Daha sonra bu sistemdeki tiim veriler hangi veri kaynagindan geldigine
bakilmaksizin sistem i¢inde modellenecektir. Bu modelin ardindan uygulama asamasina
gecilerek, CBS uygulamasiyla, modellenen sistemdeki arzu edilen veriler uygun
katmanlarda grafik ve sdzel olarak olusturulacaktir. Ornek olacak bu model ve veri tabani,
gerek program lizerinden gerekse online olarak calisarak iilke genelinde tiim taginmaz kiiltiir
varliklar1 i¢in uygulanabilir nitelikte olacaktir. Yukarida belirtilen konularin tamamini bir
biitiin olarak ele alip degerlendiren ve modelleyen bir sistemin olusturulmasi bu ¢alismanin

Ozglinliigiinii ortaya koymaktadir.

1.4. Metodoloji

Aragtirma sorunsalini detaylar1 ile ortaya koymak i¢in farkli veri toplama aracglari
gelistirilen yontem i¢inde kullanilabilir. Literatiir taramas1 ardindan konu ile ilgili olarak
yiiriitiilen TUCBS, TUES, TAKBIS ve MEGSIS gibi sistemler ve bunlara altlik olan eylem
planlar1 ve proje raporlari da incelenmistir. Ardindan gelistirilmesi planlanan veri modeli ve
uygulama yapilmasi planlanan sisteme ne denli ihtiya¢ var sorusu adina gereksinim analizi
yapilmasina karar verilmistir. Bunun yaninda kiiltiir varliklari ile ilgili arazi yonetimi i¢inde
ne tip sorunlar olabilir ve bu sorunlar i¢in ne tip ¢oziim yaklasimlari sunulabilir sorularinin
da analiz edilmesi gerekliligi diistiniilmiistiir. Arazi yonetimi uygulamalar1 gibi teknik ve
hukuki isleri birlikte ele alan daha nitel ¢alismalar1 sayilarla ifade etmek adina anket
calismasi yapilmasina karar verilmistir. Anket sorularmin gelistirilmesi tasinmaz kiiltiir
varliklart ile ilgili konularda uzman nitelikli olan ve kiiltiir varliklari, vakif araziler ve tabiat
varliklar1 konularinda uzmanlasmis 3 kisi ile gerceklestirilmistir. Ayrica bu alanda proje ve
yayin ¢aligmalari ile bilimsel platformlarda bu alanlara katki sunan 3 6gretim {iyesinin anket
sorularinin gelistirilmesi siirecine katki koymasi saglanmistir. Anketlerin, taginmaz kiiltiir
varliklar ile ilgili konularda kamu kurum ve kuruluslarinda goérev yapan kisilerin 6rneklem
grubu olarak belirlenerek uygulanmasi ve istatistiksel analizlerinin yapilmasindan sonra,

calismanin hangi tasinmaz kiiltiir varliklar1 6zelinde yliriitiilecegi belirlenmistir.



Bu asamada arastirmaya konu olan taginmaz kiiltiir varliklari tespit edilmis, cografi bir
veri modeli nesne tabanli olarak UML diyagramlari ile gelistirilmistir. Ardindan veri modeli
icindeki grafik ve sozel veriler elde edilmistir. Veri giris islemlerinden sonra arzu edilen
sorgulama ve analizler ile taginmaz kiiltiir varliklarinin etkin bir sekilde yiiriitiilmesine
imkan veren sistem kurularak sonuglar ve irdeleme asamasina geg¢ilmistir. Calismanin

yukarida verilen metodolojik is akis1 Sekil 1 ile asagida gorsellestirilmistir.

Literatiir taramast
Vakif taginmaz
\ > kiiltiir varliklarnin
- belirlenmesi
Proje
Makale
TUCBS/TUES
incelemesi
Uygulama yapilacak
Kiiltiir varliklariin
belirlenmesi
Anket
KVKK tescil karart
Korunma alant
Camii Etkilesim alani Cakisik alanlar
P Kadastral plan idari ve yarg: kararlart
fmar plan: < Rayi al verileri
» Tapu bilgilerifkisitlar Eser ve etkilesim sahasinin
Veri ihtiyag e S ey e kullanim
analizi “mlak vergi degerleri
l ~—_
A, Etkilesim sahas1, korunma alam ve kiiltiir varhgr;
) Kiiltiir varhgi ve |/ miilkiyet durum analizi,
Anket analizi ‘ etkilesim sahasimin " \ tarihsel ve giincel kullanim analizi,
| CBS deparsel N emlak vergi degeri analizi,
\|_tabanli olusturulmast \/ rayic bedel analizi,

yapi ruhsati ve yapt kullanma izin belgesi analizi

v

Korunma alani ediniminde
alternatif ydntemlerin
arastinlmast ve modellenmesi

Y

Korunma alani ve etkilesim
sahast arazi yonetiminin
modellenmesi

Sekil 1. Metodoloji ve ¢alisma plani

1.5. Temel Tanim ve Kavramlar

Bu boliimde, tez kapsaminda kullanilan bazi temel kavramlarin tanimlar1 yer
almaktadir.

Tasmnmaz kiiltiir varliklari; tarih Oncesi ve tarihi devirlere ait bilim, kiiltiir, din ve
giizel sanatlarla ilgili bulunan yer iistiinde, yer altinda veya su altindaki korunmasi gerekli

tasinmaz varliklaridir (Resmi Gazete, 1987).



Tabiat varliklari; jeolojik devirlerle, tarih 6ncesi ve tarihi devirlere ait olup ender
bulunmalari veya 6zellikleri ve giizellikleri bakimindan korunmasi gerekli, yer iistiinde, yer
altinda veya su altinda bulunan degerlerdir (Resmi Gazete,1983).

Sit; tarihsel, estetik, etnolojik veya antropolojik bakimlardan istisnai evrensel degeri
olan insan iirlinli eserler veya doga ve insanin ortak eserleri ve arkeolojik sitleri kapsayan
alanlardir (Colak, 2017).

Dogal (tabii) sit; jeolojik devirlere ait olup, ender bulunmalar1 nedeniyle olaganiistii
ozelliklere sahip yer istiinde, yer altinda veya su altinda bulunan korunmasi gerekli
alanlardir (Resmi Gazete, 1983).

Kentsel sitler; mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada
bulunmalar1 sebebiyle teker teker tasidiklart kiymetten daha fazla kiymeti olan kiiltiirel ve
tabii ¢evre elemanlarinin (yapilar, bahgeler, bitki ortiileri, yerlesim dokulari, duvarlar)
birlikte bulunduklar alanlardir (URL-3, 2017).

Arkeolojik sit; insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer
altinda, yer tistiinde ve su altindaki tirlinlerini, yasadiklar1 devirlerin sosyal, ekonomik ve
kiiltiirel 6zelliklerini yansitan her tiirli kiiltiir varliginin yer aldig1 yerlesmeler ve alanlardir
(URL-4, 2017).

Oren yeri; tarih dncesinden giiniimiize kadar gelen ¢esitli uygarliklarin {iriinii olup,
topografik olarak tanimlanabilecek derecede yeterince belirgin ve miitecanis Ozelliklere
sahip, ayn1 zamanda tarihsel, arkeolojik, sanatsal, bilimsel, sosyal veya teknik bakimlardan
dikkate deger, kismen insa edilmis, insan emegi kiiltiir varliklar1 ile tabiat varliklarinin
birlestigi alanlardir (Resmi Gazete, 1983).

Ozel cevre koruma bolgesi; iilke ve diinya dlgeginde ekolojik dnemi olan, cevre
kirlenmeleri ve bozulmalarina duyarli toprak ve su alanlarini, biyolojik ¢esitliligin, dogal
kaynaklarin ve bunlarla ilgili kiiltiirel kaynaklarin gelecek kusaklara ulasmasini emniyet
altina almak iizere gerekli diizenlemelerin yapilabilmesi ve bu alanlarda uygulanacak
koruma ve kullanma esaslari ile plan ve projelerin tek elden hazirlanmasi1 amaciyla, Bakanlar
Kurulu karart ile ilan edilen bolgelerdir (URL-5, 2016).

Koruma ve korunma; tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinda muhafaza, bakim, onarim,
restorasyon, fonksiyon degistirme islemleri; taginir kiiltiir varliklarinda ise muhafaza, bakim,
onarim ve restorasyon isleridir. Korunma alani; taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin
muhafazalar1 veya tarihi ¢evre iginde korunmalarinda etkinlik tasiyan korunmasi zorunlu

olan alandir (Resmi Gazete, 1983).



Koruma amacli imar plani; 2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
uyarinca belirlenen dogal sit alanlar1 ve kentsel, arkeolojik, tarihi sit alanlar ile ¢akisan
dogal sit alanlarmin biiylikligi ve 6zelligine gore, dogal ve ¢evresel degerlerin etkilesim-
gecis sahasi da dikkate alinarak siirdiiriilebilirligini, mutlak korunmasini ve gelecek nesillere
intikalini saglamak amactyla halihazir haritalar ve miilkiyet verilerine dayali olarak, gerekli
asgari meslek gruplarinin ortak ¢alismasi ile istihdam ve katma deger yaratan stratejileri,
koruma esaslarini, sagliklastirma, yenilenme projelerini, uygulama etap ve programlarini,
acik alan sistemini, yaya dolasimi ve varsa tasit ulagimini, altyapi tesislerinin tasarim
esaslarini, yerel sahiplilik, uygulamanin finansmani ilkeleri uyarinca katilimc1 alan yonetimi
modellerini de icerecek sekilde hazirlanacak, hazirlatilacak hedefler, araglar, stratejiler ile
planlama kararlari, tutumlari, plan notlar1 ve agiklama raporu ile bir biitiin olan nazim ve
uygulama imar planlarini ifade eder (Resmi Gazete, 2012).

Etkilesim-gecis sahasi; korunmasi gerekli kiiltiir varliklarini ve sit alanlarin1 dogrudan
etkileyen, sit bolgeleriyle biitlinliik gosteren, daha 6nceden sit sinirlar1 igindeyken sit sinirlari
disina ¢ikarilmis veya sit sinirlart disinda tutulmus korunacak sokak, meydan, yap1 gruplari
ve benzerlerinin yer aldigi, sit bolgeleri arasinda kalmuis, sitleri dogrudan etkileyen veya
koruma amagli imar planlarinin hazirlanma asamasinda goz oniinde bulundurulmasi gereken
alanlardir (Resmi Gazete, 1983).

Cakisik alanlar; dogal sit alanlar1 ve taginmaz tabiat varliklarinin bulundugu alanlarin
arkeolojik, kentsel, kentsel-arkeolojik, tarihi sit alanlar1 ve tescilli tasinmaz kiiltiir varliklar
ile bunlarin koruma alanlar1 ve etkilesim-gec¢is sahasinin bulundugu alanlar ile ¢akistigi
yerler olarak ifade edilir (URL-6, 2017).

Milli park; bilimsel ve estetik bakimindan, milli ve milletleraras: ender bulunan tabii
ve kiiltiirel kaynak degerleri ile koruma, dinlenme ve turizm alanlarina sahip tabiat

pargalarini ifade eder (Resmi Gazete, 1983).

1.6. Tasinmaz Kiiltiir Varhg ile Tlgili Yasal Altyap

Miilkiyet kavrami, taginir ve tasinmaz mallar {izerinde var olan sahiplik ve bu sahiplige
devletin sinirsiz giicii karsisindaki dokunulmazlik olarak ifade edilmektedir (Tatar, 2003).
Miilkiyet genellikle kisi ile sahip olunabilen seyler arasindaki iliski olarak da tanimlanir.

Miilkiyet hakki, bir kimsenin, baskasina zarar vermemek ve yasalarin koydugu sinirlamalara



uymak kosuluyla bir sey iizerinde diledigi bi¢imde yararlanma yetkilerini anlatir (Hayirsever
Topgu, 2011). Avrupa insan Haklar1 Sozlesmesi’ne gore miilkiyet hakk; “Her gergek ve
tiizel kisinin, mal ve miilk dokunulmazligina saygi gosterilmesini isteme hakki vardir.
Herhangi bir kimse, ancak kamu yarari sebebiyle ve yasada Ongoriilen kosullara ve
uluslararasi hukukun genel ilkelerine uygun olarak mal ve miilkiinden yoksun birakilabilir.
Bu hiikiimler, devletlerin, miilkiyetin, kamu yararina uygun olarak kullanilmasi diizenlemek
veya vergilerin ya da baska katkilarin veya para cezalarinin 6denmesini saglamak igin
gerekli gordiikleri yasalar1 uygulama konusunda sahip olduklari hakka halel getirmez”
(Simsek, 2010).

Anayasanin 35. Maddesi uyarinca miilkiyet hakki; “herkes miilkiyet ve miras
haklarina sahiptir. Bu haklar, ancak kamu yarar1 amactyla kanunla siirlanabilir. Miilkiyet
hakkinin kullanilmas1 toplum yararina aykiri olamaz” seklinde ifade edilmektedir.

Kiiltiirel ve dogal mirasin fiziki, sosyal ve ekonomik sartlar nedeniyle gittikce artan
bir sekilde yok olma tehdidi altinda oldugu ve bu kiiltiirel varliklarin, tiim insanligin diinya
mirasinin bir pargast olarak korunmasi gerektigi diisiincesiyle Diinya Kiiltiirel ve Dogal
Mirasinin Korunmasina Dair Sézlesme 1972 yilinda kabul edilmistir. Ulkemiz ise bu
sozlesmeyi 1983 yilinda kabul etmistir. Bu s6zlesmeye gore kiiltiirel miras; mimarileri,
uyumluluklar1 veya arazi lizerindeki yerleri nedeniyle tarih, sanat veya bilim agisindan
istisnal evrensel degere sahip ayr1 veya birlesik yap1 topluluklari, istisnai evrensel degeri
olan insan {riinii eserler veya doga ve insanin ortak eserleri ve arkeolojik sitleri kapsayan
alanlar olarak tanimlanir (Resmi Gazete, 1983d). Sozlesme kapsaminda, uluslararasi
koruma ibaresinden anlasilmasi gereken, devletlerin, ulusal miraslarini saptayarak muhafaza
etme gayretlerini destekleyen bir uluslararasi isbirligi ve yardim sisteminin kurulmasidir
(Akipek, 2017).

Ulkemizde kiiltiir varliklarmin korunarak gelecek nesillere aktarilmast i¢in 2863 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu 1983 yilinda kabul edilmistir. Bu kanun
kapsaminda korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklari ile ilgili yapilacak islem ve
faaliyetler diizenlenmektedir (Resmi Gazete, 1983).

Kiiltiir ve tabiat varliklarinin korunmasi Anayasanin 63. Maddesine gore; “devlet,
tarih, kiiltiir ve tabiat varliklarimin ve degerlerinin korunmasini saglar, bu amacla
destekleyici ve tesvik edici tedbirleri alir. Bu varliklar ve degerlerden 6zel miilkiyet konusu
olanlara getirilecek sinirlamalar ve bu nedenle hak sahiplerine yapilacak yardimlar ve

taninacak muafiyetler kanunla diizenlenir” seklinde ifade edilmistir.
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1.6.1. Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varhg

Genisleyen igerigi ile kiiltlir varligi, glinliik hayatta kullanilan yap1 ve alanlar1 daha
cok kapsamina almistir. Bu yapisi ile kiiltiir varliklari, giinlik yasamin bir pargasi olarak,
toplum davranislarindan dogrudan etkilenir hale gelmistir. Bu ¢ergevede kiiltiir varliklarini
koruma, topluma daha ¢ok sorumluluk yiiklemis ve kiiltiir varliginin tespiti ve korunmasi
her zamankinden daha ¢ok kullanicilara bagl hale gelmistir. Ozellikle yerel 6lgekte kiiltiir
varliklarinin tanimlanmasi ve kiiltiirel degerlerin korunarak siirekliliginin saglanmasinda,
kisilerin yaklasimlar1 temel belirleyiciler arasina girmistir (Ugar, 2014).

Korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varliklari, korunmasi gerekli tabiat varliklari ile 19
uncu ylizy1l sonuna kadar yapilmis tasinmazlar, belirlenen tarihten sonra yapilmis olup 6nem
ve Ozellikleri bakimindan Kiiltiir ve Turizm Bakanliinca korunmalarinda gerek goriilen
tasinmazlar, sit alan1 icinde bulunan tasinmaz kiiltiir varliklari, milli tarihimizdeki 6nlemleri
sebebiyle zaman kavrami ve tescil s6z konusu olmaksizin Milli Miicadele ve Tiirkiye
Cumbhuriyetinin kurulusunda biiyiik tarihi olaylara sahne olmus binalar ve tespit edilecek
alanlar ile Mustafa Kemal ATATURK tarafindan kullanilmis evler olarak ifade edilir. Fakat
Kiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurullart mimari, arkeolojik ve diger 6nem ve 6zellikleri
bakimindan korunmasi gerekli bulunmadigina dair kararin alindig1 tasinmazlar, korunmasi
gerekli tasinmaz Kkiiltlir varligi olarak sayilmazlar. Tasmmaz kiiltiir varligi olarak
nitelendirilen taginmazlar; kaya mezarliklari, yazili, resimli ve kabartmali kayalar, resimli
magaralar, hoyiikler, tiimiiliisler, 6ren yerleri, akropol ve nekropoller; kale, hisar, burg, sur,
tarihi kisla, tabya ve isihkamlar ile bunlarda bulunan sabit silahlar; harabeler, kervansaraylar,
han, hamam ve medreseler; kiimbet, tiirbe ve kitabeler, kopriiler, su kemerleri, su yollari,
sarni¢ ve kuyular; tarihi yol kalintilari, mesafe taslari, eski sinirlar1 belirten delikli taslar,
dikili taglar; sunaklar, tersaneler, rihtimlar; tarihi saraylar, koskler, evler, yalilar ve konaklar;
camiler, mescitler, musallalar, namazgahlar; cesme ve sebiller; imarethane, darphane,
sifahane, muvakkithane, simkeshane, tekke ve zaviyeler; mezarliklar, hazireler, arastalar,
bedestenler, kapali c¢arsilar, sandukalar, siteller, sinagoklar, bazilikalar, kiliseler,
manastirlar; kiilliyeler, eski anit ve duvar kalintilari; freskler, kabartmalar, mozaikler, peri
bacalar1 ve benzeri tasinmazlardir (Resmi Gazete, 1983).

Ulkemizdeki tasinmaz kiiltiir varliklarmin ¢ogu, Tiirkiye Cumhuriyeti’nin
kurulmasindan 6nce insa edilmistir (URL-1, 2017). Coruhlu’ ya (2013) gore, Osmanli

doneminde devletin i¢ isleri, dis isleri ve giivenlik hizmetleri disindaki hemen hemen biitlin
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isler vakiflar araciligi ile yiriitiilmiistiir. Vakiflar bu isleri yliriitmenin yaninda birgok
eserlerle de faaliyetlerin siirekliligini saglamislardir. Hanlar, hamamlar, kervansaraylar,
camiler, medreseler gibi bir¢ok kiiltiir varligi, vakiflar tarafindan insa edilmistir. Osmanl
Devleti’nden Tiirkiye Cumhuriyeti’ne gecisle birlikte tiim vakiflar ve vakif tasinmazlar
Basbakanliga bagli Vakiflar Genel Midiirliigii’niin (VGM) yonetim ve denetimi altina
alinmistir (Resmi Gazete, 2008).

1.6.1.1. Tasinmaz Kiiltiir Varhg: Tespiti ve Tescil Siireci

2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu’na goére; korunmasi gerekli
taginmaz kiltlir varliklarinin tespiti, Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin koordinatorliigiinde
ilgili ve faaliyetleri etkilenen kurum ve kuruluglarin goriisii alinarak yapilir. Yapilacak bu
tespitlerde, kiiltlir varliklarmin tarih, sanat ve diger 6zellikleri dikkate alinir ve devletin
imkanlar1 da g6z oniinde bulundurularak ait oldugu devrin 6zelliklerini yansitan yeteri kadar
eser, korunmasi gerekli kiiltiir varligi olarak belirlenir (Resmi Gazete, 1983).

Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar ile ilgili yapilan tespitler Koruma Bolge
Kurulu karar1 ile tescil olunur. Vakiflara ait tasinmaz vakif kiiltlir varliklariin tespiti,
envanterinin ¢ikarilmasi, tescili Vakiflar Genel Midiirligii’nce yiriitiliir (Resmi Gazete,
1983). Korunmasi gerekli kiiltlir varliklarinin tescil edilmesi islemi Sekil 2°de gosterilen

tescil fisiyle gerceklestirilir (MEB, 2013).
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Sekil 2. Tescil fisi 6rnegi (URL-26, 2017).

Tescil olunan tasmmmazin tescil kararlar1 ve kadastral bilgileri tapu siciline serh
konulmak tizere ilgili tapu midiirliigtine bildirilir. Tek yap1 6l¢egindeki kiiltiir varliklari ile
korunma alanlarina iliskin tescil kararlari, 11/2/1959 tarihli ve 7201 say1l1 Tebligat Kanunu
uyarinca maliklere teblig edilir. Sit alanlarinin, tabiat varliklarinin ve tek yapi 6lgeginde
tescil edilen tasinmazlar da dahil olmak {izere malikleri idarece tespit edilemeyen
tasinmazlarin tescil kararlari, Resmi Gazete’ de yaymmlanir ve Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’nin internet sayfasinda bir ay siireyle duyurulur (Resmi Gazete, 1983; Resmi
Gazete, 2008).
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2017 Y1l korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi 2015 yili sonu itibariyle Trabzon
ilinde 1829 adet bulunurken, bu say1 Tiirkiye genelinde 100749 adet olarak belirlenmistir
(URL-7, 2017). Tablo 1’de Trabzon’daki tasinmaz kiiltiir varlig1 6rnekleri ve bu 6rneklerin

sayisal degerleri bulunmaktadir.

Tablo 1. 2015 yil1 sonu taginmaz kiiltiir varligi istatistigi (URL-7, 2017).

2017 Yih Trabzon Ilinde Tasinmaz Kiiltiir Varhg Istatistigi
Sivil Mimarlik Ornegi 1066
Kalmtilar 18
Korumaya Alinan Sokaklar 1
Dinsel Yapilar 249
Kiiltiirel Yapilar 304
Idari Yapilar 40
Askeri Yapilar 16
Endiistriyel ve Ticari Yapilar 56
Mezarliklar 75
Sehitlikler 2
Anit ve Abideler 2
TOPLAM 1829

Tiirkiye’de ise tescilli tasinmaz kiiltiir varliklarinin sayisal degerleri Tablo 2 ile

gosterilmistir.

Tablo 2. Tiirkiye geneli korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi istatistigi

(URL-7, 2017).

2017 Yih Tiirkiye Genelinde Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Tasinmaz Sayisi
Varliklar:

Sivil Mimarlik Ornegi 65.513
Kalmtilar 9.403
Korumaya Alinan Sokaklar 11.093
Dinsel Yapilar 2.753
Kiiltiirel Yapilar 1.077
Idari Yapilar 3.748
Askeri Yapilar 4.176
Endiistriyel ve Ticari Yapilar 264
Mezarliklar 344
Sehitlikler 2.317
Anit ve Abideler 61
TOPLAM 100.749
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1.6.2. Korunma Alam ile Tlgili Karar Alma Yetkisi

Her kimin miilkiyetinde veya idaresinde olursa olsun, tasinmaz kiiltlir varliklarinin
korunmasmi saglamak i¢in gerekli tedbirleri almak, aldirmak ve bunlarin her tiirli
denetimini yapmak veya kamu kurum ve kuruluslari ile belediyeler ve valiliklere yaptirmak,
Kiiltiir ve Turizm Bakanligina aittir (Resmi Gazete, 1983).

2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanununun 7. maddesine gore tescil
edilen korunmasi gerekli kiiltiir varliklarinin korunma alanlarinin tespiti ve bu alanlar iginde
ingaat ve tesisat yapilip yapilamayacagi konusunda karar alma yetkisi Koruma Bolge
Kurullarina aittir. Mazbut vakiflara ait olan vakif tasinmaz kiiltlir varliklarinin korunmasi,
onarimi, restorasyonu, gerektiginde yeniden insas1 Vakiflar Genel Miidiirliigii biinyesinde
yuritiiliir (Resmi Gazete, 1983; Resmi Gazete, 2008).

Korunma alanlarinin tespitinde, korunmasi gerekli kiiltiir varliklarinin korunmasi,
goriiniimlerinin ve ¢evreleri ile uyumlarinin muhafazasi icin yeteri kadar korunma alanina
sahip olmalar1 dikkate alinir. Bu hususlarla ilgili esaslar Kiiltlir ve Turizm Bakanligi’nca

hazirlanacak yonetmelikte belirtilir (Resmi Gazete, 1983).

1.6.2.1. 2863 Sayih Kanun Uyarinca Kiiltiir Varh@ ve Korunma Alani Tespiti

2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu uyarinca hazirlanan
Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varliklarmin ve Sitlerin Tespit ve Tescili Hakkinda

Y onetmelikte tanimlanan iglemlerin ne sekilde yiirtitildiigi Sekil 3’de gosterilmistir.
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Sekil 3. 2863 sayili kanun uyarinca kiiltiir varligi ve korunma alani tespiti (Coruhlu ve
Demir, 2013).

1.6.2.2. Korunma Alam Belirlenmemis Tasinmaz Kiiltiir Varhklar:
Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiuksek Kurulu tarafindan koruma alani

belirlenmeyen taginmaz kiiltiir varliklari i¢in bu kurulun yayinladigi 664 sayil ilke karari

geregince; koruma alani belirlenmemis sit alan1 disindaki tescilli parsellerde, bu parsele
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komsu olan veya aralarindan yol ge¢se dahi bu parsele cephe veren parsellerin koruma alani
olarak kabul edilmesine, bu alanlarda gelecekte yapilacak uygulamalarda aksakliklara neden
olunmamas: i¢in Koruma Kurulundan karar alinmadan herhangi bir uygulama

yapilamayacagina karar verilmistir (Resmi Gazete, 1983).

1.6.3. izinsiz Miidahale ve Kullanma Yasag1

Koruma Yiiksek Kurulunun ilke kararlar1 gergevesinde koruma bolge kurullarinca
aliman kararlara aykir1 olarak, korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varliklar1 ve koruma
alanlari ile sit alanlarinda ingai ve fiziki miidahalede bulunulamaz, bunlar yeniden kullanima
acilamaz veya kullanimlar1 degistirilemez. Esasli onarim, ingaat, tesisat, sondaj, kismen veya
tamamen yikma, yakma, kazi veya benzeri isler insai ve fiziki miidahale sayilir (Resmi

Gazete, 1983).

1.6.4. Tasinmaz Kiiltiir Varhg Hak ve Sorumlulugu

Tasinmaz kiiltiir varliklarinin malikleri bu varliklarin bakim ve onarimlarini Kiiltiir ve
Turizm Bakanliginin bu Kanun uyarinca bakim ve onarim hususunda verecegi emir ve
talimata uygun olarak yerine getirdikleri siirece, bu Kanunun bu konuda maliklere tanidig:
hak ve muafiyetlerden yararlanirlar. Ancak, kiiltiir varliklarin1 koruma bolge kurullarinca
birinci grup olarak tescil ve ilan edilen kiiltiir varliklarinin bulundugu taginmazlar ile birinci
ve ikinci derece arkeolojik sit alanlarindaki tasinmazlar zilyetlik yoluyla iktisap edilemez.
Malikler bu varliklarin iizerindeki miilkiyet haklarinin tabii icabi olan ve bu Kanunun
hiiklimlerine aykirt bulunmayan biitiin yetkilerini kullanabilirler. Bakim, onarim
sorumluluklarin1 yerine getiremeyenlerin miilkleri 2863 sayilt kanununun belirledigi
usullere gore kamulastirilmasi yapilir ancak, mazbut ve miilhak vakif taginmazlar bu kapsam
disindadir (Resmi Gazete, 1983).

Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin uygun gormesi ile Vakiflar Genel Miidiirliigi, il 6zel
idareleri, belediyeler ve diger kamu kurum ve kuruluslari, yukarida sozii gecen maliklere
liizum goriilen hallerde, tasinmaz kiiltiir varliklarinin koruma, bakim ve onarimlarina, teknik

eleman ve 6denekleri ile yardimda bulunabilirler (Resmi Gazete, 1983).
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1.6.4.1. Tasinmaz Kiiltiir Varhklarimin Devir Yasagi ve Kullamilmasi

Hazineye ve diger kamu kurum ve kuruluslarina ait olup, usuliine gore tescil ve ilan
olunan, her ¢esit korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi ile bunlara ait korunma sinirlari
dahilindeki taginmazlar, Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin izni olmadan, gergek ve tiizelkisilere
satilamaz, hibe edilemez. Ancak Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin izniyle korunmasi gerekli
tasinmaz kiiltiir varliklarinin intifa haklarinin belirli bir siire kamu hizmetlerinde
kullanilmasi i¢in devlet dairelerine, kamu kurum ve kuruluslarina, kamu menfaatine yararl
milli derneklere birakilmasi veya gergek ve tiizelkisilere kiraya verilmesi miimkiindiir
(Resmi Gazete, 1983).

Vakaf kiiltiir varliklarinin devri, 5737 sayili Vakiflar Kanunu’na gore; vakif yoluyla
meydana gelip de her ne suretle olursa olsun Hazine, belediye, 6zel idarelerin veya koy tiizel
kisiliginin miilkiyetine gecmis vakif kiltlir varliklart mazbut vakfina devrolunur (Resmi
Gazete, 2008).

Yukarida belirlenen korunmasi gerekli tasmmmaz kiiltiir varliklarini kullananlar,
bunlarin bakim, onarim ve restorasyon islerini bu Kanunda belirlenen esaslara gore yapmak

ve bunun i¢in gerekli masraflar1 karsilamakla ytikiimliidiirler (Resmi Gazete, 1983).

1.6.4.2. Tasinmaz Kiiltiir Varhiklarinin Nakli ve Korunma Alanlariin
Kamulastirilmasi

Tasmmmaz kiiltiir varliklarinin nakli, 749 sayili ilke karari ile bu tiir tasinmazlarin
bulundugu yerde baraj projelerinin yapilmasit durumunda sular altinda kalacak taginmaz
kiiltiir varliklarinin bagka bir yere tasmmalarimin uygun goriilmesi halinde naklinin
gerceklestirilmesi seklinde ifade edilmektedir (URL-8, 2017).

Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar: ile koruma alanlarinin kamulagtirilmasi
ise, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan hazirlanan programlara uygun olarak yapilir.
Bunun i¢in Bakanligin biitgesine yeterli 6denek konur. Mensei vakif olup da gercek ve tiizel
kisilerin miilkiyetine gecen korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar1 ve korunma
alanlarmin kamulastirilmas1 ise Vakiflar Genel Miidirligi’nce yapilir (Resmi Gazete,
1983).

Kamulagtirma islemleri 2863 sayili kanun hiikiimleri ile 2942 sayili Kamulastirma

Kanunu’nun bu kanuna aykir1 olmayan hiikiimlerine gore yapilir. Kiymet takdir komisyonu
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korunma alanlarinin kamulastirma bedelini arsalarda, kamulastirma giiniinden 6nceki 6zel
amaci olmayan emsal satiglara gore satis degerini belirlerken, yapilarda ise kamulagtirma
tarithindeki resmi birim fiyatlar1 ve yapr maliyet hesaplarini ve yipranma payini dikkate

alarak takdirini yapar (Resmi Gazete, 1983c).

1.6.4.3. Tasinmaz Kiiltiir Varhiklarimin Korunmasina Ait Katki Pay: ve
Kullanim

Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin Korunmasina Ait Katki payina dair yonetmelige gore
amag; belediyelerin ve il 0zel idarelerinin gorev alanlarinda kalan tasginmaz kiiltiir
varliklarinin korunmasi ve degerlendirilmesi amaciyla Belediyelerce tahsil edilen emlak
vergisinin %10’u oraninda katki payinin uygulama esaslarini belirlemektir (Resmi Gazete,
2015).

Katki payr hesabinda toplanan tutar, kiltiir varliklarinin korunmasi ve
degerlendirilmesi i¢in hazirlanan planlama, proje, uygulama ve kamulastirma islerinde
kullanilmaktadir. Valilik tarafindan belediyeler, il 6zel idareleri ve yatirnm izleme ve
koordinasyon baskanligina kiiltiir varliklar1 kapsaminda yapilan (planlama, proje, uygulama
ve kamulastirma) islerinin (KDV dahil) maliyeti katki pay1 hesabinda toplanan miktarin
%95’ini gecmeyecek sekilde hakkaniyet oOl¢iisiinde kullandirilmasina izin verilir. Ayrica
katki payindan elde edilen gelirler yukarida ifade edilen amaclar disinda kullanilamaz (URL-
9, 2017; Resmi Gazete, 2015).

1.7. Kiiltiir Varhg ile Ilgili Teknik Altyap:

Kiiltiir varliklarinin teknik altyapisini olusturan unsurlar alt basliklar seklinde asagida

sunulmustur.

1.7.1. Cografi Bilgi Sistemi ile Veri Tabam Tasarim

Veri tabani, birbirleriyle iligkili olan verileri barindiran, kullanim amacina gore
diizenlenmis veriler toplulugunun mantiksal ve fiziksel olarak tanimlarinin oldugu ve bu

verilerin sayisal ortamda saklandigi ve gerekli durumlarda tekrar bir erisime olanak
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saglayan, biiyiik boyutlarda veriler barindiran bilgi depolaridir. Veri taban1 yonetim sistemi
(VTYS), yeni veri tabanlar1 olusturmak, veri tabanini diizenlemek, gelistirmek ve bakimini
yapmak gibi ¢esitli karmasik iglemlerin gerceklestirildigi birden fazla programdan olusmus
bir yazilim sistemidir (URL-15, 2017).

Veri yapisini ve veri tabanindaki veri isleme uygulamalarini agiklamak i¢in kavramlar
dil ve grafiklerin bir arada kullanilmasi1 “model” olarak nitelendirilebilir (Aydinoglu, 2009).
Veri modelleri, bir veri tabaninin mantiksal yapisinin nasil modellendigini tanimlar ve veri
modelleri VTYS' de soyutlamay1 tanitmak i¢in temel unsurlardir. Veri modelleri, verinin
birbirine nasil baglandigini, onlarin nasil islendigini ve sistemde nasil saklandigini tanimlar
ve her VTYS belirli bir veri modelini kullanir (URL-14 ve URL-16, 2017).

Veri tabant modelleme, gercek diinyanin iist diizey tanimlanmasindaki yontem ve
araglar1 saglar. Veri tabani tasarimindaki bir sema, veri taban1 modeli tretilerek kurulan
gercek diinyanin bir parcasinin temsilidir. Veri taban1 modelleri; kavramsal, mantiksal ve
fiziksel veri taban1 modelleri olarak ayrilmaktadir (Aydinoglu, 2009).

Kavramsal veri tabani modeli, veri tabaninin amacina bagh olarak gercek diinya
varliklarinin  dzelliklerini ve karakteristiklerini soyutlayan bir islevdir. Ust diizeyde
soyutlama ile gercek diinyay1 sunan kavramsal veri taban1 modelidir. Varlik iliski (V1) ve
smif diyagramlari ile hangi bilginin veri tabaninda depolanacagi, 6zniteligi ve iligkileri
belirlenebilir. Mantiksal Veri Taban1 Modeli, bu model kavramsal veri modelinin uzantisi
ve gercek uygulamasidir. Fiziksel Veri Tabant Modeli, veri tabanlarinin fiziki uygulamalari
igin gerekli olan tablo, siitun, iliskiler ve veri taban1 6zelliklerinin hepsini kapsar (Aydinoglu,
2009; URL-17, 2017).

Bu veri modellerinin farkli 6zelliklerinin karsilagtirilmasi asagidaki Tablo 3 ile
gosterilmistir. Bu 6zelliklerden varlik, ayn1 cinste daha kiiclik alt boliimlere ayrilamayan bir

gercek diinya olayma denilmektedir.

Tablo 3. Veri taban1 modellerinin karsilastiriimasi (URL-15, 2017).

Ozellik Kavramsal Mantiksal Fiziksel
Varlik isimleri 4
Varlik iliskileri 4

Oznitelikler
Birincil anahtarlar
Yabanc1 anahtarlar

Tablo isimleri
Siitun isimleri
Siitun veri tipleri

AN RNANAN

ANRNRSA AN
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Cografi veri tabanlari, CBS’nin temelini olusturup genellikle kullanilan veri taban
modeline gore simiflandirilir. Gegmiste ve giiniimiizde yaygin olarak kullanilan veri
modelleri bulunmaktadir. Bunlardan siradiizensel (hiyerarsik) veri modeli ve ag veri modeli
gecmiste kullanilmakta olup giliniimiizde iliskisel, nesneye yonelik ve nesne iliskisel veri
tabanlar1 yerini almistir (Aydioglu, 2009).

Cografi veri, CBS yazilimlarinda genellikle iliskisel cografi veri tabani modeli
kullanilarak saklanir. liskisel veri tabanlarinda cografi veri birbiriyle iligkili tablolarda
yonetilmektedir. Iliskisel sema, veriyi degil iliskilerin yapismni ifade eder. Veri tablolar:
arasindaki iliskiler, “birincil” ve “ikincil” anahtar tanimlamalariyla ifade edilebilir. Nesneye
yonelik cografi veri tabani, mantiksal veri modeline gore prensipte nesne yonelimli
programlama dili kullanilmas ile karakterize edilebilir ve temel birimi nesnedir. Nesneler;
tanimlayici, Oznitelikler ve yontemlerle ifade edilmis islevlere sahiptir. Bu modelleme
yaklagimi, iligkisel modelin ¢oziimleyemedigi karmasik uygulama gereksinimlerini
gidermeyi hedeflemektedir. Giiniimiizde birgok VTYS ve CBS sistemi nesneye yonelik
detaylar1 bulunan iligkisel veri taban1 kapasitesinde biitiinlestirmeye ¢aligmaktadir. Bu yeni
teknoloji sayesinde cografi veri biitiinliigli saglanarak, indeksleme, akis yonetimi ve veri
taban1 kisitlama mekanizmasinin  kurulmasi iliskisel veri tabanindan daha etkin

gerceklestirilebilmektedir (Aydinoglu, 2009).

1.7.2. Uluslararasi Cografi Veri Standartlar

Standart, belli bir tipe gore yapilmis veya ayrilmis, 6lgiin, 6l¢iinlii, tek bigim olarak
ifade edilir (TDK, 2017). Standardizasyon, genel anlamda belirli bir faaliyetle ilgili olarak
ekonomik fayda saglamak iizere biitiin ilgili taraflarin yardim ve isgbirligi ile belirli kurallar
koyma ve bu kurallar1 uygulama islemi olup, uluslararasi standardizasyon yaklasimi ile
kiiresel diizeyde teknik engellerin ortadan kaldirilarak mallarin ve hizmetlerin degisimi
hedeflenmektedir. Boylelikle standardizasyonun genel amaglari; zaman ve bedel kaybini
onlemek, bilginin etkin kullaniminm1 saglamak, bilgi kayiplarin1 6nlemek, bilgi transferini
kolaylagtirmak ve kaliteyi artirmak olarak siralanabilir (Aydinoglu, 2009; ISO/TC211,
2017). Birlikte ¢aligabilirlik; bir sistemin ya da siirecin, ortak standartlar ger¢evesinde bir
diger sistemin ya da siirecin bilgisini ve/veya islevlerini kullanabilme yetenegi” olarak da

ifade edilmektedir. Belirlenen ortak standartlarin is siireglerinde kullanilmasiyla birlikte
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farkli kurumlar arasi bilgi paylasimi ve entegrasyonu saglanmig olur (T.C. Kalkinma
Bakanligi, 2012).

Diinyada kabul gormiis ana standart kurumu Uluslararas1 Standardizasyon
Organizasyonu olarak ifade edilen ISO’dur (Aydinoglu, 2009). Veri hakkinda veri olarak
ifade edilen metaverinin cografi veri setleri icin tanmimlanmasina yonelik diinyada
ISO/TC211 Cografi Bilgi / Geomatik Teknik Komitesi’nin ISO 19115/19139 Metaveri
standartlari, Dublin Core Metaveri standardi ve A¢ik Cografi Bilgi Komitesi’nin (OGC-
Open Geospatial Consorsium) Web Katalog Servisleri (CSW- Catalog Services for Web)
standartlar1 kabul gérmektedir (Aydmoglu ve Sani, 2013).

Kiiresel diizeyde ISO/TC 211 komitesi cografi bilgi tiretici ve kullanicilari i¢in st ve
kavramsal diizey standartlar gelistiriyorken, OGC farkli yazilim ve donanim platformlarinda
cografi bilginin paylasimi ve birlikte c¢alisabilirlige yonelik dogrudan sektdr odakl
standartlar tiretmektedir Tiirkiye adina [SO temsilcisi Tiirk Standartlar1 Enstitiisti (TSE) dir
(Aydmoglu, 2009). Dublin Core, kiiresel diizeyde farkli sektorlere yonelik metaveri
bilesenlerini tanimlamak i¢in kurulmus bir girisimdir. Bu girisim sadelikten yana olan
yiiksek seviyeli metaveri standartlarin1 gelistirmeye c¢alismaktadir (Cevre ve Sehircilik

Bakanligi, 2012). Uluslararasi standardizasyon kuruluslar1 Sekil 4 ile gosterilmistir.

OGC [ (e 7.1SO IEC Uluslararasi
BS CEN Cenelec Avrupa
Slaesel _‘
TSE " Ulusal
Ulusal --
Yerel

Sekil 4. Uluslararasi standardizasyon kuruluslar1 (Aydinoglu, 2009).
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1.7.2.1. ISO/TC211 Standartlar1

Ulusal standardizasyon kuruluslari ile uluslararasi endiistri ve mesleki kuruluslarinin
olusturdugu bir federasyondur (Erdogan, vd., 2014). I1SO, 135 iilkeden ulusal standart
kuruluslarini bir araya getirmektedir (Aydinoglu ve Yomralioglu, 2007). 1SO/TC olarak
isimlendirilen teknik komiteler, kiiresel diizeyde aciklik, saydamlik, ortak karar ve teknik
tutarlilign destekleyen calismalar yapmaktadir. ISO/TC 211 Cografi Bilgi/ Geomatik
komitesi, 1994 yilinda Avrupa Standart Komitesi (CEN- Commité Europeendu Normes)’in
CEN/TC 287Cografi Bilgi Komitesi destegi ile kurulmustur. ISO/TC 211, dijital ortamda
cografi veri yonetiminde yontem ve araglari, farkli kullanicilar arasinda dijital ortamda
verinin elde edilmesi, islenmesi, analizi, erisimi sunumu i¢in standartlar belirlemektedir. Bu
kapsamda cografi bilgi sistemleri konusunda kalite prensipleri, konumsal ve uygulama
semalar1, metaveri, kataloglama yontemleri vb. konularda standardizasyon caligmalari

yapmakta ve bu ¢alismalar1 yayinlamaktadir (Erdogan, vd. 2014).

1.7.2.2. INSPIRE Cog@rafi Veri Standartlar

“Bilgi altyapis1”, mevcut sistem ve geleneksel yaklasimlarin igbirligi araciligiyla, acik
ve genis katilimli karar verme ve veri paylasimi olanagi sunmaktadir. Bu yaklasim zaman
ve mekan bagimsiz farkli uygulama alanlarma destek olma agisindan bir takim teknoloji,
iletisim ag1 ve standartlarin yapilanmasi ile miimkiin hale gelir. Bu sayede cografi bilgiye
dayanan bir¢ok tematik problemlerin ¢oziimii noktasinda gii¢lii karar destek mekanizmast
saglayan CBS yerine, Bilgi Altyapisi paralelinde “Cografi/Konumsal Veri Altyapis1 (KVA)”
kavrami ortaya ¢ikmistir (Aydinoglu, 2009).

AB’nin sahip oldugu iilke, niifus sayist ve dolayisiyla kapladigi alan giderek artig
gostermektedir. Bunun genislemenin neticesinde ekonomik, sosyal, cevresel ve politik
olaylarda ortak bir karar almak zordur. Bu nedenle daha genis bir agidan bakma gereksinimi
ortaya ¢cikmigtir INSPIRE, 2003; Aydinoglu, 2009). 2001°de Avrupa Komisyonu tarafindan
baslatilan ve Avrupa Birligi’ne tiye tilkeler ile katilimer iilkelerin isbirligi ile gelistirilen
Avrupa Birligi Konumsal Veri Altyapis1 (INSPIRE: Infrastructure for Spatial Information
in the European Community) organizasyonu kurulmustur (Akinct ve Coémert, 2009; akt
Coruhlu, 2013). INSPIRE projesi, Avrupa iilkelerinde herhangi bir kullanicinin gergek

zamanl1 glincel konumsal verilere saglikli sekilde ulasabilmesini saglamak amaciyla Avrupa
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Komisyonu tarafindan onaylanan ve AB’deki CBS faaliyetlerine yasal bir altyap1 olusturan
bir projedir (Mataraci vd., 2009; Coruhlu, 2013 ).

INSPIRE Direktifi, Avrupa Birligi ¢evre politikalar1 ve ¢evreyi etkileyen politikalar
veya faaliyetler amaciyla bir Avrupa Birligi konumsal veri altyapisi olusturmay1
amaglamaktadir. Bu Avrupa Konumsal Veri Altyapist kamu kurumlar1 arasinda mekansal
verilerin paylasimini saglayacak, Avrupa ¢apinda mekansal bilgilere halkin erisimini
kolaylastiracak ve sinirlari asan bir politikanin olusturulmasina yardime1 olacaktir (URL-18,
2016).

“INSPIRE girisimince, Konumsal Veri Altyapist (KVA)*“ nin olusturulabilmesi i¢in
kadastro parsel bilgisi, temel verilerden biri olarak goriilmiistiir. INSPIRE tarafindan,
ozellikle, belirlenen konumsal veri politikalarinin basinda konumsal verinin, kullanicisi
tarafindan kolayca anlagilmasi ve yorumlanmasina yer verilmesi amaciyla kadastral
bilgilerin de etkili kullanimini engelleyecek kosullarin, veri iireticileri/sahipleri tarafindan
ortadan kaldirilmasi, bilisim teknolojilerinin sagladigi olanaklarla biitiin kullanicilarina
hukuken gegerli, hizli, dogru ve yetkiler cercevesinde sunulmasi gerekmektedir. Dolayistyla
farkl1 kaynaklardan gelen kadastral veriyi biitiinlestirmek, bir¢ok kullanici ve uygulama
arasinda paylastirmak miimkiin olmalidir. Veri, en etkin olarak toplandigi ve bakiminin
yapilabildigi ortamda saklanmali ve giincel tutulmalidir. Kadastral veri de kullanict
ihtiyaglarini karsilayacak, kabul edilebilir, kalite ve standartta olmalidir (Matarac1 vd., 2009;
Coruhlu, 2013 ).

1.7.3. Arazi idaresi Temel Modeli (AITM)

Uluslararas1 bir standart olan Arazi Idaresi Temel Modeli (AITM), arazi, arazi idaresi
ve arazi yOnetimi alaninda veri modellemenin Oneminin anlagilmasina dnemli bir katki
saglamistir. AITM, temelini veri modeli olusturdugu i¢in, arazi idaresi i¢in uygulama
yazilimi gelistirmeyi destekleyebilir. Model, dagitik bir arazi idare sistemi ile veya
dagitik bir arazi idare sisteminden kadastral veri degisimini hizlandirabilir. Bir mekansal
veri altyapist ortaminda, AITM’den; adresler, kisiler, vergilendirme, arazi ortiisii, arazi
kullanimi1, dokiimanlar ve altyap: aglar1 veritabanlarma linkler ¢ikabilir. AITM, gereksiz
kamu veritabanlarini ortadan kaldirmaya ve mevcut biiyiik miktarlardaki veri fazlaliklarini

azaltmaya yardimci olabilir (Cete, 2017).
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AITM’nin ilk tasaris1 Temel Kadastro Modeli (Core Cadastral Domain Model) ad1
altinda sunulmustur ve model daha sonra gelistirilmeye devam edilmistir (Inan ve
Yomralioglu, 2011). 2007 yilindan sonra model gelistirme ¢alismalarina AITM (ingilizcesi;
“Land Administration Domain Model”: LADM) adi altinda devam edilmektedir (ISO/CD-
19152, 2017; inan ve Yomralioglu, 2011). Bu modelin gelisim siireci ve genel yapisinin ana

aktorleri Sekil 5’te sunulmustur.

Kadastro 2014
Vizyonu

Kadastro

Modern .
e ;

Uluslararasi
Standartlar

Tapu

Kadastro Sistemi

Sekil 5. AITM nin gelisim siireci ve genel yapisinin ana aktorleri (inan, 2010).

1.7.4. AITM: ISO 19152 Cahsmalar

AITM gelisim siirecinde, 2008 yilinda ISO/TC211’e (International Organization for
Standardization /Technical Committee No 211) AITM’nin bir uluslararas: standart olarak
gelistirilmesi icin 6neride bulunulmustur. Onerinin kabul gérmesiyle “ISO/CD19152
LADM” uluslararas: standardi adi altinda gelistirilmesine devam edilmekte ve 2011 yili
Mayis ayinda tamamlanmasi planlanmaktadir (ISO/CD 19152, 2017; inan ve Yomralioglu,
2011).

ISO 19152, arazi yonetiminin (su ve toprak lizerinde olanlar da dahil olmak tiizere
toprak yiizeyinin altinda ve {istiinde elemanlar) temel bilgiler ile ilgili bilesenlerini kapsayan
bir referans Arazi Idaresi Temel Modelini (LADM) tanimlamaktadir. Bu model, gruplar (kisi
ve kuruluslar); temel idari birimler, haklar, sorumluluklar ve kisitlamalar (miilkiyet haklar);
konumsal birimler (parsel,yapilarin yasal boslugu ve hizmet aglari); konumsal kaynaklar
(6lgme) ve konumsal temsilleri (geometri ve topoloji) ile alakali dort paketle soyut bir
kavramsal model saglar. Ayrica pratikte kullanilmasit miimkiin oldugunca basit, ¢esitli ulusal
ve uluslararasi sistemlere dayali arazi yonetimi terminolojisi saglar. Bu terminoloji, farkli

resmi veya resmi olmayan uygulamalarin ve bir¢ok yetki alanlarindaki prosediirlerin ortak
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bir agiklamasina imkan saglar. Model, ulusal ve bolgesel profiller i¢in bir temel ortaya koyar
ve farkli kaynaklardaki arazi yonetimi bilgisinin birlesimini kolay bir sekilde saglar (ISO/CD
19152, 2017).

1.7.5. E-Déniisiim Tiirkiye Projesi ve Tiirkiye Ulusal Cografi Bilgi Sistemi
(TUCBS) Metaverisi

E-Doniisiim Tirkiye girisimi giinlimiizde pek cok alanda kendini gdsteren bilgi ve
bilgi sistemi temelli uygulamalar i¢in doniim noktasi olmustur. E-Doniisim Tiirkiye
projesinin baslica hedefi vatandaslara daha kaliteli ve hizli kamu hizmeti sunabilmek
amaciyla, katilimci, seffaf, etkin, ve basit is siireclerine sahip olmay1 ilke edinmis bir devlet
yapist olusturacak kosullarin hazirlanmasi1 olarak belirlenmistir. E-Doniisiim Tirkiye
girisimi  kapsaminda ilk olarak sekiz c¢alisma grubu ve bu c¢alisma gruplarinin
koordinasyonundan sorumlu kuruluglar belirlenmistir. E-Doniisiim Tiirkiye kapsaminda
hazirlanan eylem planlarinin her birinde TUCBS 6nemli bir eylem olarak yerini almistir
(Erdogan, vd., 2014).

TUCBS, Ulusal diizeyde teknolojik gelismelere ve INSPIRE Direktifine uygun
Cografi Bilgi Sistemi altyapist kurulmasini (Tiirkiye Ulusal Cografi Bilgi Sistemi-TUCBS),
kamu kurum ve kuruluslarinin sorumlusu olduklari cografi bilgileri ortak altyapi iizerinden
kullanicilara sunmalar1 amaciyla bir web portali olusturulmasini, cografi verilerin tiim
kullanici  kurumlarin ihtiyaglarina cevap verecek sekilde icerik standartlarinin
olusturulmasini ve cografi veri degisim standartlarinin belirlenmesini amaglayan bir e-devlet
projedir (URL-19, 2017).

Cografi veri kullanicisinin ihtiyaci olan cografi veri setlerine ve servislerine ulasmasi,
bilgi edinmesi ve kullanmasinda, TUCBS metaveri; 9 ana baslikta 23’1 zorunlu toplam 39
adet metaveri bileseni ile tanimlanmastir.

% Veri Kimligi

¢ Smiflandirma

% Anahtar Kelime
s Cografi Konum
¢ Veri Standardi ve Referans Bilgileri
% Zamansal Referans

s Cografi Veri Kalitesi ve Gegerlilik
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¢ Veri Kullanim Hakki / Dagitimi
¢+ Metaveri Referans Bilgileri olarak ifade edilir (Cevre ve Sehircilik Bakanligi, 2012).

1.7.6. CBS Gereksinim Analizi

Bilgi sistemleri, kamu kurumlarinda is siirecinin yOnetimi ve vatandasa hizmet
saglamada gliniimiiz bilgi caginin bir bileseni olarak yogun bir sekilde kullanilmaktadir. Bu
bilgi sistemlerinin gelisim dongiisii kullanic1 gereksinim analizi ile baslar, sistem tasarimu,
verilerin/uygulamalarin yiiklenmesi ve analizi ve sonug iiriin agsamalarindan olugsmaktadir.
Kurulacak bir bilgi sisteminde, kullanicit gereksinimleri uygulamaya ydnelik ihtiyaclar
karsilayacak diizeyde olmalidir. Cografi Bilgi Sistemleri uygulamalar1 da bilgi sisteminin
gelisim dongiisii ile degerlendirilebilir. Bu uygulamalarin da is siireci, aktorleri ve
tiretilen/kullanilan veri dogru bi¢imde analiz edildiginde, CBS’den sonug iirlinler iiretilebilir
ve karar vericilere destek saglanabilir (Cevre ve Sehircilik Bakanligi, 2012b).

Kiiltiir varliklarimin  yonetimi ile ilgili envanter islemlerin elektronik ortamda
saglanabilmesi icin is ve islemlerin analiz edilmesi amaglanarak mevcut uygulamalarin
yonetimsel ve teknolojik e-donilislimiinii saglayacak bir sistem tasarimi hedeflenerek
Tasinmaz Ulusal Envanter Sistemi (TUES) projesi gelistirilmistir. Bu proje kapsaminda;

= TUES, 2863 sayili Kanun kapsamindaki tescilli taginmazlarin cografi olarak

konumlart ile sézel bilgilerinin birlikte sorgulanabilmesi ve yonetilmesini,

» Kamu yonetiminde modernizasyonu ve kurumlar arasi is birligini,

»  Kurum i¢i is siire¢lerinde ve karar alma mekanizmalarinda hiz artisini,

= CBS’nin etkin ve yerinde kullanimi ile degerlendirme ve karar verme siireglerinde

hizlanmak ve verimliligin arttirllmasim1 saglamaktir (URL-25, 2017). TUES

projesinin igerigi ile ilgili bilgiler Tablo 4 ‘te gdsterilmistir.
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Tablo 4. TUCBS.AD Adres veri temasi (Tasinmaz Kiiltiir Varliklar1) (Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, 2012c).

Bakanlik Genel Is Ozelligi Yasal Dayanak
Midiirlik
Web tabanlt GIS
Tasinmaz uygulamasi olarak 2863 sayili
Kiiltiir ve Kiiltiir Kiiltiir yetkilendirme ile vektorel | Koruma Kanunu
Turizm Varliklar1 ve | Varliklar ve Ozniteliksel verilere kapsaminda
Bakanligi Miizeler Ulusal erisip diizenlenmektedir. mevcut
Genel Envanter | Parsel (alan) bazinda tescilli dosyalarda
Midirligi Sistemi | anit verileri, koordinatl ve tutulan
(TUES) | vektorel olarak tutulmakta envanterin
olup, kurul kararlar1 ve dijitallestirilmesi
tescil fisleri ile veri tabani yapilmaktadir
bazinda iligkilendirilmistir.

Adres temasi, herhangi toprak parcasinin, binanin ve cografi varligin konumu
bakimindan ifade edilmektedir. Mahalle/kdy, cadde/sokak/bulvar/mahalle(CSBM) ve kap1
numarasi gibi bilesenler ile adres tanimlanmis olup konumsal olarak referanslandirilabilir.
Adres bilgisi kamuya yonelik bir ¢ok islevde temel bilgi olarak yer almaktadir. Ulagim
giizergahlarinin belirlenmesi ve bunlarin cografi veriyle biitlinlesik kullanilmasi bir¢ok

calisma disiplinine 6nemli faydalar saglamaktadir (Cevre ve Sehircilik Bakanligi, 2012c).

1.8. Tasinmaz Degerleme ve Gelistirme

Tasinmazlarin degerlemesi ve bu degerlerin vergiye yansitilmasi gelismis toplumlarin
onemli ekonomik kaynaklarindan birini olusturmaktadir. Nitekim diinyadaki sermaye
kaynagmin da %356’lik biiylik bir bolimii tasinmazlara dayalidir (Bender vd., 1997).
Ulkemizde heniiz saglikl1 bir yapiya kavusturulamamis olan taginmaz degerleme politikast,
ancak haksiz rant paylasimlari, 6zellestirme, emlak vergi sistemindeki adaletsiz dagilim ve
zaman zaman ekonomik kaynak arayislari ile giindeme gelmektedir. Ozellikle mevcut
yasalarla tespit edilen tasinmaz birim degerlerinin serbest piyasa kosullarindaki
degerlerinden oldukga biiytik farklilik gostermesi kamuoyunun da siirekli olarak dikkatini
cekmektedir. Bu konudaki tartismalarin artmasi, artik tasinmazlara iliskin degerleme
islemlerinin daha saglikli bir sisteme kavusturulmasi gercegini lilke ekonomisi acgisindan

kag¢inilmaz hale getirmistir (Yomralioglu, 1997; Nisanci, 2005).
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1.8.1. Tasinmaz Degerleme Yontemleri

Degerleme yontemi, tecrilbe ve muhakeme kabiliyetiyle bir gayrimenkuliin {izerinde
dikkatlice diisiiniilmiis deger bigme islemi olarak tarif edilebilir (Dale ve McLaughlin,
1988).

Tasinmaz degerinin saptanmasi i¢in matematiksel objektif bir teknik yoktur. Bu
nedenle deger; kullanma amaci, kullanma kosullari, faiz, beklenen yarar gibi faktorlerle
degerlendirilerek olusturulur ve bu nedenlerden dolay1 degerin goreceli bir kavram oldugu
sOylenebilir. Konu toprak ise iistiindeki tasinmaz (bina) ve topragin konumu ile degisen
imar kosullari; konu bina ise kurulu oldugu topragin durumu ile binanin 6zellikleri bu
degerde rol oynar (Arslan, 1997). Tasinmazlarin degerlendirilmesi i¢in bircok yontem
kullanilsa da bunlardan en ¢ok bilinen ve kullanilanlar; karsilastirma (emsal), gelir ve
maliyet yontemleridir (Nisanci, 2005). Degeri belirlenecek olan taginmazin durumuna ve
ozelliklerine gore; bu yontemlerden uygun olan tercih edilir. Ornegin, kentsel alandaki bir
arsa icin emsal (karsilastirma) yontemi tercih edilirken, kirsal alandaki bir arazi i¢in gelir

yontemi tercih edilmektedir (Coruhlu ve Demir, 2014).

1.8.1.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi

Oncelikle bir tasmmazin yeni satilmis olan diger benzer tasmmmazla yapilan bir
mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve tekliflerine dayanir, boylece séz konusu
tasinmaza karsi piyasanin gosterdigi reaksiyon ol¢iilmiis olur. Taginmazlar arasindaki farki
gostermek i¢in mukayese siirecinde ayarlamalar genellikle para birimi veya yiizde olarak
tasinmazlarin gergek satis bedelleri lizerinden yapilir. Fonksiyonel ve ekonomik sapmalar
ile birlikte fiziksel varyasyonlar (degisimler) da dikkate alinarak ayarlamalar bunlara uygun
olarak yapilmalidir (Giingor, 1999).

Bu yontem basit ancak uygulanmasi sdylenildigi kadar kolay olmamakla birlikte, belli
bir donem ic¢inde satis1 gerceklesmis emsaller bulmak zor oldugu gibi gercek satis
bedellerine ulasmak da kolay degildir ve emsaller arasindaki farklar1 matematiksel olarak

ele almanin bir¢ok zorlugu bulunmaktadir (URL-10, 2016).
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1.8.1.2. Maliyet Yontemi

Yapilarin degerlendirilmesinde kullanilan bir yontemdir. Bir tasinmaz iizerindeki bina
ve diger ekonomik degerler dikkate alinarak, bunlarin yapim ve elde edilme maliyetleri
hesaplanir. Varsa olumsuz degerler, yipranma payi, bakim onarim masrafi gibi degerler,
toplam maliyet degerinden ¢ikartilarak, tasinmaza ait o anki kesin deger tespit edilir. Tespit
isleminde, altlik olarak bina planlar1 kullanilabilecegi gibi, birim metrekare veya hacme
diisen maliyet miktar1 bizzat bina {lizerinde yapilacak Olciimler ile de hesaplanir
(Yomralioglu, 1995).

Benzer bir gayrimenkulle mukayese edilerek so6z konusu arsanin degerinin bir
tahminine ilave olarak, gelismeleri artirici cari gider tahminini ve s6z konusu iyilestirmelerin
ne Ol¢lide yipranma pay1 ugradiginin bir tahminini gerektirir. Yeniden iiretim giderinden
yipranma pay1 bedeli diisiildiikten sonra benzer arsa ile karsilastirilan ilgili arsanin piyasa
degerinin ilave edilmesiyle bulunan meblag, maliyet yaklasimi ile elde edilen
gayrimenkuliin deger gostergesidir (Giingor, 1999).

Maliyet degerinde bir miilk yeniden insa edilmesi durumunda veya yerine konacak
ingsaatin maliyetiyle karsilastirilarak degerlendirilir. Maliyet tahmini yapildiktan
(girisimcilik kar1 da dahil) sonra toplam maliyetten yipranma pay1 ¢ikartilir ve tizerine arazi

degeri tahmini ilave etmek suretiyle deger tespiti yapilir (URL-10, 2016).

1.8.1.3. Gelir Yontemi

Bir gayrimenkuliin geri kalan ekonomik 6mrii i¢inde bir yatirimci veya bir kullanici
icin muhtemel net gelir akisini ele alir. Bu gelir akisi benzer gayrimenkullerden elde edilen
gelirle karsilastirilir ve yatirnmdan elde edilecek olan muhtemel kazang benzer
gayrimenkullerden veya diger tiir yatirimlardan elde edilen kazanclar ile karsilastirilir. S6z
konusu gayrimenkuliin, tahmini net gelir akisinin, ad1 gegen gayrimenkuliin piyasa degerinin
bir gdstergesine yansitilmasinda kullanilacak olan faiz ve kapitalizasyon orani igin ¢esitli
teknikler kullanilir. S6z konusu gayrimenkuliin diger benzer gayrimenkuller ile
mukayesesinde, Ozellikle kira konusunda, piyasa yaklasiminda oldugu gibi aynmi temel

fiziksel, fonksiyonel ve ekonomik faktorler dikkate alinir (Giing6r,1999).
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Gelir getiren miilkler veya gelir getirmesi beklenen miilkler i¢in kullanilabilir. Diger maliyet
ve satislarin karsilastirilmas1 yontemlerini desteklemek, kontrol etmek i¢in kullanilabilir.

Yatirimcilarin beklentilerini basitge kontrol etmek igin kullanilabilir (URL-10, 2016).

1.8.1.4. Nominal Yontem

Uygulamalarda yapilan bir¢ok tasinmaz degerlendirmesi isleminde rayi¢ bedelle esas
alinmaktadir. Ancak kullanilan degerlendirme yontemine gore esas alinan birimler iilkenin
ekonomik yapisina bagh olarak degisebilmektedirler. Oysa tasinmazlarin sahip olduklari
Ozellikler genelde hep aymi kalmaktadir. Piyasa sartlarindaki bu degisiklikler fiyat
spekiilasyonlarina da sebep olduklarindan giiniimiizde tasinmazlar iizerindeki birim
degerleri kontrol altinda tutmak olduk¢a giliglesmektedir. Bunun yaninda degerlendirme
yapilacak alanlarin biiyiikk olmasi ve tasinmaz sayilarinin fazla olmasi yapilacak
degerlendirmeyi zorlastirmaktadir. Nitekim bu tiir problemler emlak vergisi i¢in yapilan
degerlendirme islemlerinde goriilmektedir. Genelde bolge veya sokak bazi esas alinarak bu
siirlar dahilinde kalan tasinmazlarin degerleri hep ayni tutulur. Oysa her bir tasinmaz, diger
komsu tasinmazlara gére ekonomik bakimdan bir takim olumlu veya olumsuz 6zellikler
tagtyabilmektedir. Bu gergek, her bir parselin farkli degere sahip oldugunu gostermektedir.
Dolayisiyla, bdyle bir genel yaklasimla gercek bir degerlendirme yapildigi sdylenemez
(Yomralioglu, 1995).

1.8.2. Diger Hiikiimler/Bashklar

1.8.2.1. 1319 Sayil Emlak Vergisi Kanunu

Ulkemizde mevcut olan emlak vergisi sistemi, 29.7.1970 tarihli Emlak Vergisi
Kanunu’na dayanir. Emlak Vergisi Kanununa gore; arazi, arsa ve binalar vergilendirme
kapsamindadir (Resmi Gazete, 1970).

Bu kanunun 29. Maddesi geregince vergi degerinin hesaplanmasi, miikellefiyetin
baslangi¢ yilin1 takip eden yildan itibaren her yil, bir 6nceki yi1l vergi degerinin 213 sayili
Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca ayni yil i¢in tespit edilen yeniden degerleme

oraninin yarist nispetinde artirilmasi suretiyle yapilacagi belirtilmistir. Ayrica, Bakanlar
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Kurulu belirtilen artis oranini sifira kadar indirmeye veya yeniden degerleme oranina kadar
artirmaya yetkilidir (Resmi Gazete, 2016).

1319 Sayilt Emlak Vergisi Kanunu’nun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinda, arazi
(arsa) vergisi miikellefiyetinin, dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin
yapildig: tarihi takip eden biitce yilindan itibaren baglayacagi hilkkme baglanmistir. 2013
yilinda asgari Ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri yapilmis olup, bu
hiikiimler gercevesinde bina ve arazi vergisi miikellefiyeti 2014 yilindan itibaren baslamis
bulunmaktadir. Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile her yil igin ayr1 olarak emlak vergi
degeri, yeniden degerleme oranmin bir onceki emlak vergi degerine eklenmesiyle

hesaplanmaktadir.

1.8.2.2. Asgari Olciide Arsa ve Arazi Metrekare Birim Degerleri

Emlak Vergisi Kanunu geregince; “vergi degerinin hesabinda esas alinan” “arsa ve
arazilere ait asgari dlgiide metrekare birim degerleri” takdir komisyonlarinca dort yilda bir
belirlenmektedir. Komisyonlarin ¢alisma usul ve esaslarini belirlemeye Maliye Bakanligi
yetkilidir (Resmi Gazete, 2016).

2013 yili sonunda takdir komisyonlarinca yapilan emlak vergisi miikellefiyeti takdir
islemlerinin 2014 yilindan itibaren baglamis bulunmasi nedeniyle 4 yillik yeni donem igin
2017 yili sonunda yayimlanacak arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri ile 2018
yilindaki emlak vergi degerleri belirlenecektir.

213 Sayili Vergi Usul Kanunu (VUK)’a gore; arsa ve arazi metrekare birim degerleri
takdiri arsa, arazi ve merkezi takdir komisyonlarinca yapilmaktadir. Bu komisyonlarda yer

alan tiyelerin kimlerden olustugu Tablo 5 ile gosterilmistir.
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Tablo 5. Arsa, arazi ve merkezi takdir komisyonu tiyeleri

TAKDIR KOMISYONLARI
Arsa Komisyonu Arazi Komisyonu Merkezi Komisyon
Belediye baskani/ tevkil Vali(baskan) Vali/ vekili (baskan)
edecegi bir memur(baskan)
Belediye (memur) Defterdar/ vergi dairesi bagkan1 | Defterdar/ vekalet verecegi
) memur
UYELER | Defterdar/Vergi Dairesi Gida Tarim ve Hayvancilik 11 Tapu sicil miidiirii
(iki memur) Miidiirii
Tapu miidiirii veya bir Ticaret odasindan se¢ilmis bir Ticaret odas1 (bir iiye)
memur iye
Ticaret odasindan bir iiye Ziraat odasindan sec¢ilmis bir SMM odas (bir tiye)
liye
Mahalle veya kdy muhtari Esnaf ve Sanatkarlar
Odalar1 Birligi (bir iiye)

1.8.2.3. Yap1 Yaklasik Maliyeti
Binalarda maliyet bedelinin tespiti, insaat maliyet bedelleri her y1l Maliye Bakanlig1

ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca miistereken tespit edilmektedir. Tespit edilen degerler

metrekare ortalama ingaat maliyet bedelleridir (Resmi Gazete, 2016).

1.9. Veri Toplama Yontem ve Araclari
Veri toplama yontemleri, aragtirma nesneleri (insanlar, nesneler, olaylar) ve onlarin

olusma ortamlar1 hakkinda bilgileri diizenli olarak toplama imkan1 vermektedir. 4 grupta ele

alinan veri toplama yontemleri Tablo 6’da gosterilmistir (URL-11, 2017).

Tablo 6. Veri toplama yontem ve araglart (URL-11, 2017)

VERI TOPLAMA YONTEMLERI VERI TOPLAMA ARACLARI

Elde olan bilgilerin kullanilmas1 Kontrol listesi, veri derleme formlari

Gozlem G0z, diger duyu organlari, kalem/kagit, saat,
mikroskop

Gorlisme Gortisme kilavuzu, kontrol listesi, anket, kayit
cihaz1

Yazili anket Anket
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1.9.1. Anket Metodu

Anket, belli bir konuda saptanmis hipotezlere ya da sorulara bagl olarak, bir evren ya
da orneklemi olusturan kaynak kisilere sorular yoneltmek suretiyle sistemli veri toplama
teknigi olarak tanimlanabilir (Balci, 2005).

Anket metoduyla veri toplamada, geri doniis hizinin ve oraninin yiiksek olmasi,
planlama ve uygulamasinin kolay olmasi ve diger veri toplama tekniklerine (goriisme,
gozlem) gore farkli bolgelerden ¢ok daha biiyiik gruplara hizla uygulama olanaginin olmasi
bakimindan 6nemli avantajlara sahip bir metottur (Bliyiikoztiirk, 2005).

Problem net bir sekilde ortaya konulduktan sonraki adim ¢6ziime yonelik 6nermelerin
olusturulmasidir. Bu &nermeler de hipotez olarak adlandirilmaktadir. Hipotez, bilimsel
yontemde olaylar arasinda iligkiler kurmak ve olaylar1 bir nedene baglamak iizere tasarlanan
ve gecerli sayilan bir Onermedir. Hipotez problemi ¢6zmek icin yapilan arastirma ve
gozlemler sonucu elde edilen bilgilerin yardimiyla kurulur. Hipotez gelistirme ve test etme
olay1 kuram ve verilerin birlesimi olarak ifade edilir (Balc1, 2005; URL-24, 2017).

1.9.2. Anket Sorulariin Gelistirilmesi

Arastirma sorular1 veya hipotezler hangi degiskenlere iliskin ne tiir verilerin
toplanacagini gosterir, bu da ankette yer alacak sorularin ve sorulara ait cevap kategorilerinin
gelistirilmesine yardim eder. Anket sorulari, cevap segeneklerinin belirgin olma durumuna
gore acik uclu (yapilandirilmamais) sorular ve kapali u¢lu (yapilandirilmis) sorular diye ikiye
ayrilabilir (Biiytlikoztiirk, 2005).

Kapali-uglu (veya yapilandirilmis) sorular, yanitlayicidan sabit bir yanit secenekleri
setinden bir secenegi segmelerini ister. Bu soru tipinin avantajlari sdyle siralanabilir.

* Yanitlayicilar kapali-uglu sorularin yanitlanmasini anlatimsal bir yanita gore ¢ok
daha hizli ve kolay bulurlar. Bir rakam1 veya bir segenegi isaretlemek bir paragraf
yazmaya gore daha rahattir.

» Kodlanmalari ve bilgisayara veri girislerinin yapilmasi bir hayli sorunsuz olur.

= Kapali-uglu sorular, yamit olasiliklarini anketin amaglariyla ilgili segeneklerle
siirlarlar. Herkese ayni bakis agisini ileterek yanitlayicilarin soruyu ve olast

yanitlar1 yorumlama girisimlerini daha giivenilir kilarlar. Ortak bakis agisindan
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dolay1 anketi yanitlayanlarin sorular1 ayni sekilde okumus ve yorumlamis olmalari
olasilig1 ¢cok biiyiiktiir (A¢ikgdzoglu, 2017).

Burgess’e (2001) gore, kapali uglu sorular1 tek ya da cok segenegin isaretlendigi
sorular, siralama (ranking) sorular1 ve dereceleme (rating) sorulart olarak
siniflandirmaktadir.

Acik-uclu sorular, katilimcilardan serbestge cevap vermelerinin istenmesi durumunda
tercih edilen soru tiirii olup, yapilandirilmamis sorular olarak da bilinen bu sorularda
cevaplayici, soruya serbestce cevap vermektedir. Bu tiir sorularin avantaji arastirmacinin
beklemedigi veya planlamadigi cevaplar1 da alabilmesi ve bdylece konu daha genis ve
ayrintili bilgiye sahip olunabilmesidir. Buna karsilik sorunun cevaplandirilmasinda gegen
stirenin uzun olmasi ve cevaplarin kodlanarak analiz edilmesindeki giigliikler, acik uglu
sorularin dezavantajidir. Agik uglu sorular cevaplama bigimine gore yorumlama, listeleme

ve bosluk doldurma olmak tizere {i¢ grupta toplanabilir (Biiyiikoztiirk, 2005).

1.9.3. Anketin Gegerliligi

Gegerlik elde edilen bulgularin arastirilan konuyu ne kadar kapsadigini anlatmak i¢in
kullanilan bir terimdir. Anketlerde gecerlik konusunda en ¢ok dikkat edilen hususun anketin
icerik gecerliligini saglamasidir. Icerik gegerliliginde ankette yer alan sorularin ¢alismanin
amacina uygun olup olmadig: ile ilgilidir (Cepni, 2010).

Test sonuglarina dayali yapilan yorumlarin gecerliligi, testin amacina, uygulandigi
gruba, uygulama sekline ve kosullarina gore degisebilir. Bu nedenle, gecerlik 6lgme aracina
iliskin bir 6zellik olmay1p aksine aracin verdigi sonuglara iliskindir. Bu yiizden, bir testin
sonuglarina dayali yapilan yorumlarin gecerligini arastirmak, saglikli ¢ikarimlar ve
yorumlara varilabilmesi agisindan 6nemlidir (Cepni vd., 2012).

Anketin kapsam gecerliligi, ankette yer alan maddelerin, ihtiya¢ duyulan olgusal
ve/veya yargisal verileri kapsamada ve toplamada ne derece yeterli olduguna dair uzman

goriislerine bagvurulmasidir (Biiyiikoztiirk, 2005).
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1.9.4. Anket Verilerinin Analizi

Anket verilerinin analizinde 4 yontem kullanilmaktadir. Bunlar betimsel istatistikler,
korelasyonlar, farklar ve degisimler olarak nitelendirilebilir. Betimsel istatistikler, en ¢ok
kullanilan ve daha ileri teknikler i¢in temel teskil eden analizlerdir. Bunlar, frekanslari,
oranlar1 (ylizdeleri), merkezi yigilim Olgiilerini (ortalama, medyan, mod), ve dagilim
Olgiilerini (ranj, standart sapma, varyans) igerir. Farklar, anket sonuglari arasindaki farklar
tespit etmede kullanilan analizler ki-kare, t testleri, ve varyans analizi (ANOVA)
yontemlerini igerir (URL-12, 2007).

Ki-Kare(Chi-kare) testi, "Ki-kare" analiz yontemi sadece iliskilerin saptanmasinda
degil, aym1 =zamanda degiskenler arasindaki farkliliklarin belirlenmesinde de
kullanilmaktadir. "Ki-kare" analiz yontemi frekans dagilimlari tizerinden islem yapan bir
analiz yontemidir. Istatistiksel arastirmalarda siklikla kullanilan ve uygulama kolayligi
nedeniyle de tercih edilen bir testtir. "Ki-kare" analiz yontemi gozlenen frekans degerleri ile
teorik olarak beklenen frekans degerlerinin karsilastirmasini yapar. Bir ¢apraz tabloda yer
alan her bir hiicre i¢in bu iki deger arasindaki farkin kareleri alinir. Beklenen degere olan
oran1 bulunur. Bu oranlarin toplami ise "Ki-kare" degerini verir. Bulunan bu deger kritik

tablo degerinden biiyiik ise anlaml bir iligkinin varligindan sz edilebilir (URL-13, 2017).

1.10. UML Modelleri ve iliskili Diyagramlar

UML (Unified Modeling Language) kisaca, nesne yonelimli analiz ve tasarim i¢in
kullanilan uluslararasi standart gosterimi olarak ifade edilirken genis anlamda UML, bir
yazilim sistemi yapisini belgeleyen, olusturan, belirten ve gorsellestiren bir grafik dili olarak
ifade edilebilmektedir (Ahmed, 2017).

Grafiksel bir dil olan UML’de bir sisteme farkli agilardan yaklasilip, bunun sonucunda
yapilan modellemeyi dokiimante edebilecek farkli diyagramlar s6z konusudur. Diyagramlar,
bir sistem modelini kismen tarif eden grafiklerdir. UML diyagramlari, bir sistem modelini 3
farkli agidan ele alirlar (Tasdelen, 2015; URL-20, 2016).

Dinamik, davranissal (behavioural) modelleme, statik, yapisal (structural) modelleme ve
islevsel (functional) modellemedir. Bu modellemelerin alt basliklarinda yer alan bazi
diyagramlar; faaliyet, siralama, kullanim senaryosu ve simif diyagramlari seklindedir

(Tasdelen, 2015).
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Faaliyet (activity) diyagramlari, nesneye yonelik sistemin dinamik davranislarini ifade
eden diyagramlardir. Kullanim senaryolarinin gerceklestiriminde aktif olan nesneler ve
kullanilan iletileri zaman ve sirasi ile ifade etmektedir (Bozkir, 2017).

Siralama (sequence) diyagramlari, nesneler (katilimcilar) arasindaki belirli bir zaman
araliginda gerceklesen ¢esitli etkilesimleri mesaj aligverisleri biciminde dokiimante eder. Bu
tiir diyagramlarda nesneler soldan saga yatay olarak siralanirken, zaman ekseni diisey olarak
gosterilir. Nesneler arasindaki iletisimi zaman akisi icinde sirasiyla gosterir ve zaman akist
yukaridan asagiya dogrudur (Tasdelen, 2015; Bozkir, 2017).

Kullanim senaryosu (use case) diyagramlari, Bir kullanici ve bir sistem arasindaki
etkilesimi anlatan senaryo toplulugudur. Kullanim diyagramlarinda, kullanim senaryolarinin
aktorler ile ve kendi aralarindaki iligkileri grafik olarak gostermektedir (Tasdelen, 2015;
Orman, 2017).

Siif (class) diyagramlari, sistemin statik yapisini ortaya koymak amaciyla
tasarlanirlar. Icerdigi unsurlar; smiflar ve aralarindaki iliskileri temsil eden, sekilleri

standardize edilmis sembollerdir (Tasdelen, 2015).

1.11. UML ile Veri Tabam Modeli Tasarimi

Nesneye dayali problem ¢ozmenin 6zii bir model olusturmadir. Model, anlagilmasi zor
gercek diinyadaki sorunun altinda yatan temel ayrintilarint 6zetler. Birlestirilmis Modelleme
Dili anlamina gelen UML, nesne yonelimli analiz ve tasarim ig¢in uluslararasi standart
gosterimidir. Nesneye yonelik veri tabani, nesne yonelimli programlama dili kullanilmasi ile
karakterize edilebilir ve temel birimi nesnedir (Aydmoglu, 2009).

Nesne (object), gercek diinyada ayr1 ayri tanimlanabilen her sey bir nesnedir. Modelde,
her nesnenin bir kimligi, durumu ve davranigi vardir. Kimlik, nesneyi bir tek olarak tanimlar
ve onu diger nesnelerden ayirir. Durum, ozellikler (fields veya attributes) ile belirtilir.
Davranig, nesnenin durum bilgilerine erisebilen ve degistirebilen islemlerdir. Smif (class),
gercek diinyada benzer karakteristik ve davraniglara sahip nesneler bir sinif (class) ile temsil
edilir. Modelde, bir sinif, nesneler tarafindan paylasilan durum ve davraniglari temsil eder
(URL-21, 2017).

Nesneler ve dolayist ile temsil ettikleri varliklar birbirlerinden nadiren izole bicimde
var olmaktadirlar. Siniflar ve /veya nesneler arasinda var olabilecek iliskiler UML’de iliski

(association), aggregation (barindirma, igerme), bagimli iyelik (composition), genelleme
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(generalization), gergekleme (realization), bagimlilik (dependecy) ve kullanma (use) olarak
tanimlanmaktadir (Tasdelen, 2015).

Iliski (association), iki nesne arasina ¢izilen diiz bir ¢izgi ile gosterilir. Cogunlukla bu
¢izginin iizerine iliskiye verilen isim yazilmaktadir. Birliktelik tiirii iligskilerde 6nemli olan
bir diger nokta, ka¢ tane nesnenin o iliski i¢erisinde bulundugudur. Bu tiir durumlar1 ifade
etmek tizere UML’de tekrarlilik (cardinality) kavramlar1 kullanilir. Bir siniftaki nesnenin
diger sinifta iliskili oldugu nesne sayisini ifade eden bu yaklasimda; genel olarak bire-bir
(1..1), bire-gok (1..*) ve ¢cok-¢ok (*..*) iliski mevcuttur (Tasdelen, 2015; Aydinoglu, 2009).

Bu iliskilerin gosterimi Tablo 7 ile sunulmustur.

Tablo 7. Tekrarlilik (cardinality) gosterimi

1 1 adet
* Belirsiz ¢okluk
Var ya da yok
1 tane ya da sonsuz sayida
2 deger arasinda
Hic yok ya da sonsuz sayida

¥ s | ¥

0..
1.
m..
0..

Barindirma, icerme (aggregation), nesneler arasindaki bir tiir parca-biitiin iliskisini
modellemeye yarar (Tasdelen, 2015). Bagimli iyelik (composition), biitiinlemenin gii¢lii bir
formu olarak iliskili oldugu nesnelerin yasam siirecini kontrol eder. Bu yiizden eger bir
olusum nesnesi silinirse, biitiin pargalar1 da silinir. Genelleme (generalization), bir iist sinif
ve iligkili alt siiflar arasinda iliskisidir. Ust simif ortak dznitelikleri ve ydntemleri saklar,
altsiiflar ise yeni 6znitelik ve yontemleri ekleyerek iist siniflardan kalitim 6zelligi ile tiirer.
Ustten-asag iliskide, ana smif ile baslar ve cesitli ozelliklerdeki alt simiflara ayrilir
(Aydinoglu, 2009). Gergekleme (realization), kullanici ara yiizlerinin modellenmesinde
kullanilir. Bagimlilik (dependecy), baska bir nesneye bagimli olan nesneler; hedef, bagiml
olunan nesneler ise; kaynak olarak adlandirilir. Bagimlilik iliskisinin dayandigi temel fikir;
kaynak nesne ilizerinde yapilan herhangi bir degisimin hedef durumundaki nesneye de
yansimasidir. Kullanma (use), siirekli bir iliski degildir daha ¢ok bir anlik kullanip birakma
bicimindedir (Tasdelen, 2015).

Cografi veri tabani modeli tasariminda ve uygulama semalarinin belirlenmesinde
temel yaklasimlar1 ve kurallart kavramsal model belirler (Aydmoglu, 2009). UML
Kavramsal Modeli Sekil 6 ile ifade edilmistir.
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EAVREANMSAT MODEL

Temel flkelar Furallar Genel Izlayigler
Mesneler Ilighdler Diva ar I)isl'.mlgl l
K apzam 13 zallikler
3IYGaranirhik 1)Donatmalar
13 Tlighd 1)Smuf Driy. 4B iininlilk 3 pOrtak
2iBaimhhic I e=ne Dy. 5) Urygulama Edlimler
FyGenallemea S Uze-—case Diy. 4 yGenigletlin
4yGargekieme 4151ralama Dy Iglayigler
)iy Birligi Diy.
A Do Dy l
T)Faalivet Diy. *Eklentilsr
T)Dagvtum iy *Etiketlenmis
DreZarlar
*Esitlamalar
) ! ) )
Tapusal Davranigsal Gruplandirma Apklamaly
Memelar IMesnaler Memeleri MHemmeler
= Smuflar *Etkilagim *Paketlsr *IJotlar
* A rayiizler *Dnrum
+{ghirlikler mekanizmalan
*Enllamnm *Drnarnmmlar
Senaryosu
*Bilagen
+ D S

Sekil 6. UML kavramsal model grafigi (Ahmed, 2017)




2.YAPILAN CALISMALAR

Arastirma kapsaminda kiiltiir varliklarinin korunmasi ve gelistirilmesine ydnelik
sorunlarin tespiti, ¢6ziim yaklasimlarinin gelistirilmesi amaciyla veri toplama araci olarak
anket teknigi kullanilmistir. Bu boliimde anketin tasarlanmasi, uygulanmasi ve sonuglarinin
analizine iligkin islem basamaklarina yer verilmistir. Mevcut problemlerin ¢oziimi icin
calisma bolgesi belirlenerek, bolgede yer alan tasinmazlarla ilgili verilerin elde edilmesi
saglanmistir. Bu tasinmazlarin degerlemesinde kullanilacak olan degerleme yontemi
secilerek, bu degerlemeye etki eden veriler tespit edilmistir. Arastirma konusu olan kiiltiir
varhigi nitelikli taginmazlarin arazi yonetimi uygulamalari i¢in segilen veri modeli tasarimi
ve uygulamasinda kullanilan programlama dili tespit edilmis olup, bu tasinmazlarla ilgili

cografi veri tabani tasariminda uygulanacak islem adimlar1 gergeklestirilmistir.

2.1. Calisma Boélgesinin Tespit Edilmesi

Calisma bolgesi olarak Trabzon Ili, Ortahisar il¢esi belirlenmis olup, bu ilgede yer alan
toplam 39 adet tasinmaz kiiltiir varlig1 tespit edilmistir. Bu tasinmaz kiiltiir varliklar
cogunlukla mazbut vakiflara aittir. Calismanin Trabzon Vakiflar Bolge Miidiirliigii’nden
aliman destek ve de 5737 sayili Vakiflar Kanunu uyarinca konumlari itibariyle mazbut
vakiflar 6zelinde yapilmasi benimsenmistir. Ayrica vakif taginmaz olup olmamasi kiiltiir
varliginin yonetimi ile ilgili ¢ok biiyiik farkliliklar olusturmayacagi da bilindiginden ¢alisma
bu anlamda 6zel durum calismasi olarak nitelendirilebilir.

Sekil 7°de uygulama alam olarak secilen Ortahisar Ilgesi ve bu bolgede bulunan
arastirma konusu olan 39 adet tasinmaz kiiltlir varliklarinin genelini temsil edecek sekilde

secilen 4 adet tasinmaz kiiltiir varliklarina yer verilmistir.
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TRABZON TASINMAZ KULTUR VARLIGI CALISMA BOLGESI

GUMOSHANE

Alacahamam
Hasanaga Mescidj @

Cargi Camii

BAYBURT

iskenderpasa Camii

Sekil 7. Uygulama alan1 ve bu bolgede secilen kiiltiir varliklarinin gésterimi

2.1.1. Arastirmaya Konu Olan Baz1 Tasinmaz Kiiltiir Varhklari

Bu baslik altinda arastirmanin 6rneklemini olusturan tasinmaz kiiltiir varliklar1 olan
Iskenderpasa Camii, Alacahamam, Cars1 Camii ve Hasanaga Mescidi’ne iligkin bilgilere yer

verilmistir.

2.1.1.1. iskenderpasa Camii

Iskenderpasa Camii, Trabzon Ili, Ortahisar Ilcesi Iskenderpasa Mahallesi’nde
bulunmaktadir. Mevcut orijinal kitabesine gore bu cami M.1529 yilinda dénemin Trabzon
Valisi olan Iskender Pasa tarafindan yaptirilmustir. Yapi, giiniimiizde mihrap ask1 boyunca
dikdortgen bir i¢ hacim ile kuzeyde buna yatay olarak birlesen yine dikdortgen bigimli bir

son cemaat revakindan olugmaktadir. Ana mekan, mihrap 6niinde beden duvarlarina oturan
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genis bir kubbe ile bunun kuzeyinde yer alan ve merkezde kiigiik bir kubbe ile her iki yaninda
yarim kubbemsi tonozlarin orttiigii iki boliimden olusmaktadir. Yapiya ters bir “T” bigimi
kazandiran iki katli son cemaat revakinin avluya bakan kuzey cephesi, merkezdeki daha dar
olmak tizere her iki yanda genis ikiser besik kemerle birbirine bagli, bes boliimlii bir cephe
karakterindedir. Tek serefeli tugla minaresi bati1 duvarina bitisiktir (Trabzon Valiligi, 2010).

Sekil 8 ile Iskenderpasa Camii’nin ge¢misten giiniimiize mevcut durumu

gorsellestirilerek sunulmustur.

Sekil 8. Iskenderpasa Camii gegmisten giiniimiize gorseli (Karpuz, 2015).

2.1.1.2. Alacahamam

Alacahamam, Trabzon Ortahisar ilgesi Carst Mahallesinde bulunmaktadir. Yapinin
ingasin1 18. ylizyila tarihlendirmektedirler. Kuzey-giiney yoniinde konumlanan bina,
dikdortgen plan semalidir ve girisi glineydendir. Giiney yoniinde bulunan soyunma bdéliimii
tamamen yikilmistir. Sicaklik boliimii kare planli, dort eyvanl ve dort hiicrelidir. Orta
mekanin iizeri biliylik bir kubbe, hiicreleri iizeri tam ve kii¢iik kubbelerle Ortiilmiistiir.
Glinlimiizde harap halde bulunan hamamin kuzey, dogu, giiney ve bat1 yonii binalarla
cevrilmistir. Sokak yoniinden algilanmayan hamam harabe haldedir (Trabzon Valiligi,

2010). Alacahamam kiiltiir varliginin gorseli ve yapinin mimarisi Sekil 9°de gosterilmistir.
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Sekil 9. Alacahamam mimarisi ve gorseli (Trabzon Valiligi, 2010).

2.1.1.3. Cars1 Camii

Trabzon Ortahisar ilgesi Carst Mahallesinde yer alan Cars1 Camii, kuzey cephesindeki
giris kapisi lizerinde yer alan kitabesine gore M. 1839 yilinda Hazinedarzade Osman Pasa
tarafindan yaptirilmistir. Dikdortgen bir plana sahip caminin ortasindaki biiyiik ana kubbe,
birbirlerine yuvarlak kemerlerle baglanmis alt1 yuvarlak kesitli siitun iizerine oturtulmustur.
Altigen bu gercevenin disinda kalan kuzey ve giiney kenarlar1 ise daha kiiciik licer adet
kubbeyle ortiilmiistiir. Caminin kuzey cephesindeki ana giris kapisi disinda, dogu ve bati
cephelerinde de birer kapisi yer almaktadir. Caminin kuzeyinde yer alan son cemaat
mabhallinin her iki yanindaki merdivenlerle mahfil kismina ¢ikilmaktadir. Mermer minber ve
mihrab1 barok bir Gislup sergilemektedir. Caminin tek serefeli minaresi bati cephesindedir

(Trabzon Valiligi, 2010).
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Sekil 10. Cars1 Camii’nin gorseli ve mimari yapisi (Trabzon Valiligi, 2010).

2.1.1.4. Hasanaga Mescidi

Trabzon Ortahisar Ilgesi Carsi Mahallesinde bulunan Hasanaga Mescidi, M.1548
yilinda Hacit Hasan Aga tarafindan yaptirilmistir. Diizglin yontma taslarla insa edilen yapz,
lizerine oturdugu parselin diizensiz bi¢imini almigtir. Fevkani bir bigimlenme gdsteren
caminin alt katinda diikkan vardir. Uzeri ahsap kirma cat1 ile ortiilii yapmin harimine
giineydogu kdsesindeki merdivenlerle ¢ikilmaktadir. Minaresi yoktur. Insa kitabesi olmayan
yapinin sade minberi tizerinde H. 1302/ M.1884-85 tarihli onarim kitabesi vardir (Trabzon
Valiligi, 2010).
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Sekil 11. Hasanaga Mescidi ve mimari yapist (Trabzon Valiligi, 2010).

2.2. Anketin Tasarlanmasi ve Uygulanmasi

Bu arastirmada veri toplama araci olarak anket teknigi kullanilmistir. Arastirmada,
mevcut problemlerin ortaya konulmasi ve bu problemlerin ¢6ziimii igin belirlenen
hipotezlere ya da sorulara bagl olarak; calisma grubunu olusturan kisilerden sistemli veri
toplama, biiylik kitlelere ulasilmasi1 bakimindan avantajli olma ve kiyaslama imkan1 sunmasi
bakimindan (Balci, 2005; Bas, 2013) bu yontem tercih edilmistir.

Anket sorular1 hazirlanmadan konuyla ilgili yapilan g¢alismalar dikkate alinarak
(Akpinar, 2012; Asilioglu ve Memliik, 2010; Aygiin, 2011; Coskun 2005; Erdogan ve Kuter,
2010; Giilcan, 2010; Kastenberg, 1997; Matero, 1993; Prott ve Q’Kneefe, 1992; Unver ve
Yamagli, 2016; Tiirkiim, 1998), mevcut durumu agiklamaya olanak sunacak sorularin tespit
edilmesi saglanmistir. Sorular tespit edildikten sonra, elde edilen sorularin arastirma
problemine acgiklik getirmesi ve kapsam gecerliginin saglanmasi amaciyla sorular, tasinmaz
kiiltiir varliklar ile ilgili konularda arazi yonetimi sorunlari {izerine derinlemesine bilgi
sahibi olan 3 akademisyene ve 3 uzman nitelikli kisilere sunulmustur. Bu kisilerden alinan
doniitler sonucunda bazi sorular diizeltilerek, arastirma sorularinin kapsam gecerligi
saglanmigtir. Ayrica sorularin anlasilirhik ve agikligi bakimindan da Tiirkge egitimi
alanindan bir uzmana sorular sunulmustur. Sorularin anlagilirligini test etmek ic¢in 10 kisiye

anket formu 0On test olacak sekilde uygulanmis, onlardan gelen doniitler sonucunda anket
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formuna son sekli verilmistir. Anket sorular1 iki boliimden olusmaktadir. Anketin birinci
boliimiinde yer alan sorular kisisel ve mesleki bilgilerdir. Bu yontemde kisisel ve mesleki
bilgilere dair sorularin yer almasi ankete katilan 6rneklem grubunun hangi kriterlerde yer
aldig1 ve bu kriterlerin anketin yapilma amacinda ne kadar etkin oldugunu ortaya koymak
i¢in tasarlanmistir. Birinci boliimde ¢oktan segmeli sorular yer almakta ve toplam 5 soru
bulunmaktadir.

Anketin ikinci boliimiinde ise kiiltiir varlig1 yonetimi ile ilgili 17 soru yer almaktadir.
Bu béliim ¢oktan se¢meli, coklu secim ve siralama sorularini icermektedir. Ozellikle ¢oklu
secim ve siralama sorulariin bulunmas: kiiltiir varligi yonetimi ile farkli yaklagimlarin
ortaya konulmasi, problemlerin ¢dziimii noktasinda sinirli 6neriler getirilmesinden ziyade
alternatif ¢oziimler olusturmasi agisindan 6nemlilik arz etmektedir.

Bu calisma kapsaminda hazirlanan anket sorulari, problemi gerektigi sekilde ortaya
koyacak nitelikte sorularin yer almasi bakimindan birinci boliimde 5 ve ikinci boliimde 17
soru olmak tizere toplamda 22 sorudan olusmaktadir.

(Calismanin 6rneklem grubunu Harita Kadastro Miihendisleri Odas1t (HKMO) Trabzon
Subesi’ne kayitli bulunan toplam 97 harita miithendisi olusturmaktadir.

Anketin uygulanmasi asamasinda, anketin uygulayicilara kisa slirede ulasip geri
doniislerin bu hizda olmast, ayrica daha biiyiik bir 6rnekleme ulasmasi ve kisa siirede saglikli
sonuglar vermesi bakimindan online anket yontemi kullanilmigtir. Ayrica ¢alisma grubunu
olusturan kisilerden e-mail adresleri hatali olan ve email adresleri bulunmayanlara ise anket

formlar1 elden ulastirilmigtir.
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2.3. Anket Sonuclarinin Analizi

Arastirmanin amacina hizmet eden hipotezler asagida Tablo 8 ile sunulmustur.

Tablo 8. Ankette olusturulan hipotezler

HiPOTEZLER

H:1

Kiiltiir varliklarinin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin yiriirlige
konulmasi, kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek nesillere aktarilmasi ve arazi yonetimi uygulamalari
icinde iyi yonetilmesini miimkiin kilar fikrine katilim diizeyi katilimcilarin cinsiyetlerine gore farklidir.

H:2

Kiiltiir varliklariin ydnetimi ile ilgili web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin yiiriirliige
konulmasi, kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek nesillere aktarilmasi ve arazi yonetimi uygulamalari
icinde iyi yonetilmesini miimkiin kilar fikrine katilim diizeyi katilimcilarin yaglaria gore farklidir.

H:3

Kiiltiir varliklariin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin yiiriirliige
konulmasi, kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek nesillere aktarilmasi ve arazi yonetimi uygulamalari
icinde iyi yonetilmesini miimkiin kilar fikrine katilim diizeyi katilimeilarin ¢alistiklari kurumlarina gore
farklidir.

H:4

Kiiltlir varliklarinin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin yiiriirliige
konulmasi, kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek nesillere aktarilmasi ve arazi yonetimi uygulamalari
icinde iyi yonetilmesini miimkiin kilar fikrine katilim diizeyi kiiltlir varlig1 kavramu ile ilgili daha 6nce
herhangi bir is veya islem yapma durumuna gore farklilik gosterir.

H:5

Kiiltiir varliklarinin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin yiriirlige
konulmasi, kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek nesillere aktarilmasi ve arazi yonetimi uygulamalari
icinde iyi yonetilmesini miimkiin kilar fikrine katilim tasinmaz kiiltiir varliklariin korunarak gelecek
nesillere aktarimi konusundaki goriisiine gore farklilik gdsterir.

H:6

Kiiltiir varliklarmin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin yiiriirliige
konulmasi, kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek nesillere aktarilmasi ve arazi yonetimi uygulamalari
icinde iyi yonetilmesini miimkiin kilar fikrine katilim diizeyi (TUES) hakkinda bilgi diizeyine gore
farklilik gdsterir.

H:7

Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sistemin tasarimi igin uluslararasi ISO standartlarina ve TUCBS
yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli gelistirilmesi ve se¢ilecek uygun bir bolgede CBS
uygulamasi ile g¢alistirilmasi, ardindan iilke genelinde uygulanmas: diistintilmelidir fikrine katilim
diizeyi katilimcilarin cinsiyetlerine gore farklidir.

H:8

Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sistemin tasarimi i¢in uluslararasi ISO standartlarina ve TUCBS
yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli gelistirilmesi ve segilecek uygun bir bolgede CBS
uygulamasi ile calistirilmasi, ardindan iilke genelinde uygulanmasi diistintilmelidir fikrine katilim
diizeyi katilimcilarin yaslarina gore farklidir.

H:9

Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sistemin tasarimi igin uluslararas1 ISO standartlarina ve TUCBS
yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli gelistirilmesi ve segilecek uygun bir bolgede CBS
uygulamasi ile g¢alistirilmasi, ardindan iilke genelinde uygulanmas: diisiiniilmelidir fikrine katilim
diizeyi katilimcilarin galistiklart kurumlarina gore farklidir.

H:10

Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sistemin tasarimi igin uluslararasi ISO standartlarina ve TUCBS
yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli gelistirilmesi ve segilecek uygun bir bolgede CBS
uygulamasi ile g¢alistirilmasi, ardindan iilke genelinde uygulanmas: diistiniilmelidir fikrine katilim
diizeyi kiltiir varligi kavrami ile ilgili daha 6nce herhangi bir is veya islem yapma durumuna gore
farklilik gdsterir.

H:11

Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sistemin tasarimi igin uluslararasi ISO standartlarina ve TUCBS
yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli gelistirilmesi ve seg¢ilecek uygun bir bolgede CBS
uygulamasi ile calistirilmasi, ardindan iilke genelinde uygulanmasi diistiniilmelidir fikrine katilim
taginmaz kiiltlir varliklarinin korunarak gelecek nesillere aktarimi konusundaki goriisiine gore farklilik
gdsterir.

H:12

Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sistemin tasarimi i¢in uluslararasi ISO standartlarina ve TUCBS
yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli gelistirilmesi ve secilecek uygun bir bolgede CBS
uygulamasi ile g¢alistirilmasi, ardindan ilke genelinde uygulanmasi diisiiniilmelidir fikrine katilim
diizeyi (TUES) hakkinda bilgi diizeyine gore farklilik gosterir.
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Orneklem grubundan elde edilen veriler dogrultusunda sonuglarin analiz edilebilmesi
igin istatistik analiz programi kullanilmistir. Bu programa toplam 22 sorudan olusan anket
verileri girildikten sonra bu verilerin degerlendirilmesi i¢in betimsel analizler (frekans,
yiizde) ve ki-kare (chi-square) testi uygulanmigtir. Ayrica g¢oklu se¢im ve siralama

sorularinin analizinde betimsel analizlere (frekans, ylizde) yer verilmistir.

2.4. Kiiltiir Varliklar ile Tlgili Yapilacak Degerlendirmeye Esas Veriler

Kiiltlir varliklarinin koruma alanlarinda kalan taginmazlarin degerlemesi yapilirken
tapu verileri, kadastro verileri, imar verileri, tasinmazin giincel gorselleri, koruma alani
verileri, nesne tabanli modellemeye yonelik veriler degere etki eden faktorlerdir. Bu veriler

kadastro miidiirliigl, tapu miidiirliigii ve belediyeden elde edilmistir.

2.4.1. 2017 Y1l Asgari Olgiide Arsa ve Arazi Metrekare Birim Degerleri

Gelir idaresi Baskanligi’nin yayinladigr 70 seri nolu Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebligi’ne gore; 2016 yil1 ve 6nceki yillarda miikellef olanlarin 2017 yilina ait emlak vergi
degerlerinin hesab1 yapilirken miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2016 yili vergi
degerlerinin, bu yila ait yeniden degerleme orani olan %3,83 oraninda artirilmasi suretiyle

bulunacak tutarlar olacaktir (Resmi Gazete, 2016).

2.4.2. Bina Insaat Simiflarinin Tespitinde Kullanilan Cetvel

Binalarin belirlenen kriterlere gore kacginci ingaat sinifinda yer aldigin1 gérmek igin
Gelir Idaresi Baskanlig1 internet Vergi Dairesi’nden edinilen bina insaat siniflarinin tespitine
dair cetvel hazirlanmistir. Bu baglamda binanin ingaat maliyetinin hesaplanmasinda, binanin

hangi insaat sinifinda yer aldig1 bilgisi géz dniinde bulundurularak isleme tabi tutulmustur.
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2.4.3. 2017 Yih i¢cin Binalarin Metrekare Normal Insaat Maliyet Bedelleri

Gelir Idaresi Baskanligi’nin yaymladigi 68 nolu Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebligi’ne gore; emlak vergisine esas olmak tizere 2017 yilinda uygulanacak bina metrekare
normal ingaat maliyet bedelleri, Maliye Bakanlig1 ile Cevre ve Sehircilik Bakanliginca

belirtilen tutarlarda tespit edilmistir.

2.4.4. Bina Asinma Paylarina iliskin Oran Cetveli

Tablo 9 ile binalarin yasina ve olusturulma malzemesine gore belirlenmis oranlarla
bina asinma pay1 hesaplanir. Bu cetvel Gelir Idaresi Baskanlig1 Internet Vergi Dairesi’nden
edinilebilir. Kiiltiir varliklarinin koruma alanlarinda kalan yapili tasinmazlarin yipranma

paylar1 da tasinmaz degerlemesinde hesaba katilarak uygulama yapilacaktir.

Tablo 9. Bina asinma pay1 oranlar1 (URL-23, 2017).

ASINMA PAYLARINA iLISKiN ORANLARI GOSTEREN CETVEL
INSAATIN YASI
INSAATIN [""0371""455 | 6-10 | 11-15 | 16-20 | 21-30 | 31-40 | 4150 | 5175 | 76ve
NEV’I Yas Yas Yas Yas Yas Yas Yas Yas Yas Daha
Aras1 | Arast | Arast | Arasi | Arasi | Arast | Arast | Arasi | Arasi | Yukar
Celik Karkas
Betonarme 4 6 10 15 20 25 32 40 50 60
Karkas B.
Y1gma Kagir,
Yigma Yar 6 8 12 18 25 32 40 50 60 70
Kagir B.
Ahsap, Tas
Duvarli (Camur
Hargli)
Gecekondu 8 12 18 25 32 40 50 60 70 80
Tarz ve
Vasfinda
Binalar
Kerpig ve Diger| 10 17 25 35 45 55 65 75 85 95
Basit Binalar

2.5. Nesne Yonelimli Programlama Dili Uygulamasi

Kiiltiir varliklar ile ilgili veri modeli tasariminda nesne yonelimli veri modeli tasarimi

kullanilmistir. Nesne yonelimli veri modeli tasarimina imkan veren UML siif diyagramlari
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bu cer¢evede kullanilmigtir. Sistemin statik yapisin1 ortaya koymasi nedeniyle bu
diyagramla  birlikte  tasarlama  gergeklestirilmistir. Bu  model tasarimlarin
gorsellestirilmesinde Microsoft Visio yazilim programi kullanilmigtir. Boylece karmagik
olan verileri daha anlamli hale getirmeyi ve veri akiginin daha anlasilir olmasini saglayan

grafik gosterimler UML diyagramlari araciligiyla hazirlanmistir.

2.6. Nesne Tabanh Olarak Yapilacak Modelleme Calismalar:

Bu baslikta UML ile nesne tabanli olarak faaliyet, siralama, kullanim senaryosu ve

siif diyagramlar1 ¢alisma konusu 6zelinde modellenecektir.

2.6.1. UML Faaliyet Diyagramu ile Kiiltiir Varhgi Tespit, Tescil ve Onay Siireci

Kiiltiir varlig1 tespit, tescil ve onay siireci, 2863 Sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu 7. Maddesi’nde bu siirecin nasil islendigi ve uygulandigi ifade
edilmektedir. Bu calismada veri modellenmesinde kullanilmis olan Microsoft Visio
Programi yardimiyla bu yasal siire¢ de goz oniinde bulundurularak, UML ile faaliyet

diyagrami olusturulmasi saglanmistir.

2.6.2. UML Siralama Diyagram ile Kiiltiir Varhg: Tespit, Tescil ve Onay Siireci

23 Temmuz 1983 yilinda Resmi Gazete’de yayimlanan 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu’nda yer alan kiiltiir varliklarimin tespit edilmesi, tescili ve
onayindaki siirecin nasil islendigini mesaj aligverisleri bi¢iminde dokiimante eden Siralama

(sequence) Diyagrami ile gorsellestirilmesi yapilmistir.

2.6.3. UML Kullamim Senaryosu Diyagramu ile Kiiltiir Varhg: Tespit, Tescil ve

Onay Siireci

Kullanim Senaryosu (use-case) Diyagrami ile modellenmeye c¢alisilan sistemin

(tasinmazlarin kiiltiir varhigi olup olmadiginin tespit edilmesi, kiiltiir varligi olmasi
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durumunda tasimmazin tescil ve onay siireci) sinirlarini, davranmis ve ozelliklerini gorsel

olarak ifade etmek i¢in bu diyagram Visio Programinda tasarlanarak sunulmaktadir.

2.6.4. UML Simif Diyagrami ile Tasinmaz Kiiltiir Varhg Cografi Veri Modeli
Tasarimi

Taginmaz  kiiltiir ~ varliklarinin ~ siniflandirilmasinda ~ AAED_emlak  vergi,
degerleme rayi¢, korunma alani kategorilendirilmesi yapilarak model tasarimi yapilmistir.
Bu model tasariminda sistemin statik yapisini ortaya koymak amaciyla UML sinif (class)

diyagrami hazirlanmigtir.

2.7. Gelistirilen Veri Modeli icin CBS Uygulamasi

CBS ile veri tabani tasarimi gergeklestirilmeden once, tasinmaz kiltiir varliklarinin
tapu kayitlar, kiiltiir varliklarini koruma alani, Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu
tarafindan belirlenmisse koruma kurulu karari, korunma alani sinirlar1 ve sozel veriler, arazi
kullanimlarini gosterir gilincel veriler ve sozel veriler, kiiltiir varliklarinin koruma alanlarinda
kalan tasinmazlarin kullanim ve miilkiyet analizine iliskin veriler, ilgili kurum ve
kuruluslardan temin edilerek bu grafik ve s6zel veriler veri tabanina aktarilmistir.

Grafik altliklar CBS programina aktarilarak uygulamada tasarlanan “kiiltiir varlig1”,

(13 29 <¢

ada”, “parsel” ve “koruma alan1” katmanlari, veri modeline (vektor) ve veri tipine (nokta,
cizgi, poligon) gore smiflandirilarak, bu katmanlar arzu edilen veri formatinda
olusturulmustur. Olusturulan bu katmanlarin her birinin veri tabanina soézel veriler

girilmistir. Bu sekilde veri taban1 tasarlanmustir.



3. BULGULAR VE iRDELEME

Aragtirmanin bu boliimiinde, ¢alismanin amacina yonelik olusturulan alt problemlerin
aciklanmasina iligkin elde edilen bulgulara yer verilmistir. Ayrica ¢alisma kapsaminda elde
edilen bulgular alt basliklar halinde ele sunulmustur. Mevcut cografi veri tabani
gelistirilmesi adina nesne tabanli olarak ele alimman konu modellenmistir. Daha sonra
belirlenen baz1 6rnek tasinmaz kiiltiir varliklar1 6zelinde ele alinan veriler tablolastirilarak
bu boliimde sunulmustur. Verilerin veri modeli kapsaminda toplanmasi ve sisteme aktarimi
adma bir cografi bilgi sistemi yazilimi yardimiyla gerekli veri girisi ve analiz islemleri

yapilmistir.

3.1. Ankete Katilanlarin Kisisel Bilgilerine Yonelik Betimsel Analizler

Arastirmada 6rneklem gruba uygulanan ankette yer alan kisisel bilgilerden elde edilen

frekans ve yiizde analizlerine asagida yer verilmistir.

CINSIYET

| Kadin

® Erkek

Sekil 12. Orneklem grubunun cinsiyetlerine iliskin bilgiler

Sekil 12’de arastirmaya konu orneklem grubunun cinsiyetlerine iliskin yiizde
degerlerine yer verilmistir. Orneklem grubunun 72’si (%74) erkek ve 25’ (%26) kadmn
olmak iizere toplam 97 kisidir. Ornek grubunun yas degiskenine iliskin bilgiler Sekil 13°de

verilmigtir.
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M 25'ten kiclk M 25-34 arasl 35-44 arasl
M 45-54 arasi H 55 veya 55'ten buyuk

Sekil 13. Orneklem grubunun yas degiskenine iliskin bilgiler

Sekil 13’teki bilgiler dikkate alindiginda; 6rneklem grubunun 10°nu (%10.4) 25’ten
kiigiik, 52°s1 (%53.6) 25-34 arasi, 14’1 (%14.4) 35-44 arasi, 14’1 (%14.4) 45-54 aras1 ve 7’si
(%7.2) 55 ve iizeri yasa sahiptir. Orneklem grubunun calistiklar1 kurumlara iliskin bilgiler

Sekil 14 ile verilmistir.

CALISILAN KURUM
60 Kiiltiir Varliklarint Koruma
Bolge Kurulu Midiirligii
50 ® Vakiflar Bolge Miidiirliigi
40 B Cevre ve Sehircilik Midirligi
30 Kadastro Miidiirligi
20

B Tapu Miidirliga

10
- - - l u Belediye

0

Sekil 14. Orneklem grubunun ¢alistiklar1 kurumlara iliskin bilgiler

Sekil 14°te goriildiigii gibi, aragtirmaya dahil edilen 6rneklem grubunun 2’si “Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Boélge Miidiirligi”, 2’°si “Vakiflar Bolge Miidiirliigii”, 4’ “Cevre ve
Sehircilik Midirligi”, 20’si “Kadastro Miudirligi”, 5’1 “Tapu Midirligi”, 13’1
“Belediye” ve 51’1 “Diger” kurumlarda c¢alismaktadir. Orneklem grubunun mesleki

deneyimlerine (Hizmet y1l1) gore yiizde ve frekans bilgileri Sekil 15°te gosterilmistir.
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MESLEKI DENEYIM

m1-5yl
m6-10 yil
H11-15yil
m16-20yil

H 21 veya Uzeri yil

Sekil 15. Orneklem grubunun mesleki deneyimlerine (Hizmet y1li) iliskin bilgiler

Orneklem grubunun 42’si (%43) “1-5 y1l”, 22°si (%23) “6-10 y1l”, 11’1 (%11) “11-15
yil”, 6’s1 (%6) “16-20 y11” ve 16’s1 (%17) “21 veya lizeri y1l” mesleki hizmet yilina sahiptir.
Ankette yer alan bir diger degisken olan O6rneklem grubunun 6grenim durumuna iliskin

yiizde ve frekans analizleri Sekil 16’da verilmistir.

OGRENIM DURUMU

®mOn Lisans H®Lisans ™ Yiiksek Lisans ® Doktora

Sekil 16. Orneklem grubunun 6grenim durumlarna iliskin bilgiler

Arastirmanm 6rneklem grubunun 10’u (%10) On lisans, 55’i (%57) Lisans, 29’u

(%30) Yiiksek lisans, 3’1 (%3) Doktora 6grenimine sahiptir.
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3.2. Anket Bulgular ve irdelemeleri

Ankette yer alan ¢oklu se¢im sorularina iliskin betimsel analizler (frekans ve ylizde)
Tablo 10 ile gosterilmistir. Coktan segmeli sorularin frekanslarina Ek Tablo 2’de, siralama

sorularinin frekans analizlerine ise Ek Tablo 3’te yer verilmistir.

Tablo 10. Coklu se¢im sorularinin betimsel analizleri

COKLU SECIM SORULARI FREKANS TABLOSU
Maddeler Frekans (%)

Turizm agisindan 45 19
SORU-5: Sizce "killtiir Tarihi kimligin korunmasi agisindan 88 38
varliklar1" hangi a¢idan Ticari kayg acisindan 6 2
onemlidir? Kent kimliginin korunmas1 agisindan 53 23

Tarihe olan sayg1 agisindan 41 18

Tasinmaz kiiltiir varliklarinin ¢evresinde olugan 76 21

carpik kentlesme

Ozel miilkiyete konu olan kiiltiir varliklarinda ¢ok 41 11

malikli miilkiyet durumu
SORU-8: Taginmaz Ekonomik gerekgeler 19 5
kiltir varliklarinin Toplumun duyarsizlig 64 18
yonetiminde en biiyiik Nerede? Ne kadar? Hangi 6zellikte? taginmaz 55 15
sorun sizce nedir? kiiltiir varlig1 oldugunun bilinmemesi

Tasinmaz kiiltiir varliklarinin yonetiminde idari 42 12

ve mevzuat agisindan ¢ok baglilik

Kiiltiir varligi ile ilgili biitlin verilerin i¢inde yer 63 18

aldig1 bir cografi bilgi sisteminin olmamast
SORU-13: Tescilli Taginmaz kiiltiir varhig: sicil fisi bilgileri 11 18
Tasinmaz Ulusal Tasinmaz kiiltiir varliginin oturdugu parsel 14 22
Envanter Sistemi bilgileri
(TUES) iginde asagidaki | Tagmmaz kiiltiir varligi ile ilgili tapu verileri 13 21
verilerden hangilerinin Tasinmaz kiiltiir varligi ile ilgili kadastro verileri 16 25
meveut oldugunu Taginmaz kiiltiir varliginin mevcut durumu 9 14
diistiniiyorsunuz?
SORU-14: Kiiltiir Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii 58 17
varliklar1 "dogal sit Vakiflar Genel Midiirliigi 43 13
alan1", "arkeolojik sit Tasinmaz Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii 44 13
alanm1", "milli park", Belediye 21 6
"orman", "tarimsal Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midirligi 48 14
niteligi korunacak alan" | Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii 12 4
,"kiy1 ve denizel alanlar” [ Tarim Reformu Genel Miidiirliigii 10 3
vs. alanlarda bulunmast  "Gda Tarim ve Hayvancilik Midiirliigii 12 3
durumunda bu varliklarin "5man Genel Midirligi 21 6
yonetimi asagidaki hangi "\ fi117 parkiar Genel Mudirliga 43 13
kufum(lar) tarafindan Arazi yonetiminde lider yeni bir kurum 12 3
saglanmalidir? Hepsi 15 5
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Tablo 10’un devami

Tapu sicil verileri 64 8
Kadastro verileri 77 10
Halihazir harita 57 7
Imar durumu 61 8
SORU-15: Kiiltiir Asgari arsa ve arazi emlak vergi degeri 22 3
varliklar ile ilgili Arsa ve arazi emlak beyan degeri 26 3
asagidaki hangi verilerin Piyasa alim satim bedelleri 24 3
b'r ?_'SF_em dé}h.'“nde Kamusal hak ve kisitlamalari 44 6
?usu.nu.lrr.lemm Mevcut yapilarin yapt tipleri, alanlari ve yaslar 54 7
onerirsiniz? Taginmaz kiiltiir varlig sicil fisleri 59 7
Tasinmaz kiiltiir varlig1 gorselleri 69 9
Giincel uydu goriintiisii 63 8
Sit alan1 varlig1 bilgileri 56 7
Tabiat varlig1 bilgileri 51 7
Milli park verileri 43 6
Diger 2 1

Ankette yer alan “Sizce kiiltiir varliklar1 hangi agidan 6nemlidir” sorusuna 6rneklem
grubunun %38’1 “Tarihi kimligin korunmasi acisindan” cevaplarken, “Tasinmaz kiiltiir
varliklarinin yonetiminde en biiyiik sorun sizce nedir” sorusuna %21°1 “Tasinmaz kiiltiir
varliklariin g¢evresinde olusan garpik kentlesme” cevabini vermistir. Anketteki “Tescilli
Tasinmaz Ulusal Envanter Sistemi (TUES) icinde asagidaki verilerden hangilerinin mevcut
oldugunu diisiinliyorsunuz” sorusuna %25’1 “Tasinmaz kiiltliir varlig1 ile ilgili kadastro
verileri”, “Kiiltiir varliklar1 "dogal sit alan1", "arkeolojik sit alan1", "milli park", "orman",
"tarimsal niteligi korunacak alan" ,"kiy1 ve denizel alanlar1" vs. alanlarda bulunmasi
durumunda bu varliklarin yonetimi asagidaki hangi kurum(lar) tarafindan saglanmalidir”
sorusuna %17’s1 “Kiiltlir Varliklar1 ve Miizeler Genel Midiirligi”, “Kiiltiir varliklar: ile
ilgili asagidaki hangi verilerin bir sistem dahilinde diisiiniilmesini Onerirsiniz” sorusuna
%10’u “Kadastro verileri” cevabini vermistir. Ankette yer alan diger coktan se¢meli
sorularin frekans ve yiizdeleri Ek 2’de, siralama sorulariin frekans tablosu ise Ek 3’de
sunulmustur.

(Calismanin amacina hizmet edecek sekilde ankette yer alan sorulara dayanarak 2 ana
hipotez ve 12 alt hipotez kurulmustur. Ancak elden yapilan anketle veri toplamada 6rneklem
grubunun bazi sorulart cevaplamamasindan dolayr hipotezlerdeki 6rneklem grubunun
toplam1 97’yi vermemektedir.

1. Ana Hipotez: Kiiltiir varliklarinin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi ve dinamik
bir bilgi sisteminin yiiriirliige konulmasi, kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek nesillere

aktarilmasi ve arazi yonetimi uygulamalar1 i¢inde 1yi yonetilmesini miimkiin kilar fikrine
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katilma diizeyinin katilimcilarin cinsiyet, yas, gérev yaptigi kurum, Kiiltiir varligi kavrami
ile ilgili daha 6nce herhangi bir is veya islem yapma durumu, Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler
Genel Miidiirliigii'nce yiiriitiillen Tescilli Tasinmaz Ulusal Envanter Sistemi (TUES)
hakkinda bilgi sahibi olma durumuna gore farkli olup olmadiginin incelenmesi amaci ile ki-
kare analizi (X?) uygulanmistir. Elde edilen sonuglar zet olarak asagidaki Tablo 11, Tablo
12, Tablo 13, Tablo 14, Tablo 15, Tablo 16, Tablo 17, Tablo 18, Tablo 19, Tablo 20, Tablo
21 ve Tablo 22’de verilmektedir.

Tablo 11. Kiiltiir varliklariin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi
sisteminin yiiriirliige konulmasi, kiiltlir varliklarinin korunarak gelecek nesillere
aktarilmasi ve arazi yonetimi uygulamalari i¢cinde iyi yOnetilmesini miimkiin
kilar fikrine katiltyorum ve cinsiyet karsilastirmasi

Kiiltir varliklarinin yonetimi ile ilgili web Cinsiyet
tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin
ylrlirliige konulmasi, kiiltiir  varliklarinin

2
korunarak gelecek nesillere aktarilmasi ve arazi Kadin Erkek X P
yonetimi uygulamalari iginde iyi yonetilmesini
miimkiin kilar fikrine katiliyorum
n 55 23
Evet
% Yiizde 70,5% 29,5%
n 15 1
Kismen
% Yiizde 93,8% 6.3% 1,60 0.21
n 2 1
Hayir
% Yiizde 66,7% 33,3%

Orneklem grubunun cinsiyetlerinin kiiltiir varliklarinin y&netimi ile ilgili web tabanli
cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin yiiriirliige konulmasi, kiiltlir varliklarinin korunarak
gelecek nesillere aktarilmasi ve arazi yonetimi uygulamalar icinde iyi yonetilmesini
miimkiin kilar fikrine katilm diizeyleri iizerinde etkili olmadigi, kadin ve erkek

katilimcilarin konu ile ilgili diisiincelerinin benzer oldugu goériilmektedir (X>=1,60, p>0,05).
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Tablo 12. Kiiltiir varliklarinin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi
sisteminin yiirlirliige konulmasi, kiiltlir varliklarinin korunarak gelecek nesillere
aktarilmasi ve arazi yonetimi uygulamalari i¢cinde iyi yonetilmesini miimkiin

kilar fikrine katilryorum ve yas gruplarinin karsilastirmasi

Kiiltir varliklarinin yonetimi ile Yas
ilgili web tabanli cografi ve
dinamik  bir  bilgi  sisteminin
yirirlige  konulmasi,  kiiltiir
varliklarinin  korunarak gelecek  25'ten 25-34 35-44 45-54 55'ten X? p
nesillere aktarilmasi ve arazi  kiiciik arast arast arasl biiylik
yonetimi uygulamalar1 i¢inde iyi
yonetilmesini  miimkiin  kilar
fikrine katiliyorum
Evet n 9 43 11 10 5
ve %Yizde  115%  551%  141%  128%  64%
n 1 6 3 4 2
" % Yiizde 63%  375%  188%  250% 1250 CO° O
- n 0 3 0 0 0
W % Yiizde 00%  1000% 00%  00%  00%

Orneklem grubunun yaslarinmn kiiltiir varliklarinin yonetimi ile ilgili web tabanli

cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin yiiriirliige konulmasi, kiiltlir varliklarinin korunarak

gelecek nesillere aktarilmasi ve arazi yonetimi uygulamalari ig¢inde iyi yoOnetilmesini

miimkiin kilar fikrine katilim diizeyleri iizerinde etkili olmadig1, yaslar1 25’ten kiiciik, 25-

34, 35-44, 45-55 veya 55’ten biiyiik olan katilimcilarin konu ile ilgili katilim diizeylerinin
benzer oldugu goriilmektedir (X?=6,98, p>0,05).
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Tablo 13. Kiiltiir varliklarinin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi
sisteminin yiirtirlige konulmas, kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek nesillere
aktarilmasi ve arazi yonetimi uygulamalari i¢cinde iyi yonetilmesini miimkiin

kilar fikrine katilhyorum ve Orneklem grubunun ¢alisti§i kurumlarin
karsilastirmast
Kiiltiir varhklarinin Kurum
yonetimi ile ilgili web
tabanh cografi ve 2
dinamik bir bilgi = <« ¢
sisteminin yiiriirliige 2 2 a -
konulmas, kiiltiir 7z & =2 s a 5
s = = w & i=]
varhklarin = = o o & g w 2
£ 5 S =8 3 ) g X P
korunarak gelecek z = = 5 Z § & =
nesillere aktarilmasi & ~ % = £ s & =
ve arazi yonetimi E_* e = Z g = ®
. = 2 2 = = 05
uygulamalari icinde ¢ 5 = z 3¢ =
iyi yonetilmesini - & 5 =
miimkiin kilar = - M
fikrine katihyorum @
n 2 2 3 16 4 11 40
Evet
% Yiizde 2,6% 26% 38% 205% 51% 14, 513
1% %
n 0 0 1 4 1 2 8
Kismen 12 50.0 5,78 0,93
% Yizde 00% 00% 63% 250% 6,3% ’ ’
5% %
n 0 0 0 0 0 0 3
Hayir
% Yizde 0,0% 0,0% 0,0% 00% 0,0% 00 1000

%

Orneklem grubunun calistign kurumlarimn kiiltiir varliklarinin yonetimi ile ilgili web

tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin yiirlirliige konulmasi, kiiltiir varliklarinin

korunarak gelecek nesillere aktarilmasi ve arazi yoOnetimi uygulamalari iginde iyi

yonetilmesini miimkiin kilar fikrine katilim diizeyleri iizerinde etkili olmadigi, Kiiltiir

Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii, Vakiflar Bolge Miidiirliigli, Cevre ve

Sehircilik Miidiirliigli, Kadastro Miidiirliigli, Tapu Miidirliigii, Belediye ve diger

kurumlarda ¢alisan Orneklem grubunun konu ile ilgili goriislerinin benzer oldugu

goriilmektedir (X?=5,78, p>0,05).
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Tablo 14. Kiiltiir varliklarinin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi
sisteminin yiirlirliige konulmasi, kiiltlir varliklarinin korunarak gelecek nesillere
aktarilmasi ve arazi yonetimi uygulamalari i¢cinde iyi yonetilmesini miimkiin
kilar fikrine katiliyorum ve 6rneklem grubunun Kiiltiir varligi kavramu ile ilgili
daha 6nce herhangi bir is veya islem yapma durumlarina gore karsilastirmasi

Kiiltiir varliklarinin yonetimi ile ilgiliweb  Kiiltiir varhgi kavramu ile ilgili daha

tabanli cografi ve dinamik bir bilgi once herhangi bir is veya islem
sisteminin yiiriirliige konulmasi, kiiltiir yaptiniz m1?
varliklarmin korunarak gelecek nesillere X? p
aktarilmasi e arazi yonetimi Evet Kismen Hayir
uygulamalar1 ic¢inde iyi yOnetilmesini
miimkiin kilar fikrine katiliyorum
Evet n 22 22 34
% Yiizde 28,2% 28,2% 43,6%
K " ! 3 ° 376 044
fsmen % Yiizde 43,8% 18,8% 37,5% ' '
Haylr n 0 1 2
% Ylizde 0,0% 33,3% 66,7%

Orneklem grubunun kiiltiir varligi kavram ile ilgili daha 6nce herhangi bir is veya
islem yapip yapmama durumlarinin kiiltiir varliklarinin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi
ve dinamik bir bilgi sisteminin yiiriirliige konulmasi, kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek
nesillere aktarilmasi ve arazi yonetimi uygulamalari i¢inde iyi yonetilmesini miimkiin kilar
fikrine katilim diizeyleri iizerinde etkili olmadigi, kiiltiir varlig1 kavramu ile ilgili daha dnce
herhangi bir is veya islem yapan, yapmayan veya kismen yapan orneklem grubunun konu

ile ilgili diigiincelerinin benzer oldugu goriilmektedir (X?=3,76, p>0,05).

Tablo 15. Kiiltiir varliklarmin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi
sisteminin yiirlirliige konulmasi, kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek nesillere
aktarilmasi ve arazi yonetimi uygulamalari i¢inde iyi yOnetilmesini miimkiin
kilar fikrine katiliyorum ve orneklem grubunun tasinmaz kiiltiir varliklariin
korunarak gelecek nesillere aktarimi durumlarina gore karsilastirmasi

Kiiltiir Varhklarmm Yénetimi ile flgili Web Taginmaz kiiltiir

Tabanh Cografi Ve Dinamik Bir Bilgi varliklarinin korunarak

Sisteminin Yiiriirliige Konulmasi, Kiiltiir gelecek nesillere aktarim

Varlklarinin Korunarak Gelecek Nesillere sizce onemli midir? X? p
Aktarilmasi Ve Arazi Yonetimi
Uygulamalar1 I¢inde 1yi Yonetilmesini
Miimkiin Kilar Fikrine Katililyorum

Onemli Kismen
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Tablo 15’in devami

Evet n 74 4
% Yiizde 94,9% 5,1%
n 15 1
Kismen % Yiizde 93,8% 6.3% 0,35 0,84
Havyir n 3 0
Y % Yiizde 100,0% 0,0%

Orneklem grubunun kiiltiir varligi kavram ile ilgili daha 6nce herhangi bir is veya
islem yapip yapmama durumlarinin kiiltiir varliklarinin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi
ve dinamik bir bilgi sisteminin yiiriirliige konulmasi, kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek
nesillere aktarilmasi1 ve arazi yonetimi uygulamalari i¢inde iyi yonetilmesini miimkiin kilar
fikrine katilim diizeyleri tizerinde etkili olmadigy, kiiltiir varlig:1 kavrama ile ilgili daha 6nce
herhangi bir is veya islem yapan, yapmayan veya kismen yapan orneklem grubunun konu

ile ilgili diisiincelerinin benzer oldugu goriilmektedir (X>=0,35, p>0,05).

Tablo 16. Kiiltiir varliklariin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi
sisteminin yiirlirliige konulmasi, kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek nesillere
aktarilmasi ve arazi yonetimi uygulamalar1 icinde 1yi yOnetilmesini miimkiin
kilar fikrine katiliyorum ve kiiltiir varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligii'nce
yiiriitiilen tescilli Taginmaz Ulusal Envanter Sistemi (TUES) hakkinda bilgi
sahibi olma durumlarina gore karsilagtirmasi

Kiiltiir varhklarinin yonetimi ile ilgili  Kiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel

web tabanh cografi ve dinamik bir bilgi Miidiirliigii'nce yiiriitiilen Tescilli
sisteminin yiiriirliige konulmasi, kiiltir =~ Tasinmaz Ulusal Envanter Sistemi
varhklarinin korunarak gelecek (TUES) hakkinda bilgi sahibi X2 p
nesillere aktarilmasi ve arazi yonetimi misiniz?
uygulamalar1 icinde iyi yonetilmesini
miimkiin kilar fikrine katilyorum Evet Kismen Hayr
Evet n 4 14 60
% Yiizde 5,1% 17,9% 76,9%
Kismen ; 0 3 13
% Yiizde 0,0% 18,8% 81,3% 0,12 0,73
n 0 2 1
Hayir
% Yiizde 0,0% 66,7% 33,3%

Orneklem grubunun Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii'nce yiiriitiilen
tescilli taginmaz ulusal envanter sistemi (TUES) hakkinda bilgi sahibi olma durumlarina
gore kiiltiir varliklarinin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin

yiirtirliige konulmasi, kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek nesillere aktarilmasi ve arazi
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yonetimi uygulamalar1 iginde iyi yonetilmesini miimkiin kilar fikrine katilim diizeyleri
tizerinde etkili olmadi8i, Kiiltiir Varliklar1 Ve Miizeler Genel Miidiirliigii'nce yiiriitiilen
tescilli tasinmaz ulusal envanter sistemi (TUES) hakkinda bilgi sahibi olan, olmayan ve
belirli bir diizeyde bilgi sahibi olan 6rneklem grubunun konu ile ilgili diislincelerinin benzer
oldugu goriilmektedir (X?=0,12, p>0,05).

2. Ana Hipotez: Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin tasarimi igin
uluslararas1 ISO standartlarina ve TUCBS yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli
gelistirilmesi ve secilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile ¢alistirilmasi, ardindan
iilke genelinde uygulanmasi diisiiniilmeli fikrine katilima diizeyinin katilimcilarin cinsiyet,
yas, gorev yaptig1 kurum, Kiiltiir varlig1 kavramu ile ilgili daha 6nce herhangi bir is veya
islem yapma durumu, Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii'nce yiirtitiilen Tescilli
Tasinmaz Ulusal Envanter Sistemi (TUES) hakkinda bilgi sahibi olma durumuna gore farkli
olup olmadiginin incelenmesi amaci ile ki-kare analizi (X?) uygulamstir. Elde edilen

sonuglar 6zet olarak asagidaki tabloda verilmektedir.

Tablo 17. Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin tasarimi i¢in uluslararasi ISO
standartlarina ve TUCBS yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli
gelistirilmesi ve secilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile ¢alistirilmast,
ardindan iilke genelinde uygulanmasi ve cinsiyet

Web tabanh cografi ve dinamik bir bilgi Cinsiyet

sisteminin tasarimi i¢in uluslararas1 ISO

standartlarma ve TUCBS yapisina uygun

sek.ilc!e. nesne -tabanll veri. 1_1.10deli Erkek Kadm X2 p
gelistirilmesi ve secilecek uygun bir bolgede

CBS uygulamasi ile ¢calistirilmasi, ardindan

iilke genelinde uygulanmasi diisiiniilmelidir

Evet n 56 20
% Yiizde 73,7% 26,3%
n 13 3
Kismen % Yiizde 81.3% 18.8% 0,02 0.90
Havyir n 3 2
Y % Yiizde 60,0% 40,0%

Orneklem grubunun cinsiyetlerinin web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin
tasarimi i¢in uluslararasi ISO standartlarina ve TUCBS yapisina uygun sekilde nesne tabanl
veri modeli gelistirilmesi ve segilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile ¢alistirilmast,
ardindan ke genelinde uygulanmasi diisiiniilmelidir fikrine katilim diizeyleri ilizerinde

etkili olmadigi, kadin ve erkek katilimcilarin web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi
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sisteminin tasarimi igin uluslararasi ISO standartlarina ve TUCBS yapisina uygun sekilde
nesne tabanli veri modeli gelistirilmesi ve secilecek uygun bir bélgede CBS uygulamasi ile
calistirilmasi, ardindan iilke genelinde uygulanmasi disiiniilmesi konusunda benzer

diisiincelerinin oldugu tespit edilmistir (X?=0,02, p>0,05).

Tablo 18. Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin tasarimi igin uluslararasi ISO
standartlarina ve TUCBS yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli
gelistirilmesi ve sec¢ilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile ¢alistirilmasi,
ardindan iilke genelinde uygulanmasi ve yas

Web tabanh cografi ve Yas p
dinamik bir bilgi
sisteminin tasarmmi icin
uluslararasi ISO
standartlaria ve TUCBS
yapisina uygun sekilde
nesne tabanlh veri modeli

e . . 25'ten 25-34 35-44 45-54 55'ten X2
gelistirilmesi ve secilecek kiiciik arast arast arast biiyiik
uygun bir boélgede CBS
uygulamasi ile
cahistirilmasi, ardindan
iilke genelinde
uygulanmasi
diisiiniilmelidir
n 9 41 12 8 6
Evet % 11,8% 53,9%  158%  105%  7,9%
Yiizde
n 1 8 2 4 1
Kismen % 6,3% 500%  125%  250% 63% o 00
Yiizde
n 0 3 0 2 0
Hayir % 0,0% 60,0%  00%  400%  0,0%
Yiizde

Orneklem grubunun yaslarmin Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin
tasarimi i¢in uluslararasi ISO standartlarina ve TUCBS yapisina uygun sekilde nesne tabanli
veri modeli gelistirilmesi ve se¢ilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile ¢aligtirilmasi,
ardindan llke genelinde uygulanmasi diistinilmelidir fikrine katilim diizeyleri iizerinde
etkili olmadig, yaslar1 25°ten kiiglik, 25-34, 35-44, 45-55 veya 55’ten biiyiik olan 6rneklem
grubunun web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin tasarimu i¢in uluslararasi ISO
standartlarina ve TUCBS yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli gelistirilmesi ve
secilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile galistirilmasi, ardindan iilke genelinde
uygulanmas1 diisiinlilmesi konusunda benzer diisiincelerinin oldugu tespit edilmistir

(X?=7,37, p>0,05).
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Tablo 19. Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin tasarimi igin uluslararasi ISO
standartlarina ve TUCBS yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli
gelistirilmesi ve segilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile calistirilmast,
ardindan iilke genelinde uygulanmasi ve katilimcilarin galistiklar: kurum

Web tabanli cografi ve Kurum
dinamik bir bilgi =~
sisteminin tasarimi igin z: <
uluslararasi ISO = 2 -
standartlarma ve TUCBS 2 s§> :? 15 2 5
yapisina uygun sekilde £ = % zé 7] §= -
nesne tabanli veri modeli E g o: E_ S S < @ =) X2
gelistirilmesi ve segilecek g = S 5 04 § g_ S E( p
uygun bir bolgede CBS & 7 £ G Z X S
uygulamasi ile Z¢g 2 g = 0§<
cahigtirllmasi,  ardindan < 5 = ~ s
iilke genelinde o %
uygulanmast crg
diisiiniilmelidir
Evet n 2 2 4 15 4 10 39
% Yiizde 26% 26% 53% 197% 53% 132% 51,3%
n 0 0 0 3 1 3 9
Kismen o/ viiude  00% 00% 00% 188% 63% 188% 563% 00 040
n 0 0 0 2 0 0 3
Hayir

% Yiizde 00% 00% 00% 400% 00% 00% 60,0%

Orneklem grubunun gorev yaptiklar: kurumlarin web tabanli cografi ve dinamik bir
bilgi sisteminin tasarimi igin uluslararast ISO standartlarina ve TUCBS yapisina uygun
sekilde nesne tabanli veri modeli gelistirilmesi ve segilecek uygun bir bolgede CBS
uygulamasi ile calistirilmasi, ardindan iilke genelinde uygulanmasi diisiiniilmelidir fikrine
katilm diizeyleri iizerinde etkili olmadigi, Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu
Midiirligl, Vakiflar Bolge Midirliigii, Cevre ve Sehircilik Miudirliigi, Kadastro
Miidiirligii, Tapu Midiirliigli, Belediye ve diger kurumlarda gorev yapan katilimcilarin
sistemin tasarimi i¢in uluslararasi1 ISO standartlarina ve TUCBS yapisina uygun sekilde
nesne tabanli veri modeli gelistirilmesi ve segilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile
calistirllmasi, ardindan iilke genelinde uygulanmasi diigiiniilmesi konusunda benzer

diisiincelerinin oldugu tespit edilmistir (X?=0,55, p>0,05).



64

Tablo 20. Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin tasarimi igin uluslararasi ISO
standartlarina ve TUCBS yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli
gelistirilmesi ve segilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile calistirilmast,
ardindan tilke genelinde uygulanmasi ve 6rneklem grubun kiiltiir varligi kavrami
ile ilgili daha 6nce herhangi bir is veya islem yapma durumu

Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi  Kiiltiir varhgi kavrama ile ilgili daha

sisteminin tasarimi i¢in uluslararasi ISO once herhangi bir is veya islem

standartlarma ve TUCBS yapisina yaptiniz m1?

uygun sekilde nesne tabanli veri modeli X2

gelistirilmesi ve secilecek uygun bir P

bolgede  CBS  uygulamasi ile Evet Kismen Hayir

calistirilmasi, ardindan iilke genelinde

uygulanmasi diigliniilmelidir

Evet n 23 21 32
% Yiizde 30,3% 27,6% 42,1%
Kismen n 4 4 8 062 096
% Yiizde 25,0% 25,0% 50,0%
Hayr n 2 1 2

% Yiizde 40,0% 20,0% 40,0%

Orneklem grubun kiiltiir varlig: kavrami ile ilgili daha &nce herhangi bir is veya islem
yapma durumun web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi Sistemin tasarimi i¢in uluslararasi
ISO standartlarina ve TUCBS yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli gelistirilmesi
ve secilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile ¢alistirilmasi, ardindan iilke genelinde
uygulanmasi distiniilmelidir fikrine katilim diizeyleri lizerinde etkili olmadigi, kiiltiir varlig:
kavramu ile ilgili daha 6nce herhangi bir is veya islem yapan ve yapmayan 6rneklem grubun
web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sistemin tasarimi i¢in uluslararast ISO standartlarina
ve TUCBS yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli gelistirilmesi ve segilecek
uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile ¢alistirilmasi, ardindan tilke genelinde uygulanmasi

diisiiniilmesi konusunda benzer diisiincelerinin oldugu tespit edilmistir (X?=0,62, p>0,05).
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Tablo 21. Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin tasarimi igin uluslararasi ISO
standartlarina ve TUCBS yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli
gelistirilmesi ve segilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile ¢alistirilmast,
ardindan iilke genelinde uygulanmasi ve taginmaz kiiltiir varliklarinin korunarak
gelecek nesillere aktarimi 6nem durumu hakkindaki goriislerinin incelenmesi

Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin tasarimi Tasinmaz kiiltiir
icin uluslararas1 ISO standartlarina ve TUCBS yapisina varhklarimin korunarak
uygun sekilde nesne.tabar?.h veri modeli gelistirilmesi ve gele?ek llesillel:e a‘kt‘arlml X2 0
secilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile sizce onemli midir?
ﬁ?il;éﬁgllrr:;siléir ardindan iilke genelinde uygulanmasi Onemli Kismen
n 72 4
Evet % Yiizde 94,7% 5,3% 0
n 15 1
Kismen % Yiizde 93,8% 6,3% 057 7
n 5 0 S
Hayrr % Yiizde 100,0% 0,0%

Orneklem grubun tagmmaz kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek nesillere
aktariminin 6nem durumu hakkindaki goriislerinin web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi
sistemin tasarimi i¢in uluslararasi ISO standartlarina ve TUCBS yapisina uygun sekilde
nesne tabanli veri modeli gelistirilmesi ve se¢ilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile
calistirilmasi, ardindan tilke genelinde uygulanmasi diistintilmelidir fikrine katilim diizeyleri
tizerinde etkili olmadigi, Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin Korunarak Gelecek Nesillere
Aktariminin Onem Durumu Hakkinda énemli ve kismen 6nemli olarak goriis bildiren
orneklem grubun web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sistemin tasarimi i¢in uluslararasi
ISO standartlarina ve TUCBS yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli gelistirilmesi
ve secilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile galistirilmasi, ardindan iilke genelinde
uygulanmasi diisiinlilmesi konusunda benzer diisiincelerinin oldugu tespit edilmistir

(X2=0,57, p>0,05).
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Tablo 22. Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin tasarimi i¢in uluslararasi ISO
standartlarina ve TUCBS yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli
gelistirilmesi ve secilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile ¢alistiriimast,
ardindan tlke genelinde uygulanmasi ve kiiltiir varliklar1 ve miizeler genel
miidiirliigii'nce ytritiilen tescilli Tasinmaz Ulusal Envanter Sistemi (TUES)
hakkinda bilgi sahibi olma durumlarina gére incelenmesi

Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi  Kiiltiir Varhklar: ve Miizeler Genel
sisteminin tasarimi i¢in uluslararas1 ISO  Miidiirliigii'nce yiiriitiilen Tescilli
standartlarina ve TUCBS yapisina uygun  Tasinmaz Ulusal Envanter Sistemi

sekilde nesne tabanli veri modeli (TUES) hakkinda bilgi sahibi X2
gelistirilmesi ve segilecek uygun bir misiniz? P
bolgede CBS uygulamasi ile
calistirilmasi, ardindan iilke genelinde Evet Kismen Hayir
uygulanmasi diisiliniilmelidir
Evet n 4 15 57
% Yiizde 5,3% 19,7% 75,0%
n 0 2 14
e % Yiizde 00%  125%  875% 369 04
Hayir n 0 2 3
% Yiizde 0,0% 40,0% 60,0%

Orneklem grubun Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii'nce yiiriitiilen
Tescilli Tasinmaz Ulusal Envanter Sistemi (TUES) hakkinda bilgi sahibi olma durumlarinin
web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi Sistemin tasarimi i¢in uluslararasi ISO standartlarina
ve TUCBS yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli gelistirilmesi ve segilecek
uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile ¢alistirilmasi, ardindan iilke genelinde uygulanmasi
diisiiniilmelidir fikrine katilim diizeyleri lizerinde etkili olmadigi, TUES hakkinda yeterli
bilgi sahibi olan, olmayan ve kismen bilgili olan 6rneklem grubun web tabanli cografi ve
dinamik bir bilgi sistemin tasarimi i¢in uluslararas1 ISO standartlarina ve TUCBS yapisina
uygun sekilde nesne tabanli veri modeli gelistirilmesi ve segilecek uygun bir bolgede CBS
uygulamasi ile ¢alistirilmasi, ardindan {ilke genelinde uygulanmasi diisiiniilmesi konusunda
benzer diisiincelerinin oldugu tespit edilmistir (X?=3,69, p>0,05).

Kiiltiir varliklarinin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi
sisteminin yiirlirliige konulmasi, kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek nesillere aktarilmasi
ve arazi yonetimi uygulamalari i¢inde 1yi yOnetilmesini miimkiin kilar fikrine katilma
diizeyinin ankete katilan 6rneklem grubunun 1,2,3,4,5 ve 6 nolu hipoteze gore; cinsiyet, yas,
gorev yaptig1 kurum, kiltiir varligr kavramu ile ilgili daha 6nce herhangi bir islem yapip

yapmama durumu, Kiiltiir Varliklart ve Miizeler Genel Miidiirliigii'nce yiiriitiilen Tescilli
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Tasinmaz Ulusal Envanter Sistemi (TUES) hakkinda bilgi sahibi olup olmama durumuna
gore anlamli bir fark olmadigi tespit edilmistir.

Web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin tasarimi i¢in uluslararas: ISO
standartlarina ve TUCBS yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli gelistirilmesi ve
secgilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile calistirilmasi, ardindan tilke genelinde
uygulanmasi diisiiniilmeli fikrine katilima diizeyinin ankete katilan 6rneklem grubunun 7, 8,
9, 10, 11 ve 12 nolu hipoteze gore; cinsiyet, yas, gorev yaptig1 kurum, kiiltiir varlig1 kavrami
ile ilgili daha 6nce herhangi bir islem yapip yapmama durumu, Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler
Genel Midirliigii'nce yiiriitiilen Tescilli Tasinmaz Ulusal Envanter Sistemi (TUES)

hakkinda bilgi sahibi olup olmama durumuna goére anlamli bir fark olmadigi tespit edilmistir.

3.3. Veri Modeli Gelistirme ile Tlgili Bulgular
3.3.1. UML Faaliyet Diyagramu ile Kiiltiir Varhg: Tespit, Tescil ve Onay Siireci
Calismada ele alinan potansiyel tasmmaz kiiltiir varliklariin tespitinden tescil

edilmesi ve onayma kadar gecen siire¢ Sekil 17°deki faaliyet diyagrami yardimiyla

gorsellestirilerek sunulmustur.
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Hayy

Kultar varhgi
potansiyeli var mi?

O

Evet

Arastirma Sireci

Diger kamu kurum ve kuruluglar
talepleri de olsa VGM veya
Koruma Kuruluna iletilir.

ﬁ Gaklflar Genel Mudurligl veya Koruma KuruD

Tasinmaz kultlr varhgi olarak
tescile uygun mu?

Rapor Hazirla

Tasinmaz kaltar varlig
tescile uygun mu?

G‘ultfjr varlig tescile uygunluD

Qoruma Bolge Kurulu Mudurlugi

Evet

9%

Kurul giindemine uygun mu?

Evet

<

Tescile uygun mu?

Tapu Mudurlugine tescil
icin goénderilsin mi?

Evet

Ha,VIr

Sekil 17. Tasinmaz kiiltiir varlig1 potansiyeli, arastirma ve tescili UML faaliyet diyagrami
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UML faaliyet diyagrami ile tasinmaz kiiltlir varliklarinin tespit ve tescili siirecinde
oncelikli olarak Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 koordinatorliiglinde ilgili tasinmazin kiiltiir
varlig1 niteligi tasiy1ip tasimadigi konusunda talep VGM’ye ya da Koruma Kuruluna iletilir.
Talebin degerlendirilmesinin uygun goriilmesi halinde hazirlanan rapor Koruma Bdlge
Kurulu Miidiirliigii’ne sunulur. Ilgili raporun incelenmesi sonucunda koruma bélge kurulu
midiirliigiince konu glndeme alinarak degerlendirilir. Giindemde alinan kararlarin
degerlendirmesinin yapilmasi i¢in Genel Midiirliige gonderilir. Burada yapilan

degerlendirmeler sonucunda taginmazin tescile uygun goriilmesi halinde karar tescil edilir.

3.3.2. UML Siralama Diyagramu ile Kiiltiir Varhg Tespit, Tescil ve Onay Siireci

Siralama (sequence) diyagramlari bir etkilesim diyagramidir. Sistemdeki nesneler ya
da bilesenler arasindaki mesaj akisinin olaylarini, hareketlerinin ardisik sekilde
modellenmesinde kullanilmaktadir. Bu diyagramlar dikey ve yatay olmak iizere iki
boyutludur (URL-22, 2017). Calismada olusturulan siralama diyagramindaki yatay boyut
talep edilen islemlerin (mesajlarin) génderildigi kurumlar1 (nesne 6rnekleri) ifade ederken,
dikey boyut ise, talep edilen islemlerin (mesajlarin) sirasini olugsma zamani siralarina gore
gostermektedir. Bu calismada ele alinan potansiyel tasinmaz kiiltiir varliklar1 ile bunlarin
arastirilmas1 ve tescil edilmesi siireci asagida yer alan Sekil 18 ile gorsellestirilerek

sunulmustur.
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Tapu Mudirligi

imar Midiirligi

Kadastro Mudurliga

Gelir Midirligi

Mal Mdirligi

Vakiflar Bolge Midirligi
T

Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi

} Tapu kayd talebi I
L

Tapu kaydi

I
> Vakif tasinmaz arastirmasi
I

I
Ebath Krokir talebi
I

Ebatli kroki

— |

imar Durum Talebi

> Ekspertiz Hazirlanmas!
I

Ekspertizin Koruma Kuruluna sunulmasi

Tapu sicinde belirtme talebi

Kurul giindeminde degerlendirme

Korunma Alani tespiti ve paftaya islenmesi

Kulttr varligi degildir tespiti

> Kltiir varlgidir tespiti

> Gerekli belirtmelerin yapilmasi

Belirtme yapilmis tapu kayitlarinin génderimi

Sekil 18. Tasinmaz kiiltiir varlig1 potansiyeli, arastirma ve tescili UML siralama
diyagrami

UML siralama diyagramiyla kiiltiir varliklarinin tespit ve tescili siirecinde yapilan

islemlerin sirasiyla hangi kurumlara gonderildigi ve bu taleplerin olusma sirasim

gosterirken, ornek olarak Vakiflar Bélge Midiirligii’ne, ilgili tasinmazin degerlendirilmesi

yapilmak tizere talep gonderilir. Bu talep neticesinde dncelikli olarak Tapu Miidiirliigii’'nden

taginmazin tapu kaydi istenir. Bu siirecte taginmazin vakif tasinmazi olup olmadigi

konusunda incelemeler yapilir. Daha sonra Kadastro Miidiirliigli’nden ebatli kroki talebinde

bulunarak, tasinmazin belediye sinirlari igerisinde ise imar durumu hakkinda bilgi edinimi
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icin Belediye’nin biinyesindeki Imar Miidiirliigii’ne, belediye sinirlar1 disinda ise il Ozel
Idaresi’nin biinyesindeki imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii birimine talep gonderilir.
Ilgili talep neticesinde miidiirliik VGM’ye imar durumu hakkinda geri bildirim yapar. Gelir
Midiirliigi'nden tasinmazin asgari emlak vergi degeri ayn1 zamanda Mal Miidiirliigii’'nden
emsal satis degeri talep edilerek, bu taleplerin uygunlugu dogrultusunda VGM’ye bildirimler
yapilir. Edinilen bu veriler kurum biinyesinde degerlendirilerek rapor hazirlanir ve bu rapor
Koruma Bolge Kurulu Midiirliigii’'ne sunulur. Konunun uygun goériilmesi halinde kurul
konuyu giindeme alir ve giindemde tasinmazin kiiltiir varligi olup olmadigr konusu
degerlendirilir. Karar tasinmazin kiiltiir varlig1 olmasi yoniinde verilmisse kiiltlir varliginin
koruma alan1 Koruma Kurulu tarafindan tespit edilerek paftaya islenir. Boylece miidiirliik
tasinmazin tapu sicilinde “kiiltlir varligidir” belirtmesi yapilmasi i¢in Tapu Miidiirliigii’ne
talep gonderir. Gerekli belirtmeler burada yapilarak tapu kayitlart koruma bolge kurulu
midirligiine iletilir. Kurulda alinan kararlar ve yapilan islemler neticesinde kurul karar

ornegi VGM’ye gonderilerek siire¢ tamamlanmis olur.

3.3.3. UML Kullanim Senaryosu Diyagramu ile Kiiltiir Varhig: Tespit, Tescil ve
Onay Siireci

Kullanim senaryosu diyagramiyla bazi is kalemlerinin, iglemlerin hangi kullanicilar
tarafindan kullanildigi, bu yapilan islemlerin hangi kurumlarin biinyesinde gerceklestigi
sorularinin yanitlanmasi ve modelin bu sorulara cevaben yetersiz kalmasi nedeniyle bu
diyagram hazirlanmigtir. Calismada ele alinan potansiyel taginmaz kiiltiir varliklari ile ilgili
yapilan islemlerin arastirilmasi ve kiiltiir varliklarinin tescil edilme siireci kullanim

senaryosu (use- case) diyagrami yardimiyla gorsellestirilerek Sekil 19 ile sunulmustur.
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K.V.K.B.K.M

Kurul gindemi olustur
v. s
Raporlari deéerlendir

[X
3
Korunma alani belirle
A Rapor hazirla
2) Tescil karari al

Koruma Kurulu

Koruma Bolge Kuruly Mudurlugt

apu sicilinde belirtme talebi tret)

Raporu Koruma Kuruluna ilet

N/ Vakif sicilinde arastirma yap

>

«uses»

TKGM

«uses»

«uses»

‘ Rapor hazirla

A Rapor ust yazisi Uret

Raporu Koruma Kuruluna ilet

£X
Tapu kaydr al
[X
Pafta 6rnegi al

BELEDIYE

Asgari emlak vergi degeri

Sekil 19. Taginmaz kiiltiir varlig1 potansiyeli, arastirma ve tescili UML kullanim senaryosu
diyagrami

UML kullanim senaryosu ile hazirlanan diyagramda Kiiltiir Varliklarim1 Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigii, VGM, TKGM ve belediye olmak iizere dort tane sistem
mevcuttur. Bu sistemde olaylar1 baglatan aktorler olarak, Koruma Bolge Kurulu Miidiirligi,

Koruma Kurulu ve Vakiflar Bolge Miidiirliigli modelde yer almaktadir. Sistem icerisinde
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yer alan kullanim senaryolar1 tasinmaz kiiltliir varlig1 potansiyeli, aragtirmasi ve tescili

siirecindeki aktorlerle iliskilendirilerek kullanim senaryosu diyagramiyla sunulmaktadir.

3.3.4. UML Simf Diyagrami ile Tasinmaz Kiiltiir Varhg Cografi Veri Modeli
Tasarmm

Nesne yonelimli programlama yaklagiminin temelini teskil eden siiflar (class) tipki
gercek yasamda oldugu gibi modellenir, onlara ait 6zellikler ve davraniglar belirlenip
diyagram tizerinde ¢izilir. UML dilinde siniflar ii¢ boliimden olusan dikdortgen sekliyle
temsil edilir. Dikdortgenin birinci bdliimiine smifin adi, ikinci boliimiinde sinifa ait
ozellikler, iiclincii boliime de sinifin sahip oldugu islevler yazilir. Her smifin mutlaka
ozelligi olmak zorunda degildir (URL-22, 2017).

Sistemde tasarlanan simiflarda; TK 6n eki TKGM tarafindan iiretilen verilerin
tasarlanan sistemle olan iligkisini gostermektedir. TK 6n eki, TKGM veri tabanina eriserek
mevcut sistemler iizerinden, tasarlanan sisteme veri olarak aktarilabilen siniflar1 temsil
etmektedir. AAED o6n eki ise Belediyeler tarafindan asgari arsa ve arazi vergisi verilerine
iliskin bir siifi temsil etmektedir. MRN_&n eki ise, Niifus ve Vatandashik Isleri Genel
Miidiirliigii’nce yiiriitillen Merkezi Niifus Idaresi Sistemi (MERNIS)’nden elde edilen
verileri temsil eden siniflardir (Coruhlu vd., 2015). Bu siniflarin birbirleriyle olan iliskileri
cokluk ifadeleri (0..1, *, 0 gibi) ile siniflarin birbirleriyle olan iliskilerindeki durumlari
sunulmustur. Taginmaz kiiltiir varliklarinin tespitlerinin yapilmasi, tescil edilmesi ve bu
taginmazlarin yonetiminden analizine kadar gegen siiregte farkli veri tabanlarindan gelen
tiim verilerin ele alinarak bu verilerin birbirleriyle olan iligkilerinin gosterildigi statik bir
sinif diyagrami yardimiyla c¢alismada ele alinan konu o6zelinde Sekil 20 ile gorseli

sunulmustur.
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-Diger

-Ozel Gevre Koruma Bolgesi

TK-Ozel Siciline Tescilli Tasinmaz 0.* Tescil Disi Alandaki Konumsal Birim
0..*
Diger TK_Konumsal Birim TK_parsel TK_Bagimsiz bélim
Kisi tara +Yapili tasinmaz +?I +i|
-Yapim yili +lIce +lIce
-ingaat sinifi +Mahalle +Mahalle
Kisi 0.* -Kat adedi +Pafta +Pafta
> d.*0.*0.* -Toplam insaat alani [  [+Ada +Ada
‘ -Yipranma pay! +Parsel +Parsel
1. +Yapisiz taginmaz +Cins +Blok
= TK_T: +Miktar +Kat
WAL L 1.* +Bagimsiz Bolim No
-Ad o
-Soyadi
-AnneAd!
-BabaAdi 1 1 0.
-TCNo
-DTarihi ]
-ikametgah Degerleme_Rayi¢
-\S/.erlglNo N -Degerleme tiri
icilno 0. AAED_Emlak vergi -Rayic [1.%]
-Kamu
— — -Vergi yili _Ozel
Taginmaz Kultir Varhigi -Vergi tip Web
-Sivil Mimari Ornegi 1
-Dinsel Yapi
-Kalturel Yapi
0.1 -idari Yapi
- -Askeri Yapi Korunma Alani
-Endustriyel ve Ticari Yapi -Koruma Kurulunca Sinirlanan
-Mezarlik -ilke Karari ile Sinirlanan
Planlama -Sehitlik 0.1
_Planli alan il -Anit ve Abide
-Uygulama imar plani “ ] [kahnt
-Koruma amagli imar plani -Korunmaya Alinan Sokak
-Diger Korunan Alanlar iliski Sinifi
Plansiz alan -Kaltir Varhg
0.* -Tabiat Varligi
-Dogal Sit Alani
-Arkeolojik Sit Alani
-Kent ici Sit Alani
0.* -Sulak Alan
-Milli Park

Sekil 20. UML smif diyagramu ile tasinmaz kiiltiir varlig1 cografi veri modeli tasarimi

Tasimnmaz kiiltiir varliklarinin veri tabani tasariminin bir bilgi sistemine uygun olacak
sekilde yapilmasi gerekmektedir. UML sinif diyagramlarinin amaci olan sistemin statik
yapisint ortaya koymak ic¢in olusturulan siniflar, 6zellikleri ve aralarindaki iliskilerin
kategorilestirilerek gorsellestirilmesi bu tasinmazlarin y6netiminin veri tabanindaki

isleyisine katki saglayacak ve ayn1 zamanda sisteme dinamik bir yap1 kazandiracak olmast

nedeniyle UML sinif diyagrami hazirlanmistir.
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3.4. Korunma Alam Icerisinde Kalan ve Degerlemeye Konu Olan Tasinmazlar

Trabzon ilinde arastirma kapsaminda toplam 39 kiiltiir varlig ile ilgili bulgular elde
edilmistir. Bunlardan Cars1 Mahallesinde yer alan Cars1 Camii, Alacahamam ve Hasanaga
Mescidi, Iskenderpasa Mahallesinde bulunan Iskenderpasa Camii &rnekleri segilerek
korunma alanlariyla birlikte gorsellestirilip sunulmustur.

Cars1 mahallesinde bulunan Cars1 Camii ve Alacahamam, Trabzon Kiiltiir Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu Midirliigli tarafindan sit alani1 olarak belirlenmistir. Mevzuat
uyarinca sit alani i¢erisinde yer alan bir tasinmaz kiiltiir varlig1 i¢in yeniden korunma alan
belirlenmesine gerek olmadigi bilinmektedir. Sit alami igerisinde bulunan bir yapidaki
herhangi bir degisiklik i¢cin de Kiiltir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu tarafindan izin
alinmas1 gerekmektedir.

Calismada ele alinan Iskenderpasa Camii’nin koruma alan1 664 nolu ilke karari
uyarinca Koruma Kurulu tarafindan Sekil 21°de goriildiigii gibi belirlenirken, Alacahamam,
Cars1 Camii ve Hasanaga Mescidi i¢in bu ilke karar1 uyarinca kavramsal olarak korunma

alan1 belirlenmistir.

MAHALLESl BOZTEPE‘

PARsEL 183 5( |
P

= ’1—‘| _',_rl_

i 341 W'" AT
S HEE AL

309 Ada 4 Parsel >/ 49

Sekil 21. Iskenderpasa Camii korunma alam
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Iskenderpasa Camii’nin koruma alani igerisinde 29 tasinmaz kalmaktadir. Kiiltiir

varliginin koruma alan1 ve bu alan i¢inde kalan taginmazlar Sekil 22 ile gorsellestirilmistir.

Iskenderpasa Camii Koruma Alani F

1/ /141 308
08

1891

14 16
e 309

: 7 305
3 10 [Iskenderpasa
4 Camii &

55 (12259 &2

123

1265

Legend

[ voruma_atzmi

parsal
K_varigl

0 10 20 40 60 80
[ = Meters

Sekil 22. Iskenderpasa Camii ve koruma alaninda kalan tasmnmazlar

Sit alani igerisinde yer alan Cars1 Camii, Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan
bu tasinmaz i¢in koruma alani belirlenmemistir. 664 nolu ilke karari uyarinca bu kiiltiir
varligiin kavramsal olarak koruma alanmi belirlenmistir. Belirlenen bu koruma alani
icerisinde 27 tasinmazin oldugu tespit edilmistir. Bu ilke kararina gore belirlenen Carsi

Camii’nin kavramsal olarak koruma alan1 Sekil 23’°de gosterilmistir.
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Carsl Camii Koruma Alani N

eyl

#eRos

Legend

[ onuma_atan
@rg cmi
Ads

parsel

0 5 10 20
— — ] TS

Sekil 23. Cars1 Camii ve koruma alaninda kalan tasinmazlar
3.5. Koruma Alanlarn ¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Malik Sayisi

Tasinmaz kiiltiir varliklarinin korunma alanlari igerisinde bulunan taginmazlarin malik

sayilar1 Ortahisar Tapu Midiirliigii’nden sorgulanarak elde edilmis ve Tablo 23’de

gosterilmistir.

Tablo 23. Koruma alani igerisinde kalan taginmazlarin malik sayilar

Iskenderpasa Camii Korunma Alaninda Cars1 Camii Korunma Alaninda Kalan Tasinmazlar
Kalan Tasinmazlar
Ada No Parsel No | Malik Sayisi Ada No Parsel No Malik Sayisi
305 141 1 143 11 1
305 132 6 143 6 9
308 1 1 143 12 5
309 1 1 143 9 5
309 2 1 142 6 1
309 3 1 142 5 1
309 5 1 142 4 1
309 6 1 142 7 1
309 7 1 142 8 2
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Tablo 23’iin devami

309 8 1 142 9 2

309 9 5 142 10 7

309 10 5 142 11 1

309 11 1 142 12 1

309 12 2 142 13 -

309 13 6 142 14 1

309 14 6 142 15 1

309 15 2 142 16 3

309 17 1 142 17 1

309 16 1 142 18 1

319 1 1 142 2 1

319 2 1 142 3 1

319 3 1 140 14 1

319 4 1 140 13 1

1265 51 7 140 12 1

1265 52 36 140 11 1

1265 123 1 141 27 1

1265 55 7 TOPLAM=51

1265 122 24 Alacahamam Korunma Alaninda Kalan Tasinmazlar

1265 59 3 Ada No Parsel No Malik Sayis1

1265 68 4 163 6 1

1891 1 2 163 5 1

1891 133 34 163 25 1

TOPLAM= 166 163 20 5
Hasanaga Mescidi Korunma Alaninda 163 19 1
Kalan Tasinmazlar

Ada No Parsel No Malik Sayis1 163 18 2

196 10 2 163 16 1

196 2 2 TOPLAM=12

196 3 1

196 6 1

133 1 4

133 19 1

133 18 1

133 17 6

195 2 1

195 1 1

195 19 2

TOPLAM=22

Korunma alanlarmin ediniminde Iskenderpasa Camii igin 166, Carst Camii i¢in 51,

Alacahamam i¢in 12 ve Hasanaga Mescidi i¢in 22 kisi ile irtibat kurmak gerekmektedir.

3.6. 2017 Yih Asgari Olgiide Arsa ve Arazi Metrekare Birim Degerleri

Gelir Idaresi Bagkanhigi’nin yaymladigi 70 seri nolu emlak vergisi kanunu genel

tebligine gore, bina, arsa ve arazilerinin 2017 y1l1 vergi degerleri 2016 y1l1 vergi degerlerinin
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bu yila ait yeniden degerleme orani olan %3,83 oraninda arttirilmasi suretiyle bulunacak
tutarlar olacaktir. Bu teblige gore, 2017 yili asgari Ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim
degerleri hesaplanarak, Tablo 24’de gdsterilmistir. Bu degerlerden daha asagida alim-satim
yapilmasi Vergi Usul Kanunu (VUK) uyarinca miimkiin degildir. Bu degerler genelde piyasa
degerleri altinda olmaktadir. Bu ylizden ¢alisma yapilacak alanlardaki asgari degerler olarak

arsa ve araziler i¢in bu degerler dikkate alinarak arsa ve arazi i¢in degerleme yapilacaktir.

Tablo 24. Asgari 6lgilide arsa ve arazi metrekare birim degerleri

2016 Yih Asgari Olciide Arsa m2 Birim Degerlenin % 3,83 Oraninda Artirilmasi ile Bulunan 2017
Yih Asgari Olciide Arsa m2 Birim Degerleri
Sokak Ismi 2016 Yi m? Degeri (TL) 2017 Yih m? Degeri (TL)
Sht. i. Karaoglanoglu Caddesi 3086,00 3204,00
Dr. Kemal Dursun Caddesi 2924,00 3036,00
Eski Demirciler Sokak 780,00 810,00
Kazancilar Sokak 812,00 843,00
Alacahamam Sokak 780,00 810,00
Kemeralt1 Sokak 4548,00 4723,00
Kazazlar Sokak 1299,00 1349,00
Terziler Sokak 2437,00 2531,00
Muvakkithane Sokak 2599,00 2699,00
Mahmut Gologlu Caddesi 2789,00 2896,00
Kadioglu Sokak 1299,00 1349,00

3.7. Korunma Alanlari i¢erisinde Bulunan Tasinmazlarin Asgari Degerlerinin
Belirlenmesi

Arastirma konusu olan Trabzon ili, Ortahisar ilgesinde bulunan tasmmaz kiiltiir
varliklarinin Trabzon Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiinden edinilen
bilgiye gore koruma alami belirlenmemis kiiltiir varliklarinin tez ¢aligmasi kapsaminda
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun yaymladigi 664 nolu ilke
Karari’na gore koruma alanlar1 kavramsal olarak belirlenmistir. Trabzon Tapu ve Kadastro
Bolge Miidiirliigii’'nden koruma alanlar i¢inde bulunan tasinmazlarla ilgili bilgiler elde
edilerek, Mekansal Gayrimenkul Sistemi (MEGSIS) ile korunma alan1 icerisinde bulunan
taginmazlarin tapu bilgileri alinmistir. Parsellerin bulunduklari mevkilere gore tapu alanlari
2017 Yili Asgari Arsa m? Vergi Degeri ile carpilarak parsel degerleri hesaplanmustir.
Tasinmaz kiiltiir varliklarinin koruma alanlar1 i¢inde bulunan yapilarin tipi, kat adedi, yas1
ve toplam insaat alanlar1 belirlenmistir. Yapilarin niteliklerine gore toplam ingaat alanlari ile

2017 yil1 binalarin metrekare normal insaat maliyet bedelleri ile ¢arpilip, yap1 yaslarindan
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belirlenen asinma pay1 ¢ikartilip tasinmaz iizerinde bulunan yapinin maliyeti vergi degeri
icin hesaplanmistir. BOylece parsel ve yapr maliyeti toplanarak taginmaz kiltiir varlig
korunma alani igerisinde bulunan taginmazlarin minimum degeri vergi degeri olacak sekilde
hesaplanmustir.

Tasinmazlarin arsa ve yapi degerlerinin iginde bulundugu 2017 yili i¢in asgari arsa
degeri ile yap1 degerlerinin hesaplanmasi Tablo 25, Tablo 26, Tablo 27 ve Tablo 28 ile

sunulmustur.



Tablo 25. Tasimaz kiiltiir varlig1 Iskenderpasa Camii igin asgari tasinmaz degerlemesi

Trabzon, Ortahisar, iskenderpasa Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg iskenderpasa Camii’nin Korunma Alam Icerisinde Kalan Tasinmazlarin
Asgari Degerlemesi

2017 Y1 Parsel 2017 Yapi Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu Asgari Degeri Yapi Yam | Toplam Asmnma | Maliyeti | Tasinmaz
No No Alani(m?) Mevki Arsa m? (TL) Nitelik Birim | Kat Insaat Pay1 (TL) Degeri
A) Vergi (X=A*B) Fiyat1 (C) | Sayisi | Alam (D) | (%) | (Y=C*D- (TL)
Degeri (B) (E) E) (X+Y)
305 141 789.88 Sehit  Ibrahim 3204 2530776 | Betonarme 1374.76 7 5522.916 32 5163025 7693801
Karaoglan bina
305 132 3092.59 | Dr. Kemal 3036 9389103 | Arsa - - - - - 9389103
Dursun Cad
308 1 224 Sehit  Ibrahim 3204 717696 Kargir bina 699.02 4 915.52 70 191990 909686
Karaoglan
309 1 444 Sehit  Ibrahim 3204 1422576 Kargir bina 699.02 2 749.594 70 157194 1579770
Karaoglan
309 2 43.73 Sehit  Ibrahim 3204 140111 Arsa - - - - - 140111
Karaoglan
309 3 142 Sehit  Ibrahim 3204 454968 | Arsa - - - - - 454968
Karaoglan
309 5 138 Sehit  Ibrahim 3204 442152 Kargir hela 455.65 1 35.584 70 4864 447016
Karaoglan
309 6 263 Dr. Kemal 3036 798468 Avlulu 771.01 3 53.778 80 8293 806761
Dursun Cad ahsap ev
309 7 87.896 Dr. Kemal 3036 266852 Arsa - - - - - 266852
Dursun Cad
309 8 268 Dr. Kemal 3036 813648 Bahgeli 699.02 3 699.756 70 146743 960391
Dursun Cad kargir ev
309 9 374 Dr. Kemal 3036 1135464 | Bahgeli 699.02 3 839.334 70 176013 1311477
Dursun Cad kargir ev
309 10 57 Dr. Kemal 3036 173052 Kargir is 77177 2 117.366 70 27174 200226
Dursun Cad yeri

18
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309 11 29.05 Dr. Kemal 3036 88196 Kargir 77177 61.906 70 14333 102529
Dursun Cad diikkan

309 12 29.82 Dr. Kemal 3036 90534 Kargir 77177 60.514 70 14011 104545
Dursun Cad diikkan

309 13 15.75 Dr. Kemal 3036 47817 Kargir 77177 34.338 70 7950 55767
Dursun Cad diikkan

309 14 205.5 Sehit Ibrahim 3204 658422 Kargir ev 699.02 455.541 70 95530 753952
Karaoglan

309 15 204 Sehit Ibrahim 3204 653616 Kargir 77177 409.018 70 94700 748316
Karaoglan diikkan

309 17 51.06 Dr. Kemal 3036 155018 Bahge - - - - 155018
Dursun Cad

309 16 1209.08 Sehit Ibrahim 3204 3873892 Ardiyeli - - - - 3873892
Karaoglan bahge

319 1 6085.188 Sehit Ibrahim 3204 - Park - - - - 0
Karaoglan

319 2 600.7 Dr. Kemal 3036 - Park - - - - 0
Dursun Cad

319 3 87.58 Dr. Kemal 3036 - Park - - - - 0
Dursun Cad

319 4 433.32 Dr. Kemal 3036 1315560 Kargir 463.59 249.642 70 34719 1350279
Dursun Cad kahvehane

1265 51 116.64 Dr. Kemal 3036 354119 Kargir 699.02 602.01 25 315613 669732
Dursun Cad apartman

8
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1265 52 281.2 Dr. Kemal 3036 853723 Kargir 699.02 6 1725.702 50 603150 1456873
Dursun Cad apartman

1265 | 123 250 Sehit [brahim 3204 801000 Arsa - - - - - 801000
Karaoglan

1265 55 114 Dr. Kemal 3036 346104 Kargir bina 699.02 6 650.484 50 227351 573455
Dursun Cad ve arsa

1265 | 122 78.62 Dr. Kemal 3036 238690 Kargir 699.02 6 484.482 50 169331 408021
Dursun Cad apartman

1265 59 51.99 Dr. Kemal 3036 157842 Avlulu 699.02 6 326.556 50 114135 271977
Dursun Cad kargir ev

1265 68 78.03 Dr. Kemal 3036 236899 Avlulu 699.02 6 487.236 50 170294 407193
Dursun Cad kargir ev

1891 1 85.17 Sehit brahim 3204 272885 Kargir ev 455.65 1 70.093 32 21718 294603

Karaoglan cad

1891 | 133 396.6 Dr. Kemal 3036 1204078 Kargir 699.02 7 5522.566 32 2625061 3829139

Dursun Cad apartman

TOPLAM= 29.633.259,00 TL

TOPLAM= 10.383.193,00TL

TOPLAM= 40.016.454,00 TL

€8



Tablo 26. Tasinmaz kiiltiir varlig1 Alacahamam igin asgari tasinmaz degerlemesi

Trabzon, Ortahisar, Cars1 Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg Alacahamam’in Korunma Alani Icerisinde Kalan Tasinmazlarin Asgari
Degerlemesi
2017 Yih Parsel 2017 Yapi Yapi Toplam
: Asgari Degeri . Yapi Asinma Maliyeti Tasinmaz
Ada | Parsel Tapu / Mevki Arsa m2 (TL) Nitelik Birim Yap1 Toplam Pay1 (%) (TL) o
No No | Alami(m?) Vergi (X=A*B) Fiyat SKat A{nsaa]t) (E) oD Degeri (TL)
Eski Demirciler
163 6 77.9 Sk 810 63099 | Ahsap ev 771.01 3 239.043 70 55291 118390
Kargir
163 5 222.27 | Kazancilar Sokak 843 187374 | fabrika 499.85 3 658.125 70 98689 286063
Eski Demirciler
163 25 202.6 Sk 810 164106 | Arsa - - - - - 164106
Alacahamam
163 20 28.35 Sokak 810 22964 | Kargirev | 699.02 3 84.744 25 44428 67392
Alacahamam
163 19 135.8 Sokak 810 109998 | Arsa - - - - - 109998
iiz. kargir
Alacahamam bina olan
163 18 51.24 Sokak 810 41504 |arsa 699.02 3 150.054 60 41956 83460
liz. kargir
Alacahamam bina olan
163 16 37.4 Sokak 810 30294 |arsa 699.02 3 108.948 60 30463 60757
TOPLAM=619.338,00 TL TOPLAM=270.828,00 TL TOPLAM=890.167,00 TL
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Tablo 27. Tasinmaz kiiltiir varlig1 Cars1 Camii i¢in asgari tasinmaz degerlemesi

Trabzon, Ortahisar, Cars1 Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir ]\)73{11“1 Carg1 Camii’nin Korunma Alam Igerisinde Kalan Taginmazlarin Asgari
egerlemesi
2017 Yih
) Asgari Parsel .. 2017 Yap1 | Toplam Yapi Yap1 Toplam
Ada Parsel Tapu Mevki Arsa m? Degeri Nitelik Yapi Kat Insaat Asinma Maliyeti Tasinmaz
No No Alani(m?) Vergi ( ) Birim Sayis1 Alam Pay1 (%) (TLB) Degeri
(A) Dc(agsri (X=A*B) Fiyat1 (C) (D) (E) (Y=C*D-E) (&( %
+
143 11 13.26 kemeralti 4723 62,627 kargir 7177 4 97.442 60 30081 92708
sok. diikkan
143 6 24.96 kemeralti 4723 117,886 kargir 7177 4 97.442 60 30081 147967
sok. diikkan
143 12 44.97 kemeralti 4723 212,393 kargir 7177 3 134.163 60 41417 253810
sok. magaza
143 9 20.82 kemelzaln 4723 98,333 ktz):l_rglr 7177 3 55.878 60 17250 115583
sok. ina
142 6 1.62 kemeralti 4723 7,651 ahsap 562.15 1 3.18 70 536 8187
sok. diikkan
142 5 10.96 kemeralti 4723 51,764 kargir 463.59 1 9.752 70 1356 53120
sok. diikkan
142 4 16.66 kemeralti 4723 78,685 kargir 463.59 1 17.076 70 2375 81060
sok. diikkan
142 7 14.60 kemeralti 4723 68,956 kargir 463.59 1 10.424 70 1450 70406
sok. diikkan
142 8 42.66 kemeralti 4723 201,483 kargir 7177 2 93.02 70 21537 223020
sok. diikkan
142 9 31.96 kemeralti 4723 150,947 kargir 7177 2 61.694 70 14284 165231
sok. diikkan
142 10 56.66 kemeralti 4723 267,605 kargir 7177 2 110.444 70 25571 293176
sok. diikkan
142 11 11.78 kazazlar 1349 15,891 kargir 7177 2 20.448 70 4734 20625
sok. diikkan
142 12 16.79 kazazlar 1349 22,650 kargir 77177 2 29.384 70 6803 29453
sok. diikkan
alan agik
142 13 - kazazlar 1349 - bilgi yok - - - - - -
sok. davali)
142 14 17.98 terziler 2531 45,507 kargir 463.59 1 17.849 70 2482 47989
sok. diikkan
142 15 9.79 terziler 2531 24,779 ahsap 711.83 2 18.242 80 2597 27376
sok. diikkan
142 16 10.80 terziler 2531 27,335 ahsap 711.83 2 18.242 80 2597 29932
sok. diikkan
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142 17 9.40 terziler 2531 23,791 ahsap 711.83 2 17.05 80 2427 26218
sok. diikkan
142 18 17.92 terziler 2531 45,356 kargir 463.59 1 17.945 70 2496 47852
sok. dikkan
142 2 15.57 kemeralt 4723 73,537 kargir 463.59 1 14.821 70 2061 75598
sok. diikkan
142 3 21.48 kemeralt 4723 101,450 kargir 463.59 1 20.679 70 2876 104326
sok. dikkan
140 14 8.11 muvakkit 2699 21,889 kargir 463.59 1 8.066 70 1122 23011
hane sok. diikkan
140 13 26.66 muvakkit 2699 71,955 kargir 463.59 1 27.696 70 3852 75807
hane sok. diikkan
140 12 27.50 muvakkit 2699 74,223 kargir 463.59 1 24.738 70 3440 77663
hane sok. diikkan
140 11 26.04 muvakkit 2699 70,282 kargir 463.59 1 26.04 70 3622 73904
hane sok. magaza
kargir
141 27 110.03 muvakkit 2699 296,971 sadirvan ve | 455.65 0 44,715 40 12225 309196
hane sok. zemini ve
arsasi
143 11 13.26 kemeralti 4723 62,627 kargir 77177 4 97.442 60 30081 92708
sok. ditkkkan
TOPLAM=2.296.573,00 TL TOPLAM= 269.355,00 TL TOPLAM= 2.565.928,00 TL
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Tablo 28. Tasinmaz kiiltiir varlig1 Hasanaga Mescidi igin asgari tasinmaz degerlemesi

Trabzon, Ortahisar,Cars1 Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi Hasanaga Mescidi Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Asgari
Degerlemesi
2017 Yih 2017 Yapr
) Asgari Parsel Yapi Yapi Toplam Yapi Maliyeti Toplam
Ada | Parsel Tapu Mevki Arsa m? Dgi%fri - Birim Kat Ingaat Asmma (TL Tasinmaz
No No Alani(m?) Vergi ( 2 Nitelik Fiyati Sayis1 | Alam1 (D) | Pay1(E) | (Y=C*D- De_i%fri
(A) Degeri(TL) (X=A*B) © E) (TL)
(B) (X+Y)
196 10 16.23 Mahmut 2896 47002 Kargir 77177 2 32.752 70 7583 54585
Gologlu Diikkan
Caddesi
196 2 28.87 Mahmut 2896 83608 Kargir e 2 44.854 70 10385 93993
Gologlu Diikkan
Caddesi
196 3 13.72 Mahmut 2896 39733 Kargir 7177 2 26.478 70 6130 45863
Gologlu magaza
Caddesi
196 6 12.49 Mahmut 2896 36171 Kargir e 2 25.130 70 5818 41989
Gologlu magaza
Caddesi
133 1 13.24 Mahmut 2896 38343 Kargir 463.59 1 10.164 60 1885 40228
Gologlu Diikkan
Caddesi
133 19 7.76 Mahmut 2896 22473 Kargir 463.59 1 6.707 60 1244 23717
Gologlu Diikkan
Caddesi
133 18 14.82 Mahmut 2896 42919 Kargir 463.59 1 17.417 60 3230 46149
Gologlu Diikkan
Caddesi
133 17 25.09 Mahmut 2896 72661 Kargir L7 2 43.928 60 13561 86222
Gologlu Diikkan
Caddesi
195 2 16.80 Mahmut 2896 48653 Kargir 7177 2 35.238 60 10878 59531
Gologlu magaza
Caddesi
195 1 32.40 Kadioglu 1349 43708 Kargir 7Ll 2 47.190 60 14568 58276
sokak magaza
195 19 2591 Kadioglu 1349 34953 Kargir e 3 67.983 40 31480 66433
sokak Diikkan
TOPLAM=510.222,00 TL TOPLAM=106.763,00 TL TOPLAM=616.987,00 TL

.8
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Yukaridaki Tablo 25, Tablo 26, Tablo 27 ve Tablo 28’de goriildiigii tizere kiiltiir varliklarinin
koruma alanlarinda kalan tasinmazlarin toplam tasinmaz degeri bin liraya kadar olan kesirler
dikkate alinmayacagindan verginin tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri
Iskenderpasa Camii igin 40 milyon TL, Alacahamam igin 1.2 milyon TL, Cars1 Camii i¢in
2.6 milyon TL ve Hasanaga Mescidi i¢in 617 bin TL olarak hesaplanmistir. Calisma
bolgesinde yer alan diger tasinmaz kiltiir varliklarinin korunma alanlarinda kalan
taginmazlarin asgari emlak vergi degerleri Ek Tablo 4, Ek Tablo 6, Ek Tablo 8, Ek Tablo 10,
Ek Tablo 12, Ek Tablo 14, Ek Tablo 16, Ek Tablo 18, Ek Tablo 20, Ek Tablo 22, Ek Tablo
24, Ek Tablo 26, Ek Tablo 28, Ek Tablo 30, Ek Tablo 32, Ek Tablo 34, Ek Tablo 36, Ek
Tablo 38, Ek Tablo 40, Ek Tablo 42, Ek Tablo 44, Ek Tablo 46, Ek Tablo 48, Ek Tablo 50,
Ek Tablo 52, Ek Tablo 54, Ek Tablo 56, Ek Tablo 58, Ek Tablo 60, Ek Tablo 62, Ek Tablo
64, Ek Tablo 66, Ek Tablo 68, Ek Tablo 70 ve Ek Tablo 72 ile sunulmustur.

3.8. Korunma Alanlan icerisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa/Rayi¢
Degerlerinin Belirlenmesi

Arastirmaya konu olan taginmaz kiiltiir varliklarinin korunma alanlar1 igerisinden
kalanlarin piyasa bedellerinin belirlenmesi i¢in bu taginmazlarin bulundugu bolgede her
sokakta bulunan taginmaz sahipleri, bu tasinmazlarda bulunan kiracilar, bolge esnafi ve
emlakgilarla goriisme yapilmistir. Elde edilen bu degerler ile koruma alanlari igerisinde
kalan taginmazlarin piyasa bedellerinin hesaplanmasi saglanmastir.

Piyasadan elde edilen ger¢ek alim satim degerlerini yaklasik olarak yansitan ve cadde

sokak bazinda belirlenen 2017 y1l1 metrekare piyasa degerleri Tablo 29°da sunulmustur.

Tablo 29. Sokaklarin 2017 yili metrekare piyasa degerleri

Arastirma Konusu Olan Taginmazlarin 2017 Yih Metrekare Piyasa Degerleri

Sokak Ismi Metrekare Degeri (TL)
Sht. I. Karaoglanoglu Caddesi 55.500,00
Dr. Kemal Dursun Caddesi 55.000,00
Eski Demirciler Sokak 51.500,00
Kazancilar Sokak 53.640,00
Alacahamam Sokak 51,500.00
Kemeralt1 Sokak 300.450,00
Kazazlar Sokak 77.000,00
Terziler Sokak 137.500,00
Muvakkithane Sokak 144.000,00
Mahmut Gologlu Caddesi 10.450,00
Kadioglu Sokak 11.000,00
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Bu veriler 1s181inda kiiltiir varliklarinin koruma alanlarinda kalan tasinmazlarin piyasa

degerleri Tablo 30, Tablo 31, Tablo 32 ve Tablo 33 ile sunulmustur.

Tablo 30. Tasimmaz kiiltiir varlig: Iskenderpasa Camii i¢in piyasa degerlemesi

Trabzon, Ortahisar, Cars1 Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg:
Iskenderpasa Camii’nin Korunma Alam Igerisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli ile
Degerlemesi ve Malik Sayis1

Birim Tasinmaz

Ada | Parsel | Tapu Mevki m? Degeri Malik
No No Alani Degeri (TL) Sayisi

(A) (TL) (A*B)

| (B)
305 141 789.88 | Sehit Ibrahim Karaoglanoglu Cad. 55000 43443400 1
305 132 3194.44 | Dr. Kemal Dursun Cad. 55000 175694200 6
308 1 224 Sehit Ibrahim Karaoglanoglu Cad. 55000 12320000 1
309 1 444 Sehit Ibrahim Karaoglanoglu Cad. 60500 26862000 1
309 2 43.73 Sehit Ibrahim Karaoglanoglu Cad. 60500 2645665 1
309 3 142 Sehit Ibrahim Karaoglanoglu Cad. 60500 8591000 1
309 5 138 Sehit Ibrahim Karaoglanoglu Cad. 60500 8349000 1
309 6 263 Dr. Kemal Dursun Cad. 49500 13018500 1
309 7 87.896 | Dr. Kemal Dursun Cad. 49500 4350852 1
309 8 268 Dr. Kemal Dursun Cad. 52800 14150400 1
309 9 374 Dr. Kemal Dursun Cad. 52800 19747200 5
309 10 57 Dr. Kemal Dursun Cad. 57200 3260400 5
309 11 29.05 Dr. Kemal Dursun Cad. 57200 1661660 1
309 12 29.82 Dr. Kemal Dursun Cad. 57200 1705704 2
309 13 15.75 Dr. Kemal Dursun Cad. 57200 900900 6
309 14 205.5 Sehit Ibrahim Karaoglanoglu Cad. 57200 11754600 6
309 15 204 Sehit Ibrahim Karaoglanoglu Cad. 57200 11668800 2
309 17 51.06 Dr. Kemal Dursun Cad. 49500 2527470 1
309 16 1209.08 | Sehit Ibrahim Karaoglanoglu Cad. 49500 59849460 1
319 1 6085.188 | Sehit Ibrahim Karaoglanoglu Cad. 60500 368153874 1
319 2 600.7 Dr. Kemal Dursun Cad. 60500 36342350 1
319 3 87.58 Dr. Kemal Dursun Cad. 60500 5298590 1
319 4 433.32 | Dr. Kemal Dursun Cad. 60500 26215860 1
1265 51 116.64 | Dr. Kemal Dursun Cad. 49500 5773680 7
1265 52 281.2 Dr. Kemal Dursun Cad. 49500 13919400 36
1265 | 123 250 Sehit Ibrahim Karaoglanoglu Cad. 49500 12375000 1
1265 55 114 Dr. Kemal Dursun Cad. 49500 5643000 7
1265 | 122 78.62 Dr. Kemal Dursun Cad. 49500 3891690 24
1265 59 51.99 Dr. Kemal Dursun Cad. 49500 2573505 3
1265 68 78.03 Dr. Kemal Dursun Cad. 49500 3862485 4
1891 1 85.17 Sehit Ibrahim Karaoglanoglu Cad. 55000 4684350 2
1891 | 133 396.6 Dr. Kemal Dursun Cad. 52800 20940480 34
Toplam Tapu Alan = 16,429.24 TOPLAM = TOPLAM
Ortalama Tapu Alam = 513.41 932.175.475,00 TL =166
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Tablo 31. Tasinmaz kiiltiir varlig1 Alacahamam igin piyasa degerlemesi

Trabzon, Ortahisar, Carsi Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltir Varhig Alacahamam’mn
Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli Ile Degerlemesi ve Malik Sayisi
Tapu Birim m? Tasinmaz
Ada Parsel | Alam Mevki Degeri (TL) Degeri (TL) | Malik Sayisi
No No (A) (B) (A*B)
Eski Demirciler
163 6 77.9 Sk 51500 4011850 1
163 5 222.27 | Kazancilar Sokak 53640 11922560 1
Eski Demirciler

163 25 202.6 Sk 51500 10433900 1
Alacahamam

163 20 28.35 Sokak 51500 1460025 5
Alacahamam

163 19 135.8 Sokak 51500 6993700 1
Alacahamam

163 18 51.24 Sokak 51500 2638860 2
Alacahamam

163 16 37.4 Sokak 51503 1926100 1

Toplam Tapu Alam = 755.56
TOPLAM =
Ortalama Tapu Alam = 107.94 TOPLAM= 39.386.995,00 TL 12

Tablo 32. Tasinmaz kiiltiir varlig1 Cars1 Camii i¢in piyasa degerlemesi

Trabzon, Ortahisar, Cars1 Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi
Carsi Camii’nin Korunma Alam icerisinde Kalan Taginmazlarin Piyasa Bedeli ile Degerlemesi ve
Malik Sayisi
Ada Parsel Tapu Birim m? Tasinmaz
No No Alam Mevki Degeri (TL) Degeri (TL) Malik
(A) (B) (A*B) Sayis1
143 11 13.26 Kemeralt1 Sok. 300450 3984000 1
143 6 24.96 Kemeralt1 Sok. 300450 7499000 9
143 12 44.97 Kemeralt1 Sok. 300450 13511000 5
143 9 20.82 Kemeralt1 Sok. 300450 6255000 5
142 6 1.62 Kemeralt1 Sok. 300450 487000 1
142 5 10.96 Kemeralt1 Sok. 300450 3293000 1
142 4 16.66 Kemeralt1 Sok. 300450 5006000 1
142 7 14.60 Kemeralt1 Sok. 300450 4387000 1
142 8 42.66 Kemeralt1 Sok. 300450 12817000 2
142 9 31.96 Kemeralt1 Sok. 300450 9602000 2
142 10 56.66 Kemeralt1 Sok. 300450 17024000 7
142 11 11.78 Kazazlar Sok. 77000 907060 1
142 12 16.79 Kazazlar Sok. 77000 1292830 1
142 13 - Kazazlar Sok. - - -
142 14 17.98 Terziler Sok. 137500 2472250 1
142 15 9.79 Terziler Sok. 137500 1346125 1
142 16 10.80 Terziler Sok. 137500 1485000 3
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142 17 9.40 Terziler Sok. 137500 1292500 1
142 18 17.92 Terziler Sok. 137500 2464000 1
142 2 15.57 Kemeralt1 Sok. 300450 4678000 1
142 3 21.48 Kemeralt1 Sok. 300450 6453660 1
140 14 8.11 Muvakkithane Sok. 137500 1115125 1
140 13 26.66 Muvakkithane Sok. 150150 4002999 1
140 12 27.50 Muvakkithane Sok. 150150 4129125 1
140 11 26.04 Muvakkithane Sok. 150150 3909906 1
141 27 110.03 Muvakkithane Sok. 150150 16521005 1
Toplam Tapu Alam = 621.71 m®> | TOPLAM=135.934.585,00 TL | TOPLAM=
Ortalama Tapu Alan1 =23.03 m? 51

Tablo 33. Tasinmaz kiiltiir varlig1 Hasanaga Mescidi i¢in piyasa degerlemesi

Trabzon, Ortahisar,Cars1 Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi
Hasanaga Mescidi Korunma Alam icerisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli ile Degerlemesi
ve Malik Sayisi
Tapu Birim m? Parsel
Ada Parsel Alam Degeri (TL) | Degeri (TL) Malik
No No (A MevKi (B) (A*B) Sayis1
196 10 16.23 Mahmut Gologlu Cad. 10450 169604 2
196 2 28.87 Mahmut Gologlu Cad. 10450 301692 2
196 3 13.72 Mahmut Gologlu Cad. 10450 143374 1
196 6 12.49 Mahmut Gologlu Cad. 10450 130521 1
133 1 13.24 Mahmut Gologlu Cad. 10450 138358 4
133 19 7.76 Mahmut Gologlu Cad. 10450 81092 1
133 18 14.82 Mahmut Gologlu Cad. 10450 154869 1
133 17 25.09 Mahmut Gologlu Cad. 10450 262191 6
195 2 16.80 Mahmut Gologlu Cad. 10450 175560 1
195 1 32.40 Kadioglu Sokak 11000 356400 1
195 19 25.91 Kadioglu Sokak 11000 285010 2
Toplam Tapu alami= 207.33 TOPLAM=2.198.669,00 TOPLAM
Ort Alan=18.85 TL =22

Yukaridaki Tablo 30, Tablo 31, Tablo 32 ve Tablo 33’de yer alan koruma alanlarinda

kalan tasinmazlarin piyasa degerleri Iskenderpasa Camii igin 932.175.475,00 TL,
Alacahamam i¢in 39.386.995,00 TL, Cars1 Camii i¢in 135.934.585,00 TL ve Hasanaga

Mescidi i¢in 2.198.669,00 TL olarak hesaplanmistir. Calisma bolgesinde yer alan diger

taginmaz kiiltiir varliklarinin koruma alanlarinda kalan taginmazlarin piyasa degerleri Ek
Tablo 5, Ek Tablo 7, Ek Tablo 9, Ek Tablo 11, Ek Tablo 13, Ek Tablo 15, Ek Tablo 17, Ek
Tablo 19, Ek Tablo 21, Ek Tablo 23, Ek Tablo 25, Ek Tablo 27, Ek Tablo 29, Ek Tablo 31,
Ek Tablo 33, Ek Tablo 35, Ek Tablo 37, Ek Tablo 39, Ek Tablo 41, Ek Tablo 43, Ek Tablo
45, Ek Tablo 47, Ek Tablo 49, Ek Tablo 51, Ek Tablo 53, Ek Tablo 55, Ek Tablo 57, Ek
Tablo 59, Ek Tablo 61, Ek Tablo 63, Ek Tablo 65, Ek Tablo 67, Ek Tablo 69, Ek Tablo 71

ve Ek Tablo 73 ile sunulmustur.
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3.9. Calisma Alam Verileri

(Calisma konusu edilen 4 taginmaz kiiltiir varliginin ada, parsel numaralari, bu kiiltiir
varliklarinin korunma alanlar1 igerisinde kalan tasinmaz sayisi, toplam tapu alani, ortalama
tapu alan1 ve korunma alanlarinda kalan tasinmazlarin toplam malik sayilar elde edilmistir.
Ayrica diger kiiltiir varliklar1 i¢in toplanan veriler ile maliyet analizi yapilarak bu kiiltiir
varliklariin korunma alanlarinda kalan taginmazlarin toplam emlak vergi degerleri ile

toplam piyasa degerleri Tablo 34 ile sunulmustur.



Tablo 34. Calisma alani igin toplanan tiim veriler

Calisma Alani icin Toplanan Tiim Veriler

Korunma Alaninda Kalan Tasinmazlarin

Kiiltiir Varhgr dsmi | 'No. | Noo | o | P A O [ aiant (m?) | | Sayist | Vergi Degeri (TL) | ' Degeri (Th)-
Iskenderpasa Camii 309 4 32 16,429.24 513.41 166 40.016.454,00 | 932.175.475,00
Alacahamam 163 17 7 755.56 107.94 12 890.167,00 39.389.168,00
Carst Camii 142 I 27 621.71 23.03 51 2.565.928,00 | 135.934.585,00
Hasanaga Mescidi 196 1 11 207.33 18.85 22 616.987,00 2.198.669,00
Biiytk Fatih Camii 130 3 28 6133.72 219.06 65 6.315.343,00 40.785.011,00
Konak Camii 201 6 15 3462.47 230.83 245 13.828.051,00 | 102.009.330,00
Meydan Hamami 268 I 39 4839.5 124.09 468 31.541.265,00 | 125.739.141,00
Pasa Hamami 180 12 22 1475.43 64.15 45 3.021.740,00 93.237.928,00
Askert Camit ve Hamam | 504 2 1 TI1,671.50 11,671.50 1 4.176.402,00 27.721.000,00
Erdogdu Camii 17263 16 10 1983.54 198.35 75 3.391.683,00 5.754.218,00
Giilbahar Hatun Camii 71 2 5 11381.45 27276.29 8 16.460.080,00 | 203.620.351,00
Hac1 Kasim Camii 200 45 8 3815.6 163.12 8 6.048.726,00 115.542.246,00
Hoca Halll Camii 107 15 4 852.1 213.025 21 621.966,00 1.245.257,00
Ortahisar Mescidi 124 11 6 875.37 145.895 12 747.899,00 1.994.746,00
Tekke Camii 237 1 8 1,426.37 178.30 32 1.761.822,00 8.071.938,00
Tavanli Camii 245 1 9 9,337.57 1,037.51 32 8.122.411,00 20.286.437,00
Tahtali Camii 2350 304 6 676.27 112.71 5 361.605,00 1.419.330,00
Sarmagiklt Camii 279 53 8 1,456.78 18.10 66 4.416.264,00 5.499.357,00
Kiigtik Fatih Camii 457 4 6 1,947.97 322.57 24 982.136,00 4.025.343,00
Hizirbey Camii 34 13 9 1,761.50 195.722 110 7.047.976,00 3.017.674,00

€6



Tablo 34’iin devami

Huncl:la?n(ﬂ(tug 409 16 14 1,877.69 13412 111 1.471.946,00 5.728.151,00
Harcnazrarl][i)iasa 1865 23 4 1,684.02 4721.01 22 3.454.522,00 9.686.534,00
Haci Yahya 132 4 9 1,023.48 113.72 27 5.343.385,00 | 144.196.184,00

(;Htg%lrglr;lam 114 53 5 956.47 I91.29 9 593.035,00 | 157.239.786,00

II{{%%?IQE 90 4 11 167791 139.33 48 2.360.990,00 5.891.922,00
E%%]Sr?lel 88 13 12 1,205.08 100.42 72 2.876.582,00 5.662.305,00

Selﬂzzirﬁallggkll 79 3 10 I1,551.11 I55.11 49 4.779.771,00 9.228.819,00

Segaerl;g:ililer 174 7 14 1,273.21 90.94 75 4.944310,00 | 295.039.242,00
Su(lfg:#llillye 1043 15 5 1,828.58 365.72 23 2.748.217,00 4.845.484,00
K%%rr%titiln 404 23 12 1,661.57 138.46 42 1.203.889,00 2.255.757,00
Aht Evren 504 2 T 11,671.50 11,671.50 1 2,415,496.00 32.096.625,00

Degggngr:l:dere 655 87 10 3,935.53 393.55 69 8.429.135,00 14.348.285,00
Ke(r?aerrrt(i?ya 263 11 5 1,735.43 347.09 22 3.435.179,00 8.676.443,00
Moggns]illyah 100 7 5 640.52 128.1 6 536.957,00 2.963.881,00
Ml(l:sglnlﬁeilsa 116 8 3 48281 160.94 6 691.114,00 8.651.610,00
Yeni Camil 631 49 4 8,885.99 2,221.50 14 21.766.364,00 58.647.534,00

Yalihan 151 5 5 854.14 163.03 34 7.913.902,00 15.606.448,00

Zater Camii 830 25 4 1,502.68 375.67 4 252,450.00 2.190.156,00

Yeni Cuma 1146 32 8 1,047.21 130.90 19 450.454,00 2.653.263,00

Camii

6
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Calisma bolgesinde yer alan taginmaz kiiltlir varliklarinin koruma alanlarinda kalan
parsellerin sayisal kadastro verileri ile sozel verileri cografi veri tabaninda olusturulmustur.
CBS uygulamasiyla tasarlanan arastirma konusu taginmaz kiiltiir varliklarimin veri

tabanlarinin tasarimi gorsel olarak Sekil 24 ile sunulmustur.
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4. SONUCLAR VE ONERILER

Ulkemizde 100749 adet tasinmaz kiiltiir varligi yer almakta ve bunlarm ¢ogunun
Selcuklu ve oOzellikle de Osmanli doneminden giiniimiize ulastig1 bilinmektedir. Tarihi
acidan biiyiik bir 6neme sahip olan bu kiiltiirel mirasin korunmasi1 ve gelecek nesillere
ulagtirilmas1 hem uluslararasi hem de ulusal mevzuatla giivence altina alinmistir. Bu koruma
ve gelecek nesiller aktarma isleminin bazi taginmazlar i¢in ¢ok maliyetli oldugu ve bazi
tasinmazlar i¢in de bu siirecin ¢cok agir isledigi bilinmektedir. Bu nedenle kiiltiir varliklarinin
mevcut durumlar1 géz oniine alindiginda korunmalar1 ve goriiniirliiklerinin artirilmasi adina
koruma alanlarinda yer alan taginmazlarin kamu eline gegmesinin 6niindeki asgari ve azami
yiikiin ne oldugu tespit edilmelidir.

Stiphe yok ki sadece mali kaygilar ile tasinmaz kiiltiir varliklarinin yonetilmesi
beklenemez. O zaman bu mali kaygilar ve gereksinimler yaninda gerekli olan verilerin
belirlenmesi ve bir sistem dahilinde mali konularla birlikte ele alinmasi gerekliligi
diisiiniilmelidir. Calismada incelenen 39 adet tasinmaz kiiltiir varlig1 ve bunlarin korunma
alanlari, diger veriler, anket sonuglar ve literatiir birlikte degerlendirildiginde su sonuglara
ve ¢Oziim yaklagimlarina ulagilmistir:

Tasmmmaz kiiltliir varliklarinin yonetiminde, taginmaz kiiltiir varliklarinin etrafinda
olusan ¢arpik kentlesme, toplumun duyarsizlig1 ve kiiltlir varlig: ile ilgili biitiin verilerin
icinde yer aldig1 bir cografi bilgi sisteminin olmayisinin 6nemli sorunlara neden oldugu
belirlenmistir.

Farkli formasyonlarda ve farkli kurumlarda gérev yapan 6rneklem grubuna, kiiltiir
varliklarmin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin yiiriirliige
konulmasi, kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek nesillere aktarilmasi ve arazi yonetimi
uygulamalar1 i¢inde iyi yOnetilmesini miimkiin kilar fikrine yonelik yoneltilen sorunun
yanitlarinda anlamli farklar olmadigi, yani 6rneklem grubunun biiyiik ¢ogunlugunun benzer
goriisleri ifade ettigi gorlilmiistiir. Baska bir ifade ile tasinmaz kiiltlir varliklart i¢in web
tabanli ve i¢inde koruma alani ile ilgili bir¢ok veriyi de barindiran dinamik sistemlere ihtiyag
duyuldugu soylenebilir.

Kiiltiir varliklarinin yonetimi ile ilgili web tabanli cografi bir bilgi sistem tasarimi i¢in

uluslararasi ISO standartalarina ve TUCBS yapisina uygun sekilde nesne tabanli veri modeli
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gelistirilmesi ve secilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile calistirilmasi ve iilke
genelinde uygulanmasi diisiinilmelidir fikrine yonelik, ©orneklem grubunun farkli
ozelliklerine nazaran benzer disiincelere sahip oldugu goriilmiistiir. Yani Orneklem
grubunun cinsiyet, yas, ¢alistiklar1 kurum, kiiltiir varliklar ile ilgili daha 6nce islem yapip
yapmama durumu, tasinmaz kiiltiir varliklarinin korunarak gelecek nesillere aktarilmasi
konusundaki bildirdikleri goriis ve TUES hakkinda bilgi sahibi olup olmama durumu gibi
farkli 6zelliklere sahip olmalarina ragmen bdyle bir uygulamanin gerekli oldugu konusunda
olumlu tutuma sahip olduklar1 belirlenmistir.

TUCBS.AD Adres veri temasinda, tasinmaz kiiltlir varliklari ile ilgili TUCBS iginde
ilgili kurum tarafindan e-devlet uygulamasi olarak bilinen TUES isimli bir uygulama
ongorilmiistiir. Uygulama, mevcut islerdeki verilerin dijitallestirilmesi  olarak
tanimlanmistir. Bu yeterli olarak gorilmemektedir. Zira bu sistem korunma alanlarinin
edinimi i¢in mali analiz yapma kabiliyetine sahip degildir. Buna ek olarak korunma alanlari
da sistemde grafik olarak tamimlanmamistir. Calismada ele alinan sistemin
gelistirilmesinden Once arastirma sonuclar1 da dikkate alinarak, ISO standartlarina ve
TUCBS yapisina uygun web tabanli cografi ve dinamik bir bilgi sistemi veri modeli
gelistirilmesi goz ardi edilmemelidir. Sistemin veri tabaninda; tasinmaz kiiltiir varliklarinin
tescil fisi bilgileri, tapu verileri, kadastro verileri, mevcut durum verileri, kavramsal olarak
korunma alan1 ya da 664 nolu ilke kararina gore Koruma Kurulu tarafindan belirlenen
taginmazlarin koruma alani bilgileri, emlak vergi degeri, emlak beyan degeri, piyasa degeri,
yapi bilgileri vs. gibi diger bilgilerin de yer almas1 saglanmalidir.

Tasimmaz kiiltiir varliklarinin tarihi kimligin ve kent kimliginin korunmasi, turizme
katki saglamasi agisindan 6nemli oldugu mevcut arastirma sonuglarindan elde edilmistir.
Bunun i¢in, kiiltiir varliklarinin genel goriiniimlerinin artirilmasi ve 6zgiin tarihi dokularinin
yasatilmast amacina yonelik bu taginmazlarin etrafinda yer alan c¢arpik, kagak, fen-
miithendislik ve sanat kurallarina uygun olmayan yapilarin kaldirilmasi gerekmektedir. Bu
stiregte koruma amagli imar planlar1 uyarinca; kamulastirma, arsa ve arazi diizenlemesi ile
kentsel doniisiim yontemlerinin izlenmesi alternatifleri degerlendirilebilir.

Ayrica, kiiltiir varliklarinin korunmasi ve onarilmasi amaciyla yapilacak ¢aligmalarda
aliman emlak vergisinin %10’u kiiltlir varliklar1 ile ilgili olarak kullanilmaktadir. Ancak,
uygulamadan goriildiigli lizere asgari emlak vergi degerlerinin piyasa degerlerinden ¢ok
daha diisiik olmas1 nedeniyle elde edilen bu %10’luk bedelin olmasi gerekenden daha az

oldugu anlasilmistir. Bu nedenle de, kiiltiir varliklarinin korunmasi ve gelecek nesillere
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ulastirilmasi i¢in alinan vergilerin emlak vergi degerleri yerine piyasa degerleri lizerinden

alinmasi veya emlak vergi degerlerinin piyasa degerlerine ¢ekilerek alinmasi saglanmalidir.
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6. EKLER

Ek 1. Anket sorulari

TASINMAZ KULTUR VARLIGI YONETIMININ IRDELENMESI

Degerli Katilime,

Bu anket KTU Harita Miihendisligi Béliimii Kamu Olgmeleri A.B.D.'de yiiriitiilmekte olan lisansiistii tez
kapsaminda hazirlanmigtir. Anket, kiiltiir varlig1 nitelikli taginmazlarin arazi yonetimi uygulamalar i¢indeki
durumlarinin tespiti ve ¢oziim yaklasimlarinin gelistirilmesi amaciyla yapilmaktadir. Ankette kisisel ve 6zel
bilgilere yer verilmemis olup, elde edilen doniitler akademik calismalar disinda paylasilmayacaktir. Anketten
elde edilen sonuclar mesleki ve bilimsel ¢aligmalarla ilan edilerek ilgi duyan herkese ulastirilacaktir.

Anket formunu doldurmaya zaman ayirdiginiz igin tesekkiir ederiz.

I) KiSiSEL VE MESLEKI BILGILER
(Liitfen asagidaki sorulari cevaplaymz.) (*) Zorunlu Soru

1) Cinsiyetiniz: *
() Erkek

() Kadin
2) Yasimiz: *

() 25'ten kiigiik () 35-44 arasi () 55 veya 55'ten biiyiik
() 25-34 aras1 (') 45-54 aras1

3) Cahismakta Oldugunuz Kurum: *

() Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirligii

() Vakiflar Bolge Midiirliigi

() Cevre ve Sehircilik Midurligi

() Kadastro Miidiirliigii

() Tapu Miidiirligi

() Belediye

() Diger (belirtiniz) .......coovvieiniiiiiiii e

4) Mesleki Deneyiminiz: *

()1-5y1l () 11-15y1l () 21 veya iizeri y1l
()6-10y1l () 16-20 y1l

5) Ogrenim Durumunuz: *

()OnLisans () Lisans () Yiiksek Lisans () Doktora

II. KULTUR VARLIGI YONETIMI
(Liitfen asagidaki sorular1 cevaplayimz.)

1) Kiiltiir varhgi kavramu ile ilgili daha 6nce herhangi bir is veya islem yaptimz nmm? *
() Evet () Kismen () Hayir
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2) Tasinmaz kiiltiir varh@ tanimindan ne anliyorsunuz? *

() Tarihi yap1 () Sanat degeri olan yap1
() Eski ve tarihi yap1 () Sanat degeri olan veya eski veya tarihi yap1

3) Tasinmaz Kkiiltiir varhklarinin korunarak gelecek nesillere aktarimi sizce 6nemli midir? *
() Onemli () Kismen () Onemli degil

4) Kiiltiir varh@: denildiginde, "koruma(korunma) alan1" tanimindan ne anhyorsunuz? *
() Kiiltiir varliginin parsel sinirlari
() Kiiltiir varliginin parsel lizerindeki yapi siniri

() Kiiltiir varliginin korunmast igin gerekli olan alan

5) Sizce "kiiltiir varhiklar1" hangi acidan 6nemlidir? *

(Birden fazla segenek isaretleyebilirsiniz.)

() Turizm agisindan () Kent kimliginin korunmasi agisindan
() Tarihi kimligin korunmasi acisindan () Tarihe olan sayg1 acisindan

() Ticari kayg1 agisindan

6) Sizce iilkemizde toplam tasinmaz kiiltiir varhgi sayis1 yaklasik ne kadardir? *
() 40 bin () 60 bin () 80 bin () 100 bin

7) Ulkemizde tasinmaz kiiltiir varliklarindan sorumlu lider kurum denildiginde asagidaki kurumlarin
onem sirasi sizce ne olmahdir? *
("1" den baslayarak numaralandirma yapiniz.)

() Vakaflar Genel Mudiirliigii

() Kiiltiir Varliklarini Koruma Genel Midiirligii
() Belediye

() Turk Tarih Kurumu

() Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligii
() Diger

8) Tasinmaz kiiltiir varhiklarinin yénetiminde en biiyiik sorun sizce nedir? *
(Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz.)

() Tasinmaz kiiltiir varliklarinin ¢gevresinde olusan garpik kentlesme

() Ozel miilkiyete konu olan kiiltiir varliklarinda ok malikli miilkiyet durumu

() Ekonomik gerekgeler

() Toplumun duyarsizlig

() Nerede? Ne kadar? Hangi 6zellikte? tasmmaz kiiltiir varlig1 oldugunun bilinmemesi
() Tasinmaz kiiltiir varliklarinin yénetiminde idari ve mevzuat agisindan ¢ok baslilik

() Kiiltiir varhig ile ilgili biitiin verilerin i¢inde yer aldig1 bir cografi bilgi sisteminin olmamasi
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9) Tasinmaz Kiiltiir varhiklar: etrafindaki carpik, kacak, fen ve sanat kurallarina uygun olmayan
yapilasmalarin kaldirilmasi gerekir mi? *

() Gerekir () Kismen () Gerekmez

10) Tasinmaz Kkiiltiir varhklan etrafindaki carpik, kacak, fen ve sanat kurallarina uygun olmayan
yapilasmalarin kaldirilmasi icin sizce hangi yontemler takip edilebilir? *

( "1" den baglayarak 6nem sirasina gore siralayiniz.)

() Kamulagtirma

() Arsa ve arazi diizenlemesi (18. madde)

() Satin alma yontemi

() Kentsel doniisiim veya Afet Riskli Alanlarin doniistiirtilmesi

() Imar Haklarinin Transferi

() Trampa (Hazine arazileri)

() Diger

11) Ulkemizde tasinmaz kiiltiir varhklarinn idaresiyle ilgili temel mevzuat sizce hangisi olabilir? *
() 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu

() 5737 sayil1 Vakiflar Kanunu

() 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmas1 Kanunu

() 5393 sayili Belediye Kanunu
12) Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii'nce yiiriitillen Tescilli Tasinmaz Ulusal Envanter
Sistemi (TUES) hakkinda bilgi sahibi misiniz? *

(Bu soruya cevabiniz "Hayir" ise 14. soruyu cevaplandiriniz.)
() Evet () Kismen () Hayir

13) Tescilli Tasinmaz Ulusal Envanter Sistemi (TUES) icinde asagidaki verilerden hangilerinin mevcut
oldugunu diisiiniiyorsunuz?
(Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz.)

() Tasmmaz kiltiir varlig: sicil fisi bilgileri

() Tasmmaz kiiltiir varliginin oturdugu parsel bilgileri
() Tasmmaz kiiltiir varligr ile ilgili tapu verileri

() Tasmmaz kiltiir varligr ile ilgili kadastro verileri

() Tagmmaz kiiltiir varliginin mevcut durumu

14) Kiiltiir varhklar: "dogal sit alam1", "arkeolojik sit alam", "milli park", "orman", "tarimsal niteligi

korunacak alan" ,"kiy1 ve denizel alanlar1'" vs. alanlarda bulunmasi durumunda bu varhklarin yonetimi
asagidaki hangi kurum(lar) tarafindan saglanmahdir? *
(Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz.)
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() Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Midiirliigii () Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirligi
() Vakiflar Genel Miidiirligii () Orman Genel Miidiirligi

() Taginmaz Varliklarin1 Koruma Genel Midiirligi () Milli Parklar Genel Midiirligii

() Belediye () Arazi yonetiminde lider yeni bir kurum
() Tabiat Varliklarim1 Koruma Genel Midiirliigi () Hepsi

() Mekansal Planlama Genel Midiirligi
() Tarim Reformu Genel Miidiirligi
15) Kiiltiir varhklar ile ilgili asagidaki hangi verilerin bir sistem dahilinde diisiiniilmesini

onerirsiniz? *
(Birden fazla segenek isaretleyebilirsiniz.)

() Tapu sicil verileri () Tasmmaz kiiltiir varlig: sicil fisleri
() Kadastro verileri () Taginmaz kiiltiir varligr gorselleri
() Halihazir harita () Giincel uydu goriintiisii

() Imar durumu () Sit alan1 varlig1 bilgileri

() Asgari arsa ve arazi emlak vergi degeri () Tabiat varhig1 bilgileri

() Arsa ve arazi emlak beyan degeri (') Milli park verileri

() Piyasa alim satim bedelleri () Diger

() Kamusal hak ve kisitlamalar1

() Mevcut yapilarin yapr tipleri, alanlari ve yaslar

16) Kiiltiir varhiklarimin yonetimi ile ilgili web tabanh cografi ve dinamik bir bilgi sisteminin yiiriirliige
konulmasy, kiiltiir varhiklariin korunarak gelecek nesillere aktarilmasi ve arazi yonetimi uygulamalar
icinde iyi yonetilmesini miimkiin kilar fikrine katihyor musunuz? *

() Evet () Kismen () Hayir

17) 16. soruda aciklanan sistemin tasarmm icin uluslararasi ISO standartlarina ve TUCBS yapisina
uygun sekilde nesne tabanh veri modeli gelistirilmesi ve secilecek uygun bir bolgede CBS uygulamasi ile
cahistirllmasi, ardindan iilke genelinde uygulanmasi diisiiniilmelidir fikrine katihyor musunuz? *

() Evet () Kismen () Hayir
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Ek Tablo 2. Coktan se¢meli sorularin frekans ve yiizde tablosu

Kanunu

Soru Maddeler Frekans | Yiizde (%)
Tarihi yap1 9 9.3
Eski ve tarihi yap1 11 11.3
S2: Tasinmaz kiltir varligi tanimindan ne | Sanat degeri olan yap1 8 8.2
anliyorsunuz? Sanat degeri olan veya eski 69 71.1
veya tarihi yap1
Kiiltiir varliginin parsel 4 41
sinirlari
S4: Kiiltir varligi denildiginde, “koruma | Kiiltiir varliginin parsel 7 7.2
(korunma) alan1” tanimindan ne anliyorsunuz? | {izerindeki yap1 sinir1
Kiiltiir varliginin korunmasi 86 88.7
icin gerekli alan
40 bin 4 4.1
S6: Sizce iilkemizde toplam tagmmmaz kiiltir | 60 bin 25 25.8
varlig1 sayisi1 yaklasik ne kadardir? 80 hin 31 32
100 bin 37 38.1
S9: Tasinmaz kiiltiir varliklart etrafindaki | Gerekir 76 78.4
carpik, kacak, fen ve sanat kurallarina uygun | Kismen 20 20.6
olmayan yapilasmalarin kaldirilmas: gerekir | Gerekmez 1 1
mi?
2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat 73 75.3
Varliklarin1 Koruma
Kanunu
S11: Ulkemizde tagmmaz kiiltiir varliklarmim | 5737 sayili Vakiflar 9 9.3
idaresiyle ilgili temel mevzuat sizce hangisi | Kanunu
olabilir? 5366 sayili Yipranan Tarihi
ve Kiiltiirel Taginmaz
Varliklarin Yenilenerek 14 14.4
Korunmas1 ve Yasatilarak
Kullanilmas1 Kanunu
5393 sayil1 Belediye 1 1
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Ek Tablo 3. Siralama sorular frekans tablosu

Soru Maddeler Frekans
Dereceler 1 (2 |3 |4 |5 6
) Vakiflar Genel Midiirliigii 1713112819 | 2 -
S7: Ulkemizde | Kiiltiir Varliklarini Koruma Genel 61 (25| 7 | 4 | - -
tasinmaz kiltiir Miidiirliigii
varliklarindan sorumlu Belediye 116 115] 1854 3
lider kurum —: .
g < . | Tiirk Tarih Kurumu 8 10| 9 |44 |26 -
denildiginde asagidaki
kurumlarm onem | Kiltiir Varliklar ve Miizeler Genel 10125136 (12|12 2
sirast sizce ne | Midirligi
olmalidir? Diger 1(-11]-13 92
Dereceler 1 (2 |3 |4 |5 |6 |7
Kamulastirma 3825113 |11|9 | 1| -
S10: Taginmaz kiltiir | Arsa ve arazi diizenlemesi (18. 2018|2918 | 8 | 4 | -
varliklar1  etrafindaki | madde)
carpik, kag?(k, fﬁn V€ | Satin alma yontemi 1010|1921 |21|16| -
Zanthn u;Tmzrlgﬁ Kentsel doniisiim veya Afet Riskli
Y9 YaN | Alanlarin doniistiiriiimesi 17278 26|14 4|1
yapilasmalarin
kaldirilmast igin sizce
hangi yontemler takip [ {mar Haklarimin Transferi 9 [12]13]11|31]21] -
edilebilir? Trampa (Hazine arazileri) 54 [14]11[13[49] 1
Diger - -1 -]1]-1]9




Ek Tablo 4. Biiyiik Fatih Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Ortahisar Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg: Biiviik Fatih Cami’nin Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Asgari

Degerlemesi
2017 Yih Parsel 2017 Yap1 | Toplam Yapi Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu Mevki Asgari Arsa | Degeri Nitelik Yap1 Kat Ingaat Asinma Maliyeti | Tasinmaz
No No | Alani(m?) m? Vergi (TL) Birim | Sayis1 | Alam | Pay1 (%) (TL) Degeri
(A) Degeri (B) | (X=A*B) Fiyat1 (C) (D) (E) (Y=C*D- (TL)
] ] ] E) (X+Y)
110 33 24.19 Fatih Cami Sokak 843 20392.2 SK:;?hl;ne 214.71 1 17.753 70 1144 21536
110 34 113.25 Fatih Cami Sokak 843 95469.8 | Arsa - - - - - 95470
110 35 41.38 Fatih Cami Sokak 843 34883.3 | Arsa - - - - - 34883
110 36 16.73 Fatih Cami Sokak 843 14103.4 | Arsa - - - - - 14103
110 37 105.94 Fatih Cami Sokak 843 89307.4 | Arsa - - - - - 89307
110 38 135.24 Fatih Cami Sokak 843 114007.3 | Arsa - - - - - 114007
110 39 891.42 Fatih Cami Sokak 843 751467.1 Eglr]gierhEv 455.65 3 606.864 70 82955 834422
110 40 341.79 Fatih Cami Sokak 843 288129.0 | Bahge - - - - - 288129
110 41 321.13 Fatih Cami Sokak 843 270712.6 | Kargir Ev 699.02 4 328.708 70 68932 339645
110 42 227.86 Fatih Cami Sokak 843 192086.0 | Arsa - - - - - 192086
110 43 127.24 Fatih Cami Sokak 843 107263.3 | Kargir Ev 455.65 3 248.686 70 33994 141257
124 10 40.08 Fatih Cami Sokak 843 33787.4 | Misterek - - - 33787
Metal ] )
124 11 89.79 Fatih Cami Sokak 843 75693.0 | Kargir Cami - 1 108.698 70 - 75693
124 12 22.61 Fatih Cami Sokak 843 19060.2 | Arsa - - - - - 19060
124 19 85.25 Fatih Cami Sokak 843 71865.8 | Kargir 2 185.45 15
Kahvehane ve 77177 121656 193522
] ] Arsa_
124 20 138.41 Fatih Cami Sokak 843 116679.6 Kggggn N 699.02 4 540.252 25 283235 399915
127 6 8.8 Pertevaga Sokak 422 3713.6 Eg{g{iarm 455 65 2 17.6 20 6416 10129
127 7 55.71 Pertevaga Sokak 422 23509.6 Eta_l{g(iarm 455.65 2 111.42 20 40615 64124

eTT



Ek Tablo 4’Un devami

129 1 16.47 Zagnos Caddesi 843 13884.2 E:ggiz 455 65 3 16.47 32 5103 18987
129 2 49.74 Zagnos Caddesi 843 41930.8 Kargir Hane | 455.65 3 152.898 32 47374 89305
129 3 69.34 Zagnos Caddesi 843 58453.6 Kargir Bina 455.65 3 210.801 15 81644 140097
129 4 112.03 | Zagnos Caddesi 843 94441.3 Kargir Ev 699.02 4 438.328 60 122560 217001
129 5 76.95 Zagnos Caddesi 843 64868.9 Kargir Ev 699.02 4 305.316 60 85369 150238
129 6 57.55 Zagnos Caddesi 843 48514.7 Kargir Ev 455.65 2 32.3 15 12510 61025
129 7 14.34 Zagnos Caddesi 843 12088.6 égiil;n 711.83 2 10.97 25 5857 17945
129 8 31.35 Zagnos Caddesi 843 26428.1 Ahsap Ev 771.01 2 31.35 25 18128 44556
116 72 32.83 Zagnos Caddesi 843 27675.7 Kargir 1 32.83 60

Muhavvile 143.4 1883 29559

Merkezi
116 85 2886.3 | Zagnos Caddesi 843 2433150.9 | Bahgeli 3 1296.588 60

Kargir 293.85 152401 | 2585552

Hiikiimet

Konagi

TOPLAM = 5.143.567,00 TL

TOPLAM =1.171.775,00 TL

TOPLAM =6.315.343,00 TL

vT1
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Ek Tablo 5. Biiyiik Fatih Camii’nin korunma alaninda kalan taginmazlarin piyasa degerleri

Trabzon, Ortahisar, Ortahisar Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg:
Biiyiik Fatih Camii’nin Korunma Alani I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli Ile Degerlemesi

Ada | Parsel Tapu Birim m? Parsel Degeri
No No Alam (A) Mevki Degeri (TL) (TL) Malik Sayisi
(B) (A*B)

110 33 24.19 Fatih Camii Sk 3025 73175 1
110 34 113.25 Fatih Camii Sk 3025 342581 1
110 35 41.38 Fatih Camii Sk 3025 125175 1
110 36 16.73 Fatih Camii Sk 3025 50608 1
110 37 105.94 Fatih Camii Sk 3025 320469 1
110 38 135.24 Fatih Camii Sk 3300 446292 1
110 39 891.42 Fatih Camii Sk 3300 2941686 1
110 40 341.79 Fatih Camii Sk 3575 1221899 1
110 41 321.13 Fatih Camii Sk 4400 1412972 1
110 42 227.86 Fatih Camii Sk 4400 1002584 1
110 43 127.24 Fatih Camii Sk 4400 559856 1
124 10 40.08 Fatih Camii Sk 6600 264528 1
124 11 89.79 Fatih Camii Sk 6600 592614 1
124 12 22.61 Fatih Camii Sk 6600 149226 1
124 19 85.25 Fatih Camii Sk 6600 562650 3
124 20 138.41 Fatih Camii Sk 6600 913506 7
127 6 8.8 Pertevaga Sokak 8800 77440 11
127 7 55.71 Pertevaga Sokak 8800 490248 13
129 1 16.47 Zagnos Caddesi 8800 144936 1
129 2 49.74 Zagnos Caddesi 8800 437712 2
129 3 69.34 Zagnos Caddesi 8800 610192 4
129 4 112.03 Zagnos Caddesi 7975 893439 2
129 5 76.95 Zagnos Caddesi 7975 613676 3
129 6 57.55 Zagnos Caddesi 7975 458961 1
129 7 14.34 Zagnos Caddesi 7975 114362 1
129 8 31.35 Zagnos Caddesi 8800 275880 1
116 72 32.83 Zagnos Caddesi 8800 288904 1
116 85 2886.3 Zagnos Caddesi 8800 25399440 1

Toplam Tapu Alam = 6133.72 m?

Ortalama Tapu Alam = 219.0614 m?

TOPLAM = 40.785.011,00

TL

TOPLAM=
65




Ek Tablo 6. Konak Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Carsi, Cumhuriyet ve Kemerkaya Mahallelerinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg Konak Camii’nin Korunma Alam I¢erisinde Kalan

Tasinmazlarin Asgari Degerlemesi
2017 Yih Parsel 2017 Yap1 Yapi Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu Asgari Arsa Degeri Nitelik Birim Yapr | Toplam Asmnma | Maliyeti Tasinmaz
No No | Alam(m?) Mevki m? Vergi (TL) Fiyat1 (C) | Kat Insaat Pay (TL) Degeri
(A) Degeri (B) (X=A*B) Sayis1 | Alani (D) (%) (Y=C*D- (TL)
(E) E) (X+Y)
201 4 275.8 Uzun Sokak 2109 581662.2 Bahgeli Ev 699.02 2 553.042 32 262879 844542
201 5 206.4 Uzun Sokak 2109 435297.6 Bahgeli Ev 699.02 2 405.922 32 192948 628246
201 7 229.15 Uzun Sokak 2109 483277.35 Avlulu Ev 455.65 1 154.093 70 21064 504341
201 13 108 Uzun Sokak 2109 227772 Arsa - - 227772
201 14 66.6 Uzun Sokak 2109 140459.4 Kf:lrgn 771,77 2 133.2 40 61680 202139
Diikkan
201 15 54 Uzun Sokak 2109 11388.6 A"hsap 711.83 2 10.8 40 4613 16001
Diikkan
201 18 187.9 Uzun Sokak 2109 396281.1 Kargir Ev 699.02 3 583.11 50 203803 600084
201 19 70.4 Uzun Sokak 2109 148473.6 Kargir Bina 699.02 2 141.69 50 49522 197996
201 20 525 Uzun Sokak 2109 1107225 Betonarme 3 1578.141 50
Ofis ve 653.67 515792 1623017
Arsasi
201 76 206 Uzun Sokak 2109 434454 Kargir Ev 699.02 4 608.272 40 255117 689571
277 27 314.54 Uzun Sokak 5060 1591572.4 Kzgirl Is 699.02 6 1887.24 40 791531 2383104
277 28 221.59 Uzun Sokak 5060 1121245.4 Kargir Ev 699.02 6 1329.54 40 557625 1678870
1171 13 164.25 Uzun Sokak 2361 387794.25 | Kargir Bina 699.02 6 960.612 50 335744 723538
1171 23 207.44 | Uzun Sokak 2361 489765.84 hl;:gglzra 46359 1 204.247 70 28406 518172
1171 85 674 Uzun Sokak 2361 1591314 Kargir Bina 699.02 6 4003.734 50 1399345 2990659
TOPLAM =9.147.982,00 TL TOPLAM = 468.0068,00 TL TOPLAM =13.828.051,00 TL

911
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Ek Tablo 7. Konak Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa degerleri

Trabzon, Ortahisar, Cumhuriyet, Cars1 ve Kemerkaya Mahallelerinde Bulunan
Tasinmaz Kiiltiir Varh@ Konak Camii’nin Korunma Alani I¢erisinde Kalan
Tasinmazlarin Piyasa Bedeli Ile Degerlemesi

Tapu Birim m? Parsel
Ada No | Parsel No | Alam Mevki Degeri Degeri Malik Sayisi
(A) (TL) (TL)
(B) (A*B)
201 4 275.8 | Uzun Sokak | 13200 3640560 3
201 5 206.4 | Uzun Sokak | 24750 5108400 1
201 7 229.15 | Uzun Sokak 7150 1638423 1
201 13 108 Uzun Sokak 6600 712800 3
201 14 66.6 Uzun Sokak | 24200 1611720 2
201 15 5.4 Uzun Sokak | 22000 118800 16
201 18 187.9 | Uzun Sokak | 27500 5167250 1
201 19 70.4 Uzun Sokak | 22000 1548800 2
201 20 525 Uzun Sokak | 22000 11550000 1
201 76 206 Uzun Sokak | 22000 4532000 8
277 27 314.54 | Uzun Sokak | 44000 13839760 24
277 28 221.59 | Uzun Sokak | 46200 10237458 4
1171 13 164.25 | Uzun Sokak | 44000 7227000 1
1171 23 207.44 | Uzun Sokak | 44000 9127360 6
1171 85 674 Uzun Sokak | 38500 25949000 172
Toplam Tapu Alanm = 3462.47 TOPLAM = 102.009.330,00 TL | TOPLAM=
m? 245
Ortalama Tapu Alam =

230.8313 m?




Ek Tablo 8. Meydan Hamam’in korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Kemerkaya ve Gazipasa Mahallelerinde Bulunan Tasginmaz Kiiltiir Varhg Meydan Hamam’in Korunma Alam I¢erisinde Kalan

Tasinmazlarin Asgari Degerlemesi
2017 Yih 2017 Toplam Yapi Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu Asgari Parsel Yapi Yapi Insaat Asinma Maliyeti Tasinmaz
No No Alani(m?) Mevki Arsam? | Degeri (TL) Birim Kat Alam (D) Pay1 (TL) Degeri
(A) Vergi (X=A*B) Nitelik Fiyat1 Sayisi (%) (Y=C*D-E) (TL)
Degeri (B) (© (E) (X+Y)
269 4 604 Meydan 3036 1833744 Kargir 699.02 6 3647.472 25 1912242 3745986
Hamam Sk Apartman
269 5 112.06 Meydan 3036 340214.16 Kargir Ev 699.02 4 443.956 25 239751 572965
Hamam Sk
269 6 115.72 Uzun Sokak 5050 584386 Kargir Ev | 699.02 3 451.848 60 126340 710726
269 30 325.48 Meydan 3036 988157.28 Kargir Is 699.02 6 1998.792 32 950093 1938250
Hamam Sk Hani
268 1 17.69 Maras Caddesi 4892 86539.48 ];(uakr]g;; 699.02 3 54.558 60 15955 101794
268 2 18.35 Maras Caddesi 4892 89768.2 ];fkr]g;; 699.02 3 55.05 60 15392 105161
268 3 28.95 Maras Caddesi 4892 141623.4 ];(éalkr]g;; 699.02 3 86.865 60 24988 165912
268 4 10.62 Marag Caddesi 4892 51953.04 Kgrglr 699.02 3 31.92 60 8925 60878
Diikkan
268 5 3251 Marag Caddesi 4892 159038.92 ]ﬁglg;; 699.02 2 63.742 60 17823 176862
268 6 37.29 Marag Caddesi 4892 182422.68 K"arglr 699.02 2 74.58 60 20853 203276
Diikkan
268 11 23.62 Gazipasa 4049 95637.38 Kf:lrglr 699.02 4 45.606 32 21678 117315
Caddesi Diikkan
268 12 22.94 Gazipasa 4049 92884.06 Ka[glr 699.02 4 46.056 32 91892 114776
Caddesi Magaza
268 15 370.15 Uzun Sokak 5050 1869257.5 KBairng;r 771,77 2 642.134 32 336994 2906252

81T



Ek Tablo 8’in devam

268 16 97.75 Uzun Sokak 5050 493637.5 E?nrglr 771.77 184.362 40 85371 579009

268 17 73.15 Uzun Sokak 5050 369407.5 gianrglr 771.77 154.482 40 71535 440942

268 18 109.75 Uzun Sokak 5050 554237.5 gianrglr 771.77 221.836 25 128405 682642

268 19 77.8 Meydan 3036 236200.8 K_arglr 77177 152.41 25 88219 324420

Hamam Sk Bina

268 20 148.33 | Maras Caddesi | 4892 725630.36 gg;{gkl;n 771,77 280.604 32 147262 872892

268 23 227.37 Uzun Sokak 5050 1148218.5 Kargir 699.02 1577.611 | 20 882225 2030444
Apartman

268 25 48.17 Gaz1pas_a 4049 195040.33 K_arglr 699.02 95.4 32 45347 240387

Caddesi Bina

235 38 123.1 Uzun Sokak 4808 591864.8 gianrglr 699.02 660.645 25 346353 938218

235 40 163 Uzun Sokak 4808 783704 EzlrlggierhE . 699.02 542.79 32 258006 1041710

235 41 69 Uzun Sokak 4808 331752 K?I’gll’ 2 771,77 336.71 32 176707 508459
Diikkan

235 44 725 Uzun Sokak 4808 348580 g?ill'(gkl;;kl 699.02 553.616 32 263152 611732

235 45 138.4 Uzun Sokak 4808 665427.2 Kargir 699.02 1194.784 | 32 567921 1233348
Apartman

235 117 100.3 Uzun Sokak 4808 4822424 Kargir 699.02 407.152 25 213456 695608
Apartman

235 126 47.7 Uzun Sokak 4808 229341.6 Ev 699.02 225.985 25 118476 347818

235 128 107.45 Uzun Sokak 4808 516619.6 Kargir 699.02 650.65 25 341113 857733
Apartman

235 132 460.09 Uzun Sokak 4808 2212112.72 | Kargir 699.02 2703.822 | 32 1285217 3497330
Apartman

235 142 199.33 Uzun Sokak 4808 958378.64 Kargir 699.02 1151.766 | 25 603831 1562209

Apartman

6TT



Ek Tablo 8’in devami

235 170 227.63 Uzun Sokak 4808 1094445.04 Kegirlls 699.02 675.57 20 377790 1472235
236 3 1234 Uzun Sokak 4808 593307.2 Ahsap Ev 771.01 268.116 70 62016 655323
ve Avlusu
236 4 112.75 Uzun Sokak 4808 542102 Magazasi 111.794 60
olan 771.77 34512 576614
Kargir Ev
236 5 196 Uzun Sokak 4808 942368 Kargir 83.853 50
Magaza ve | 699.02 29307 971675
Arsa
236 44 61 Uzun Sokak 4808 293288 Kargnlr Ev 699.02 124.038 60 34682 397970
ve Diikkan
236 50 46.8 Uzun Sokak 4808 225014.4 I;a;;iqlir 771,77 141.618 20 87437 312452
236 51 45.2 Uzun Sokak 4808 217321.6 AvI_qu 699.02 151.296 50 52879 270201
Kargir Ev
236 61 22.15 Uzun Sokak 4808 106497.2 K"arglr 77177 44.3 15 29061 135558
Diikkan
236 62 22 Uzun Sokak 4808 105776 Kgrglr 771,77 43.166 15 28317 134093
Diikkan

TOPLAM = 21.478.140,00TL

TOPLAM =10.063.124,00 TL

TOPLAM = 31.541.265,00 TL

0ct
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Ek Tablo 9. Meydan Hamam’in korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa degerleri

Trabzon, Ortahisar, Gazipasa ve Kemerkaya Mahallelerinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varh@
Meydan Hamam’in Korunma Alam I¢erisinde Kalan Taginmazlarin Piyasa Bedeli Ile Degerlemesi

Tapu Birim m? Parsel Degeri

Ada Parsel | Alam ( Mevki Degeri (TL) (TL) Malik Sayisi
No No A) (B) (A*B)

269 4 604 Meydan Hamam Sk 27500 16610000 62
269 5 112.06 Meydan Hamam Sk 24750 2773485 1
269 6 115.72 Uzun Sokak 22000 2545840 1
269 30 325.48 Meydan Hamam Sk 27500 8950700 139
268 1 17.69 Maras Caddesi 27500 486475 1
268 2 18.35 Maras Caddesi 27500 504625 1
268 3 28.95 Maras Caddesi 22000 636900 1
268 4 10.62 Maras Caddesi 22000 233640 1
268 5 32.51 Maras Caddesi 22000 715220 1
268 6 37.29 Maras Caddesi 27500 1025475 1
268 11 23.62 Gazipasa Caddesi 22000 519640 1
268 12 22.94 Gazipasa Caddesi 22000 504680 2
268 15 370.15 Uzun Sokak 24750 9161213 1
268 16 97.75 Uzun Sokak 24750 2419313 1
268 17 73.15 Uzun Sokak 27500 2011625 4
268 18 109.75 Uzun Sokak 24750 2716313 6
268 19 77.8 Meydan Hamam Sk 27500 2139500 1
268 20 148.33 Maras Caddesi 27500 4079075 5
268 23 227.37 Uzun Sokak 35557.5 8084709 17
268 25 48.17 Gazipasa Caddesi 22000 1059740 5
235 38 123.1 Uzun Sokak 27500 3385250 5
235 40 163 Uzun Sokak 20900 3406700 15
235 41 69 Uzun Sokak 22000 1518000 15
235 44 72.5 Uzun Sokak 27500 1993750 2
235 45 138.4 Uzun Sokak 13200 1826880 15
235 117 100.3 Uzun Sokak 27500 2758250 8
235 126 47.7 Uzun Sokak 27500 1311750 4
235 128 107.45 Uzun Sokak 27500 2954875 13
235 132 460.09 Uzun Sokak 33000 15182970 117
235 142 199.33 Uzun Sokak 27500 5481575 1
235 170 227.63 Uzun Sokak 27500 6259825 1
236 3 123.4 Uzun Sokak 16500 2036100 2
236 4 112.75 Uzun Sokak 22000 2480500 1
236 5 196 Uzun Sokak 22000 4312000 4
236 44 61 Uzun Sokak 14850 905850 5
236 50 46.8 Uzun Sokak 22000 1029600 3
236 51 45.2 Uzun Sokak 16500 745800 3
236 61 22.15 Uzun Sokak 22000 487300 1
236 62 22 Uzun Sokak 22000 484000 1

Toplam Tapu Alam = 4839.5 m? | TOPLAM =125.739.141,00 TL | TOPLAM=468

Ortalama Tapu Alam = 124.0897 m?




Ek Tablo 10. Pasa Hamam’in korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Carst Mahallesinde Bulunan Tasimmaz Kiiltiir Varhg Pasa Hamam’in Korunma Alam Icerisinde Kalan Tasginmazlarin Asgari

Degerlemesi
2017 Y1 Toplam
Tapu Asgari Parsel Degeri 2017 Yap1 | Toplam Yapi Yapi Tasinmaz
Ada | Parsel | Alam Mevki Arsa m? (TL) Nitelik Yap1 | Kat insaat Asinma Maliyeti Degeri
No No (m?) Vergi (X=A*B) Birim | Sayis | Alam (D) (%) (TL) (TL)
(A) Degeri (B) Fiyat1 1 Pay:1 (E) | (Y=C*D-E) (X+Y)
©

180 1 16.2 Terziler Sokak | 2531 41002.2 Kargir Diikkkan | 771.77 2 29.952 60 9246 50249
180 2 12.67 | Terziler Sokak | 2531 32067.77 Kargir Diikkkan | 771.77 2 23.868 60 7368 39436
180 |3 41.38 | Terziler Sokak | 2531 104732.78 Kargir Diikkkan | 771.77 2 80.346 60 24803 129536
180 | 4 11.5 Terziler Sokak | 2531 29106.5 Kargir Diikkkan | 771.77 2 22.284 60 6879 35986
180 |5 10.4 Terziler Sokak | 2531 26322.4 Kargir Diikkkan | 771.77 2 20.696 60 6389 32711
180 6 11.86 | Terziler Sokak | 2531 30017.66 Kargir Diikkkan | 771.77 2 23.092 60 7129 37146
180 7 16.91 | Terziler Sokak | 2531 42799.21 Kargir Diikkkan | 771.77 2 29.388 60 9072 51872
180 |8 13.23 | Terziler Sokak | 2531 33485.13 Kargir Diikkkan | 771.77 2 24.74 60 7637 41123
180 9 123.66 I;lilmam Gegidi | 556 68754.96 Kargir Magaza 771,77 3 394.299 60 121723 190478
180 10 43.26 glilmam Araligi | 591 25566.66 Kargir Magaza 771,77 4 175.492 32 92099 117665
180 11 59.66 IS{l?mam Araligr | 591 35259.06 Kargir Ev 699.02 4 237.132 32 112717 147976
180 13 7.09 lgzls(z;hkamam 2193 15548.37 Kargir Diikkan 77177 2 13.858 60 4278 19826
180 14 16.66 gca)ls(zhkamam 2193 36535.38 Kargir Diikkan 771.77 2 33.044 60 10201 16736
179 2 38.79 gzls(e;hkamam 2193 85066.47 Kargir Magaza 27177 2 85.662 70 19833 104900
179 3 23.24 ls’zls(e;};(amam 2193 50965.32 Kargir Diikkan 27177 3 70.938 70 16424 67390
179 4 25.2 Isililmam Araligi | 591 14893.2 Kargir Diikkan 27177 3 80.436 70 18623 33517

¢l



Ek Tablo 10’un devami

179 5 53.32 Igllilmam Aralig1 591 31512.12 Kargir Ev 699.02 3 156.285 70 39774 64286
179 6 135.32 Isililmam Araligi 591 79974.12 Kargir Ev 699.02 3 400.887 80 56046 136020
179 7 96 I;lilmam Araligi 591 56736 Kargir Ev 699.02 4 205.388 20 114856 171592
179 12 191.32 IS{l?mam Araligi 591 113070.12 Kargir Apartm 771,77 4 764.58 25 442560 555630
179 38 234.4 | Kazazlar Sokak 1349 316205.6 Kargir Magaza | 771.77 2 453.134 70 104915 421120
179 57 169.78 I;Ililmam Aralig1 591 100339.98 Kargir Magaza 77177 2 291.214 70 67425 167765
140 16 123.56 }S’zls(?kamam 2193 270967.08 Kargir Ev 699.02 2 251.246 50 87813 358780

TOPLAM =1.640.928,00 TL

TOPLAM =1.380.812,00 TL

TOPLAM =3.021.740,00 TL

ect
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Ek Tablo 11. Pasa Hamami’nin koruma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa degerleri

Trabzon, Ortahisar, Car.sl Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Va}"llgl Pasa Hamami’nin
Korunma Alani I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli Ile Degerlemesi

Tapu Birim m? Parsel
Ada | Parsel | Alam MevKki Degeri (TL) | Degeri (TL) | Malik Sayis1
No No (A) (B) (A*B)
180 1 16.2 Terziler Sokak 161000 2608199 1
180 2 12.67 | Terziler Sokak 161000 2039869 2
180 3 41.38 | Terziler Sokak 161000 6662177 2
180 4 115 Terziler Sokak 161000 1851499 2
180 5 10.4 | Terziler Sokak 161000 1674399 3
180 6 11.88 | Terziler Sokak 161000 1912679 1
180 7 16.91 | Terziler Sokak 161000 2722509 1
180 8 13.23 | Terziler Sokak 161000 2130029 8
180 9 123.66 | Hamam Gegidi Sk 44000 5441040 1
180 10 43.26 | Hamam Aralig1 Sk 44000 1903440 1
180 11 59.66 | Hamam Araligi Sk 44000 2625040 1
180 13 7.09 Hamam Araligi Sk 139529 989260 1
180 14 16.66 | Pasahamami Sokak 139529 2324551 1
179 2 38.79 | Pasahamami Sokak 139529 5412326 2
179 3 23.24 | Pagahamami Sokak 44000 1022560 4
179 4 25.2 Hamam Araligi Sk 44000 1108800 4
179 5 53.32 | Hamam Araligi Sk 44000 2346080 1
179 6 135.32 | Hamam Aralig1 Sk 44000 5954080 1
179 7 96 Hamam Aralig1 Sk 44000 4224000 1
179 12 191.32 | Hamam Aralign Sk 44000 8418080 1
179 38 234.4 | Kazazlar Sokak 22000 5156800 4
179 57 169.78 | Hamam Araliga Sk 44000 7470320 1
140 16 123.56 | Pagahamami Sokak 139529 17240190 1

Toplam Tapu Alam =

1475.43 m?

Ortalama Tapu Alan1 =

64.14913 m?

TOPLAM = 93.237.928,00 TL

TOPLAM=46




Ek Tablo 12. Askeri Camii ve Hamam’in korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, 1 Nolu Erdogdu ve 2 Nolu Erdogdu Mahallelerinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg Askeri Camii ve Hamami’nin Korunma Alam
Icerisinde Kalan Tasinmazlarin Asgari Degerlemesi

2017 Yih Parsel Toplam
Ada | Parsel Tapu Asgari Arsa Degeri Nitelik 2017 Yap1 | Yapr | Toplam Yapi Yapi Tasinmaz
No No Alani(m?) Mevki m? Vergi (TL) Birim Kat | insaat | Asinma | Maliyeti(TL | Degeri
(A) Degeri (B) (X=A*B) Fiyat1 (C) | Sayis1 | Alam Pay1 | ) (Y=C*D-E) (TL)
| | © | ® (X+Y)
1273 | 124 6205.49 Ikadim 170 1,054,93 Kargir 699.02 4 658.445 | 25 345200 1400133
Sokak 3 Bina
1273 | 126 190.78 Doénemeg 316 60,286 Arsa i - - - ) 60286
Sokak
1273 | 125 41.99 Ilkadim 170 7,138 Arsa - - -
- - 7138
Sokak
883 189 324.20 Doénemeg 316 102,447 Tarla ve Su i - - - ) 102447
Sokak havuzu
883 143 1480.00 Dénemeg | 316 467,680 Kargir 699.02 7 660.318 | 32 313871 781551
Sokak Apartman
1273 | 127 149.54 Doénemeg | 316 47,255 Arsa i - - - ) 47255
Sokak
487 18 65.00 Erbas 120 7,800 Bahgeli 699.02 2 71.602 25 37538 45338
Sokak kargir ev
487 19 46.00 lggt;(?k 120 5,520 Kargir Ev 699.02 2 40.326 32 19168 24688
487 | 20 144.00 Talim 84 12,096 Bahgfah 699.02 2 133.331 | 25 69901 81997
Sokak Kargir Ev
487 116 1063.47 Talim 84 89,331 Kargir 699.02 1 424.657 | 25 999633 311964
Sokak Bina
487 | 39 1327.00 Talim 84 111,468 Tarla i - - - ) 111468
Sokak
487 11 1100.00 Doénemeg | 226 248,600 Ahgap ev 1630 3 91.322 80 11507 260107
Sokak ve bahgesi

1Al



Ek Tablo 12’nin devami

913 45 269.70 Dggekgllfg 226 60,952 Kargir Bina 669.02 4 253.035 25 126964 18,916
911 29 336.05 Dggekglkeg 226 75,947 Kargir Bina 669.02 5 181.410 25 91025 166972
944 34 212.73 Dggekr;keg 226 48,077 Kargir Bina 669.02 6 171.615 25 86110 144610
944 32 435.00 Donemeg 226 98,310 Arsa i - - - ) 324961
Sokak
733 12 257.85 Nafiz Bey 220 56,727 Arsa i - - - ) 56727
Sokak
883 86 78.00 Nafiz Bey 220 17,160 Kargir 3 67.722 32 46172
Sokak Kuliip 771.77 35541
binasi
883 87 210.00 Ulagim 366 76,860 Kargir bina 77177 5 204.474 25 118355 191877
Sokak Ve arsa
TOPLAM: 2.648.588,00 TL TOPLAM: 1.477.814,00 TL TOPLAM: 4.126.402,00 TL

9cT
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Ek Tablo 13. Askeri Camii Ve Hamam’in korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa
degerleri

Trabzon, Ortahisar, Erdogdu Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi
Askeri Camii ve Hamam’in Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa

Bedeli ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Birim Parsel Degeri
Tapu m? (TL) Malik
Ada No | Parsel | Alam (A) Mevki Degeri (A*B) Sayis1
No (TL)
(B)
1273 124 6,205.49 | ilkadim Sokak 2090 12969474 1
1273 126 190.78 Donemeg 2200 419716 1
Sokak
1273 125 41.99 ilkadim Sokak 1980 83140 1
883 189 324.20 Donemeg 1980 641916 1
Sokak
883 143 1,480.00 Donemeg 2200 3256000 53
Sokak
1273 127 149.54 Donemeg 1980 296089 1
Sokak
487 18 65.00 Erbas Sokak 1760 114400 1
487 19 46.00 Erbas Sokak 1760 80960 1
487 20 144.00 Talim Sokak 1980 285120 1
487 116 1,063.47 Talim Sokak 1980 2105671 23
487 39 1,327.00 Talim Sokak 1980 2627460 1
487 11 1,100.00 Donemeg 1760 1936000 6
Sokak
913 45 269.70 Donemeg 1650 445005 10
Sokak
911 29 336.05 Donemeg 1650 554483 22
Sokak
944 34 212.73 Donemeg 1595 339304 11
Sokak
944 32 435.00 Donemeg 1540 669900 21
Sokak
733 12 257.85 Nafiz Bey 1650 425453 3
Sokak
883 86 78.00 Nafiz Bey 1595 124410 4
Sokak
883 87 210.00 Ulasim Sokak 1650 346500 13
Toplam Tapu Alam = 13936.80 m®> | TOPLAM=27.721.000,00 | TOPLAM=
Ortalama Tapu Alam =733.52m? | TL 175




Ek Tablo 14. Erdogdu Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, 1 Nolu Erdogdu Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varligi Erdogdu Camii’nin Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasginmazlarin
Asgari Degerlemesi

2017
Yih Parsel 2017 Yapi Toplam Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu Asgari Degeri Yapi Kat Ingaat Asinma Yapi Tasinmaz
No No Alani(m?) Mevki Arsa m? (TL) Nitelik Birim | Sayis | Alam (D) | Pay1(%) | Maliyeti Degeri
(A) Vergi | (X=A*B Fiyati 1 (E) (TL) (TL)
Degeri ) © (Y=C*D (X+Y)
(B) -E)
494 | 36 110.530 Kible Sokak | 321 35,480 Kargir Ev 699.02 2 172.374 32 81935 117415
494 |34 135.470 Kible Sokak | 321 43,486 Arsa - - - - - 43486
494 11 8.880 Kible Sokak | 321 2,850 Miisterek - - -
Metal i i 2850
494 | 59 197.680 Kible Sokak | 321 63,455 Bahgeli 699.02 4 633.180 25 331954 395409
Kargir Bina
494 | 38 109.950 Kible Sokak | 321 35,294 Kargir Ev 699.02 2 149.764 20 83750 119044
471 17 56.640 Erdogdu 321 18,181 Arsa 5 261.415 15
- - 18181
Uzun Sokak
471 | 80 340.200 Erdogdu 321 109,204 Bahg.eh 699.02 3 875.148 10 550571 659776
Uzun Sokak Kargir Ev
693 | 330 292.880 Sehit Albay | 506 148,197 Kargir Ev 4 1138.852 25
Osman 699.02 597060 745258
Ertosun Cad
693 | 304 166.260 Sehit Albay | 506 84,128 Arsa - - -
Osman - - 8,128
Ertosun Cad
693 | 359 565.050 Sehit Albay | 506 285,915 Kargir bina 5 1935.945 32
Osman ve arsast 699.02 920220 1206135

Ertosun Cad

TOPLAM =826.191,00 TL

TOPLAM= 2.565.491,00 TL

TOPLAM= 3.391.683,00 TL

8¢l
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Ek Tablo 15. Erdogdu Camii’nin Korunma Alaninda Kalan Tasinmazlarin Piyasa
Degerleri

Trabzon, Ortahisar, Erdogdu Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg:
Erdogdu Camii’nin Korunma Alani I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli lle

Degerlemesi ve Malik Sayisi

Birim m? Parsel
Ada | Parsel | Tapu Mevki Degeri Degeri | Malik Sayis1
No No Alani (TL) (TL)
(A) (B) (A*B)
494 36 110.53 Kible Sokak 2475 273562 1
494 34 135.47 Kible Sokak 2475 335288 1
494 11 8.88 Kible Sokak 2475 21978 2
494 59 197.68 Kible Sokak 2475 489258 9
494 38 109.95 Kible Sokak 2475 272126 2
471 17 56.64 Erdogdu Uzun 4
Sokak 2475 140184
471 80 340.20 Erdogdu Uzun 1
Sokak 2475 841995
693 330 292.88 | Sehit Albay Osman 3
Ertosun Cad 3300 966504
693 304 166.26 | Sehit Albay Osman 10
Ertosun Cad 3300 548658
693 359 565.05 | Sehit Albay Osman 42
Ertosun Cad 3300 1864665
Toplam Tapu Alam = 1983.54 m?> | TOPLAM= TOPLAM=
Ortalama Tapu Alam = 198.35 m? | 5,754,218.00 TL 75




Ek Tablo 16. Giilbahar Hatun Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Giilbahar Hatun Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg Giilbahar Hatun Camii’nin Korunma Alani
Icerisinde Kalan Tasinmazlarin Asgari Degerlemesi

2017 Toplam
Yih Parsel 2017 Yap1 | Topla | Yapt | Yam Tasinmaz
Ad | Pars | Tapu Asgari | Degeri Yap | Kat | m Asin Maliyeti | Degeri
a el Alani( Mevki Arsa (TL) Nitelik 1 Say1 | Insaat | ma (TL) (TL)
No | No m?) m? (X=A*B) Biri | s1 Alam Pay1 (Y=C*D- | (X+Y)
(A) Vergi m (D) (%) E)
Degeri Fiyati (E)
(B) (®)
46 |29 227.808 | Yavuz 1350 307,541 Kargir 699.02 | 8 1259.7 |20 704451 1011992
8 Selim Apartman 12
Bulvari
46 |5 8.720 Yavuz 1350 11,772 Arsa - - - - - 11772
8 Selim
Bulvari
46 |32 129.929 | Yavuz 1350 175,404 Kargir 699.02 | 5 168.77 | 15 100281 275685
8 Selim Apartman 5
Bulvari
71 |5 10072.9 | Yavuz 1350 13,598,53 | Park - - - - - 13598537
9 Selim 7
Bulvari
71 |6 942.000 | Yavuz 1350 1,271,700 | Kargir 3839 |3 1512.8 |50 290395 1562095
Selim Kiitiiphan 67
Bulvari e Binasi

TOPLAM= 15.364.953,00 TL

TOPLAM=1.095.126,00 TL

TOPLAM= 16.460.080,00 TL

0€T
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Ek Tablo 17. Giilbahar Hatun Camii’nin Korunma Alaninda Kalan Taginmazlarin Piyasa
Degerleri

Trabzon, Ortahisar, Giilbahar Hatun Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir
Varh@
Giilbahar Hatun Camii *nin Korunma Alam Icerisinde Kalan Tasinmazlarin
Piyasa Bedeli ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Birim Parsel Degeri
Tapu m? (TL) Malik
Ada | Parsel Alam Mevki Degeri (A*B) Sayisi
No No (A) (TL)
(B)
468 29 227.808 | Yavuz Selim 7425 1691474 2
Bulvari
468 5 8.72 Yavuz Selim 7425 64746 2
Bulvari
468 32 129.929 | Yavuz Selim 7425 964723 2
Bulvari
71 5 10072.99 | Yavuz Selim | 19250 193905058 1
Bulvari
71 6 942 Yavuz Selim 7425 6994350 1
Bulvari
Toplam Tapu Alam1 = 11381.45 m? TOPLAM = TOPLAM=
Ortalama Tapu Alam = 2276.29 m? 203,620,351.00 TL 8




Ek Tablo 18. Hac1 Kasim Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Cumhuriyet Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg Hacikasim Camii’min Korunma Alam Icerisinde Kalan Taginmazlarin
Asgari Degerlemesi
2017 Y Toplam
Asgari Parsel 2017 Yap1 | Toplam Yapi Yapi Tasinmaz
Ada Parsel Tapu Arsa m? Degeri Yapi Kat Insaat Asinma Maliyeti Degeri
No No Alani(m?) Mevki Vergi (TL) Nitelik Birim | Sayisi Alam Pay1 (TL) (TL)
(A) Degeri (X=A*B) Fiyat1 (D) (%) (Y=C*D- (X+Y)
(B) (€ (E) E)
200 29 3279.32 Muhittin 1434 4,702,545 Bahgeli 699.02 2 433.73 70 90,956 4793501
Cami Kargir Ev
Sokak
200 46 179.15 Muhittin 1434 256,901 Arsa - - - - - 256901
Cami
Sokak
200 43 2.06 Yavuz 2739 5,642 Kargir 204.34 1 2.06 40 253 ,895
Selim Cesme
Bulvari
200 112 63.22 Yavuz 2783 175,941 Avlulu 386.3 1 18.42 40 4,269 180211
Selim Ahsap Ev
Bulvari
200 37 291.85 Yavuz 2783 812,219 Arsa - - - - - 812219
Selim
Bulvari
TOPLAM=5.953.248,00 TL TOPLAM=95.477,00 TL TOPLAM=6.048.726,00 TL

49



133

Ek Tablo 19. Haci Ksim Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa
degerleri

Trabzon, Ortahisar, Cumhuriyet Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg:
Haci Kasim Camii 'nin Korunma Alani I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli
Ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Birim Parsel
Tapu m? Degeri (TL) | Malik Sayisi
Ada | Parsel | Alam Mevki Degeri (A*B)
No No (A) (TL)
(B)
200 29 3279.32 Mubhittin Cami 27500 90181300 2
Sokak
200 46 179.15 Mubhittin Cami 22000 3941300 2
Sokak
200 43 2.06 Yavuz Selim 66000 135960 1
Bulvari
200 112 63.22 Yavuz Selim 66000 4172520 1
Bulvari
200 37 291.85 Yavuz Selim 58630 17111166 2
Bulvari
Toplam Tapu Alam = 3815.6 m? TOPLAM = TOPLAM
Ortalama Tapu Alam = 763.12 m? 115,542,246.00 TL =8




Ek Tablo 20. Hoca Halil Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Pazarkap: Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi Hoca Halil Camii’nin Korunma Alam Icerisinde Kalan Tasimmazlarin
Asgari Degerlemesi

2017 Yih Toplam
Asgari Parsel 2017 Yapr1 | Toplam | Yapi Yapi Tasinmaz
Ada | Parse | Tapu Arsa m? Degeri Yapi Kat Insaat Asinma Maliyeti Degeri
No I No Alani(m? | MevKi Vergi (TL) Nitelik Birim | Sayis | Alani Pay1 (%) | (TL) (TL)
) Degeri (X=A*B) Fiyat1 1 (D) (E) (Y=C*D- (X+Y)
(A) (B) © E)
107 | 43 208.89 Hatip Cami 563 117,605 Arsa - 3 475 32 - 117605
Sokak
107 | 16 12.76 Hatip Cami 563 7,184 Arsa - 1 61.77 70 - 7184
Sokak
107 | 17 276.25 Hatip Cami 563 155,529 Kargir 699.02 3 378.69 25 198534 354063
Sokak Apartman
107 14 254.2 Hatip Cami 563 143,115 Arsa - 4 1,177.35 | 20 - 143115
Sokak

TOPLAM=423.432,00 TL

TOPLAM=198.534,00 TL

TOPLAM=621.966,00 TL

vET
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Ek Tablo 21. Hoca Halil Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa
degerleri

Trabzon, Ortahisar, Pazarkap1 Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg
Hoca Halil Camii’nin Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa
Bedeli Ile Degerlemesi ve Malik Sayis1

Birim m? | Parsel Degeri
Ada | Parsel | Tapu Mevki Degeri (TL) Malik
No No Alam (TL) (A*B) Sayisi
(A) (B)
107 43 208.89 Hatip Cami 1540 321690.6 7
Sokak
107 16 112.76 Hatip Cami 1485 167448.6 1
Sokak
107 17 276.25 Hatip Cami 1320 364650 5
Sokak
107 14 254.2 Hatip Cami 1540 391468 8
Sokak
Toplam Tapu Alam = 852.1 m? TOPLAM = TOPLAM
Ortalama Tapu Alam = 213.025 m? 1.245.257,00 TL =21




Ek Tablo 22. Ortahisar Mescidi’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa degerleri

Trabzon, Ortahisar, Ortahisar Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg Ortahisar Mescidi’nin Korunma Alam Icerisinde Kalan Tasimmazlarin
Asgari Degerlemesi

9¢T

2017 Yih 2017 Yap1 | Toplam Yapi Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu Mevki Asgari Parsel Nitelik Yapi Kat Insaat Asinma Maliyeti | Tasinmaz
No No Alani(m?) Arsa m? Degeri Birim | Sayis1 | Alam Pay (TL) Degeri
(A) Vergi (TL) Fiyati (D) (%) (Y=C*D- (TL)
Degeri (B) | (X=A*B) (C) (E) E) (X+Y)
124 14 438.98 Amasya Cami 422 185,250 Bahgeli 699.02 2 146.81 80 20525 205,774
Sokak Kargir Ev
124 12 22.61 Amasya Cami 422 9,541 Arsa - - - - - 9,541
Sokak
124 15 50.29 Amasya Cami 422 21,222 Kargir Ev 699.02 1 50.60 60 14148 35,371
Sokak
124 10 40.08 Mimar Sinan 927 37,154 Miisterek - - - - - 37,154
Cad Metal
124 19 85.25 Mimar Sinan 927 79,027 Kargir 463.59 1 92.73 20 34391 113,418
Cad Kahvehane
ve Arsa
124 13 238.16 Amasya Cami 422 100,504 Kargir 699.02 2 469.49 25 246137 346,641
Sokak Bina
TOPLAM=432.698,00 TL TOPLAM=315.201,00 TL TOPLAM= 747.899,00 TL
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Ek Tablo 23. Ortahisar Mescidi’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa degerleri

Trabzon, Ortahisar, Ortahisar Mahalles?nde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi
Ortahisar Mescidi 'nin Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa
Bedeli ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Birim m? | Parsel Degeri
Ada | Parsel | Tapu Degeri (TL) Malik
No No Alani Mevki (TL) (A*B) Sayis1
(A) (B)
124 14 438.98 Amasya Cami 2200 965756 1
Sokak
124 12 22.61 Amasya Cami 2200 49742 1
Sokak
124 15 50.29 Amasya Cami 2200 110638 1
Sokak
124 10 40.08 Mimar Sinan 2750 110220 1
Cad
124 19 85.25 Mimar Sinan 2750 234437.5 3
Cad
124 13 238.16 Amasya Cami 2200 523952 5
Sokak
Toplam Tapu Alami = 875.37 m? | TOPLAM = 1.994.746,00 | TOPLAM
Ortalama Tapu Alam = 145.895 m® | TL =12




Ek Tablo 24. Tekke Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Gazipasa Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhig Tekke Camii Korunma Alam Icerisinde Kalan Tasinmazlarin Asgari

Degerlemesi
2017 Yih
Asgari Parsel 2017 Yap1 | Toplam Yapi Yapi Toplam
Ada Parsel Tapu Mevki Arsa m? Degeri Nitelik Yapi Kat insaat Asinma Maliyeti Tasinmaz
No No Alani(m? Vergi (TL) Birim | Sayisi Alam Pay1 (TL) Degeri (TL)
) Degeri (X=A*B) Fiyati (D) (%) (E) | (Y=C*D- (X+Y)
(A) (B) (€ E)
238 4 358.72 Zeytin 596 213,797 Bahgeli 699.02 4 554.92 70 116370 330,167
Sokak kargir ev
238 5 53.83 Zeytin 596 32,083 Arsa - - - - - 32,083
Sokak
239 5 125.66 Aydinlar 455 57,175 Kargir 699.02 4 498.40 25 261294 318,469
Sokak Apartman
239 23 285.66 Aydmlar 455 129,975 Kargir 699.02 5 1,159.7 25 608016 737,992
Sokak bina ve 5
arsasl
237 41 237.60 Aydmlar 455 108,108 Arsa - - - - - 108,108
Sokak
237 2 181.50 Tekke Cami 455 82,583 Kargir - - - - - 82,583
Sk Cesme
237 3 3.00 Tekke Cami 455 1,365 Bahgeli 699.02 3 328.91 70 68974 70,339
Sk Kargir Ev
237 0 180.40 Tekke 455 82,082 Bahge - - - - - 82,082
Camii sk
TOPLAM=707.168,00 TL TOPLAM=1.054.654,00 TL TOPLAM=1.761.822,00 TL

8€T
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Ek Tablo 25. Tekke Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa degerleri

Trabzon, Ortahisar, Gazipasa Mahallesinde Bulunan Taginmaz Kiiltiir Varhg
Tekke Camii Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli Ile
Degerlemesi ve Malik Sayisi

Birim m? Parsel
Ada | Parse | Tapu Mevki Degeri (TL) Degeri Malik
No I No Alam (B) (TL) Sayis1
(A) (A*B)
238 4 358.72 Zeytin 6050 2170256 1
Sokak
238 5 53.83 Zeytin 6050 325671.5 1
Sokak
239 5 125.66 Aydinlar 5500 691130 16
Sokak
239 23 285.66 Aydinlar 5500 1571130 11
Sokak
237 41 237.60 Aydinlar 5500 1306800 1
Sokak
237 2 181.50 Tekke Cami 5500 998250 1
Sk.
237 3 3.00 Tekke Cami 5500 16500 1
Sk.
237 0 180.40 Tekke Camii 5500 992200 0
Sk.
Toplam Tapu Alam=1,426.37 | TOPLAM=8.071.938,00 | TOPLAM
Ort Alan=178.30 | TL =32




Ek Tablo 26. Tavanli Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Gazipasa Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg Tavanh Camii Korunma Alam icerisinde Kalan Tasinmazlarin Asgari

Degerlemesi
2017 Yih Toplam
Tapu Asgari Parsel 2017 Yap1 | Toplam Yapi Yapi Tasinmaz
Ada | Parsel | Alami(m?) Mevki Arsa m? Degeri Nitelik Yap1 Kat Ingaat Asinma Maliyeti Degeri
No No (A) Vergi (TL) Birim | Sayisi Alam Pay1 (TL) (TL)
Degeri (X=A*B) Fiyat1 (D) (%) (Y=C*D- (X+Y)
(B) (©) (E) E)
246 85 264.20 Tavanlhi Cikar | 506 133,685 Arsal_l 69902 3 389.76 20.00 217960 351645
Sokak Kargir Ev
246 | 21 56.00 giﬁgﬁh Cikar | 506 28,336 Ahsap Ev 77177 2 95.46 32.00 50098 78434
246 83 145.65 Tavanli Cikar | 506 73,699 Arsal.l 69902 1 97.43 25.00 51079 124778
Sokak Kargir Ev
246 | 133 7,226.18 Nemlioglu 506 3,656,447 | Kargir Kiz 4 9,461.37 | 50.00
Konak Sokak Lisesi ve 383.9 1816110 5472557
Arsasi
245 | 7 249.00 Nemlioglu 506 125,994 Arsa - - -
Konak Sokak j i 125994
245 | 6 240.00 Nemlioglu 506 121,440 Kargir Ev Ve | 69902 5 659.95 25.00 345989 467429
Konak Sokak Bahgesi
245 |5 398.94 Nemlioglu 506 201,864 Kargir Ev 699.02 5 1,638.66 | 20.00 916365 1118229
Konak Sokak
245 | 4 752.00 Nemlioglu 506 380,512 Arsa - - -
Konak Sokak i i 380512
245 |3 5.60 Nemlioglu 506 2,834 Arsa ) - - - ) 2834
Konak Sokak

TOPLAM=4.724.810,00 TL

TOPLAM=3.397.600,00 TL

TOPLAM=8.122.411,00 TL

ovT
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Ek Tablo 27. Tavanli Camii’nin korunma alaninda kalan taginmazlarin piyasa degerleri

Trabzon, Ortahisar, Gazipasa Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi
Tavanh Camii Korunma Alani I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli Ile

Degerlemesi ve Malik Sayisi

Birim m?2
Ada | Parsel Tapu Mevki Degeri Parsel Degeri Malik
No No Alam (TL) (TL) Sayisi
(A) (B) (A*B)
246 85 264.20 Tavanli 1650 435930 1
Cikar Sokak
246 21 56.00 Tavanli 1650 92400 6
Cikar Sokak
246 83 145.65 Tavanli 1650 240322.5 1
Cikar Sokak
246 133 7,226.18 Nemlioglu 2200 15897596 1
Konak
Sokak
245 7 249.00 Nemlioglu 2200 547800 9
Konak
Sokak
245 6 240.00 Nemlioglu 2200 528000 1
Konak
Sokak
245 5 398.94 Nemlioglu 2200 877668 11
Konak
Sokak
245 4 752.00 Nemlioglu 2200 1654400 1
Konak
Sokak
245 3 5.60 Nemlioglu 2200 12320 1
Konak
Sokak
Toplam Tapu Alami=9,337.57 | TOPLAM=20.286.437,00 TOPLAM=
Ort Alan=1,037.51 | TL 32




Ek Tablo 28. Tahtali Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, 3 Nolu Erdogdu Mahallesinde Bulunan Taginmaz Kiiltiir Varhg Tahtali Camii Korunma Alam I¢erisinde Kalan Taginmazlarin Asgari

Degerlemesi
2017 Yi Toplam
Asgari Parsel 2016 Yapi Toplam Yapi Yapi Tasinmaz
Ada Parsel Tapu Mevki Arsa m? Degeri Nitelik Birim Yapi Insaat Asinma Maliyeti Degeri
No No Alani(m?) Vergi (TL) Fiyat1 (C) | Kat | Alam (D) | Pay1 (%) (TL) (TL)
(A) Degeri (X=A*B) Sayis1 (E) (Y=C*D- (X+Y)
(B) E)
50.11 Tahtali 204 10,222 - - -
2350 494 Camii Arsa - 10222
Sokak
108.76 Tahtah 22,187 - - -
2350 493 Camii 204 Arsa - - 22187
Sokak
13.00 Koseoglu 3,952 Cesme | - - - i 3952
2350 126 Caddesi 304 Arssai
118.00 19,824 - - -
2350 180 Leylak 168 Arsa - - 19824
sokak
219.40 36,859 Kargir
2351 477 Leylak 168 Bina - 3 414.06 60 115,774 152634
sokak
167.00 28,056 Kargir
2351 196 Leylak 168 Bina 699.02 3 446.09 60 124,730 152786
sokak

TOPLAM=121.100,00 TL

TOPLAM= 240.505,00 TL

TOPLAM=361.605,00 TL

44
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Ek Tablo 29. Tahtali Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa degerleri

Trabzon, Ortahisar, Bah¢ecik Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi
Tahtalh Camii Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli Ile

Degerlemesi ve Malik Sayisi

Birim m?2 Parsel
Ada | Parsel | Tapu Mevki Degeri Degeri (TL) | Malik Sayisi
No No Alam (TL) (A*B)
(A) (B)
2350 494 50.11 Tahtali 2200 110242 1
Camii Sokak
2350 493 108.76 Tahtali 2200 239272 1
Camii Sokak
2350 126 13.00 Koseoglu 2200 28600 0
Caddesi
2350 180 118.00 Leylak 1980 233640 1
sokak
2351 477 219.40 Leylak 2090 458546 1
sokak
2351 196 167.00 Leylak 2090 349030 1
sokak
Toplam Tapu Alami=676.27 | TOPLAM=1.419.330,00 TOPLAM=5
Ort Alan=112.71 | TL




Ek Tablo 30. Sarmasikli Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Kemerkaya Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varlig Sarmasikli_Camii Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Asgari

Degerlemesi
2017 Yih Toplam
Asgari Parsel 2017 Yapi Yapr | Toplam Yapi Yapi Tasinmaz
Ada Parsel Tapu MevKi Arsa m? Degeri Nitelik Birim Kat Ingaat Asinma Maliyeti Degeri
No No Alani(m?) Vergi (TL) Fiyat1 (C) Sayisi Alam Pay1 (%) (TL) (TL)
Degeri (X=A*B) (D) (E) (Y=C*D- (X+Y)
] (B) E)
279 197 137.63 Ogretmen | 1097 150,980 Kargir Bina 699.02 5 653.64 25 342681 493,661
Sokak
279 50 105.39 Ogretmen | 1097 115,613 Kuyulu 1181.89 2 98.33 70 34865 150,477
Sokak Ahsap Ev
279 49 38.17 Imam 843 32,177 Kargir Ev 699.02 3 123.15 32 58537 90,715
Vehbi
SOKAK
279 219 160.53 Imam 843 135,327 Kargir Bina 699.02 4 593.92 8 381949 517,276
Vehbi
SOKAK
279 139 192.27 Ogretmen | 1097 210,920 Kargir Bina 699.02 4 659.75 40 276707 487,627
Sokak
279 207 116.90 Ogretmen | 1097 128,239 Kargir Bina 699.02 6 856.22 18 490782 619,022
Sokak
1017 | O 32477 Ogretmen | 1097 356,273 Arsa - - - - - 356,273
Sokak
1017 |51 381.13 Ogretmen | 1097 418,100 Betonarme 858.53 7 2,51591 | 32 1283114 1,701,214
Sokak Apartman ve
Arsasi

TOPLAM=1.547.629,00 TL

TOPLAM=2.868.635,00 TL

TOPLAM=4.416.264,00 TL

144"
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Ek Tablo 31. Sarmagikli Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa degerleri

Trabzon, Ortahisar, Kemerkaya M?hallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi
Sarmasikh Camii Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli
Ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Tapu Birim m? Parsel
Ada | Parsel | Alam Mevki Degeri Degeri Malik
No No (A) (TL) (TL) Sayisi
(B) (A*B)

279 197 137.63 Ogretmen 3850 529876 5
Sokak

279 50 105.39 Ogretmen 3850 405752 1
Sokak

279 49 38.17 Imam Vehbi 3300 125961 1
Sokak

279 219 160.53 | Imam Vehbi 3300 529749 13
Sokak

279 139 192.27 Ogretmen 3850 740240 13
Sokak

279 207 116.90 Ogretmen 3850 450065 9
Sokak

1017 0 324.77 Ogretmen 3850 1250365 0
Sokak

1017 51 381.13 Ogretmen 3850 1467351 24
Sokak

Toplam Tapu Alam=1,456.78 | TOPLAM=5.499.357,00 | TOPLAM
Ort Alan=18.10 | TL =66




Ek Tablo 32. Kiigiik Fatih Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Bahcecik Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhig Kiiciik Fatih Camii Korunma Alam Icerisinde Kalan Tasimmazlarin Asgari

Degerlemesi
2017 Y Toplam
Asgari Parsel 2017 Yapi Toplam Yapi Yapi Tasinmaz
Ada | Parsel Tapu Mevki Arsa m? Degeri Nitelik Yapi Kat Ingaat Asinma Maliyeti Degeri
No No Alanmi(m?) Vergi (TL) Birim Sayisi Alam Pay1 (%) (TL) (TL)
(A) Degeri (B) (X=A*B) Fiyat1 (D) (E) (Y=C*D- (X+Y)
© E)
1367 1 312.82 Bahgecik 267 83,523 - - - - - 83,523
Cami Arsa
sokak
953 33 219.79 Bahgecik 267 58,684 Kargir 699.02 5 581.53 25 304876 363,560
Cami bina
sokak
953 35 191.19 Bahgecik 267 51,048 Kargir 699.02 4 313.99 20 175588 226,636
Cami bina ve
sokak arsas?
457 5 278.02 Bahgecik 267 74,231 - - - - - 74,231
Cami Otlak
sokak
457 73 617.80 Adim 232 143,330 Kargir 699.02 1 70.00 70 14679 158,009
sokak bina
457 80 328.35 Adim 232 76,177 Arsa - - - - - 76,177
sokak
TOPLAM=486.993,00 TL TOPLAM=495.143,00 TL TOPLAM=982.136,00 TL

av1
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Ek Tablo 33. Kiigiik Fatih Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa
degerleri

Trabzon, Ortahisar, Bahc¢ecik Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi
Kiiciik Fatih Camii Korunma Alam icerisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli

fle Degerlemesi ve Malik Sayisi

Tapu Birim m? Parsel
Ada | Parsel | Alam Mevki Degeri Degeri Malik Sayisi
No No (A) (TL) (TL)
(B) (A*B)
1367 1 312.8 Bahgecik 2200 688204 1
2 Cami
sokak
953 33 219.7 Bahgecik 2200 483538 15
9 Cami
sokak
953 35 191.1 Bahgecik 2200 420618 5
9 Cami
sokak
457 5 278.0 Bahgecik 2200 611644 1
2 Cami
sokak
457 73 617.8 Adim 1925 1189265 1
0 sokak
457 80 328.3 Adim 1925 632074 1
5 sokak
Toplam Tapu Alam =1,947.97 | TOPLAM=4.025.343,00 TOPLAM=24

Ort Alan=322.57

TL




Ek Tablo 34. Hizirbey Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Hizirbey Mahallesinde Bulunan Taginmaz Kiiltiir Varligi Hizirbey Camii Korunma Alam icerisinde Kalan Tasginmazlarin Asgari

Degerlemesi
2017 Yih Parsel 2017 Yapi Toplam Yapi Yapi Toplam
Asgari Degeri Nitelik Yapi Kat insaat Asinm Maliyeti | Tasinmaz
Ada | Parsel Tapu Mevki Arsa m? (TL) Biri Sayisi Alan a (TL) Degeri
No No Alani(m?) Vergi (X=A*B) m (D) Pay1 (Y=C*D (TL)
(A) Degeri Fiyati (%) -E) (X+Y)
(B) (©) (E)
57 35 138.00 Kahramanmaras 1602 221,076 Kargir ev 699.02 5 486.57 25 255092 476,168
caddesi
54 23 202.00 Sehit Pilot Mete 506 102,212 Kargir 699.02 6 1,243.6 15 738918 841,130
Esad Sokak apartman 2
54 22 246.00 Barutguoglu 422 103,812 Betonarme 858.53 4 1,006.7 25 648244 752,056
Sokak apartman 5
54 14 54.42 Kahramanmaras 498 27,088 Kargir 77177 1 56.05 15 36769 63,870
caddesi kahvehane
54 31 130.26 Kahramanmaras 1602 208,677 Arsa - 0 - 0 - 208,677
caddesi
1306 34 55.00 Kahramanmaras 1602 88,110 Betonarme 858.53 5 270.17 25 173962 262,072
caddesi apartman
1306 125 525.08 Kahramanmarag 1602 841,178 Betonarme 858.53 5 2,670.1 25 1719316 | 2,560,494
caddesi apartman 7
1306 38 170.74 Kahramanmarag 1602 273,525 Betonarme 858.53 5 858.74 25 552941 826,466
caddesi apartman
1306 112 240.00 Kahramanmarag 1602 384,480 Betonarme 858.53 5 1,044.5 25 672564 1,057,044
caddesi apartman 2
TOPLAM=2.250.158,00 TL TOPLAM=4.797.804,00 TL TOPLAM=7.047.976,00 TL

8r1
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Ek Tablo 35. Hizirbey Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa degerleri

Trabzon, Ortahisar, Hizirbey Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg:
Hizirbey Camii Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli ile

Degerlemesi ve Malik Sayisi

Tapu Birim Parsel
Ada | Parsel | Alam MevKi m? Degeri (TL) Malik
No No (A) Degeri (A*B) Sayisi
(TL)
(B)
57 35 138.0 | Kahramanmaras 1870 258060 5
0 caddesi
54 23 202.0 | Sehit Pilot Mete 1320 266640 5
0 Esad sokak
54 22 246.0 Barut¢uoglu 1320 324720 1
0 sokak
54 14 54.42 | Sehit Pilot Mete 1320 71834 1
Esad sokak
54 31 130.2 | Kahramanmaras 1870 243586 1
6 caddesi
130 34 55.00 | Kahramanmaras 1870 102850 12
6 caddesi
130 125 525.0 | Kahramanmaras 1870 981900 46
6 8 caddesi
130 38 170.7 | Kahramanmaras 1870 319284 14
6 4 caddesi
130 112 240.0 | Kahramanmaras 1870 448800 25
6 0 caddesi
Toplam Tapu Alani=1,761.50 | TOPLAM=3.017.674,00 | TOPLAM
TL =110

Ort Alan=195.722




Ek Tablo 36. Hiisnii Goktug Camii’nin korunma alanlarinda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Comlek¢i Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg: Hiisnii Goktug Camii Korunma Alani I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Asgari

0ST

Degerlemesi
2017 Yih Parsel 2017 Yapi Topla Yapi Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu Mevki Asgari Degeri Nitelik Yap1 Kat . m Asmma Maliyeti Tasmma
No No Alani(m? Arsa m? (TL) Birim | Sayis | Insaat | Pay1 (%) (TL) z
) Vergi (X=A*B) Fiyat1 1 Alam (E) (Y=C*D- Degeri
(A) Degeri ©) (D) E) (TL)
(B) (X+Y)
353 6 126.24 Comlek Sokak 422 53,273 Kargir Ev 699.02 2 251.43 70 52726 106,000
353 5 166.30 Comlek Sokak 422 70,179 Kargir Ev 699.02 4 665.86 70 139635 209,813
353 3 148.26 Comlek Sokak 422 62,566 Kargir Ev 699.02 3 309.70 70 64946 127,512
353 4 111.03 Comlek Sokak 422 46,855 Kargir 699.02 2 135.38 70 28390 75,245
Depo ve
arsa
354 1 50.00 Yagar Kaptan 703 35,150 Arsa - - - - - 35,150
Cebi Sokak
354 16 167.40 Yagar Kaptan 703 117,682 Kargir Ev 699.02 2 350.81 60 98089 215,771
Cebi Sokak Ve arsa
354 14 87.18 Yasar Kaptan 703 61,288 Arsa - - - - - 61,288
Cebi Sokak
354 13 169.96 Yagar Kaptan 703 119,482 Bahgeli 771.01 1 65.27 60 20130 139,611
Cebi Sokak Ahsap ev
409 1 150.22 Sehit Tahsin 422 63,393 Arsa - - - - - 63,393
Arikan Sokak
409 13 148.22 Sehit Tahsin 422 62,549 Bahgeli 499.85 1 54.85 32 18643 81,192
Arikan Sokak Metriik
Kilise
409 7 162.88 Sehit Tahsin 422 68,735 Kuyulu 771.01 2 121.87 70 28189 96,924
Arikan Sokak Ahsap ev
409 8 166.89 Sehit Tahsin 422 70,428 Avlulu 771.01 - - - 26005 96,433
Arikan Sokak Ahsap ev
409 15 112.39 Limonlu sokak 563 63,276 Arsa - - - - - 63,276
409 4 110.72 Limonlu sokak 563 62,335 Avlulu 699.02 4 181.22 70 38003 100,338
Kargir Ev
TOPLAM=957.189,00 TL TOPLAM=514.757,00 TL TOPLAM=1.471.946,00 TL
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Ek Tablo 37. Hiisnii Goktug Camii’nin korunma alanlarinda kalan tasinmazlarin
piyasa degerleri

Trabzon, Ortahisar, Comlek¢i Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi
Hiisnii Goktug Camii Korunma Alam Icerisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli

fle Degerlemesi ve Malik Sayisi

Tapu Birim m? Parsel
Ada | Parsel Alam Mevki Degeri (TL) Degeri Malik
No No (A) (B) (TL) Sayisi
(A*B)

353 6 126.24 Comlek Sokak 3300 416592 3

353 5 166.30 Comlek Sokak 3300 548790 1

353 3 148.26 Comlek Sokak 3300 489258 1

353 4 111.03 Comlek Sokak 3300 366399 1

354 1 50.00 Yasar Kaptan Cebi 3300 165000 1
Sokak

354 16 167.40 Yasar Kaptan Cebi 3300 552420 1
Sokak

354 14 87.18 Yasar Kaptan Cebi 3300 287694 1
Sokak

354 13 169.96 Yasar Kaptan Cebi 3300 560868 1
Sokak

409 1 150.22 Sehit Tahsin Arikan 2750 413105 1
Sokak

409 13 148.22 Sehit Tahsin Arikan 2750 407605 1
Sokak

409 7 162.88 Sehit Tahsin Arikan 2750 447920 89
Sokak

409 8 166.89 Sehit Tahsin Arikan 2750 458948 4
Sokak

409 15 112.39 Yasar Kaptan Cebi 2750 309073 5
Soka

409 4 110.72 Limonlu sokak 2750 304480 1

Toplam Tapu Alam=1,877.69 | TOPLAM=5.728.151,00 TOPLAM=
TL 111

Ort Alan =134.12




Ek Tablo 38. Hamzapasa Camii’nin korunma alanlarinda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Giilbaharhatun Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg Hamzapasa Camii Korunma Alam icerisinde Kalan Tasinmazlarin
Asgari Degerlemesi
2017 Yi Toplam
Asgari Parsel 2017 Yap1 | Yapi Toplam Yapi Yapi Tasinmaz
Ada | Parsel Tapu Mevki Arsa m? Degeri Nitelik Birim Kat Insaat Asinma Maliyeti Degeri
No No Alani(m?) Vergi (TL) Fiyat1 (C) | Sayis1 | Alam1 (D) | Pay1 (%) (TL) (TL)
(A) Degeri (X=A*B) (E) (Y=C*D- (X+Y)
(B) E)
73 1 1188.00 Yavuz 1350 1,603,800 Harap - - - - - 1,603,800
Selim Mezarlik
Bulvari
1865 73 173.17 Inonii 1265 219,060 Avlulu 699.02 2 87.988 32 41824 260,884
Caddesi Kargir ev
1865 36 184.00 Inénii 1265 232,760 Kargir ev 699.02 3 552.018 32 262393 495,153
Caddesi
1865 48 138.85 Inonii 1265 175,645 Betonarme 858.53 9 1338.102 20 919041 1,094,686
Caddesi Apartman
TOPLAM=2.231.265,00 TL TOPLAM=1.223.257,00 TL TOPLAM=3.454.522,00 TL

45}
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Ek Tablo 39. Hamzapasa Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa

degerleri

Trabzon, Ortahisar, Giilbaharhatun Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir

Varhg Hamzapasa Camii Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa
Bedeli ile Degerlemesi ve Malik Sayisi
Birim m?
Ada | Parsel Tapu Mevki Degeri Parsel Degeri | Malik Sayist
No No Alam (TL) (TL)
(A) (B) (A*B)
73 1 1,188.00 Yavuz 6600 7840800 1
Selim
Bulvari
1865 73 173.17 nonii 2200 380974 2
Caddesi
1865 | 36 184.00 Inénii 1320 242880 1
Caddesi
1865 48 138.85 Yavuz 8800 1221880 12
Selim
Bulvari
Toplam Tapu Alami=1,684.02 | TOPLAM=9.686.534,00 TOPLAM=
Ort Alan=421.01 | TL 22




Ek Tablo 40. Haci1 Yahya Camii — Vakifhan’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Carsi Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi Hac1 Yahya Camii Korunma Alam Icerisinde Kalan Tasinmazlarin Asgari

Degerlemesi
2017 Yih Toplam
Asgari Parsel 2017 Yapi Toplam Yapi Yapi Tasinmaz
Ada | Parsel Tapu Mevki Arsa m? Degeri Nitelik Yapi Kat Insaat Asinma Maliyeti Degeri
No No Alani(m?) Vergi (TL) Birim | Saysi Alam Pay1 (%) (TL) (TL)
(A) Degeri (B) | (X=A*B) Fiyat1 (D) (E) (Y=C*D-E) (X+Y)
©
132 1 10.35 Bedesten 2699 27,935 Arsa - - - - - 27935
caddesi
132 10 433.75 Bedesten 2699 1,170,691 Betonarme 858.53 6 1694728 25 1243612 2865419
caddesi Apartman
820 5 85.36 Bedesten 2699 230,387 Ahsap 711.83 4 165272 32 146273 395659
caddesi ditkkan
820 4 210.00 Bedesten 2699 566,790 Kargir 77177 4 440835 32 359856 1007625
caddesi Magaza
133 22 235.30 Bedesten 2699 635,075 Kargir 77177 3 221568 60 180867 856642
caddesi ditkkan
133 5 8.28 Bedesten 2699 22,348 Kargir 77177 1 1172 80 698 23519
caddesi Diikkan
133 4 7.83 Bedesten 2699 21,133 Ahgap Ev 517.76 1 812 80 721 21945
caddesi
133 3 10.25 Bedesten 2699 27,665 Kargir 77177 3 17799 25 14529 45464
caddesi Diikkan
133 2 22.36 Bedesten 2699 60,350 Kargir 77177 3 38828 25 31695 99177
caddesi Diikkan

TOPLAM=2.762.373,00 TL

TOPLAM=2.581.013,00 TL

TOPLAM=5.343.385,00 TL

1218
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Ek Tablo 41. Haci1 Yahya Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa
degerleri

Trabzon, Ortahisar, Cars1 Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg:
Haci Yahya Camii Korunma Alam icerisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli ile
Degerlemesi ve Malik Sayisi

Tapu Birim m? Parsel
Ada | Parsel | Alam MevKi Degeri Degeri (TL) | Malik Sayist
No No (A) (TL) (A*B)
(B)

132 1 10.35 Bedesten 145200 1502820 1
caddesi

132 10 433.75 Bedesten 145200 62980500 3
caddesi

820 5 85.36 Bedesten 93500 7981160 2
caddesi

820 4 210.00 Bedesten 145200 30492000 4
caddesi

133 22 235.30 Bedesten 145200 34165560 11
caddesi

133 5 8.28 Bedesten 145200 1202256 2
caddesi

133 4 7.83 Bedesten 145200 1136916 2
caddesi

133 3 10.25 Bedesten 145200 1488300 1
caddesi

133 2 22.36 Bedesten 145200 3246672 1
caddesi

Toplam Tapu Alam=1,023.48 | TOPLAM=144.196.184,00 | TOPLAM=27
Ort Alan=113.72 | TL




Ek Tablo 42. Cifte Hamam’in korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Ortahisar Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg Cifte Hamam’in Korunma Alam Icerisinde Kalan Taginmazlarin Asgari

Degerlemesi
2017 Yih Parsel 2017 Yap1 | Yapn | Toplam Yapi Yapi Toplam
Ada |Parsel Tapu Mevki Asgari Degeri (TL) Nitelik Birim Kat Insaat Asinma Maliyeti Tasinmaz
No No | Alam(m?) Arsa m? (X=A*B) Fiyat1 (C) |Sayis1 | Alami (D) | Pay1 (%) (TL) Degeri (TL)
(A) Vergi (E) (Y=C*D-E) (X+Y)
Degeri (B)
cifte 371 91,051 699.02 24774 115,825
hamam
114 52 245.42 sokak kargir ev 2 88.602 60
1slahane 422 149,460 bahceli 699.02 61985 211,445
114 47 354.17 caddesi kargir ev 3 295.581 70
1slahane 422 80,686 699.02 48272 128,959
110 16 191.2 caddesi kargir ev 3 345.285 80
422 37,119 altinda 699.02 66890 104,009
1slahane diikkan olan
110 129 87.96 caddesi kargir ev 2 159.486 40
1slahane 422 32,798 - - 32,798
110 128 77.72 caddesi Arsa - - -

TOPLAM=391.114,00 TL

TOPLAM=201.922,00 TL

TOPLAM=593.035,00 TL

99T
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Ek Tablo 43. Cifte Hamam’in korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa
degerleri

Trabzon, Ortahisar, Ortahisar Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi

Cifte Hamam’in Korunma Alam Icerisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli ile
Degerlemesi ve Malik Sayisi

Tapu Birim m? Parsel
Ada | Parsel | Alam Mevki Degeri Degeri (TL) Malik
No | No | (A (TL) (A*B) Sayisi
(B)

114 52 245.42 | ¢ifte hamam 131055 32163516 4
sokak

114 47 354.17 1slahane 236032 83595436 1
caddesi

110 16 191.2 1slahane 142104 27170378 1
caddesi

110 129 87.96 1slahane 109672 9646775 1
caddesi

110 128 17.72 1slahane 60006 4663681 2
caddesi

Toplam Tapu Alam = 956.47 | TOPLAM=157,239,786.00 | TOPLAM =9
Ortalama Tapu Alam = 191.29 TL




Ek Tablo 44. Haci Arif Hamam’in korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Pazarkap: Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg Haci Arif Hamam’in Korunma Alani I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin
Asgari Degerlemesi

2017 Yih Parsel 2017
) Asgari Degeri _ Yapr | Yapr | Toplam Yapi Yap1 Toplam
Ada | Parsel Tapu Mevki Arsa m? ( 2 Nitelik Birim Kat Insaat Asinma Maliyeti Tasinmaz
No No Alani(m?) Vergi (X=A*B) Fiyati | Sayis1 | Alam (D) | Pay1 (%) (TLL)) Degeri (TL)
(A) Deéeré (B) — (©) (E) (Y=C*D-E) %X+Y)
54 5, Kargir
1194 | 13 | 156.33 | Rusen Sokak diikian L7 | 5 | 306.708 32 160961 246,630
548 61,195 argir 3
90 | 14 111.67 | Rusen Sokak dakkan | 77L77 2 | 130.048 70 30156 91,352
548 41,834 Betonarme
90 | 12 76.34 | Rusen Sokak Bina 858.83 | 4 | 102.704 25 124125 165,959
90 19 72 Rusen Sokak 548 39,456 Ahsap ev 771.04 3 160.152 80 24697 64,153
548 35,072 Betonarme
90 | 18 64 Rusen Sokak - B 85853 | 5 | 31912 25 205481 240,553
Hac1 Arif 5 1,77 argir
90 | 27 | 589.29 | Hamam Sokak - . camii 4985 | 5 |1006.494 70 150929 482,699
Hac1 Arif 5 19,424 Betonarme
90 | 22 34.5 | Hamam Sokak Bina 85853 | 4 | 332144 20 228124 247,548
Haci Arif 563 57,426
90 5 102 Hamam Sokak kargir ev 699.02 3 365.064 70 76556 133,982
Haci Arif 563 42,022
89 | 38 74.64 | Hamam Sokak kargirev | 09902 | 4 | o7537m 25 144368 186,390
563 45,682 aviulu
Haci Arif kargir 699.02 27572 73,254
89 37 81.14 Hamam Sokak diikkan 1 78.888 50
563 64,182 avlulu
Hac1 Arif kargir 699.02 40107 104,289
89 48 114 Hamam Sokak diikkan 1 114.751 50
Haci Arif 563 113,726
89 | 35 202 | Hamam Sokak Kargirev | 099.02 3 | 602.145 50 210456 324,182
TOPLAM=937.458,00 TL TOPLAM= 142353200 TL OPLAM= 2.360.990,00 TL

89T
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Ek Tablo 45. Haci Arif Hamam’in korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa
degerleri

Trabzon, Ortahisar, Pazarkap: Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi
Haci Arif Hamam’in Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli

ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Tapu Birim m? Parsel

Ada | Parsel | Alam Mevki Degeri (TL) Degeri Malik

No No (A) (B) (TL) Sayisi
(A*B)

1194 13 156.33 Rusen Sokak 3300 515889 6
90 14 111.67 Rusen Sokak 3575 399220 8
90 12 76.34 Rusen Sokak 3300 251922 4
90 19 72 Rusen Sokak 3300 237600 2
90 18 64 Rusen Sokak 3300 211200 1
90 27 589.29 Haci Arif 3850 2268767 1

Hamam Sokak
90 22 345 Haci Arif 3300 113850 1
Hamam Sokak
90 5 102 Hac1 Arif 3300 336600 1
Hamam Sokak
89 38 74.64 Hac1 Arif 3300 246312 3
Hamam Sokak
89 37 81.14 Hac1 Arif 3300 267762 2
Hamam Sokak
89 48 114 Hac1 Arif 3300 376200 1
Hamam Sokak
89 35 202 Hac1 Arif 3300 666600 18
Hamam Sokak
Toplam Tapu Alam = 1,677.91 | TOPLAM=5.891.922,00 TL | TOPLAM
=48

Ortalama Tapu Alam = 139.33




Ek Tablo 46. Tophane Hamam’in korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Pazarkapn Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg Tophane Hamam’in Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin

Asgari Degerlemesi

2017 Yih Parsel 2017 Yap1 | Toplam Yapi Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu Mevki Asgari Degeri Nitelik Yapi Kat Insaat Asinma Maliyeti Tasinmaz
No No Alani(m?) Arsa m? (TL) Birim | Sayis1 | Alam1 (D) | Pay1 (%) (TL) Degeri
A) Vergi | (X=A*B) Fiyat: (E) (Y=C*D-E) | (TL)
Degeri (B) (© (X+Y)
Kalkanoglu 1195 512,476 Kargir
83 6 10.18 Caddesi pikkan | 99992 | 1 | 10354 60 2895 15060
Kalkanoglu 1195 183,052 Kargir
88 9 15.41 Caddesi pikkan | M7 2 | 31856 60 9834 28249
Kalkanoglu 1195 94,858 Kargir
88 8 19.35 Caddesi Dikkan | (YT | 1 | 25927 60 8004 31127
Kalkanoglu 1195 222,270 Kargir
88 7 25,55 Caddesi Dikkan | (YT | 1 | 27.1928 60 8375 38907
Kalkanoglu 1195 40,600
88 | 15 34.18 Caddesi KargirBina | °2°02 | 5 | 171.08 20 96174 137019
Tophane 703 22,113 Kargir
88 3 58.85 | Hamam Sokak pikkan | YT | 5 | 29522 15 193666 | 235037
Tophane 703 20,358
88 | 14 64.56 Caddesi KargirBina | °0°02 | 5 | 304875 | 25 159835 | 205221
Tophane 703 69,250 Kargir
88 4 68.9 | Hamam Sokak pikkan | M7 | 5 | 300855 | 15 203266 | 251703
Tophane 703 15,423 ) i 79170
88 17 102.66 Hamam Sokak Arsa - - -
84 17 262.49 Nergiz Sokak 703 45,183 Arsa - - - - - 184,530
Kalkanoglu 1195 512,476 kargir
88 16 158 Caddesi apartman 699.02 3 405.639 32 192814 381624
Tophane 703 183,052
84 4 384.95 Hamam Sokak Kargir Bina 699.02 5 1833.485 20 1025314 1295934

TOPLAM=976.405,00 TL

TOPLAM=1.900.177,00 TL

TOPLAM=2.876.582,00 TL

09T
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Ek Tablo 47. Tophane Hamam’in korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa

degerleri

Trabzon, Ortahisar, Pazarkap1 Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg:

Tophane Hamam’in Korunma Alam icerisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli

ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Tapu Birim m? Parsel
Ada | Parsel | Alam Mevki Degeri (TL) | Degeri (TL) Malik
No No (A) (B) (A*B) Sayisi
88 6 10.18 Kalkanoglu 5500 55990 1
Caddesi
88 9 15.41 Kalkanoglu 5500 84755 1
Caddesi
88 8 19.35 Kalkanoglu 5500 106425 1
Caddesi
88 7 25.55 Kalkanoglu 5500 140525 12
Caddesi
88 15 34.18 Kalkanoglu 5500 187990 4
Caddesi
88 3 58.85 Tophane 4400 258940 2
Hamam Sokak
88 14 64.56 Tophane 5500 355080 6
Caddesi
88 4 68.9 Tophane 4400 303160 1
Hamam Sokak
88 17 102.66 Tophane 4400 451704 7
Hamam Sokak
84 17 262.49 | Nergiz Sokak 4400 1154956 9
88 16 158 Kalkanoglu 5500 869000 13
Caddesi
84 4 384.95 Tophane 4400 1693780 15
Hamam Sokak
Toplam Tapu Alam =1,205.08 | TOPLAM=5.662.305,00 TL | TOPLAM
Ortalama Tapu Alani = 100.42 =72




Ek Tablo 48. Sekiz Direkli Hamam’in korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Pazarkap: Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg 8 Direkli Hamam’in Korunma Alam Icerisinde Kalan Tasimmazlarin
Asgari Degerlemesi

2017 Yih Parsel 2017 Yapi Toplam Yapi Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu Mevki Asgari Degeri Nitelik Yap Kat Insaat Asinma Maliyeti Tasinmaz
No No Alani(m?) Arsa m? (TL) Birim | Sayis1 | Alami (D) | Pay1 (%) (TL) Degeri
(A) Vergi | (X=A*B) Fiyat (E) (Y=C*D-E) | (TL)
Degeri (B) (© (X+Y)
Kalkanoglu 1195
79 5 42885 | Caddesi 5045405 | KargitEv | 9902 | & 2213.36 25 1160387 | 1672863
Sekiz 632
Direkli
L 699.02 455786 638,838
hamam Kargir Bina
81 15 289.64 Sokak 180289.8 ve Arsa 5 869.38 25
Kitapei 351
Mehmet Betonarme 858.53 502281 597,138
79 2 270.25 Sokak 93356.27 Bina 3 780.063 25
Kalkanoglu 1195 Betonarme
81 | 14 186 Caddesi 2188284 |  Bina 8585 | 5 912.05 25 587267 | 809,537
Sehit 351 ] ]
79 1 115.67 Sokak 39957.52 Arsa - - - 40,600
Sehit 351
79 10 63 Sokak 21762.98 | Kuyulu Arsa 204.34 3 209.847 40 25128 47,841
Sehit 351
79 11 58 Sokak 20035.76 Ahsgap Ev 771.01 4 219.676 40 101623 121,981
Kalkanoglu 1195
79 4 57.95 Caddesi 68177.98 | Kargir Bina 699.02 5 307.575 40 129001 198,251
Sehit 351 Arsal1 Ahsap
79 7 43.94 Sokak 15178.81 Ev 771.01 3 123.414 40 57092 72,515
Kalkanoglu 1195
79 6 37.81 Caddesi 4448333 | Kargirev | 09902 2 83.506 40 35023 80,206
TOPLAM=1.225.583,00 TL TOPLAM: 3.054.188,00 TL TOPLAM: 4.279.771,00 TL

91
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Ek Tablo 49. Sekiz Direkli Hamam’in korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa
degerleri

Trabzon, Ortahisar, Pazarkap1 Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi
Sekiz Direkli Hamam’in Korunma Alan icerisinde Kalan Tasinmazlarm Piyasa

Bedeli ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Tapu Birim m? Parsel
Ada | Parsel Alam Mevki Degeri (TL) Degeri Malik
No No (A) (B) (TL) Sayisi
(A*B)
79 5 428.85 Kalkanoglu 6325 2712476 2
Caddesi
81 15 289.64 Sekiz Direkli 5775 1672671 9
hamam Sokak
79 2 270.25 | Kitap¢1 Mehmet 5500 1486375 8
Sokak
81 14 186 Kalkanoglu 6325 1176450 14
Caddesi
79 1 115.67 Sehit Sokak 5775 667994 1
79 10 63 Sehit Sokak 5500 346500 2
79 11 58 Sehit Sokak 5500 319000 1
79 4 57.95 Kalkanoglu 6325 366534 9
Caddesi
79 7 43.94 Sehit Sokak 5500 241670 1
79 6 37.81 Kalkanoglu 6325 239148 2
Caddesi
Toplam Tapu Alam =1,551.11 | TOPLAM =9.228.819,00 TOPLAM
TL =49

Ortalama Tapu Alam = 155.11




Ek Tablo 50. Semerciler Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Carst Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg Semerciler Camii’nin Korunma Alam Icerisinde Kalan Tasinmazlarin Asgari

Degerlemesi
2017 Yih Parsel 2017 Yapr | Toplam Yapi Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu Mevki Asgari Degeri Nitelik Yapi Kat insaat | Asimma | Maliyeti | Tasinmaz
No No Alani(m?) Arsa m? (TL) Birim | Sayis1 | Alam | Pay1 (%) (TL) Degeri
(A) Vergi | (X=A*B) Fiyat1 (C) (D) (E) (Y=C*D- (TL)
Degeri E) (X+Y)
(B)
Emin alemdar 1602 283,282 altinda diikkanlar
174 | 1 176.83 sokak olan Kargir magaza | 630 > |3s0868 | 70 83552 | 366834
Semerciler 4723 113,872
174 | 3 24.11 caddesi Kargir diikkan 630 2 | a9062 | 70 11359 ) 125231
174 34 77.12 Miiezzin sokak 591 45,578 kargir ev 630 2 154.048 32 73224 118,802
174 35 186.84 Miiezzin sokak 591 110,422 avlulu kargir ev 630 3 585.606 32 278358 388,781
Semerciler 4723 2,774,810
174 | 36 587.51 caddesi Arsa - - - - i 2174810
Semerciler 4723 125,348 iizerinde evi olan
174 | 37 26,54 caddesi Kargir diikkan 630 3 | 79263 | 70 18352 | 143,700
Semerciler 4723 98,144
174 | 4 20.78 caddesi Kargir Diikkan 630 > | 40864 | 70 9461 | 107,605
Semerciler 4723 124,923 tizerinde hanesi olan
174 | 42 26.45 caddesi diikkan 630 2 |85636 | 70 19827 | 144,751
Semerciler 4723 107,826 arsa ve kargir
174 | 43 22.83 caddesi diikkan 630 2 |41364 | 70 10966 | 118,792
Semerciler 4723 114,911 Arsa ve kargir
174 | 44 24.33 caddesi diikkan 630 2 |431%8 | 70 9992 | 124,903
Semerciler 4723 70,089
174 5 14.84 caddesi Kargir Diikkan 630 2 29.4 70 6807 76,896
Semerciler 4723 340,953 kargir magaza ve
174 50 72.19 caddesi kargir ev 630 3 217.107 70 50267 391,220
Semerciler 4723 30,558
174 6 6.47 caddesi kargir diikkan 460 1 6.583 70 916 31473
Semerciler 4723 30,086
174 8 6.37 caddesi kargir sadirvan 460 1 6.951 70 426 30,512
TOPLAM=4.370.802,00 TL TOPLAM: 573.509,00 TL TOPLAM= 4,944.310,00 TL

141"
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Ek Tablo 51. Semerciler Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa
degerleri

Trabzon, Ortahisar, Cars1 Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi

Semerciler Camii’nin Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasginmazlarin Piyasa

Bedeli ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Birim
Ada | Parsel Tapu MevKi m? Parsel Malik
No No Alam (A) Degeri Degeri Sayisi
(B) (A*B)

174 1 176.83 emin alemdar 101936 | 18025352 8
sokak

174 3 24.11 Semerciler 300458 7244031 1
caddesi

174 34 77.12 Miiezzin Sk 101936 7861308 3

174 35 186.84 Miiezzin Sk 101936 | 19045732 1

174 36 587.51 Semerciler 300458 | 176521798 42
caddesi

174 37 26.54 Semerciler 300458 7974143 1
caddesi

174 4 20.78 Semerciler 300458 6243507 2
caddesi

174 42 26.45 Semerciler 300458 7947101 1
caddesi

174 43 22.83 Semerciler 300458 6859445 1
caddesi

174 44 24.33 Semerciler 300458 7310131 1
caddesi

174 5 14.84 Semerciler 300458 4458790 2
caddesi

174 50 72.19 Semerciler 300458 | 21690028 1
caddesi

174 6 6.47 Semerciler 300458 1943960 1
caddesi

174 8 6.37 Semerciler 300458 1913914 10
caddesi

Toplam Tapu Alam = 1,273.21 | TOPLAM TOPLAM
Ortalama Tapu Alam = 90.94 | =295.039.242,00 TL =75




Ek Tablo 52. Siikraniye Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, 3 No’lu Erdogdu Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhig Siikraniye Camii’nin Korunma Alam Icerisinde Kalan

Tasinmazlarin Asgari Degerlemesi
2017 Yih Parsel 2017 | Yap1 Kat Toplam Yapi Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu Mevki Asgari Degeri Nitelik Yapi Sayisi Ingaat Asinma Maliyeti Tasinmaz
No No | Alani(m?) Arsa m? (TL) Birim Alam (D) | Pay1 (%) (TL) Degeri
(A) Vergi | (X=A*B) Fiyat1 (E) (Y=C*D-E) (TL)
Degeri (B) (© (X+Y)
soguk su Betonarme
1043 | 27 | 705.42 cad 337 | 237,727 | bina | 9898 | ¢ 1564.5 20 1074536 | 1312263
siikraniye Betonarme
1043 | 30 | 23045 sk 168 38,716 pina | 0083 5 832.835 20 Sr20i1 | k10727
siikraniye Betonarme
1043 | 29 | 22823 sk 168 38,343 pina | 00833 4 457528 20 314241 | 352584
siikraniye Betonarme
1043 | 28 | 207.18 sk 168 34,806 pina | 0083 4 413.1 20 283727 | 318533
soguk su i i
1043 | 35 | 457.3 cad 337 154110 | Arsa ! : : 154110
TOPLAM=503.701,00 TL TOPLAM= 2.244.515,00 TL TOPLAM= 2.748.217,00 TL

997
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Ek Tablo 53. Siikraniye Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa
degerleri

Trabzon, Ortahisar, 3 No’lu Erdogdu Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir
Varhg Siikraniye Camii’nin Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin
Piyasa Bedeli ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Tapu Birim m? Parsel
Ada | Parsel | Alam (A) Mevki Degeri (TL) Degeri (TL) Malik
No No (B) (A*B) Sayisi
1043 27 705.42 soguk su cad 2750 1939905 13
1043 30 230.45 stikraniye sk 2475 570364 4
1043 29 228.23 stikraniye sk 2475 564869 1
1043 28 207.18 stikraniye sk 2475 512771 4
1043 35 457.3 soguk su cad 2750 1257575 1
Toplam Tapu Alani = 1,828.58 | TOPLAM=4.845.484,00 TL | TOPLAM
Ortalama Tapu Alam = 365.72 =23




Ek Tablo 54. Kudrettin Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Esentepe Mahallesinde Bulunan Taginmaz Kiiltiir Varhg Kudrettin Camii’nin Korunma Alam icerisinde Kalan Tasginmazlarin Asgari
Degerlemesi
2017 Yih Parsel 2017 Yapi Toplam Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu Mevki Asgari Degeri Nitelik Yap1 | Kat Ingaat Yapi Maliyeti Tasinmaz
No No | Alam(m?) Arsa m? (TL) Birim | Sayis1 | Alami (D) Asinma (TL) Degeri
(A) Vergi (X=A*B) Fiyat1 Pay1 (%) (Y=C*D-E) (TL)
Degeri (B) (© (E) (X+Y)
Kudrettin Camii
405 | 39 | 213.34 Sokak 304 64.855 | kargirev | 29092 | o | 148686 60 41574 106429
396 29 36.97 Topguoglu Sokak 337 12,459 | kargirev | 699.02 2 74.774 25 39201 51660
396 28 60.12 Topguoglu Sokak 337 20,260 | kargirev | 699.02 2 146.556 60 40978 61239
bahgeli
a4 | 27 | 1442 Oya Sokak 304 43843 | kargirev | 99992 | o | 108766 60 30412 74255
404 26 178.91 Topguoglu Sokak 337 60,293 | kargirev | 699.02 4 532.328 20 297686 357979
bahgeli
404 | 25 9213 | Topeuoglu Sokak | 337 31,048 | Kkargirev | 02092 | o | 177.962 60 49760 80807
Kudrettin Camii i ) 31884
404 22 104.88 Sokak 304 31,884 Arsa - - -
Kudrettin Camii avlulu
a4 | 21 46.17 Sokak 304 14,036 | kargirev | °2%02 | 2 93.046 32 44228 58264
Kudrettin Camii bahgeli
405 | 20 | 34337 Sokak 304 | 104384 |kargirev | 02092 | 3 | 232443 70 48745 153129
Kudrettin Camii avlulu
405 | 18 | 24155 Sokak 304 73431 | kargirev | 992092 | 2 | 160.108 60 44767 118199
avlulu
396 | 27 8237 | Topeuoglu Sokak | 337 27759 | kargirev | 29202 | 5 82.024 60 22935 50693
kargir iki
404 24 117.54 Topguoglu Sokak 337 39,611 ev 699.02 2 94.136 70 19741 59352
TOPLAM=523.863,00 TL TOPLAM= 680.027,00 TL TOPLAM= 1.203.889,00 TL

891
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Ek Tablo 55. Kudrettin Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa
degerleri

Trabzon, Ortahisar, Esentepe Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg
Kudrettin Camii’nin Korunma Alam icerisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa
Bedeli ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Tapu Birim m? Parsel
Ada | Parsel | Alam Mevki Degeri Degeri Malik
No | No | (A (TL) (TL) Sayisi
(B) (A*B)

405 39 213.34 | Kudrettin Camii 1320 281609 1
Sokak

396 29 36.97 Topguoglu 1430 52867 3
Sokak

396 28 60.12 Topguoglu 1430 85972 1
Sokak

404 27 144,22 Oya Sokak 1320 190370 3

404 | 26 178.91 Topguoglu 1430 255841 1
Sokak

404 | 25 92.13 Topguoglu 1430 131746 1
Sokak

404 22 104.88 | Kudrettin Camii 1320 138442 1
Sokak

404 21 46.17 Kudrettin Camii 1320 60944 2
Sokak

405 20 343.37 | Kudrettin Camii 1320 453248 3
Sokak

405 18 241.55 | Kudrettin Camii 1320 318846 20
Sokak

396 27 82.37 Topguoglu 1430 117789 4
Sokak

404 24 117.54 Topguoglu 1430 168082 2
Sokak

Toplam Tapu Alan1 =1,661.57 | TOPLAM =2.255.757,00 | TOPLAM
Ortalama Tapu Alami = 138.46 | TL =42




Ek Tablo 56. Ahi Evren Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Boztepe Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhigi Ahi Evren Camii’nin Korunma Alam I¢erisinde Kalan Taginmazlarin
Asgari Degerlemesi

2017 Yih Parsel 2017 Yapi Toplam Yapi Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu Mevki Asgari Degeri Nitelik Yapi Kat Insaat Asinma Maliyeti Tasinmaz

No No Alani(m?) Arsa m? (TL) Birim Sayisi Alam Pay1 (%) (TL) Degeri

(A) Vergi (X=A*B) Fiyati (C) (D) (E) (Y=C*D-E) (TL)
Degeri (X+Y)
(B)
Vuslat Tarla ve

4T 11672 Sok. 204 | 298LOB8 | yiesariik ] ] ] ] ! 2,381,088
TOPLAM=2.381.088,00 TL TOPLAM=34,408.00 TL TOPLAM=2,415,496.00 TL

0LT
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Ek Tablo 57. Ahi Evren Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa
degerleri

Trabzon, Ortahisar, Boztepe Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi
Ahi Evren Camii’nin Korunma Alam icerisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa

Bedeli ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Birim m?

Ad | Parsel Tapu Mevki Degeri Parsel Malik

a No Alam (A) (TL) Degeri Sayisi
No (B) (TL)

(A*B)
504 7 11,671.50 | Vuslat Sok. 2750 32096625 1
Toplam Tapu Alam = 11,671.50 m? TOPLAM TOPLAM
Ortalama Tapu Alam = 11,671.50 m? =32.096.625,00 TL =1




Ek Tablo 58. Degirmendere Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Degirmendere Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg: Degirmendere Camii’nin Korunma Alani Icerisinde Kalan

Tasinmazlarin Asgari Degerlemesi
2017

. 2017 Yih Parsel - Yap1 | Toplam Yapi Yapr Toplam
Ada | Parsel Tapu Mevki Asgari Degeri Nitelik Yapi Kat Insaat | Asinma Maliyeti Tasinmaz
No No Alani(m?) Arsa m? ( 2 Birim | Sayisi Alani Pa}yl (TLB) Degeri (TL)
(A) Vergi (X=A*B) Fiyat: (D) (%) (Y=C*D-E) X+Y)
_ Degeri (B) ©) (E)
655 90 41251 | De g 2142 883506 Kgggr 699.02 4 1689.82 40 708730.7858 | 1592327.206
B Kahvehane
655 87 1329 De oen ve 1Vceam| 463.59 1 1300 60 241066.8 241066.8
2142 0 Deposu
Erzurum
784 3 1193.27 Cad. 810 966,549 Arsa - - - - - 966548.7
Erzurum
Erzurum Kargir
784 1 34.48 Cad. 810 27,929 Dﬁkgan 77177 2 68.97 60 21291.59076 | 49220.39076
735 49 133 Deggénen 2142 284 836 Arsa - 1 115.509 60 - 284886
735 50 93 De'g‘énen 2142 199 206 Arsa - 2 166.262 60 - 199206
Degirmen Musterek
7| st 100 Cad. 2142 | 214200 | Methal ) ) ) ) ) 214200
735 72 81.66 Deg‘;(‘;_‘e“ 2142 174.916 M‘;ﬁ;ﬁ&gz 771.77 4 336.972 40 156038.9283 | 330954.6483
Degirmen
< Kargir
735 43 861 De ggle“ Diikkan ve | 463.59 1 500.894 40 139325.6697 | 1983587.67
-9 2142 1,844,262 Isyeri
655 90 41251 | Dbe aen 2142 883506.42 Kg‘{r?;r 699.02 4 1689.82 40 708730.7858 | 1592327.206
TOPLAM=5.570.354,00 TL TOPLAM= 1.975.185,00 TL TOPLAM= 8.429.135,00 TL

¢L1
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Ek Tablo 59. Degirmendere Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa
degerleri

Trabzon, Ortahisar, Degirmendere Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir
Varhgi Degirmendere Camii’nin Korunma Alam Icerisinde Kalan Tasinmazlarin
Piyasa Bedeli ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Tapu Birim m? Parsel
Ada | Parsel Alam Mevki Degeri Degeri Malik
No No (A) (TL) (TL) ( Sayis1
(B) A*B)

655 90 41251 Degirmen 3850 1588164 8
Cad.

784 3 1193.27 | Erzurum Cad. 3850 4594090 1

784 2 919.06 | Erzurum Cad. 3850 3538381 18

784 1 34.48 | Erzurum Cad. 3850 132748 1

735 49 133 Degirmen 2750 365750 1
Cad.

735 50 93 Degirmen 2750 255750 1
Cad.

735 51 100 Degirmen 2750 275000 2
Cad.

735 72 81.66 Degirmen 2750 224565 1
Cad.

735 70 107.55 Degirmen 2750 295763 3
Cad.

735 43 861 Degirmen 3575 3078075 33
Cad.

Toplam Tapu Alam = 3935.53 m*> | TOPLAM = TOPLAM
Ortalama Tapu Alam = 393.55 m? | 14.348.285,00 TL =69




Ek Tablo 60. Kemerkaya Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Kemerkaya Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg Kemerkaya Camii’nin Korunma Alam i¢erisinde Kalan Tasinmazlarin

Asgari Degerlemesi

2017 Yih Parsel 2017 Yap1 | Toplam Yapi Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu MevKi Asgari Degeri Nitelik Yapi Kat insaat Asinma Maliyeti Tasinmaz
No No Alani(m?) Arsa m? (TL) Birim | Sayisi Alam Pay1 (TL) Degeri
(A) Vergi (X=A*B) Fiyati (D) (%) (Y=C*D-E) (TL)
Degeri © (E) (X+Y)
(B)
264 2 933.68 Balik 1,686 1,574,184 Arsa - - - - - 1574184
Pazan
Sok.
263 12 221.42 Balik 1,686 373,314 Avlulu Kargir 699.02 5 1,067.12 40 447563 820877
Pazar Ev
Sok.
263 58 167.18 Balik 1,686 281,865 Arsa - - - - - 281865
Pazan
Sok.
263 80 - Balik 1,686 - Kamulastirma. - - - - - -
Pazar Yol
Sok.
263 79 413.15 Balik 1,686 696,571 Arsasi olan 771.01 2 400.00 80 61681 758252
Pazan ahsap 2 ev
Sok.

TOPLAM= 2.925.935,00 TL |

TOPLAM= 509.244,00 TL |

TOPLAM= 3.435.179,00 TL

v.T
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Ek Tablo 61. Kemerkaya Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa
degerleri

Trabzon, Ortahisar, Kemerkaya Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi
Kemerkaya Camii’nin Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa
Bedeli ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Tapu Birim m? Parsel
Ada | Parse Alam Mevki Degeri Degeri Malik
No I No (A) (TL) (TL) Sayis1
(B) (A*B)
264 2 933.68 Balik Pazari 5500 5135240 1
Sok.
263 12 221.42 Balik Pazari 3850 852467 5
Sok.
263 58 167.18 Balik Pazari 3850 643643 12
Sok.
263 80 - Kamulastirma 0 0 0
Yapildi. Yol
Oldu.
263 79 413.15 Balik Pazari 4950 2045093 4
Sok.
Toplam Tapu Alam = 1735.43 m?> | TOPLAM= TOPLAM
Ortalama Tapu Alam = 347.09 m? | 8676.443,00 TL =22




Ek Tablo 62. Mola Siyah Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Pazarkap: Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhig Molla Sivah Camii’nin Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin
Asgari Degerlemesi
2017 Yih Parsel 2017 Yapr | Yapi Toplam Yapi Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu MevkKi Asgari Degeri Nitelik Birim Kat Insaat Asinma Maliyeti Tasinmaz
No No Alani(m?) Arsa m? (TL) Fiyat1 (C) | Sayisi Alam Pay1 (TL) Degeri
(A) Vergi (X=A*B) (D) (%) (Y=C*D-E) (TL)
Degeri (B) (B) (X+Y)
101 3 53.18 Baggakktar 534 28,398 Kargir Ev 699.02 3 160.56 70 33670 62,069
100 10 121.00 Atilla 632 76,472 Arsa - 3 314.47 70
Saglam - 76,472
Sok.
100 9 109.15 Atilla 632 68,983 2 Kath 2 699.02 2 263.51 70
Saglam Daireli
Sok. Kargir 55260 124,242
Bina
100 8 285.27 Atilla 632 180,291 Bahgeli 699.02 2 264.55 70
Saglam Kargir Ev 55478 235,768
Sok.
100 6 71.92 Bag[)akktar 534 38,405 Arsa - 0 8.00 40 ) 38,405
TOPLAM=392.549,00 TL TOPLAM= 144.408,00 TL TOPLAM= 536.957,00 TL

9.7
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Ek Tablo 63. Molla Siyah Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa
degerleri

Trabzon, Ortahisar, Pazarkap1 Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiltiir Varhg:
Molla Siyah Camii’nin Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa
Bedeli ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Ada | Parsel Tapu Birim m? Parsel
No No Alam Mevki Degeri Degeri Malik
(A) (TL) (TL) Sayisi
(B) (A*B)
101 3 53.18 Bayraktar 4950 263241 1
Sok.
100 10 121.00 Atilla 4950 598950 1
Saglam Sok.
100 9 109.15 Atilla 4675 510276 2
Saglam Sok.
100 8 285.27 Atilla 4400 1255188 1
Saglam Sok.
100 6 71.92 Bayraktar 4675 336226 1
Sok.
Toplam Tapu Alam1 = 640.52 m*> | TOPLAM = TOPLAM
Ortalama Tapu Alam = 128.1 m? | 2.963.881,,00 TL =6




Ek Tablo 64. Musa Pasa Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Ortahisar Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varlig Musa Pasa Camii’nin Korunma Alam Icerisinde Kalan Tasinmazlarin
Asgari Degerlemesi

2017 Parsel 2017 Yapr | Toplam Yapi Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu Mevki Yih Degeri Nitelik Yapi Kat insaat Asinma Maliyeti Tasinmaz
No No Alani(m?) Asgari (TL) Birim | Sayisi Alam Pay1 (TL) Degeri
(A) Arsa m? (X=A*B) Fiyati (D) (%) (Y=C*D- (TL)
Vergi © (E) E) (X+Y)
Degeri
(B)
118 22 207.65 Yavuz 1,350 280,328 Bahgeli - - - - - 280328
Selim Ahsap Ev
Bulvari
116 60 160.58 Musa Paga 337 54,115 Avlulu 699.02 4 602.20 50 210475 264590
Camii Sok. Kargir Ev
116 61 114.58 Musa Pasa 337 38,613 Avlulu 699.02 3 307.81 50 107583 146196
Camii Sok. Kargir Ev
TOPLAM= 691.114,00 TL

TOPLAM= 373.056,00 TL

TOPLAM= 318.058,00 TL

8.1
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Ek Tablo 65. Musa Pasa Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa

degerleri

Trabzon, Ortahisar, Ortahisar Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi
Musa Pasa Camii’nin Korunma Alam I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa
Bedeli ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Ada | Parsel | Tapu Birim m? Parsel
No No Alani Mevki Degeri (TL) | Degeri (TL) Malik
(A) (B) (A*B) Sayis1
118 22 207.65 Yavuz 19800 4111470 1
Selim
Bulvari
116 60 160.58 | Musa Pasa 16500 2649570 3
Camii Sok.
116 61 114.58 | Musa Pasa 16500 1890570 5
Camii Sok.
Toplam Tapu Alam = 482.81 m*> | TOPLAM=8.651.610,00 TOPLAM
Ortalama Tapu Alam = 160.94 m> | TL =6




Ek Tablo 66. Yeni Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Degirmendere Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varlig: Yeni Camii’nin Korunma Alam icerisinde Kalan Tasginmazlarin Asgari

Degerlemesi
2017 Yaih Parsel 2017 Yap1 | Toplam Yapi Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu Mevki Asgari Degeri Nitelik Yapi Kat insaat Asinm Maliyeti | Tasimnmaz
No No Alani(m?) Arsa m? (TL) Birim | Sayisi Alam a (TL) Degeri
(A) Vergi (X=A*B) Fiyati (D) Pay1 (Y=C*D (TL)
Degeri © (%) -E) (X+Y)
(B) (E)
236 48 337.88 Degirmender 2,193 740,971 Kargir Ev 699.02 3 561.70 60 157056 898,027
4 e Cad.
631 73 123.25 Degirmender 2,193 270,287 Kargir Hane 699.02 3 378.70 60 105888 376,175
e Cad.
631 74 7,981.32 Degirmender 2,193 17,503,03 Otel Hane 662.71 2 4,097.1 60 1086076 18,589,11
e Cad. 5 Diikkan 0 0
Kahvehane
Magaza
631 75 443,54 Degirmender 2,193 972,683 Yatili Dini 379.95 8 2,604.9 6 930369 1,903,052
e Cad. Egitim Tesisi 6
Ve Arsasi
TOPLAM= 19.486.976,00 TL TOPLAM= 2.279.388,00 TL TOPLAM= 21.766.364,00 TL

08T
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Ek Tablo 67. Yeni Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa degerleri

Trabzon, Ortahisar, Degirmendere Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir

Varh@

Temel Araz Camii (Yeni Camii)’nin Korunma Alam Icerisinde Kalan

Tasinmazlarin Piyasa Bedeli ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Birim m?
Ada | Parsel Tapu Mevki Degeri Parsel Malik
No No Alam (TL) Degeri Sayisi
(A) (B) (TL)
(A*B)
2364 48 337.88 Degirmender 6600 2230008 5
e Cad.
631 73 123.25 Degirmender 6600 813450 1
e Cad.
631 74 7,981.32 | Degirmender 6600 52676712 7
e Cad.
631 75 443.54 Degirmender 6600 2927364 1
e Cad.
Toplam Tapu Alami = 8,885.99 m?> | TOPLAM = TOPLAM
Ortalama Tapu Alam = 2221.50 m? | 58.647.534,00 TL =14




Ek Tablo 68. Yalihan’in korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Carst Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg Yahhan’in Korunma Alam icerisinde Kalan Tasinmazlarin Asgari Degerlemesi
2017 Parsel 2017 Yap1 | Yap Toplam Yapi Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu Mevki Yih Degeri Nitelik Birim Kat Insaat Asinma Maliyeti | Tasinmaz
No No Alani(m?) Asgari (TL) Fiyat1 (C) | Sayisi Alam Pay1 (TL) Degeri
(A) Arsa (X=A*B) (D) (%) (Y=C*D- (TL)
m? (E) E) (X+Y)
Vergi
Degeri
(B)
151 5 754.10 Devlet Sahil 4,217 3,180,040 Kargir Han 77177 2 1,521.53 70 352281 3532321
Yolu Cad.
151 6 386.22 Devlet Sahil 4,217 1,628,690 Kargir 699.02 7 1,854.50 32 881506 2510196
Yolu Cad. Apartman
152 7 62.29 Sirkeciler 1,349 84,029 Trafo Binasi 154.17 1 62.21 20 7673 91702
Yalihan
Sok.
150 3 120.49 Sirkeciler 1,349 162,541 Kargir 699.02 6 748.49 40 313926 476467
Yalthan Apartman
Sok.
150 16 58.48 Sirkeciler 1,349 78,890 Kargir 77177 4 235.56 25 136349 215238
Yalihan Diikkan Ve
Sok. Arsa
148 6 226.66 Devlet Sahil 4,217 955,825 Kargir 77177 3 570.78 70 132153 1087978
Yolu Cad. Fabrika
TOPLAM=6.090.014,00 TL TOPLAM= 1.823.888,00 TL TOPLAM= 7.913.902,00 TL

¢81
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Ek Tablo 69. Yalihan’in korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa degerleri

Trabzon, Ortahisar, Cars1 Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi

Yalihan’in Korunma Alam icerisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli ile

Degerlemesi ve Malik Sayisi

Tapu Birim m? Parsel
Ada | Parsel Alam Mevki Degeri Degeri (TL) Malik
No No (A) (TL) (A*B) Sayisi
(B)
151 6 386.22 | Devlet Sahil 22000 8496840 19
Yolu Cad.
152 7 62.29 Sirkeciler 8800 548152 1
Yalithan Sok.
150 3 120.49 Sirkeciler 8800 1060312 10
Yalihan Sok.
150 16 58.48 Sirkeciler 8800 514624 2
Yalihan Sok.
148 6 226.66 | Devlet Sahil 22000 4986520 2
Yolu Cad.
Toplam Tapu Alami = 854.14 m?> | TOPLAM = 15.606.448,00 | TOPLAM=
Ortalama Tapu Alam = 163.03 m? | TL 34




Ek Tablo 70. Zafer Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Zafer Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhig Zafer Camii’nin Korunma Alam Icerisinde Kalan Tasinmazlarin Asgari

Degerlemesi
2017 Yih Parsel 2017 Yap1 | Yapi Toplam Yapi Yapi Toplam
Ada | Parsel Tapu Mevki Asgari Degeri Nitelik Birim Kat Insaat Asinma Maliyeti Tasinmaz
No No Alani(m?) Arsa m? (TL) Fiyat1 (C) | Sayisi Alam Pay1 (TL) Degeri
(A) Vergi (X=A*B) (D) (%) (Y=C*D- (TL)
Degeri (B) (E) E) (X+Y)
830 26 455.49 Kuzgundere 168 76,522 Bahge - - - - - 76522
Cad.
830 28 430.04 Kuzgundere 168 72,247 Arsa - - - - - 72247
Cad.
830 27 563.15 Kuzgundere 168 94,609 Bahgeli - - - - - 94609
Cad. Kargir
Ev
830 22 54.00 Kuzgundere 168 9,072 Kargir - - - - - 9072
Cad. Ev
TOPLAM= 252.450,00 TL TOPLAM=0 TOPLAM= 252.450,00 TL

¥81
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Ek Tablo 71. Zafer Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa
degerleri

Trabzon, Ortahisar, Zafer Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi
Zafer Camii’nin Korunma Alani I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa Bedeli ile
Degerlemesi ve Malik Sayisi

Tapu Birim m?
"?\lda Parsel | Alam Mevki Degeri Parsel Malik
° No (A) (TL) | Degeri (TL) Sayisi
(B) (A*B)
830 26 455.49 Kuzgundere 1458 663877 1
Cad.
830 28 430.04 Kuzgundere 1458 626783 1
Cad.
830 27 563.15 Kuzgundere 1458 820791 1
Cad.
830 22 54.00 Kuzgundere 1458 78705 1
Cad.
Toplam Tapu Alam1 = 1,502.68 m*> | TOPLAM = TOPLAM
Ortalama Tapu Alam = 375.67 m? | 2.190.156,00 TL =4




Ek Tablo 72. Yeni Cuma Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin asgari emlak vergi degerleri

Trabzon, Ortahisar, Yeni Cuma Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhig Yeni Cuma Camii’nin Korunma Alam icerisinde Kalan Tasinmazlarin
Asgari Degerlemesi

2017 Yih Parsel 2017 Yap1 | Yapi Toplam | Yap Yapi Toplam
Ada Parsel Tapu Asgari Degeri Birim Kat insaat Asmnma | Maliyeti Tasinmaz
No No Alami(m?) | MevKi Arsa m? (TL) Nitelik Fiyat1 (C) | Sayis1 | Alam Pay1 (TL) Degeri
(A) Vergi (X=A*B) (D) (%) (Y=C*D- | (TL)
Degeri (B) (E) E) (X+Y)
1146 | 38 162.75 Camii 323 52,568 Arsa - - - - - 52568
Sok.
1146 | 37 13.50 Camii 323 4,361 Hela Ve - - - - - 4361
Sok. Cesme
1148 | 30 34.00 Calik 189 6,426 Arsa - - - - - 6426
Sok.
1148 | 29 29.78 Calik 189 5,628 Arsa - - - - - 5628
Sok.
1148 | 28 19.93 Calik 189 3,767 Ahgap - - - - - 3767
Sok. Hela
1146 | 31 278.00 Calik 189 52,542 Avlulu 699.02 2 346.42 70 72646 125188
Sok. Kargir Ev
1146 | 134 211.65 Yeni 155 32,806 Avlulu 699.02 2 260.00 32 123587 156392
Cuma Kargir Ev
Camii
Sok.
1146 | 135 297.60 Camii 323 96,125 Arsa - 2 260.00 50 - 96125
Sok.
TOPLAM= 254.222,00 TL TOPLAM= 196.233,00 TL TOPLAM= 450.454,00 TL

98T
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Ek Tablo 73. Yeni Cuma Camii’nin korunma alaninda kalan tasinmazlarin piyasa
degerleri

Trabzon, Ortahisar, Yeni Cuma Mahallesinde Bulunan Tasinmaz Kiiltiir Varhg:
Yeni Cuma Camii’nin Korunma Alani I¢erisinde Kalan Tasinmazlarin Piyasa

Bedeli ile Degerlemesi ve Malik Sayisi

Tapu Birim m? Parsel
Ada | Parsel Alam Mevki Degeri Degeri Malik
No No (A) (TL) (TL) Sayis1
(B) (A*B)
1146 38 162.75 | Camii Sok. 2750 447563 1
1146 37 13.50 Camii Sok. 2750 37125 1
1148 30 34.00 Calik Sok. 2200 74800 3
1148 29 29.78 Calik Sok. 2200 65516 1
1148 28 19.93 Calik Sok. 2200 43846 1
1146 31 278.00 | Calik Sok. 2310 642180 10
1146 134 211.65 | Yeni Cuma 2475 523834 1
Camii Sok.
1146 135 297.60 | Camii Sok. 2750 818400 1
Toplam Tapu Alam = 1,047.21 m*> | TOPLAM =2.653.263,00 | TOPLAM=
Ortalama Tapu Alam1 = 130.90 m® | TL 19
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