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OZET

Modern sehirlerin olusumunda uygulanabilir imar planlarinin énemli bir rolt vardir.
Imar planlarimn uygulanabilirligi yerel yonetimlerin deneyimli teknik eleman ve ekonomik
guciine de baglidir. 1950’ lerden sonra baslayan tarimdan sanayiye gecis olgusu ile birlikte
Ozellikle blyuk ve orta Olcekli belediyelerimiz koylerden sehirlere dogru go¢ dinamikleri
karsisinda biydk zorluklarla karsilasmuslardir. Hizli nifus artisi ve go¢ dinamikleri
karsisinda, yerel yonetimler imar planlarim hazirlama ve ihtiyaca cevap verecek imar
parsellerinin Uretilmesi noktasinda istenilen 6l¢lde basarili olamamislardir. Bu durum imar
plan uygulamalarini olumsuz yonde etkileyerek, imar planlarinin sirekli olarak tadil
edilmesine sebep olmustur. Bu problemler, uygulanabilir imar planlarimn siratle
hazirlanmasi ve artan imar parseli taleplerinin kisa zaman icerisinde karsilanmasi geregini
zorunlu kil mustir.

Imar Kanunu hikiimlerine gore imar planlanmn yapimi zorunlu, uygulamas ise
idarelere birakilmistir. Oysaki imar planlar: hazirlandiktan sonra stiratle imar uygulamalari
yapilarak talep edilen imar parsdllerinin olusturulmas: gerekmektedir. Idareler, teknik
personel eksikligi ya da mevcut personelin mevzuata hakim olmamas: sebebiyle,
uygulamalan kendileri yapmayip ihaleli olarak yuklenici firmalara yaptirmaktadir. Ne var
ki; idarelerin cogunlukla personelinin yetkin olmamasi sebebiyle ihale kapsaminda,
uygulama esaslar ve hukuki yonden eksik teknik sartnameler hazirlanmakta olup, konuya
hakim olmayan personel tarafindan ihale slreci baslayip tamamlanmaktadir. Bu sebeple,
bazi uygulamalar da teknik ve hukuki hatalar yapilmas nedeniyle vatandaslar tarafindan
acilan davalar yogun bir sekilde idari yargiyaintikal etmektedir; yargilama sonucundaiptal
edilen imar plant uygulamalarinin geriye dénistimunde yasanmaktachr.

Bu tez calismasinda ihaeli olarak yaptinlacak arsa ve arazi diizenlemelerine ait teknik
sartnamelerin incdlenmes ve incelenen sartnamelerde ki belirlenen eksiklikler dogrultusunda
yeni bir teknik sartname modellemes yapilmis olup, Sonucunda idarderin daha adil,
uygulama ve hukuki boyut yoniinden eksiksiz bir arsa ve arazi diizenlemes yapabilmes icin
modellenen teknik sartnameye iliskin onerilerde bulunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Arsave Arazi Dizenlemesi, Teknik Sartname
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SUMMARY

Model and Examining of Technical Spesification on Land Requlations

Applicable zoning plans has an important role in the formation of modern cities.
Applicability of the zone planning depends on the local government experienced technical
staff and economic power. A case started after the 1950 transition from agriculture to
industry, especially with the large and medium-sized municipalities have faced great
difficulties in the face of the dynamics of migration from villages to cities. Rapid
population growth and migration in the face of the dynamics of the loca authorities to
prepare zoning plans and the need to respond to the point of producing the desired degree
of zoning parcels have not been successful. This situation affects the zoning plan negativly,
so that, itis led to constantly amended for zoning development plans. These problems can
be applied and the preparation of development plans rapidly increasing demand for parcel
zoning necessitated the need to be met within a short time.

According to the provisions of the Zoning Law required the construction of zoning
plans, implementation is |t to the authorities. Y et the rapid devel opment applications made
after the preparation of development plans to be established, the requested zoning parcels.
Governments, lack of technical staff or existing staff due to lack of legidation, judges, not do
their bidding practices and the contractor is doing the firms However, due to lack of qualified
procurement staff within the administration, implementation guidelines and technical
specifications prepared for the legal aspect is missing, do not judge the issue from the tender
process is completed by staff. For this reason, some applications are also due to technical and
lega errors made in intensive administrative lawsuits filed by citizens is legal prosecution,
thetrial has been canceled as aresult of the transformation plan back in practice there.

In this study, land and land taken out in the tender regulations, examination and
review of the technical specifications in accordance with specifications that deficiencies
identified are made of a new technical specification modeling, as a result of governments
more fair, in terms of application and legal dimensions of land and land arrangement make

a complete technical specification for the modeled of suggestions were made.

Key Words : land readjustment, technical specification

VII



SEKILLER DiZiNi

Sekil 1. AAD NIN@MACT ....covveeieeiesieeieeee e

Sekil 2. Incelenen sartnamelerin kurumlara gore dagilim

VIl



TABLOLAR DiZiNi

Savfa No
Tablo 1. Thale yapan KUMUMIAT ............c.c.cveueueeecreieeecieeeere e, 13
Tablo 2. s tanmindagerekli olan DIlGHEN .........ccovviieeeeeeeeeeeeeeeeee e 14
Tablo 3. Danismanlik hizmetleri tanimindaki degi siKIiK..........cccoovviiiiiiiiniieeee, 16
Tablo 4. Ulkemizde haritaisleri ihale eden Kurumlar ............cocceveveeeeeceecesceeeeeeesennne 17
Tablo 5. Tlgili kurumlarin ihaleye Konu olan isleri ...........coeveeccueeeeeeecee e 18
Tablo 6. Turkiye'de AAD’nin gelisimi ve DOP oranlar ........ccccceevvceeneevesceseese e 22
Tablo 7. incelenen sartnamelerin kurumlara gore dagihimi.........c.ccvevevevceceeeeeeccee e 39
Tablo 8. Donanm ileilgili eKSIKITKIEN .......ccoiiiiiiee s 40
Tablo 9. Yazilim ileilgili €KSIKIIKIEN ..o 41
Tablo 10. Personel ileilgili €KSIKITKIEN.........cccveiiiiieieeee e 41
Tablo 11. Isin uygulamaesaslar ileilgili eKSIKITKIEN ........covovvevereeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 42
Tablo 12. Onay islemleri ileilgili eKSIKITKIEr ..o 43
Tablo 13. GENEl EKSIKITKIEN ..o 43



CBS
HGK
TDK
TKGM
TSM
AAD

SEMBOLLER DIiZiNi

. Cografi Bilgi Sistemleri

: Harita Genel Komutanligi

: Tark Dil Kurumu

: Tapu ve Kadastro Genel Mudurl igu
: Tapu Sicil Mudurlugi

: Arsave Arazi Duzenlemes



1. GENEL BILGILER

1.1. Giris

Kamu kurumlarinin, sorumlu olduklart plan, proje, yapim gibi isleri yurttebilmek
icin igin trine gore teknik sartnameleri bulundurmalar: gerekmektedir. Bu sartnameler
kurumlarin kendi binyelerinde calisan muhendisler, ya da olusturulan 6zel birimler
tarafindan hazirlanabilecegi gibi darigmanlik hizmetlerine ihale edilerek de hazirlatilabilir.

Bu sartnameler, dinyadaki teknolojik gelismeleri, mevcut ulusal ve uluslararasi
standartlar veya gerektiginde idarece uygun gorulen diger standartlar1 siirekli goz 6éniinde
tutarak diizenlenmelidir.

Kamu kurumlar gérev aanlarina giren ¢esitli alim-satim, yapim ve hizmet islerini en
kisa zamanda ve en uygun maliyette gerceklestirebilmeleri icin ¢ogu zaman ihale yolunu
kullanirlar. Buna gore idarece, ihaleye girmis ve isi amis firmaya yapacaklar isin teknik
Ozelliklerini gosteren ve ekleriyle ayrintili bir belge olan bir sartname sunarlar. Y Uklenici
firma dateknik sartnamede belirtilen usul ve esaslara uyarak aldigi isi tamamlar.

Teknolojinin gelismesi ile birlikte Devlet yaua kamu aimlarinda da etkinlik,
verimlilik, seffaflik, rekabet edebilirlik ve gizlilik daha fazla 6nem tasimaktadir. Kamu
alimlarinda ilkeler ana hatlaryla cogunlukla ayni kalir iken bunlart saglamada uygulama
sekilleri degisebilmektedir. Istisnalar degisebilmekte, tammlar degisebilmekte, kapsamlar
degisebilmektedir. En onemlisi de Uyelik mizakeresinin devam ettigi Avrupa Birligi
normlarina uyum miizakereleri neticesinde Avrupa Biriligi Gye Ulkelerinin direktifleri bu
degisiklikleri kagimlmaz kilmaktadir. Degismeyen tek sey degismektir.

Kamu ihaleleri kapsaminda yUklenicilere yaptirlan uygulamalarin saydamligin,
guvenirligini, denetimini, ihtiyaclann uygun sartlarla ve zamaninda karsilanmasim ve
kaynaklarin verimli kullaniimasim saglamak igin dinamik bir teknik sartname ve dinamik
bir Gst kurum olmas gerekir. Her yil idarelerin yaptigi ihale kapsaminda binlerce
uygulamanin hayata gectigi ve bunlarin bir kisminin sikayete konu edildi gi dikkate alinirsa
bu tir degisiklikler kagilmaz olup, yapilmaya da devam edilecektir.



1.2. Problemin Tanimm

Gunumuzde farklh kurumlar tarafindan ihaleli olarak yapilan arsa ve arazi
dizenlemelerine ait teknik sartnamelerde tam bir birlik saglanamamistir. Ozellikle ilge
belediyderinin hazirlamis oldugu sartnameler, uygulamanin yapilisi ve sartnamenin igerig
agiandan bir dizi eksiklikler icermektedir. Idarelerin teknik personelinin yetersiz olmasi
veya mevcut persondin ihale, imar uygulamas mevzuatina hakim olmamas: ve ¢6zellikle
kicUk idarelerin maddi agidan imkansizliklar: bu noksanliklarin gergek nedenidir.

1.3. Calismanin Amaci

Bu calismanmin amaci; modern sehirlerin olusumunda 6nemli bir ugras olan arsa ve
arazi dizenlemelerinin genel hatlarnyla irdelenmesi ve ihale kapsamindaki uygulamalara
ait teknik sartnamelerin incelenerek, Turkiye'deki ihaleye konu arsa ve arazi
dizenlemelerinin daha verimli ve sorunsuz yapilabilmes icin yeni bir teknik sartname

olusturmak ve Onerilerde bulunmaktir.

1.4. Metodoloji

Tezin gerceklestiriimesinde izlenecek temel adimlar sunlardir;

e Thaldi olarak yapilan Arsa ve Arazi Diizenlemesinde teknik sartname
hazirlanmasi stirecindeki temel kavramlarin agiklanmasi,

e Kamu ihale Mevzuat’mn irdelenmesi ve haritacihk faaliyetleri yoninden
incelenmesi,

e ArsaveArazi Duzenlenmesinin genel hatlariylaincelenmes,

e ihaleye konu Arsa ve Arazi Dizenlemes isine ait teknik sartnamelerin
incelenmesi veteknik sartname hazirlanmasi,

e Ihale kapsaminda yaptinlacak Arsa ve Arazi Diizenlemesinin daha saglikh ve

etkin yoritdlmesi icin 6nerilerde bulunulmasi.



1.5. Arsa ve Arazi Diizenlemesi ile Tlgili Temel Kavramlar

1.5.1. Miilkiyet

Tark Dil Kurumu (TDK) Sozlugl' nde milkiyet; “kendisinin olan bir seyi yasa
cercevesinde istedigi gibi kullanabilme hakki (iyelik), sahiplik” olarak tanimlanmaktadir
(URL-1, 2008). Harita Genel Komutanligi (HGK) min Haritacilik S6zIUgl' ne gore ise;
“herhangi bir mali, esyayr veya gayri-menkulli, yasalann gosterdigi cercevede kullanma
hakki” dir (URL-2, 2008).

Mulkiyet, malik olunan seyin tasinabilme Ozelligine gore, tasimr ve tasinmaz
mulkiyeti olarak ikiye ayrilmaktadir (Bruce, 1998; Cete, 2008). Tasinir mulkiyetinin
konusu; nitelikleri itibariyla tasinabilen maddi seylerle, edinmeye elverisli olup tasinmaz
mulkiyetinin kapsamina girmeyen seylerdir. Tasinmaz mulkiyetinin konusunu ise; arazi,
tapu kitlgunde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklar ve kat mulkiyeti
kitigine kayitli bagimsiz bolumler olusturmaktadir. Arazi mulkiyeti, kullamlmasnda
yarar oldugu olclide, Ustiindeki hava ve altindaki arz katmanlarim da kapsar. Bu mulkiyetin
kapsamina, yasal snirlamalar sakli kalmak Uzere yapilar, bitkiler ve kaynaklar da girer
(Dae and Mclaughlin, 1999; Resmi Gazete, 2001; Cete, 2008).

Mulkiyet; elinde bulunduramin Ozelligine gore ise 0zel ve kamu mulkiyeti olmak
Uzere ikiye aynlmaktadir. Ozel mulkiyet, sirketler veya ortakliklar gibi tiizel kisiler de
dahil olmak Uzere 6zel salidlarin; kamu mulkiyeti ise devletin ve diger kamu tiizel
Kisilerinin elinde bulundurdugu mulkiyet seklidir (Bruce, 1998; Cete, 2008).

Mulkiyet hakki, ulusararasi beyanname ve sbzlesmelerle garanti altina alinmis bir
haktir. 10 Aralik 1948 tarihinde Birlesmis Milletler Genel Kurulu tarafindan kabul ve ilan
edilen insan Haklan Evrensel Beyannamesi (IHEB) nin 17. maddesinde; “Herkes kendi
basina veya baskalariyla birlikte milkiyet edinme hakkina sahiptir. Hi¢ kimse
mulkiyetinden keyfi olarak mahrum birakilamaz.” ifades yer almaktadir (URL-3, 2008).

Yine, insan haklarnnin ve temel 6zgurlUklerin korunmasina iliskin 4 Kasim 1950 de
Roma da imzalanan ve llkemizin de taraf oldugu Avrupa Insan Haklari Sozlesmesi
(AIHS)'nin 1. protokoltiniin 1. maddesinde mulkiyet hakki, “Her gercek veya tiizel kisi,
mulkiyeti Uzerinde bariscil tasarrufta bulunma hakkina sahiptir. Hi¢ kimse, kamu yarar: ve
yasada ongorulen kosullar ile uluslararast hukukun genel ilkeleri disinda, milkiyet
hakkindan yoksun birakilamaz.” diizenlemesiyle taahhit altina alinmistir (URL—4, 2008).



Mulkiyet hakki, Ulkemizde de anayasal guivenceye sahiptir. 18.10.1982 Tarih ve 2709

Sayili Turkiye Cumhuriyeti Anayasasi’ in 35. maddesine gore; “Herkes, mulkiyet ve miras

haklarina sahiptir. Bu haklar, ancak kamu yarari amaciyla, kanunla sinirlanabilir. Mulkiyet

hakkinin kullamlmasi toplum yararina aykiri olamaz.” (Resmi Gazete, 1982).

4721 sayilh Turk Medeni Kanunu' nun 683. maddesinde ise; “Bir seye malik olan

kimse, hukuk dizeninin snirlar: icinde, o sey lGzerinde diledigi gibi kullanma, yararlanma

ve tasarrufta bulunma yetkisine sahiptir.” hikmu yer almaktachr.

1.5.2. Arazi, Arsa ve Bina

Arsave Arazi dizenlenmesine konu olan seyler genel olarak arsa, arazi ve binalardir.

Uygulama yapilacak alanin, uygulama anindaki kullamm sekli tapu kaydindaki veya resmi
belgesindeki vasf1 dikkate al inmaktachr.

Arazi: Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu'nda, toprak “iklim,
topografya, ana materyal, hidroloji ve canlilarin degisik oranda etkis atinda
bulunan yerylzii parcas” olarak, tarim arazisi ise “toprak, topografya ve iklimsel
ozellikleri tarimsal Uretim icin uygun olup, halihazirda tarimsal Uretim yapilan
veya yamlmaya uygun olan veya imar, ihya, 1slah edilerek tarimsal Oretim
yapilmaya uygun hale dénusturilebilen araziler” olarak tanimlanmistir.
Uluslararasi literatiirde yer alan tanimlamalara gore ise arazi (land); dinya yuzeyi,
altindaki materyaller, Ustindeki hava ve topraga bagli tim seyler olup, kapsamina
denizler ve goller gibi suyla kapl1 alanlar ile tim bina, yap1 ve bitki ortlleri de
girmekte, hatta arazinin Ustindeki uzayin kullamm haklar1 anlamina gelen ‘hava
haklari’ bile bazi bdlgelerde arazinin bir parcasi olarak duisuntlmektedir
(Henssen, 1995; UNECE, 1996; Kaufmann ve Steudler, 1998; Dale ve
McLaughlin, 1999; Molen, 2004; UNECE, 2004; OECD, 2007; Cete,2008).

Arsa TDK Sozlugl' nde “Uzerine yapi yapilmak icin ayrilmis yer” seklinde
tammlanmaktadir (URL-1, 2008). 1319 sayili Emlak Vergis Kanununun 12.
maddesine gore ise arsa, “belediye sinirlar1 icinde belediyece parsellenmis arazi”
olarak tammlanmaktadir. Fakat Bakanlar Kurulunun 28/2/1983 tarihli ve 83/6122
sayili “Arsa Sayilacak Parsellenmemis Arazi Hakkinda Karar” mmn 1 inci
maddesinin (c) ve (d) fikralanina gore belediye ve micavir alan snirlar1 disinda
olup;



- Konut, turistik veya anai tesis yapilmak amaciyla her ne sekilde olursa olsun
parsellenen ve tapuya bu yolda serh verilen arazi ve arazi parcalan,

- Deniz, nehir, gdl ve ulasim yollart kenarinda veya civarinda bulunmas: veya
sna ve turistik énemi yahut hizl1 sehirlesme faaliyetleri dolayisiyla ve imar
ve iskan Bakanliginin 6nerisi (zerine Bakanlar Kurulu Karan ile belirlenen
aanlarin sinirlart iginde, imar plan ile iskan sahasi olarak ayrilan yerlerdeki
arazi ve arazi parcalan da arsa sayilmaktadir.

e Bina 3194 sayili Imar Kanunu'nun 5. maddesine gore bina, “kendi basina
kullanilabilen, Gstt ortllU ve insanlarin icine girebilecekleri ve insanlarin oturma,
caisma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet etmelerine yarayan,
hayvanlarin ve esyaarin korunmasina yarayan yapr” olarak tanimlanmistir. 1319
Sayili Emlak Vergisi Kanunu' nun 2. maddesine gore ise bina; “yapildign madde

ne olursa olsun, karada ya da su tzerindeki sabit insaatlarn hepsini kapsar”.

1.5.3. Diizenleme Sahasi

Sinir tespit edilerek, diizenlenmesine karar verilen sahadir (Resmi Gazete, 1985).

1.5.4. Diizeleme Si1nir

Duzenlenecek imar adalannin imar planina gore yol, meydan, park, genel otopark,
yesil saha gibi umumi hizmetlere ayrilan ve tescile tébi olmayan alanlar ile cami ve karakol
yerlerini cevreleyen simirdir (Resmi Gazete, 1985).

1.5.5. Diizenleme Ortakhk Pay1

Duzenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan yol, meydan, park, yesil saha, genel
otopark gibi umumi hizmetlere ayrilan ve tescile tadbi olmayan aanlar ile cami, karakol
yerleri veilgili tesier icin kullamlmak Uzere, diizenleme dolayiayla meydana gelen deger
artislart karsiliginda diizenlemeye tébi tutulan arazi ve arsalarin, dizenlemeden Onceki
yuzdlcimlerinden %40°a kadar disllebilen miktar ve/veya zorunlu hallerde malikin
muvafakat: ile tespit edilen karsilig1 bedeldir (Resmi Gazete, 1985).



1.5.6. Diizenleme Ortakhk Payr Oram

Bir dizenleme sahasinda tesbit edilen diizenleme ortaklik payr miktarimin bu saha
icindeki kadastro veya imar parsellerinin toplam yizolgimi miktarina oramdir (Resmi
Gazete, 1985).

1.5.7. Ozet Cetveli

Duzenleme sahasina giren kadastro, varsa imar parsellerinin tapu senedi miktari,
diizenleme sahasna giren ve girmeyen kiamlar ile dizenleme ortaklik paylari, varsa
kamulastirma ve bagis miktarlar1 ile olusan imar parselleri ve imar adalarinin

yuzolcumlerinin yazildigi cetveldir (Resmi Gazete, 1985).

1.5.8. Dagitim Cetveli

Her imar adasi igin ayr olarak diizenlenen ve bu diizenleme sonucu meydana gelen
parsellerin, hangi kadastro veya imar parsellerinden, nasl olustugunu, kadastro ve imar
parsellerinden alinan diizenleme ortaklik payim, gerektiginde malikin muvafakat: ile terk
edilen alanlan ve kamulastirilan alanlarin miktarlarim gosteren cetveldir (Resmi Gazete,
1985).

1.5.9. Tahsis Cetveli

Kadastro veya varsa imar parsellerinin hangi imar adalanna gittigini gosteren
cetveldir (Resmi Gazete, 1985).

1.5.10. Umumi Hizmetlere Ayrilan Miktar

Bir diuzenleme sahasnda yol, meydan, park, genel otopark, yesil saha gibi umumi
hizmetlere ayrilan ve tescile tébi olmayan aanlar ile cami, karakol yerleri veilgili tesisler

icin ayrilan aanlarin timudur. (Resmi Gazete, 1985).



1.5.11. Kroki

Yaklasik Olgekte ve lzerinde 6lcl degerlerinin yazili1 oldugu ada veya parsellerin
cizimidir (Resmi Gazete, 1985).

1.5.11.1. Roperli Kroki

Ada veya parsellerin yeri degismeyen sabit tesislere bagli olarak zeminden ainan
Olcllerinin yazil1 oldugu krokidir (Resmi Gazete, 1985).

1.5.11.2. Ebath Kroki

Ada veya parsdllerin paftast Uzerinden alinan veya daha Once tespit edilmis olan
olclilerinin yazil1 oldugu krokidir (Resmi Gazete, 1985).

1.5.11.3. Uygulama Krokisi

Ada veya parsdllerin zeminde belirtiimes amaciyla paftasi Uzerinden ainan

Olculeri yazilarak diizenlenen krokidir (Resmi Gazete, 1985).

1.5.12. Parsel Numarasi

Bir ada icindeki parsellere, her ada icin (1) den baglayarak verilen numaradir
(Resmi Gazete, 1985).

1.5.13. Parselasyon Plam

Imar plamnin araziye uygulanmasindan sonra yapilacak roleve olgilerine gore
boyut degistirmeyen paftalar Gzerinde cizilen, kesin parselasyon durumunu gosteren ve
tapuya tescil islemlerine esas alinan plandir. (Resmi Gazete, 1985).



1.5.14. Hata Sinir1

Olcli degerleri ile plan degerleri arasindaki kabul edilebilir en bilyiik farktir (Resmi
Gazete, 1985).

1.5.15. Teknik Yonetmelik

1/2500 ve daha blyUk 6lcekli harita ve planlarin yapilmasina ait yonetmelik. (Resmi
Gazete, 1985).

1.6. Kamu Thale Mevzuati ile ilgili Temel Kavramlar

1.6.1. Sartname

Y apilacak islerin genel, 6zel, teknik ve idari esas ve usullerini gosteren belge veya
belgelerdir (Resmi Gazete, 2002).

1.6.1.1. idari Sartname

Idari sartname, yapilacak isin ihale sireci ileilgili hukuki bilgileri ( ihale saati, ihale
yeri, yuklenicilerin tekliflerini, teminatlarini, ihalenin degerlendirme seklini vb...) igeren
belgedir.

1.6.1.2. Teknik Sartname

Intiyac1 karsilayan mal veya hizmet alimlan ile yapim islerinin fonksiyonelligini
saglayacak sekilde taktik, teknik ve her tiarlG diger Ozelliklerini teredditte yer
birakmayacak, acik ve anlagsilir sekilde kesin hukumler ile tarif eden ve bitin istekliler icin
firsat esitligi saglayacak bigcimde hazirlanan, tedarik islemlerine esas ve temel teskil eden
bir teknik dokimandir (Resmi Gazete, 2002).



1.6.2. Tip Sozlesme

Y apilan ihalenin sonuglandirilarak hangi yuklenicide kalmis ise o yiklenici ile idare

arasindaimzalanan ve genel hatlanylataraflarin sorumluluklarim belirten belgedir.

1.6.3. Hizmet Al

Hizmet aimi, 4734 sayili Kamu lhae Kanunu kapsaminda bulunan idarelerin, bu
Kanuna gore gerceklestirecekleri darmsmanlik disindaki hizmet aimi ihalelerinde
uygulayacaklar esas ve usulleri Kanununun 53 tincti maddesine dayanilarak hazirlanmistir
(Resmi Gazete, 2002).

1.6.4. Damsmanhk Hizmet Alimi

Damsmanlik hizmet alimlar1, 4734 sayili Kanunun “Darmismanlik Hizmet Thaleleri ile
ligili Ozel Hukimler” baslikli Besinci Bolimiinde (Madde 48) diizenlenmistir.

MADDE 48 - Mimarlik ve mihendidlik, etlt ve proje, harita ve kadastro, her 6lcekte
imar plan, imar uygulama, CED raporu hazirlanmasi, plan, yazilim gelistirme, tasarim,
teknik sartname hazirlanmasi, denetim ve kontrolorlik gibi teknik, mali, hukuki veya
benzeri aanlardaki hizmetler, damsmanlik hizmet sunucularindan alinir. (Resmi Gazete,
2002).

1.6.4.1. Thale Usulii

Damgmanlik hizmetleri, bu bélimde yer aan hikimlere uygun olarak sadece belli

istekliler arasindaihale usulti ileihale edilir.
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1.6.4.2. iki Temel Asama

1.6.4.2.1. On Yeterlilik Asamasi

On Yeterlik Asamas idarece 6n yeterlik ilan1 ve 6n yeterlik dokiimaninda belirlenen

On yeterlik asgari sartlar da dikkate alinarak 6n yeterlik degerlendirmes yapilmasidir.

1.6.4.2.2. Tekliflerin Alinmasi ve Degerlendirilmesi

Tekliflerin Alinmasi ve Degerlendirilmesi Y eterli oldugu tespit edilen adaylann teklif
vermeye davet edilerek, ihale dokiimamnda yapilan dizenlemeler cercevesinde teknik

teklif ve mali tekliflerin degerlendirilerek ihalenin sonuglandinlmasidir.

1.6.4.3. Is Tanim

Is tanimu, hizmetin amaci, kapsamin, ulasiimak istenilen sonuclar ve ilgili meveut
calismalar ve temel bilgiler de dahil olmak tzere hizmetin gecmisine iliskin calismalari
acikcave anlagilir bir bicimde ifade eder.



2. YAPILAN CALISMALAR

2.1. Kamu Ihale Mevzuatmin Irdelenmesi ve Haritacihk Faaliyetleri Yoniinden
Incelenmesi

Bu bolimde, tlkemizdeki Kamu ihale Kanunu’ nun irdelenmesi, ihaleye esas Arsave

Arazi Dizenlemesinin genel kapsamdaincelenmesi ve mevzuattaki yeri sunulmaktadir.

2.1.1. 4734 Sayih Kamu Thale Kanununa Genel Bakis

Ulkemizde; Genel Biitceye Dahil idarelerle, Katma Biitceli idarelerin, Ozel idare ve
Belediyelerin aim, satim, hizmet, yapim, kira, trampa, mulkiyetin gayri ayni hak tesisi ve
tasima islerinin nasil yapilacagini dizenlemek amaciyla 08.09.1983 tarihinde yururltge
konulan 2886 sayil1 Devlet ihale Kanunu yirmi yillik islevini basariyla tamamlayarak
gerek Devlet yapisinda ki degisiklikler gerek bilgi ve teknolojide ki dinya o6lgekli
gelismeler ve gerekse de Avrupa Birligine tam Uyelik mizakerelerinin baglayarak Avrupa
Birligi muktesebatina mali mevzuattaki uyum cercevesinde mevcut yasa ihtiyaclan
karsilayamaz olmus degistirilmesi kagimlmaz hale gelmistir (Kogas, 2006).

Uzun bir yasal diizenleme siirecinden gegtikten sonra 4734 sayil1 Kamu fhale Kanunu
22.01.2002 tarih ve 24648 sayilli Resmi Gazetede yayinlanarak yururlige girmistir.
Kanunun amacint belirleyen birinci maddesinde kamu hukukuna tabi olan veya kamunun
denetimi atinda bulunan veyahut kamu kaynagi kullanan Kamu Kurum ve Kuruluslarimn
yapacaklan ihalelerde uygulanacak esas ve usullerin belirlenmes olarak agiklanirken
kanunun kapsaminin ikinci madde ile kanunda belirtilen idarelerin kullaniminda bulunan
her tUrlU kaynaktan karsilanan mal veya hizmet alimlar: ile yapim islerinin ihalelerinin bu
kanun hukimlerine gore yurutilecegi hikim altinaalinmistir (Kogas, 2006).

Devlet ihale kanununa gore ; “Kanunun yuritilmesinde, ihtiyaglarin en iyi sekilde
uygun sartlarda ve zamaminda karsilanmasi ve ihalede aciklik ve rekabetin saglanmasi
esastir.” Dolayisiyla gelisen teknoloji, degisen Devlet yapisi kamu aimlarinda etkinlik,
verimlilik, seffaflik, rekabet edebilirlik ve gizliligi getirmektedir. Kamu alimlarinda ilkder

ana hatlanyla cogunlukla aym kalir iken bunlan saglamada uygulama sekilleri
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degisebilmektedir. istisnalar desisebilmekte, taumlar degisebilmekte, kapsamlar
degisebilmektedir (Resmi Gazete, 2002).

En 6nemlis de Gyelik mizakeresinin devam ettigi Avrupa Birligi normlarina uyum
muzakereleri neticesinde Avrupa Biriligi Uye Ulkelerinin direktifleri bu degisiklikleri
kaginilmaz kilmaktadir. Degismeyen tek sey degismektir. Kamu alimlarinda yolsuzlugun
Onine gecmek, ihalelerde saydamligi rekabeti, esit muameleyi, guvenirligi, gizliligi,
kamuoyu denetimini, ihtiyaglanin uygun sartlarla ve zamamnda karsilanmasim ve
kaynaklarin verimli kullamlmasint saglamak igin dinamik bir alim yontemi ve dinamik bir
kamu ihale mevzuati olmas gerekir. Yilda kanun kapsaminda 189.000 ihalenin yapildigi
ve bunlarin 5.000 adetinin sikayete konu edildigi dikkate alinirsa bu tir degisiklikler
kaciimaz olup, yapilmaya da devam edilecektir (Kocas, 2006).

2.1.2. Kamu Idarelerinin fhale Yetkileri

Ulkemizde “genel biitceye dahil dairelerle katma biitceli idarelerin, 6zel idare ve
belediyelerin alim, satim, hizmet, yapim, kira, trampa mulkiyetin gayri ayni hak ve tasima
isleri “ ihaleile baskakisi ve kurumlara verilebilir ( 2886 / Md.1).

Kamu kurumlar: gorev aanlarina giren cesitli alim-satim, yapim ve hizmet islerini en
kisa zamanda ve en uygun maliyette gerceklestirebilmeleri icin cogu zaman ise ihale
yolunu kullanirlar. Buna goére ihaleye girmis ve isi aan firma ya da sirketlere yapacaklari
isin teknik 6zelliklerini gosteren ve ekleriyle ayrintil1 bir belge olan bir sartname sunarlar.
Y Uklenici firmadateknik sarthamede belirtilen usul ve esaslara uyarak aldigi isi tamamlar.

Ihale konusu mal veya hizmet alimlar: ile yapim islerinin her tirli 6zelligini belirten
idari ve teknik sartnamelerin idarelerce hazirlanmasi esastir. Ancak, ma veya hizmet
aimlart ile yapim islerinin 6zelligi nedeniyle idarelerce hazirlanmasimin - mimkan
olmadiginin ihale yetkilisi tarafindan onaylanmas: kaydiyla, teknik sartnameler bu Kanun
hikumlerine gore hazirlattirilabilir (MADDE 12).

Bu sartnameler, dinyadaki teknolojik gelismeleri, mevcut yerli ve yabanci sanayi
imkanlarini, mevcut ulusal ve ulusar arasi standartlar: veya gerektiginde idarece uygun
gorulen diger standartlar: stirekli gbz oninde tutarak dizenlenmelidir. 4734 sayill1 Kamu
lhale Kanununda da yabancilarin yurt icindeki ihalelere girebilmeleriyle ilgili AB

standartlarina uygun maddel eri mevcuttur.
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Tablo 1. ihale yapan kurumlar

Genel Biiteeli idareler Bakanliklar ve bagli kuruluslar
Katma Biitceli idareler YOK, Universiteler, ileri teknoloji Ens.
Ozel Biitceli idareler Il Ozel idaresi, Belediyeler

2.1.3. Damsmanhk Hizmet Al Thaleleri

Damsmanlik hizmetleri niteligi itibariyle kapsamli ve karmasik oldugundan idareler
teknik sartnamelerinde, ihaleye c¢ikacaklar: isin tanmimini, amacin, kapsamini, ulasilmak
istenilen sonuglar acik ve anlasilir bir bicimde tanimlamalidirlar.

Is taniminda, o hizmet konusunda daha 6nce yapilmis hizmet ve arastirmalarin listesi
verilir. Damismandan rapor, veri, harita, arastirma, tasanm gibi hangi hizmetlerin
beklendigi belirtilir. idarenin ve darismanin sorumluluklar: agik ve net bir sekilde belirtilir.
Bu hususta damsmanlik ile ilgili isin tanuminin belirlenmesi Uygulama Y 6netmeliginin 6.
maddesi dikkate alinarak yapilir.

5812 sayili Kanunile 4734 Sayili1 Kanunun 62/e Maddesinde Y apilan Degisiklik;
“Idarelerce kanun, tuzikk ve yonetmeliklere gore istindam edilen personelin yeterli nitelik
veya sayida olmamasi halinde, bu Kanunda belirtilen hizmetler icin ihaleye cikilabilir.
Ancak danmismanlik hizmet alim ihalelerinde, istihdam edilen personelin yeterli nitelik veya

sayida olmamasi sarti aranmaz.” (Resmi Gazete, 2002).

2.1.3.1. is Tanimmin Belirlenmesi

Idare, damsmanlik hizmeti alinmak Uizere ihaleye gikacag: isin tarumim hazirlar. Is
taruminda verilen hizmetlerin kapsami isin bitgesine uygun olmalidir. s tamimi, hizmetin
amaci, kapsamini, ulasiimak istenilen sonuclan ve ilgili mevcut caismaar ve temel
bilgiler de dahil olmak tizere hizmetin gegmisine iliskin ¢alismalar agikga ve anlasilir bir
bicimde ifade eder.

Ihale kapsaminda, bilgi transferi ve egitim gibi hizmetlerin alinmas: da s6z konusu
ise, damsmanin gerekli kaynaklari temin edebilmes amaciyla, egitim aacak personel
say1s dadahil olmak Uzere bu konuyais tamimi igerisinde de agikga yer verilir.
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Is tamminda; hizmetin yiritilmes icin daha ©6nce tamamlanmis hizmet ve
arastirmalann listes verilir ve bunlarin sonucunda damsmandan rapor, veri, harita,
arastirma, tasarim, ihale dokiiman: hazirlanmasi gibi hangi hizmetlerin beklendigi belirtilir.
Ancak, danismanlarin 6zgin metodolojilerini dnerebilmeleri amaciyla, is tanminin kati
olmamasina dikkat edilir. is tamiminda idarenin ve danismanin sorumluluklar: agik ve net
bir bicimde belirtilmeli ayrica idarenin saglayacag kolaylik, hizmetler, tesisler, ekipman

ve personelinde aciklamasi yapilmalidhr.

Tablo 2. Is tammminda gerekli olan bilgiler

Projenin amag ve hedefleri,

Ayrilan biitce ile yapilabilecek hizmetlerin kapsam,

Destek bilgiler ( mevcut calismalarin listes, veriler vb.),

Bilgi transferi kosullars,

Egitim gereksinimleri,

Istenilen hizmet ve arastrmalarin listesi,

Uygulanacak standart, yonetmelik vb,

Beklenen ciktlar (rapor, harita, tasarim, ihale dokuman vb),

O O N |l |wW | N|F

Hizmet slresi ve/veyatakvim,

=
o

Cografi gereksinimler, lojistik, isletmeye amasires vb,

[N
[N

Idare ve damsmarnun birbirine kars: sorumluluklar,

=
N

Damsmana saglanacak kolayliklar,

=
w

Danigsmanlik hizmetinin varsa asamalari,

[y
~

Damigmanlik hizmetine konu olan isin varsaidarece disUnilen devam olup olmadigi

2.1.4. Haritacilik Faaliyetlerinin Mevzuattaki Yeri

Y asanin 4. maddesinde (Degisik: 30.7.2003—4964/3 md.)" Hizmet: Bakim ve onarim,
tasima, haberlesme, sigorta, arastirma ve gelistirme, muhasebe, piyasa arastirmas: ve anket,
danmsmanlik, mimarlik ve muhendidlik, etit ve proje, harita ve kadastro, imar uygulama,
her Glgekte imar plam, tamtim, basim ve yayim, temizlik, yemek hazirlama ve dagitim,
toplanti, organizasyon, sergileme, koruma ve givenlik, mesleki egitim, fotograf, film, fikri
ve guzel sanat, bilgisayar sistemlerine yonelik hizmetler ile yazilim hizmetlerini, tasinir ve

tasinmaz mal ve haklarin kiralanmasini ve benzeri diger hizmetleri,” olarak tanimlanmustir.
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Bu tammma gore, harita ve kadastro mihendislik hizmetleri, hizmet isleri kapsaminda
yer amistir. Tamm geregi 4734 sayili Kamu ihale Yasasina istinaden yapilan ihalelerde
meslektaglarimiz hizmet alimlari yoniinden uygulanan kriterlere tabi olmusglardir.

Bu durumda harita mihendidligi agisindan is deneyim belgelerinin 5 yil ile sinirl:
olmas en 6nemli sorun olarak gorulmustir. Harita islerinin yapim isleri kapsaminda
degerlendirilmesi gerekirken hizmet isleri kapsaminda degerlendirilmesi, yapim islerinde
is deneyim belgesi 15 yil olarak degerlendirilirken hizmet islerinde bu stirenin 5 yil gibi az
bir siire olmas, harita islerinin genis bir sekt6r olmamasi nedeniylede ihaleye gikan islerin
de snirlhh olmas mesektaslanmzi bir daha ihale alamam endisesi ile is deneyim
belgelerini siirekli hazir bulundurma yoluna iterek ytizde 85 lerin Uzerine gikan tenzilatlar
yapmalarina yol acmis ihalelerde birbirleri ile yansarak hepsi zarar eder duruma
gelmislerdir.

05.12.2008 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 5812 sayili Kanun ile "Hizmet"
tanumindan "mimarlik ve muhendidlik, etit ve proje, harita ve kadastro, imar uygulama,
her 6lgekte imar plan” ibareleri cikarilmstir.

04.03.2009 tarih ve 27159 sayili Resmi Gazetede Danismanlik Hizmetleri Alimi
Ihaleleri Uygulama Y onetmeligi yayimlanmustir.

Y 6netmeligin 6. maddesinde danmigsmanlik hizmetlerinin kapsam asagidaki gibi tarif
edilmistir.

MADDE 6 - 1) Kanunun 48 inci maddesinde belirtilen mimarlik ve mihendidlik, ettt
ve proje, harita ve kadastro, her Olcekte imar plan, imar uygulama, CED raporu
hazirlanmasi, plan, yazilim gelistirme, tasarim, teknik sartname hazirlanmasi, denetim ve
kontrolorluk gibi teknik, mali, hukuki veya benzeri alanlardaki hizmetler, damsmanlik
hizmet sunucularindan alimir (Resmi Gazete, 2009).

2) Kanunun 10 uncu maddesinin birinci fikrasimin (b) bendinin (2) numara alt
bendinde bdlirtilen yapmla ilgili hizmet islerinin tamam damsmanlik hizmetlerinin
kapsaminda olup, bu isler asagida sayillmistir:

a) imar planlarinin hazirlanmas ve uygulanmasi.

b) Planlama, fizibilite ve yapilabilirlik ettdleri.

c) Yapimlailgili sondaj -zemin etudleri.

¢) Topografya calismalan ve haritaisleri (sayisal kadastral harita hizmetleri haric).

d) Cevresel Etki Degerlendirme (CED) raporu hazirlanmasi.

e) Yapimlailgili mihendislik ve mimarlik tasartm hizmetleri.
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f) Yapimlailgili muhendislik ve mimarlik tasarim kontrollGg(.

g) Yapm isi kontrolligi ve yap denetimi.

&) Yapim isi ihalesine iligkin teknik sartname hazirlanmas.

Bdylece harita mihendislik hizmetleri

hizmet isi kapsamindan cikarilarak

danmsmanlik isleri kapsamina alinmistir (Resmi Gazete, 2009).

Tablo 3. Darismanlik hizmetleri tammindaki degisiklik

Degisiklik Oncesi:

Degisiklik Sonrasi:

CED raporu hazirlanmasi, plén, yazihm gelistirme,
tasarim, teknik sartname hazirlanmasi, denetim gibi
teknik, mali, hukuki veya benzeri alanlarda niteligi
itibanyla kapsamli ve karmasik oldugu, Ozel
uzmanlik ve deneyim gerektirdigi idarece tespit
edilen hizmetler, danigsmanlik hizmet
sunucularindan alnabilir.

Mimarlik ve muhendidik, etit ve proje, harita ve
kadastro, her olgekte imar plan, imar uygulama,
GED raporu hazirlanmast, plan, yazilim gelistirme,
tasarim, teknik sartname hazirlanmas, denetim ve
kontrol6rltik gibi teknik, mali, hukuki veya benzeri
danlardaki  hizmetler, damismanlik  hizmet
sunucularindan alinir.

2.1.4.1. Is Deneyim Belgesinde Yapilan Degisiklik

Kanunda yapilan degisiklik ile yapmla ilgili hizmet isleri de yapim isleri gibi

mitalaa edilerek yapimla ilgili hizmet isleri igin son 15 yil iginde gergeklestirme sarti

getirilmistir (Resmi Gazete, 2009).

2.1.5. Harita Isleri Thale Eden Kurumlar

Ulkemizde haritacilik faaliyetlerini
gosterilmistir.

ihale eden kurumlar asagidaki tabloda
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Tablo 4. Ulkemizde haritaisleri ihale eden kurumlar

KURUM BAKANLIK
Tapu ve Kadastro Genel Mudurltgi

Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Mudarltugu Bayindirl k ve iskan
Afet Isleri Genel MudiirlGigii
Devlet Su isleri Genel Miidurl (it
Boru Hatlar ile Petrol Tasima Anonim Sirketi (BOTAS) Enerji Ve Tabii
Maden Tetkik Arama Kaynaklar

Tirkiye Komir isletmeleri Genel Mudiirl gt

Orman Genel Mudurl Ggl

— Cevre ve Orman
Orman Koy Iliskileri Genel Mudurltgi
Toplu Konut Idaresi Bagkanlig:
Ozellestirmeidares Bagkanlig Basbakanl k

Vakiflar Genel Mudirl Ggl

Tarim Reformu Genel Mudirl Ggu

Tarnm ve Koyisleri
Toprak ve Tanm Reformu Genel M udurl gt

Valilikler
Belediyeler Igisleri
1l Ozel idaresi (Mahalli idareler Genel Miidiirl i)

Karayollan Genel MudurlGgl
DHMI Genel Miidiirl iigii
Milli Emlak Genel Mudurltg Maliye

Ulastirma

2.1.5.1. Bazs Kurumlarim hale Edilebilir Harita isleri

Ulkemizdeki kurumlann ihale ettigi haritacihk faaliyetleri asagidaki tabloda

gosterilmistir.
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Tablo 5. figili kurumlarin ihaleye konu olan isleri (Uzun, 2005)

KURUM [HALEYE KONU i$

Yol kamulastirmas

Karayollan Genel M udurl gl Tasinmaz degerlemesi

Yol projesi (halihazir)
A.AD/Ek-1/10-c
Halihazir

Belediyeler Kamulastirma

ifraz / Parselasyon

Deger haritalarinin olusturulmast

Kert Bilgi Sistemi

Nirengi tesisi- 6l¢usi

Tapu ve Kadastro Genel Midirligu | Kadastronun fen islemleri
Kadastro ihalesi

Nivelman

Bargj Kamulagtirmas

Devlet Su isleri Genel Miidiirl Gigti Dereslah

Kanal- kanalet kamulastirmas (A.T)
Halihazir

Iller Bankast

Imar plam

2.2. Arsa ve Arazi Diizenlemesi
2.2.1. AAD’nin Tammi

3194 sayilh imar Kanunun 18'nci maddesinin amacini, kanun koyucu, kanunun
gerekedli karannda soyle tanimliyor: "imar hududu icinde bulunan binal1 ve binasiz arazi
ve arsalann imar dizenine uygun bir hale getirmek amact ile bu yerleri sahiplerinin
muvafakati aranmakszin mevzuat hikimlerine gore yeni bir dizenleme getirmeye ve
sahiplerine dagitmaya ve mumkiin olmadig: takdirde belediye ve valili ge ait sahaardan yer
vermeye belediye ve valiliklerin yetkili kil inmas: amaglanmistir.” (Resmi Gazete, 1985).

Arsa ve arazi duzenlemesi (AAD), hem kamu atyap: tesideri icin gerekli olan
alanlann deger artis1 karsiliginda karsilikaz edinilmesi ve hem de imar planindaki kurallar

ile yapi dizenleme hikimlerine gore tasinmazlarin sekil, konum ve buyukltkleri dikkate
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alinarak amaca uygun bicimlendirilmesi anlamina gelen bir aractir (Tudes, 1997) (Larsson,
1994).

Goruldagu gibi kanun koyucu, planlanan bolgelerdeki mevcut mulkiyet desenini
imar planlarina uygun parsel haline getirmeyi amaclamaktadir.

Bu madde ile kadastral parsellerin, imar parseli haline gelirken alanlarinin % 40'1na
kadar olan miktan deger artislar: karsiliginda kamuya verilmektedir. Ancak kanunun 18'nci
maddesi, sehrin konut ihtiyacim karsilamay: ve dizgin parsel Gretmeyi amaglarken, konut
maliyetini olumsuz yonde etkileyen arsa degerini artirmaktacir. Oyle ki; yabanci Ulkelerde
yapi maliyetinin % 10'u atinda kalan arsa degerleri, Ulkemizde % 10 — 50 arasinda
degismekte, son yillarin izlenimleri bu sinirin ¢ok daha asilmak yoninde gelistigini
gostermektedir (Uzun, 1992).

Hukuki yonden bu yontem, bagimsizlik ve yukimlultk anlamina gelen mulkiyet
hakkindan kaynaklanan tasarruf yetkisinin karsiligi 6denmeden gecici sinirlandirilmasidir.
Cunku arsa dizenlemes sosyal yukiumlalUgun bir geregidir. (Resmi Gazete, 1991), (Uzun,
2000). Arsa dizenlemesinin en belirgin sosyal amaci; tasinmazlann rasyonel ve en fazla
ekonomik yarar getirecek bicimde kullarumlarina midahaledir.

Imar planlarinin uygulama araci olarak AAD yetkisi, 1985 yilma kadar yalnizca
belediyelere verilmis Iken, daha sonra imar mevzuat ile Valiliklere de taninmistir. AAD,
kentsel gelismenin en dnemli araclarindan biri olarak, belediyelere ve valiliklere belirli
kosullar: saglamak Uizere cok genis yetkiler bahseden bir yasal yontemdir (Uzun, 2000).

2.2.2. AAD’nin Amaa

Organik yapil1 yani gereginden fazla parcal1 ve bicimsiz kadastral mulkiyetleri, imar
planina uygun geometrik yapili parsellere donustirmek, dizenleme kapsaminda yer aan
tasinmazlarin ihtiyag duyacag ortak ve kamusa tesisler icin gerekli aanlari, her bir
parselden aym oran dahilinde saglamak, mulkiyet hakkini, tasinmaz degerini azaltmadan
korumak. Mulkiyetten kaynaklanan kullamm hakkini, asirni dizeyde simrlamayacak
bicimde ve makul o6lclide kamu tesis alanlarina toprak kesintis yapmak. Dizenleme
kapsaminda yer alan arazi sahipleri araanda planla olusan deger artisimin esit olarak
dagitimum garanti etmektir (Uzun, 2000).

Duzenlemeye alinan tasinmazlar bakimindan adaleti saglamay1 amaclayan bu ilkeler

yaninda kamu yarar1 icinde bazi amaclar belirlenmistir. Bunlar; kentsel gelismenin
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denetiminin kamu elinde tutulmas: icin, dizenleme bolgelerinin imar plant gelisme
etaplanna ve imar programina bagli kalinarak belirlenmesi. Secilen diizenleme bdlgesinin
kentsel altyap ihtiyacimin, kamu organlarina fazla ytk olmadan, olabildigince dogrudan
faydalanan tasinmaz sahiplerinden karsilanmasi. Ozellikle kentsel gelisme alanlarinda

ortaya ¢ikan tasinmaz deger artisimn bir kismint ele gegirmektir (Uzun, 2000).

DUZENLEME ONCESi DUZENLEME SONRASI
A|lA|B|cCc|D o
E
A B|B |C C
E, I
. F
AlJ|T|H|H G

ORTAK_katki T
parsel A [ ] XAMU ALANI
parsel B |I A'nin yeni parselleri

i — i_ll B'nin yeni parsclleri
[

I

' |

parsel J [ — '
- I:I J'nin yeni parselleri

Sekil 1. AAD’nin amaci (Yomralioglu, Nisanci, Uzun, 2007)

2.2.3. AAD’nin Tarihgesi

Frankfurt eski belediye baskanlarindan Addikesin adina baglanarak Addikes Kurali
(Lex Addikes) olarak bilinen hamur kural1, bugiin hemen hemen bittn Ulkelerde, imar
planlarinin uygulanmasinda yararlarlan bir yontemdir (Keles, 1984).

Ulkemizde ise ilk imar mevzuat 1848 yilinda, Ebniye Nizamnames (Yap
Tuzigl)ile basliyor. Ozellikle 1864 yilinda yirirl ige giren Turuk ve Ebniye Nizamnamesi
(Yollar ve Yapu Tuzugu) ile, yapilasma kurallar yaminda, mulkiyeti etkileyecek planlama
anlayisina gecilmistir. 1882 yilinda ¢ikarilan ve 22 Nisan 1925'de 642 sayil1 kanunla 20-25
inci maddeleri degistirilen Ebniye Kanunu (Yap: Yasasi), bati kentlerinden esinlenen
yerlesme ve oturmaya iliskin olduk¢ca modern hikimler tasiyordu. Hatta giinimtize kadar
gelen imar yasalarimin bazi maddelerinde benzerlikler vardir, dyle ki; yap: yasasinin 16.
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maddesindeki hikimler, bugiine kadar yurdrlUkte olan imar kanunlarinda yer alan hamur
kaidesinin hazirlanmasinda esas a inmistir (Duyguluer, 1989).

2290 sayil1 "Belediye Yap ve Yollar Kanunu"* yayimlanmistir. "Belediye Yap1 ve
Yollar Tuzigl" ise 1947 yilinda yurarlige girmistir. Alman Yapr Nizamnamesinden
ainmis olan bu kanun, UGlkemize batil1 anlamda planlama anlayis1 getirmis ancak Turk
toplumunun yerlesme bicimine uymayan bazi maddeleri de ¢esitli sorunlar1 da beraberinde
getirmistir (Cetiner, 1965).

Hizl1 sehirlesme, nifus artist ve degisen hayat standartlari yamnda, mevcut Yap ve
Yollar Kanunu ile Ebniye Kanununun mer'i olan hikimlerinin ihtiyaca cevap vermeyecek
karakter ve yonetmelik biciminde bulunmasi nedeniyle yeni bir kanuna gerek duyularak
6785 sayih "Imar Kanunu" yirlrlige girmistir. "Imar Nizamnames" ise 1957 yilinda
yayinlanmistir. Parselasyon kavrami ve kurdlar: ilk kez ciddi bir sekilde bu kanunla
yurarlige girmistir (Cetiner, 1965).

Aynca, kamulastirma yapmaksizin arsa ve arazi dizenlemesi yoluyla mal
sahiplerinin arazisnin %25'ine kadar kesinti yapma imkan da belediyelere tamnmustir.

Ancak, Imar Kanununun bazi maddeleri toplumun ihtiyaglarina ve gelismesine cevap
verebilecek bir durumda olmadigi ve Anayasa Mahkemesinin 14 Ocak 1964 tarihli 11606
sayili Resmi Gazete de yayimlanan Kanunun 42.nci maddesinin bir htkmanin iptali,
ayrica mevzuattaki karmamanin giderilerek, daha dizenli ve rasyonel bir kanun
hazirlanmasi gerekcesiyle yayimlanan 1605 sayili kanun ile imar kanununda bazi
degisiklikler yapilmustir.

Arsa ve arazi dizenlemesi ile ilgili yonetmelik ise uzun bir aradan sonra yurarlige
girebilmistir.

1848 yilinda baslayan imar mevzuati, her defasinda toplumsal gelismelerin ve
degisimlerin sonucunda yetersiz kalmis ve yeni kanunlarin hazirlanmasi kaginilmaz
olmustur. Bu degisim strecinin en son halkasini yayimlanan 3194 sayil1 "imar Kanunu”
olusturmustur.

Gilinimuze kadar arsa duzenlemes icin baglangicta kesinti daha sonra dizenleme

ortaklik pay1 ach altinda kanunlarda yer alan arsa kesinti paylari sdyle belirlenmistir
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Tablo 6. Turkiye'de AAD’ nin gelisimi ve DOP oranlart (Uzun, 2000)

YasaTarihi Nosu |Yasaismi DOI(::) /grarn DOP kapsam
1864 Tgri k ve Ebn!ye 5 Yol
Nizamnamesi
1882 Ebniye Kanunu 25 Yol
Ankara imar Mudurl Gguntin Yol, Meydan
02.06.1930/1663 | Gorevleri Hakkinda 1351 15
Sayil1 Yasaya llave
Yol, Meydan,
21.06.1933/2290 |Yap ve Yollar Kanunu 15 Yes nga
. Yol, Meydan,
17.01.1957/6785 |Imar Kanunu 25 Yesi| Saha, Otopark
6785 Sayili imar Yol, Meydan,
11.07.1972/1605 |Kanunu'nda Degisiklik 25 Yesil Saha, Otopark, Park, Cocuk
Y apilmas1 Hakkinda Y asa Bahces
_ Yol, Meydan,
03.05.1985/3194 |Imar Kanunu 25 Yesil Saha, Otopark, Park, Cocuk
Bahcesi, Cami, Karakol
3194 Sayili Imar Yol, Meydan,
Kanunu'nda Degisiklik 35 Yesil Saha, Otopark, Park, Cocuk
Y apilmasi Hakkinda Y asa Bahcesi, Cami, Karakol
3194 Sayil1 Imar Cami ibares yerine ibadet yeri olarak
17.12.2003/25319 | Kanunu' nda Degisiklik 40 degistirilmistir.
Y apilmasi Hakkinda Yasa
5134 Syl e e
17.12.2003/25319 | Kanunu' nda Degisiklik 40 Yesl Saha Otc,Jpark Par,k Cocuk
Y apilmasi Hakkinda Y asa Bahcesi, Cami, Karékol ’

Y ukandaki tablodan goraldigi gibi, DOP orani %25’ |erden %40’ lara ¢itkmistir. DOP
donatilarinin gereksinim duydugu aanlar, degere karsilik gelen aan icinden edinmek
yerine mevcut yontem ile karsilanmaya devam edilirse; DOP orant belki %45-50'lere
cikacaktir (Uzun, 1992).

2.2.4. AAD’nin Yasal Dayanag

3194 sayilh Imar Kanunun 18. maddesinin birinci fikrasinda, “imar hududu iginde
bulunan binal1 veya binasiz arsa ve arazi malikleri veya diger hak sahiplerinin muvafakati
aranmakszin birbirleriyle yol fazlalan ile kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan
yerlerle birlestirmeye, bunlari yeniden imar plamna uygun ada ve parsellere ayirmaya
mustakil, hisseli veya kat mulkiyeti esaslarina gore hak sahiplerine dagitmaya ve re’ sen
tescil islemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir. S6zi edilen yerler belediye ve micavir
alan disindaise yukarida belirtilen yetkiler valilikce kullanilir (Resmi Gazete, 1985).
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Belediyeler veya valiliklerce dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalanin dagitimi
srasinda bunlarin yizolciimlerinden yeteri kadar saha diizenleme dolayisiyla meydana
gelen deger artiglar: karsiliginda “dizenleme ortaklik payr” olarak dustlebilir. Ancak, bu
maddeye gore alinacak dizenleme ortaklik paylarn dizenlemeye tabi tutulan arazi ve
arsalann diizenlemeden dnceki ylzolcimlerinin ytzde kirkint gegemez.

Duzenleme ortaklik paylari, dizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan Milli
Egitim Bakanligina bagl1 ilk ve ortadgretim kurumlari, yol, meydan, park, otopark, cocuk
bahcesi, yesil aan, ibadet yeri ve karakol gibi umumi hizmetlerden ve bu hizmetlerleilgili
tesidlerden baska maksatla kullanilamaz.

Duzenleme ortaklik paylarimin toplami, yukaridaki fikrada sozii gegen umumi
hizmetler icin, yeniden ayrilmasi gereken yerlerin alanlar toplanundan az oldugu takdirde,
eksik kalan miktar belediye veyavalilikge kamulastirma yolu ile tamamlanir.

Herhangi bir parselden bir miktar sshanin kamulastirilmasmn gerekmes halinde
dizenleme ortaklik payi, kamulastirmadan arta kalan alan Uzerinden alinur.

Bu fikra hukimlerine gére herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme
ortaklik pay1 alinamaz. Ancak, bu hikim o parselde imar plan ile yeniden bir dizenleme
yapilmasina mani teskil etmez.

Bu dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dizenleme ortaklik pay: alinanlardan,
bu dizenleme sebebiyle ayrica degerlendirme resmi a inmaz.

Uzerinde bina bulunan parsellerde, siiyuulanma sadece zemine ait olup, siyuun
giderilmesinde bina bedeli ayrica dikkate alinir.

Duzenleme sirasinda, plan ve mevzuata gére muhafazasindan mahsur bulunmayan
bir yapi, ancak bir imar parseli icinde birakilabilir. Tamaminin veya bir kisminin plan ve
mevzuat hikimlerine gére muhafazass mimkin gorilmeyen yapilar ise, birden fazla imar
parseline de rastlayabilir. Hisseli bir veya birkag parsel Gzerinde kalan yapilarin bedelleri,
ilgili parsel sahiplerince yapi sahibine 6denmedikce ve araarinda baska bir anlasma temin
edilmedikce veya slUyuu giderilmedikce, bu yapilann eski sahipleri tarafindan
kullanilmasina devam olunur.

Bu maddede belirtilen kamu hizmetlerine ayrilan yerlere rastlayan yapilar, belediye
veyavalilikge kamul astirilmadikca yiktirilamaz.

Duzenlenmis arsalarda bulunan yapilara ilgili parsel sahiplerinin muvafakatleri
olmadig1 veya plan ve mevzuat hikuimlerine gore mahsur bulundugu takdirde kiglk

Olcekli zaruri tamirler disinda ilave degisiklik ve esasli tamir izni verilemez. Dizenlemeye
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tabi tutulmas gerektigi halde, bu madde hukimlerinin tatbiki mumkin olmayan hallerde
imar plam ve yonetmelik hikimlerine gére mustakil insaata elverisli olan kadastral
parsellere plana gore insaat ruhsat1 verilebilir.

Bu maddenin tatbikinde belediye veya valilik, 6deyecekleri kamulastirma bedeli
yerine ilgililerin muvafakati halinde kamulastirilmas: gereken yerlerine karsilik plan ve
mevzuat hikimlerine gore yapt yapilmasi mumkin olan belediye veya valilige ait
sahalardan yer verilebilir.

Veraset yolu ile intikal eden, bu kanun hikiumlerine gore suyuulandirillan Kat
Mulkiyeti Kanunu uygulamasi, tarnm ve hayvancilik, turizm, sanayi ve depolama amaci
icin yapilan hisselendirmeler ile cebri icra yolu ile satilanlar harig, imar plant olmayan
yerlerde her tirlG yapilasma amaci ile arsa ve parselleri hisselere ayiracak 6zel parselasyon
planlar, satis vaadi sozlesmeleri yapilamaz (Resmi Gazete, 1985).

2.2.5. 3194 Sayih imar Kanununun AAD Yéniinden Incelenmesi

3194 sayih imar Kanunu yirirlGige girinceye kadar gegen siireg icerisinde gikanlan
imar kanunlari, yapilasmay1 ve sehirlesmeyi bir dizen altina amak amaciyla yururlige
konmustur. Ancak 6zellikle 1950 sonras koylerden sehirlere olan blyldk gocler ile
amaglanan hedeflere ulasilamadigi gortlmustir. Cunkd imar planlan hazirlanmasina
ragmen imar parselleri Uretilememis bunun yerine plansiz ve cirkin yapilasmalar
baslamistir. Neticede, gunumtzde Ulkemizdeki mevcut yapilarin %30'unu gecekondular
olusturmustur (Uzun, 1992).

Sehirlerin dizenli gelisimini saglayacak imar parsellerinin yeterince ve hizli bir
sekilde Uretilememesi nedenleri arasindasunlar sayilabilir:

e Arsa ve arazi dizenlemesi 6785/1605 sayili yasada bulunmasina ragmen

belediyelerin bu olaya sicak bakmamalari,
o Belediyelerin yeterince mali imkan ve teknik elemana sahip olmamalari, yeterince
uygulayic eleman bulunmamas: (Tldes, 1986).

e Imar planlarinda kamu tesis ve alanlan icin ayrlan alanlarin planin %45 lere
varmas: uygulamada kamulastirmaya sebep olmakta ve belediyelere mali yik
getirmekteydi.
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TUm bu olumsuzluklar yamnda, hizl1 niifus artist ve gocler imar Kanununda bugtiniin
ve hatta yarimin ihtiyaclarina cevap verebilecek koklUu degisiklikler yapilmasm
gerektirmistir.

Yukanda sayillan tim gerekcelerle birlikte, hizli sehirlesme, hizli imar parseli
Uretimini giindeme getirdiginden, kanun koyucu 1985 yilinda g¢ikardig Imar Kanunu ile
konut yapimina hazir arsa bulundurma zorunlulugu getirmis ve tre isin gerceklesmesinde
basit ifraz yontemi yerine, arsa ve arazi diizenlemesi yoluyla ve siiratle uygulamaya
gegilmesini de amagamistir (Uzun, 1992).

2.2.6. Tiirkiye’de AAD’nin incelenmesi

Tirkiye de imar plan uygulamas: gogu kez istege bagli olarak yapilmaktadir. istege
bagli yapilan uygulamalar, terk, ayirma — birlestirme ve sinir dizeltmes seklinde
uygulanmaktadir. Bu tir uygulamalara paraci yaklasim denilmektedir. Parcaci yaklasima
goére olumsuz yonleri sOyle siralanabilir (Uzun,1992);

e Imar uygulama planlar: etaplar halinde yapilmasina ragmen, imara agilan tim
alanlann uygulamas: bes yillik imar programina alinmamakta ve bu ainmayan
bolgelerde bolik, porcik uygulamalar yapilmaktadir. Bu nedenle dyle
uygulamalar ile altyapr sorununu ¢ozmek mumkiin olmamaktadir.

e Bu tur uygulamalar ile, imar plamin getirdigi nimet kilfet denges saglanamaz.
CUnki bazi parsellerin kamuya rastlayan alanlar1 %10 dur, bazisinda ise tumu
kamu alamina rastlar. Yani bu tir uygulama ile, imar plammn bulundugu
bolgedeki kisilere, planla gelen deger artis1 adaletli olarak paylastirilamaz.

Imar plam uygulamalarinda diger yontem bitiincil yaklasim olup, bu yontem
kamusal alanlarin ele gegirilmesine odaklanmis olan kamulastirma yontemi ve alan esasina
dayali AAD’ den olusmaktadir.

Kamulastirma yontemi, imar planinda ongorilen kamusal aanlarin (yol,cocuk
bahgesi vb. gibi) milkiyetlerin kamuya donisUmint saglayarak ilgili kamusal tesislerin
yapilmasina odaklanmis bir kamu girisimidir. Bu yontemin olumsuzluklar: style
sralanabilir (Uzun,1992);

e Kamulastirma ile planda kamu tesis ve hizmetler icin ayrilan aanlar

kamulastiriimakta, adalar icindeki imar parsellerinin olusturulmasina iliskin bir
calisma yapilmamaktadhr.
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e Cok amagli kadastroya bagli olarak arazi deger haritasi Uretilmediginden
kamulastirmarayic deger Gstiinden yapilmaktadir.

e Kamulastrma bedellerinin  arttinlmas  sonucu olusan meblag, OGdenek
yetersizliginden belediyeler ve ilgili kurumlar tarafindan Odenememekte ve
mahkemelerce tespit edilen miktar enflasyon endeksli artinma tabi
tutulmach gindan, vatandas magdur olmaktadir.

e Kamulastirmanin sosyal etkilerinden biri de, vatandasin yasamakta oldugu yerden
kopartilmasdir. Ayrica kamulastirma paralarinin kisilerin yasantisinda olumsuz
gelismel ere sebep oldugu gozlenmistir.

e Imar uygulamas: yapilan bolgede bir deger artis1 olmaktadir. Kamulastirmasi
yapilan parsel sahibi rayi¢ deger Ustiinden parasimi amasina karsin plan
uygulamas ile ortaya ¢gikan deger artisindan yararlanamamaktadir.

Butlincul yontemlerin en etkini AAD’ dir. Clnkl kamu agisindan imar planm
uygulamak icin, ekonomik bir yontem iken, tasinmaz sahiplerinin mulkiyet haklarim
gbzetmes yonunden de adil bir yontem olarak kabul edilmektedir. AAD dinya genelinde
hemen hemen parseller iliskin deger dagitimu bigciminde gergeklesirken, tlkemizde degeri
dislayan parsel alanlart dikkate alinarak yogun bigimde uygulanmasi yapilmaktadir. Degeri
dislayan nedeniyle, yontemin sakincalarinin varligindan soz edilmesine raggmen imar plan:
uygulamas icin sadece arsa dizenlemesinin uygulanmasinin zorunlu hale getirilmes
girisimleri de yogunlasmistir.

Arsa dizenlemes alan icin yapilmas: nedeniyle DOP oran sirekli artis egilimi
gostermektedir. Bu oramn hangi rakama ulasacagi belirsizdir. Bu belirsizlik mulkiyet
hakkina ciddi bir midahale olusturdugu kaygilari gittikce yayginlasmaktadir. Dolayisiyla
bu etkinin imar plart uygulama aracinin ilgili mahkemelerce iptal edilmes riskine karsilik,
DOP oraniyla iligkili olmayan deger esasli arsa dizenlemesinin bilim cevrelerince
kurgulanip yasallastirilmas Uzerinde durulmas kagimilmazdir (Uzun,1992).

2.2.6.1. AAD Yoniinden Belediyelerin Durumu

Turkiye hizla kentlesmekte olan bir Ulkedir. NUfusun yaridan fazlas kentlerde
yasamaktadir. Gelisme yoninden kagimlmaz ve olumlu bir gelisme gibi gorilen
kentlesme, optimal sinirlar asildiktan sonra, gercekte gelismeye ayak bagi olabilmektedir.
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Konut bunalimlari, altyap yetersizlikleri, hep bu sagliksiz kentlesmenin belirtileri ve
sonuglaridir. Ozellikle niifusu 100 000 i asmis olan kentlerimizde, bu sorunlar fazlasiyla
gbzlenmekte, belediyelerimizi ¢cok agir sorumluluklarla karst karsiya birakmaktadir
(Karaismail, 1991).

Ozellikle kiigik yerlesim birimlerindeki belediyeler; gerek maddi imkansizliklar,
gerekse yeterli sayida teknik eleman olmamasindan dolayr, Imar Kanununun arsa
dizenlemesi ileilgili hikiimlerin uygulanmasnda gucltklerle kars: karsiyadir.

Kuclk belediyelerin imar uygulamalariyla ilgili problemleri her ne kadar iller
Bankasi tarafindan halledilmeye calisiliyorsa da, genellikle bu hizmet zamaninda ilgili
bel ediyeye sunulamamaktadir.

1985 yilinda yurirllige giren 3194 sayi1li imar Kanunu ve bu kanununun 18. maddesi
uyarinca yapilacak arsa ve arazi duzenlenmes ile ilgili esaslar hakkindaki yonetmelikle
birlikte belediyelerde imar uygulamasmin yayginlastigi izlenmektedir. Bu kanunun
getirdigi 6nemli yenilikler;

e Duzenleme ortaklik pay1 oraninin %25 ten baslayarak %40 ‘a kadar ¢ikarilmas,

e Belediyderin maddi imkanlarinin artmasi

e Beediye snirlan icerisinde, kamuya ayrilan yerlerin kamulastirma yoluyla elde

edilmesinin ¢ok blyik maliyetlere yikselmes, aynca bu uygulamann
esitsizliklere neden olmasi, vatandaslarnn bilinclenmes,

e Imar uygulama hizmetleri icin teknik eleman sayisinin artmasi ve ihale ile

mUiteahhitlik hizmetleri seklinde yaptirilmas: kolayl1ginin saglanmas,

e imar aff1 gibi nedenlerle konunun kamuoyunda giincelligini korumast,
seklinde 6zetlenebilir (Karaismail, 1991).

2.2.7. AAD’nin Yararlari

Arsa ve Arazi Diizenlemesi, belediyeler ile tasitnmaz sahiplerinin ortakhgim iceren
karsilikli kazanclik girisimidir (Miberni, 1986). Kazancin ya da yararlanmanin bigimleri
hem idare hem de tasinmaz sahipleri agsindan asagidaki gibi gruplandinlabilir (Uzun,
2000),

e idare agisindan yararlan

e Tasinmaz sahipleri agisindan yararlarn
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2.2.7.1. idare Acisindan Yararlar

e Kentsel gelismenin zamanlanmas: ve bigcimlenmesinde yerel yonetimlere pozitif
kontrol saglamada yardimci olur,

e Gdismenin nimet ve kulfetini, fayda paylasim modeline gore mal sahipleri
arasinda esit dagitarak sosyal adaleti saglar,

o Kentsel arazi arzim yoneterek, kentlesme icin gerekli kentsel alanlan Uretir. Arsa
arzinda artisa neden olarak, arazi fiyatlarinin belli bir seviyede tutulmasina yardim
eder,

e Yerel yonetimlerin, en az maliyetle kentsel hizmetlerin saglanmasinda ki toprak
ihtiyacint karsilamaktadhr,

e AAD sonrasi, tasinmazlarin olusan yeni degerleri Uzerinden vergi kaynaklan
yaratir ve vergi gelirini artirr,

e insaat sektoruinde istihdam yaratir,

e Tasinmazlarin en Ust diizeyde kullamilmas: idealini yerine getirecek bicimde arazi
kullammim artirir ve ayni zamanda devlete biyik oranda mali tasarruf saglar,

o Yerel yonetimlerin simirh finans kaynaklan nedeniyle imar plant uygulama
¢cikmazim uygun sekilde ¢cozime kavusturur,

e imar plammn ve atyapinin parca parca uygulanmasindan kaynaklanan
problemleri engeller,

e AAD amach imar plan1 yapimi ile, arsaar araandaki mevcut sinirlar ihmal
edildiginden rant dagitimi dengelenebilir. Ozel milk snirlarna bagl yap: adas:
sistemini ortadan kaldinr. Plan tasarimint kolaylastirir,

o Kadastra mulkiyet sinirlarinin yeniden Uretim araa olarak, sinir tartismalarim

sona erdirmektedir,

2.2.7.2. Tasinmaz Sahipleri Acisindan Yararlari

e AAD, kamu yaran ile yapilan imar plamt sonucu bazi parsellerin zedelenen

bireysel ¢cikarlarim korumaktir,
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Tasinmaz sahipleri, dogrudan kendi tasinmazlarina katkis olacak altyapilara
kesintide bulunarak, tesisin insasindan kaynaklanan deger artisindan
faydalanabilecektir,

Tasinmazlann geometrik biciminden dolay1, komsu parseller ile birlesme sartina
bagl1 yapilanma kisitlamast AAD ile ortadan kaldirabilmektedir.

2.2.8. Uygulama Esaslan

Gerek kanunda ve gerekse yonetmelikte acik ve secik olarak belirlendigi Uzere, arsa

ve arazi dizenlemesinin yapilma ve uygulamaya konulma esaslar1 sbyle Ozetlenebilir
(Uzun, 1992):

Uygulamanin teknik temellerinden biri diizenleme sahasi ve buna bagli olarak
diizenleme simrimin belirlenmesidir. Oncelikle, sehrin gelisme yoni ve yogun
yapilasmaya musait faktorleri goz ©6ninde bulundurularak diizenleme sahasi
belediye ve micavir alan sinirlan iginde belediye encimenince bu sanirlar disinda
ise I Idare Kurulunca tespit edilir.

Tespit edilen diizenleme snirlart icindeki parsellerin ihtiyaci olan sosyal veteknik
donatilar icin, dizenlemeye katilan parsellerin deger artisi karsihiginda,
yuzolciimlerinin % 40'ine kadar diizenleme ortaklik pay: ainir.

Kadastro parsellerine, bulunduklari konuma ve degere yakin olabildi gince hissesiz
imar parselleri verilmeye calisilir. Aynca kamu tesis aanlarina tim kadastro
parsellerinden pay verilir.

Olusan parselasyon haritas tescil edilir. Bodylece eski mulkiyet desenine
sahip araziye, imar uygulamasi ile yeni bir desen ve imar kimligi kazandirilmis
olur.

Uygulama U¢ teknik kissmdan olusmaktadir (Uzun, 1992). Bunlar, Dizenleme

sninnin tespiti, Hazirhk calismalan ile Parselasyon planlarnnin hazirlanmas: ve dagitim

cetvellerinin tanzimini kapsar.
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2.2.8.1. Hazirhk Asamasi

Arsa ve arazi duzenlemesinin girdileri; imar plam, halihazir harita ve Kadastro
haritasidir. Bu (¢ paftamin guncellestirilerek birlestirilmesi ile Uygulama haritasi
dizenlenir. Uygulama haritaanda, korunacak binalar icin adadarda az miktarda
kaydirmalar yapilarak, imar adalarinin konumu kesinlestirilir. Pafta Gzerindeki bilgilerin
araziye saglikl1 bir sekilde uygulanabilmes ve yeniden aimi (r6leve) igin nirengi, poligon
ve nivelman noktalan gibi sabit tesislerin, itiksafi ve ihyasi ile yeniden tesisi yapilir. imar
adalarinin  réleve Olclleri yapilarak, parsdlasyon paftasina tersim edilir. Boylece
parselasyon haritasnin ilk kademesi sonuglanmis olur.

Bazen uygulama bolgesinde c¢ok hisseli ve yapilasmis parseller bulunabilir. Bu
durumda bu parsellerin 1slah imar plam olarak tadilatlarinin onaylatiimas: gerekir. Bu
sayede parselasyon asamasinda, gerek hissesiz parsel olusturmada ve gerekse yapilasmada
buyuk kolaylik saglayacaktir.

2.2.8.2. Diizenleme Asamasi

Duzenlemeye giren kadastro parsel adanlan ile ygm adalarimin toplamindan,
diizenleme ortaklik payi katsayisi bulunur. Her kadastro ve varsa eski imar parsellerinden
danlan ile orantili olarak dizenleme ortaklik pay: aimir. Her bir kadastro parseline
yapilacak tahsis miktarn hesaplanir. imar adalari, tahsis miktarlarina gore parsellenir.
Tahsiste, mimkiin oldugunca hisseniz parsel elde edilmeye calisilir.

Parselasyon haritaandaki imar parsellerine ait, parsel kdseleri araziye koordinat
degerlerinden yararlanilarak aplike edilir. Boylece arazi ¢calismalar: tamamlanmis ol ur.

2.2.8.3. Onay ve Tescil Asamasi

Belediye encimeni veya il Idare Kurullarinca onanan parselasyon haritas: bir ay
sureyle askiya cikartilir. Aski stiresi icinde itirazlar yapilir. Belediye imar komisyonunca,
itirazlar degerlendirilerek cevaplandirilir. Ilgili kadastro teskilat tarafindan biiro ve arazide
teknik kontroller yapilir. Arazi kontrolt, buyuk oOlcekli haritalarin yapim yonetmeliginde

belirtilen esaslara gore, biro kontrolt ise ¢izim ve dagitim cetvellerinin kontrolU seklinde
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yapilir. Kontrol rapora duzenlenir ve tescile engel bir teknik ve hukuki sakinca yoksa
dosyatescil edilmek tzereilgili tapu sicil mudurlGgi'ne gbnderilir.

Imar parsellerinin ada bazinda tescilleri yapilir (Uzun, 1990) ve tescilden sonra
parselasyon haritasi kadastro paftas niteligini kazanmakta, yani Medeni Kanun ve Tapu
Sicil Tuziglinde tarif edilen mulkiyet haritas: niteligini almaktadcir (Dogan, 1991).

Belediyede bir 6rnegi kalan parselasyon haritasi Uzerine, Imar planinda verilen
yapillasma ile ilgili snirlayic faktér ve bazi onay bilgilerinin islenmesi gerekir.
Parselasyon haritas: Uzerinde bulunmas gerekli yararli bilgiler soyle siralanabilir:

e imar planindaki yapilasma ile ilgili bilgiler, varsa cephe hatlan da parselasyon

haritasinaislenir,

e Haritanin uygun bir yerine plan notlar: yazilabilir,

e imar adalarinda yapilanma sartlar: belirtilir,

e Her paftayatasdik icin klise acilir. Bu klisede imar plan tasdik tarih ve numarast,
parselasyon haritasinin enclimence tasdik edildigi tarih ve numaras, ilana cikis ve
ilandan indirilme tarihleri, tanzim, kontrol ve tasdik edenlerin ad ve soyadlari
yazilarak imzalanir (Isleyici, 1991),

e Olusturulan imar parsellerindeki yapilasma izlenerek paftaya islenir ve

boylece glincellestirilmes saglanir.

2.2.9. Uygulamada Karsilasilan Sorunlar

Arazi ve arsa diizenlemes calismalarimin temel girdileri tapu ve kadastro verileri ile
uygulama imar plan verileridir. Bu veriler, 3194 sayili Imar Kanununun 18'inci maddesi
ve bu madde uygulamasim agiklayan yonetmelik esaslarina goére isleme tabi tutulur.
Ancak, uygulamamn o6ncesinde, sirasinda ve sonrasinda cesitli sorunlarla karsilasmak
olasidir. Bu sorunlari ana basliklar altinda soyle siralayabiliriz (Nikes, 2003):

e Tapu ve Kadastral verilerden kaynaklanan sorunlar,

Uygulamaimar plan verilerinden kaynaklanan sorunlar,

Tasinmaz sahiplerinden kaynaklanan sorunlar,

Uygulamay: yapan idareden kaynaklanan sorunlar,

Uygulamay: yiritenden kaynaklanan sorunlar.
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2.2.9.1. Tapu ve Kadastral Verilerden Kaynaklanan Sorunlar

Uygulamaya baslandiginda karsilagilan teknik sorunlarin basinda kadastronun
yetersizligi gelmektedir. Bilindigi gibi bir yerde 18. madde uygulamas na baslandigindailk
Once kadastronun yapilip yapilmadigina bakilmaktadir. Kadastrosu henliz yapilmanmus
yerler icin her ne kadar da imar uygulamasi yapmak mevzuata gére mimkin gorilmekte
ise de, pratikte bunun ¢ok gic oldugu ve belediyelere normal uygulamalara gore blyik
kulfet getirecegi icin ¢cok zorunlu haller disinda yapilamayacag: anlasilmaktadir (Biyik,
Uzun, 1990).

Bazi yerlerde kadastro yapilmis olsa bile imar planimin dayandirildigi halihazir harita
ile 6lcek birligi olmadig: takdirde kadastro haritasinin 6lgegi imar uygulama haritasimin
Olcegine donusturtlir. Koordinat birligi yoksa koordinat sistemleri arasinda doéntisim
yapilmak suretiyle ortak koordinat sistemleri elde edilir. Ancak her iki uygulamada
oldukca kulfetli olup 0zel arag geregler gerektirmektedir. Bunun icin, 0lgek degistirme ve
koordinat transformasyonu yapmaya yarayan mekanik, optik ve elektronik aletlerden
yararlanilir. Ayrica diizenleme bdlgesinde bu isler icin kullanilacak nitelikte yeterli sayida
sabit noktalar da bulunmas gerekmektedir (Biyik, Uzun, 1990). Ayrica, imar koordinat
sistemlerinin tUlke ggina dayandiriimasi zorunlulugu getirilerek koordinat sistemi sorunu
cozulmelidir (Y akar, 2000).

18. madde uygulamas: daha ziyade yapisz veya az yapilasmis semtlerde yapilmak
tadir. Eger bunlarin kadastrosu biraz eski ve tapulama ile yapilmis ise, 6lgek ve koordinat
farkliligi sorununa bir de halihazir milkiyet durumu ile paftalarin uyusmamas: da
eklenmektedir. Tapuda islem gormemis veya degisikligi paftalara islenmemis hisseli
tasarruflar, ifraz ve tevhid uygulamalar isi oldukca zorlastirmakladir. Bu gibi yerlerde
kadastronun yenilenmesi veya yenileme ile imar uygulamasimin birlikte yapilabilmesini
temin ve tesvik edecek yasa dizenlemelere gidilmesi uygun olacaktir (Biyik, Uzun,
1990).

Duzenleme bolgesindeki kadastro parsellerinin hisseli satis1 sonunda tapu sicilindeki
hisselendirmelerde hatalar olabilmekte, hisse toplamlar1 parsel aamndan farkh
cikabilmektedir. Bu gibi hatalarin dizeltiimesi, Tapu Sicil Nizamnamesinin 107.
Maddesine gore ilgilisinden onay alinmak suretiyle veya dava agilarak yapilmaktadir. Bu
davalarin sonucunu beklemek de parselasyon islemini yavaslatmaktadir. Bu hatalarin
yapilmamasi konusunda dikkatli davranmlmalidir (Biyik, Uzun, 1990).
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18. madde uygulamas ile ilgili yonetmeligin 27. maddesine gore yapilan kadastro
parsellerinin alan kontrollerinde tecvizi asan farklarin giderilmesinde mahalli tapu ve
kadastro teskilatlari ile ighirligi yapmlmasnda zorluklarla karsilasiimaktadir. Bunda
kadastronun eskiliginin de rol i olmaktadir (Biyik, Uzun, 1990).

2.2.9.2. Uygulama Imar Plan1 Verilerinden Kaynaklanan Sorunlar

Imar Planlarinin yapimina esas olan halihazir haritalar kadastral olmadig: icin plan
yapan muellifin kadastro parsellerinin plan dolayisiyla, uygulamay: gliclestirecek tarzda
parcalancigim gorememektedir. Bu bakimdan, planlar mutlaka kadastral nitelikli halihazir
haritalar Uzerinde yapilmalidir. 3402 Sayili Yeni Kadastro Kanunu kadastro haritalarinin
topografik olmast sartim getirmistir, Bu uygulandigi takdirde, buna gore yapilan
haritalarda bu 6zellikler mevcut olacaktir (Biyik, Uzun, 1990).

Imar planimn yapimi asamasinda plan muelliflerinin, planlarn Standart Topografik
Kadastral yani, kadastral durumu islenmis halihazir haritalar Gzerine cizmeleri gerekirken,
pratikte planlarin cogunun kadastral olmayan haritalar Uzerine ¢izilmis olmas. Bu nedenle
planlar, son halihazir durumu gésteren ve kadastral durum ile tim yapilasmalarin tam
dogru olarak islenmis oldugu harita Gzerine ¢izilmelidir (Biyik, Uzun, 1990).

Diuzenleme ortaklik payr oram1 %40 ten fazla olan bdlgelerde, belediyeler
kamulastirmadan kagcmak icin, diizenlemeye girmemektedirler. Bunun énlenmesi icin, imar
planlan yapilirken, dizenleme ortaklik payinin %40 in altinda kalacak sekilde planlama
yapiimali1 ve dizenleme bolgesi snirlar1 da planda gosterilmelidir. Kamu tesis aanlan da
homojen dagitiimalidir. Ornegin, her bolgede bir okul, bir cami, bir kres kalmasi gibi
(Bryik, Uzun, 1990).

Imar planlarinda stk sk degisiklik yapilmas nedeniyle, uygulamalar da sirekli
yapilmakta, bu da defaarca fuzuli calismalar yapilmasina neden olmaktadir. Dolayisiyla
belediyelerin kisitlhi kaynaklarimin gereksiz yere kullamimi s6z konusu olmaktadir. Bu
nedenlerle; imar degisiklikleri ve uygulamalari bir kurala baglamp c¢ok sk yapilan
degisiklikler 6nlenmelidir (Cay, Ozen, 1998).
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2.2.9.3. Tasinmaz Sahiplerinden Kaynaklanan Sorunlar

Tahsis edilen imar parselinin yerine itiraz: imar parsellerinin tahsis islemi, ¢ok
¢O6zUmIU olmasi nedeniyle arsave arazi dizenlemesi isleminin en zor asamasidir. Tasinmaz
sahiplerinin itirazlarnnt minimuma indirmek icin dagitim sirasinda her kadastro parseline
ayni degerde ya da yakin degerde imar parseli tahsis edilmelidir (Nikes, 2003).

Imar parselinin hisseli olusunaitiraz: Diizenleme ortaklik payr alinmasindan sonra bir
imar parseli olamayacak kadar kiiglk olan kadastro parsellerine hisseli imar parseli tahsis
etmek Y asa geregidir. Dizenleme 6ncesinde mustakil milkiyet durumunda olan tasinmaz,
diizenleme sonucunda hisseli bir imar parseline dontsmus olur. Bu durumda tasinmaz
sahipleri uygulamanin iptali icin idari yargiya basvurmaktadirlar (Nikes, 2003).

Duzenleme sahasi sinirina itiraz: Belediye enclimenleri veya il idare kurullarinca
onaylanan dizenleme sahas sinirlan bazen bir kadastro parselini iki kisma bdler. Parselin
bir kismu dizenlemeye konu olurken, diger kismi dizenleme disinda kalir. Bu durum
yasaya ve uygulama yonetmeligine uygundur. Fakat, tasinmaz sahipleri dizenleme
sninnin hatalt belirlendigi gerekgesiyle itiraz etmektedirler (Nikes, 2003).

Ayrica, arazi ve arsa duzenleme calismalarinin tamamlanarak imar parsellerinin
tapuya tescil edilip tapularin hak sahiplerine dagitilmasndan sonra da tasinmaz sahipleri
yeni fiili durumu benimsemeyerek ¢esitli sorunlar ¢ikartmaktadirlar (Saglam, 1999).

Uygulama sonuclarinin daha iyi gorilebilmesi icin belediyenin at yap calismalarin
uygulamadan hemen sonra baslatarak parsellere arsa niteligini kazandirmas: gereklidir
Bunun gecikmesi vatandaslar1 huzursuz edebilir ve uygulamaya olan glveni sarsabilir
(Bryik, Uzun, 1990).

2.2.9.4. Uygulamay1 Yapan Idareden Kaynaklanan Sorunlar

Belediyelerin 18. Madde uygulamast icin zorunlu tutulmamalar: nedeniyle uygulama
yapmamalart: Y asada, imar planlarinin yapimina mecburiyet getirildigi halde, uygulanmasi
icin mueyyide konmamistir. Ancak, plan uygulandigi zaman kendinden bekleneni
verebilir. Bu nedenle, uygulayict kurumlarin plam uygulamakla zorunlu tutulmalar:
konusunda yasal diizenlemeler yapilmal idir.

18. madde uygulamasinin siyas tercihlerin Gzerinde tutulmas ve belediyelerin bu

uygulama icin mecbur edilmesi sarttir. Aksi halde, siyasi endiseler dolayisiyla belediyeler
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buna e atmamaktadirlar. Ctnki uygulama yapmayan bir belediye yonetimi vatandaslarca
elestiriimemesine karsil 1k uygulama yapanlar daha cok tenkit edilebilmektedirler.

Belediyeler mali problemleri de plan uygulamalann yavaslatmaktadir. Dolayisiyla
beldenin ihtiyacm olan plana uygun, sosyal ve teknik atyapinin tamam oldugu imar
parselleri Uretilememekte, yapilasma plana aykiri olmaktadir. Bu sebeple belediyelere
ekonomik agidan kaynak yaratilmalidir (Biyik, Uzun, 1990).

2.2.9.5. Uygulamay1 Yiiriitenden Kaynaklanan Sorunlar

18. Madde uygulamas kamu menfaatleri ve mulkiyet haklar: ile yakindan iliskilidir.
Bu nedenle uygulamay: yapacak kisilerin gerekli teknik bilgilerin yan sira tasinmaz mal
hukuku konusunda da yeterli bilgiye sahip olmalar: lazimdir. Bunun igin elemanlar meslek
ici egitime tabi tutulabilirler. Bu amacla Universitelerden de yararlarulabilir (Biyik, Uzun,
1990).

2.2.10. AAD’nin iptal Nedenleri

3194 sayihh imar Kanunu'nun 18. maddesi uygulamalar: sonucunda ok sayida
itirazlar ve davalarin acildig tespit edilmistir. Davalarin Yiksek Yargr'ya intikaline
sebebiyet veren faktorler su sekilde siralanabilir: Uygulama mevzuatimin eksik olusu veya
acik olmayist, uygulamanmin alternatif ¢bziminin coklugu, uygulayicilann bilgi veya
tecribe eksikligi, tasinmaz maliklerinin bilin¢gsiz olusu dolayisiyla haklarim zamamunda
savunamamalar, itirazlart ilk inceleyen mahkemenin ¢ok ¢ssitli davalara bakmasi,
dolayisiyla bu konuda uzman olmayisi, kurulan bilirkisi heyetlerinin ehil nitelikte olmayist
ve usul yonunden yapilan hatalar seklinde 6zetlenebilir (Atasoy,1997).

Danistay’1n imar uygulamalar: ile alakal1 verdigi iptal nedenleri incelendiginde ve
yukanda anlatilanlar 1siginda Imar Kanunun 18. Maddesi uyarinca yapilan imar
uygulamalarninakars1, mulk sahibi olan hazine, resmi kurum ve 6zel sahidlar tarafindan ileri
surtlebilecek hukuka aykirilik nedenleri genel olarak ¢ ana basliktainceleyebiliriz (Uzun,
2005).

o Diuizenleme amaci, yontemi, bolge secimi ve dizenleme simirinin gegirilmesi

¢ Dop hesa ve tahsisten kaynaklanan sorunlar
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e Usul yanlisliklar:

2.2.10.1. Diizenleme Amaci, Yontemi, Bolge Secimi ve Diizenleme Simirmin
Gecirilmesi

e Diuizenleme alaninda yap1 adalar1 olmaksizin, umumi hizmetlere ayrilan alanlarin
DOP ile karsilanmas: veya bu alanda parca parca bulunup kapanan kadastral
yollarin bir araya getirilmesi amaciyla uygulama yapilmasi,

e Belediye encimeni kararinda imar uygulamasimn hangi mevzuata gore
yapildiginin belli olmamasi (ya da imar uygulamasin dayanagi olarak butin
maddelerin yazilmas),

e Daha 0nce 2981 sayili Yasamn 10/c maddes uyarinca imar uygulamast yapilmis
ve yeniden uygulamay: gerektiren olmamasina ragmen sadece bazi kisilere verilen
parsellerin geometrik seklinin degistirilmes ya da ipotek tesis amaciyla yeniden
imar uygulamast yapilmasi,

e imar plam bulunmayan yerlerde imar uygulamas: yapilmas: ya da uygulama
aaninin kismen de olsa plansiz sahay1 kapsamas,

e Diuizenleme stnirimin imar planinave AAD Y 6netmeligi hikumlerine aykir tespit,
e Dulzenleme sinir1 ile bolinen parselin bir kismumn uygulama aam disinda
birakilmasinin AAD Y 6netmeligine aykin olmasi (5 ve 6. maddel ere aykirilik),

o Diuizenleme sinirinin okul, karakol ve okul aanlarini bolerek gegirilmes,

o Ozelestirme kapsamindaki aanlar, belediyelerin imar uygulama yetkis
bulunmamasina ragmen bu alanlarda belediyel erce imar uygulamas: yapilmasi,

e Yargica kesinlesmis bina tecavizinin yikilarak giderilmes kararina ragmen,
tecaviizun giderilmesine yonelik diizenleme yapilmas,

o istese bagh dizenlemelerde, istemcilerin tasinmaz aanlari  toplaminin
dizenlemeye giren parsel aanlarn toplamindan ylzde 50'den fazla olmasi
kural inin dikkate alinmamasi (Uzun, 2005).
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2.2.10.2. Dop Hesabi1 ve Tahsisten Kaynaklanan Sorunlar

e DOP (duzenleme ortaklik payr) orammnin hatali hesaplanmasi,

o Kapanan kadastral yollarin DOP oranina dahil edilmesi gerekirken belediye adina
parsel olusturulmasi,

e DOP oraminin her parselde esit oranda uygulanmamasi, kimi parsellerden hic
DOP ainmamasi. Dagittm asamasinda maddi hata yapiimas,

e Parselden (daha ©Once) yola terk edildigi halde DOP hesabinin parsele
uygulanmasinda bu hususun dikkate alinmamast,

e Daha 0Once belediyece kamulastirllan DOP kapsamindaki donati alanlarina,
uygulama sirasindaimar parselleri tahsis yapiimas,

e Daha Once yapilan uygulama sirasinda DOP kesilmis olmasna ragmen sonra
yapilan yeni uygulamada da yeniden DOP ainmasi,

e DOP oraninin, hesap yapilmakszin, dogrudan yizde 40 olarak uygulanarak
belediye adina parsel olusturulmasi,

e Yere donatilar disindaki, uygulama sahasinda yer alan Universite, otoyol ve
hipodrom gibi kent/bdlge 6lcegindeki donatilarin DOP ile karsilanmas,

e Bir kamusal ama¢ icin kamulastirilmis ( su deposu, pilon, trafo gibi) ve bu amaci
uygulamaya esas imar plan ile de korunmus alanlardan DOP kesintisi yapilmas,

e 3194 sayili Yasann 18. maddesine gore yapilan ve Ek Madde 1 kosullar
bulunmayan dizenleme alaninda hisselerin ¢ézilmesi. Hisse ¢oziminde adil ve
hakkaniyetli davraniimamasi, baz: hissedarlara daha degerli yer verilmes.

o Hichir teknik, hukuki vefiili zorunluluk yok iken, aym yerden parsel verilmemes,

e Uygulama sonrasi verilen parselin esdeger olmamasi,

e Mevcut ruhsatli yapimn muhafazas ve tek basina bagimsiz parsel olarak tahsis
mUmkun iken bu husustaimar mevzuatina uyulmamas,

e DOP sonrasi imara tahsisi edilecek alamn bagimsiz parsele yeterli oldugu halde
bu alanin bagimsiz parsel olarak verilmemesi, parca parca dagitilmast,

e DOP sonrasi geriye kalan aana karsilik olarak bos bir parsel verilmes mimkin
iken Uzerinde tamamlanmis ve Uglincl sahsa ait yam bulunan parsele verilerek
fiillen yap1 yapilmas nmin ortadan kaldirilmast,
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e Imaratahsis edilecek alanmn tamamimin ya da bir kisminin, DOP ile olusturulmasi
gereken DOP Donatilanna ait alanlaratahsis edilmesi,

e Uygulama sonrasinda DOPtan sonra kalan kismun  tamamimn AAD
Y onetmeliginin 12. maddesi uyarinca kamu hizmet alanina verilmesi,

e Diizenlemenin zemine ait bir uygulama oldugunun gbz ardh edilmes (Uzun,
2005).

2.2.10.3. Usul Yanhshklari

e Uygulama adaninda tasinmazlar: olan belediye baskan ve enciimen dyelerinin,
parselasyon planinin onanmasina iliskin belediye enciimen toplanti ve kararina
katilmast,

e Encimen kararinda dizenleme kapsaminda yer alacak kimi parsellerin
belirtilmemesi,

e Aski slres iginde yaplan itirazin dikkate alinmamas: (itiraza cevap
verilmemesinin hukuka aykiri olmasi) ya da aski sires icinde yapilan itirazin
belediye enciimeni yerine belediye baskanliginca cevaplandiriimas: olarak
siralanabilir (Uzun, 2005).

2.3. Tiirkiye’deki Ihaleye Konu Arsa ve Arazi Diizenlenmesine Ait Teknik
Sartnamelerin Incelenmesi

Inceleme kapsaminda idarelerin (Tablo 7) ihaleye konu haritacilik faaliyetleri ve arsa
arazi duzenlemes islerine ait teknik sartnamelerinde dikkat cekici eksiklikler
belirlenmistir. Bu eksiklikler onerileri ile birlikte bulgular ve irdelemeler bdliminde alt
basliklar halinde sunulmaktadir.
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Genel Biiyiksehir il Belediyeleri  lice Belediyeleri
Mudurlukler Belediyeleri

Sekil 2. Incelenen sartnamelerin kurumlara gore dagil i

Tablo 7. incelenen sartnamel erin kurumlara gore dagilimi

Idare Incelenen sartname say1s1
Genel Mudurl Ukler 11
BuyUksehir Belediyeleri 5
il Belediyeleri
Iice Belediyeleri 8
Toplam 33




3. BULGULAR VE IRDELEMELER

3.1. incelenen Sartnamelerdeki Eksiklikler ve Giderilme Yollan

Ihaleyi yapan kamu idarelerindeki teknik personel eksikligi veya mevcut
personellerin mevzuat: ve yapilacak uygulamanin esaslarina hakim olmamasi sebebiyle,
ihale kapsaminda hazirlanan teknik sartnamelerde eksiklikler olmaktadir. Bu eksiklikler;

e Yuklenicinin kullanacag: donanim ileilgili eksiklikler,
e Yaziimileilgili eksiklikler,
e Persond ileilgili eksiklikler,
e Isinuygulamaesasan ileilgili eksiklikler,
e Onayislemleriileilgili eksiklikler,
e Gend eksiklikler.
seklinde siralanabilir.
Bahse konu eksiklikleri tablosal olarak ¢oziimleri ile birlikte irdelersek.

e Yiklenicinin kullanacag: donanim ileilgili eksiklikler,

Tablo 8. Donaim ileilgili eksiklikler

EKSIKLIK ONERI
Kullarilacak aetlerinicerigi belirtiimemis. Gps,Total Station, Nivo, Corse ...gibi

Kullamilacak  aetlerin  hassasiyetlerine  sinrlama

getirilmemis. Yatay +- 1 cm, Dlseyde +- 2 cm gibi

Kullarlacak aetlerin  kalibrasyon raporunun olup | Son bir yil iginde kalibrasyon raporlarinin al inms
olmadig1 veya gecerlilik sliresinden bahsedilmemis. olmas gibi
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e Yaziimileilgili eksiklikler,

Tablo 9. Yazilim ileilgili eksiklikler

EKSKLIK

ONERI

Kullanlacak programlarin CAD yada GIS mi oldugu
belirtilmemis.

Idare hangi tur veriye ihtiyaci var ise o veriyi
saglayacak yazilim olmal1

Hazirlanan veriler NCZ. ortamindaistenmis.

Idare ancak ulusal veri formatinda veri isteyebilir.
Eger yapilan is eski isin devami ise mevcut veri
formatindaisteyebilir.

Isin kapsaminda kullanilacak yazilimlarin lisanandan
bahsedil memis.

Is kapsaminda yiklenicinin kullanacag yazilim
lisans belgeleri istenmeli

o Persond ileilgili eksiklikler,

Tablo 10. Personel ileilgili eksiklikler

EKSIKLIK

ONERI

Y Uklenicinin ihale kapsaminda kag adet mihendis,
tekniker ve teknisyen bulundurmas gerektigi
belirtilmemis.

Is kapsaminda yiklenicinin calistiracag: personel
listes verilmeli

Yiklenicide calisacak personelin  deneyiminden
bahsedil memis.

Is  kapsaminda yiklenicinin  caligtirabilecegi
personelde aranan minimum deneyim belirtilmeli

Idare uygun gormedigi personeli proje kapsamindan

Idare, is devam ederken yeterli olmayan personelin

B%g;d“mgﬂitg'ere gore  Gikartabileceginden | oo ir raporia desistirilmesini isteyebilir.
Teknik personelde Jeodezi ve Fotogrametri | Is kapsaminda calisacak personelin

Miuihendisi ibaresini koymus fakat Universitelerden
Harita M Uh. ve Geomatik M Ghendisi olarak mezunlar

verilmekte. Bu durumda bir karmaga olabilir.

Unvanlart agikga belirtilmeli. Harita (Jeodezi ve
Fotogrametri, Geomatik, Harita ve Kadastro)
Mihendisi olmak. Gibi
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e Isinuygulamaesadariileilgili eksiklikler,

Tablo 11. isin uygulama esaslan ileilgili eksiklikler

EKSIKLIK

ONERI

Althk olarak hangi verilerin kullamlacagindan
bahsedilmemis.

Altlik olarak, guncel halihazir harita, imar planlar1 ve
kadastro parselleri gibi bilgiler kullanilmal

Arazi dlgimleri icin tesis edilecek noktalar hangi
siklikla ve nasl tesis edilecegi belirtilmemis.

Arazide cal smalarina ait teknik esaslar BOHHBUY ne
dayandiriimal1

Arazide hangi noktalardan faydalanacag:

Idarenin ve Kadastronun yirirlikteki mevzuatiara gore
kabul edecegi noktalar kullanilacak.

bahsedil memis.

Olgim o©ncesinde nasil bir ag kurulacagindan
bahsedilmemis.

Arazi yapigna ve isin kapsamina gore tesis edilecek
noktalarlailgili kisaslar belirtilmeli ( C1,C2,C3,C4....)

GPS ile vyaplacak oturumlarda oturum

surelerinden bahsedilmemis

Arazide cal ismalarina ait teknik esasar BOHHBUY ne
dayandirilmali

Olgiim esnasinda verilerin hangi  yontemlerle
toplanacagindan bahsedilmemis.

idarenin ve Olgli hesaplarin  onaylayacak olan
Kadastronun kabul edecegi yontem belirtilmeli (Tota
Station, Corse veya GPS kullanilarak)

Olcumlerin sistemde

belirtilmemis.

hangi yapilacagi

TUTGA'YA bagli GRS80 €dlipsoidi ve Transversa
Mercator (TM) izdisimiinde Ug derecelik dilim esasina
gore

Proje ciktilarimin hangi koordinat sisteminde
yapilacagindan bahsedilmemiss.

Hem imar plam koordinat sisteminde hem ITRF
koordinat sisteminde hemde ED50 koordinat sisteminde
verilecektir.

Koordinat bazinda yapilacak donlstimlerden
bahsedilmemis.

Uygulama sirasinda yapilacak koordinat dontstumleri
belirtilen esaslara uygun yapilacak.

Detay olcmelerindeki gozlem uzaklig: net olarak
belirtilmemis.

Arazide cal smalarina ait teknik esaslar BOHHBUY ne
dayandiriimal1

Gerceklestirilecek  projedeki
hassasiyetten bahsedilmemis.

yatay ve disey

Uygulama hassasiyeti ilgili mevzuatlara dayandirilmali

Uygulamanin yapilacag: yer, ada ve parseller
belirtilmemis.

Imar plam uygulanmasimn yapilmas: amaciyla X
bolgesinde x numaral1 imar paftalart sinirlari iginde
kalan yaklagk xx hektar ve simirlandirma krokisinde
gosterilen aan.

Tedim edilecek krokilerle
bahsedilmemis.

ilgili bilgilerden

Yer kontrol noktalarina ait roper krokileri ve ada
aplikasyon krokileri

Dijital haritalarda hangi katmanlarin olacagindan
bahsedilmemis.

BOHHBUY ne dayandiriimal

Cizimlerdeki ozellikler ve cizgi kalinliklarindan
bahsedilmemis.

Harita 6zel isaretlerine dayandirilmal

Isin kapsaminda tapu kadastroda ve hkmo dan
ainacak harclarlailgili édemelerin kim tarafindan

yapacag belirtilmemis.

SAzlesmeye konu islerde diger kurum ve kuruluslarla
ilgili tim islemlerin yUritilmesi, sonuglandiriimas: ve
bununlailgili édemeler yuklenici sorumlulugundadir.

Dop miktarinin belirlenmesi idare inisiyatifindedir
ibaresi konulmus.

18. Madde uygulama esaslarina gore islem yapulir.

Hisselendirmeyi idare yapar maddesi koyulmus.

18. Madde uygulama esaslarina gore islem yapilir.

Tescile kadar gecen zamanda Tapu sicil
kayitlarindaki  degisikliklerin  glincellemesi ne
sekilde kim tarafindan yapilacag: belirtilmemis

Tescile kadar gecen siregte Tapu Sicil kayitlarindaki
her turl degsikligin guncellenmesi  yUklenicinin
sorumlulugundadhr.

Idarenin  yikleniciye verecegi evraklardan
bahsedil memis.

Idare arsivierinde mevcut is sahasi ile ilgili bilgi ve
belgeler ise baglarken yukleniciye verilecektir.

Gerekli belgelerin hangi kurumlardan ne sekilde
temin edileceginden bahsedilmemis.

Uygulamadaki  taraflarin sorumlulugu  tablosunda
belirtilmigtir.
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e Onay islemleri ileilgili eksiklikler,

Tablo 12. Onay islemleri ileilgili eksiklikler

EKSIKLIK ONERI
Tespit edilen eksikliklerin  ne sekilde|YUklenici tespit edilen eksklikleri tamamlamakla
giderileceginden bahsedilmemis. yukumladdar.

Isin kabul ve onanmas sartlart ve sires

belirtilmemis.

Y Uklenici tarafindan idareye tesdlim edilen projeler 30 (otuz)
takvim gunti icinde idarece tetkik ve tasdik edilecektir.

Biten islerin imza yetkileri ve buislerin

kimlerin kontrolinden gececegi belirtilmemis.

Idare ve Yiklenicinin is kapsamindaki yetkili teknik
personellerinin karsilikl1 imzasi

o Genel eksklikler.

Tablo 13. Genel eksiklikler

EKSIKLIK

ONERI

Tedim icin istenilen dokiimanlarin kag adette
tedim edilecegi belirtilmemis.

Proje asamasinda olusan her tirli veri sayisd ortamda bir
orijina ve dort kopyaolacak sekilde

Sonug Uriinlerinin sayisal ortamda ne sekilde
tedim edil eceginden bahsedilmemiss.

CD/DVD ortaminda cildin arkasina koyulacak.

Sonug Urtinleri uygun formatta tedim edilecek
ibaresinde, uygun formattan bahsedilmemis.

Idare ancak ulusal veri formatinda veri isteyebilir. Eger yapilan
is eski isin devamu ise mevcut veri formatindaisteyebilir.

Sartnamede yanlis anlagilacak kisaltmalar
yapilmamali.

Kisatmaar sartnamede genel esadar bolUmi atinda tammlarda
verilir.

Sartnamenin konusundan bahsedilmemis.

Arsa ve Arazi Diizenlemes caismalan, 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili mevzuatlar ile ekli teknik esadar kapsaminda
yapilacaktir.

Teknik sartnamede belirtilmeyen husudarin
ne sekilde uygul anacagindan bahsedilmemis.

Bayindirhk Isleri Genedl Sartnamesi ve yiiriirl Uikte bulunan Y asa,
Tuzik ve Y onetmelik hikimlerine uyul acaktir.

Olusturulan  projenin  telif  haklarindan
bahsedilmemis.

Bu sartname kapsaminda uretilecek harita bilgi ve belgelerinin
teif veiktibas haklar: idareye aittir.

Uygulamanin yasal dayanag belirtilmemis.

Sartname igeriginde Mevzuat ve teknik esadar maddesinde
belirtilmistir.

Kadastro haritalarinin ne tir kagita basilacag:
bdirtilmemis.

Boyut degistirmeyen cizim atliklannabasilacaktir.

Isyeri tedimi hangi sartlarda ne zaman
yapilacagindan bahsedilmemis.

Sozlesmenin  imzdanmasinn  ardindan 15 takvim  glni
icerisndeidare yukleniciye isyeri tedimini yapar.

Is tediminden sonra ne kadar zaman iginde
yuklenicinin sorumlu oldugundan
bahsedilmemis.

Y Uklenici, fen ve sanat kaideleri ile mevzuata uygun olarak
yapmadig1 islerden 5 yil sire ile sorumludur. Kendisine ikaza
gerek kalmadan noksanlarm ikmale ve geregini yapmaya
mecburdur.

Y apilacak islerin slird erinden bahsedilmemis.

S6zlesmede yapilacak uygulamaya ait detay is kalemlerine gore
sire belirlenir.

Hangi hadlerde yUkleniciye siire uzatiminin
verileceginden bahsedilmemis.

Isin kapsaminda kadastro kontrolleri, tecilleri ve idarenin kabul
islemleri srasinda is takvimine gore belirtilen sirenin agilmas
veya dogal dfet, terdr vb. olmas durumunda, asilan,
caligllamayan sire kadar yukleniciye siire uzatimi verilecektir.

Isin tamamlanma siiresi belirtilmemis.

I's siiresl, ise baglama tarihine takvim giinii olarak eklenerek isin
bitim slires belirlenir.




3.2. Teknik Sartnamelerde Idarenin Sorumlulugu

657 Sayil1 Devlet Memurlan Kanununun kisisel sorumluluk ve zarar baglikli 12.
maddesine gore, Devlet memurlan, goérevlerini dikkat ve itina ile yerine getirmek ve
kendilerine teslim edilen Devlet malim korumak ve her an hizmete hazir halde
bulundurmak icin gerekli tedbirleri almak zorundadirlar. Devlet memurunun kasit, kusur,
ihmal veya tedbirsizligi sonucu idare zarara ugratilmissa, bu zararin ilgili memur
tarafindan rayic bedeli Gzerinden 6denmesi esastir.

4734 Sayili Kanun kapsamindaki ihalelerde; belirli bir markay: veya modeli hedef
tutan, mevzuata aykiri htkimler ihtiva eden teknik sartnameyi hazirlayan gorevliler, bu
teknik sartnameyi onaylayan, mevzuata aykir teknik sartname ile ihaleye cikilmasina onay
veren ihale yetkilisi, mevzuata aykiri teknik sartname ile ihaleyi sonuclandiran ihae

komisyonlar: daidari, mali ve cezai olarak sorumludurlar.

3.3. Teknik Sartname Hazirlanirken Dikkat Edilecek Hususlar

Teknik sarthame hazirlayacak yetkili birimler, hazirlayacag: sartnamede uyulmasi

gereken esaslan goz 6nuinde bulundurmalidir. Bu esadlar;

e Teknik sartnamede yer alacak hukimler; tereddiide, yanlis anlamaya ve bir
istegin digeri ile celismesine imkan birakmayacak sekilde, agik ve kesin
olmaldir. ihale dokiimamnda isteklilerden talep edilecek her hususun yer almasi
esastir.

e Teknik sartname, istenen hizmette kullamlacak yazilim, donanim ve diger
hizmetleri cok degisik kalite seviyelerinde tanimlayan velveya gereksinim
kalitesini dislrecek serbestlik verici hikimler tasimamalidhr.

e Teknik sarthames hazirlanacak hizmetten beklenen sonucu, calisma sartlari,
calisma yeri ve amaci agikga belirtilerek fonksiyonel istekler yazilmali; varsa
hizmetin alinmasinda birlikte kullarilacag: diger cihazlar/elemanlar ile uyumlu
calismast istegine de yer verilmelidir.

e Teknik sartnamelerde olcl birimleri icin Uluslararast Olgli Birimleri Sistemine

uygun birimler kullamimalidir.
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e Teknik sartnamelerde, varsa ulusal velveya uluslararasi teknik standartlara
uygunlugu saglamaya yonelik diizenlemeler de yapilir.

e Temin edilecek malzeme ve /veya sistemi kullanacak personele verilmesi gerekli
olabilecek teknik icerikli egitimler ileilgili hikimler de belirtilmelidir.

o Teknik kriterlerin, verimlilig ve fonksiyonelligi saglamaya yonelik olmast,
rekabeti engelleyici hususlar icermemes ve biittin istekliler igin firsat esitligi
saglamasi zorunludur.

o Bdli bir marka, model, patent, mensei, kaynak veya Urtin belirtilemez ve belirli
bir marka veya modele yonelik 6zellik ve tanmmlamal ara yer verilemez.

- Ancak, ulusal velveya uludararas teknik standartlarin bulunmamas: veya
teknik oOzelliklerin belirlenmesinin mimkin olmamas halerinde "veya
dengi" ifadesine yer verilmek sartiyla marka veya model belirtilebilir.

e Teknik Sartnamede uygulama esaslari maddeler halinde numaraandirilarak
belirtilmelidir.

e Teknik sartnamede sayilar ile ifade edilen teknik kriterlere mutlaka tolerans

verilmelidir. Tolerans; “en az...”,”en cok...

veya' “+/-...” seklinde, o 6zelligin
gerektirdigi hassasiyeti saglayacak miktar tespit edilerek verilmelidir (Resmi

Gazete, 2002).

3.4. Modellenen Teknik Sartname

Bu bolimde; incelenen teknik sartnamelerden esinlenerek, ilgili tUm yasa ve
yonetmeliklerde belirlenmis olan kosullar1 gozeten yeni bir teknik sartname modellenmis
ve asagida verilmistir.

“OZEL TEKNIK SARTNAME

1. GENEL BILGILER

11. Amag

Bu sartname ile arsa ve arazi dizenlemesinde ginin teknolojik gelismelerinden
yararlanarak Ozel Teknik Sartname’ de belirtilen esaslar cercevesinde 0Ozel sektdre
yaptirilmas,
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3194 sayili Kanun ve Y onetmelikleri, ilgili Y Onerge ve Genelgeler, ihale sarthamesi
ile sbzlesme ve eklerinde yer alan husudlarin belirlenmes ve agikliga kavusturulmasi,
amaclanmigtir.

1.2. Isin Sahibi

Thaleyi yapan yetkili kurum

1.3. Isin Y apim Seki

Danismanlik Hizmet Alimu

1.4. Tammlar

Bu sartname kapsaminda gecen tamimlamalar ve kisaltmalar asagida belirtilmistir.

Idare : Ihaleyi yapanilgili kurulus

Y Uklenici : Ihaleyi tstlenen firma

Komisyon : Isin belirli asamalarinda karar verecek heyet
TKBM : Tapu ve Kadastro Bolge Mudurl Ggi

TKGM - Tapu ve Kadastro Genel Mtdurl Ggu

KM - Ilgili Kadastro Mudurlagu

TSM - 1lgili Tapu Sicil Mudurl igi

TUTGA : Tarkiye Ulusal Temel GPS Agi

TUDKA : Tarkiye Ulusal Disey Kontrol Agi

BOHHBUY  : Buyik Olgekli Haritave Harita Bilgileri Uretimi Y 6netmeligi

1.5. Caismalarin Kapsami

Arsave Arazi Diizenlemesi calismalari, 3194 sayil1 imar Kanunu ve ilgili mevzuatlar
ile ekli teknik esadlar kapsaninda yapil acaktir.

1.6. Calisma Alam

Imar plan1 uygulanmasinin yapilmas amaciyla x bélgesinde x numarali imar paftalar:
anirlari iginde kalan yaklasik xx hektar ve simirlandirma krokisinde gosterilen aan.

1.7. Mevzuat ve Teknik Esaslar

e 3194 sayil imar Kanunu

e Buyik Olcekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeigi (BOHHBUY)

(Teknik islemlerleilgili ekli teknik esaslarda yer almayan ilgili maddeler icin).

e Tapu Sicil Tuzuga.

e Haitave HaritaBilgilerini Temin ve Kullanma'Y 6netmeligi.

e Ydururlukteki ilgili genelgeler.

o Teknik islemlerleilgili teknik esaslar.

o llgili diger mevzuatlar.

2. YAPILACAK ISLER VE SORUMLULUKLAR
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2.1. Arsave Arazi Duzenlemesinin islem Adimlar:
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2.2. Y Uklenicinin Y apacag: isler ve Sorumluluklari
2.2.1. YUklenici Tarafindan Y apilacak Isler ve Uyulacak Esaslar

1.

AAD calismalarinin althigini teskil edecek jeodezik calismalar yuklenici firma
tarafindan yapilacaktir. Dizenleme alamnda oncelikle yeteri sklikta kontrol
noktalarinin tesisi saglanacaktir.

Tesider yonetmelik ve sartnameye uygun olarak yapilmali ve beton dayamim
raporlart mutlaka al inmalidir.

Nokta koordinatlari; en son guncellenmis TUTGA’YA bagli GRS80 dipsoidi
ve Transversal Mercator (TM) izdusUminde U¢ derecelik dilim esasina gore
belirlenecektir.

Projede teslim edilecek tim nokta koordinat degerleri hem imar plam koordinat
sisteminde hem ITRF koordinat sisteminde hemde ED50 koordinat sisteminde
verilecektir. Bu nedenle tesis edilen veya kullanilan eski yer kontrol noktalari
her U¢ sistemdede koordinatlandirilacaktir. Ancak paftalar imar koordinat
sisteminde agilacaktir.

Nivelman siklastirma alammnda TUDKA99'un |. veya Il. Derece noktalar1 yoksa
bu aga baglantiyr saglayacak ‘baglanti nivelmant’ yapilir. Baglanti nivelman,
hassas geometrik nivelman veya GPS nivelmani yontemiyle yapilabilir. Helmert
Ortometrik  yukseklikleri, TUDKA'ya bagh teknik esaslar uyarnnca
belirlenecektir. Tum islemler BOHHBUY' deki teknik esaslar gercevesinde
yapilacaktir.

Nivelman noktalar1 yer secimlerinde yonetmelik kriterleri yani sra projelerin
uygulanmasinda kullamim kolaylig1 saglayacak (Ozellikle mevcut kopria ve
tabliyelilerin uygun olan yoninde) konumlarin tercih edilmeli, tesis cinderinde
ise zorunlu olmadikca bronz disinda bir secim yapilmamalidir. Nivelman
noktalarinin numaralandiriimas isleminin yonetmeligin ilgili maddel erine uygun
olarak yapilmas: ve Tesis Nivelman noktas olarak da kullanilacak C3 derece
nirengi noktalarimn numaralarina H sembolinin (G173H019 gibi) eklenmesi
gerekmektedir.

Istiksaf asamasinda uygulama icin gerekli C1, C2, C3 dereceli nokta sayilar
tespit edilmeli ve numaraarimin ilgili kadastro madurlUklerinden alinacak son
numaradan itibaren yonetmelige uygun olarak 1/100.000 lik pafta esasina gore

verilecek sekilde dizenlenerek istiksaf kanavasinda gosterilmelidir. Kanavalar,
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sonuna YKN’'nin sembol lganti, yeni ve eski tesis cinslerine gore sayilar ile

yaklasik koordine Ozet cizelgeleri ilave edilerek hazirlanmalidir.

Nirengi. Poligon ve Nivelman istiksaf kanavalan sartnamede belirtilen 6lgekte

ve boyutta ayr1 ayr1 hazirlanarak onaya sunulmalidir.( Tutga, C1, C2 Nirengi

Kanavasi i¢in 1:100 000, C1, C2, C3 nirengi kanavasi icin 1. 25 000, Poligon

Kanavasi i¢in 1: 10 000, Nivelman Kanavasi icin 1: 25 000)

Tum yer kontrol noktalar1 roperlenerek, krokileri cizilecek ve digital olarak

resmi cekilecek, idarenin uygun gordigu total station, GPS yada Corse

sistemiyle koordinat degerleri hesaplanacak.

Istiksaftan sonra kesinlesen kontrol noktalart numaralarinin zemin tesisi lizerine

yazilmasi ve Ol¢cl karneleri ile ham datalarin toplanmasindan itibaren nihai

ciktilara kadar tim belgelerde aymi numaralarin yer amasi saglanmalidir.

Y apilan tesis ve koordinatlandirmaya iliskin tim hesaplar Kadastro ve idarece

kontrol edilmeden ¢alismaya baslamlmayacak.

Bu proje adimlarinin timinde her ¢ koordinat sistemide kullanmilacaktir.

Projenin harita altligi /1000 6lgekli en son yapim tarihli haritalar ile bunlarin

poligon, nirengi deger ve roperleri yiklenici tarafindan temin edilecektir.

Tesis edilen veya eski olupta kullamimasi gereken yer kontrol noktalarinin

Kadastro Mudurlugince kullamlabilmes yoninden onayi aindiktan sonra

uygulama alan haritasi guincellestirilecektir.

Uygulama sirasinda yapilacak koordinat dontstmleri asagidaki esaslara uygun

yapilacak,

e Bu caisma siraanda bolgede var olan nirengi yada diger kontrol
noktal arindan yararlamlacak.

e Arazide donusum icin noktalar mevcut degilse yeni noktalar tesis edilecek.

e DOnusum ortak noktalarimn dogruluk test sonucglari ve bunlari gosteren
kanava, dengelemeli olarak olusturuimus degerler ve bunlara ait raporlar
Idareye teslim edilecek.

e Bulunan donisim parametreleri icin Kadastro MudurlGginden onay
anacak.

AAD caisma alaninda olusturulacak tiim yer kontrol noktalarinin tesisi ve hesap

islemleri BOHHBUY ' deki teknik esaslar gergevesinde yapilacaktir.
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Halihazir harita glincellemesi sirasinda arazideki mevcut binaar OlculUrken
ayrica idarenin ileride yapabilecegi CBS calismalarina atlik olusturacak sekilde
binalarin numaratg) bilgileri, kat adetleri, bina mulk sahibinin bilgileri ve bina
metrekareleri de kayit altina alinacaktir.

Uygulamaya giren kadastral parsellere ait miilkiyet bilgileri idareye teslim
edilecektir. Bu bilgilere gore 18. Madde Yonetmeligi hukimlerine goére tapu
kayitlarinda belirtme yapilacaktir.

Uygulamaya girecek kadastral parseller 1/ 1000 olgeginde ilgili koordinat
sisteminde ¢izilecek

Uygulamaya giren parsellerin kitik alanlar: ile hesap aanlar arasindaki farklar
ilgili yonetmelik maddel erine gore degerlendirilecek.

idare kontrol elemari, komisyon tyeleri ve yiklenici ile birlikte dizenleme
sinin Uzerinde calisarak kesin simir tespit edilecektir. DOPO hesaplanacaktir,
eger DOPO orant %40 Uzerinde ¢ikmas: durumunda idarenin uygun gormesi
halinde plan tadilat: yapil abilecek.

Uygulama paftast kesinlestikten sonra imar ada kdseleri araziye Total Station,
Corse veya GPS kullanilarak aplike edilecek ve arazinin durumuna gore ahsap
yada demir kazikla sabitlenecektir.

Ada koseleri arazide belirlenip roperlendikten sonra itilafli durumlar idare ve
yuklenici ile arazide gezilerek giderilecek ve daha sonra kesin olclleri
yapilacaktir. Kesin 6lcl degerlendirmelerine gore tim noktalarin réleve élcileri
ainarak uygulama paftalarina cizilecek. Tum ada kése kirik noktalari beton
bloklarlaveya demir kaziklarla sabitlenecek.

Parsellere ayirma islemi imar plan 6lgeginde tersim edilmis ve varsa eski imar
parsellerinin imar planindaki ve imar adalarnindaki konumlan dikkate alinarak,
imar planinda belirtilen hususlara ve 3194 sayili Kanunun 18. Maddes
esadlaring, idarece yukleniciye verilecek parselasyon ve dagitim ilkelerine uygun
bicimde, yiklenicinin Tapu Sicil Mudurluginden c¢ikardigt malik ve hisse
durumlarida g6z oninde tutularak, hisseli parsd sayisn asgariye indirecek,
korunacak binalarin bir parselde kalmasim saglayacak ve kadasrto parselindeki
hissedarlar arasinda paylasimi kolaylastirici imar parseli olusturmasna 6zen

gosterilerek yuklenici taraf indan komisyon gozetiminde yapilacaktir.
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Dagitim esnasinda tim islemler video kaydina ainacak ve uygulamaya giren
bitin parsellerin 6zgecmisi niteliginde, yapilan islemler her parsel icin ayri ayri
kayda alinip tutanak seklinde diizenlenecek.

Yeni olusacak ada numaralari, ilgili Kadastro MudurlGginden yiklenici
tarafindan temin edilecek.

Imar parseli uygulama islerine, parselasyon planlarinin idarenin kontrol inden
gecirilip paraflanmasindan sonra baslanacaktir.

Parsel kose kirik noktalari, araziye uygulamp belirlendikten sonra ainacak
réleve 6l¢llerine gore parselasyon paftasinaislenecek.

Cizimin tamamlanmasinda sonra alan hesal ve tahsis cetvelleri hazirlanacaktir.
Parselasyon planlar1 ve tahsis dagittm ve Gzet cetvelleri idarece incelenmis,
onaylandiktan sonra askiya ainarak ilan ( internet, yerel veya ulusal gazete, halk
toplantilari, seminerler..) edilecektir. idarenin inceleme asamasinda, yuklenici,
idarenin gerekli gordigl zamanlarda yaptigi dagitimlar hakkinda bilgi vermek
Uzere hazir bulunacaktir.

Uygulama sonuclarina hak sahiplerince yasal sireci icinde yapilan itirazlardan,
idarenin hakli nedenlere dayandigim gordigu itirazlar igin aacagr karar
yukleniciyeiletir. Y Uklenici, komisyon gézetiminde idarenin karar1 dogrultsunda
gerekli duzeltme ve degisiklikleri yapmak ve bunlar1 15 gin icerisinde idareye
teslim etmek zorundadir.

YUklenici asilip ilan ( internet, yerel veya ulusal gazete, halk toplantilari,
seminerler..) edilerek kesinlesen parselasyon planlanm  Tapu  Sicil
Mudurligunde tescil ettirmek ve parselasyon plan haritalarimin 6lcli, hesap
ciltlerini Kadastro Mdiirltigiine ve Idareye onaylatmakla yukimludr.

Tum yer kontrol nokatalari, ada ve parse kose kirik noktalar: halihazir
guncellestirmesi amaciyla aimnan detay noktalari, her ¢ sistemde de
koordinatlandirilacak ve kotlandirilacak (Helmert Ortametrik Y Ukseklik)
Duzenleme aamna giren kadastro ve varsa imar parsellerinin tapu sicil
kayitlarindaki pafta, ada ve parsel numaralari, yizolcumleri, cinseri, malikleri,
hisse oranlar1 ve milkiyetten gayri ayni haklara ait bilgiler, kadastral 6l¢u ve
hesap bilgileri ve pafta 6rnekleri idare adina Tapu Sicil Mudurligt ve Kadastro
Mudurltgt elemanlarinin gézetiminde yuklenici tarafindan ¢ikartilacaktir. Bu

islem icin varsa protokol kurallarina uyulacak yada yetki belgesi verilecektir.
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Uygulama alamnda daha 6nce ¢esitli nedenlerde imar diizenlenmesi gérmiis ve
kamuya terk yapmis parseller arastinilarak terk yizdelerini belirtir parsel listes
idareye verilecektir.

Her tOrl0 bilgi ve belgeler yiklenici tarafindan degerlendirilecektir. Belgeler
Uzerinde dogan tereddutler idare gortst alinmak suretiyle yiklenici tarafindan
¢Ozumlenecektir.

Arazi ve arsa duzenleme cetvelleri taslagi yuklenici tarafindan hazirlanacak
ancak arsatahsideri idare ve komisyon gorisine uygun olarak yapilacaktir.
Tapuya tescil icin gerekli bitin bilgi ve belgeler yuklenici tarafindan
hazirlanacaktir. Kadastro Mudurltgl ve Tapu Sicil Mudirltgiince kontrollerin
yaptirilip, tapuyatescil islemlerinin yapildigin belirten yazi idareye verilecektir.
Tum hak sahiplerine dagitmak Uzere koordinatli imar ¢aplarinin tanzim edilerek,
tapularla birlikte idareye teslim edilecektir.

Kadastro Mudurltgu ve Tapu Sicil Mudurltgine yapilacak incelemeler
sonucunda, ¢ikan hatalar yiklenici tarafindan giderilecektir. Bu isler icin Ucret
Odenmeyecektir.

Yapilan uygulamay: agiklayict bilgiler igeren rapor yiklenici tarafindan
dizenlenerek imzaatilacaktir. Raporda kullamlan 6lcim  aetleri  seri
numaralariyla verilecektir.

Imar ada ve parsel kose kirk noktalarinda yapilacak tesiserde BOHHBUY
esaslarina uyulacaktir. Ada kése noktalarimn numaralar: arazide tesisleri Uizerine
yazilacaktir.

Uygulama sonucunda olusan imar yollarinin, profillerini ve kirmizi kot projeleri
yuklenici tarafindan yapilarak idareye teslim edilecektir.

Dagitim cetvelleri ana gayrimenkul esas ainarak yeni olusturulacak parsel
numaralarini gostermek sureti ile hazirlanacaktir. Yeni olusacak parsellerin en
klclk numarasindan baslamak Uzere son numaraya kadar sira takip ederek
duzenlenecek ve iki cetvelin sira numarasi da burada gosterilmek sureti ile her
iki cetvel arasinda baglanti temin edilecektir.

Isin yapilmas srasinda isin yapilmasim engelleyecek sekilde kanuni bir durum

ortaya cikarsa yuklenici, idarenin gorist dogrultusunda hareket edecektir.



44. Sozlesme, sartname ve eklerinde agikca belirlenmemis veya hi¢ bahsedil memis
hususlarda, Bayindirhik isleri Genel Sartnamesi ve yirirlikte bulunan yasa,
tlzik ve yonetmelik hikimlerine uyulacaktir.

2.2.2. Y Uklenicinin Ihale Kapsamindaki Eleman Durumu ve Nitelikleri

Y Uklenicinin ihale kapsaminda calistiracag elemanlar ve Ozellikleri asagida

belirtilmistir.

Anahtar teknik personel

: Asgari Tecrlibe Asgari Benzer
Pozisyon Adet (Y1) Tecriibe(Y1l)
Proje Mudiri (Harita M h.) 1 7 7
Imar Uygulamalar1 Hizmetleri konusunda Deneyimli 1 5 5

Harita M ilhendisi (**)
Imar Uygulamalar1 Hizmetleri konusunda galisacak 1 5 0
Harita M uhendisi

Proje Planlamas: konusunda Deneyimli M hendis

(++%) 1 5 5
Imar Uygulamalar: Hizmetleri konusunda Deneyimli 2 5 5
Tekniker/Teknisyen

Tasinmaz Degerlemes Hizmetleri konusunda 1 5 5
Deneyimli Mihendis(**) (****) (*#**#*%¥)

Hukuk Danismani(**) (¥#*#%%*%) 1 5 5
Tekniker/Teknisyen(***#*¥) 2 2 2

*) 1§in bunyesindeilgili anais boliminin olmast durumunda istenecektir.

(**) Ilgili konuda yuiksek lisans yapmis olmak 2 yil benzer tecriibe kabul edilecektir.

(***)Harita Muh. olmasi durumunda toplam tecriibe ve benzer tecriibe en az 4 y1l olacaktir.

(****)Harita M Uh. olmasi durumunda toplam tecriibe ve benzer tecriibe en az 5 yil olacaktir.

(*****)Jeodezi ve Fotogrametri Miuhendislik Hizmetleri arazi islerinde 6l¢ciim calismalarinda bulunmus
olmak

(******) Gerekli olmasi halinde

Not: Personel sayilan ¢alismaalamnin biyukl(giine gore idare tarafindan degistirilebilir.

Anahtar teknik personelin asgari benzer tecribe sartlar asagida detayli olarak
belirtilmistir;

1) Proje MUduru

Harita (Jeodezi ve Fotogrametri, Geomatik, Harita ve Kadastro) Mihendisi olmak.

e Enaz 7 yillik mihendis olmak ve En az 5 yil proje yoneticisi veya yetkili amir
olarak kamu kurumunda ¢alismis olmak

veya

e Enaz 7 yillik mihendis olmak ve yurt ici veya yurt disinda firmalarn benzer
(Tapu ve kadastro konusunda yeterli bilgisi olmak, tescile konu harita, imar
uygulamas, vb.) islerinde En az 7 yil proje yoneticisi veya yetkili amir olarak
calismis olmak.
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2) imar Uygulamalar1 Hizmetleri konusunda Deneyimli Harita M iihendisi(**)
Harita (Jeodezi ve Fotogrametri, Geomatik, Harita ve Kadastro) Mihendisi olmak.
e Enaz5 yillik muhendis olmak ve resmi kurumlarin benzer islere ait birimlerinde
en az 5 yil calismis olmak
veya
e En az 5 yilhk mihendis olmak ve yurt ici veya yurt disinda firmalann benzer
(kadastro, tescile konu harita, imar uygulamaar: vb.) islerinde en az 5 yil
calisms olmak.
3) imar Uygulamalar1 Hizmetleri konusunda galisacak Harita Miihendisi
Harita (Jeodezi ve Fotogrametri, Geomatik, Harita ve Kadastro) Miihendisi olmak.
e Enaz 2 yillik mihendis olmak
4) Proje Planlamas konusunda Deneyimli Mihendis (***)
e Enaz5 yillik mihendis olmak ve resmi kurumlarin “proje planlamas: konusunda
“enaz 5 yil calishs olmak
veya
e En az 5 yilhk mihendis olmak ve yurt ici veya yurt disinda firmalann benzer
(kadastro, tescile konu harita, imar uygulamaar: vb.) islerinde en az 5 yil
calisms olmak.
5) Imar Uygulamalar1 Hizmetleri konusunda Deneyimli Tekniker/Teknisyen
Tapu Kadastro Meslek Lisesi veya universitelerin 2 yillik Harita-Kadastro, Jeodezi-
Fotogrametri veya esdeger bolumleri mezunu olmak ya da 6zel ve kamu sektOrinde
kadastro, tescile konu harita, imar uygulamalarn vb. islerde teknisyen unvan ile ¢alismus
olmak. Harita, kadastro islerinde en az 5 yil ¢calismis olmak
6) Tasinmaz Degerlemesi Hizmetleri konusunda Deneyimli Muhendis(**)(****)
e En az 5 yilhik mihendis olmak ve resmi kurumlarin “proje planlamasi”
konusundaen az 5 yil calismis olmak
veya
e En az 5 yillik mihendis olmak ve yurt ici veya yurt disinda firmalarin benzer
(Tasinmaz degerlemesi, kadastro, tescile konu harita, imar uygulamalan vb.)
islerindeen az 5 yil calismis olmak.
7) Hukuk Darmgmani(**)
e Enaz 5 yillik hukukcu olmak veilgili konu daval arina bakmak

veya
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e HaritaMuhendisi olmasi durumundailgili alanda yiksek lisans yapmis olmast
halinde toplam tecriibe ve benzer (kadastro, tescile konu harita, imar
uygulamalan vb.) tecriibe en az 5 yil olacak

8) Tekniker/Teknisyen(*****)

Jeodezi ve Fotogrametri Muhendislik Hizmetleri arazi islerinde 6lglim ¢alismalarinda

bulunmus olmak arazide en az 2 yi1l 6lclim aleti kullanmak ve sertifikasi olmak.

PROJE MUDURU

PROJE PLANLAMASI
KONUSUNDA
DENEYIMLI
MUHENDIS

TASINMAZ
AAD KONUSUNDA DEGERLEMESI
DENEYIMLI HARITA KONUSUNDA HUKUK DANISMANI
MUHENDI St DENEYIMLI

[VINTET={NTa} (=

AAD KONUSUNDA
CALISACAK HARITA
MUHENDI St

AAD KONUSUNDA
DENEYIMLI
TEKNIKER /

TCW NITiCV NI

TEKNIKER/
TEKNISYEN

Personel organizasyon semas
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2.2.3. Yuklenicinin Donamm

S6zlesmenin yuritilebilmesi icin gerekli gérilen minimum ekipman;

Istekli, teknik donanim olarak asgari yeterlilik kriteri kapsamindaistenilen:

x adet standart sapmasi 10 cc veya daha hassas elektronik takeometre ve bunlara
ait yeterli sayida ek donamm (reflektor, telsiz, vb.),

X Set GPS (x adet), cift frekansh rea time kinematik alim icin yeterli teknik
Ozellikte GPS alicis ve bunlara ait yeterli sayida ek donanim.

x adet corse 6zelligine sahip GPS alicist

x adet yuksek teknik kapasiteli bilgisayar,

X adet yazic,

x adet AO plotter ve x adet AO scanner veya digitizer,

x adet imar uygulamalarninaimkan saglayan yazilim lisans,

(Alet sayilart cal isma alaninin biydklGgline gore idare tarafindan degistirilebilir.)

Uygulama calismalarinda kullanilacak aletlerin son bir yil igindeki kaibrasyon

raporlarinin olmasi gerekmektedir.

Temin etmeyi kendi mal olarak, leasing, ya da taahhit edecektir. Ancak, isin

niteligine ve gidisatina gore Idarece ilave ekip ve teknik donanim istenilmesi durumunda

YUklenici yukanida belirtilen donamimlara ilave olarak, her ilave ekip icin yukarida

belirtilen donanimlardan Idarece istenilenleri temin etmeyi taahhiit edecek ve ilave ekip ve

donanim icin ilave ekip ve donamim taahhitnamesi verecektir.

2.2.4. Y uklenicinin Sorumluluklar

Y Uklenici, fen ve sanat kaideleri ile mevzuata uygun olarak yapmadi g islerden 5
yil stre ile sorumludur. Kendisine ikaza gerek kalmadan noksanlarint ikmale ve
geregini yapmaya mecburdur.

Y Uklenici firma, AAD calisma aanlarinda, ¢alismalar baglamadan dnce AAD
calismalarinda yer aacak teknik personelini, donammni, calisma ortamin
(santiye) is programinda belirtilen ¢alisma takvimine gore hazir hale getirir.
Yapim, kontrol ve komisyon calismalarn kapsaminda idare ve komisyonda
gorevli personelin ulasim, iase ve konaklama giderleri YuUklenici tarafindan
kars1lanacaktir.

Y Uklenici, calismalarin baslangicindan bitimine kadar s6z konusu bilgi belge ve
haritalarin muhafazasindan ve korunmasindan ve ayrica islerin bitiminde

idare’ ye tesliminden sorumludur.
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Y Uklenici, yer tesliminden, isin tesciline kadar, arazi calismalarinin, tapu
kayitlarinin, mulakatlarin ve projenin yanls veya eksik yapilmis olmasndan
dolay1 karsilasilacak durumlardan sorumlu olacaktir.

Y Uklenici projenin yapimi icin gerekli teknik veriyi idareden isteyecektir.
idarenin temin edemedigi gerekli dokimanlar yiklenici tarafindan temin
edilecektir. Y Uklenici buisler icin ayricabir Ucret tal ebinde bulunamayacaktir.
Duzenlemeye esas arazi calismalarnt bir tutanakla tespit edilecek, evraklar
Kontrol Mihendisi ile mistereken imzal anacaktir.

YUklenici Kontrol Muhendisi icin, santiye binasinda kontrol c¢alismalarin
yuritebilmesi icin teknik donanimli bir biro diizenleyecektir.

Y Uklenici, tescile kadar gegen zamanda Tapu Sicil kayitlarindaki degisiklikleri
guncellemekle yakiml tdar.

Ihale edilen isin yer tesiminden kabuline kadar her asamada sdzlesme
dosyasinda taahhit edilen teknik personelin calistirilmasi ve her tlrlt yazisma
ve teknik evrakta taahhit edilen personelin isim ve imzasimin olmasi
gerekmektedir.

Ihale asamasinda istenen; ‘ihalede idareye bildirilmeyen velveya sbzlesme
asamasinda gosterilmeyen teknik personeller’, ise basladiktan sonra ytklenici
tarafindan en kisa sirede temin edilecek ve idare onayina sunulacak idarenin
onay: alindiktan sonraise baglatilacaktir.

Onay amis teknik personelin, is asamasnda yetersiz gorilmesi durumunda
degistiriimesi veya zorunlu bir sebeple firmadan ayrilmasi durumunda,
Yuklenici bu personelin yerine en kisa zamanda yeni eleman temin ederek
idarenin onayina sunacaktir. Yeni atanacak personel, sartnamede belirtilen
kistaslan saglayacak ve idarenin onay: alindiktan sonra goreve baslayacaktir.
Idare, ihaleden sonra gerekli gormesi durumunda ilave teknik personel
isteyebilir.

Y Uklenici isin 6zelligine gore anahtar teknik personelleri ve teknik personelleri
Isin basinda bulundurmak zorundadir.

Yer tedim ve ise baglama tutanaklarina, varsa verilecek projeye ait
doktmanlarin islenmesinde ve is akisinda idare onayimin alinmadan uygulamaya

gecilemez.
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Her is icin mutlaka bir santiye defterinin tutulmas, yapilacak denetimlerin ve is
akisiylailgili verilecek talimatlarin deftere islenmesi zorunludur,

Idareye teslim edilecek halihazir harita ve kanavalara ait antetlerin uygulamada
birlikteligin saglanmasi icin standart hale getirilen formatta dizenlenmesi
gerekmektedir.

Y Uklenici firma ihale konusu isle ilgili yurtici ve yurtdis1 gelismeleri takip
edecek bu gelismelerleilgili idareyi bilgilendirecektir.

Y Uklenici sdzlesme kapsamindaki is ve hizmetlerle ilgili olarak basina veya
Uiclinct sahislara idare ninizni olmadan bilgi ve belge vermeyecektir.

Y Uklenici her hakedis doneminde gerceklestirdigi hizmetlere ait tum pafta, belge
ve raporlar: idare’ nin onayina sunacaktir.

YUklenici: sbzlesmesinde yazili olan Ana is bolumleri ve atindaki is
kalemlerinden hangi ise baslayacak ise o is kalemine baslamadan 6nce ve o is
kaleminin bitirilmesini muteakip ilgili idare ve kontrol mihendisine bilgi
verecek ve o ise ait karar tutanagi YUklenici tarafindan tutularak idareye
verilecektir.

Anahtar teknik personel Harita Muhendislik ve/veya damsmanlik hizmet alimi
islerinde toplamda en fazla tg farkl1 iste gorev alabilir. Sonradan anahtar teknik
personelin lcten fazla sayida iste gorev aldiginin belirlenmesi halinde personel
yeterli kabul edilmez ve yUklenici bu personelin yerine en kisa zamanda yeni
eleman temin ederek idarenin onayina sunacaktir. Bu nedenden dolay1
olusabilecek gecikmeler idareden kaynaklanan gecikme olarak kabul edilmeyip,
sure uzatimi verilmeyecektir.

Projenin kontrolti amaciyla kullamlan yazilimlar, donammlan ile birlikte, isin
tesliminde idarede kamak sartiyla, isin baslangicinda temin edilerek idareye
teslim edilecek ve yazilimlarin egitimi verilecektir. Bu hizmetin yapilmasinda ki
tum masraflar ihale bedeline dahildir.

Y Uklenici tarafindan, idarece belirlenecek konularda ( uygulanmakta olan yeni
teknoloji, standartlar, kontrol ve yeni 6lct aletleri ve toplanan donelerin yerinde
degerlendirilmesi vb hususlarinda) idare personeline yonelik egitim ve
bilgilendirme programlart (seminer, teknik gezi vb) dizenlenecektir. Bu

hizmetin yapilmas nda ki tim masraflar ihale bedeline dahildir.
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2.2.5. Kdlite Y 6netim Sistemi Belges

Kalite yonetim sistem belgesi Turk Akreditasyon Kurumu tarafindan akredite edilen
belgelendirme kuruluslari veya Uludararasi Akreditasyon Forumu Karsilikli Tammnma
Antlasmasinda yer alan ulusal akreditasyon kurumlarinca akredite edilmis belgelendirme
kuruluslan tarafindan dizenlenmes zorunludur. Bu belgelendirme kuruluslarinin,
Uluslararass Akreditasyon Forumu Karsilikli Taminma Antlasmasinda yer alan ulusal
akreditasyon kurumlarinca akredite edilmis belgelendirme kurulusu olduklarimn ve bu
kuruluslarca duzenlenen belgelerin gegerliligini  strdirdiginin, Turk Akreditasyon
Kurumundan alinacak bir yaz ile teyit edilmesi gerekir. ihale tarihi veya bu tarihten 6nce
bir yil iginde ainan teyit yazilar: gegerlidir. Ancak Turk Akreditasyon Kurumu tarafindan
akredite edildigi duyurulan belgelendirme kuruluslar: tarafindan diizenlenen ve TURKAK
Akreditasyon Markas: tasiyan belge ve sertifikalar icin Turk Akreditasyon Kurumundan
teyit ainmas: zorunlu degildir.

Is ortakliklarinda, ortaklardan birinin istenilen belgeyi sunmas yeterlidir.

2.3. idarece Y apilacak isler

2.3.1. idarenin Y énlendirmesi

Bu sarthame ve eki teknik esasar ile calismalarda ortaya c¢ikabilecek her turli
eksiklik, aksaklik ve duzeltme ihtiyaci olan husudlar ile bilgi girisi, kontrol, kabul ve
arsivieme vb. konularda gerektiginde Idarenin gorisii dogrultusunda uygulamaya yon
verilecek ve Y Uklenici bu dogrultudais/i slem yapacaktir.

2.3.2. Idarece Verilecek Bilgi ve Belgeler

Idare arsivlerinde mevcut is sahasi ileilgili bilgi ve belgeler ise baslarken yikleniciye
verilecektir. Bunlar;

e FEtap simn,

e YUrurlUkteki Onaylt imar plan,

e Halihazir harita,

e Calismaaamndavarsa nceden tesis edilmis kontrol noktalarimin dokimanlar

2.3.3. Idarenin Kontrol Is veIslemleri

AAD isleri, bu sartname belirtilen ilgili mevzuat esaslarina gére kontrol edilecektir.
YUklenici tarafindan yapilan islerin belgelerinde, yiklenici veya yetkilisinin imzasi
yaninda idarenin kontrol ve onay: da bulunacaktir.

Kontrol ve kabul islemleri mevzuat cercevesince sorumlu olan birimler tarafindan
yapilacaktir. Ancak, GPS yontemi kullanilarak yapilan yer kontrol noktalar Ol¢l isinin
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kontrol U (6lcli ve hesap dahil) KM, TKBM ya da gerektiginde TKGM'’ ce gorevlendirilecek
personel tarafindan yapilacaktir.

Yapilacak islerin her asamasinda, gerekli kontrol islemleri de yapilacaktir. Tespit
edilecek hatave eksiklikler yuklenici firmatarafindan giderilecektir.

Y Uklenici, Santiye Mihendisi ve Kontrol Mihendis isin, is programinda ongoérilen
sureler icerisinde ve ilgili yasa, yonetmelik, genelge, sbzlesme ve sartnamelere uygun
sekilde bitirilebilmesi icinisbirligi icinde ¢calisacaklardir.

2.3.4. Harclar, Vergi, Resim vb. Diger Giderler

Sozlesmeye konu islerde diger kurum ve kuruluglarla ilgili tim islemlerin
yurttilmesi, sonuglandiriimasi ve bununlailgili ddemeler yuklenici sorumlulugundadhr.

2.3.5. Personel Gorevlendirilmes, Y etki Belgesinin Verilmesi

AAD caisma aanlarindaki tasinmaz mallarla ilgili verilere ulasacak Y Uklenici
personeli icin yetki belges verilecektir.

2.3.6. Yetki Belgesinin iptali

AAD caismalarn sonunda YUklenici personeli icin ainan yetki belgeleri iptal
edilecektir.

2.4. Dagitim Komisyonunca Y apilacak isler

Komisyon, yukleniciye AAD calismalaninda parselasyon islemleri siraanda daha
adaletli ve yapilan uygulamamin hukuk yonunden iptalini en az dizeye cekebilecek
dagitimlari yapabilmesi icin yonlendirecektir.

2.5. AAD Isi Kapsaminda Taraflarin Sorumluluklar:

Taraflarin sorumluluklart

AAD ISLEM ADIMLARI SORUMLULUK

FALIYETIN ADI IDARE | YUKLENICI | TAPU KAD.
Diizenleme bolgesinin teshiti J
Uygulayiailann gorevlendirilmesi J
Tapu ve Kadastro, kayit, harita ve belgelerin temini
Imar planinin temin edilmesi /
Halihazir harita ve bilgilerin temini J
Nirengi, poligon ve sinir tagarinin hazirlanmas
Tadilatlarin planaigdenmes
Nirengi istiksafi
Nirengi tesis
Nirengi 6lclsl
Nirengi hesabi
Poligon istiksaf1
Poligon tesisi ve roperleme
Poligon 6l ¢iisi
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15

Poligon hesabi J

16

Halihazir haritanin revizyonu J

17

Dizenleme haritaanin hazirlanmasi J

18

Duizenleme haritasimn tasdiki J

19

Duzenlemeye giren parsellerin belirlenmesi J

20

Tapu sicilineserh verilmesi J

21

Imar adalarinin cizimi

22

Ada aplikasyon krokilerinin diizenlenmesi

23

Adalarin aplikasyonu ve isaretleme

24

Adalarin roleve ol culeri

25

Pafta aglmast

26

Kadastral snirlarin parselasyon paftasina aktarilmasi

27

Duizenlemeye giren kadastro parsel alanlarinin hesabi

28

Alanlann karsilastirilmasi ve ayirma ¢aplarinin diiz.

29

N[~ SN NSNS SN~ |~

Tescil dis1 yerlerin élcllmesi

30

Tapu kayitlarinda belirtme yapilmasi J

31

Son kontroller J

32

Imar ada alanlarinin hesabi

33

Ozet ve denge cetvellerinin doldurulmast

34

DOPO hesaln

35

Imar parsellerinin teskili ve dagtim

36

Parsel kise koor. hesabi, ada ve parsellerin nu.

37

2w~~~ |~ |~

Parsel alanlarinin hesabi ve dengeleme

38

Parselasyon planinin onayt

39

Ask ilanm

40

< |2 =<

Itirazlarin incelenmesi ve planin kesinlesmesi

41

< |2

Parselasyon planinin araziye ap. ve parsel sinrlarinin is.

42

Planlarin kadastro mudiirl (igtine devredilmesi \

43

Kadastro teskilatinca kontrol

< |2

Tescil

45

idarenin kabul i \

3. ISE BASLAMA, iS KALEMLERI VE iS PROGRAM|
3.1. Ise Baslama, Is Sires ve Is Bitimi

SOzlesmenin imzalanmasimin ardindan 15 takvim guni igerisinde idare yikleniciye

isyeri teslimini yapar. Isyeri teslim tarihinden itibaren isin siiresi baslamis olur ve is siiresi

X takvim gunu eklenerek isin bitim stiresi belirlenir.

3.2. Is Kalemleri
3.2.1. Anals Kalemleri
Anais kalemleri

ANA IS KALEMLERI %

Hazirlik asamas 47.2
Diizenleme asamas 16.5
Onay ve Tescil asamas 36.3
Toplam 100
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3.2.2. Detay Is Kalemleri

Detay is kalemleri

SIRA NO FAALIYETIN ADI %
1 Duizenleme bdlgesinin tespiti 6.0
2 Uygulayicilarin gorevliendirilmesi 6.0
3 Tapu ve Kadastro, kayit, harita ve belgelerin temini 121
4 Imar planinin temin edilmes 0.8
5 Halihazir haritave bilgilerin temini 1.2
6 Nirengi, poligon ve sinir taglarinin hazirlanmasi 121
7 Tadilatlarin planaislenmes 0.8
8 Nirengi istiksaf1 0.4
9 Nirengi tesisi 0.8

10 Nirengi 6lciisi 0.8
11 Nirengi hesabi 04
12 Paligon istiksafi 0.8
13 Poligon tesisi ve roperleme 1.2
14 Poligon 6l sl 12
15 Poligon hesai 04
16 Halihazir haritanin revizyonu 0.8
17 Duzenleme haritasinin hazirlanmasi 0.8
18 Duzenleme haritasinin tasdiki 0.4
19 Duzenlemeye giren parsellerin belirlenmesi 0.8
20 Tapu siciline serh verilmesi 04
21 Imar adalarinin cizimi 0.4
22 Ada aplikasyon krokilerinin diizenlenmesi 0.8
23 Adalarin aplikasyonu ve isaretleme 24
24 Adalarin réleve dlcileri 24
25 Pafta acilmasi 1.2
26 Kadastral sinirlarin parselasyon paftasina aktari masi 0.8
27 Duzenlemeye giren kadastro parsel alanlarinin hesabi 04
28 Alanlarin karsilastiriimas: ve ayirma ¢aplarinin dizenlenmesi 0.8
29 Tescil dis1 yerlerin 6lcilmesi 0.8
30 Tapu kayitlarinda belirtme yapilmasi 04
31 Son kontroller 0.4
32 Imar ada alanlarinin hesab 0.4
33 Ozet ve denge cetvellerinin doldurulmast 0.4
34 DOPO hesaln 0.4
35 Imar parsellerinin teskili ve dagitim 1.2
36 Parsel kise koordinatlarinin hesabs, ada ve parsellerin numaralandirimas 1.6
37 Parsel alanlarimin hesabi ve dengeleme 04
38 Parselasyon plamnin onayi 04
39 Aski ilam 12.1
40 Itirazlarin incelenmesi ve planin kesinlesmesi 6.0
41 Parselasyon plamnin araziye aplikasyonu ve parsel sinirlarinin isaretlenmesi 1.6
42 Planlarin kadastro midirliigine devredilmesi 04
43 Kadastro teskilatinca kontrol 12
44 Tescil 24
45 Idarenin kabul i 12.1
TOPLAM 100
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3.3. Is Program:
Y Uklenici ise baslama tarihinden itibaren 15 takvim guni icerisinde is programin
(Ek-1 deki 6rnege uygun olarak) hazirlayip idarenin onayina sunmakla yikdaml tddr.
3.4. Sure Uzatim
Isin kapsaminda kadastro kontrolleri, tescilleri ve idarenin kabul islemleri sirasindais
takvimine gore belirtilen sirenin asilmas veya dogal afet, terér vb. olmasi durumunda,
asilan, calisilamayan stire kadar yukleniciye slire uzatimi verilecektir.
Yukanda belirtilen is kalemlerinin haricinde yuklenici, kendisinden kaynaklanan
eksiklik ve aksakliklardan dolayr siire uzatimi talebinde bulunamayacaktir.
4. 1S SONU
4.1. Tedim Edilecek Belgeler
Idarece kullaniimak vel/veya arsivienmek (izere Y Uklenici tarafindan tesim edilen
tum bilgiler dogru, eksiksiz ve yasa mevzuatina uygunlugu idare tarafindan
gorevlendirilen kontrol mihendis tarafindan kontrol edilecektir. Bu islem Y Uklenici ve
kontrol edenin imzalayacag: bir tutanaga baglanacaktir. Teslim edilecek butin veriler
idarenin kendi sistemine entegre edebilecegi ve .dxf uzantianda olmas: gerekmektedir.
Is kapsaminda teslim edilecek bilgi ve belgeler;
1. Yer kontrol noktalarina kot ve koordinat degerleri, kanavalari, roper krokileri ve
gps datal ar1,
2. Haihazir durumu guincellestirmek amach yapilan tim detay olculeri ile ilgili
hesap ve krokiler,
3. Imar adalarimn uygulama ve réleve 6lgu krokileri ve yiizoélglim hesap cetvelleri
ile ada kdselerinin kot ve koordinat hesab
4. Arsa ve arazi duzenlemesine iliskin dagitim ve yizolgimi hesaplar: ile 6zet
cetvelleri, dagitim ve tahsis cetvelleri ile mal sahipleri arastirma 6zet formu
5. Ayirmacaplar ve hesaplar ileihdas edilen aanlarin 6lgl ve hesaplar
6. Boyut degistirmeyen saydam atliga cizilmis parselasyon haritas
7. Hesap ash (Yapilan uygulamayr agiklayict bilgiler iceren rapor yuklenici
tarafindan dizenlenerek imzalatilacaktir.)
vildin icindekileri belirten fihrist
e Raporu
e Nirengi koordine tzeti

¢ Poligon koordine ¢zeti
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e Nirengi hesab:

¢ Poligon hesabi

¢ Nivelman hesabi

e Takeometrik alim

o ROper krokileri

8.Dagitim Ozeti cildi

e Rapor

e D.O.P. orarm hesab

e Yerlesim birimleri

o Diuizenlemeden dnceki parsellere geldi gitti cetvelleri

o Parsel figleri

o Dagitim cetvelleri

e Ayirmacaplar

9. TUm yazigmal arin taramasi

10. TUm datalarin ham verileri

Y ukarda belirtilen tim belgeler ve proje asamasinda olusan her tirlG veri sayisal
ortamda idare kontrol elemarmimin uygun goriist dogrultusunda bir orijinal ve dort kopya
olacak ve CD/DVD ortaminda cildin arkas na koyulacak

4.2. Projeve Belgelerin Telif Hakk

Bu sartname kapsaminda Uretilecek harita bilgi ve belgelerinin telif ve iktibas haklar:
idareye aittir.

Harita ve harita bilgileri, hak sahibi kurulus ile talep sahibi kurulus ya da kisi
arasinda yapilacak protokol cercevesinde telif hakki sakli kalmak kaydiyla, egitim ve
Ogretim amagl yayinlar ileticari yayin ve brosurlerde kullanilabilir.

Ulke kaynaklarinin uygun kullanimi ve tekrarli Uretimi engellemek icin harita ve
harita bilgilerinin Uretimleri izlenir ve es gidim halinde yUritdlir. Koordinasyon ve
izleme faaliyetleri Tapu ve Kadastro Genel Mudurligl bunyesinde ilgili diger kurumlarla
koordine edilerek yiritiilur. Uretim izleme fadliyetlerine iliskin esaslar, Tapu ve Kadastro
Genel MudurlUgunce belirlenir. Haritasi ya da harita bilgileri Oretilen ve Uretilecek
alanlann kayitlar ve indeksleri, Tapu ve Kadastro Genel Mudurltglince tutulur ve izlenir.

Bu bilgilerin bir kopyasi talep edilmesi durumundadiger ilgili kurumlaraverilir.
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Bakanhklar, kamu kurum ve kuruluslar: ile belediyeler, yapimi tamamlanan harita ve
harita bilgilerini Tapu ve Kadastro Genel MudurlUgine kaydettirmek ve proje kayit
numaras almakla yukumludurler.

4.3. Kabul Islemleri

Y Uklenici tarafindan idareye teslim edilen projeler 30 (otuz) takvim gunu icinde
idarece tetkik ve tasdik edilecektir. Gerektiginde idarece noksan goérulen husudar ile
hatalarin sebepleri agiklanarak yikleniciye yazili olarak proje iade edilir. Y Uklenici noksan
ve kusurlar: dizelterek idarenin belirleyecegi takvim gunu icinde projeleri idareye yazili
olarak tedim etmek zorundandir. Projenin idarede tetkiki siraanda ve yapilacak
kontrollerde isin sorumlu muhendis ile gerekli bitin eleman, alet ve araglart yuklenici
temin etmek mecburiyetindedir.

Y Uklenici proje belgelerini is programina uygun olarak tam ve eksiksiz teslim
edecektir. idare nin inceleme ve onaylamasin kolaylastirmak ve gabuklastirmak amaciyla
Idareile yakinisbirligi yapacaktir.

Yeni Miulkiyet Haritalarinin roleve, tersm ve tescil isleri mahalli Tapu Kadastro
MudurlUklerince kabul edildikten ve yeni tapular: verildikten sonra gegici kabul islemi
yapilacaktir. Kontroller sonucunda eksiklik olmayip veya tamamlandiktan sonraisin kesin
kabul G yapilacaktir”.



4. SONUC VE ONERILER

Tez kapsaminda yapmlan calismalarda oncelikle, Ulkemizdeki arsa ve arazi
diizenlemesi faaliyetlerinin genel hatlarylairdelenmesi yapilmistir. ihaleye konu AAD’ nin
ihale mevzuat: yoninden mevcut yasal durum ve ihaleye konu teknik sartnameleri
arastinlmistir.

Ihaleye konu AAD’ye ait teknik sartnamelerde yasanan sorunlarin temelinde, ihae
yapacak olan idarelerin hem maddi olanaklar agcisindan hem de personel durumu agisindan
yetersiz ve deneyimsiz oldugu yadsinamaz bir gercektir. ihaleye konu teknik sartnameler
icin gerekli olan bilgileri eksiksiz saglamak, personel agsandan yetersiz olan kurumlarin
personel eksikligini gidermek veya mevcut personelin egitimini Ustlenecek, her iki
durumun yeterli olmamasi durumunda ise ihale baslangicinda sartname hazirlayan ve tim
kontrolleri yaparak ihaleye konu olan isi sonlandirabilecek damsman bir kurulusun olmasi
gerekmektedir. Bu ylzden, Ulke ekonomisine zarar getiren uygulamaar faydaya
donusturecek, kamu kaynaklarimin etkin ve verimli bir sekilde degerlendirilmesini
saglayacak, gincel mevzuati takip edebilecek ve yapilan bitin ihalelerin kayit atina
alinmasim saglayacak, kalkinma politikalarimn dretilmesine yardimc: olacak butinctl bir
sistem icerisinde bitiin bu maddeleri saglayabilecek mevzuat bitinligl saglanmali ve
darmsman bir kurulus, Universitelerin ilgili bolimleri ile Bayindirlik ve iskan Bakanlig:
denetiminde olusturulmalidir. Bu anlamda asagidaki 6neriler dikkate alinabilir:

a) Ihaleteknik sartnamesine yonelik;

e Ulkemizdeki kamu kurumlarnn arasindaki  kopukluklar  dusiinlirse
uygulamanin basaril1 bir sekilde tamamlanabilmes icin kamu kurumlarinin
ihaledeki ihtiyaglar icin birlikte hareket ederek, birlikte calisma yaparak
yukleniciye yardimci olmalari, kamu yararina ve isin stiresine faydasi olabilir.

e Kurumlardaki teknik personelin; sartname, sbzlesme ve mukavele gibi
bilgileri, cesitli kurs ya da seminerlerle, caistiklari projelere has olacak
sekilde, desteklenmelidir.

e Teknik sartnameyi hazirlayacak komisyon Uyeleri, proje planlamasi
konusunda yetkin, deneyimli, isi arazide ve buroda bir fiil uygulamis ve isin
eksikliklerini veya 6nemli hususlarim bilen mihendislerden secilmeli. Bunun
icin ise kurum blnyesinde egitim seminerleri verilebilmelidir.
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Baz1 kiguk belediyelerde teknik personel yetersizliginden dolay: miteahhitler
sartnameyi hazirlamaktadir. Boyle durumlarin olmamas: icin belediyeler
adina ortak bir sartname hazirlayan uzman bir birim olmali ve idare bu
birimden darmsmanlik hizmet alimiyla sartname hazirlatabilmelidir.
Sartnameye konulan maddeler en ince ayrintisina kadar incelenmeli, anlam
kargasasina yol acacak kelimeler kullanilmamalidir. Bu sekilde anlam ve
istenenler bakimindan net olmayan maddeler, yUklenici firmaya hem zaman
acisndan hem de parasal anlamda zarar vermektedir. Teknik sartnamenin
hazirlanma safhalarinda ¢ok iyi dustnilmeli, gegcmis yillarda ortaya cikan
sorunlar gbz oninde tutularak yeni maddeler eklenmeli ya da yetersiz
maddelere gerekli aciklamalar yapilmali veya eklemelerde bulunulmali.
Teknik sartnamelerin yonetmeliklere ve kanunlara uygun olarak yapilmasi
hem ydklenici firmayr hem de hizmet alacak olan vatandaslarimizin
itirazlarim ve magduriyetlerini en azaindirebilir.

Ihale kapsaminda calisacak teknik personelin deneyim durumuna, yapilacak
isi daha 6nce yapmis olmasna veya benzer projelerin belirli asamalarinda
yada tamaminda calismis olmasina ve yuklenicide ortak yada calisani
olmasina bakilmalidir. Boylece bu sarti saglayan elemanlar ile isin daha hizl
yurimes koordineli olmast ve yeni elemanlarin yasayacagi uyum sorununun
elimine edilmis olur. Fakat deneyimli personelin yani sra, yeni mezun
deneyimsiz personelde isin kapsamina ainarak deneyim kazanmasi
saglanmalidir.

Proje kapsaminda kullamlacak oOlcim aletlerinin son bir yil icerisinde
kalibrasyonlarimin yapilmis olmas gerekir. Boylece yapilan uygulamada
olcim aletlerinden kaynaklanabilecek hatalar minimuma indirilmis olur.
Ayrnca lisansiz yazilim kullanmak sug teskil edeceginden ve yuklenicinin
haksiz kazan¢g elde edeceginden Oturd yuklenici, proje kapsaminda
kullanacag1 donanmm ve yazilimlarinin lisansli olmas gerekmektedir.
Uygulama boyunca santiye gunlik defteri tutulmali, tutulan deftere idare ve
yuklenici imza atmal1 boylece projenin gecmisi veya gelecegiyle ilgili zaman
icinde alinan kararlar ve idarenin belirli araliklarla santiyede yapmus oldugu
denetimler kayit altinaainms olur.
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b) Olgme ve veri yonetimine yonelik;

Poligon ya da nirengi siklastirmasi yapilacak bolgede 6énceden tesis edilmis
veya cesitli sebeplerden dolayr kullanilamayacak hale gelmis noktalarin
tespiti ve yeniden ihya edilmesi ve kullamlamayacaksa 6lU tesis olarak
belirtilmeli ve boylece arazide tesis karmasasi ve karigikligr ortadan kalkmis
ve ek bir emek ve para harcamasina gerek kalmamis olur.

Tesis edilen 6lglim noktalarinin resimleri gekilmeli ve Helmert Ortametrik
Y Ukseklige gore kotlandiriimali. Buna dayal1 olarak uygulama iceriginde
yapilacak dagitimda Ugunct boyutta degerlendirmeye katilabilsin. Ayrica
aplikasyonu yapilacak parsel koseleri de kotlandirilmus olmali ki ileride
yapilacak binalara su basman kotu verilebilsin.

Arazi verilerinin toplanmas asamasinda uygulama sahasina giren binalar var
ise bunlarin numaratg) verileri de toplanmali ve boylece var olan numaratg
guncellenmis ya da yapilacak numaratg) calismasina bir altlik olusturmus
olabilsin. Ayrnica emlak vergis icin arazide bulunan binalarin kat adetleri,
mulk sahiplerinin bilgileri ve metrekare bilgileri de toplanabilmelidir.
Uygulama sahasinda bulunan mevcut bina ve arsa sahiplerinin isimleri,
duzenleme haritasnda gortinecek sekilde bilgisayar programinda ayri bir
tabaka agilarak bu verilerden, yeni imar parsdlerinin  olusumunda
yararlamlacaktir. Mulkiyet tablosu cikartilirken, aym zamanda bunlarin
sayisal bir ortama ya da analiz programina da girilmesi gerekli. Bu sekilde
uygulama bolgesine ait veri tabam da olusturulmus olur. Boylece uygulama
oncesi ve uygulama sonras parsel degerlerini gosterir renkli ve herkes
tarafindan anlasilabilecek bir grafik harita olusturuimasina da imkan
saglayacaktir. Bu veriler, yapilacak dagitimda ki deger artis veya azalisi ile
ilgili haksizliklarn minimum seviyeye cekebilecek esdegerlilik esasina da
altlik olusturmus olacaktir.

Y Uklenici calisma bolgesine ait hava veya uydu fotograflarini temin etmelidir.
Bdylece idare uygulama yapilan alanda daha sonraki yillarda meydana

gelebilecek degisimleri degerlendirebilsin.

¢) Uygulamanin adil yapilabilmesine yonelik;

Toprak insanoglu igin ¢ok onemlidir. Glnimizde arazi problemlerinden

Oturt olusan birgok dava bulunmaktadir. Bu hususla yeni imar parsellerinin
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dretimi ve dagitimi srasinda ¢ok dikkatli olunmalidir. Parsel dretimi ve
dagitimi sirasinda bu islemlerin nasil yapildigina dair belgelerin istenmesi
veya gerekirse video kayitlarimn bulundurulmas: ibares sartnameye
eklenmelidir.

Suyulandirma yapilmas: sirasinda bu islem daha acik bir sekilde belirtilmeli
ve daha hassas yapilmali. Milakat tablolan dizenlenmeli ve burada vatandas
eger hisseli olacaksa hissedarim segebilmelidir.

Mulkiyetle ilgili kisimlar isin ileri diizeyde egitimini aimis uzman kisilerle ve
siirekli hukuki damsmanlarla calisiimalidir. Ozellikle dagitim yapilirken
komisyon kurulmali. Dagitimda hissi davranmamak igin komisyonda
uygulama yapilan boélgenin insan1 olmamasina dikkat edilmeli. Kurulan

komisyonda uzman akademisyenler ncul ik etmelidir.

d) Askiilaninayondlik;

Aski slreci Danmgtay tarafindan tebligat sayilmacdigi icin, tebligatta adrese
dayali milkiyet bilgi sisteminin olmasi gerekir. 7201 sayili Tebligat
Kanununda bu baglamda degisiklik yapilmasi durumunda yapilan
uygulamanin tebligat yoninden iptali sz konusu olamayacaktir.

Yapilan parselasyonun aski siresinin ¢ncesinde ve sonrasinda vatandasi
bilgilendirmek amacli seminer ve toplantilar dizenlenmeli, ayrica internet
ortamindan da ulasim saglanmal1 bdylece sehir disinda olan mulk sahipleri
bulunduklar: yerden bilgilenmis olacaktir. (Eger mimkin ise Tapu Kadastro
Gend Mudurltgd’ ne ait bir radyo kurularak bu radyodan kadastral ilanlar
yanmnda, boyless milkiyeti yeniden dizenleyen arsa ve arazi diizenlemeleri

icinde ilan yontemi disunulebilir.)
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6. EKLER

Ek 1- Is program 6rnegi



SIRA NO FALIYETIN ADI siire % 1LAY 2.AY 3.AY 4.AY 5.AY 6.AY 7.AY 8.AY
1.HAFTA 2.HAFTA 3.HAFTA 4 HAFTA 5.HAFTA 6.HAFTA 7.HAFTA 8.HAFTA 9.HAFTA 10.HAFTA 11.HAFTA 12.HAFTA 13.HAFTA 14 HAFTA 15.HAFTA 16.HAFTA 17.HAFTA 18.HAFTA 19.HAFTA 20.HAFTA 21.HAFTA 22 HAFTA 23.HAFTA 24 HAFTA 25.HAFTA 26 HAFTA 27 HAFTA 28 HAFTA 29.HAFTA
31415 8|9 |10|11|12(13(14]15(16[17|18[19|20|21|22|23|24|25|26|27|28Q29|30|31|32(33(34(35]36(37(38(39(40|41|42)143|44|45|46|47|48|49]|50|51|52|53(54(55(56]57|[58([59|60|61|62]|63|64]|65|66|67|68|69|70|71|72|73|74(75(76|77]78(79|(80(81|82|83|84]85|86|87|88|89|90|91]92|93|94(95(96](97(98]99(100(101|102|103|104]|105]106/107|108|109|110|111|1120113(114|115(116|117[118(119]120(121|122|123|124|125|126|127|128|129|130|131|132|133|134|135(136(137(138(139(140]141|142|143|144|145|146]|147]|148)|149|150|151|152|153|154|155(156(157(158(159(160| 161]162|163|164|165|166]|167|168J169|170|171|172|173|174|175|176(177(178(179(180( 181|182] 183|184 |185|186|187]188|189]190| 191]192| 193] 194|195]196]197]198(199] 200 | 201| 202 | 203
1 Diizenleme bélgesinin tesbiti 15 6.0
2 Uygulayicilarin gérevlendirilmesi 15 6.0
3 Tapu ve Kadastro, kayit, harita ve belgelerin temini 30 12.1
4 Imar planinin temin edilmesi 2 0.8 | ]
5 Halihazir harita ve bilgilerin temini 3 12
6 Nirengi, poligon ve sinir taglarinin hazirlanmasi 30 12.1
7 Tadilatlarin plana islenmesi 2 0.8
8 Nirengi istiksafi 1 0.4
9 Nirengi tesisi 2 0.8
10 Nirengi slgisi 2 0.8
1 Nirengi hesabi 1 0.4 --
12 Poligon istiksafi 2 0.8 [ ]
13 Poligon tesisi ve réperleme 3 12
14 Poligon élgiisii 3 12
15 Poligon hesabi 1 0.4
16 Halihazir haritanin revizyonu 2 0.8
17 Diizenleme haritasinin hazirlanmasi 2 0.8
18 Diizenleme haritasinin tasdiki 1 0.4
19 Diizenlemeye giren parsellerin belirlenmesi 2 0.8 o
20 Tapu siciline serh verilmesi 1 0.4 ) E
21 Imar adalarinin gizimi 1 0.4 = o
22 Ada aplikasyon krokilerinin diizenlenmesi 2 0.8 é ;
23 Adalarin aplikasyonu ve isaretleme 6 2.4 A i
24 Adalarin réleve slgiileri 6 24 <& o
25 Pafta agilmasi 3 12 QZQ P
26 Kadastral sinirlarin parselasyon paftasina aktarilmasi 2 0.8 it iy
27 Diizenlemeye giren kadastro parsel alanlarinin hesabi 1 0.4 i
28 Alanlarin karsilastirilmas: ve ayirma gaplarinin diizenlenmesi 2 0.8
29 Tescil dist yerlerin slgiilmesi 2 0.8
30 Tapu kayitlarinda belirtme yapilmasi 1 0.4
31 Son kontroller 1 0.4
32 Imar ada alanlarinin hesabi 1 0.4
33 Ozet ve denge cetvellerinin doldurulmasi 1 0.4
34 DOPO hesabi 1 0.4
35 Imar parsellerinin tegkili ve dagitimi 3 12
36 Parsel kése koordinatlarinin hesabi, ada ve parsellerin numaralandiriimasi 4 16
37 Parsel alanlarinin hesabi ve dengeleme 1 0.4
38 Parselasyon planinin onayi 1 0.4
39 Aski ilani 30 12.1
40 Itirazlarin incelenmesi ve planin kesinlesmesi 15 6.0
41 Parselasyon planinin araziye aplikasyonu ve parsel sinirlarinin isaretlenmesi 4 16
42 Planlarin kadastro miidiirliigiine devredilmesi 1 0.4
43 Kadastro tegkilatinca kontrol 3 12
44 Tescil 6 2.4
45 Idarenin kabulii 30 12.1
Toplam 248 100.0 2.8 2.8 2.8 2.8 7.7 5.6 5.6 5.6 4.4 4.0 4.0 2.8 2.8 2.8 3.6 2.8 2.8 2.8 2.8 2.8 2.8 2.8 2.8 2.8 2.8 2.8 2.8 2.8 2.8
2.8 5.6 8.5 11.3 19.0 24.6 30.2 35.9 40.3 44 4 48.4 51.2 54.0 56.9 60.5 63.3 66.1 69.0 71.8 74.6 77.4 80.2 83.1 85.9 88.7 91.5 94.4 97.2 100.0
11.3 24.6 15.3 12.1 11.3 11.3 11.3 2.8
11.3 35.9 51.2 63.3 74.6 85.9 97.2 100.0
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