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OZET

GUnumiz dinyasinda Ulkelerin ekonomik bagimsizligin kazanabilmesi veya devam
ettirebilmes  Ulke kaynaklarinin tumindn etkin ve verimli  kullamlmasna baglidir.
Ulkemizin ekonomik kakinmasinin tamamlanmas: agisndan en biyik engellerden bir
tanes Ulke kaynaklarinin etkin kullamlamamasidir. Turkiye' nin ekonomik kalkinma
amactyla kullanabilecegi kaynaklardan bir tanesi Hazine tasinmaz mallaridir. Ulkemiz
yuzolciminin yaklasik olarak % 54'UGnu olusturan bu tasinmaz mallarin ekonomiye
kazandiriimast ile Turk ekonomisi ciddi bir ivme kazanabilir (Utkucu, 2007).

Hazine tasinmazlarinin turizm yatirnmlarina tahsis edilmesinin, Ulkemizin édemeler
dengesindeki aciklarinin kapatilmasinda katkisi buytk olacaktir. Faydalanildig: taktirde bu
katkinin saglanmasinda buylk pay, dogal, tarihi ve kiltirel miraslanmiz olan sit
adanlarimizin olacaktir. Ekonomimize katkida kullaniimasi bir yana ginimuze kadar sit
alanlanmiza gereken 6nem verilmemis, tahribatlarinin 6nine gecilememistir. Bugin
gelinen noktada; sit alanlarimin kamulastirma yoluyla devlet mulkiyetine alinarak kendi

kaderine terk edilmisliklerine son verilip turizmde ve llke ekonomisinin dengelenmesinde
kullamlmal ar1 saglanmalidir.

Bu tez caismasinda, sit alanlarinin devliet milkiyetine ainmasinda uygulanan
kamulastirma, trampa ve sertifika yontemlerinin yasal ve kurumsal yapisi ortaya konmus
ve incelenen drneklerde uygulamaya dair sorunlarin tespiti yapilarak bu sorunlara ¢6zim
Onerileri getirilmistir. Buna gore 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Kanununca (KTVKK) o6ngorulen esas islem olan kamulastirmanin mulkiyet haklarina
saygili bir sekilde uygulanmas: ve degerleme faaliyetlerinin gercegi yansitma yolunda

yasal ve kurumsal agilardan yeniden diizenlemes gerekmektedir.

Anahtar Kelimeler: Sit, Kamulastirma, Trampa, Sertifika, Degerleme
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SUMMARY

To Benefit From Treasury Lands For Expropriation Applications and Analysing
Applications About Historic Sites

In today's world country’s to achieve or to be able to continue countries economic
independence depends on effective and efficient use of country resources. In terms of the
completion of our countries economic development is one of the biggest obstacle is not
that effective use of national resources. One of the resources can be used for Turkey's
economic development is the Treasury lands. Our country's surface area by approximately
54% to win with this real estate Turkish economy can be gain a serious momentum.

Be alocated treasury lands to tourism investments would be great contribution
closing of our cuntry’s deficit. If we benefit in this contributes that will be a very large
share of natural, historical and cultural heritage of our historic site. Aside from in the use
of historic sites its contribution to our economy to the present, unfortunately, failed to
show necessary importance to our area, couldn’t be avoide the damages. At the point
where we are now, historic sites through the expropriation of state property to bring an end
to abondoned to their fate by using for tourism and country’ s economy balance.

In this context, the thesis on the sites of state property in taking applied
expropriation, exchange and certification methods, legal and institutional structures were
put forward and studied the examples to the application of problems identified by making
these problems solutions have been presented. Accordingly proposed by Culture and
Nature Asstes Protection Law No. 2863 (CNAPK) that the main process the expropriation
of property rights, implementation and valuation activities in arespectful manner to reflect
the reality on the way back from the lega and institutional arrangements have been

reached that conclusion.

Key Words: Historic Site, Expropriation, Exchange, Certificate, Vauation
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1. GENEL BiLGILER

1.1. Giris

Gelismelerin hizla birbirini takip ettigi donemimizde ekonomik, kilttrel ve sosya
danlarda bu hizlh tempoya ayak uydurabilen Ulkeler, toplumsal, yasal ve kurumsa
anlamda gerekli tim dizenlemeler ve ekonomik kakinma aracihgiyla basarl:
olabileceklerdir.

Ulkemizin, ekonomik kalkinmas: igin eldeki kaynaklardan etkin sekilde yararlanma
saglanmalidir. Bu kaynaklardan bir tanes de Hazine tasinmazlaridir. Ancak Hazine
tasinmazlarinin ekonomiye kazandirilabilmes icin bazi dizenlemeler gerekli olmakla
birlikte, oncelik verilmesi gereken konu Hazine tasinmazlarinin degerlendirilmesinde
teknik bir stratgji olusturulmas: olmalidir.

Ulkemizde kamu tasinmazlarina iliskin politikalan tespit etme gorevi Milli Emlak
Genel Mudurltgd’' ne verilmistir. Genel Mudurltgin; Hazinenin 6zel milkiyetinde ve
Devletin hikim ve tasarrufu altindaki tasinmaz mallarin yonetimine iliskin hizmetleri,
gerektiginde diger kamu kurum ve kuruluslart ile isbirligi yaparak yurttmek ve Hazinenin
0zel mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi, kiralanmasi, trampas ve Uzerinde sinirl1 ayni hak
tesisi, Devletin hikidm ve tasarrufu altindaki yerlerin kiradlanmasi ve bu yerler icin gerekli
gorilen hallerde kullanma izni verilmes islemlerini yapmak gibi gorevleri de
bulunmaktadir. Btiin bu gorevlerin yerine getirilmesi sraanda gayrimenkul degerlemes
islemleri de onemli bir yer tutmaktadir (Degirmenciler, 2008). Ote yandan Hazine
tasinmazlarinin ekonomik kalkinmaya katkisi noktasinda, devlet givencesine ainmis sit
alanlan da tlkemizin tanittm, turizm sektérunin canlandiriimas agiandan 6énemli bir rol
stlenmektedir. Nitekim insanoglunun bilincli olarak dogrudan ya da doganin yarattigi: ve
bugtin “tasinmaz kultlr ve tabiat varliklarn” olarak tammlanan tasinmazlarin korunmasi,
gelistirilmesi, hem buginkl kusaklarin yararlanmasina sunulmasi, hem de gelecek
kusaklara aktarilmas guintimdz insanimn baslica gorevlerindendir.

Sit aanlarinda kalan bireylere ait tasinmazlarin devlet milkiyetine ainmasi
surecinde kamulastirma, trampa ve sertifika yontemleri kullamlagelmistir. Kamulastirma
islemleri icin gerekli ddeneklerin saglanamamasi, idareleri alternatif uygulama arayisina

sokmustur. Nitekim sorunlarin ¢ézimu i¢in trampa ve daha sonralar1 da trampa isleminde



O0deme araci olarak kullamilan sertifika uygulanmaya baslanmistir. Ancak bu uygulamalar
beraberinde farkl1 sorunlar1 getirmistir.

Mulkiyet haklarina ters dismeden kamulastirilan sit alanlarinin degerlendirilmesi
yonunde gdlistirilecek iyi bir stratgji ile Ulkenin tamtimi, koltir ve doga turizmi vs.
sayesinde Hazine tasinmazlarinin giiniimiize kadar ekonomimize yaptigi katkinin ¢cok daha
fazlasi elde edilecektir.

Ulkemizde kamulastirma i slemlerinde bedelin nasil tespit edilecesi ve bedeli takdir
edecek kisilerin segimi gibi husudar mahkeme kararlarimi dogrudan etkiledikleri igin bu
konuda cok titiz davramlmas: gerekmektedir. Kamulastirma sireclerinde uluslar arasi
anlamda kabul gormis degerleme yontemlerinin kullanilmas: ve bu tir uygulamaarda
gayrimenkul piyasasim yakindan takip eden ve tecribeli degerleme uzmanlarindan
yararlanlmas: kaynak israfint Onleyecek, hukuki streglerin kisalmasim saglayabilecek,

adil bir yargilama mekanizmasinin olusmasina yardimci olacaktir (Degirmenciler, 2008).

1.2. Problemin Tanimmm

Tarkiye gecmisten ginimuze bircok medeniyete ev sahipligi yapmus, zengin dogal
ve kultirel miraslara sahip bir tGlkedir. Bu bakimdan turizm sektord, is dinyas: (maden,
enerji yaiinmlar vs.), koruma-kullanma dengesi gozetilmeksizin bireysel kullanimlar ile
dogal gevre her gecen gun bozulmakta, tarihi ve kilttrel miraslarimiz tahrip edilmektedir.

Ulkemizdeki mevcut sit alanlannin tahribatinda birgok faktor etkilidir. Gorevli
kurullar sit alanlarimn tespitine gereken hassasiyeti gosterememekte, tespit edilen alanlarda
uygulanmas gerekli ygptinmlar zamaninda hayata gegirilememektedir. Hukuksal bazda;
ilgili mevzuatta sit alanlarinda uygulanmasa 6ngorilmis olan kamulastirma, takas ve
sertifika calismalarina yonelik agilan davalarda verilen kararlar cogu zaman uygulamalari
desteklememektedir. Deger tespitinde sorumlu komisyonlarin yapilanmasi, bilirkisi
secimlerindeki  O6zensizlik  dolayisiyla  deger  tespitlerinin @ gercek  degerlere
yaklasmamasindan oturd acilan davalar mahkemelerimizi fazlaca mesgul etmektedir.
Taginmazi sit alam sinirlan icerisinde kalan vatandas yukarida belirtilen nedenlerden 6tira
magdur olmakta iken; baska bir grup vatandasin bu alanlarda gerekli olan yaptirimlardan
bagimsiz tasarrufu, sdz konusu olmaktadir.

Korumaya kars1 ¢ikanlar, ya da distince olarak koruma yanlisi oldugu halde dogal ve

tarihi degerleri fiilen korumayan ya da koruyamayanlar, temelde “6zel mulkiyet”



haklannmin  kisittanmasina karsidirlar.  Kisisel ve yerel ekonomik c¢karlari, kolay

SRl

algllayamadiklan bir “koruma gerekliligi”nden kaynaklanan “kamu yarar1” ugruna terk
etmek istememektedirler. Koruma belki bir kdltir sorunudur; ama, 6zl ve ¢6zUmu
ekonomiktir. Merkezi ve yerdl yonetimler “koruma’nin kulfetleri ile “gelisme’nin
nimetlerini dengeleyecek mekanizmalar olusturmak ve isletmek zorundadirlar (Aras,
2002). Sit danlarimn tahribati her gegen gin devam etmekte, bu alanlarda mulkiyet

haklarina saygil1 olarak uygulanacak kamulastirmal araihtiyag duyulmaktadir.

1.3. Calismanin Amaci

Bu calismamin amaci; Ulkemizde sit alanlarina yonelik uygulanan kamulastirma,
trampa ve sertifika calismalarina iliskin mevzuatin ve kurumsal yapimin incelenerek
Tarkiye'deki sit alanlarimin korunmasi ve bu alanlarin devlet milkiyetine alinmasina

iliskin dnerilerde bulunmaktir.

1.4. Metodoloji

Tezin gerceklestirilmesinde izlenecek temel adimlar sunlardir;

e Kamulastirma, trampa ve sertifika uygulamalari ileilgili mevzuatin incelenmesi,

e Kamulastirma, trampa ve sertifika uygulamalari ile ilgili kurumsal yapimn
incelenmesi,

o Yiksek yarg kararlar1 ve uygulama ornekleri Uzerinden mevcut uygulamalarin
olumlu ve olumsuz yonlerinin incelenmesi,

e Ulkemizdeki mevcut sit alanlarimin korunmas: ve devlet miilkiyetine alinmasina

yonelik tespit ve dnerilerde bulunulmast.

1.5. Kamulastirma Mevzuatimn Incelenmesi, Uygulamalarin Diinii ve Bugiinii

Kamulastirma, kamu yarar1 stz konusu olan arsa veya arazilerin elde edilmesi icin
mal sahiplerine yaptirilan zorunlu satistir. Boyle bir zorunluluk, Ulkelerin toprak ile ilgili
kanun ve yonetmeliklerle, ilgili kurum ve kuruluslara saglanan istimlak hakki ile ortaya
cikmaktadir (Kitay, 1985, Akyol, Yomralioglu, Uzun, 1992).



Hukuksal bir Kisilik olan devlet egemen kamu gtictne sahiptir. Kamulastirma yetkisi
de bu egemenlik guciinden veya kamu erkinden kaynaklanmaktadir (Sonmez,1981; Uzun,
2000). Kamu hizmetine gerekli olan bir tasinmaz mali bazen buna sahip olan 6zel veya
tuzel kisi satmak istemeyebilir. Kisinin malkiyet hakkinin dokunulmazlig: ile kamu yarari
kars1 karstya kalabilir. Bu durumda kamu yarar: dsttn tutularak bedeli karsiliginda 2942-
4650 sayili Kamulastirma Kanunu hukimlerine gore kamulastirma islemi yapilmaktachr
(LUkaslt, 2006). Cunkt Anayasamizin 35. maddesinde “ herkes, mulkiyet ve miras
haklarina sahiptir. Bu haklar, ancak kamu yarari amaciyla, kanunla sinirlanabilir. Mulkiyet

hakkinin kullamlmasi toplum yararina aykiri olamaz” hikmda yer almustir.

1.5.1. 2709 Sayih TC Anayasasi

Anayasanin, 4709 sayil1 Yasa ile degisik 46’ nct maddesinde; Devlet ve kamu tlizel
Kisileri kamu yararinin gerektirdigi hallerde, gercek karsiliklarim pesin 6demek sartiyla,
0zel mulkiyette bulunan tasinmaz mallann tamamim veya bir kismini, kanunla gosterilen
esas ve usullere gore, kamulastirmaya ve bunlar Uzerinde idari irtifaklar kurmaya
yetkilidir.

Anayasanin ayni maddesinde bedelin pesin Odenmes gerektigi ancak bazi
durumlarda bedelin taksitle 6denebilecegi hikme baglamistir.

1.5.2. 2942 Sayih Kamulastirma Kanunu

1.5.2.1. Kamulastirmanin Tanimi

Kamulastirma, devlet veya kamu tlizel kisi tarafindan gercek ya da hukuk tizel
kisisine ait olan tasinmazin istisnalar disinda karsiligi pesin 6demek kosuluyla yasaya
uygun sekilde, yetkili organlar tarafindan verilen kararlar uyarinca tek yanli bir islemle
kamu vyararina yonelik bir ihtiyaci karsilamak amaciyla, sahibinin nizas hilafina,
miilkiyetin zorla elinden alinarak idareye gegmesini saglayan idari bir islemdir (Oriicil,
1976; Onar,1966; Koroglu, 1995; Uzun, 2000).

Tanimdan da anlasilacag: gibi;

e Kamulastirmada kamu yarar1 olmas,



e Kamulastirmada bedelinin pesin 6denmesi

o Kamulastirmada mal sahibinin rizas aranilmamasi, unsurlar mevcuttur.

1.5.2.2. Kamulastirma Sartlari

Kamulastirma Kanununun 4650 sayili Yasa ile degisik 3. maddesinde “Idarelerce
yeterli 6denek temin edilmeden kamulastirma islemine baslamlamaz” ifades yer
almaktadir.

Buna gore 0n sart kamulastirmay: yapacak idarenin bunun icin yeterli 6deneginin

bulunmas dir.

1.5.2.3. Kamu Yaran Karan Kavram

Kamulastirma yapabilmek icin oncelikle kamu yararimin olmasi gerekmektedir.
Mevzuatimizda kamu yarari kavrammin standart olarak kabul edilmis, bir tammi
bulunmamaktadir. Ama kamu yarari, simirlart gok genis, soyut bir hukuki deyimdir (Pirler,
1988; Uzun, 2000). Baslangicta siyah-beyaz ayrimi kadar net degildir. Gri alan daha
fazladr. igerigi belirsizdir (Uzun, 2000).

Kamu yaran cok islevli bir kavramdir. Temel haklarin sinirlandiriimasnda
basvurulan temel nedenlerden biridir. Kamu yaran kavram igerigi 6nceden belirsizdir. Bu
kavramun cok islevli olmasindan kaynaklanir. Bu nedenle belli bir tammm yerine her olayda
somut kosullara goére belirleme sbz konusudur (Akillioglu, 1991; Uzun, 2000). Yasa
koyucularin nelerde kamu yarart gordigl ekonomik ve sosyal gelismelerle dogru

oranttlidir.

1.5.2.3.1. Kamu Yaran Karari Verecek Merciler ve Onay Mercii

Kamulastirma Kanunun 5. maddesine gore, Hazine lehine kamulastirmalarda kamu
yararn kararini verecek merci il idare kuruludur. 5. maddede kamu yarar1 karar1 verecek

merciler, 6. maddede de onay mercileri siralanmustir (Sekil 1.).



Tablo 1. Kamu yaran karari verecek merciler ve onay mercii

kamulastirmalarda belediye
enclimeni

1.1.4.11 6zel idares yararina
kamulastirmalarda il daimi
encimeni

1.1.5.Devlet yararina
kamulastirmalarda il idare
kurulu

1.1.6.Y Uksekogretim
Kurulu yararina
kamulastirmalarda

Y Uksekdgretim Kurulu

1.1.7.Universite,
Radyo Televizyon
Kurumu, Atatirk Kdltdr,
Dil ve Tarih Yiksek
Kurumu yararina
kamulagtirmalarda yonetim
kurullar

Tirkiye

1.1.8.Aynt ilce simrlarn
icinde birden cok kdy ve
belediye yararina
kamulastirmal arda ilce
idare kurulu

1.1.9.Bir il sinirlart igindeki
birden c¢ok ilceye bagh
koyler ve  belediyeler
yararina kamulastirmalarda
il idare kurulu

1.1.10.Ayr1 illere bagh
birden cok kamu
tuzelkisileri yararina
kamulastirmalarda
Bakanlar Kurulu
1.1.11.Birden cok il
sinirlart  igindeki  Devlet

yararina kamulastrmalarda
Bakanlar Kurulu

0zel idare veya bakanhk

1. Kamu Y arar: Karar1 Verecek Merciler 2. Onay Mercii
1.1.Kamu Idareleri ve|1.2.Kamu kurumlan |1.3.Gercek kisiler |2.1.Koy ihtiyar kurullar1 ve
Kamu Tlzel Kisileri yararna yararna belediye encimenl eri

kamulastrmalarda |kamulastrmalarda  bu |kararlar, ilgelerde kaymakam,
yonetim kurulu veya| kigilerin, 6zel  hukuk |il merkezinde vali
idare meclig, | tizelkisileri yararina
1.1.1.3. maddenin 2. |bunlann olmamas: | kamulastrmalarda ise; [2.2.1ice idare kurullarn, il
fikrasinda sayilan amaclarla | halinde yetkili idare|yonetim kurullart veya|daimi enciimenleri ve il idare
yapilacak organlar idare meclislerinin, |kurullar1 kararlari, vali
kamulastirmalarda ilgili yoksa yetkili yonetim
bakanl1k organlartnin bagvurular:
1.1.2.Koy yararna tizerine gorduikleri | 2.3.Universite yonetim kurulu
kamulastirmal arda koy hizmet bakimindan |kararlari, rektor
ihtiyar kurulu denetimine bagl
1.1.3.Belediye  yararina olduklar koy, belediye, |2 4.y iksekogretim  Kurulu

kararlari, kurul baskani

2.5.Turkiye Radyo-
Televizyon Kurumu yonetim
kurulu kararlari, genel mudir

2.6.Atatirk Kdultor, Dil ve
Tarih Y Uksek Kurumu
Yonetim Kurulu kararlari,
Y Uksek Kurum Baskan:

2.7.Kamu kurumlar1 yonetim
kurulu veya idare meclisleri
veya yetkili idare organlan
kararlari, denetimine bagh
olduklar1 bakan

2.8.Gergek kisiler veya 6zel
hukuk tuzelkisileri yararina;
kdéy, belediye veya ozd
idarece verilen kararlar, vali




1.5.2.4. Kamulastirmada Satin Alma Usulii

Kamulastirma Kanununun 4650 sayili Kanunla degisik 8. maddesince; idareler,
tapuda kayitl1 olan tasinmaz mallar hakkinda yapacaklarn kamulastirmalarda satin alma
usultinui dncelikle uygularlar.

Satin alma usuli, degisiklikten once idarelerin takdirine birakilmisken, degisiklikten
sonra, bu usulin O©ncelikle uygulanmast zorunlulugu getirilmistir. Bu nedenle
kamulastirmaya gegilmeden o6nce satin ama yolunun denenmesi, bunun muimkin

olmamas: halinde kamulastirma yoluna gidilmesi gerekir (Kardes, 2006).

1.5.2.4.1. Deger Takdiri ve Uzlasma Komisyonlari

Kanunun 8. maddesine gore, kamulastirmayr yapacak idare, kanunda belirlenen
esaslara gore ve konuyla ilgili uzman kisi, kurum veya kuruluslardan da rapor aarak,
gerektiginde Sanayi ve Ticaret Odalarindan ve mahalli emlak aim satim birolarindan
alacag1 bilgilerden de faydalanarak tasinmaz malin tahmini bedelini tespit etmek Ulzere
kendi blUnyesi icinden en az Uc¢ kisiden olusan bir veya birden fazla deger takdir
komisyonunu gorevliendirmektedir. Bu komisyon veya komisyonlarin gorevi, satin
alinacak tasinmaz malin degerini tespit etmektir.

Aynca idare, tahmin edilen bedel Uzerinden pazarlikla satin ama ve trampa
islemlerini yuritmek ve sonuclandirmak Uzere kendi binyes icinden en az ¢ kisiden
olusan bir veya birden fazla uzlasma komisyonunu goreviendirir. Bu komisyonun gorevi
ise; deger takdir komisyonu tarafindan belirlenen deger Uzerinden, ilgili tasinmazi, maliki
ile yapacag: pazarlikla satin almak veya idare tasinmaz mali ile trampa edilmesi ile ilgili
islemlerin yuritilmes ve sonuclandirilmasidir.

Kisaca, 2942 sayili Kamulastirma Kanununda, il ve ilcelerde kiymet takdiri gbrevini
yapacak komisyonlar bes asl ve bes yedek tyeden olusur, her yil ocak ayinin ilk haftast
secilir ve butin kurumlann kamulastirma islemlerinde aym komisyon gorev yapacagi
hikmu kaldirilarak, 4650 sayil1 Kamulastirma Kanununda Degisiklik Y apilmas: Hakkinda
Kanunda, kamulastirmay: yapacak idarenin kendi kiymet takdir komisyonunu olusturacag
belirtilmektedir (L ksl G, 2006).



1.5.2.4.2. Deger Takdiri

Deger takdiri, Kanun'un 11. maddesindeki esaslara uygun olarak yapilir. Ayn
madde de, degerin ne olabilecezi konusunda, uzman kisi ve kuruluslardan da bilgi ve rapor
alinabilecegi belirtilmektedir:

e Uzman Kisi, kurum ve kuruluslardan degere iliskin bilgi ve rapor alinir.

o Gerektiginde, sanayi veticaret odalarindan dabilgi temin edilebilir.

e Mahalli emlak alim-satim birolarindan da bilgi temin edilebilir.

Bu bilgiler 1s1g1inda satin alinacak tasinmaz malin degeri, deger takdir komisyonunca
belirlenir.

Tam bu noktada mevzuattaki bir eksiklikten bahsetmekte fayda bulunmaktadir.
Deger takdir komisyonlanndaki teknik yaklasimdan uzak uygulamalarin sebebi
komisyonlan olusturacak kisilerin secimleriyle ilgili kisitlayici ibarenin bulunmayisidir.
Bir nevi deger takdiri komisyonunda yer aacak kisiler ita amirlerinin takdirine
birakilmistir. Deger tespiti, uygulamada kurumlar igerisinde tasinmaz degerlemesine
yonelik bir uzmanhgi olmayan ve tasitnmazin tirine gore secilmesi gereken meslek
gruplanndan olmasina dikkat edilmeden secilmis kisilerden olusan komisyonlar tarafindan
yuratilen bir is durumundadir. Hal boyle olunca ylzeysel arastirmaarin ve teknik
yaklasimlardan c¢ok uzak calismaarin Urind olan gercek degerlerden uzak tahmini
bedellerle islemler yapilmaktadir. Bu durum ¢ogu zaman devleti zarara ugratan sonuclar
dogurmaktadir.

1.5.2.4.3. Pazarhk veya Trampa Istegi

Kanunun 8. maddesinde; idarelerin tapuda kayitli olan tasinmaz mallar hakkinda
yapacag1 kamulastirmalarda satin alma usultinti 6ncelikle uygulamalar esas alinmstir.

Idare, deger takdir komisyonunca tespit edilen tahmini bedeli belirtmeksizin,
kamulastirnlmas kararlastirilan tasinmaz mal, kaynak veya bunlarin Uzerindeki irtifak
haklarinin bedelinin pesin veya ve pazarlikla satin almak veya idareye ait bir baska
tasinmaz malla trampa yoluyla devralmak istedigini malike bildirir. Taginmaz ma maliki
kamulastirmaya konu tasinmazi pazarlikla ve anlasarak satmak veya trampa isteg ile (15
gun icinde) idareye basvurdugunda idare atina uzlasma komisyonu tarafindan pazarlik

gorismeleri yapilir.



Komisyonun Onerebilecegi en yuksek bedel, daha 6nce kiymet takdir komisyonunca
tespit edilen bedeldir. Uzlasma komisyonu ile tasinmaz mal maliki veyatemsilcis arasinda
yapilan gorismelerde satin alma bedelinde trampada anlasma saglanirsa, yapilan
anlasmaya iliskin bir tutanak dizenlenir; anlasma konusu tasinmaz malin tim hukuki ve
fiili nitelikleri ile kamulastirma bedeli de tutanakta belirtilir (Kardes, 2006).

Bu madde uyarinca satin ainan veyatrampa edilen tasinmaz mal, kaynak veya irtifak
hakki, sahibinden kamulastirma yoluyla aimimis sayilir ve bu sekilde yapilan
kamulastirmaya veya bedelin tespitine kars: itiraz davalari agilamaz.

Anlasma olmamasi halinde Kanunun 10. maddesine gére islem yaplir.

1.5.2.4.4. Kamulastirma Bedelinin Mahkemece Tespiti ve Idare Adina Tescil

Kamulastirmanin satin alma usult ile yapilmamas: halinde idare, Kamulastirma
Kanununun 7. maddesine gore topladig: bilgi ve belgelerle 8. madde uyarinca yaptirmis
oldugu bedel tespiti ve bu konudaki belgelerle birlikte tasitnmaz malin bulundugu yerdeki
asliye hukuk mahkemesine muracaat ederek tasinmaz malin kamulastirma bedelinin
tespitiyle, idare adina tesciline karar verilmesini ister.

Mahkeme tarafindan, kamulastirilacak tasinmaz malin bulundugu yerde mahalli
gazete cikiyor ise, bu mahalli gazetelerden birisinde ve Turkiye genelinde yayimlanan
gazetelerin birisinde kamulastirmanin ve belgelerin 6zeti en az bir defa yayimlanir.

Mahkeme tarafindan yapilan durusmada hakim, tasinmaz malin bedeli konusunda
taraflan anlasmaya davet eder. Taraflann bedelde anlasmas: halinde hakim taraflarca
anlasilan bu bedeli kamulastirma bedeli olarak kabul eder. Sonug olarak mahkemece bedel
tespiti yapilmis sayilarak davaya devam edilir.

Mahkeme tarafindan yapilan durusmada taraflarin bedelde anlasmamalari halinde
hakim, Kanunun 15. maddesinde sayilan bilirkisiler aracihgyla ve tim ilgililerin
huzurunda tasinmaz malin degerini tespit icin mahallinde kesif yapar. Y apilacak kesifte,
tasinmaz malin bulundugu yerin bagl1 oldugu kdy veya mahalle muhtarinin da kesifte hazir
bulunmas saglanarak, beyan: ainir.

Bilirkisiler, taraflar ve diger ilgililerin beyarum da dikkate alarak, Kanunun 11.
maddesindeki esaslara gore tasinmaz malin deger tespit raporunu hazirlarlar. Taraflarin
bedel de yine anlagsamamas: durumunda gerekirse yeni bir bilirkisi kurulu edilir ve yeni bir

degerleme yapilir. Mahkemece tespit edilen bu bedel tasinmaz mal, kaynak ve irtifak



10

haklarinin kamulastirma bedelidir. Bundan sonra tasinmaz idare adina tescil edilir, tescil

hikmt kesin olup taraflarin bedele iliskin temyiz haklan sakhidir.

1.5.2.5. Kamulastirma Mevzuatinda Bedel Tespiti

Kamulastirma kamu yarar1 kararindan sonra en dnemli konu kamulastirma bedelinin
belirlenmesidir. Kamulastirmada 6denecek bedel, 1924 Anayasasinda gercek (rayic) bedel
esas ainmis, 1961 Anayasas: da ayni ilkeyi korumustur. 1971 yilinda Anayasanin 38.
maddesinde yapilan degisiklikle ddenecek bedelin vergi bildirim degerini asamayacagi
hikmt getirilmistir. Bu uygulamada tasinmaz degerini vergi dairesine bildirmeyenlerin
arazis kamulastirildiginda, vergi bildirim degeri olmachg: icin gercek deger Uzerinden
kamulastirmalar yapilmistir. Halbuki vergi bildiriminde bulunan arazi sahiplerinin
mulkleri, bildirilen deger Uzerinden kamulastirilmstir. Bilindigi gibi vergi bildirim
degerleri genellikle ¢ok dustk olmaktadir. Bu nedenle vergi bildiriminde bulunanlar bir
nevi cezalandirilmistir (Akyol, Yomralioglu, Uzun, 1992).

Anayasa Mahkemes 1977 tarihinde vergi degeri Uzerinden kamulastirma yapilmasi
ile ilgili hikmu ipta etmis ve kamulastirmada gercek deger tekrar esas ainmaya
baslanmistir. Son olarak 1982 Anayasasinin 46. maddesine uygun olarak cikarillan 1983
tarih 2942 sayil1 kanunla, rayi¢ bedel esas ainarak kamulastirma galismalarina devam
edilmistir (Akyol, Yomralioglu, Uzun, 1992).

Bedel tespitinde dikkat edilecek hususlar, Kamulastirma Kanununun 4650 sayili
Kanunla degisik 11. maddesinde belirtiimis olup Kamulastirma Davalarinda Bilirkisi
Olarak Gorev Yapacaklarin Nitelikleri ve Calisma Esaslanna iliskin Yonetmelikte
detaylandinlmistir. Bu yonetmelikte “Raporlarda bulunmas gereken asgari bilgiler” adl:
baslikta madde 17 de bilirkisi raporlarinda;

a) Kamulastirilacak gayrimenkul mal veya kaynagin; cins ve nevinin, yizolgimunun,
kiymetini etkileyebilecek butin nitelik ve unsurlarinin ve her unsurun ayri ayri degerinin,
varsa vergi beyamnin, kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet
takdirinin, arazi olmas hélinde kamulastirma tarihindeki mevkii ve sartlarina gore ve
oldugu gibi kullamlmasi hélinde getirecegi net gelirinin, arsa olmas: halinde kamulastirma
gununden 6nceki 6zel amac olmayan emsal satislara gore satis degerinin, yap1 olmasi

halinde resmi birim fiyatlarinin, yapr maliyet hesaplarinin ve yipranma payinin,



11

b) Bedele etki eden tUm kanuni verilerin, imar verilerinin, gayrimenkulin 6zgin
nitelik ve kullamm seklinin, degeri etkileyen hak ve yukumldltklerin, gayrimenkul
Uzerindeki ayni ve sahgi irtifak haklarinin ve gayrimenkul mukellefiyetlerinin, kadastro ve
aplikasyon bilgilerinin, millT bir gayrimenkul bilgi sistemi icin gereken verileri iceren 6zet
bilgi formunun,

c) Bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif dlculerin ayr1 ayr1 irdelenmes ve
belirtiimes sarttir denilmektedir. Objektif bir degerlendirmenin yapilabilmes icin deger
taktiri yapilacak tasinmazin 6nce siniflandiriimas saglanmali (arsa/arazi/binalarsatbina
gibi), deger takdirine iliskin tim kriterler her bir stnif icin ayri ayn siralanmalidir.

Deger takdirinde, Kamulastirma Kanunundaki esaslara bazi ilaveler yapilarak farkl
komisyonlar tarafindan yapilan degerlendirmelerin ¢ok farkli sonuclar ortaya c¢ikarmasi
engellenmis olunur. Ornegin arsa ve arazi ayrimi net bir sekilde yapilmali, arsa ve
arazilerin degeri icin ¢cok daha belirleyici unsurlar olan yola yakinlik, sehir veya koy
merkezine yakinl ik, arsalar icin taks-kaks'1 arazi ise Urtin verimi, topografik yapis gibi gok
daha net ve belirleyici kriterler ortaya koyulmali ve bunlarin, sdz konusu alanlarin
degerlerine etkileri arastirilmalidhr.

Bu arsa ve arazi ayriminda yasanan karmasa Y argitay kararlarina da yansimustir.
Yargitay ictihad: Birlestirme Biyik Genel Kurulu'nun 17.04.1998 tarihli karar 6zetinde
“Belediyelerce, yapilip usuliince onaylanarak yudriarlige konulan nazim imar plan:
kapsamindaki tasinmazlar, kamulastirma hukuku yoninden arsa sayilabilir ise de, bu
nitelendirmede; nazim imar plamnin ait oldugu idari birim ( buyuksehir, il, ilge, kdy ),
belediye ve micavir alan sinirlar: icindeki yerlesim ve nifus yogunlugu, ulasim ve atyapi
hizmetleri ve yerlesim merkezine olan mesafe ile tasinmazin plandaki konumu ve kullamm
bicimi gibi unsurlar da g6zoninde bulundurulabilir’ (URL-1) denilerek vergisi arsa olarak
Odenen tasinmazlarin arazi vasfiyla kamulastirilmasinin yolu agilmustir.

Bu kararin tasinmaz maliklerinin magdur edilmemesi bakimindan esnek bir
uygulamaya yer verilmes icin benimsendigi varsayildiginda; gerek Anayasanin 46/2.
maddesi, gerekse Kamulastirma Y asasinin 11/i madde ile “bedelin tesbitinde etkili olacak
diger objektif Olcllerin goz ©6ninde bulundurulacag: hikmine gore, kamulastirilan
tasinmaza yasa ve kararname hukimlerine gore arsa sayilma olanagi bulunmadig: igin
arazi nitelig ile hesaplanacak degerden “di ger objektif dlcller” goz dninde bulundurularak
belli oranda artirma yapilarak, ya da arsa niteligi ile bulunacak degerden, belli oranda

azatma yapillarak Anayasa ve Yasanin 6ngordiugl gercek kamulastirma karsiligi
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belirlenecegi sonucu ortaya c¢ikmus ve kesin, net ve yorumdan uzak bir gorust
yanatmamustir.

Bu nedenlerle, “belediye ve micavir alan snirlar iginde bulunupta nazim imar plan
ile iskan sahas olarak ayrilmamis olan tasinmazlar vergi hukuku uygulamasinda oldugu
gibi kamulastirma hukuku uygulamasinda da arsa sayilabilmesi icin, Bakanlar Kurulu’ nun
28.02.1983 glin, 6122 sayili Kararnamesinin 1/b bendinde sayilan, fiilen meskun halde
bulunma ve belediye hizmetlerinden faydalanmakta olan yerler, arasinda olma kosullarin
da tasimast gerektiginden ictihat aykiriliginin Hukuk Genel Kurulu karar dogrultusunda

birlestirilmesi” kars1 disUnces ortaya atil mistir.

1.5.2.6. Dava Hakk

Dava hakki Kamulastirma Kanununun 4650 sayil1 Yasa ile degisik 14. maddesinde
dizenlenmistir: kamulastirmaya konu tasinmaz malin maliki Kanunun 10. maddesi
geregsince mahkemece yapilan tebligat gininden, kendilerine tebligat yapilmayanlara
tebligat yerine gegmek Uizere mahkemece gazete ile yapilan ilan tarihinden itibaren 30 giin
icinde, kamulastirma islemine karsi idari yargida iptal ve maddi hatalara kars1 da adli
yargida diizeltim davas: acabilir.

Idare de, kamulastirma belgelerinin mahkemeye verildigi giinden itibaren 30 gin

icinde maddi hatalarakars: adli yargida diizeltim davas acabilir.

1.5.2.7. Bilirkisiler

Bilirkisi, hakim tarafindan bilinmeyen, bilinmesi de olanakli olmayan teknik veya
Ozel bir bilginin mahkemece aydinlatiimasi konusunda basvurulan tgtinct Kisidir. Yani
bilirkisi, hakimin sahip olmadig: bilgiyi saglayan kisidir (Y ticel, 2008).

Bilirkisiler ile ilgili dizenlemeler Kamulastirma Kanununun 4650 sayil1 Yasa ile
degisik 15. maddesinde ve 15. maddeye dayanilarak cikarilan 24.11.2006 tarih ve 26356
sayili Resmi Gazete' de yayimlanarak yurirltge giren “Kamulastirma Davalarinda Bilirkisi
Olarak Gorev Yapacaklarin Nitelikleri ve Calisma Esasarina iliskin Yonetmelik” te
mevcuttur .
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Turk Muhendis ve Mimar Odalar: Birligine (TMMOB) bagl ihtisas odalarinin her
biri tarafindan Gyelerinin oturduklan, yeri gbz 6ntinde bulundurarak her il icin 15 ila 25,
ayrica il merkezleri igin il, ilgeler icin ilge idare kurullarinca bu bolgelerde oturan ve
mihendis ve mimar olan tasinmaz mal sahipleri arasindan 15 hilirkisi her yil ocak ayinin
ilk haftasinda secilerek isim ve adredlerini bildiren listeler valiliklere verilir.

Valilikce onanan listelerden, odalar tarafindan secilenler il merkezi ve ilgelerdeki
asliye hukuk mahkemderine, idare kurullar: tarafindan secilenler de secildikleri yerin
adliye hukuk mahkemelerine bildirilir. Sires bitenler tekrar segilebilir.

Kamulastirmay:1 yapan idarede gorevli olanlar, kamulastirilan tasinmaz malin
sahipleri ve bunlarin usul ve furuu, kari-koca, Ggtinct derece dahil, kan ve sihhi hnamlar
ve mal sahipleri ile menfaat ortakligi olanlar bilirkisi secilemezler.

1.5.2.7.1. TMMOB’nin Bilirkisilik I¢in Yaptig1 Diizenlemeler

“Turk Mihendis ve Mimar Odalan Birligi Bilirkisilik Yonetmeig” 5 Mayis 2005
tarihli ve 25806 sayili Resmi Gazete' de yayinlanarak yirirlGge gitmistir.

Yonetmeligin “amag” baslikli 1 nci maddesinde; “Bu yonetmelik, kamu kurum ve
kuruluglart ile mahkemelerden talep halinde ve tavsiye niteliginde hazirlanacak bilirkisi
listelerinde gorev alacak bilirkisilerde aranacak nitelikler ve bilirkisilerin calisma esaslarin
belirleyecek; hizmetin, nitelikli sunulmasi ve kamu yararinin korunmast amaciyla
hazirlanmistir.” denilmek suretiyle “kamu yararimin korunmast” hedeflenmistir Goraldigl
uzere TMMOB, hilirkisilik yapacak Uyeleri icin hukukun evrensel ilkeleri dogrultusunda
bir sorumluluk yiklenmektedir (Y tcel, 2008).

TMMOB, baska bir 6nemli is daha yapmaktadir.” Bilirkisi Yetki Belges” vermekle
bu Gyem gorev verildiginde ilgili aanda “bilirkisilik yapabilir’ demek istenmektedir.
Ancak bununla yetinmemektedir. Uyesinin gorevi esnasinda mesleki ve etik degerlere ve
adig egitime uygun is yapip yapmadigini da izlemektedir 200.000°i askin tyes bulunan
TMMOB, hilirkisilik hususunu ¢cok énemli bulmakta ve Uyelerinin bu konuda 6zenli ve

nitelikli calisgmalarim saglamaya yonelik her tirlt ¢abayr sergilemektedir (Y tcel, 2008).
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1.5.2.7.2. Bilirkisi Kurullar

Kamulastirma islemlerinde bedelin nasil tespit edilecegi ve bedeli takdir edecek
Kisilerin secimi gibi hususlar mahkeme kararlarini dogrudan etkiledikleri icin bu konuda
cok titiz davranilarak, davalarin konusuna uygun teknik anlamda aanlarinda uzmanlasnus
kKisilerin segcimine Ozen gosterilmes gereklidir. Kesiflerde karsilasilabilen guvenlik
problemlerinin ve 6zellikle kdylerdeki kesiflere kdy muhtarlarinin veya yore halkinin da
bilirkisi heyetine katilmas: gibi etkenlerde bilirkisilerin tarafsizligim etkileyebilmektedir.
Kendi alanlarinda uzmanlasmis bilirkisilerin ve bu kisilerin her tirlU etkiden arindirilmis
sekilde calismas: saglandigi takdirde ¢ok daha bilimsel ve teknik anlamda verimli raporlar
ortaya cikacaktir.

Bilirkisi kurulu bes kisiden olusur, kamulastirmaya konu yerin cins ve niteli gine gére
Ucl odalar listesinden, ikisi de idare kurulu listesinden secilir.

Kamulastirilan tasinmaz malin dstin niteligi gbz 6niine anarak, bilirkisilerden Ggu
aynt uzmanlik kolundan segilehilir.

Ihtisas odalarinin liste veremedigi veya verilen listelerden fiili ve hukuki sebeplerle
bilirkisi segciminin imkénsiz oldugu il ve ilgelerde, kamulastirilan tasinmaz malin cins ve
ozelligine gore, Bayindirlik ve iskan, Tanm ve Koyisleri ve Orman Bakanliklarimin tasra
birimleri ile diger resmi daire ve kurumlardan alinacak fen adamlar1 ile bilirkisi kurulu
tamamlanir. Bunlarin da bulunmadig: veya fiili veya hukuki sebeplerle bilirkisi secimlerine
imkén olmadig takdirde, komsu illerin oda listelerinden, yoksa bu fikrada belirtilen resmi
daire ve kurumlardan alinacak fen adamlar: ile kurul tamamlanir.

Mahkemelere gonderilen listelerde yazil1 olanlar ve yukandaki fikrada gosterilen
kimseler arasndan taraflar bilirkisi secmekte anlasamadiklar: takdirde bilirkisiler hakim
tarafindan resen secilir.

Bilirkisi kurulu, tastnmaz malin degerini Kanunun 11 ve 12. maddeleri hukimlerine

gore tayin ve takdir ederek, gerekeeli raporunu 15 guin icinde mahkemeye verir.

1.6. Tasinmazlarin Trampa Edilmesi (Trampa Yolu ile Kamulastirma)

KTVKK’ya gore yapilan kamulastirma karsil1g1 olarak ddentiler parasal ol abilecegi
gibi; tasinmaz biciminde de olabilir. Boyles bir kamulastirma bigcimi trampa (takas) olarak
adlandirilmaktadir.
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1.6.1. Trampa Kavram

Tasginmaz ma edinme yollarindan biriss de trampadir. Trampa, bir malin
mulkiyetinin baskasina ait bir malin milkiyetiyle degistirilmesidir. Devlet trampa ile mal
edinirken ayn zamanda ma da yitirmektedir. Trampa, beraberinde getirdigi
olumsuzluklarin mevcudiyetine ragmen kamulagtirmanin alternatifi olarak kullamimak
durumunda kalinmstir.

Anayasanin 63. maddesi geregince gkartilan 21.7.1983 tarih ve 2863 sayili
KTVKK'min 17.6.1987 tarih ve 3386 sayil1 Kanun ile degisik 15. maddesi, tasinmaz
kultur ve tabiat varliklar1 ve bunlarin korunma alanlarimin 6zel sahislarin mulkiyetinde
bulunmas durumunda hangi usul ve esaslara gore kamulastirilacaklarim dizenlemistir.
Kanuna gore soz konusu varliklarin salislarin mulkiyetinde bulunmast  halinde
uygulanacak temel islem kamulastirmadir. Kanunda kamulastirma islemleri icin Kaltir
ve Turizm Bakanhig: bitgesine yeterli 6denek konulacagi hikmui yer almis olmasina
ragmen, uygulamada bu hikmin yerine getirilemedigi, 6nemli 6lclide kaynak sikintisi
cekildigi gorulmektedir (Aras, Esener, 2006).

Kamulastirma islemlerinin kaynak vyetersizligi sebebi ile istenen dizeyde
yapilamamasi sonucunda, tasinmazlar: sit alan ilan edilerek mulkiyet haklari sinirlanan
sahislarin magdur olmalar: durumu ortaya gikmustir. Iste bu soruna ¢oziim getirebilmek
amaciyla, 2863 sayili Kanunun 15. maddesine 3386 sayil1 Kanunla (f) bendi eklenerek
“trampa’ usult dizenlenmis ve bdylece; sit dam olmasi nedeni ile kesin insaat yasagi
getirilmis korunmasi gerekli tasinmaz kiltir ve tabiat varliklarimin bulundugu parsellerin,
malikinin bagvurusu Uzerine bir baska Hazine arazis ile degistirilebilmes imkam
getirilmistir (Aras, Esener, 2006).

Uygulamada, bir taraftan tasinmazlar sit alan: ilan edilerek, malikleri tarafindan
kullamlmalarina simirlamalar getirilmis ve salislarin mulkiyet haklart simirlanmis diger
taraftan Kanunun, salislarin maruz kaldigi bu durumun ¢6zUmi icin, Ongordugl
kamulastirma islemleri kaynaksizlik nedeniyle engellemelere ugramistir. Bu durumda,
tasinmazlar: sit alanlarinda kalan ¢ok sayida malikin, hakki olan bedeller 6denmeksizin
mulkiyet haklarindan mahrum kalmalar1 sonucu ortaya gikmistir. 2863 sayil1 KTVKK' nin
15. maddesine, 17.06.1987 tarih ve 3386 sayil1 Kanunla (f) bendi ile “trampa” usull
diizenlenerek bu sorunabir ¢ozim getirilmesi amaclanlmstir.

Trampa yolu ile tasinmaz edinilmesinde, diizenleyici hikimler asagida aciklanmustir.
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1.6.2. Bor¢lar Kanunu Hiikiimlerine Gore Trampa

22.04.1926 tarih ve 818 sayili Borglar Kanununun 232 ve 233. maddelerinde satis
hikimlerine trampada da tabi olunacag duzenlenmistir. 232. maddede “ Satim hakumleri
trampada da tatbik olunur. Soyle ki, trampa edenlerden her biri, taahhit etti g seye nazaran
satict ve kendisine verilmes taahhit olunan seye gore aict hikminde tutulur”
denilmektedir. Dolayisiyla her iki taraf hem alici hem de satici durumundadir. Bu nedenle
taraflar karsilikli olarak trampaya konu mali karsi tarafa teslim etmek ve malkiyeti ona
nakletmek borcu altina girerler. Burada trampaya konu malin karsilig1 para degildir, baska

bir maldir, bu ylizden s6z konusu mallarin karsilikli degisimi yapilir.

1.6.3. Kamulastirma Kanunu Hiikiimlerine Gore Trampa

4650 sayili yasa ile degisik 2942 sayilh Kamulastirma Kanunun 26. maddesinde
belirtildigi gibi; mal sahibinin kabul etmes halinde kamulastirma bedeli yerine, idarenin
kamu hizmetine tahsis edilmemis tasinmaz mallarindan, bu beddi kismen veya tamamen
karsilayacak kadar: verilebilir.

Kamulastirma bedeli yerine verilecek tasinmaz malin degeri, idarenin ihae
komisyonunca yoksa bu amagla kuracagi bir komisyonca tespit edilir. Tasinmaz mal
bedelleri arasindaki fark taraflarca nakit olarak karsilamir. Ancak idarenin vereceg
tasinmaz malin degeri, kamulastirma bedelinin ylzde yUz yirmisini asamaz.

Goruldugh gibi kamulastirma tek tarafli hukuki bir islem oldugu halde, trampa iki
tarafl1 hukuki bir islemdir. Bu sebeple Kanunda, kamulastirmadan farkli bir usul
Ongordlmustar farkli bir anlatimla; Kamulastirma Kanununa gore yapilan trampa, nitelik
olarak trampa olmakla beraber hukuksal sonuclan itibariyle farkli bir durum soz
konusudur. Trampa yoluyla kamulastirmada trampa edilen ma kamulastirilmis mal
hikmtindedir ve onun sonuclarinatabidir.

Ayrica trampa nedeniyle verilecek tasinmazin degeri kamulastirilacak yerin degeri
kadar olabilecegi gibi bundan az veya ¢ok olabilir. Ancak idarenin verecegi tasinmazin
degerinin, kamulastirilacak yerin bedelinin ylzde yiz yirmisinden fazla olamayacagi
seklinde sinirlama getirilmistir. Bedeli bu oram asan tasinmazlar, trampa yoluyla
kamulastirmalarda verilemez.



17

Kamulagstirilacak yerin degerinin, verilecek yerin degerinden fazla olmasi konusunda
snirlama getirilmemistir. Aradaki fark kadar idare tarafindan 6deme yapilabilmektedir.
Yani gorultyor ki tamamen Hazine odakli dustintlerek hareket edilmis ve idareleri zarara
sokabilecek uygulamaarin 6niine gecmek dolayisiyla Hazine zararina uygulamalan
engellemek amaclanmistir. Hazinenin zarara ugramamas: icin tedbir niteligi tagiyan

snirlamalar getirilmistir.

1.6.3.1. Kamulastirmalarinda Hazineye Ait Tasinmazlar1 Trampa Etmeye
Yetkili [dareler

10.12.2003 tarihli ve 5018 say1l1 Kamu Mali Y 6netimi ve Kontrol Kanununun 45’ nci
maddesine gore; genel bitce kapsamindaki kamu idarelerinin edindigi tasinmaz mallar,
tapuda Hazine adina tescil edilir.

Bu sebeple de genel bitce ile idare edilen tim kuruluslann kamulastirmalarinda
Hazineye ait tasinmazlar trampa yoluyla verilebilir.

1.6.3.2. Kamulastirilan Tasinmazin Sahibinin Trampay1 Kabul Etmesi

4650 sayil1 Yasa ile degisik 2942 sayili Kamulastirma Kanunun 26. maddesinin ilk
cumles “mal sahibinin kabul etmesi” seklinde baslamaktadir. Idarenin kamulastirma
bedeli yerine Hazineye ait bir tasitnmazi trampa onerisinin mal sahibi tarafindan kabul
edilmes gerekir. Kabul edilmemesi halinde Kamulastirma Kanununun diger hikimleri
uygulanmir. Ancak Oneriyi sadece idarenin yapmasi gerekmez. Trampa Onerisini idare
yapabilecegi gibi tasinmazi kamulastirilan kisi de yapabilir.

Trampa yoluyla kamulastirma konusunda idare ile tasitnmazi kamulastirilacak Kisi
veya kisiler anlastiktan sonra, bu yoldan tek tarafli olarak vazgegemezler. Bu konuda iki
tarafin anlasmast gerekir. Anlasamadiklar: takdirde idare, tasitnmaz mali normal yolla
kamulastirir.

1.6.3.3. Trampada Verilecek Hazineye Ait Tasinmazn Niteligi

Kesin insaat Yasagi Getirilen Korunmas: Gerekli Tasinmaz Kiltir Ve Tabiat
Varliklarimin Bulundugu Sit Alanlarindaki Tasinmaz Mallarin Hazineye ait Tasinmaz
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Mallar ile Degistirilmesi Hakkinda Y onetmeligin 8. maddesinde trampaya konu Ozel
mulkiyetteki tasinmazlarin karsihiginda verilecek tasinmaz mallarin Maliye Bakanligi
tarafindan belirlenecegi ve Hazinece verilecek tasinmaz mallarin saptanmast icin gerekli
kosullar siralanmistir.
Trampa nedeniyle verilecek tasinmaz;
e Kamu hizmetlerine (bir baska kuruma; okul, saglik ocagi gibi) tahsisli veya
gerekli olmayan
e Imar planlarinda bir kamu hizmetine ayrlan (yol, yesil alan, park gibi) alanlarda
kalmayan
e 2634 sayilh Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilana c¢ikarilan turizm alan ve
merkezleri i¢inde bulunmayan
¢ Milli Savunma Bakanliginca sakincali gorilmeyen

e Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan (tescil edilmis) yerlerden olmalidr.

1.6.3.4. Trampaya Konu Tasinmazlarin Degerinin Takdir Edilmesi

Kamulastirilacak yere karsilik idare tarafindan verilecek tasinmazin degeri, idarenin
ihale komisyonu, yoksa, bu amagla kuracag: komisyon araciligiyla belirlenecektir.

Kamulastirilacak yerin bedelinin takdiri konusunda maddede bir hikim yoktur.
Ancak, idarenin tasinmazim kamulastirma bedeli yerine verebilecegi belirtildignden,
Kamulastirma Kanunu hikimlerine gbre bedel takdir edilecegi aciktir. Bu nedenle,
tasinmazi kamulastirilacak kisinin tasinmazimn bedeli, Kamulastirma Kanunun 15’inci
maddesinde belirtilen bilirkisi komisyonu tarafindan ve bu Kanun hikimlerine gore takdir
edilir.

1.6.3.5. Trampa Yoluyla Kamulastirmanin Hukuki Sonuclari

Trampa, karsilikl1 anlasma yoluyla yapilan bir s6zlesmedir. Diger bir deyisle trampa,
iki taraf icin de bir satin alma ve satis sbzlesmesine benzemektedir.
Trampa yoluyla kamulastirmalarda, Kamulastirma Kanununun “satin alma usul ind”

dizenleyen 8inci maddesinde bdlirtildigi Uzere, trampa edilen tasinmaz, sahibinden
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kamulastirma yolu ile ainmis sayilir ve bu sekilde yapilan kamulastirmaya veya bedeline

kars1 itiraz daval ar1 acilamaz.

1.6.4. 2886 Sayih Devlet ihale Kanunu Hiikiimlerine Gore Trampa

2886 sayil1 Devlet Thale Kanununun 1. maddesi ile gend bitceye dahil dairelerle
katma bitceli idarelerin, 6zel idare ve belediyelerin trampa islerinin bu Kanuna tabi
olacag1 hukim atina alinmigtir. Ancak 2886 sayil1 Kanuna gore yapilmakta olan trampa
ihalelerinde, tasinmazin birinin degerinin, digerine gore en ¢ok ne kadar olacagi konusuna
yer verilmemistir.

2007 yilina kadar Devlet ihale Kanunun 74 Uncli maddesine istinaden cikarilan
Devlete Ait Tasinmaz Ma Satis, Trampa, Kiraya Verme, Mulkiyetin Gayri Ayni Hak
Tesis, Ecrimisil ve Tahliye Yonetmeliginin 61-64. maddelerinde trampa ile ilgili
dizenlemeler yer amaktaydi. 19.06.2007 tarihli 26557 sayili Resmi Gazete' de
yayimlanarak yurlrlige giren Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Y 6netmeligin
97'nci maddesi ile Devlete Ait Tasinmaz Mal Satis, Trampa, Kiraya Verme, Mulkiyetin
Gayri Ayni Hak Tesis, Ecrimisil ve Tahliye Yonetmeligi yururltlUkten kaldirilarak
19.06.2007 tarihinden itibaren Hazine Tasinmazlarimn idaresi Hakkinda Y onetmelik
yurarlUge girmistir.

Yonetmeligin 64. maddesinde trampa, arsa karsilig insaat veya kat karsiligi ingaat
ihalesi, bedel ve miktar ne olursa olsun Devlet Ihale Kanunun 51. maddesinin g bendine
istinaden pazarlik usul Uyle yapilicag belirlenmistir.

Trampa, arsa karsiligi insaat ve kat karsihigi insaat ihaeerinde Hazine
Tasinmazlarimin Idaresi Hakkinda Yonetmeligin 59 ve 60. maddeleri uygulanir. Bu
maddelere gore 6zel mevzuali geregince satist muimkin olmayan tasinmazlar (313 Sira
Sayili1 Milli Emlak Genel Tebliginde siralanmaktadir.) ile satis izne tabi olup ilgili kamu
idaresince satisina izin verilmeyen tasinmazlar satilamaz ayrica tasinmazlar satisa
¢ikarilmadan 6nce Bakanliktan izin alinir.

2942 sayilh Kamulastirma Kanunu ve 2886 sayili Devlet ihale Kanununa gore
Hazineye ait tssinmazlar ile, 6zel bitceli kuruluslara, gercek veya tiuzel kisilere ait
tasinmazlar, kamu yarar1 (hikimet konagi, saglik ocagi, okul vb. yapimi gibi) olmasi
halinde, ilgili idarenin uygun gorusi de alinarak trampa edilmektedir (URL-2).
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2942 sayilh Kamulastirma Kanunu ve 2886 sayili Devlet ihale Kanununa gére 2007
yilinda Hazineye ait 240 tasinmaz, 6zel mulkiyete konu 180 adet tasinmaz ile; 2008 yilinda
Hazineye ait 29 tasinmaz, 6zel mulkiyete konu 368 adet tasinmaz ile yasal dizenlemeler
gozetilerek degistirilmistir (Tablo 2., URL-2).

Tablo 2. 2942 ve 2886 sayil1 Kanunlar uyarinca yapilan trampa islemlerinin yillara gore

dagilimu
Hazineye Ait Taanmazin Ozel Millkiyete Konu Tasinmazin
Yillar Y (iz6l giimi Beddli Y tiz6l giimii Bedeli
Adedi (m?) (YTL) Adedi (m2) (YTL)
2007 240 1.216.358 181.503.854 180 2.203.860 175.872.469
2008 29 1.583.379,79 | 41.490.819,31 368 40.585.479,89 | 27.677.538,57

1.6.5. 3083 Sayih Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim
Reformu Kanunu Hiikiimlerine Gore Trampa

22.11.1984 tarih ve 3083 sayili Sulama Alanlannda Arazi Dizenlenmesine Dair
Tanm Reformu Kanununun 25. maddesine dayanilarak Bakanlar Kurulu'nun 11.6.1985
tarih ve 85/9588 sayili Kararn ile yiOrirlige konulan Sulama Alanlarinda Arazi
Duzenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu Uygulama Y 6énetmeliginin 29. maddesine
goére; reform uygulama alanlarinda, arazinin toplulastiriimas: sirasinda; teknik, ekonomik
ve hukuki zorunluluklar sebebiyle, Tarim Reformu Genel Mudurltglince gerek gorulmes
halinde, gergek ve 6zel hukuk tizel kisilerine ait arazi, sahiplerinin izni ile sdz konusu
kurulus emrine gecen esdeger arazi ile degstirilebilir. Ancak 3083 sayili Kanunun 1.
maddesinin g bendine gore, Bakanlar Kurulu' nca belirlenen ve gerekli gorilen bolgelerde
tasinmaz mallarin milli glvenlik sebebiyle milkiyet ve tasarruf sekilleri ve yerlesim
yerlerinin duizenlemes amaciyla tespit edilen yerlerde ise degistirme sirasinda kisilerin bu

konudaizni aranmaz.
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1.6.6. 2924 Sayih Orman Koyliilerini Kalkinmalarimin Desteklenmesi Hakkinda
Kanun Hiikiimlerine Gore Trampa

1.6.6.1. 1982 Anayasasi Hiikiimleri

Ormanlarin korunmasi, gelistirilmesi ve orman koylusinin korunmasiyla ilgili
konularda, 1982 Anayasas: yeni hukimler getirmistir. Anayasada

Madde 169:

“Devlet ormanlarinin mulkiyeti devrolunamaz. Devlet ormanlart kanuna gore,
Devletce yonetilir ve isletilir. Bu ormanlar zaman aimi ile milk edinilemez ve kamu
yarar disindairtifak hakkina konu olamaz” denilmektedir.

Anayasanin 169. ve 170. maddelerinden anlasilacag: Uzere; “Anayasayla givence
altina alinmis olan ormanlar tescile tabidir.” (Anbar, 2004, Canbakan, Y1lmaz, 2007). Yine
169 ve 170. maddelerde, hangi aanlann orman sinirlan disina ¢ikarilacag: ve hangi
alanlarin orman koylustiniin kalkinmalarinda degerlendirilecegi hususlarina yer verilmistir
(Kardes, 2006).

1.6.6.2. Orman Sinirlar1 Disina Cikarma

Orman kadastro komisyonlarinca; Devlet éiyle 1slah imar ve ihya edilerek kismen
veya tamamen orman i¢i koyler halkinin yerlestirilmes veya bu amagla degerlendirilmesi
amaciyla orman disina cikarilabilecek yerlere ait hikimler, Anayasanin 169 ve 170.
maddeleri, 6831 sayil1 Orman Kanununun 05.06.1986 tarih ve 3302 sayil1 Kanunla degisik
2. maddes ve 17.10.1983 tarih ve 2924 sayili Orman Koylllerinin Kalkinmalarinin
Desteklenmesi Hakkinda Kanunun 2. maddesinde yer almis bulunmaktadir (Kardes, 2006).

Bu yerler sunlardir:

a) Oncelikle orman igindeki kdyler halkimin kismen veya tamamen yerlestirilmesi
maksadiyla, orman olarak muhafazasinda bilim ve fen bakimindan hi¢bir yarar
gbrilmeyen aksine tarim aanlarina donustirilmesinde yarar oldugu tespit
edilen yerler ile halen orman rejimi icinde bulunan funda ve makilerle ortilt
yerlerden tarim alanlarina dontistirtilmesinde yarar oldugu tespit edilen yerler.

b) 31.12.1981 tarihinden dnce bilim ve fen bakinindan orman niteligini tam olarak

kaybetmis yerlerden; tarla, bag, bahce, meyvelik, zeytinlik, findiklik, fistiklik
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(antep fistigi, cam fistigi) gibi ¢esitli tarim alanlar1 veya otlak, kislak, yaylak
gibi hayvancilikta kullamlmasnda yarar oldugu tespit edilen araziler ile sehir
kasabave koy yapilarinin toplu olarak bulundugu yerlesim aanlari.

Yukarida belirtilen yerler disinda orman simirlarinda highir surette daraltma

yapilamaz.

1.6.6.3. Orman Disina Cikarilan Yerlerin Tescili

17.10.1983 tarihli 2924 sayili Kanunun 28.08.1991 tarih ve 3763 sayili Kanunla
degisik 3. maddesine gére orman kadastro komisyonlar: tarafindan orman sinirlar: disina
cikarilan yerler, Cevre ve Orman Bakanliginin talebi Uzerine Hazine adina tescil edilir.

1.6.6.4. Takas, Kamulastirma ve Miilkiyetin Devri

17.10.1983 tarih ve 2924 sayil1 Kanuna dayanilarak Bakanlar Kurulu’' nun 15.07.1997
tarih ve 97/9637 sayil1 Karar ile ydrurlige konulan Orman Koylulerinin Kalkinmalarinin
Desteklenmesi Hakkinda Y dnetmeligin 13 Gncl maddesine gore; naklen yerlestirilecek
koyler halkimn yazili basvurusu Gzerine, nakline karar verilen mintika sintrlan iginde kalan
tasinmazlarin tespit edilecek rayic degerine karsilik olarak yerlestirilecek yerlerden rayic
degere es degerde tasinmaz verilir. Taraflarin anlasmas: Uzerine karsilikli olarak tapuda
devir ve tescil islemleri yapilir. Yeni yerlesim yerinde verilecek e degerde tasinmazin,
ziral aile isletme projesinde 6ngorulen arazi miktarinin atinda olmas: halinde, aradaki fark
kadar arazi borglandirmak suretiyle verilir. Ancak yeni yerlesim yerinde verilecek
tasinmaz, hichbir surette projesinde belirlenen miktardan fazla olamaz, eski yerlesim
yerindeki tasinmazin degeri daha fazlaise aradaki fark hak sahibine 6denir.

2924 sayili Kanunun 6. maddesine gore degistirmeyi kabul etmeyenlerin tasinmaz
mallan genel hikimlere gore kamulastirilir ve yeni yerlesim yerinden borglanma yoluyla
tasinmaz mal verilir. Hak sahiplerine verilen tasinmazlar ile bunlardan degistirme yoluyla
alinan yerler, Cevre ve Orman Bakanliginin yazil1 talebi Gzerine, Tapu Sicil Mudurltgu
tarafindan malikleri adina resen tescil edilir. Bu tescil srasinda, bor¢lanma stzlesmesinde

belirlenmis borclar icin, tapu kaydinaipotek tesis edilir.
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1.6.7. Sitin Tammm ve 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varlhiklarmi Koruma
Kanunu Hiikiimleri (Kesin Insaat Yasag: Getirilmis Yerlerde Trampa)

Sit, dilimize Fransizca “Site” kelimesinden yerlesmistir. Sit alam tarih 6éncesinden
gunumize kadar gelen cesitli medeniyetlerin Urdnd olup, yasadiklan devirlerin sosyal,
ekonomik, mimari vb. Ozdliklerini yansitan kent ve kent kaintilari, 6nemli tarihi
hadiselerin cereyan ettigi yerler ve tespiti yapilmis tabiat 6zellikleri ile korunmas: gereken
alanlardr.

21.07.1983 tarih ve 2863 sayil1 KTVKK'nin 15'inci maddesine 17.06.1987 tarih ve
3386 sayili Kanun Hikmiinde Kararname ile eklenen (f) bendine gore; sit alam olmasi
nedeni ile kesin insaat yasagi getirilen korunmasi gerekli tasinmaz kaltlr ve tabiat
varhiklarimin (KIYGKGTKTV) bulundugu parseller, malikin basvurusu tizerine bir baska
Hazine arazisi ile degistirilebilir.

Uzerinde bina, tesis var ise, malikin basvurusu Uzerine rayi¢ bedeli 2942 sayili
Kanunun 11. maddes hukimlerine gore belirlenerek 6deme yapil ir.

2863 sayih Kanunun 15inci maddesinin (f) bendine dayanilarak hazirlanan
08.02.1990 tarih ve 20427 Resmi Gazetede yayimlanarak yurarlige giren
“KIYGKGTKTV’'nin Bulundugu Sit Alanlanndaki Tasinmaz Mallann Hazineye Ait
Tasinmaz Mallar ile Degistirilmesi Hakkinda Y onetmelik” ile gercek kisilerle, 6zel hukuk
tuzel kisilerin mulkiyetinde bulunan, iginde korunmas: gerekli tasinmaz kiltir ve tabiat
varliklanmn bulunmas: nedeniyle sit alam ilan edilen ve kesin ingaat yasagi getirilen
tasinmazlarin malikinin basvurusu Uzerine Hazineye ait tasinmazlar: ile degistirilmes usul
ve esadan bdirlenmistir.

2007 yilinda, sit alamnda kalan, 6zel mulkiyete ait 13.648.897 YTL bedelli 74 adet
tasinmazin, 2008 yilinda, sit alaninda kalan, 6zel mlkiyete ait 71.086.093 YTL bedelli 84
adet tasinmazin Hazineye ait taginmazlar ile trampas saglanmistir (Tablo 3., URL-2).

Tablo 3. 2863 sayil1 Kanun uyarinca yapilan trampa islemlerinin yillara gore dagilimi

(YTL)
Hazineye Ait Tasinmazin Ozel Millkiyete Konu Tasinmazin
Yillar Y tizol gimii Bedeli Adedi Y tizol gimii Bedeli
Adedi (m?) (YTL) (m?) (YTL)
2007 61 150.469 18.052.668 74 79.609 13.648.897
2008 42 375.310,83 | 71.500.661,10 84 351.908,00 |71.086.093,42
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1.6.7.1. Trampa Konusu Tasinmazlarm Ozellikleri

Maliye Bakanligi ile Kultur ve Turizm Bakanliginca her yil mustereken belirlenecek
trampa programlarnina alinmis yerlerdeki Hazineye ait tasinmazlarla degistirilecek 6zel
mulkiyetteki tasinmazlarin yonetmelikte de belirtildigi Uzere;

- |. vell. derece arkeolgjik sit adani ile . derece tabif sit dam olarak tescil edilmis

olmast,

- KIYGKGTKTV’nin bulundugu yerlerde olmasi,

- Kadastro gérmus yerlerde bulunmasi,

- Uzerinde mulkiyet uyusmazlig olmamas,
gerekir.

Yonetmelik, kapsamina alinan sit tdrleri Kiltir Ve Tabiat Varliklannm Koruma
YiUksek Kurulunun 19.06.2007 tarihli 728 sayili ve 05.11.1999 tarihli 658 sayili ilke
kararlarindasu sekilde tanimlamistir:

Arkeolojik Sit: Insanligin varolusundan ginimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer
atinda, yer tstiinde ve su altindaki drlnlerini, yasadiklar: devirlerin sosyal, ekonomik ve
kiultarel oOzelliklerini yansitan her tOrla kdltdr varligimn yer adigi yerlemeler ve
alanlardr.

I. Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel calismaar disinda aynen
korunacak sit danlandir.

Bu adanlarda, kesinlikle hichir yapilasmaya izin verilmemesine, imar planlarinda
aynen korunacak sit alam olarak belirlenmesine, bilimsel amacli kazilarin disinda hicbir
kazi yapilamayacagina, ancak;

a) Resmi ve 6zel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapi uygulamalan
icin muze mudurlGglnln ve varsa kazi baskaninin gorustyle konunun koruma kurulunda
degerlendirilmesine,

b) Yeni tarimsa aanlann acilmamasna, yamnizca snirli mevsimlik tarmsa
faaliyetlerin devam edebilecegine, koruma kurullarinca uygun gérilmes halinde seraciliga
devam edilebilecegine,

c) Hoylk ve tumulUslerde topragin sirilmesine dayanan tarimsal faaliyetlerin
kesinlikle yasaklanmasina, agaclandirmaya gidilmemesine, yalhizca mevcut agaclardan

urdin alinabilecegine,
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d) Tas, toprak, kum vb. ainmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.
ocaklarin agcilmamasina, toprak, curuf, ¢Op, sanayi auigi ve benzeri malzeme
dokilmemesine,

€) Bu aanlar icerisinde yer aan oren yerlerinde gezi yolu dizenlemesi, meydan
tanzimi, acik otopark, WC, bilet gisesi, bek¢i kulibes gibi tnitelerin koruma kurulundan
izin ainarak yapilabilecegine,

f) Bu danlar icerisinde bulunan ve ginimizde haen kullanilan umuma agik
mezarliklarda sadece defin islemlerinin yapilabilecegine,

g) Tasinmaz kdltdr varliklarimin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma
kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilecegine

I1. Derece Arkeolojik Sit: Korunmas: gereken, ancak koruma ve kullanma kosullar
koruma kurullar: tarafindan belirlenecek, korumaya yonelik bilimsel calismaar disinda
aynen korunacak sit alanlandir.

Bu alanlarda, yeni yapilasmayaizin verilmemesine, ancak;

a) GUnuimuzde kullaniimakta olan tescilsiz yapilarin basit onarimlarinin yrdrl Gkteki
ilke karan dogrultusunda yap1labilecegine,

b) I. derece arkeoljik sit koruma ve kullanma kosullarinin a,b,c,¢,d,e,f, maddelerinin
gegerli olduguna,

Dogal (Tabii) Sit: Jeolojik devirlerle, tarih dncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender
bulunmalan veya 6zellikleri ve guzellikleri bakinundan korunmas gerekli yer Ustlinde, yer
altinda veya su atinda bulunan korunmas: gerekli alanlardir.

Bu aanlarda yapilacak tespit calismalarinda, alanin 6zelligine gore ilgili kurum ve
kuruluslarin goruslerinin alinmasi esastir.

I. Derece Dogal (Tabii) Sit: Bilimsel muhafaza agisandan evrensel degeri olan, ilging
0zellik ve guzelliklere sahip olmas ve ender bulunmasi nedeniyle kamu yararn agisndan
mutlaka korunmasi gerekli olan, korumaya yonelik bilimsel calismalar disinda aynen
korunacak aanlardir.

Bu alanlarda, bitki ortlsl, topografya, silUet etkisini bozabilecek, tahribata yonelik
hichir eylemde bulunulamayacagina, ancak;

a) Kesin yap yasagi olmakla birlikte, resmi ve 0zel kuruluslarca zorunlu olan
alanlarda, teknik atyap hizmetleri (kanalizasyon, acik otopark, telesiyg, teleferik, icme
suyu, enerji nakil hatti, telefon hatti, dogalgaz hatti, GSM baz istasyonu ve benzeri)

uygulamalarinin koruma bolge kurulunun uygun gorecegi sekliyle yapilabilecegine;
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(Degisik; 12/3/2008 Tarih 740 Sayih ilke Karari) Bu alanlarda, dogal kaynak suyu
kullammuina yonelik uygulamalarin, ekolojik dengeye etkisine iliskin Cevre ve Orman
Bakanlhig ve Devlet Su isleri Gend Mudirliginin gorisleri ile Universitelerin ilgili
bolimlerince hazirlanan rapor dogrultusunda; jeoterma kaynak suyunun kullanimina
yonelik uygulamalarda bunlara ek olarak Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi (Maden
Tetkik ve Arama Gene Mudurligl) ve Bakanhgin Yatinm ve Isletmeler Genel
Mudurltgunin  gorugsleri  ile, koruma bdlge kurulunun uygun gorecegi sekliyle
yapil abilecegine,

b) 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 veya 1/5000 olgekli Nazim imar Plan
dogrultusunda hazirlanacak projesine gore ilgili koruma kurulundan izin almak kosulu ile
halka acik rekreasyon amacli gunubirlik tesisler (lokanta, bife, kafeterya, soyunma
kabinleri, wc, gezi yolu, agik otopark ve benzeri) ile alamin ve cevrenin 6zelliklerinden
kaynaklanan faaliyetlerin korunmas ve gelistiriimesi amacina yonelik yapilann (iskele,
balik¢t barinagi, bekci kullbes ve benzeri) yapilabilecegine,

c) Alanin dogal bitki dokusunu degistirmeden Orman Genel MudurlGgundn ilgili
biriminden ainacak uygun gorts dogrultusunda koruma kurulunca agaclandirmaya izin
verilebilecegine,

¢) Kar ve rlzgar devrikleri, dogal afetlerden etkilenmis, hastalanmis veya kiymet
agact olmayan agaclar ile ormanlarin bakimi ve dogal dengenin korunmasini saglamak
amactyla Orman Genel Mudirliginan ilgili - biriminden alinacak teknik rapor
dogrultusunda agag kesimine koruma kuruluncaizin verilebilecegine,

d) Orman aanlarinda yangin icin gerekli koruma onlemlerinin ilgili kuruluslarca
ainmasina,

e) Tas, toprak, kum ainmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.
ocaklarin agilmamasina, toprak, curuf, c¢op, sanayi atigi ve benzeri malzemenin
dokilmemesine, ancak sit karari ilamndan 6nce ruhsat almis olan isletmelerde sahanin
rehabilite edilerek yasal sliresi icinde islerinin tasfiyesine,

f) Doga dengenin devamliliginin saglanmasi amaciyla ilgili kamu kurum ve
kuruluglarinin  gorusleri  dogrultusunda aanin 6zelliginden kaynaklanan faaliyetlerin
koruma kurulu izni dogrultusunda strduriil ebilecegine,

g) Bu aanlann korunmasini saglamak amacina yonelik, her tirlt bilgi verici uyari
levhalarinin konulmasina, bu alanlardaki koruma onlemlerinin ilgili kurulus ve yerel

yonetimlerce alinmasina,
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g) Mevcut tescilli ve tescilsiz yapilarin bakim ve onanimlarinin yururltkteki ilke

kararlart dogrultusunda yapilabilecegine, karar verilmistir (URL-5).

1.6.7.2. Trampaya Konu Tasinmaz Mallarin Belirlenmesi

Yonetmeligin 26.07.1994 tarih ve 22002 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan
Y onetmelikle degisik 5'inci maddesine gore ve maddedeki esaslara uygun olarak trampa
programina alinan yerler ilgililere gerekli yollarla duyurulur (Kardes, 2006). Kiltir ve
Turizm Bakanliginca, yapilan basvurular gbz 6niinde tutularak hangi sit alanlarinda trampa
isleminin programa alinacag: belirlenir. O yil ki trampa programindan yararlanmak isteyen
malikler, Il Kultar Mudirliklerine veya dogrudan Kultir ve Turizm Bakanligina
basvuruda bulunurlar.

Mduracaatlar alindiktan sonra, Kdltir ve Turizm Bakanliginca degerlendirilmeye
alinir ve trampa edilmesi uygun gorulenler, listeler ve bilgi notlar ile Maliye Bakanligina
gonderilir (Kardes, 2006).

1.6.7.3. Basvuru Sekli ve Inceleme

Y 6netmeligin 6. maddesine gore yonetmelik kapsaminda kalan ve tasinmazini trampa
etmek isteyenler bir dilekge ile Il Kultir Mudirliklerine veya Kiltir ve Turizm
Bakanhgina miracaat etmektedir. Sayet tasinmaz Uzerinde istirak halinde mulkiyet varsa
maliklerin birlikte veya bunlar adina hareket eden vekilleri (noterlikten tasdikli
vekdetnameile birlikte) miracaat etmeleri gerekmektedir.

Basvuru dilekcesine eklenecek belgeler:

a) Tasinmazin ¢apl1 tasarruf vesikas veya olgekli krokisi ile birlikte tapu senedi
ornegi,

b) 9x12 cm. boyutlarindan kicuk olmamak Uzere tasinmazi gosteren, tanitict nitelikte
ve net gekilmis fotograflan,

c¢) Uzerinde tasinmazin konumunun gosterildigi temin edilebilecek mevcut 6lgekli
haritasi,

d) Uzerinde ortak miilkiyet olan tasinmazlarin tapu senedinden veya capl: tasarruf

vesikasindan hissedarlik ve hisse orani durumu anlasgilmiyorsa veraset senedi.
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Yaniltict belgelerle basvuranlarin veya trampa Onerisinden vazgegenlerin trampa
isteme hakki kalmaz.

Trampa programlarina alinmis yerlerdeki gercek ve 6zel hukuk ttizel kisilerine ait
tasinmazlarla ilgili incelemeler, Kaltir Varhiklan ve Muzeer Genel MudirlUgince
gorevlendirilecek uzmanlar veya tasinmazin bulundugu ildeki mize mudirligl, yoksa
uygun gorulecek diger mize mudurlGigiinin uzmanlar ile bir fen memuru ve maliyeden bir
memurdan olusacak komisyon tarafindan yapilir.

Ek 1.1. ve Ek 1.2."de de goruldugi gibi bu komisyonun goérevi deger tespiti yapmak
degil; tasinmaz mallarla ilgili inceleme raporu ve tasinmaz bilgi formunu acik ve teredddit

dogurmayacak sekilde, diizenleyerek Kiltir ve Turizm Bakanligina gondermektir.

1.6.7.4. Deger Takdiri

2007 yilina kadar tasinmazlara, bulunduklar yer ve diger tim Ozellikler gz online
alinarak 2886 sayili Devlet Thale Kanunun 74. maddesine dayanilarak gikarilan Devlete Ait
Tasinmaz Mal Satis, Trampa, Kiraya Verme, Mulkiyetin Gayri Ayni Hak Tesis, Ecrimisi|
ve Tahliye Yo6netmeliginin 7’nci maddesine gore deger takdir ediliyordu. 19.06.2007
tarihli 26557 sayith Resmi Gazete'de yayimlanarak vyorurlige giren Hazine
Tasinmazlarinin idares Hakkinda Y énetmeligin 97’ nci maddes ile Devlete Ait Tasinmaz
Mal Satis, Trampa, Kiraya Verme, Mulkiyetin Gayri Ayni Hak Tesis, Ecrimisil ve Tahliye
Y onetmeligi yurarlGlukten kaldirilarak ve deger takdirinde 19.06.2007 tarihinden itibaren
Hazine Tasinmazlarmin Idaresi Hakkinda Yonetmeligin 12. maddesinin hukumleri
uygulanmaya baglanmistir. Buna gore;

Tahmin edilen bedel, Idarece tespit edilir veya ettirilir ve ihale komisyonunca karara
baglanir. Bedel tespit ve takdirinde, tasinmazin konumu ve Ozellikleri g6z Onilinde
bulundurulmak suretiyle rayic bedel esas alinir.

Ihale komisyonlar: ihalelerin adil bir sekilde yiritilmesini saglamakla gorevlidir.
Ihale komisyonlari, gerektiginde basin ve yayin organlarinin ihae islemlerini izlemesi de
dahil olmak Uzere, ihaenin rekabet ve aciklik ilkelerine uygun sekilde yapilmasn
saglayan her tirll tedbiri alir. Hazine Tasinmazlarnmin idaresi Hakkinda Y 6netmeligin 17.
maddesinde ihale komisyonlar: idarenin itaamirleri tarafindan;

a) Baskan olarak, illerde milli emlak mudirt veya emlak mudurd; ilgelerde millt

emlak mudurd, millT emlak midarl gd bulunmayan ilgelerde ma mudird,
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b) idareden lye olarak, illerde milli emlak dairesi baskanlig: veya milli emlak
mudurl Ugu; ilcelerde millT emlak mudrl gl veya malmudurl gl memurlarindan biri,

c) Maliye Uyes olarak, illerde emlak mudurt veya milli emlak mudurintn 6nerecegi
millT emlak mudlr yardimcisi, emlak madar yardimcisi, millT emlak uzmani, milli emlak
sefi veya memuru; ilgelerde milli emlak midurd, emlak mudard, bunlarin bulunmadi g
yerlerde malmidurinin énerecegi milli emlak midir yardimaisi, milli emlak uzmani, milli
emlak sefi veya memuru, bunlar bulunmadig takdirde diger sef ve memurlardan biri,
goreviendirilir.

12. maddenin 14.03.2009 tarihli 27169 sayili Resmi Gazete'de yurlrlige giren
degisik fikra 2’ de rayi¢ bedel;

a) Satis veya trampada; tasinmazin emlak vergisine esas asgari metrekare birim
degerinden,

(...) az olmamak Uzere tespit ve takdir edilir.

Fikra 5'de; idarece bedel tespit ve takdir edilirken gerektiginde bedel veya bedelin
hesalbinda kullanilacak fiyatlar, ilgili kurulus veyabilirkisilerden de arastirilabilir.

Fikra 6'da; Tahmin edilen bedel; 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayil1 Kamu ihale
Kanununa tabi olmaksizin, 28/7/1981 tarihli ve 2499 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanununa
tabi ekspertiz sirketleri ile Bakanlik merkez denetim elemanlarina tespit ettirilebilir. Bu
sekilde tespit ettirilen bedel, tahmin edilen bedel olarak dikkate alinir.

Fikra 8' de; Tespit ve hesaplamalar bunun dayanaklarinin da eklendigi "On izin/ Kira
/ Kullanma izni / irtifak Hakki / Trampa/ Satis Bedeli Tespitine Ait Hesap Tutanag:"nda
(Ek 2.) gosterilir, tutanak asil evrak arasinda saklanir.

Tahmin edilen bedelin tespitinde Hazine Tasinmazlannin idares Hakkinda
Yonetmeik hikimleri yan sra 313 Sra Sayili Milli Emlak Genel Tebliginden
yararlanilir. Buna gore;

Tasinmaz Uzerinde Hazineye ait bina bulunmasi durumunda;

a) Bina degerinin, 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayil1 Emlak Vergis Kanununun
uygulanmas nda esas alinan bina insaat metrekare maliyet bedelleri dikkate alinarak tespit
edilmesi,

b) 4706 sayil1 Kanunun 19/7/2003 tarihinde yurdrllge giren 5 inci maddesinin son
fikrasimin "Bu maddenin yururlGge girdigi tarihten sonra Hazineye ait tasitnmazlar Gzerinde
yapilan her turlt yap1 ve tesisler, baska bir isleme gerek kalmaksizin Hazineye intikal eder.
Y ap1 ve tesideri yapanlar herhangi bir hak ve tazminat talep edemezler." hilkkmi geregince
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bu tarihten sonra Hazine tasinmazlar: Uzerine yapilan her turlt yap: ve tesisin milkiyeti
Hazineye ait olacagindan, bu yapm ve tesiserin bedelinin de degerlendirmeye dahil
edilmesi,

c) Uygulama imar plam yapilmayan ancak nazim imar plant iginde bulunan
tasinmazlarin; ilgili belediyelerin yerlesim aamnin devaminda yer almas, at yap
hizmetlerinden henliz yararlanmiyor olsa dahi imara acilabilecek ve bunlardan
yararlanabilecek konumda bulunmas, belediyenin nifus ve yapilasma yogunlugundaki
artis itibariyle uygulama imar plamnin dizenlenebilecegi asamaya gelinmis olmasi
durumlarinin degerleme srasinda dikkate alinmast,

¢) Tasinmazin bulundugu bolgede, Hazine ve diger kamu kurum veya kuruluslar
tarafindan gerceklestirilen satis, kamulastirma, satin ama ve kiralama islemlerinde olusan
bedellerin dikkate alinmast ve bunlann "Satis Islemine Esas Kiymet Takdir Karar
Formu'nun (Ek 3.1., Ek 3.2.) "Tasinmazin Degerini Etkileyebilecek Diger Hususlar"
b6l Umunde gosterilmesi,

d) Tasinmazin imar durumu, bina ve ingaat sahast buyukligu, isyerlerine, meskun
yerlere yakinligi ve ulastirma durumu, belediye hizmetlerinden yararlamp yararlanmach gi,
bitki Ortlsy, toprak cins ve yaps vb. itibariyle en iyi kullamm aternatiflerinin goz
Oninde bulundurulmas,

e) Belediye ve micavir alan icinde her olgekli imar planinda; yerlesik alan (meskun
aan) ile gelisme alanimin tUmUni kapsayan iskan sahasinda kalan parsellenmemis
arazilerin yerlesik (meskun) halde olup olmadigina bakilmaksizin arsa,

Belediye ve micavir aan icinde bulunup da her élgekli imar planinda iskan sahas
olarak ayrilmamis olmakla beraber fiilen yerlesik (meskun) alanda bulunan ve belediye
hizmetlerinden en az ikisnden faydadanmakta olan (yol-ulasim, su-yol, su-ulasim, ulasim-
temizlik, yol-temizlik vb.) parsellenmemis araziler arsa,

Belediye ve mucavir alan sinirlan icinde bulunup yukarida belirtilen kapsamda
kalmayan araziler ile bu snirlar disinda bulunan arazi vasfindaki tasinmazlarin zirai
faaliyete (Arazinin; hububat, sanayi ve yem bitkileri, baklagiller, sebze ve diger tarla
bitkileri ile bag, bahce, cay, meyve, kavak ve sair agag turlerinin yetistirilmesinde
kullamlmasi zirai faaliyet olarak nitelendirilecektir.) konu edilmeyerek bagka bir amagla
(mesken, akaryakit istasyonu, restaurant, sanayi tesisi v.b) kullanildigimn belirlenmesi
durumunda arsa, mevcut durumunda vasfi arsa olarak belirtilmis ise arsa, olarak

degerlendirilmesi  gerektiginden buna uygun asgari metrekare birim bedelinin
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belirlenmemis olmas durumunda, 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun 72
nci maddesine gore olusturulacak tekdir komisyonu vastasiyla asgari metrekare birim
bedelinin belirlenmesinin istenilmes,

Bu komisyon;

(3239 sayili Kanunun 5'inci maddesiyle degisen madde); illerde defterdarin, ilcelerde
malmudarinun (mustakil vergi daires olan ilcelerde ilgili vergi dairess mudirinidn) veya
bunlarin tevkil edecekleri memurlarin bagskanlhig: atinda ilgili vergi dairesinin yetkili iki
memuru ile segilmis iki Uyeden kurulur.

(5904 sayili Kanunun 21 inci maddesiyle degisen cuimle. Y Urarldk; 03.07.2009);
Takdir komisyonlarimin kurulacag: yerler ile bu madde uyarninca kurulan komisyonlarin
calismausul ve esaslarini belirlemeye Maliye Bakanligi yetkilidir.

f) Uzerinde bina bulunan Hazineye ait tasinmazin asgari metrekare birim bedelleri
farkli olan iki veya daha fazla caddeye/sokaga cephesinin bulunmast durumunda, insaat
ruhsatina esas ingaat istikamet rélevesindeki 6n cephe durumu tespit edilerek 6n cephenin
bulundugu cadde veya sokaga gore,

Uzerinde bina bulunmayan tasinmazlarin ise ilgili belediyesince imar plarinda ayn
ada icerisindeki diger parsellerin durumu dikkate alinarak belirlenecek 6n cephenin
bulundugu cadde/sokaga gore, asgari metrekare birim bedelinin belirlenmesi,

Tasinmazin bir tarafiin cadde bir tarafimn ise sokaga cephesinin bulunmasi
durumunda ise cadde tarafi icin belirlenen asgari metrekare birim bedelinin dikkate
ainmasi, gerekmektedir.

Tarim arazis olarak kullanilan Hazine tasinmazlarinda;

"Gelirlerin Kapitalizasyonu Kriteri" dikkate alinarak yapilacak deger tespiti "Satis
Islemine Esas Kiymet Takdir Karar Formu'nun "Tasinmazin Degerini Etkileyebilecek
Diger Hususlar" bdlumunde gosterilecektir (Ek 3.2.).

"Gelirlerin Kapitalizasyonu Kriteri"; bir mala bu yontemle deger bigmede, malin
saptanan ortalama gelirinin kapitalizasyonunun esas alinmasindan ibarettir. Diger bir
ifadeyle, bu kritere gbre bir malin degeri, 0 maldan ileride elde edilebileceg varsayilan
bittin gelirlerin deger bigilen zamana biriktirilmesi olarak kabul edilmektedir. Bu durum
genellikle tasinmazlara ait bir husus oldugu icin kapitallestirme kriteri 6zellikle tarim
arazilerinin degerlerinin belirlenmesinde kullanilmaktadir.

Imar planinda konut veyaticaret alam olarak ayrilan Hazine tasinmazlarinda;
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"Karsilastirma Y ontemi” dikkate alinarak yapilacak deger tespiti "Satis islemine Esas
Kiymet Takdir Karar Formu'nun "Tasinmazin Degerini Etkileyebilecek Diger Hususlar"
b6l Umunde gosterilecektir.

Karsilastirma yonteminde; emsal olabilecek tasinmazlar ile degeri tespit edilecek
tasinmazin, ayn bolgede, imar plam ile aym kullamm amacim ihtiva etmesi ve emsal
tasinmazlarin son bir yil icinde satisa konu edilmes kosullarini tasiyor olmasi
gerekmektedir. Aksi durumda bu degerlendirme yontemi kullamlmayacaktir.

Ayrica, karsilastirma yonteminde, tasinmazlann bulundugu alamn imar plam
icerisinde yer almas ve her bir tasinmazin imar durumlarinin acik ve net bir sekilde ilgili
idare tarafindan belirlenmis olmast gerekmektedir.

Tasinmazlarin degerleri, tasinmazlaraait TAKS, KAKS, H,» veya"Emsal Oran (E)"
dikkate alinarak hesaplanacaktir.

Ornek: (A) Ilinin, (X) ilcesinde bulunan Hazineye ait ve imar plamnda konut ya da
ticaret alam olarak aynlan tasinmazin deger tespitinin "Karsilastirma Y 6ntemi*
kullanilarak hesaplanmasindaki veriler asagidaki gibidir.

a) Imar Plan ile Ticaret veya Konut Alam Olarak Kullantma Ayrilan Tasinmazlara
Ait TAKS, KAKS, Hmax Verileri Dikkate Alinarak Y apilan Hesaplama Y dntemi: (Tablo
4).

Tablo 4. Tasinmazlara ait veriler

Tasinmazlarin Degeri Hesaplanacak
L e Emsal :
Y GzOlgimi/Degeri Tasinmazlara Ait Veriler Tasinmaza Ait
Imar Durumu Verileri a1 Veriler
Tasinmazlarin A B C D
Y tizolgiimii (m®) 600 500 800 700
Emsal Degerleri (YTL) 27.000 | 32.000 | 50.400 ?
Imar Durumu Verileri
950 |1250(4| 950 12,50
Humax (M)
(3Kat) Kat) | (3Kat) (4 Kat)
TAKS 0,25 0,25 0,30 0,20
KAKS 0,75 1,00 0,90 0,80
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Karsilagtirma Y ontemine gore kiymet takdiri yapilacak Hazine tasinmazinn
degerinin hesabinda, emsa tasinmazlara ait veriler Uzerinden hesaplanarak bulunacak
degerlerden faydal amilacaktir.

Bu durumda, emsal tasinmazlarin satis bedelerinin; emsal tasinmazlarin
yuzolciminin KAKS orani veya TAKS, KAKS/TAKS oram ya da TAKS, kat adedi ile
carpilmast sonucu bulunacak toplam insaat aanina boltinmek suretiyle emsal tasinmazlarin
metrekare birim bedelleri hesaplanacaktir.

Daha sonra, emsal tasinmazlarin metrekare birim bedellerinin aritmetik ortalamas,
degeri hesaplanacak tasinmazin toplam insaat alani ile carpilmak suretiyle Hazine
taginmazinin tahmini bedeli bulunacaktir.

Bu durumda, yukaridaki verilere goére belirtilen hususlar cercevesinde yapilacak
hesaplamal ara gore Hazine tasinmazinin degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

1. Adim: Emsal tasinmazlara ait toplam insaat alan hesaplanacaktir:

Toplam insaat alamnin hesaplanmasi asagidaki formullerden herhangi birinin
kullanilmasiyla yapil acaktir.

1. Formiil: A Tasinmazinin Toplam insaat Alani=Y Uizolgiim x KAKS

2. Formil: A Tasinmazzmin Toplam Insaat Alam=YUzolgim x TAKS x
(KAKSITAKYS)

3. Formil: A Tasinmazinin Toplam Insaat Alani=Y izlgiim x TAKS x (kat adedi)

Bu durumda;

A Tasinmazimn Toplam insaat Alarm= 600 x 0,75=450 m2 ol acaktir.

Buna gore;

B Tasinmazinin Toplam Insaat Alam= 500 m2,

C Tasinmazinin Toplam Insaat Alam= 720 m2,

D Tasinmazinin Toplam insaat Alam=560 m2 olarak bulunacaktir.

2. Adim: Emsal tasinmazlarin bilinen satis degerleri Gzerinden toplam insaat alanlan
dikkate alinarak metrekare birim bedelleri hesaplanacaktir.

Buna gore;

A Tasinmazinin Metrekare Birim Degeri= 27.000/450=60 Y TL/m2,

B Taginmazinin Metrekare Birim Degeri= 32.000/500=64 Y TL/m2,

C Tasinmazimin Metrekare Birim Degeri= 50.400/720=70 Y TL/m2, olacaktir.

3. Adm: Emsal taginmazlanin metrekare birim bedellerinin aritmetik ortalamas

alinarak degeri hesaplanacak Hazine tasinmazinin tahmini satis bedeli hesaplanacaktir.
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Buna gore;

Deseri Hesaplanacak Hazine Tasinmazinin Tahmini Degeri= (60+64+70)/3x560=36.213
YTL,

Deseri Hesaplanacak Hazine Tasinmazinin Metrekare Degeri=36.213/700=51,7 Y TL/m2
olacaktir.

b) imar Plan: ile Ticaret veya Konut Alam Olarak Kullanima Ayrilan Tasinmazlara
Ait "Emsal Oran" Dikkate Alinarak Y apilan Hesaplama Y ontemi: (Tablo 5).

Tablo 5. Tasinmazlara ait veriler

Degeri
Tasinmazlann Y tizolcimu/Degeri Emsal Hesaplanacak
Imar Durumu Verileri Tasinmazlara Ait Veriler Tagsinmaza Ait
Veriler
Tasinmazlann X Y Z T
Y tizolguimii (m°) 300 250 400 700
Emsal Degerleri (YTL) 27.000 | 32.000 | 50.400 ?
Imar Durumu
Emsal (E) 0,5 0,8 1 15

1. Adim: Emsal tasinmazlara ait toplam insaat alan hesaplanacaktir.

Buna gore;

X Tasinmazinin Toplam insaat Alam= 300 x 0,50(E)= 150 m2,

Aynt yontemlerle yapilacak hesaplamalarda;

Y Tasinmazimn Toplam Insaat Alam= 200 m2,

Z Tasinmazinin Toplam insaat Alani= 400 m2,

T Tasinmazinin Toplam Insaat Alani=1050 m2 olarak bulunacaktir.

2. Adim: Emsal tasinmazlarin bilinen satis degerleri Uzerinden toplam insaat alanlan
dikkate alinarak metrekare birim bedelleri hesaplanacaktir.

Buna gore;

X Tasinmazimn Metrekare Birim Degeri= 27.000/150= 180Y TL/m2,

Y Tasinmazimn Metrekare Birim Degeri= 32.000/200=160 Y TL/m2,

Z Tasinmazinin Metrekare Birim Degeri= 50.400/400=126 Y TL/m2 olacaktir.
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3. Adm: Emsal taginmazlanin metrekare birim bedellerinin aritmetik ortalamas
alinarak "degeri hesaplanacak Hazine tasinmazimin™ tahmini degeri bulunacaktir.

Buna gore;

Degeri Hesaplanacak Hazine Tasinmazimin Tahmini Degeri= (180+160+126)/3 X
1050=163.100 YTL,

Degeri Hesaplanacak Hazine Tasinmazinin Metrekare Degeri=163.100/700=233 Y TL/m?
olacaktir.

Imar planinda sanayi alam olarak ayrilan Hazine tasinmazlan igin de "Karsilastirma
Yontemi" dikkate alinarak yapilacek deger tespiti "Satis Islemine Esas Kiymet Takdir
Karar Formu'nun "Tasinmazin Degerini Etkileyebilecek Diger Hususlar" bdoluminde
gosterilecektir.

1.6.7.5. Bilgi Formlari, Kiymet Takdir Formlari ve [hale Komisyonlari

Bir il baz alinarak 6zetleme yapilirsa. Milli Emlak MudurlUklerinde bir satis ihalesi
stz konusu oldugunda kurulacak komisyon Milli Emlak Mudurd, mudir yardimceist ve bir
Milli Emlak Uzmarindan ibarettir. Bu kisiler Maliye Bakanligimn kurumsal yapilanmasi
geresi Idari Bilimler Fakiltesi mezunu ve gorevleri icin gerekli snavlarda basarili olmus
Kisilerdir. Maliye Bakanligi bunyesinde teknik personel istihdami, gercek anlamda 2007
yilinda yapilmaya baslanmistir. Bu ylzden halen her ilde yeterli teknik personel sayisina
ulagilamamistir. Ayrica Bakanlikta mevcut olan az personel c¢ok is politikasindan dolay1
teknik personel alimi minimum seviyede olmakla birlikte yine mevcut olan idari hiyerarsi
sisteminden dolay1 istihdam edilmis teknik personelden etkin  sekilde
faydalamlamamaktadir. Milli Emlak Mudurleri veya Defterdarlik binyesinde gorevli
denetim elemanlan kiymet takdirinde aktif rol Ustlenirken, degeri belirlenecek tasinmazin
tiriine gore secilmesi gereken meslek gruplarna (Insaat, Harita, Ziraat vs. Miihendisi) yer
verilmemektedir

Komisyon icinde gorevli uzman veya memur deger icin gerekli arastrmay: yapar,
degere iliskin verileri toplar ancak degeri belirleyecek son mercii Milli Emlak Muduradr.
(...) Mamudurluginde gorevli bir memur, Mamudurliginde gorevde bulunan midure
gore satis grafiginin degisim gosterdigini ifade etmistir. Son zamanlarda satis oranlarinin
dustk oldugu cunkii komisyonca tespit edilen bedellerin mevcut Mamudiri tarafindan
cogu zaman yukseltildigi belirtilmistir. Deger tespitinde Milli Emlak Mudurlikleri veya
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Mamudurliklerinde bir uygulama birligi mevcut degildir. (...) Mudurligl piyasa
degerlerine ulasabilmek icin resmi yazismalardan c¢ok kimlik belirtiimeden yapilan
arastirmalan kullanmaktadir. Bu yontem piyasada da ekspertiz sirketleri tarafindan gokca
kullamlan bir yontemdir. Dogru bilgiye ancak bu sekilde ulasabildiklerini; 6rnegin sit
alanlan icin tapudan satis degerlerinin talep edildiginde gercekci degerlere ulagilamadigin
¢inkl bu aanlarda satislanin genelde yiksek tutuldugunu ifade etmislerdir. (...)
Malmudurltgiinde 2009 yil1 icin yapilan calismada (...) merkezde sadece emlak vergi
degerinin % 5'inden asagiya olmamak kosuluna uyulmak suretiyle degerlemelerin
yapildi g1 dolayisiyla (barlar, ticari isletmeler oldugundan) sadece vergi beyanlan Uzerinden
kira; dolayisiyla satis degerlerinin oldukga yuksek belirlenmis oldugu ifade edilmistir.
Ayni calisma yonteminin tannm arazileri icinde uygulandigim varsayciginuzda bu
alanlardaki satis degerlerinin de oldukca diistik belirlenecegi asikardir.

Sonug olarak yukarida da ifade ettigimiz gibi degerleme calismalari ita amirlerinin
inisiyatifinde devam etmektedir. Ayrnica Bakanlik tarafindan gerekli gordldiginde
degerlemesi yapilan tasinmazin degerine gore bolge denetmenleri veya merkeze bagli
kontrol 6rler gorevlendirilir.

Komisyonlarca olusturulan bilgi formlari ve kiymet takdir formlart birbiriyle
celismemelidir. Cunku her ikis de tasinmaza ve degerine ait belirleyici Ozellikleri
icermektedir.

Satis Islemine Esas Kiymet Takdir Karar Formunun “Tasinmazin Degerini
Etkileyebilecek Diger Hususlar” bolimunde;

o Emsdler (bilirkisi beyanlari, kurumlardan alinan bilgiler vs.),

e Tanm arazilerinde “ Gelirlerin Kapitalizasyonu Kriteri” dikkate alinarak yapilan

deger tespiti,

e Imar planinda konut veya ticaret alamnda kalan ve sanayi alan olarak ayrilan

Hazine tasinmazlarinda “Karsilastirma Y dntemi” dikkate alinarak yapilan deger
tespiti gosterilir.
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1.6.7.6. Deger Takdiri ile Tlgili Elestiriler

Goruldugi gibi tahmin edilen bedelin belirlenmesinde genel olarak tasinmazin emlak
vergisine esas asgari metrekare birim degeri esas ainmustir. Baska bir degisle
tasinmazlarin degeri, asgari emlak vergisine esas deger ile kiyaslanarak hesaplanmaktadir.

Tarkiye'de emlak vergisi arsa ve arazileri vergilendiren ve belediyeler tarafindan
yuritilen yerel yonetim vergis konumundadir. Yaklagitk 18 milyon mikellefi olan bu
vergi acisindan degerleme sorunu yogun bicimde tarisma konusu olmaktadir (Kizilot,
2002; Gokbel, 2002; Y omralioglu ve Nisanct, 2006).

Asgari emlak birim fiyatlarin tespitinde de sorunlar yasanmaktadir. Emlak vergisinde
genel beyan uygulamasina son veren 03.04.2002 tarih ve 4751 sayil “Vergi Usul Kanunu,
Emlak Vergisi Kanunu ve Harglar Kanununda Degisiklik Yapiimasina iliskin Kanun”
09.04.2002 tarih 24721 sayili Resmi Gazete' de yayimlanarak yararlGluge girmistir. 4751
sayilh Kanun'la Emlak Vergis Kanunu hikimler geregince 4 yilda bir genel beyan
doéneminde beyanname verilmes uygulamasina son verilmis olup, Vergi Usul Kanununda,
Emlak Vergis Kanununda ve Harclar Kanununda buna paralel degisiklikler yapilmistir.
Arsa ve arazi birim degerleri takdir isleminin yapildigi yil1 takip eden ikinci yildan
baslamak suretiyle her yil, bir 6nceki yil birim degerinin, yeniden degerleme oramnin
yarisi nispetinde artirillmas suretiyle dikkate amnacaktir. Bir dnceki donemde belirlenen
asgari emlak birim degeri ile yeni deger araanda 40 kat, 100 kat hatta 200 kata varan
artislar olurken, bunun tersine olarak 233 kata varan dususlerde de tasinmaz degerleri
belirlenmistir (URL-4, 2002; Yomralioglu ve Nisanci, 2006). Bazi durumlarda bir
caddenin iki farkli belediyenin simrimi olusturmasindan dolay: caddenin bir tarafinda
belirlenen tasinmaz degeri ile kars1 tarafindaki deger arasindaki deger arasinda 9 kata varan
farkliliklarda ortaya ¢citkmistir (URL-5, 2002; Y omralioglu ve Nisanci, 2006).

Diger bir taraftan karsilastirma yontemine gore yapilan degerleme ¢ok daha makul
bir yaklasim olarak gorinmesine ragmen, bu yontemin de uygulamada eksik yonleri
bulunmaktadir. Ayt imar plam iginde son bir yil igerisinde satisa konu olmus emsal
tasinmaz bulmak her zaman mumkin olmamaktadir. Ayrica emsal satis degerleri ilgili
kurulus ve bilirkisilerden (genellikle c¢esitli yore emlakcilarindan) arastirihr ki bu
arsgtirmalar cogu zaman gercek degerden uzak neticelere varmaktadir. Clnkl bu degerler
piyasa degerlerini etkileyen degerlerdir bu yuzden spekilatif, art niyetli yaklasimlar
sergilenebilmektedir. Kaldi ki karsilastirma yontemi de sadece emsal bazinda
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uygulanmaktadir. Konut veya ticaret aanlarindaki deger tespitleri imar planlarindaki
TAKSKAKS verileri goz oOnine alinarak yapilmamaktadir. Bu veriler, dosyalarda
bulunmas gereken diger evraklar arasinda yerini almaktadhr.

Mevcut yasal duzenlemeler ile deger takdiri icin ne gerekli matematiksel modellerin
olusturulmasi ne de hakkaniyete uygun gercek degerleri tespit edebilecek uzmanliga sahip

teknik personelin takdir komisyonlarinda yer almasi mimkunddr.

1.6.7.7. ilan ve Basvuru

KIYGKGTKTV'nin Bulundugu Sit Alanlarindaki Tasinmaz Mallarin Hazineye Ait
Tasinmaz Mallar ile Degistirilmesi Hakkinda Yonetmeligin 26.07.1994 tarihli Resmi
Gazete'de yayimlanan Y onetmelikle degisik 9'uncu maddesine gore, trampaya konu
edilecek Hazineye ait saptanan yerler, o yerlerdeki I. ve Il. derece arkeolgjik sit alam veya
|. derece tabii sit alam icinde tasitnmazi kalan malik veya maliklerin adresi saptanabilenlere
yazil1 olarak ve ayrica o yerde varsa ¢ikan gazetede en az 2 guin aralikla ve mutat araclarla
ayni stire kosuluylailan edilerek duyurulur.

Trampaya konu Hazine milkiyetindeki tasinmazlarin ilamnda;

e tasinmazlann tapu kayd,

e varsaadres veya Uzerindeki muhdesatin niteligi ile adedi,

e Maliye Bakanligincatakdir edilen degeri,

e Son basvuru tarihi belirtilir.

Y dnetmeligin 10 uncu maddesinde belirtilen stirede (30 guin) bagvurular yapilir.

1.6.7.8. Basvuru Hakki ve Trampa

KIYGKGTKTV'nin Bulundugu Sit Alanlarindaki Tasinmaz Mallann Hazineye Ait
Tasinmaz Mallar ile Degistirilmesi Hakkinda Yonetmeligin 12. maddesine gore, her
isteklinin bir kere talepte bulunma hakki vardir. Aym Hazine tasinmazi igin birden fazla
istek oldugunda, aym yeri isteyenler basvuru siiresinin bitiminden itibaren 30 gin icinde
yazili olarak ¢agrilirlar. Cagriya uymayanlarin trampaisteme hakk: diser.

Trampa yapmaya yetkili mahalli komisyon huzurunda cagri Uzerine gelenlerin
arasinda yapilacak acik artirmada en fazla fark bedeli vermeyi 6nerenin Onerisi kabul
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edilir. Bu durumda 6nerisi kabul edilmeyen istekli 30 gun iginde bir baska tasinmazin
trampasin 6nerebilir.

Ayni tasinmaza bir tek istekli ciktiginda fark bedeli almak veya vermek yoluyla
trampa onunla yapilabilir. Ancak, basvurunun degerlendirilebilmesi icin trampaya konu
tasinmazlarin tahmin bedelleri arasinda % 20’ den fazla bir fark olmamasi gerekir.

1.7. Sit Alanlarinda Kalan Tasmnmaz Mal Sahiplerine Sertifika Verilmesi

1.7.1. Sertifikamin Tarihg¢esi ve Mevzuattaki tanimi

1.7.1.1. 237 Sira Sayil1 Milli Emlak Genel Tebligi

Sit alaninda kalan salidara ait tasinmazlarin 21.07.1983 tarih ve 2863 sayih
KTVKK'mn 15. maddesine goére kamulastinlmas: islemlerinin maddi kaynak
yetersizlikleri nedeniyle kesintilere ugramasi, amaglanan dizeyde kamulastirmanin
yapilamamas: Uzerine, 3386 sayili Kanunla KTVKK'mn 15. maddesine (f) bendi
eklenerek, sit adamnda kalan ve kesin insaat yasagi getirilen tasinmazlarin Hazine
tasinmazlar: ile degistirilmes imkan: getirilmistir.

Ancak, sit aan ilan edilmis ve onayli koruma amagli imar planinda kesin insaat
yasag1 getirilmis arsa ve arazilerin, Hazineye ait tasinmaz mallarla trampa islemlerinin de,
sahislarin magduriyetini giderememes Uzerine Maliye Bakanlig: tarafindan 237 sira sayil1
Milli Eml&k Genel Tebligi, 05.09.1998 tarih ve 23454 sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanmis
ve tasinmazlari . ve Il. derece arkeolojik sit alanlari ile I. derece dogal sit alanlarina denk
disen sahislarin talepleri halinde, Hazine tasinmazlarinin satis ihalelerine taginmazlarinin
bedelini gosteren sertifika denilen belgelerle katilma imkam saglanmistir. Ancak Daristay
6. Daires teblig yoluyla yapilan sertifika dizenlemesini kanun ve yonetmelikte yer

amadigindan, 19/12/1999 tarih ve E:1999/4799, K: 2000/6483 sayili karar ile iptal
etmistir.
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1.7.1.2. 252 Siwra Sayil1 Milli Emlak Genel Tebligi

Danigtay’in iptal karart ile, 26.03.2001 tarihinde 237 sayili teblige gore yapilan
sertifika uygulamalar1 durdurularak 252 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi yarirlige
girmistir.

1.7.1.3. 4706 Sayih Kanunun 6. Maddesi ile Yapilan Diizenleme ve 255 Sira
Sayih Milli Emlak Genel Tebligi

237 sayih Genel Tebligin 26.03.2001 tarihinde iptali ile sertifika uygulamasinda
hukuki bir bosluk ortaya cikmistir. Sertifika hem uygulamada karsilasilan problemler hem
de verilen sertifikalann ulastigi deger bakimindan yeni bir sorun haline gelmistir.
Uygulamaya hukuki bir zemin olusturulma amaciyla 237 sayili Genel Tebligde yer alan
dizenlemeler, bir kag ilave yapilarak, 29.06.2001 tarih ve 4706 sayili Hazineye Ait
Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi Ve Katma Deger Vergiss Kanununda Degisiklik
Y apilmas1 Hakkinda K anuna eklenmistir.

4706 sayili Kanunun sit sertifikasi verilmesini dizenleyen 6. maddesi Once
19.07.2003 tarih ve 4916 sayili Kanun ile degisiklik yapilnus, 18.02.2009 tarih 5838 sayil1
Kanun ile de yururltikten kal dirillmastir.

Maddenin degismeden 6nceki ilk hali:

“2863 sayili KTVKK’nun 15. maddesinin birinci fikrasinin (f) bendi geregince, sit
alam olmast nedeni ile kesin insaat yasagi getirilmis korunmast gerekli tasitnmaz kaltir ve
tabiat varliklarinin bulundugu tasinmaz mallarin, Hazineye ait tasinmaz mallarla
degistirilmesi islemlerinde, tasinmaz mal maliklerinin kabul etmes halinde, sit aamnda
kalan tasinmaz mallarin bedeli Maliye Bakanliginca tespit edilerek, kendilerine tasinmaz
malin bedelini gosterir bir belge verilir. Bu belge, Hazinece yapilan tasinmaz mal
satiglarinda 6deme aract olarak kabul edilir. Belgenin isleme tabi tutulacag: tarihteki
bedeli, belgede yazili bedele, kiymet takdir tarihinden itibaren kanuni faiz uygulanmak
suretiyle tespit edilir.”

Maddenin iptalinden 6nceki son hali:

“21.7.1983 tarihli ve 2863 sayili KTVKK uyarnnca, sit dan ilan edilmis ve onanli
koruma amacli imar plamnda kesin insaat yasagi getirilmis arsa ve arazilerin, Hazineye ait

tasinmazlarla degistirilmes islemlerinde, tasinmaz maliklerinin kabul etmesi halinde
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Hazineye ait tasinmazlarin satis islemlerinde 6deme araci olarak kabul edilmek Uzere,
tasinmazin bedelini gosteren bir belge verilir. Belgenin isleme tabi tutulacag: tarihteki
bedeli, belgede yazil1 bedele kiymet takdir tarihinden itibaren kanuni faiz uygulanmak
suretiyle tespit edilir.”

Maddenin iptalden Onceki son halinde, kesin insaat yasaginin madde konusu
tasinmazlara "onanli koruma amach imar plam” ile getirilmis olmas sarti aranmistir. Bu
maddenin Onceki halinde ise "sit dlam olmas nedeni ile kesin insaat yasag: getirilmis"
tasinmazlarin isleme konu edilecegi belirtilmekte, ancak kesin insaat yasaginin getirilme
sart1 hususunda bir aciklik bulunmamaktaydi. Boylece, bu belirsizlik ortadan kaldirilmustir.
Y apilan bu dizenleme ile sertifika islemine konu olan tasinmazlarin kapsami daraltilarak
daha az sayida tasinmaz sertifikast verilmesi amaclanmistir. KTVKK’ nin 6ngérdigi esas
islem olan “kamulagtirma’ nin bir nevi alternatifiymis gibi distnulen sertifikalarin bugiine
bile ulasmis toplam degeri ve sayisi dustnuldiginde bu daraltma yerinde bir uygulama
olmustur.

KTVKK’mn uygulanma esaslan 24.07.2001 tarih ve 24472 sayil1 Resmi Gazete' de
yayimlanarak yururltge giren 255 sayili Milli Emlak Genel Tebliginin “Sit Alaminda Kalan
Tasinmaz Mallar” bagl ikl1 bolimiinde yer almstir.

255 sayili Tebligde, “kiymet takdirleri yapilirken, tasinmaz main sit aam ilan
edilmeden onceki durumu dikkate alinacaktir” denilmistir, bdylece olabilecek deger
kayiplarinin 6niine gegilmesi amaglanmugtir. Belgenin isleme tabi tutulacag: tarihteki
bedelinin, belgede yazil1 bedele, kiymet takdir tarihinden itibaren “kanuni faiz” (T.C.
Merkez Bankasnca belirlenen yillik oran) uygulanmak suretiyle tespit edilecegi
dizenlenerek, 237 sayil1 Tebligde yer dan “yeniden degerleme orani” (Vergi Usul
Kanununa gore belirlenen oran dahilinde giin hesaliyla artis) yerine kanuni faiz oram esas
alinmustir.

1.7.1.4. 269 ve 285 Sira Sayi1h Genel Tebligler

269 sra sayil1 Milli Emlak Genel Tebligi 4706 Sayil1 Kanun'un 6. maddesine 4916
sayili Kanun'la yapilan degisikligi icerecek sekilde dizenlenerek 26.08.2003 tarihinde
yurarluge girmistir. Ancak, bu teblig de 26.11.2004 tarih ve 285 sira sayili Milli Emlak
Genel Teblig ile yururlUkten kaldirilmigtir.
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1.7.1.4.1. Sertifika Kapsaminda Kalan Tasinmazlar

4706 sayil1 Kanunun 6. maddesi ve 285 sra sayili Milli Emlak Genel Teblig ne gore

bir tasinmaza Maliye Bakanliginca dizenlenen tasinmazin bedelini gosteren belge (sit

sertifikas) (EK 4.1., EK 4.2.) verilebilmesi i¢in tasinmazin;

I. Derece dogal vel. vell. derece arkeolgjik sit alamnda kalmasi,

1/1000 olgekli onanli koruma amagli imar planinin bulunmasi,

Koruma amaclh imar plan ile kesin insaat yasag: getirilmis olmasi, gerekir. Ayn
zamanda; bu dizenlemeler yukaridaki nitelikleri tasiyan tasinmazlarin Hazineye
ait tasinmazlarla degistirilmes islemlerinde, tasinmaz sahiplerinin istemeleri
halinde uygulanacag: icin, KIYGKGTKTV Bulundugu Sit Alanlarindaki
Tasinmaz Mallann Hazineye Ait Tasinmaz Mallar ile Degistirilmesi Hakkinda
Y Onetmeligin 4. maddesinde yer alan asagidaki son iki sarti da tasimasi gerekir.
Kadastro gérmus yerlerde bulunmas,

Uzerinde mulkiyet uyusmazl 131 olmamas.

Bu siralanan sartlardan birini saglamayan tasinmazlar sertifika kapsamina ainmazlar.

1.7.1.4.2. Sertifika Kapsaminda Kalmayan Tasimnmazlar

Asagida sertifika uygulamasindan yararlanamayacak tasinmazlar sralannustir:

Kiyida kalan tasinmazlar,

Korunmas: gerekli tasinmaz kiltir ve tabiat varliklarinin korunma alanlannda
kalan tasinmazlardan; imar planinda meydan, yol, park, yesil alan, otopark, toplu
tasima istasyonu ve termina gibi umumi hizmetlere ayrilmis aanlar (bu
tasinmazlarin ilgili belediyel erce kamulagtirilmas: gerekir),

Kamu kurum ve kuruluslarnimin bakim ve onarimi ile gorevli olduklari veya
kullandiklar1 tasinmazlar (bu tasinmazlann ilgili kurum ve kuruluslarca
kamulastirilmasi gerekir),

3573 sayili Zeytinciligin 1slaht ve Yabanilerin Asilattirnimas Hakkinda Kanun
hukumleri geregince Devletce dagitim: yapilan tasinmazlardan sit alam olarak
belirlenmis olanlardan halen bu tasinmazlann ilk malikleri ile mirasgilarimn

mulkiyetinde bulunanlar,
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e Tapu kayitlarinda halen 3573 sayili Kanun kapsaminda kaldigina dair serh
bulunan tasinmazlar: satin alanlara,

e 383 sayili Kanun Hiukmiinde Kararname hiukiumleri geregince Bakanlar Kurulu
tarafindan ilan edilen 6zel cevre koruma bolgelerindeki 1. derece dogal sit dam
olarak belirlenmis tasinmazlara,

Ayrica;

e 03.07.2003 tarihli ve 4916 sayil1 Kanunun yurdrltk tarihi olan 19.07.2003
tarihinden 6nce Kilttr ve Turizm Bakanliginca takas programina alinan, ancak
belge duzenlenmemis tasinmazlar igin /1000 6lgekli onanli koruma amagli imar
plam yapilmadan sertifika diizenlenemeyecek,

o Sertifika dizenlendikten sonra mulkiyeti devredilen tasinmaz icin yeni malike

sertifika diizenlenmeyecek, dnceki malike verilen sertifikaiptal edilecektir.

1.7.1.4.3. Sertifika Uygulamasindan Yararlanabilecek Kisiler

Sertifika uygulamasindan, sertifika kapsaminda kalan tasinmazin sahibi olan gercek
kisiler ile 6zel hukuk tizel kisilerinin istemeleri halinde; mustakil milkiyete konu
tasinmazlarda malik, payli (misterek) mulkiyete konu tasinmazlarda paydas (hissedar),
elbirligi (istirak halinde) mulkiyete konu tasinmazlarda ise hissedarlarin tamamu yararlanir.
Tasinmazin tek bir sahsa ait olmas durumunda "mistakil mulkiyet” sbz konusu
olmaktadir. Bu durumda malik tasinmaz Uzerinde mulkiyet hakkinin tamdigi tim hak ve
yetkileri kendinde toplamistir. Haliyle mustakil milkiyete konu tasinmazin sertifika
kapsaminda kamasi halinde, malik tek basina sertifika talebinde bulunabilecek ve bu
uygulamadan faydal anabilecektir.

Tirk Medeni Kanununun 688. maddesine goére; "payli mulkiyette" birden cok kimse,
maddi olarak bolinmuis olmayan bir seyin tamamina belli paylarla maliktir. Bagka tirlU
belirlenmedikce, paylar esit sayilir ve paydaslardan her biri kendi pay1 bakimindan malik
hak ve yukumlulUklerine sahip olur. Pay devredilebilir, rehnedilebilir ve alacaklilar
tarafindan haczettirilebilir. Payli mulkiyete konu tasinmazin sertifika kapsaminda kalmasi
durumunda; paydaslardan her biri ayrn ayn sertifika talebinde bulunabilir ve bu

uygulamadan yararlanabilir.



Medeni Kanunun 701. maddesine goére; kanun veya kanunda ongorilen sozlesmeler
uyarinca olusan topluluk dolayisyla mallara birlikte malik olanlarin mulkiyeti, elbirligi
mulkiyetidir. Elbirligi mulkiyetinde ortaklarin belirlenmis paylari olmayip ortakliga giren
mallanin tamaminda her birinin hakk: vardir. Medeni Kanunun 702. maddesine gore;
kanunda veya sizlesmede aksine bir hikiim bulunmadikca, gerek yonetim, gerek tasarruf
islemleri icin ortaklarin oybirligiyle karar vermeleri gerekir. Sozlesmeden dogan topluluk
devam ettigi slrece, paylasma yapilamaz ve bir pay Uzerinde tasarrufta bulunulamaz.
Ortaklardan her biri, topluluga giren haklarin korunmasini saglayabilir ve bu korumadan
butln ortaklar yararlanr.

Elbirligi milkiyetine konu tasinmazin sertifika kapsaminda kalmasi halinde;
paydaslar oybirligi ile sertifika talebinde bulunabilir ve sertifika paydaslarin tamamina

verilir.

1.7.1.4.4. Sertifikaya Konu Tasinmazin Kiymet Takdiri

285 sira sayili Milli Emlak Genel Tebli gine gore;

Kultdr ve Turizm Bakanliginca takas programina ainarak belgeleri (sertifikalar)
Maliye Bakanhgina gonderilen tasinmazlar icin 2886 sayili Devlet Ihale Kanununun 9 ve
13. maddelerine gore deger takdiri yapilacak, deger takdirinde, tasinmazin sit alam ilan
edilmemis hali dikkate alinacaktir.

2886 sayili Kanun’un 9 uncu maddesine gore; tahmin edilen bedel, idarelerce tespit
edilir veya ettirilir. Isin 6zelligine gore gerektiginde bu bedel veya bu bedelin hesabinda
kullamlacak fiyatlar belediye, ticaret odasi, sanayi odasi, borsa gibi kuruluslardan veya
bilirkisilerden sorusturulur. Ancak, yapim islerinde bu isler icin kanunlarin verdigi yetkiye
dayanilarak ilgili dairelerce tespit edilmis birim fiyatlar: varsa, bunlar uygulamr. 13’ Gncl
maddesine gore; ita amirleri, ilgili idarenin memurlarindan birinin baskanliginda idareden,
yapim islerinde isin ehli veya uzmanm olmak sartiyla, en az bir kisi ve maliye memurunun
katilmasyla kurulacak komisyonlar: gorevliendirirler. Komisyonlara yardimc: olmak tzere,
ihale kararlarna katilmamak sarti ile geregi kadar memur ve uzman da goreviendirilebilir.

Bu maddeler, 19.06.2007 tarihinden itibaren Hazine Tasinmazlanmn Idaresi
Hakkinda Y 6netmeligin yururlige girmesiyle kaldinlan Devlete Ait Tasinmaz Ma Satis,
Trampa, Kiraya Verme, Mdulkiyetin Gayri Ayni Hak Tesis, Ecrimisil ve Tahliye
Yonetmeliginin 8 ve 10. maddelerinde detaylandinlmistir. Buna gore, Bu beddl; tespit
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gend beyan yilinda yapilacaksa bu yilda, genel beyan yilindan sonraki bir yilda yapilacak
ise 0 yilda, satis veya trampada, ayni veya benzer vasifta emsal tasinmaz mal icin emlak
vergis beyannamesinde gosterilen degerden az olmamak Uzere idarece dogrudan tesbit
edilir. Ozetlemek gerekirse; ihale komisyonlarinda, illerde Milli Emlak Midir Y ardimcisi,
Milli Emlak Uzmari, Milli Emlak Denetmeni veya Milli Emlak Sefi goreviendirilebilir.

Sertifika kapsaminda kalan tasinmazlara, bu tasinmazlarin sit alan ilan edilmemis
hali dikkate alinarak "rayi¢c deger" Uzerinden deger takdir edilmesi ilk olarak 255, daha
sonra ise 269 ve 285 sira sayili Milli Emlak Genel Tebliglerinde agikca dizenlenmis, bu
husustaki belirsizlik ortadan kaldirilmistir. Bu dizenlemelerden 6nce sertifikalara konu
degerler tasinmazlarin sit alan ilan edildikten ve kesin insaat yasag: getirildikten sonraki
durumu g6z 6ntinde bulundurularak belirlendiginden disuk belirleniyor, vatandaslar zarara
ugratihyordu. 255, 269 ve 285'de yapilan duzenlemeler ile bu magduriyet ortadan
kalchirilch.

1.7.1.4.5. Sertifikalarin Kullanimi

“Sertifikalarin  kullantmina iliskin aciklama 285 sira sayili Genel Teblig de,
“Hazineye ait tasinmazlann satis ihalelerine katilan ve adina gecici satis ihales yapilan
belge sahipleri, bu belgeyi ihae bedelinin 6denmesinde, O6deme araci olarak
kullanabileceklerdir.”

“Defterdarlik veya Mamudurltgince satis1 yapilan tasinmazin bedelinin belge ile
O0denmek istenmesi halinde, ihale bedeline bakilmakszin gecici ihale karari onay icin
mutlaka Maliye Bakanhgina gonderilir’ seklinde duzenlenmistir. Bu sayede vatandas
sertifika bedelinin tamamim tek seferde kullanmak zorunda kalmaz. Kalan kismi farklt bir

satis ihalesinde de kullanabilir.

1.7.2. Sertifikalarin Yiiriirliikteki Uygulamasi

1.7.2.1. 313 Sira Sayil1 Genel Teblig

Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan tasinmazlann satis islemlerini diizenleyen 313

ara sayilr Milli Emlak Genel Tebliginin 29.08.2007 tarihinde yururltige girmesiyle, 285
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ara sayil1 Teblig yururltkten kalkmistir. Bu tarihten itibaren hazineye ait tasinmazlarin
satis islemleri 313 sira sayil1 Genel Teblige gore yapilmaktadir.

313 sira sayili Genel Tebligin, 14. Son Hukimler basligimin b bendinde hazine ile
diger kamu kurum ve kuruluslarina ait olan ve 2863 sayili KTVKK kapsaminda kalan
korunmast gerekli tasinmaz kultlr varliklan icin asagidaki dizenlemeler yer almustir
(08.04.2009 tarihinde yurirlige giren 322 sira sayili Genel Tebligi ile bu madde
kaldirilacaktir). Bunlar:

e Konu tasinmazlann satisi igin Kuiltir ve Turizm Bakanhigindan gorus

alinmaktadr,

e Hazineye ait tasinmazlarin degerlendiriimesi ile ilgili islemlerde Maliye
Bakanlig: tarafindan istenilen bilgi ve belgeler, kamu kurum ve kuruluslarinca
oncelikle gbnderilir ve goris yazilart en geg iki ay icinde cevaplandirilir. Bu stre
icinde cevap verilmedigi takdirde olumlu goris verilmis sayilir,

e Kiltir ve Turizm Bakanhgna iletilecek taep yazilanin ekinde, asagida
belirtilen belgeler bulundurul acaktir:

a) Tasinmazin tapu kayd: 6rnegi,

b) Tasinmazin yerinin isaretli oldugu, ilgili belediye ve kadastro mudurlGgince
onaylt /1000 veya 1/5000 olcekli kadastral harita 6rnegi ile 1/1000, 1/5000, 1/25000
olcekli planlar,

c) Tasinmaz ve cevresini gosteren onayli fotograflarin asillart veya renkli
fotokopileri.

Talep yazilannda, tasinmazlarin hangi amagla kullamlmak Uzere (satis, tahsis,
kiralamav.b.) talep edildigi belirtilecektir.

Ayrica sunu belirtmek gerekir ki; sertifika yalnizca bir 6deme araci oldugundan
deger tespitinde 1.6.7.4."de takas icin yapilan agiklamalar sertifika uygulamalarinda da
gecerlidir.

1.7.2.2. 5838 Sayih Kanun ile Sertifika

4706 sayili Kanuna 28.02.2009 tarihinde 5838 sayili Kanunun 24. maddes ile
eklenen gegici 11. madde sit sertifikast uygulamasinin sonu olmustur. Cunkt bu madde ile
21.07.1983 tarihli ve 2863 sayil1 KTVKK uyarinca sit alan ilan edilmesi nedeniyle kesin
ingaat yasagi getirilen aanlarda kalan tasinmazlar icin 28.02.2009 tarihinden o6nce
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diizenlenmis olup 31.12.2011 tarihine kadar kullanmlmayan veya kismen kullamlan belgeler

iptal edilecek ve yenisi duzenlenmeyecektir. Sonu¢ olarak 28.02.2009 tarihinden sonra

tasinmazlar icin yeni sertifikalar dizenlenmemekte olup 31.12.2011'e kadar vatandasa

elindeki sertifikalar degerlendirme hakki taninmistir. Bu konuylailgili Maliye Bakanligina

ve Bodrum MalmdudurlGglr ne ait yazismalar EK 5.1., EK 5.2.” de gosterilmistir.

1.7.2.3. 322 Sira Sayil1 Genel Teblig

08.04.2009 tarihinde yururlige giren 322 sira sayili Genel Teblig ile 313 sira sayilh

Genel Tebligin 14. maddesi yururlUkten kaldirilmis ve gegici madde 1 eklenmistir.

Buna gore, 2863 sayili KTVKK uyarinca sit alan: ilan edilen tasinmazlar hakkinda

malikleri adina diizenlenen belgelere iliskin;

Sahipleri tarafindan kullaniimayan veya kismen kullanilan belgeler 31.12.2011
tarihine kadar Hazineye ait tasinmazlarin satis ihalelerinde 6deme araci olarak
kabul edilecek, bu tarihten sonra belgeler gegersiz olacaktir,

Belgenin isleme konulacag tarihteki bedeli, belgede yazili olan bedeline kiymet
takdir tarihinden itibaren kanuni faiz uygulanarak hesaplanacaktir,

Sertifikalar, satis gelirleri 6zel 6denek kaydedilen tasinmazlar icin 6deme araci
olarak kullanilmayacaktir,

Satis1 yapilan tasinmazin 6demesi belge (sertifika) ile yapilmak istenirse, ihae
bedeli ne olursa olsun gegici ihae kararn onay icin Maliye Bakanligi’ na
gobnderilecektir (yani vatandas halen sertifika degerinin tamamini tek seferde
kullanmayabilir).

Tasinmaz satis sartnamesinde 6demenin sertifika ile yapilmak istendigi bir
dilekce ile ihale komisyonuna bildirilmedigi takdirde daha sonra yapilan ddeme
talebi hakkindaislem yapilmaz ifadeleri gegerlidir.

1.7.3. Kamulastirma, Trampa ve Sertifika Uygulamalarinin Degerlendirilmesi

Sit alaminda kalan tasinmazlarin kamulastirilmasi, trampasi: ve sertifika verilmes

islemlerineiliskin yapilan bir aragtirmaya gore;
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e 1990-2000 yillarinda sit alamnda kalan 519 adet tasinmazin kamulastirmasi
yapil ms,

e 1992-2005 yillarinda sit alamnda kalan 1055 adet tasinmazin Hazineye ait
tasinmazlar ile trampas gerceklesmis,

e 05.09.1998-01.07.2005 tarihleri arasinda sit alamnda kalan 3093 adet tasinmaz
icin sertifika dizenlenmistir (Tablo 6., URL-6).

Tablo 6. Yillara gore uygulamal ar

Ozel Millkiyete Konu Tasinmaz
Y1l Araig : i

Adedi Uygulanan Islem
1990-2000 519 Kamulastirma
1992-2005 1055 Trampa
1998-2005 3093 Sertifika

Goruldugu gibi sertifikalann duzenlenmeye basladig: ilk yillarda sertifika, konu ile
ilgili uygulamalar igerisinde en ¢ok uygulama payina sahip islem olmustur. Bu durum
kamulastirma ve trampa da yasanan tikanikliklan sertifika ile asilmak istenmesinden
kaynaklamistir. Ancak sertifika uygulamas zamanla kamulastirma ve tekasin
problemlerini giderecegine kendi sorunlarim dogurmaya bagslamistir.

Gunuimuze gelindiginde ise Bakanlik sit alanlarinda kamulastirma yerine tamamen
trampa ve sertifika uygulamasini (vatandasin elindeki sertifikalar degerlendirmek icin olsa
gerek) tercih eder olmustur. Bununla ilgili veriler Milli Emlak Genel Mudurltgunin
faaliyet raporlarinda mevcuttur:

e 2007 yili icin Bakanlik adina 3 adet kamulastirma islemi yapilmis olup sit
danlanyla ilgis bulunmamaktadir. Hukimet konagi yapimi igin yapilan
kamulastirmalardr,

e 2007 yilinda, sit alaminda kalan, 6zel milkiyete ait 13.648.897 YTL bedelli 74
adet tasinmazin Hazineye ait tasinmazlar ile trampasi (veya sertifika)
saglanmistir,

e 2008 yili icin Bakanlik adina 3 adet kamulastirma islemi yapilmis olup sit
danlanyla ilgis bulunmamaktadir. Hukimet konagi yapimi igin yapilan

kamulastirmalardr,
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e 2008 yilinda, sit daminda kalan, 6zel mulkiyete ait 71.086.093 YTL bedelli 84
adet tasinmazin Hazineye ait tasinmazlar ile trampasi (veya sertifika)
saglanmistir (Tablo 7., URL-2).

Tablo 7. Yillara gore uygulamalar

vila Ozel Miilkiyete Konu Tasinmaz
Adedi Uygulanan islem Uygulamanin Sit Alaniyla llgisi
2007 3 Kamulastirma Y ok
2007 74 Trampa/ Sertifika Var
2008 3 Kamulastirma Y ok
2008 84 Trampa/ Sertifika Var

Kamulastirmada; kamulastirma islemlerinin tamamlanarak bedelin ddenmesi ile
Devlet ile sahis araandaki iliski sona ermekte, tasinmaz Hazine adina tescil edilmektedir.
Trampa uygulamasnda da; tasinmazin takas programina alinmasinin ardindan trampa
islemleri  yapilmakta ve trampa islemi olumlu veya olumsuz bir sekilde
sonuclandiriimaktadir. Bu iki uygulamada, islemin tamamlanmasi ile tasinmazi sit alamnda
kalan sahis, tasitnmazinin bedelini amakta (kamulastirmada nakdi, trampada ayni olarak)
ve boylece Hazine yukumlulikten kurtularak, stz konusu tasinmazi kendi adina tescil
ettirmektedir. Sertifika uygulamasinda ise; Hazine, verdigi sertifika bedeli kadar taahhit
atina girmekte olup, bu taahhit; sahsin katilacagi Hazine tasinmazi satis ihales
sonrasinda, ihalenin sahis Uzerinde kamasi ve ihale bedelinin sertifika ile 6denmesine
kadar devam edecektir. Sertifikalarin kullamimi bakimindan bir sire kisittamas da
duzenlenmemis oldugundan, bu taahhiidiin ne zamana kadar stireceg belli olmamaktadir.
Ayncasahidar girdikleri ihalelerde sertifikalarimn degerinden daha azini kullanmis iseler,
kalan miktar ile farkli ihalelere girebileceklerdir. Dolayisiyla sertifika uygulamasi ucu agik,
uygulama sireci uzun ve suistimallere misait bir uygulama olmustur.

Hazine Tasinmazlarimn Idaresi Hakkinda Y o6netmeligin 63. maddesinde “Kesin
ingaat yasagi getirilen sit alanlannda tasinmazi bulunan gercek veya tuzel kisilere
tasinmazlarin degerini gostermek Uzere verilen belgeler, kiymet takdir tarihinden isleme
tabi tutulacag: tarihe kadar hesaplanacak kanuni faizle birlikte ddeme araci olarak kabul
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edilir.” ifades yer almaktadir. Uygulamadaki bu faiz farki sertifika ticareti olarak
adlandirilabilecek bir sektdr olusturmustur.

Gelisen ekonomik olaylar 1s1ginda arsa degerlerinde son yillardaki distse karsin
sertifikalara kanuni faizler uygulanmistir. Bu durumdan maddi cikar saglamak isteyen
Kisiler vatandaslann sertifikalarim satin amis ve bir nevi sertifika ticcarligina
baslamiglardir. Arsafiyatlarindaki distse karsin, sertifikalara uygulanan kanuni faizlerden
dolay: ortaya ¢ikan blyUk rantlardan faydalanmiglardr.

Benzer sekilde elerinde sertifikasi olan saluslar Ozellikle sertifikalarim bekletip
piyasalarda arsa fiyatlarinin iyice disUse gectig donemlerde kullanmislardir. Boylece faiz
farkindan fazlasiyla faydalanmislardir.

Bu durumun geg de olsa fark edilmis olmasi devletin simdiye kadar ugrachg: zarari
geri getirmeyecektir ancak yasa koyuculara esas islem olan kamulastirmanin uygulanmasi
ve uygulamada yasanan sorunlarin ¢ozumu icin bu isin uzmanlarina birakilmasi hususunda

umariz ilham kaynagi olmustur.



2. YAPILAN CALISMALAR

2.1. Sit Alanlan ve Tiirkiye’deki Uygulamalar

Bu bolimde, sit alanlarinda kalan tasinmazlara yonelik farkli bakis acilarindan ve
uygulamalardan ornekler sunulmustur. Bunun icin konuyla ilgili arastirmalar, Danistay,
Yargitay kararlart ve uygulama dosyaari incelenmistir. Bu ornekler secilirken, calisma
yaptigimiz konuda dikkat edilmesi gereken hususlar olmasimin yaninda oOzellikle kiyi
seridinde oldukga yogun sit alanlarinin mevcut oldugu Mugla ilinden olmasina Gzen
gosterilmistir (EK 6.). Farkli bolgelerden de 6rnekler mevcut olmakla birlikte Mugla ili
genelinde bir ¢calisma yapilmistir.

2.1.1. Sit Alanlaryla lgili Uygulamalar ve Sorunlar

Oncelikle KTVKK uyarinca sit aam ilan edilmesi nedeniyle kesin insaat yasag:
getirilen veya korunmasi gerekli tabiat ve kaltdr varliklarnnimn bulundugu aanlarla ilgili
gazete haberlerinden bazi drnekler sunulmustur.

o Aktiel Marmaris — Turizm Sezonu Girerken Turizmde Yasanan ve Beklenen

Sorunlar:

Aktie Marmaris Gazetesinin 01.05.2008 tarihli haberinde korunmasi gereken
tasinmaz kultdr ve tabiat varliklarimin bulundugu aanlarda koruma-kullanma dengesinin
kullanma | ehine bozulduguna dair 6rnekler bulunmaktadir.

(...) Muglailimiz Yatagan ilges Turgut beldesinde, ‘Lagina Antik kenti’ bolgesinde
Kultdr ve Turizm Bakanhg: tarafindan kazi ¢alismalar1 strdirdliyor olmasna karsin ve
Kultir ve Turizm Bakanhgimin bu konuda herhangi bir olumlu gorist olmadan (...)
gurubu istiraki olan (...) sirketinin yeni bir termik santral kurma ¢alismalarina baglamasi,

Osmaniye ilinde "kutsal sehir* olarak amlan 2500 yillik "Hierapolis Kastabala"
yerlesim aamnt ve Kirmitli Kus Cenneti' ni hem arsa hem de "hammadde" olarak
kullanmaya aday bir ¢cimento fabrikas icin, tam 15 ayrn kamu kurumdan "6n izin onay1”nin

alinmis olmasi,
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Bodrum gibi, tlke turizmin gz bebegi bir bolgede, Milas- Bodrum yolu Uzerinde
denize sifir noktada ve turistik tesislerin yamnda, CED belgesi aranmaksizin tasocaklarinin
acilmas veisletilmesineizin verilmesi,

Antalya snirlarindaki Neopolis antik kenti, alageyik Uretme ciftlikleri ve kentin tek
kis turizm merkezi olan Saklikent “in hemen yami basinda, Doyran beldesinde, 9 tas ocag
ign ruhsat verilmes,

Didim'in Akbik beldesinde denize yakinligi 700 metre ormanlik alana tas ocag
ruhsat verilmesi,

Bodrum'un Camlik ve Irmene Kdyleri nin de icinde bulundugu 90 hektarlik kizilcam
orman ve 1'nci derece SIT alaninda Enerji Bakanligi “min daizniyle 30 bin cam agacimin
kesilerek, tas ocagi yapilmak istenmesi,

Bodrum Akyarlar Koyunun, Turizm adinabeton canavarina teslim edilmes ve
Gulluk Korfezi Pina'Y anmadasi’ nda denizin hafriyatla doldurulmasina gbz yumulmasi,

Canakkale Bababurun'dan Antalyaya kadar olan bdlimde mavi yolculukta
kullanil abilecek 239 koydan 41 tanes kullanilamaz hale gelmesi,

Alternatif turizmin yapilan ve Kultir ve Turizm Bakanliginin bir kismi
Turizm alaninda olan Marmaris Osmaniye Koyunde, Kultir ve Turizm Bakanligina
bilgisi disinda 12 ayr1 noktada Manganez madeni ocagi acilma izni verilmesi, turizmi
dogrudan etkileyen gevre katliamlarindan sadece bir kagidir (URL-7).

e Hurriyet - 3500 Yillik Kaya Mezan Uzerine Villa Y aptilar

Hurriyet Gazetesinin 13.05.2008 tarihli haberi sit alanlarinin tasarruflan konusunda
ve sit alamna gecis slirecinde olusan yasal bogluklara bir 6rnek teskil etmektedir.

Son gunlerde asir yapilasma ve doga tahribatiyla gindeme gelen Turkiye nin en
Onemli turizm merkezi Bodrum’ da, 3500 yill1k Karya kaya mezarlar ve odalarinin Gzerine
yuzme havuzlu villa yaptilar. Yaptigi villart 140 bin paund a satisa ¢ikaran miteahhit,
"Her seyimiz yasal. Ayrica mezarlarin Uzerine sadece biz insaat yapmiyoruz, herkes
yapiyor" diye konustu. (...)

(...) Belediyes Fen Isleri ekipleri ise diin sabah kaya mezarlarina kondurulan
villdarda inceleme yapti. Kaya mezarlarinin etrafina yapilan, insaat ruhsatt alinmis 6
villadan sadece birinin ylzme havuzunun kagak oldugu tespit edildi, tutanak tutuldu.
Villdara, kaya mezarlannin hentiz tescilinin yapilmadigi 2002 yilinda insaat ruhsati
verildigi ortaya gikt. (...)
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Villalar1 140 bin pound’ a satisa ¢ikardigim belirten (...), "Biz insaatlar1 kaba halinde
aldik, bitirip satmaya basladik. Aynca bu mezarlar bizim tapulu arazimiz Uzerinde.
Simdiye kadar bircok villa mezarlarin bulundugu aana yapildi, satildi, kimse bir sey
demedi. Mezarlar insaat yapilirken tahribata ugramis olabilir, ama insaat icin gerekli tim
izinleri aldik. Ayrica mezarlann Uzerine sadece biz insaat yapmiyoruz ki herkes yapryor"
diye konustu.(...)

Bodrum Kaymakamu (...), olayr duyduktan sonra Bodrum Sualti Arkeoloji Mizesi
Muduara (...) arayip bolgede arkeolog ve uzmanlarin arastirma yapmast icin talimat
verdigini bildirdi. Kaymakam (...), "Sorusturma baslattim. Uzmanlarin hazirlayacag:
raporun sonucunda suglular hakkinda hem idari hem adli sorusturma baslatip savaliga sug
duyurusunda bulunacagiz ve bolgeyi koruma altina alacagiz" dedi (URL-8).

o Milliyet - Arkeolojik Sit Alamna Termik Santral Hazirlig

Milliyet Gazetesinin 28.02.2008 tarihli haberi sit alanlarinda korumakullanma
dengesinin gozetilmemesinde, idarelerin etkisiz kaldigi durumlar olduguna bir ornektir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Muglanin Yatagan ilcesindeki 5 bin yillik
Lagina Antik Kenti'nin yakinindaki arkeolojik alana termik santral kurulmas: icin Kultor
ve Turizm Bakanlig'ndan gorus istedi.

(...) Kdltar ve Turizm Bakam (...), bu konudaki girisimi dogruladi. (...) "Konu
Mugla Kiltir ve Tabiat Varlhiklarn Koruma Bélge Kurulu MudirlGginece
degerlendirilmektedir" dedi. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakam (...) ise aym yondeki
soruya "Enerji Piyasas Duzenleme Kurumu'na (EPDK) bir lisans bagvurusu
yapilmamistir”" yamtim verdi.

(...) Aym soruya farkli yamt veren iki bakandan biri yalan sdyltyor" yorumunu yapti
(URL-9).

e Hurriyet - Uludag’ da Tartisilacak Karar

Hurriyet Gazetesinin 02.11.2009 tarihli haberi sit alanlarinda uygulanmas: gereken
yaptirimlar konusundaidarelerin yetersiz kaldigina 6rnek teskil etmektedir.

Bursa Kiltir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kurulu, Uludag Milli Parki snirlar:
icerisinde kalan Sarialan ve Cobankaya bolgelerinin dogal sit derecesini, 1. dereceden 2.
dereceye dusUrda.

Alinan bilgiye gore, Bursa Buyilksehir imar ve Sehircilik Daires Baskanligimn 1
Ekim 2009 tarihli bagvurusunu degerlendiren Bursa Kltur ve Tabiat Varliklarim Koruma
Kurulu, 6 Mayis 2006'da adigi karar: iptal ederek, Sarialan ve Cobankayayi, “Az



yogunluklu konaklama amagl1 kullammlara olanak tammak Uzere” 1. derece dogal sit alam
olmaktan cikararak, 2. derece dogal sit bolgesi olarak belirledi.

TMMOB Sehir Plancilari Odas Bursa Subesi Baskam (...), kurulun milli park
snirlarinda bulunan Sarialan ve Cobankaya bolgelerini 2. derece dogal sit aamna
dondstirmesinin, sboz konusu yerlerdeki yasal olmayan yapilasmalarin yasallasmasi
anlamina gelecegini 6ne surdd.

(...), 1. derecede doga sit aanlarinda yapilasmanin olmamasi gerektigini, ancak
bolgede “Kendin pisir kendin ye” tarzi piknik alanlari, bungalov tipi yapilar ile cacir
alanlannin yer aldigini, bunlarin yasalara aykiri oldugunu belirterek, “Bolge 2. derecede
dogal sit alan1 olarak belirlenince bunlar yasallasms oluyorlar. Bununla birlikte bdlge yeni
bir yapilasmaya olanak saglayacak hale geldi. Bunun ardi arkasimin gelmeyecegini
distnUyoruz” dedi.

SOz konusu bolgelerin 2. derece sit alani ilan edilmesinde sadece kurulun onayinin
yetmemes gerektigine deginerek, sunlari kaydetti: “Bu, inceleme yapilmas gereken bir
konu. Flora, fauna, botanik, zooloji gibi konularda uzman bilim adamlarinca olusturulan
teknik ve bilimsel raporun olmas: gerekir. Kurul karariyla verilebilecek bir karar olmamasi
lazim. Ancak bu ydnde hazirlanan bir rapor olmadan, sadece Blyiksehir Belediyesinin
talebi Uzerine bu karar aimyor. Bu yanlis bir uygulamadir. Ayrica 2006 yilinda alinan
karar ile milli park sinirlarimin tamami 1. derece doga sit, Oteller Bolges ise 2. derece
dogal sit aan ilan edilmisti (...) (URL-10).

e Aktiiel Marmaris - Kagak Y apilar ve Isyerleri Raporu-1-2

Aktiel Marmaris Gazetes’nin 17.10.2008 ve 23.10.2008 tarihli haberlerinde
korumakullanma dengesini koruyan 0Ozellikle kdylerde yasayan halkin sit aanlan
ilanlarnindan dolayr yasach@ magduriyet gozler 6niine serilmistir.

(...) Muga ilinde 1988 yilinda Fethiye-Gocek, 1990 yilinda Datca-Bozburun
(Marmaris) ve Gokova Ozel Cevre Koruma Bolgesi olarak Bakanlar Kurulunca tespit ve
ilan edilen bolgeler icerisinde kalan ttim koylerimizde hem 2863 Sayili yasaile belirlenen
Dogal ve Arkeolgjik Sit Alanlart hem de 3621 sayili K1yt Kanunu kapsaminda kalan kdy
yerlesimlerinin mevcut oldugu bilinmektedir.

Bu yasalarin tamaminin ortak paydas;

Cevre, kultir ve kiy1 degerlerimizin korunmasina yonelik olup, boélge icerisinde
yasayan koyluler ve bolgenin turizm 6zelligi unutularak, koruma ve kullanma dengesi tam

olarak gozetilmeden ve bu dizenlemelere uygun alt yapi olusturulmadan;
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Bu koylerde bulunan vatandsslarimiz ve onlarnin atalar: tarafindan koruma atina
aindig: tarihe kadar korunarak getirilen cevre, kiltir degerlerinin ve kiyilann koruma
altina ainmasini saglayan yasal diizenlemeler olarak yapilmistir.

(...)Diger taraftan;

14.07.2004 tarihinde 2863 sayili Yasada 5226 sayili Yasa ile yapilan degisiklik
sonucunda: 2863 sayili Yasanmin 11. maddesinin birinci fikrasimin ikinci cimlesinde yer
alan "korunmaalanlart” ibaresinden sonragelmek tizere, "sit alanlan” ibares eklenmistir.

Bu degisiklikten o©nce, 3402 sayili Yasa kapsaminda ydritilen kadastro
caismalarinda yamzca kale, tarihi yapi, kiymetli agag topluluklarn gibi dogal veya
insanoglu tarafindan sonradan yapilan kiltur ve tabiat varliklari ve bunlarin koruma
alanlanndaki tasinmaz mallar, zilliyetlikle iktisap edilemiyor iken; Yapilan bu degisiklik
ile beraber fikraya “sit alanlan” ibares eklenmis, korunmasi gerekli kultir ve tabiat
varliklan ile bunlarin korunma aanlari yaminda, sit aanlarinda da zilyetlik yoluyla
tasinmaz mal edinilmes yasaklanmis, bu yasaklamailgili genelge ile duyurulmustur.

Kadastro calismalarinda dereces ne olursa olsun tim sit aanlanndaki (1.-2.-3.
derece dogal ve arkeolojik sit alanlar) koyllu vatandaslarimiza ait tasinmaz mallar,
zilliyetlikle iktisap edilemez hale gelmistir (URL-11).

Bu defa; 2863 sayili Kanunun 11 inci maddesinin birinci fikrasimn 2 inci cimlesi
30.May1s.2007 tarih ve 26537 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan 5663 sayil1 Kanunun 1
inci maddes ""Ancak, kultlr ve tabiat varliklarim koruma boélge kurullarinca birinci grup
olarak tescil ve ilan edilen kultur varliklarimn bulundugu tasinmazlar ile birinci ve ikinci
derece arkeolojik sit alanlarindaki tasinmazlar zilyetlik yoluyla iktisap edilemez"" hukmt
ile yeniden degistirilmistir.

(...)27/7/2004 tarihinden itibaren yapilan kadastro calismalarn sonucu zilyetlik
sartlart olustugu halde sit aanlarinda kalmasi nedeniyle Hazine adina tespit ve tescili
yapilmis tasitnmazlardan ;

1 ve 2 nci derece arkeolojik sit alanlarn disinda kalan sit alanlanindaki tasinmazlarin
kadastro tutanaklarinda zilyet veya hak sahibi olarak belirtilen Kkisilerin veya
mirascilarinin, Kanunun yayimi tarihinden itibaren 1 yil icerisinde mahali Maliye
kuruluslarina muracaatlart halinde Maliye kurulusunun talebi ile harca tébi olmadan re'sen
ilgilis adina tescilleri yapilir" hikmi getirilmis ve Kanun yayim tarihinde yurdrlige

girmistir.
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Yeni yapilan yasal dizenleme ile kdylu vatandaslarimizin magduriyetleri biraz olsun
giderilmis ise de, ilgili yasa yurirlUkte iken koylerin kadastro calismalan sirasinda kéylu
vatandaslarin milkiyetinde bulunan tasinmazlarin, hazine adina tespiti ve tescili yapilmis
oldugundan;

Y Uzyillardir ellerinde bulunan ve gegimlerini sagladiklarn topraklarim kaybetmek
istemeyen, hakl1 olarak bu yanlis uygulamaya karsi ¢ikan koylli vatandaslarimizin itirazi
Uzerine agilan davalar halen devam etmektedir.

Bu yersiz dizenleme ile mahkemelerin is yukid daha da artmakta ve kdoylu
vatandaslarimiz da maddi ve manevi yonden asirt derecede magdur olmaktadirlar. Bu
yuzden Devletimize, hukimetimize duyulan given ve sevgi bolge koylerimizde giderek
azalmaktadhr.

(...)Oysa; Gerek ilcemiz koylerinin tamaminda gerekse ilimizin diger ilgelerindeki
koylerinde yukarida anilan tim sit alanlarr mevceuttur. Ilimiz ve ligcemizin heniiz kadastro
calisgmalan baglamayan veya tamamlanamayan birgok kodytinde yer yer her dereceden sit
alanlan ve 6zel cevre koruma aanlar1 bulunmaktadir. Dogal sit alanlan bu kapsamdaki
koylerin % 40-% 70 ini kaplamaktadhr.

Zaten bu sit alanlar tespit ve ilan edilirken, yore insammin yasam bigimi ve gegim
durumu goz 6niine ainmadan, koye hakim bir yere cikilarak, goz karar tespitler yapilmis
ve haritalaraislenmistir.

Bu sekilde yapilan tespitlerin sonucu, ilgili kurul tarafindan askiya-ilana dahi
cikartiimadan yasal sire iginde koy halkina itiraz etme firsati bile taninmadan, sit alanlar:
oldu-bittiye getirilerek, sit kurullarinca resen kabul edilmistir. KoylUlerimiz evinin,
ahirinin, kimesinin ve tarlasinin sit alant icinde oldugunu yillar sonra gelen planlama
caligmalan sirasinda 6grenmislerdir.

Bu topraklarin degisik adlar altinda ( Tarihi ve dogal sit alanlar1, Ozel Cevre Koruma
Bolgeleri ve Milli Park Alanlari, v.b.) birden fazla ve kurumlar arasinda esgudim ve
koordinasyon olmadan, yeterli teskilat ve kontrol birimleri olusturulmadan, koruma altina
alindig: tarihe kadar yoére halki tarafindan korundugu unutulmamalidir.

Koruma bolgelerinde halen hikim siren yasak¢i ve cezalandirici bir anlayis yerine
akilc1 ve gergekei bir proje ile uygulamaya baslanmasi, yére halkindan 6zir dilenmes ve
onlara bu koruma faktérlerini yarattiklar: ve sahip ciktiklar: icin tesekkir etmek, bizim
insanlarimiza huzur ve mutluluk yasatmak, evrensel insan haklarinin ve milli-manevi

kUltarimzan geregi olarak akli basinda her Turk vatandasinin, éncelikli gorevi olmalidir.
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Ozel Cevre Koruma Bolgesinde degisik tiirden sit alanlari bulunan koyleri de
icerisine alan 1/25000 6lgekli Cevre Dizeni Plar tam 5 yil sonra kesinlesmis olmasna
ragmen; Bu bolgelerdeki kdylerin 6zel ¢evre korumanin tespit ve ilanindan sonra aradan
gegen 15-17 yillik siire igerisinde sadece 3 kdyumuziin uygulama ve koruma amacl: olarak
merkezden masa basinda gergekci olmayan, yore insaninin katilmadig: ve kabul etmedi gi,

1/1000-1/5000 6l gekli uygulama ve nazim imar planlart hazirlanmstir (...) (URL-12).

2.1.2. Sit Alanlanyla ilgili Yiiksek Yargi Kararlar

Konuylailgili Damstay — Yargitay kararlar: incelenmis ve hukuksal boyutta verilen
kararlarin yapilan uygulamalari destekleyebilirligi sorgulanmistir. Bu baglamda incelenen
Ornek dosyalar; “sertifika bedellerinin ihale bedelinden fazla oldugu durumlarda 6deme
arac olarak kullamlan sertifikalarin tekrar kullamma konu olabilirligi, trampann
uygulanabilecegi sit aanlari, yam yasagr olan dogal karakteri koruncak alanlann
uygulanabilecegi sit turleri, sertifika bedeli, sit alan ilanlannin ardindan yapilmas: gereken
idari yaptinmlarin zamaninda yerine getirilebilirligi, kamulastirma islemlerinde bilirkisi
raporlannin  yeterliligi, zilyetlikle edinime konu olabilecek sit tlrleri” konularindan
secilmistir.

e Danistay Altinci Dairesi’nin 2005/1263 Esas ve 2005/5189 Karar sayili
kararinda, 1. derece arkeolojik sit alam igerisinde kalan davaciya ait tasinmaz
nedeniyle baska bir Hazine tasinmaziyla takas edilmes icin verilen sertifikanin
bir kez kullamlmaayla artik kullamm hakkimn kalmactigt hakkinda karar
verilmistir. Bu karar soyledir:

Dava, ?, ?, ? Mahdlesi, ? pafta, ? parsel sayil1 birinci derece arkeolojik sit alamnda
kalan ve kesin insaat yasagi bulunan ? m2 yizolcimli tasinmaza 43.750.000.000,- lira
bedel takdir edilerek diizenlenen sertifika bedeline faiz uygulanmasi sonucunda olusan
toplam bedelin Hazineye ait tasinmazin ihale bedelinden fazla oldugundan aradaki fark
kadar sertifika diizenlenmesi isteminin reddineiliskin 4.7.2002 guinlt, 24.253 sayili islemin
iptali istemiyle acilms; idare mahkemesince, davacinin sertifika ile 29.4.2002 guntnde
yapilan ihale ile Hazineye ait ? ada, ? parsd ve ? ada, ? parsel sayili tasinmazlan toplan
89.050.000.000,- lira bedelle aldigi, sertifikada yer alan bedele ihale tarihinde yururlikte
bulunan 4706 sayilr Kanun hikimleri uyarinca yasal faiz uygulandiginda hesaplanan
miktarin ihale bedelinden yiksek oldugu, ihale bedeli ile toplam sertifika bedeli arasinda
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Hazine lehine fark olusmasi halinde bu farkin ilgiliden pesinen tahsili yoluna gidilecegi,
ilgili lehine olusan farkin da Hazinece 6denmemesi veya fark bedel karsiliginda sertifika
dizenlenmemesinin ilgili kisilerin magduriyetine neden olacagi anlasildigindan, dava
konusu islemde mevzuata uyarlik bulunmadigi gerekcgesiyle iptaline karar verilmis (...).

Dosyanin incelenmesinden; Konya, Meram Ilgesi, Harmancik Mahallesi, 28 pafta,
874 parsal sayilli 8750m2'lik davaaya ait tasinmaz birinci derece arkeolojik sit alam
icerisinde bulundugundan 43.750.000.000,- lira bedel takdir edilerek 1482 sayil1
sertifikamin verildigi, 21.03.2001 gunld, 10540 sayilhi yazi ile bu sertifikanin 237 nolu
Teblige gore duzenlendigi ve bu belge ile Hazinece yapilacak tasinmaz mal ihaelerine
katilabilme imkam bulundugunun davaciya bildirildigi, davacimin 29.04.2002 tarihinde
ihaleye gkanlan 23925 ada, 1 parsel ve 23928 ada ,5 parsel sayili tasinmazlan toplam
89.050.000.000,- lira bedel ile satin adigi, 27.05.2002 tarihli dilekgesi ile sertifika bedeline
yasal faiz isletildiginde toplam bedelin ihae ile satin adig1 tasinmaz bedelinden fazla
oldugu, aradaki farka yeni sertifika dizenlenmes gerektigi istemiyle davali idareye
basvurdugu, bu bavurunun 4.7.2004 gunli, 24253 sayili islem ile reddedildigi
anlagilmaktadhr.

237 nolu Milli Emlak Genel Tebligi Damstay Altinct Dairesinin 19.12.2000
gunl(,E:1999/4899, K:2000/6483 sayili karari ile iptal edilmis ise de, davaci adina
duzenlenen ve iptal edilen bu teblig uyarinca verilen 1482 sayili sertifikamn gegerliligi
stirmektedir.

Bu sertifikaya, sertifika dizenleme tarihinden ihale tarihine kadar gegen siire igin
4706 sayili Kanunun 6 nci maddesine gore kanuni faiz oranlarimin uygulandigi, bu
uygulanan oran dikkate ainarak ve sertifika ile takas hakki kullanilarak, mulkiyetleri
Hazine ve davaciya ait olan tasinmazlarin karsilikli dizenlenen resmi senetle ve itiraz
kaydi olmakszin bedel farki gozetilmeksizin basabas trampa ettiklerinden davacinin kendi
rizasiyla gerceklesen bu trampaya dayal olarak fazlaya dair bir hakki bulunmamaktadr.

Aciklanan nedenlerle Konya 1.idare Mahkemesince verilen 14.10.2004 giinli,
E:2003/908, K:2004/908 sayili kararimin bozulmasna, dosyanin ach gegen mahkemeye
gonderilmesine 8.11.2005 gununde oybirligiyle karar verildi (URL-13).

e Danistay Altinci Dairesi 2002/2617 Esas, 2004/3939 Karar sayil1 kararinda, 2863

sayih KTVKK’nun 15/f maddesine istinaden ¢ikarilan ve 8.2.1990 gunlt, 20247
sayilh Resmi Gazete de yayimlanan, Kesin Insaat Yasag: Getirilen Korunmast

Gerekli Tasinmaz Kultdr Varliklanmn bulundugu sit aanlarindaki tasinmaz
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mallarin Hazineye ait tasinmaz mallar ile degistirilmesi hakkinda yonetmeligin 4.
maddesinde yer alan trampamin kesin insaat yasagi olan 1. derece doga sit
adanlanndan uygulanmas yolundaki dizenlemede amlan yasa hikminde
aykirilik bulunmadh g1, /25000 6lcekli Cevre Duizeni Planinda, 2. derece dogal sit
alan ve turizm alaninda kalan tasinmazin /5000 o6lgekli nazim imar planinda
esas ainan koruma kurulu karariyla ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planiyla
“Yap Yasagr Olan Dogal Karakteri Korunacak Alan” da gosterilmesinde ve bu
plan uyarinca imar durumu verilmemesinde mevzuata uyarlik bulunmadig
hakkinda karar vermis ve bu kararda sOyle denilmistir:

Dava, 8.2.1990 guinl(i, 20427 sayil1 Resmi Gazetede yayinlanan Kesin insaat Y asag:
Getirilen Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kultir ve Tabiat Varliklarnmn Bulundugu Sit
Alanlanindaki Tasinmaz Mallarin Hazineye Ait Tasinmaz Mallar ile Degistirilmes
Hakkindaki Y onetmelik'in 4.maddesinin, Canakkale Ayvalik ilcesi, Behramkae Koyu,
Kadirga Koyu 1/5000 6lgekli nazzim imar plan ve lgjandinin uygun goérilmesine iliskin
Edirne Kiltlr ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu Baskanligi'mn 26.9.1994 ginli, 1983
sayil1 kararinin, aym bolgeye iliskin /21000 6lgekli imar plamnin, imar durumu verilmeme
yolundaki 6.7.2000 gunlt, 2797 Sayili Canakkale Bayindirlik ve Iskan Mudirligl
isleminin, 22.1.2002 gunl, 3043 sayili Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel MudurlUgu
isleminin ve buna dayal1 olarak tesis edilen 15.3.2002 gunlti, 2207 sayihh Kiltdr ve Tabiat
Varliklarim Koruma Genel Mudurl gl i sleminin iptali istemiyle agilmistir.

Dosyanin incelenmesinden; olayda, davaci kooperatife ait Canakkale ili, Ayvacik
ilcesi, Behramkale koyu, ... pafta ... parsel sayil1 tasinmazin Bursa Kiltir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Kurulu'nun 11.8.1992 gunlt, 2633 sayili karariyla 11.derece dogal sit
alan ilan edildigi, tastnmazin aym zamanda 20.5.1991 gunlt Bakanlar Kurulu karariyla
2634 sayili Yasa uyarinca ilan edilen "Behramkale Kadirga Koyu Turizm Merkezi"
kapsam icine alindigi, 18.12.1992 giiniinde Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca onaylanan
1/25.000 olcekli Cevre Dlzeni Plaminda; "Turizm Alant ve 2.derece dogal sit alani” olarak
belirlendigi, tasitnmazin sit alam iginde olmasi nedeniyle Edirne Kdiltir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Kurulu'nun 26.9.1994 gunli 1983 sayili karanyla 1/5000 6lgekli
Koruma Amagli imar Plan: ve Lejancinin uygun olduguna karar verilmesi tizerine, 1/5000
6lgekli Nazim Imar Planimin 11.6.1997 giiniinde Bayindirlik ve iskan Bakanliginca, 1/1000
olgekli Turizm Amachi Uygulama imar Plammn da 16.12.1997 giuniinde Turizm
Bakanliginca onaylandigi, bu planlarda ise tasinmazin "Y ap1 Y asag1 Olan Dogal Karakteri
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Korunacak Alanda' kaldig, davact kooperatifin imar durumu isteminin, Canakkale
Bayindirhik ve Iskan Mudirliginun 6.7.2000 ginli, 2797 sayih islemi ile, tasinmazin
16.12.1997 gununde Turizm Bakanliginca onaylanan 1/1000 oOlcekli turizm amacli imar
plamnda yap yasagi olan doga karakteri korunacak aanda kaldigi gerekcgesiyle
reddedilmesi lzerine, 25.1.2001 guniinde, sdzkonusu tasinmazin 2863 sayili Yasamn 15/f
maddesi ile bu yasa uyarninca ckanlacak yonetmelik uyarinca Hazine arazis ile
degistirilmes isteminin de, Kultir Bakanliginin 15.3.2002 ginld, 2207 sayil islemiyle;
Maliye Bakanligi'mn 22.1.2002 gunll, 3043 sayili yazisnda bdlirtildigi Gzere, sbzkonusu
tasinmazin 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlarinda Yap Yasagr Olan Dogal Karakteri
Korunacak Alan icinde olmakla birlikte 11.derece dogal sit alaninda bulunmas: nedeniyle
takaamin mumkin olmacig gerekgesiyle reddedildigi, bunun Uzerine de davanin Ozeti
boluminde belirtilen islemlerin iptali istemiyle bakilmakta olan davanin agildig
anlast I mistr.

(...)

Trampayailiskin usul ve esaslarin yénetmelikle belirlenecegi 2863 sayil1 Y asanin 15.
maddesinin son fikrasinda 6ngoruldugiine gore, yonetmelikle hangi alanlarda bu hikmin
uygulanacaginin saptanmasinda 2863 sayil1 yasaya aykirilik gorilmemistir. Diger yandan,
Kultir ve Tabiat Varliklarnm Koruma Yiksek Kurulu'hun 5.11.1999 gunlu 659 sayili
karariyla sadece 2. ve 3.derece dogal sit alanlarinda belirlenen ilkeler dogrultusunda
yapilasma olabilecegi, 1. derece dogd sit aanlarinda ise yapilasma yasagi bulundugu
kurala baglandigina gore, trampanin kesin insaat yasag: olan 1.derece dogal sit alanlarinda
uygulanmasna iliskin yonetmelik maddesinde bu yonden de Yasanin 15/f maddesine
aykirilik bulunmamaktadir.

(...)

Davaci kooperatife ait dava konusu, Canakkae ili, Ayvacik ilcesi, Behramkae
Koy, 394 parsel sayil tasinmazin 20.9.1991 gliniinde ilan edilen "Canakkale Behramkale
Kadirga Koyt Turizm Merkezi" ve 11.8.1992 gunli 2633 sayil1 Bursa Kultir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Kurulu kararylailan edilen 2. derece dogal sit alam igerisinde kaldig
ve 18.12.1992 gininde Bayindirlik ve iskan Bakanhginca onaylanan 1/25.000 olgekli
Cevre DUzeni Planinda da 2. derece dogal sit alam ve Turizm Alam olarak belirlendigi
halde; dava konusu edilen ve Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca onanlanan 1/5000 6lgekli
nazim imar planina esas alinan Canakkae, Ayvacik ilgesi Behramkae Koy, Kadirga koyu

1/5000 6lcekli nazim imar plam ve lgjandinin uygun gordlmesine iliskin Edirne Kultr ve
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Tabiat Varliklart Koruma Kurulu'nun 26.9.1994 gunla, 1983 sayili karari ile Y ap1 Y asagi
Olan Dogal Karakteri Korunacak Alanda" kaldig1 yine dava konusu 16.12.1997 guninde
Turizm Bakanhginca onaylanan 1/1000 olgekli uygulama imar plamnda da ayni
fonksiyonun verildigi anlagilmistir.

Yukarida da belirtildigi gibi, 1/25.000 o¢lgekli Cevre Duzeni Planlarinin, konut,
sanayi, tanim, turizm, ulasim gibi sektorler ile kentsel-kirsal yap:1 ve gelisme ile dogal ve
kiltirel degerler arasinda koruma-kullanma dengesini saglayan ve arazi kullamm
kararlarim belirleyen plan niteliginde olmas: nedeniyle, bu planla getirilen arazi kullamm
kararlarinin alt dlgekli planla degistirilmesi mimkin bulunmamaktadir.

Diger taraftan, uyusmazl ik konusu tasinmaza iliskin /5000 6lgekli Koruma Amagli
Imar Plamnin uygun gorildugi tarihte yirirlikte olan 28.6.1988 ginlii 24 sayil1 ilke
kararinda gerekse de 1/1000 6lgekli uygulama imar planimin onaylandig tarihte yurirl ikte
olan Kiltdr ve Tabiat Varliklarini Koruma'Y tksek Kurulu'nun 15.4.1996 gunlti, 417 sayil1
ilke kararinda, 2.derece dogal sit alanlarinda turizm amacli uygulamalar yapilabilecegi
Ongorulmistar.

Bu durumda; uyusmazlik konusu olan ve 1/25.000 6lcekli Cevre Duzeni Planinda 2.
derece dogal sit ve Turizm Alaninda kalan tasinmazin, dava konusu edilen ve 1/5000
Olcekli nazm imar planina esas aiinan koruma kurulu karariyla ve 1/1000 olgekli
uygulama imar planyla, "Yapr Yasagi olan Dogal Karakteri Koruncak Alan" da
gosterilmesinde ve bu plan uyarinca da imar durumu verilmemesinde mevzuata uyarlik
bulunmamaktadr (...) (URL-14).

e Danstay Altincit Dairesi’nin 2006/4519 Esas, 2007/2605 Sayili1 kararinda, 1.
derece arkeolojik sit alamnda kalan tasinmaza iliskin sertifika bedeliyle ilgili
yerinde Kkesif ve bilirkisi incelemes yaptirlmas: gerektigi hakkinda karar
verilmis ve bu karardasdyle denilmistir;

(...)

Davacilara ait uyusmazliga konu tasinmazin 1.derece arkeolojik sit alamnda kalmasi
nedeniyle 20.2.2003 tarihlerinden gegerli olmak Uzere sertifika dizenlenerek davacilara
verildigi, davaclarin sertifika bedelinin arttirilmas: istemiyle davali idareye yaptiklari
basvurunun reddi Uzerine tasinmazin degerinin ¢cok daha yuksek oldugu iddiasiyla bu
davayr actiklan anlasilmaktachr.
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Bu durumda, dava konusu tasinmazin sertifikasinin duzenlendigi tarihteki degerinin
belirlenmesi icin mahallinde kesif ve hilirkisi incelemes yaptirilmas: gerekmektedir (...)
(URL-15).

e Danstay Altinct Dairesi 2004/1556 Esas, 2005/1541 Sayil1 kararinda, dava
konusu tasinmazlann bulundugu aamn 2000 yilinda sit alam ilan edilmis
olmasina karsin idarenin ruhsatli insaat1 2 yil sonra durdurmas ve aradan gegen
surede yapimi stirdirtlen ingaatin ruhsat ve eklerine aykiri oldugu yolunda bir
sapmada bulunulmamis olmas karsisanda, insaatin tamamlanan kismi hakkinda
muktesep hakkin tartisilmas: gerektigi hakkinda karar vermis ve soyle demistir;

Dava, Mugla, Bodrum, Eskicesme, Karaburgaz'da ? pafta, ? ve ? parsel sayili
tasinmazlarin yap1 ruhsatlarinin iskan izni almarmis bolumlerinin iptaline iliskin 30.1.2002
gunli, 1027 sayil1 koruma kurulu kararimin iptali istemiyle agilmis, idare Mahkemesince;
2. derece arkeolojik sit dlaminda kalan tasinmazlar icin verilen yapi ruhsatlarinin iskan izni
amamis bolimlerinin iptaline iliskin isleme karst agcilan davanin reddedildigi, izinsiz
yapilarin yikiminin hukuka uygun oldugu gerekcesiyle davamin reddine karar verilmis bu
karar davac vekili tarafindan temyiz edilmistir.

Dosyanin incelenmesinden,1987 yilinda dava konusu tasinmazlarin bulundugu alanin
l.derece arkeolojik sit alam olarak belirlenen kismi ifraz edilerek, bu alanda kalan
tasinmazlarin bedelsiz olarak terkedildigi, 1. derece sit alam disinda kalan kisimda 2 adet
parsel olustugu, bu parsellerden ? sayil1 parsele 30.12.1988 giiniinde ingaat ruhsati, 1994
guninde kismen yapr kullanma izni,10.3.1997 giniinde yenileme ruhsat: (Konut) alindig,
? sayih parsde 12.3.1992 gininde ruhsat, 25.2.1997 guninde yenileme ruhsat
(Konut+dukkan) alindigi, bu tasinmazlarin bulundugu alanin 23.11.2000 giinlt ve 10 sayil1
koruma kurulu karari ile 2.derece arkeolgjik sit alam olarak tescil ilan edildigi, insaatlarin
16.1.2002 gunlt yap tatil tutanag: ile durdurularak 30.1.2002 guntnde ruhsatlarin iskan
izni alinmamis kisimlarinin iptal edildigi ve dava konusu islemle izinsiz oldugundan
bahisle ytkimina karar verildigi anlasilmaktadr.

Dava konusu islemde yapilarin izinsiz oldugunda bahsedilmekte ise de verildigi
tarihteki plan ve mevzuata uygun olarak dizenlenmis insaat ruhsatlarinin bulunmaktadhr.
Tasinmazlarin  bulundugu alan 2000 yilinda 2.derece arkeolojik sit alam olarak
belirlenmesine karsin, insaatlar 2 yil sonra durdurulmus ve dava konusu islem tesis

edilmistir.
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Bu durumda aradan gecen bu siirede yapimina devam edilen, ruhsat ve eklerine
aykir1 oldugu yolunda her hangi bir saptama bulunmayan ingaatin tamamlanmis kisminin
korunmas: gerekip gerekmedigi, miktesep hakk: bulunup bulunmadiginin tartisilmasi
gerekmektedir (...) (URL-16).

e Yargitay 5. Dairesi’ nin 2006/14737 Esas, 2007/1143 Sayil1 karannda;

Davac vekili, 19.12.2006 havale tarihli dilekces ile Dairemizin 12.07.2005 gin ve
2005/6819 Esas, 2005/8497 Karar sayilh Bozma llaminda yeniden rapor alinmas: mi
gerektigi, yoksa ek rapor ainmasi yoluna mi gidilecegi hususunun belirtilmemesi
nedeniyle hukmin tavzih yoluyla diizeltilmesini talep etmistir.

Dairemizin yukarida tarih ve sayilart yazil1 bozma kararinda; ainan raporun deger
bicme yontemi bakimindan yasa hiikimlerine uygun oldugu belirtilmis ise de; hilkkme esas
alinan bilirkisi raporlarinda gerekcesi belirtilmeden emsal tasinmazlar ile dava konusu
tasinmaz icin Arsa Metrekare Rayi¢ Bedeli Takdir Komisyonu tarafindan belirlenen emlak
vergisine esas olan metrekare degerleri arasindaki oramn tamamen tersine oran kurulmak
suretiyle deger bicilmistir. Bu nedenle, raporlar hikim kurmaya yeterli olmadig1 halde, bu
durumun agiklikla bozma ilaminda belirtilmedigi anlasiimakla,

Davact vekilinin tavzih talebinin kabuline, Dairemizin 12.07.2005 tarih ve
2005/6819-8497 sayil1 kararimin 4. bendindeki ( daha degerli oldugu kabul... )
kelimelerinden sonra gelmek Uzere ( edilmes nedeniyle ainan raporlar hiukim kurmaya
elverisli olmadigindan, taraflara emsal gostermeleri icin yeniden imkan tanminmasi, 1Uzumu
halinde resen emsal celbi yoluna gidilmes ve yeniden inceleme yapilip gerekceleri de
belirtilmek suretiyle bilirkisi kurullarindan ek rapor alinmadan yetersiz bilirkisi raporlar
esas ainarak hikim kurulmast )bolUminin tavzihen eklenmesine, 4. bendin sonundaki
(edilerek fazla bedele hikmolunmas) boliminin cikartilmasing, hikmin geri kalan
kisimlarinin aynen korunmasina, bu dizeltmenin Dairemizdeki karar asillarina da
eklenmesine, 08.02.2007 tarihinde oybirligi ile karar verildi (URL-17).

e Yargitay 8. Dairesi’ nin 2005/6940 Esas, 2007/3926 Say1l1 kararinda;

Davaci Hazine temsilcisi, dava dilek¢esinde mevkii ve sinirlart yazili bir parca yerin
devletin HUkUm ve Tasarrufu altindaki yerlerden olmasina ve ayrica 3. derecede dogal sit
alaminda bulunmasina ragmen davalilann bu yere insaat yapmak suretiyle haksiz bir
bicimde € attiklarim agiklayarak, davalilar tarafindan yapilan midahalenin 6nlenmesini ve

insaatin kaldirilmasina karar verilmesini istemistir.
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(...)

1958 wyilinda yapilan kadastro calismalann sirasinda tarima elverisli  yerlerden
bulunmamas: nedeni ile tespit disi birakilan tasinmazin ilk defa (O.S)isimli sahus tarafindan
tannmsal amagl olarak kullamimaya baslandigi, bilahare yerin oglu olan (F.S)'a, onun da
1989 yilinda yaptig1 satis sonucunda davacilara intikal ettigi, tasinmazin dava tarihine
kadar davacilar ve bayileri olan kisiler tarafindan 20 yildan fazla sire ile kosullarina uygun
olarak tasarruf edildigi yerel bilirkisi ve taniklar tarafindan ifade edildigine, kiltir arazis
niteliginde oldugu, ziraat¢t uzman bilirkisi, orman sayilmayan yerlerden oldugu, Ormanci
Bilirkisi tarafindan gerekceli olarak agiklandigina, Uclincl derece dogal sit aam icerisinde
kaldigi belirlenen dava konusu tasinmazin 30.05.2007 tarihinde yayinlanarak yururltige
giren 5663 Sayil1 Yasa ile degisik 2863 Sayil1 Yasanin 11. Maddesinin 2. cimlesi hiikm
uyarinca zilliyetlikle edinilmesi mimkin bulundugundan, daha 6nce var olan yasal
engellemenin kaldirilmis olmasina (2863 Sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Kanunun 11. Maddesinin flk Metninde sadece ayrim yapilmaks zin Sit alanlarinin kosullar
olustugu takdirde kazamlmasi mimkin bulunmakta idi, 27.07.2004 tarihinde yUrUrluge
giren 5226 Sayili Kanunun 5. Maddes ile, 2863 Sayili Kanunun 11. maddesindeki koruma
alanlan ibaresinden sonra gelmek Uzere “Sit Alanlar” sbzclgl eklenmesi nedeni ile, bu
tarihten itibaren sit alanlan icerisinde kalan tasinmazlarin zilliyetlik yolu ile kazanilmasi
yasal olarak engellenmisti. Ancak; 30.05.2007 tarihinde yayinlanarak yururllge giren 5663
Sayili Kanunla Degisik 2863 Sayili Kanunun 11. maddesinin 2. Cumlesi yeniden
degistirilmis, “ancak, Kultin ve Tabiat Varliklar1 Koruma Bélge Kurullarinca birinci grup
olarak tescil ve ilan edilen kiltir varliklarimin bulundugu tasinmazlar ile 1. ve 2. derece
arkeolojik sit aanlarindaki tasinmazlar zilliyetlik yolu ile iktisap edilemez” hikmu
getirilmistir. 11. Maddenin degisik son sekline gore Kiltur ve Tabiat Varliklarimi Koruma
Bdlge Kurullarinca 1. Grup olarak tescil ve ilan edilen kdltdr varliklarnmn bulundugu
tasinmazlar ile 1. ve 2. Derece Arkeolojik Sit Alanlarimn iktisab1 mimkin degildir. Bunlar
disinda kalan arkeolojik sit danlar: ile dogal sit aanlarimn kazanma kosullart olustugu
takdirde kazanilmasi ve tescili mimkin olmaktadir) gore, yazili sekilde davanin kabultine

karar verilmesinde her hangi bir isabetsizlik gortlmemistir (...) (URL-18).
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2.1.3. Takas ve Sertifika Uygulama Ornekleri

Konuyla ilgili haberlerin ve yiksek yargi kararlarimn incelenmesinin ardindan
yapilan uygulamalara somut ornekler sunmak adina Mugla ili Bodrum MamudurlGglinde
takas ve sertifika uygulamalarina ait dosyalar arastirilmistir. Ornekler 313 sayil1 Genel
Teblige gore kiymet takdirinin yapildigi, kiymet takdirinde tereddide disuldiginden
deger takdiri icin bir Milli Emlak Denetmeninin gorevlendirildig, takas ve ddeme araci
olarak sertifikamn kullanilcigi dosyal ardan segilmistir.

e Bodrum-Eskicesme Mahallesi 1. Derece Dogal Sit Alam icin takas uygulama

ornegi;

Mulkiyeti sahsa ait olan bir tasinmazin kesin insaat yasagi getirilen sit alamna
ainmas durumunda takasa iliskin bir engeli olup olmadigi arastirilir; bu arastirma
kapsaminda 313 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginde belirtilen sartlar saglama
durumu, tasinmazin isaretlendigi koruma imar plamt durumu temin edilir, ilgili belediye,
ticaret odas, yore emlakcilarindan kiymet takdirine emsal teskil edebilecek degerler alinir
(Ek 7.).

e Bodrum-Gol Turkbiki Beldesi, Kismen 1. Derece Dogal Sit Alam Kismen 1.

Derece Arkeolgjik Sit Alant igin takas uygulama ornegi;

Mulkiyeti sahsa ait olan tasinmazin takas islemleri yorttilurken takdir edilecek
degerin tespitinde tereddide dusuldugi takdirde konu bir kez de Milli Emlak Denetmeni
tarafindan arastirilir (Ek 8.).

e Bodrum-Yokusbasi Mahallesi, 1. Derece Arkeolojik Sit Alani icin sertifika

uygulama érneg;

Mulkiyeti sahsa ait Kdltur Turizm Bakanligi tarafindan 1. derece arkeolojik sit
adanna alinan tasinmazin takas isleminde sahis tarafindan ddeme araci olarak sertifika
kullanilmas: talep edilmis olup, sertifikamn kullanilchg: ihale ornegi de Ek 9. Icerisinde
bulunmaktadr.



3. BULGULAR VE IRDELEMELER

3.1. inceleme Yapilan Orneklerin Ozellikleri

Incelenen drneklerde vurgulanmas: gereken sit kavrami ve mulkiyet iliskilerine dair

cikarilan sonuglar asagida at bagliklar halinde sunulmustur.

3.1.1. Tasinmaz Sahipleri A¢isindan

Yapilan arastirmalardan ve mahkeme kararlarindan yola c¢ikarak sit aanlarinin

Sit alanlarindaki koruma-kullanma dengesi ele alindiginda; tasinmazlarinda bulunan
tarihi ve kiltirel agdan korunmas gerekli yapilanmalar: devlet glivencesine al inana kadar
korumus Kisilerin varligindan soz edilebilirse de, bu alanlara turizm, ingaat, maden, enerji
vs. yatinmlar gibi kar amaci guden uygulamaar yapilmakta olup korunmasi gereken
alanlarda tahribatlar kagcinilmaz hale gelmistir. Bu farklilasma kirsal ve kentsel alanlarda
daha belirgindir. Kirsal kesimde tasinmazi sit alan: icerisinde kalan tasinmaz sahipleri,
mecburi takaslardan ve sSit aamna gegis Sirecinde ortaya cikan tasinmazlarin
kullanmalarina iliskin kistlamalardan dolayi1 magdur olmakta iken, bu durum kentsel
alanlarda tasinmaz sahiplerini aymi oranda magdur etmemektedir. Bu magduriyette ve
farklilasmada hem tasinmaz sahiplerinin sit alanlarn ve bu aanlardaki uygulamalar
konusundaki mevcut bilgis hem de idarelerin yasanan sureglerde yaptigi uygulamalarin
buyUk rolG bulunmaktadr.

Ozellikle son dénemlerde yasanan ekonomik sikintilar sonucu ortaya cikan gog
olgusu ile nifus yigilmasinin yasandi g1 bolgelerde giindeme gelen asir yapilasma bilingsiz
tahribatin en garpict 6rnegi olarak karsimiza gitkmaktachr. Ayni durum turizmin 6n plana
ciktigi, asin yapilasmann oldugu kiyr bolgelerimizde igin de gecerlidir.

Bir yandan bu aanlar1 koruyup kullanan tasinmaz sahipleri, sit dam ilanlariyla,
tasinmazlar: Uzerindeki tasarruflarini kisitlayan planlar sonucu magdur olmakta ve yapilan
takadar ile 6zellikle kirsal kesimde yasayan insanlar yerinden yurdunu terk etmek zorunda
kalmaktadirlar. Bir yanda da bu alanlarda yapilan tahribatlar hizla devam etmektedir.



67

Bu Ulke topraklarinda yasayan her vatandas icin gecerli olmasi gereken yaptirimlarin

tUm taginmaz sahiplerine uygulanabilirligi sorgulanacak hale gelmistir.

3.1.2. Kurumsal (idari) Acidan

Sit alanlarinda kalan tasinmazlarin devlet giivencesine alinmasi asamasinda temel

ilke mal sahiplerinin magdur edilmemesi, mulkiyet haklarina saygili bir anlayislaidarelerin

islemleri ylritmes olmalidir.

Tez kapsaminda yapilan calismalar sonucunda;

Sit adanlannda yapilacak calismanin konusu, calismaya esas teskil eden
varliklann nitelikleri ve yerine gore Kdiltir ve Turizm Bakanliginca ve
gerektiginde diger ilgili kurum ve kuruluslann uzmanlarindan veya Vakiflar
Genel Mudurlgunun kendi uzmanlarindan, 2 kisiden az olmamak Uzere tespit
calismalarim yapmak Uzere kurulan ekiplerin, yore halkinin yasam bigimi ve
gecim kaynaklarim g6z ardh ederek ve arazide yapilan yuzeysel calismalar ile sit
alanlarni tespit etti g,

KTVKK’da “Koruma amacli imar plam yapilincaya kadar, koruma bolge kurulu
tarafindan Uc¢ ay icinde gecis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlar
belirlenir. Tki yil icinde koruma amagli imar plam yapilmacig: takdirde, gegis
donemi koruma esaslar1 ve kullanma sartlarimin uygulanmasi, koruma amacl
imar plant yapilincaya kadar durdurulur. Bu iki yillik sire icinde zorunlu
nedenlerle plan yapilamadig: takdirde koruma bolge kurulunca bu siire bir yil
daha uzatilabilir,” denilmesine karsin gegis donemi yapilasma kosullarinn
belirlenmesinin genellikle bir yil ve daha fazla sirmesi ve koruma amacli imar
planlarimin yapiminin olmasi gerektiginden ¢ok daha uzun sireglere yayilarak
genellikle G¢ ya da ati yil1 bulmas sebebiyle, kesin ingaat yasagi getirilmes
gereken yerlerde gerekli yaptirimlarin siresinde uygulanamadigi ve idareler
arasinda karar ve uygulama asamasinda koordinasyon eksikligi oldugu,

KTVKK uyarinca belirlenen sit alanlarinda, hazirlanan /5000 6lgekli koruma
amacl imar planlart ile 1/2000 6lcekli uygulama imar planlarinin birbiriyle ve

1/25000 olcekli cevre dizeni planlariyla gelistigi durumlar oldugu,
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e Kesin ingaat yasagi getirilmis aanlarda, Maliye Bakanligi adina Milli Emlak
MudarlGklerince yaratilen deger tespit islemlerinde her mudurligiin kendine has
bir yol izledigi, deger tespitlerinin bilimsel ve teknik yaklasimdan uzak, emsal
ortalamas esittir tahmin edilen bedel anlayisina dayandirildigi,

e Kamulastirma davalarinda bilirkisi olarak secilen kisilerin  aanlarinda
uzmanlasmis olmasna 6zen gosterilmedigi, bu durumun vyetersiz bilirkisi
raporlart sonucunu dogurdugu,

e Kesin insaat yasagi getirilen korunmas: gerekli kiltir ve tabiat varliklarimn
bulundugu adanlarda, KTVKK uyarnca yapilmast esas islem olan
kamulastirmanin yerine kaynak yetersizligi sebebiyle uygulanan trampa ve
sertifika islemlerinin aternatif birer uygulama olabilmenin o6tesinde kendi

sorunlarim beraberinde getirdigi, bulgular: elde edilmistir.

3.1.3. Hukuki A¢idan

Kamulastirma hakki devlet tarafindan kullanilirken, milkiyet kaybindan dogan
zarann yine devlet tarafindan karsilanacagi, kamulastrma ile ilgili kanun ve
yonetmeliklerin temel ilkesidir. Kamulastirmalarda yapilan kiymet takdirlerinin hemen
hemen hepsine acilan itiraz davalar1 gegcmi sten giiniimuize kadar yapilan kamulastirmalarda
bu ilkeye ne derece sadik kalindigim tartisma konusu haline getirmistir. Kamulastirmayla
ve Ozellikle deger tespitiyle ilgili agilan davalar mahkemelerimizin zamanini fazlaca isgal
etmekte ve kulfetini artirmaktadir.

1.7. bolumde aciklanan cesitli Milli Emlak Genel Tebliglerinde “satisi yapilan
tasinmazin 0denmes sertifika ile yapilmak istenirse, ihale bedeli ne olursa olsun gegici
ihale karar1 onay icin Maliye Bakanligi’ na gonderilir” ifadesi yer almaktadir. Boylece satis
ihalelerine katilan ve elinde belges olan kisilere ihale bedelinden arta kalan sertifika
bedellerini farkh ihalelerde de kullanma imkam sunulmustur. Ancak satis islemlerinin
yapilmas: asamasinda sahsa ait tasinmaz ile Hazineye ait tasinmazin basa bas trampasinin
bedeller arasnda meydana gelen farkin Hazinece 6denmemes sartiyla Maliye Bakanli g
tarafindan uygun oldugu gorusu bildirilerek, Hazinece verilecek tasinmazin miktari
(degeri) sahis tasinmazindan az olmas durumundasahsa o farkin bedeli 6denmemektedir.

Sahidar kamulastirmamin yukanda da bahsedilen temel ilkesine ters diisen bu
uygulamay: yargiya intikal ettirdiklerinde ise mahkemelerce “itiraz kaydi olmaksizin,
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bedel farki gozetilmeksizin basa bas trampa oldugundan ve vatandasin kendi rizasyla
gerceklestiginden aradaki bedel farkina dair bir hak iddia edemeyeceg” hikmi
verilmektedir.

Bu konuyla ilgili, yargi mercilerinin resmi senetlere bagl1 kalarak mulkiyet hakkina

ters dusen kararlar ile davalan sonuglandirdig: incelenen érneklerde de gozlemlenmistir.



4. SONUC VE ONERILER

Tez kapsaminda kesin insaat yasag getirilen korunmas: gerekli kiltir ve tabiat
varliklarimn bulundugu alanlarda, Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca
yapilmas: esas islem olan kamulastirma; ayrica kamulastirma icin gerekli olan 6deneklerin
temininde, idarelerin yasadigi sikintilarin ¢bziimune yonelik uygulanan trampa ve sertifika
uyguamalarinin yurattldigt, yasal ve kurumsal yapi incelenmis olup bu uygulamalarin
yasa, kurum ve tasinmaz sahiplerine yansimalar: érneklerle sunulmustur.

Hazineye ait tasinmazlariin, ekonomik ve sosyal Ozellikleri g6z 6ninde
bulundurularak etkin sekilde degerlendirilmesi acisindan Maliye Bakanligr Milli Emlak
Genel Mudurligi yonetim islemlerinin yar sra; gerekli gorulen hallerde edinim ve tasfiye
islemlerini de gerceklestirir. Tasfiye islemlerinden olan satisin gerekli oldugu hallerde
vatandasin talebi oldugu takdirde trampa gerceklestirilir. Ancak bu durumlarda trampa pek
tercih edilen bir uygulama olmamaktadir. Zaten satisa konu olacak bir tasinmaz
karsiliginda baska bir tasitnmaz edinmek yerine satisa konu olacak Hazine tasinmazinin
parasal karsiliginin Hazineye intikali, Hazine tasinmazlarindan en etkin sekilde faydalanma
ve ekonomiye kazandirma politikasina daha uygun bir yaklasim olmaktadir.

Bu paralelde sit danlart ele alindiginda, sz konusu olan tasinmaz; sit alaninda kalan
tasinmazi, onun sahibi de; hazirlanan yillik takas programlanyla Hazineye ait tasinmazlar
ile sit dlaninda kalan tasinmazim takas etmek durumunda kalan vatandasi ifade eder.

Bu durumda da tasinmazlar sit alaninda kalan vatandaslarin tercih edecegi yontem
Hazinenin tasfiye isleminin gerektirdigi hallerde tercih etmedigi trampa yontemi degil;
bedeli hakkaniyete uygun belirlenmis kamulastirma olacaktir. Bu sayede Bakanligin uygun
gbrmus oldugu tasinmazlarla sinirli bir trampaya mecbur kalmaktansa, tasinmazlarinin
gercek degerinin karsiligim nakit olarak elde etmis olurlar. Tasinmazlarimin bu maddi
karsiligim kendi yasam bicimlerine uygun olarak istedikleri gibi tasarruf etme imkam
dogar ki bu da vatandaslarin mulkiyet haklarina saygili bir uygulama yapildigin gosterir.

Sit danlannin devlet givencesine ainmas: icin yapilmas: gereken islem olarak
Onerilen kamulastirmanin mulkiyet haklarina saygil1 bir sekilde yuratilmesi igin asagidaki
hususlar dikkate alinabilir:

e Kamulastirma islemine baslamimadan, gerekli olan ddenekler idareler tarafindan

saglanmalidir. Kamulastirmas: yapilan sit aanlarimn ekonomimize ve issizlik
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sorununa ¢oziimde katki noktasinda turizm ve dlke tanitimu igin kullanilimast ile
bu adanlar hem devlet glvencesinde korunur hem de devam edecek
kamulastirmalarda gerekli oOdeneklerin tedariki de buradan saglanabilir. Sit
alanlannin degerlendirilmesine yonelik bir stratgji gelistirilmelidir.

Kamulastirma bedelinin tespitinde ama¢ rayic (gercek) degere yaklasmak
olmalidir. Ayrnica deger tespitinde kamulastirma sonrasinda bdlgede meydana
gelecek deger artislar: da dikkate al inmalidir.

Deger tespiti icin komisyonlarda gorev alacak kisiler 6zenle belirlenmeli, degeri
belirlenecek tasinmazin turtine gore bilirkisi secimleri yapilmalidir. S6z konusu
olan tasinmaz arsa ise, komisyonda harita muhendisi, sehir plancisi ve gerekli
oldugu durumlarda jeolog veya jeofizik mihendisi; arazi ise, harita muhendis,
ziraat mihendisi ve yine gerekli oldugu durumlarda jeolog veya jeofizik
muihendisi; bina ise harita mihendis, insaat mihendiss ve mimar
gorevlendirilmelidir.

Tasinmaz degerleme raporlarinda bir standartlasmaya gidilmelidir. idareler
tarafindan yapilan degerlemelerde bu standartlasma yonetmeliklerle yayinlanan
ve degerlemelerde kullanilmasi saglanan deger tespit formlariyla bir nebze
saglanmis olsa da, Ulkemizde yapilan tim kamulastirmalarda tasinmaz degerine
yonelik dahanitelikli ayrintilar iceren standart bir formataihtiyag vardir.

Deger tespit komisyonlarinda en az bir tane lisansi degerleme uzmam
bulundurulmalidir. Bunun icin idareler oncelikle kendi binyesindeki teknik
personeli uzmanlasma yolunda desteklemeli, kamulastirmay:1 yapacak idarede
lisangli degerleme uzmani bulunmamasi durumunda, SPK’dan lisangl1 sirketler
binyesinde gorevli veya degerleme uzman lisansina sahip ve kamulastirmasi
yapilacak tasinmazin tirdne uygun meslek grubundan kisileri segmelidir.

Sit danlariicin her il bazinda bir deger veri taban: olusturulmalidir. Sit alanlarina
denk disen tasinmazlar her sit alam icin bir bitin olarak ele alinmali, her bir
tasinmazin degerini belirleyecek o©zellikleri belli katsayilarla ifade edilerek
matematiksel bir model olusturulmal: ve bu matematiksel modelde tasinmazlarin
birbirlerine gore deger farki ortaya koyulmalidir. Bu degerlerin kamulastirma
bedellerinin belirlenmesinde kullarilabilmes igin gercek (rayic) deserlerle
iliskilendirilmelidir.
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e llgili kanun, yonetmelik vs. eklenecek maddeler ve yapilacak degisiklikler ile

uygulanmas gerekenlere yonelik yasal mevzuat altlig: olusturulmalidir.

Sit alanlarimiz dlkemizin gegmisten bugline bize sundugu mirastir. Bu degerli mirasa
sahip ¢ikmak ve gelecek nesillere aktarmak oncelikle bir vatandaslik gorevidir. Hem bu
gorevi yerine getirip hem de vatandaslarimin milkiyet haklarini korumak da devletimizin
gorevidir. Bunun icin éncelikli is sit aanlarinin tespitinde gorevli kurullarin bu dengeyi
kuracak sekilde dogru kararlar almasimin saglanmasidir. Sit alam olarak belirlenen
alanlarda uygulanmas gereken yaptirimlar (gecis dénemi yapilasma kosullari) kanunlarda
belirtilen siirelerde hayata gegirilmeli ve sit aan: tespitinden kamulastirmaya kadar gegen
sirede vatandasin tasinmazi Uzerinde tasarrufunun kisittanmasindan dolayr dogan zarari
devlet tarafindan karsilanmalidir. Ayrica sit alam olarak belirlenen bolgelerde 6zellikle
kirsal kesimlerde sit bilgilendirme toplantilari diizenlenerek, tasinmazi sit alaminda kalan
maliklere; sit alanlarimin tdrleri, hangi sit tlrlerinin tasinmazlar: Gzerindeki tasarruflarinda
nasil kistlamal ara neden olacagi ve kamulastirma stireci konulari anlatilmal ichir.
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6. EKLER

Ek 1.1. 313 Sira Sayil1 Milli Emlak Genel Tebligi ekidir

KESIN INSAAT YASAGI GETIRiLEN KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARININ BULUNDUGU  SIiT
ALANLARINDAKI TASINMAZ MAL BiLGI FORMU

ILI:

ILCES:

MAHALLE:

KOY:

PAFTA, ADA, PARSEL.:

YUZOLCUMU:

HANGI SIT ALANIN ICINDE KALDIGI:

SIT TURU:

DERECESI:

TESCIL KARAR TARIHI:

ACIKLAMA:
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Ek 1.2.

,pal 1990 - Sayi : 20427 RESMI GAZETE Sayfa: 7

KESIN INGAAT YASAGI GETIRILEN KORUNMAS| GEREKLI TASINMAZ
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARININ BULUNDUGU SiT
ALANINDAKI TASINMAZ MAL BiLGI FORMU

i - MUGLA

iLGESI : BODRUM

MAHALLE : ESKIGEsuE

XAXXMEVEKLL : BARDAKGI ~DEGIRMENBURNU
2 ]
PAFTA, ADA, PARSEL : 9 pafta,14 ada,47 parsel.

-

YUZOLGUMU : 1.0077 M2

HANGI SIT ALANININ IGINDE KALDIG! : T ,DEREGCE DOGAL sit

DERECES|I : I,DERECE

Taginmaz Kiilltir ve Tabiat Varliklara Yiliksek Kuruju'nun
3.7.1987 gln ve 3492 sayili karar eki 1/ 5.000 b}gekli

AGIKLAMA : (NOT : Kada!‘.‘&r&t}lﬁ'ds yerlerde bulunup bulunmadi) ve (izerinde milkiyet
uyusmazhginin olup olmadiginin belirtitmesi)

TESCIL KARAR TARIH :

Serap YAKAR

Arkeolo%
i
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Ek 2. Hazine Tasinmazlarnimin idaresi Hakkinda Y 6netmeligin ekidir

S Y

ON 1iZiN / KIiRA / KULLANMA iZNi / IRTiIFAK HAKKI / TRAMPA /
SATIS BEDELIi TESPITINE AiT HESAP TUTANAGI

ILI-ILCESI e DOSYA NO

TABLO I- TASINMAZLA iLGIiLi BILGILER VE EMSAL DEGER

Emsal

Tasinmaz

Degerlemeye

Tébi

Tasinmazi

Hazine

Bulundugu mahalle veya koy

Cadde veya sokagi

Tasinmazin cinsi

Pafta/ Cilt, Ada/ Sahife, Parsel / SiraNo

Y Uzo6lgiimu

Kullamm sekli

Emlak vergisine esas asgari deger

Beyan edilen rayi¢ bedel

Varsakesinlesen rayic bedel

BINA

Binataban alani ve kat sayisi

Bagimsiz bolim sayist

Insaatin tirt ve sinifi

Insaatin bitim tarihi

ARSA VE ARAZI

Arsanin imar durumu

Arazinin kullanim durumu ve verimliligi

Hazineye ait tasinmazin emsaline gbre hesaplanan

degeri




81

Ek 2'nin devam

TABLO II - TESPITIiN iDARECE DOGRUDAN YAPILMASI

Tablo I’ deki bilgiler de dikkate alinarak, on izin / kira / kullanma izni / irtifak
hakki / trampa/ satis bedeli olarak ..........ccooceeiiiieieniniies YTL tahmini bedel tespit
ve hesap edilmistir.

TABLO III - TESPITIN ILGILI KURULUS VEYA BILIRKISIDEN
SORUSTURULMASI SURETIYLE YAPILMASI

....................................... Belediyesinden/Odasindan veya bilirkisi
........................... den ainan ve bu hesap tutanagina ekli olan
................. sayili yazida/bilirkisi raporunda/ tutanakta yer alan bilgiler de dikkate

alinmak suretiyle .........cccoeeeveennne bedeli olarak ...................... YTL tahmini bedel tespit ve
hesap edilmistir.

TESPIiTi YAPANIN ADI SOYADI UNVANI iMZASI
ONAYLAYANIN ADI SOYADI UNVANI iMZASI
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Ek 3.1. 313 Sira Sayil1 Milli Emlak Genel Tebligi ekidir

SATIS ISLEMINE ESAS KIYMET TAKDIiR KARAR FORMU

Dosya No: Karar Tarihi
TASINMAZIN

i Y Uizl glimii (M?2)
liges Hazine Hissesi
Mahallesi/K oyl Tapu Tarihi
Caddesi/Sokag Pafta/Cilt No

Y oresi Ada/Sahife No
Cins Parsel /SiraNo

1I/ilce Merkezine Uzakliz (M)

KiyryaUzaklig1 (M)

Imar Planinda Ayrilcigi Amag

Plandaki Y apilasma Sartlari Taks: Kaks:

Belediye Hizmetlerinden Yararlanp | E (), H ()

Y ararlanmach &

Yol (), Su(), Elektrik (), Toplu Tasima ( ), Kanalizasyon ()

Mustakil  Kullammun ~ MUmkin — Olup
Olmadig1?

Varsa Muhdesat Niteligi

Muhdesatin Kime Ait Oldugu

Varsalsgalcis

Kullamm Sekli

Tahsi| Edilen Ecrimisil Tutar1 ve Donemleri

Beyan Yili Emlak Vergiss Asgari M?2
Birim Degeri

Cari Y1l Emlak Vergisi Asgari M2 Birim
Degeri
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Ek 3.1."in devam

2886 Sayil1 D.1.K. Md. 9'a Gére Bildirilen Birim Satis Bedelleri.

Belediye Ticaret Odasi Ziraat Odasi Bilirkisi
...... -YTL .- YTL .- YTL .- YTL
Onceki Thalede Onerilen En Y iiksek Bedel .mYTL

Tagsinmazin Degerini Etkileyebilecek Diger Hususlar

Komisyonumuzca yukarida belirtilen hususar g6zoninde bulundurularak
yapilan degerlendirme sonucu, tasinmazin gundn alim satim rayiclerine gére m?sinin
.................. YTL'den X.........m?=.........YTL+muhdesain ............ YTL
Olmak Uzere toplam ........cccceeevereicncnnne (oo ) YTL tahmini
satis bedeli takdirine oybirligi ile karar verilmistir




Ek 3.2.
Taginmaz No:48020300373 Karar Tarihi:18.02.2008 Karar No: @
KIYMET TAKDIR KARARI

TASINMAZIN:

ILI Mugla CILT/SAHIFE/SIRA 9/830/-
ILCESI ; Bodrum PAFTA/ADA/PARSEL 28/1/73 /203
MAHALLE/KOY Yokugbas: YUZOLCUMU (M2) 1151,59
MEVKII Koacadre MALIKI Resul Hikmet ESKITURK
CINSI Arsa HISSE MIKTARI(M2) Tam

IL / ILCE MERKEZINE UZAKLIGI (m): Ilge Merkezi

KIYIYA UZAKLIGI (m): 900.m

IMAR PLANINDA AYRILDIGI AMAC: 1/1990 Olgekli Imar plaminda kesin ingaat yasag

getirilen alan

PLANDAKI YAPILASMA SARTLARI KAKS: | TAKS: | YUKSEKLIK:
BELEDIYE HIZMETLERI:

YOL: (X ) SU:(X ) ELEKTRIK:(X ) TOPLUTASIM:(X) KANALIZASYON:( ) HICBIRI: ()
PARSELIN MUSTAKIL KULLANIMI MOMKUN :

3 EVET

MU ?7:

VARSA MUHTESAT NITELIGI:

MUHDESAT KIME AIT: -

TARIM ARAZISI ISE : ;

DOLU MU 7; VERIM GUCU: ISULANIYOR MU ?: HAYIR

VARSA [SGALCISI: S

KULLANIM SEKLI: is

2007 YILI EMLAK VERGISI ASGARI §

m2/DONUM BIRIM BEDEL] : S L pé

2886 SY K. GORE BILD. BIRIM SATIS / KIRA BED.: YTL g

Belediye' : 24000 YTL Ticaret Odasi : 550,00 YTL

Bilirkisi :350,00-400,00YTL Bilirkisi : 425 YTL

BIiR ONCEKI IHALEDE ONERILEN EN YUKSEK BEDEL:
TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEBILECEK DIGER HUSUSLAR

S6z konusu tagmmaz mal Bodrum-Milas karayolu iizerinde kalmaktadir. Taginmaz mal yol kotundan
vaklagik 9.m yiikseklikte olup, tagmmazin deger ihtiva etmesi i¢in giris zemin kotunun ana yol kotuna
indirilmesi gerekmektedir. Taginmazin ana yol kotuna indirilmesi piyasa kosullarina gore yiiksek masraf
olusturmaktadir. Bitisigindeki taginmazlar ticaret alaninda kalmakta olup, tasinmazin anayol cephesi dar ve dar
olan anayol cephesinden komsu parsellere uygulanan ¢ekme mesafeleri uygulandiinda, taginmaz izerinde
alternatif yapilagma uygulama imkani kalmamaktadir.

Bodrum-Turgutreis Karayounun kuzeyinde kalan, yol cephesi daha genis ve yol kotunda olan
Tiirkkuyusu Mahallesi 71 ada 167 parsel sayili tasgmmaz hakkinda Mugla idare Mahkemesinin 2006/396 esas,
2007/368 Sayih karan ile taginmaz fiyatlarimn yiiksek oldugu dénemde 315,00YTL satisi igin bedeli takdir
edilmigtir.

Tlgemizdeki emlak fiyatlari durgun durumda bulunmaktadr..

Buna gére, komisyonumuzca yukarida belirtilen hususlar giézoniinde bulundurularak yapilan
degerlendirme sonucu, taginmazin giiniin alim-satim rayiglerine gére m2 sinin 300,00YTL den x
1.151,59.m2 = 345.477,00YTL + muhdesatinin ,00 YTL olmak {tizere toplam 345.477,00
(UgyiizkirkbesbindortyiizyetmisyediYTL) tahmini takas bedeli edebilecegine oy birligi W 7
verilmistir, /

,/"

KOMISYON BASKANI )

Bapf§ SA Oguz Kagan BARDAKCI
Milli Emlak Miidiir Yardimcisi Milli Emlak Uzmam
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Ek 4.1. 313 Sira Sayil1 Milli Emlak Genel Tebligi ekidir

T.C.

MALIYE BAKANLIGI

Milli Emlak Genel Miidiirliigii

Say :

.............................. I, e 1ICESI, . M@hdllesinde
/Ko@yunde bulunan .............. pafta, .............. ada, .............. parselde kayitl ..........ccc.e.ee. m2
yuzolcimlt (hissdi/tam) ............. tasinmaz mal .................. no.lu Kdltir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Kurulunun ...... T tarihli  karar1 ile ... derecede
................................. sit alaminda bulundugu tesbit edildiginden ....../...../........ tarihinden
gegerli olmak Uzere tasinmaz mala takdir edilen
........................................................................................... (rakam ve yazi ile) TL/YTL
bedeli gosterir isbu belge duizenlenerek malik
............................................................................. verildi

Tarih

Imza

Isim

Unvan MUhir

NOT : Bu belge devredilemez.

Ek 4.2.

-
N

r’l"l_ i'.-‘

T T.C.
MALIYE BAKANLIG)
Milli Emiak Geneol Madiridgi

.
Uy s

Z941

g -.".

Mudla |, Bodrum [lgesl, Yenikdy Mahallesinde bulunan 18 pafia, 38 ada, 8
parasice kayith 2.836,00 m2 yizdlcUmid (fam) W1 taginmeaz Mudla  KGRor ve Tabiat
Varhklarm Koruma Kurulunun 21122003 tarhll karan e 1 dereceds arkealojk sl
alamnda bulundufu fesbit edikijinden Q402008 tarhinden gecerli olmak C(rers
laginmaza takdir edilen 1.4TR.B16,00 YTL (Bimilyondonylzyetmigdoburbinsekizwizonni
¥TL} bedeli gostenr igbu belge dizenlenarsk makk Musiafs Kitilagas's venkdi

H. hbdulll% Mm

NOT: Bu Belge Dovrodilemaz ;
Ganed MOdar ', Milstogar Yardimcmi

Doaya Mo 3T T8I

TR O T (e S G O G g




Ek 5.1.
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1 e
MALIVE BAKANLIGI
Milli Emlak Genel M0dariaga
Say1 : ?i.tOT.O.MEG.OM.OD.m.fSSO'I-O
Konu: Sit Al
i 010158 03012009
81 L vALILIGINE
(Defterdarhk)

Kltlir ve Turizm Bakenhfinca (Kiltlr Varhkian ve Mzeler Genel Mildiirligil) 1akas
programuna atman, I. ve II. derece arkeolojik veya 1. derece dogal sit alamnda kalan ve malikleri
tarafindan da 4706 sayil« Kanunun 6 nci ve 313 s savib Milli Emlak Gene! Tebliginin XTIV
mmwmummwnwmmmwmmmm
bilgi, belge, denctmen raporu vb. ginderilmesi ilgili Valiliklerden (Defierdarlik) istenilmistir.

Bilindifn tzere; 5838 sayili Bez: Kammlarda Degigiklik Yapilmas: Hakkinda Kaoun
28.02.2009 tarihli ve 27155 sayilt Mttkerrer Resmi Gazete'de yaymlanmastyr.

Amlan Kanunun; 32 nci maddesinin 17/b fikras: ile 4706 sayili Kanunun 6 nci maddesi
yirirlikten kaldinlmug ve 24 tincdl maddesi ile de 4706 saylt Kanuna “21/7/1983 tarihli ve
2863 sayih Kalttr Tabiat Varhidaros Korama Ksnune uyannca sit alan flan ediimesi
nedenlyle kesin ingaat yasaf getirilen alanlards kalan tepamszlar igia bu maddenin
yayum tarihinden Snce diizenleamiy olup, 31/12/2011 tarihine kadsar kullamimayan veya
lasmen kullanilan belgeler iptal edikir ve yenisi diizenlenmer” geklinde Gegici 11 inci madde

Buna gore;

-4706 sayili Kamma 5838 sayih Kanumum 24 fincQl maddesi ite eklenen Gegici 11 inci
maddenin ylriirlife girdigi 28.02.2009 tarihinden sonra, sit alanlaninda kalan taginmazlann
malikleri adina Bakanhfimizea belge diizenlenmesi miimkiin bulunmadifmndan; bu alanlarda
kalan taginmazlara iligkin olarak Bakanlifimizca istenilen bilgi, belge, denctmen raporu vb.
hakkinda herhangi bir iglem yapilmamass,

-Sit alunmnda kalmasi nedeniyle ilgili mevzuat uyennce tagmmez malikieri adina
diizenlenen ve kullamlmayan veya kosmen kullamian belgelerin 3171272011 tarihine kadar
Hazineye ait tagtnmazlana satig ihalelerinde 0dsme araci olarak kabul edilmesi,

Gerekmekredir,

Bilgilerini, geregini ve bu hususun Ilinize bagh Ngelere de duyurulmasim rica ederim.

DAGITIM ﬁ

81 1I Valiligine (Defterdarlik) H. Abdullah KAYA
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Ek 5.2.

T.C.
BODRUM KAYMAKAMLIGI
MALMUDURLUGU

SAYI :B.07.4.DEF.4.48.25.00/ 40-
KONU : Takas

Sn: Erdal SOGUTCUK
Tiirkkuyusu Cad. No:20/A-B
BODRUM

ILGI: 22.04.2009 tarihli dilekgeniz.

[lgemiz, Eskigesme Mahallesi, Bardak¢r Mevkiinde bulunan adimza kayith 9 pafta, 14 ada, 23
parsel sayih ve 267,42.m2 yiizélgiimli taginmaz maln Kiiltir ve Turizm Bakanhginca 1. Derece
Arkeolojik Sit alaninda kalmasi nedeniyle takas: talep edilmistir,

Ancak, Bakanhgimizin (Milli Emlak Genel Miudirliigi) 03.03.2009 tarih ve 10158 sayili
yazilarinda; 5838 Sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 32. maddesinin
17/b fikras: ile 4706 Sayili Kanunun 6. Maddesinin yiiriirliikten kaldirildigi ve 24. maddesi ile de 4706
sayili Kanuna “21.07.1983 tarihli ve 2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kanunu
uyarinca sit alan ilan edilmesi nedeniyle kesin ingaat yasag getirilen alanlarda kalan taginmazlar igin
bu maddenin yayim tarihinden dnce diizenlenmis olup, 31/12/2011 tarihine kadar kullaniimayan veya
kismen kullamlan belgeler iptal edilir ve yenisi diizenlenmez” geklinde Gegici 11. madde eklendigi
bildirilerek, 4706 Sayili Kanuna 5838 Sayili Kanunun 24 iincii maddesi ile eklenen Gegici 11.
maddenin yiirtrlige girdigi 28.02.2009 tarihinden sonra, sit alanlarinda kalan taginmazlarn malikleri
adina Bakanligimizca belge diizenlenmesi mimkiin bulunmadigindan bu alanlarda kalan taginmazlara
iliskin olarak herhangi bir iglem yapiimamasi bildirildiginden, dairemizce de “yapilacak islem
bulunmamaktadir. ‘

Bilgilerinize teblig ve rica ederim.

Hiiseyin GORUR
Malmiidiirii

.....[04/2009 Memur : Aysel COSKUN
..... 104/2009 Sef : Suzan AKAN
e 10472009 Midir Yrd. : Bang SAVAR

Malmidarligi Milli Emlak Servisi BODRUM/MUGLA
Telefon: (0 252) 316 7525 Faks: (0 252) 316 10 23 .
e-posta: mugla_bodrum@milliemlak.gov.tr Elektronik Afi: www.milliemlak.gov.tr



(D1)
(D2)
(D3)
(OD)

(A1)
(A2)

Ek 6.
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MUGLA iLIi GENEL SIiT HARITASI

1 DERECE DOGAL SiT SINIRI
2 DERECE DOGAL SIT SINIRI
3 DERECE DOGAL SIT SINIRI
ONER| DOGAL SIT SINIRI

1 DERECE ARKEOLOJIK SIT SINIRI
2 DERECE ARKEOLOJIK SIT SINIRI
3 DERECE ARKEOLOJIK SIT SINIRI

L E & & N T

(O  iLMERKEZI

O  ILGE MERKEZI )
& EoicENEKEd (KAB) KENTSEL ARKEOLOJIK (3. DERECE)SIT SINIRI

O KOY MERKEZI (|‘._(A) KORUMA ALANI
(OCK) 0zEL GEVRE KORUMA SINIRI

KENTSEL SIT SINIRI
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Ek 7.1.

T
MALIYE BAKANLIGI
Milli Emlak Genel Miidirligii

Say: : B.07.0.MEG.0. 8/3307-17611

Konu: 02457 15012005

MUGLA VALILIGINE
(Defterdarhk)

iliniz, Bodrum llgesi, Eskigesme Mahallesinde bulunan miilkiyeti Erdal Sogitciik e ait
9 pafta, 14 ada, 23 parsel no.lu, 275 m® yiizolgiimlii taginmaz Kiiltiir ve Turizm Bakanhg
tarafindan 1.derece dogal sit alanina alinmustir.

ﬂ 4706 sayih  Kanunun 6. maddesi ve 313 sayilh Genel Teblige gore

, degerlendirilebilmesi i¢in taginmazin 1/1000 lgekli (koruma bolge kurullarinca) onanh

koruma amagh imar planinda kesin insaat yasafi getirilen yerlerden olup olmadiginin
arastinlmasi, olmas: halinde;

-Tasihmazin isarctlendigi (koruma bolge kurulu onay:r ile plan notlannin agik¢a
gbsterildigi) plan drneinin génderilmesini,

-Taginmazin Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilen 6zel gevre koruma alanlarinda
kalip kalmadifinin bildirilmesini, ]

-2002/09 No.lu Genelge kapsaminda kalip kalmadiginin aragtinimasin,
-313 sayili Genel Tebligde belirtilen bilgi ve belgelerle birlikte 2886 sayili Kanunun

13. maddesi geregince olusturulan komisyonca alinacak ayrintili kiymet takdir karari ve
bevanlar hanesini gosterir tapu kayit érneginin génderilmesini,

@z 1/1000 &lgekli onanli koruma amagli imar plaminda kesin ingaat yasa@i getirilen
yerlerden olmamasi halinde ise konu hakkinda Bakanl:gimiza bilgi verilmesini,

Rica ederim. y
bv.
/QEFTERDARLIE ~A¢

_v.un:-. "!; e 3
S zan;-':?ﬂ&‘ e 1

TuranBUYUKUZUN
Ve & ‘555 Bakan

Daire Bagka

Dikmen Caddesi 06100 ANKARA Ayrintili bilgi igin irtibat;
Telefon:(0312) 4151879 Faks: (0312) 4250900
c-posta: milewebd@milliemlak.gov.ir e Elektronik Ag: www.millicmlak.gov.(r
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Ek 7.2.

e i
v 7

MILAS ORMAN ISLETME MUDURLUGO

BODRUM ORMAN ISLETME SEFLIGI
MESCERE HARITASI

Tayfyh@enien&i.

Halil KISAC 1) B.Dogan DEMIR
Isletme MM& Bodrum Orman Isletme Sefi
/4 A A p
Koru Ormam // T D) |
Bozuk Koru
Agikhk / / i
Deniz

T v /!

R
g

)
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N il U U 2)

MILAS ORMAN ISLETME MUDURLUGU
BODRUM ORMAN ISLETME SEFLIGI
B KOYO/BELDESI ORMAN TAHDIT PAFTASI

PAFTA NO A42(H H1&-c- 2 -

Orman M emuru

B.Doggan DEMIR
Bodrum an|lsletme Sefi
DevletOrman
ZiraatArazisi
2/BSahasi
Deniz

77 ] figiliYer




92

Ek 7.4.

BODRUM BELEDIYESI
KIVMET TAKTIiR KOMISYONU KARARI

Kararmn Nosu :104
Kararin Tarihi:10.03.2008

ilgemiz, Eskicesme Mahallesinde bulunan 9 pafta, 14 ada, 23 nolu parselde
kayitih miilkiyeti sahsa ait olan 275,00.m2 tagmmazin giiniin rayiglerine gore 1.m2'nin almp
satilabilecegi rayi¢ deger 520,00.YTL. Olarak Taktir edilmistir. Taginrmazin 2008 yih Emlak
vergisi rayi¢ degeri ise 430.57.YTL'dur.

‘ : A W | 1SR
101V Senol KARAKAYA Servet GUL |

e Xetkilisi Destek Hiﬁnjletleri Sorumlusu 1 Lol 1 b
¢) (Uye) _ ; (U* :
tﬂ{na’g §7r y\&-’
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oRUM o
e N

T.C.
_ BODRUM BELEDIYEl o )
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU Tty
*un K "
SAYI: M.48.6.B0D.0.13.00.2008/ -2 4 — (37 18.03.2008

KONU: imar Durumu

MAL MUDURLUGU'NE
BODRUM

ILGI:05.02.2008 tarih, B.07.4.48.25.00-48020300399/753 sayill yaziniz.

ligi yazinizda ligemiz, Eskicesme Mahallesinde bulunan, ve Kiltir ve Turizm
Bakanliginca 1.Derece Dogal Sit Alan'na alinan, sahis adina kayith 9 pafta,14 ada,23
parsel sayili ve 275.00m2 yuzélgUmli taginmaz malin takas talep edilmis olup, dairenizce
yapilacak inceleme ve iglemlere esas olmak (zere ;Anilan tasinmaz malin imar durumu
hakkinda bilgi ve belgeler istenmektedir.

So6z konusu parsel ;

1-1/1000 olgekli Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve llave Imar Planinda |.Drece
Dogal Sit Alan igerisinde kalmakta olup, Kiyi Kenar Gizgisi disinda kalmaktadir.

2-2634 sayili Kanun uyarinca Imar planinda Turizme ayrilan yerler disinda
kalmaktadir. :

- 3-Parselin bulundugu yerle ilgili planlar Migla Koltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu'nun 21.12.2003 gun ve 2971 sayili karar ile onaylanan 1/1000 8lgekli Bodrum
Koruma Amagh Revizyon ve ilave imar planinda |.Derece Dogal Sit Alani igerisinde
kaldigindan Kesin Insaat Yasag getirilen yerlerde kalmakta olup,bu yerlerle ilgilili plan
hikimleri yazimiz ekinde sunulmustur. :

‘ + 4-Kulttr ve Turizm Bakanligi Taginmaz Kultir ve Tabiat Varliklar Yiksek Kurulunun
03.07.1987 tarih ve 3492 sayili karari ile kabul edilen 1/5000 6lgekli sit haritasindan
gogaltilarak parselin yeri igaretlenmistir.

5-Parselin imar durum belgesi , sinirlarinin islendigi en son onayli 1/5000 dlgekli
Nazim ve 1000 éligekli Bodrum Koruma Amagl Revizyon ve llave Imar Planlarindan
godaltilarak yazimiz ekinde génderilmistir.

6-10.10.2007 tarihinde Kiltir ve Turizm Bakanligi Yatinm ve lsletmeler Genel
Madurlaga tarafindan dizenlenerek onaylanan,Mugla Bodrum Yarimadasi Kiltir ve Turizm
Koruma ve Gelisme Bolgesi 1/25000 olgekli Bodrum Yarimadasi Cevre Dizeni Plani,Plan
Hukumleri ve Plan Raporu bir butindur.Plandan gogaltilarak parselin yeri igaretlenip yazimiz
ekinde sunulmustur.

7-Parsel |.Derece Dogal sit igerisinde kalmakta olup, Mugla Kltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu'nun 15/08/2000 giin ve 182 sayili karar eki /25 000 Olcekli sit
haritasi diginda kalmaktadir.

Bilgilerinize rica ederim. .

Belediy: skani
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Ek 7.8.
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158
BODRUM KAYMAKAMLIGI
MALMUDURLUGU

SAYT: B.07.4.DEF.4.48.25.00/4802030399 - S 2 Q73./02/2009
KONU: Takas

BELEDIYE BASKANLIGINA

BODRUM

TASINMAZIN
iL : Mugla
ilge : Bodrum
Koy : Eskigegme
Mevkii : Bardakg:
Cinsi : Tarla
Yiiz6lgtimi 21
Hazine Hissesi: : Erdal SOGUTCUK adina kayith
Pafla 159
Ada : 14
Parsel 223

Yukarida tapu bilgileri verilen ve miilkiyeti sahsa ait olan taginmazin takasi talep edilmekte olup,

Yapilacak takas iglemine esas olmak iizere, s6z konusu taginmazin, sit alan1 olmamasi halinde
giiniin alim satim rayiglerine ve emsallerine gdre m2 birim degerinin 4706 Sayih Kanunun
7.maddesinde yapilan diizenleme ile Hazineye ait tasmmazlarin degerlendirilmesi ile ilgili
iglemlerde, Bakanlik tarafindan istenilen bilgi ve belgelerin, kamu kurum ve kuruluslannca
neelikle gonderilmesi, gorilg yazilarimn en geg iki _ax_i;hﬂvaplandtglmg:, bu siire iginde

cevap verilmedigi takdirde olumlu goriig verilmis sayilacag ve ifraz, tevhid, tescil ve tespit

islemlerinin imar mevzuatindaki Kkisitlamalara tabi olmaksizin ve ilgili idarelerce herhangi bir
iicret, bedel ve gider Karsiligi talep edilmeksizin talebi izleyen iki ay iginde yerine getirilmesi

hiikiim altina alindigindan gonderilmesini rica ederim.
|

JE——

Malmiidiirii

25,0% 't _‘.?A'TL-..':*:.; ALO}(L\KS
JAL, 200 e S ACAD) ot
: LD N\
o.z.o.:t, 9 e Yro R SAURL
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Ek 7.10.
- e
, B

BODRUM BELEDIYESI
/ KIYMET TAKTIR KOMISYONU KARARI

Kararin Nosu :127
Kararin Tarihi:24.03.2009

z

ilcemiz, Eskicesme Mahallesi, Bardak¢r mevkiin bulunan, 9 pafta, 14 ada, 23
parselde kayith miilkiyeti sahsa ait olan 275. m2 yiizél¢iimli tasmmazin giiniin rayig¢lerine

@ gire 1.m2'sinin almp satilabilecegi deger 550,00.-TL.olarak Takdir edilmigtir.

Senol KARAKAYA Servet GUL

iid. Destek Hizm pyorumlusu ;
Uy, : (ffﬁigi '
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Ek 7.11.

BODTO et 1)

T.C. BODRUM TiCARET ODASI oty
BODRUM CHAMBER OF COMMERCE W’

oa)

T.C. Bodrum :12.03.2009
BODRUM KAYMAKAMLIGI Servis : G.Sekreterlik
MALMUDURLUGU Say

Yazinizin Tar. : 03.03.2009
Yazinizin Say. : 815
BODRUM Ozii : Bedel Tahmini Hk,

Iigi yazmizda bahsi gecen Iicemiz Eskicesme Mahallesi,Bardak¢t Mevkiinde tapunun 9
pafta,]4 ada,23 parsel numarasinda Tarla vasyli 275.-m2 yizélcimlii sit alaminda kalan
tasinmazmalin satisi halinde giiniimiiz sartlarina gore sit olmasa idi metrekaresinin 860,00.-
TL. (Sekizyiizalinug) den alinip satlabilecedi yapilan arastirmadan anlasimustir.,

Bilg:'ler'in!ze sayilarinuzla sunulur.

YONETIM KURULU BASKANI

Yokusbag: Mahallesi Kibris Sehitleri Cad. Bodrum / MUGLA
Tel: 400.252. 316 1412 - 313 84 05 / Fax: +90.262, 31316 94 - Gsm: +90.533. 668 01 74
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Ek 7.12.

.

T /
BODRUM KAYMAKAMLIGI
MALMUDURLUGU

SAYI :B.07.4.DEF.4.48.25.00/ 48020300399/ l?SOL[
KONU : Takas i’ 3‘OL( 2009

Sn: Erdal SOGUTCUK
Tiirkkuyusu Cad. No:20/A-B
BODRUM

[LGI: 22.04.2009 tarihli dilekgeniz.

llgemiz, Eskigesme Mahallesi, Bardak¢1 Mevkiinde bulunan adiniza kayith 9 pafta, 14 ada, 23
parsel sayilh ve 267,42.m2 yiizolglimlii tasinmaz malin Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca 1. Derece
Arkeolojik Sit alaninda kalmasi nedeniyle takas: talep edilmistir.

Ancak, Bakanligimizin (Milli Emlak Genel Miidiirliigii) 03.03.2009 tarih ve 10158 sayil
vazilarinda; 5838 Sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 32. maddesinin
17/b fikrasi ile 4706 Sayili Kanunun 6. Maddesinin yiiriirlikten kaldirildigs ve 24. maddesi ile de 4706
sayih Kanuna “21.07.1983 tarihli ve 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
uyarinca sit alani ilan edilmesi nedeniyle kesin ingaat yasag: getirilen alanlarda kalan taginmazlar igin
bu maddenin yayim tarihinden 6nce diizenlenmig olup, 31/12/2011 tarihine kadar kullanilmayan veya
kismen kullanilan belgeler iptal edilir ve yenisi diizenlenmez” geklinde Gegici 11. madde eklendigi
bildirilerek, 4706 Sayih Kanuna 5838 Sayili Kanunun 24 tincii maddesi ile eklenen Gegici 11.
maddenin yiiriirliige girdigi 28.02.2009 tarihinden sonra, sit alanlarinda kalan taginmazlarin malikleri
adina Bakanligimizca belge diizenlenmesi miimkiin bulunmadigindan bu alanlarda kalan taginmazlara
iligkin - olarak herhangi bir islem yapilmamas: bildirildiginden, dairemizce de yapilacak iglem
bulunmamaktadir. £ ! ‘

Bilgilerinize teblig ve rica ederim.

Hiiseyin GORUR

Malmiidiirii

)5../04: 2009 Memur : Aysel COSKUN
%2; /04/2009 Sef : Suzan AKAN
... /04/2009 Mudir Yrd. : Barig SAVAR

Malmiidirlogn Milli Emlak Servisi BODRUM/MUGLA
Telefon: (0 252) 316 75 25 Faks: (0 252) 316 10 23
e-posta: mugla_bodrum¢@milliemlak.gov.ir Elektronik Ag: www.milliemlak.gov.tr
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Ek 8.1.

TC
MUGLA iLi
BODRUM ILCESI
GOL TURKBUKU BELEDIYESI
SERVISI  : Fen ileri 15/08/2005
SAYI : C¥)-
KONU - Takas
TiC;
MALIYE BAKANLIGI
MUGLA DEFTERDARLIGI
Bodrum Malmiidiirligi

ILGI : 05 TEMMUZ 2005 tarih ve 2223 sayili yazimz.

Gol-Tirkbiki, Beldesi,Bagaras mahallesi K8yigi ;mevkiinde 6 pafta ,1852 parsel sayih ve.
10.177,71. m2 yiiz dlgiimlii taginmaz mal,

1- S6z konusu alan Imar plam iginde olup ,ayrica kiy1 kenar gizgisinin diginda ve 1/5000-

1/1000 dlgekli plan iginde olup tagmmaz WJMDM%@_
Derece Arkeolojik alanda kalmakta ve 1.Derece Dogal sit alaninda igm kalan

“kisminda 0.015 emsel ile Kurul 1zni als ahnarak ingaat yap

2-" 2634 sayili kanun uyarinca , 1/5000-1/1000 6lgekli imar planinda T Turizm tesm alani
diginda  kalmaktadir.
- Parsel siirlarmmn iglendigi ve Belediye Meclisinin en son 11/04/2003 tarih ve 10
. kararinda onayladii 1/5000 ve 1/1000 M__ imar paftasi ve Koruma Kurulunun
kes_glasen.l,duemALeolmik sit alanlarinda kesin ingaat yasagi getiren plan notlar:

'_Fﬂz ekinde gonderilmigtir

Igili tagmmazn 1/25000 6lgekli Bodrum yarm adast gevre diizeni plan, Danigtay
Altinc: dairesince 28/06/2004 tarih ve 2003/8030 esas nolu karartyla yiiriitmenin
durdurulmasma karar verildiinden 1/25000 6lgekli gevre diizeni plan:
gonderilememektedir,

5- Myasa kapsammda kalmamakta ve yakin gevresinde kaya mezari

& SOzr konusu taginmazn sit olmadan 6ncesini gosteren bir belge ve evrak Belediyemizde

-

Geregini bilgilerinize arz ederim.

EKI:

1 adet 1/5000 6lgekli plan 6rnegi

1 adet 1/1000 imar pafia drnegi

lade Koruma Kurulunun kesinlegen plan notlart

4(—'3
A

Bf‘“ w”'
SX;\; N W?S
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Ek 8.2.

T.C.
MUELA ILI
GOLTURKBUKU BELEDiYESi

udurluk: HESAPiISLER:
ayi : M.48.8.66L. 0.12.01-285/ AOAG / 11/07/2005
anu : Sataig

Ta e
MAL iYE BAKANLI&I
MUBLA DEFTERDARLIEI
Bodrum Malmidiirliig

11gi:05/07/2005 Tarih ve 2225 sayili yaziniz.

1lgemiz Tiirkbiikii Peldesinde bulunan miilkiyeti §ahsa ait & pafta,lBEd
irsel sayili ve 10.177.71m& yiizélgiimli tasanmaz mal 1.Derece RrkoloJ1k ve
1gal 8it Alanlarinda kaldifindan,hazineye ait tasinmaz mallara deffistiril-
181 (takas)diigiiniilmekte olup,tasinmaz mal igin sertifika dizenlenmek fiili
* hukuki durumunun tesbit ve bedel takdiri istenilmesine iligki, yap1lmcak
ilemlere esas olmak uzere anilan taginmaz maling

8it olmadan énc me birim defjeri 54.70 YTL.olarak tespit edilu1§t1r.
Gereglni bilgilerinize arz ederiz. 71 ‘
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Ek 8.3.

T.C. BODRUM TICARET ODASI

BODRUM CHAMBER OF COMMERCE

T.C. Bodrum : 24.08.2005
MALIYE BAKANLIGI Servis : G.Sekreterlik
MUGLA DEFTERDARLIGI Say S 1018

BODRUM MALMUDURLUGU Yazimizin Tar. : 22.08.2005
Yazimuzin Say. : 2585
BODRUM Oz : Bedel Tahmini Hk,

Tigi yazimizda bahsi gegen Ilgemiz Tiirkbiikii Beldesi,Bagaras: Mevkiinde bulunan tapunun 6
pafta,1852 parsel numarasinda galis adina kayith 10.177,71.-m2.yiizélciimli tasinmazmalin
satigt halinde giiniimiiz sartlarina gire metrekaresinin 130.-YTL.(Yiizotuz YTL) den alinip
satilabilecegi yapilan arastirmadan anlaginugtir.

Bilgilerinize sunulur.

‘NIGAR BASKAYA
U BASKANI G. TER VEKILI

' MAHMUT SERD. O0CADON
YONETIM KUR

N (Nope”
J: Yokusbagi Mahallesi Kibris

| ehitle ntd odrum /MUGLA
= Tel: +90.252.3161412 « 3138405 + Fax: {40, 694 « Gsm:+90,533 6680174
www.bodrumto.org.tr = bto@bod{umto.org.ir
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Ek 8.4.
‘ )
TC
Bodrum Kaymakamhg:
Malmidirligi

SAYI: B.07.4.DEF.4.48.25.00/ 48020300029 / 3Y7)-
KONU: Bedel tespiti

VALILIK MAKAMINA AR
(Defterdarlik Milli Emlak Miidiirliigi) 08 ¢
MUGLA

mt “\ m

Fald

ILGI :07.06.2005 tarih ve 47/177-23/ 1962 saylli yaziniz.

ligemiz, Tirkbilkii Beldesinde bulunan milkiyeti Yurtsev GOLAKOGLU' na ait 6 pafta, 1852
parsel sayili tasinmaz mal hakkinda Bakanligimizdan alinan 18.05.2005 tarih ve 19496 sayili yazi ilgi
yaziniz ekinde goénderilmig ve gerekli islemin yapilmasi istenilmigtir.

Bakanhgimizin anilan yazisinda ise 1:.derece arkeolojik sit alaninda kalan ve mulkiyeti sahisa ait
sbz konusu taginmazin 4916 Sayili Kanunun 5. maddesi ile 269 Sira Sayil Tebligin 7. maddesi uyarinca
degerlendirilebilmesi igin, tapu kaydi ve diger ilgili bilgi ve belgelerle birlikte kiymet takdir kararinin
gonderilmesi istenilmistir.

Séz konusu taginmaz mal hakkinda Gol-Turkbik( Belediyesinden alinan 15.08.2005 tarih ve
587/1181 sayil yazilaryla;

- Tasinmazin kismen 1. derece Arkeolojik Sit, kismen de Dogal Sit Alaninda kaldigi,

- - Koruma Kurulca 11.04.2003 tarihinde onayl 1/5000 ve 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Revizyon
‘0 snedde coPlaninda kesin ingaat yasagi getirilen yerlerde kaldigi, ayrica s6z konusu taginmazin sit

e ab 12 olmadan dneesini gosteren bir belge ve evrakin Belediyelerinde mevcut olmadidi bildirilmigtir.
- yerten e Taginmaz mahin satis bedelinin taktiri igin yapilan aragtirmalar neticesi Gol-Tirkbiki Belediye
2o 0 s e 10 UBaskanhiginca 54,70.YTL/m2, Ticaret Odasinca 130,00.YTL/m2, Emsal olabilecedi dusunlen
n fe o Ul 2115 pafta, 870 parsel sayili ve'351.m2 (Teoman UNAL adli sahis adina kayitli) taginmaz malin
| yor b m2 birim bédeli igin 13.04.2004 tarihli komisyon karari ile 75,00.YTL sati bedeli taktir edilmig

“ve bu karar 16.04.2004 tarih ve 1397 sayili yazimizla génderilmigtir.

& Tasinmaz malin 2002 yili EVD 6,00.YTL olup, belediye ve ticaret odasi rayicleri de goz dnunde
f bulunduruldugunda taktir edilecek bedelin _hesaplanmasinda tereddute duguldu anden_konunun bir kez
de Milli Emlak Denetmeni tarafindan incelenmesinin daha uygun olacag dustnu mektedir.
Bilgilerini ve konunun incelenerek, dairemizce yapilacak islemlere esas olmak (izere rapora
baglanmasi hususunda bir Milli Emlak Denetmeninin gorevlendirilmesini arz ederim.

o) '..Li..,":'.\ﬂ.?.’.‘,f.c,gj:;\
0 j1L../2008 e \ ; e
.. J200... Mildis é_\_} ) A—-—-ﬂébdu“ah o T
Kaymakam
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Ek 8.5.

e s
MUGLA VALILIGIi
Defterdarhk Milli Emlak Denetmenleri Bagkanhg

SAY1 : B07.4.DEF.048.03/ 17.03. 2006
KONU: inceleme hk.

Tarafimdan yapilmakta olan bir incelemeye esas olmak iizere; yazimiz
ekinde sunulan paftada gosterilen, fotograflar sunulup yeri tarif edilen ve sit
alamnda kalan; Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Beldesi, 6 Pafta, 1852 Parsel No.lu,
10.177,71 m2. yiizélgtimlii tagmmaz malin 1/1000 Olgekli uygulama imar
plaminda 0.10:0.20 yogunluklu konut alaminda yer almasi ve ayrica 0.20:0.40
yogunluklu konut alaminda yer almasi durumunda ayn ayr m2. birim satig
‘bedelinin kag YTL. Edebileceginin bildirilmesini rica ederim.

Sk o=
Serpil KARADA
Milli Emlak Denetmeni

Syn. Serpil KARADAYI
Milli Emlak Denetmeni

Bodrum flgesi, Tiirkbiikii Beldesi, 6 Pafta, 1852 Parsel No.lu,
10.177,71 m2. yiizolgiimlii tasgmmaz malin 1/1000 Olgekli uygulama imar
planinda 0.10:0.20 yogunluklu konut alaninda yer almas: durumunda m2. birim
satig degerinin 30C YTL. Ve aynca 0.20:0.40 yogunluklu konut alaninda yer
almasi durumunda m2. birim satis bedelinin<YTL.,

Edebilecegi hususunu bilgilerinize arz ederim.

YAGMUR EMLAK

Hiisnii MUSLU
rgt Mah, HOkima 8K U'N‘J

Tel: 316 41 77/ iAX:
Bodrum VE.
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Ek 8.6.

T.C.
MUGLA VALILIGi
Defterdarhik Milli Emlak Denetmenleri Bagkanhf

SAYI : B07.4.DEF.048.03/ 17.03. 2006
KONU: inceleme hk.

Tarafimdan yapilmakta olan bir incelemeye esas olmak iizere; yazimiz
ekinde sunulan paftada gdsterilen, fotograflari sunulup yeri tarif edilen ve sit
alaninda kalan; Bodrum {lgesi, Tiirkbiikii Beldesi, 6 Pafta, 1852 Parsel No.lu,
10.177,71 m2. yiizélglimlii taginmaz malin 1/1000 Olgekli uygulama imar
planinda 0.10:0.20 yogunluklu konut alaninda yer almasi ve ayrica 0.20:0.40
yogunluklu konut alaninda yer almasi durumunda ayn ayn m2. birim satig
bedelinin kag YTL. Edebileceginin bildirilmesini rica ederim.

: Serpil KARADAYI
i | \ Milli Emlak Denetmeni

; Syn. Serpil KARADAY1
Milli Emlak Denetmeni

Bodrum [lgesi, Tiirkbiikii Beldesi, 6 Pafta, 1852 Parsel No.lu,
10.177,71 m2. yiizélgiimlii tasinmaz malin 1/1000 Olgekli uygulama imar
planinda 0.10:0.20 yoBunluklu konut alaninda yer almasr durumunda m2. birim
satig degerinin 50.2,¥TL. Ve ayrica 0.20:0.40 yogunluklu konut alaninda yer
almasi durumunda m2. birim satig bedelinin — YTL.,

Edebilecegi hususunu bilgilerinize arz ederim.

Bopsiy EIALNC FETKILIS
Mletez Fale BELLAR
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Ek 8.7.

. :
MUGLA VALILiGi
Defterdarhk Milli Emlak Denetmenleri Bagkanhgi

SAYI : B07.4.DEF.048.03/ 17.03. 2006
KONU: inceleme hk.

Tarafimdan yapilmakta olan bir incelemeye esas olmak iizere; yazimiz
ekinde sunulan paftada gosterilen, fotograflan sunulup yeri tarif edilen ve sit
alaninda kalan; Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Beldesi, 6 Pafta, 1852 Parsel No.lu,
10.177,71 m2. yiizélgimli taginmaz malin 1/1000 Olgekli uygulama imar
planinda 0.10:0.20 yogunluklu konut alaninda yer almasi ve ayrica 0.20:0.40
yogunluklu konut alaninda yer almasi durumunda ayri ayn m2. birim satig
bedelinin kag YTL. Edebileceginin bildirilmesini rica ederim.

j ' sE crp:il KARADAYI

Milli Emlak Denetmeni

: Syn. Serpil KARADAY]I
Milli Emlak Denetmeni

Bodrum {lgesi, Tirkbiikii Beldesi, 6 Pafta, 1852 Parsel No.lu,
10.177,71 m2. yiizolglimlii tasinmaz malin 1/1000 Olgekli uygulama imar
planinda 0.10:0.20 yogunluklu konut alaninda yer almasi durumunda m2. birim
satis degerininl5o-2.YTL. Ve aynca 0.20:0.40 yogunluklu konut alaninda yer
almasi durumunda m2. birim sati bedelinin— YTL.,

Edebilecegi hususunu bilgilerinize arz ederim.

GaTi £MLAL YETUUS
Mustads Glkin GEVIRGEN
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iL.C:
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI :
Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarinmi Koruma Bilge Kurulu Miid(irlii

F
SAVI :B.16.0.KTV.4.48.00.00/48.012825- 3 O 08 1 & 104157
KONU : Mugla, Bodrum, Eskigesme Mahallesi,
9 pafta, 14 ada, 37 parsel, Géltiirkbiikii
Beldesi, 6 pafta, 1852 parsel.

MUGLA VALILIGI
(Defterdarhik Milli Emlak Denetmenleri Bagkanhg)

ilgi : 07.04.2006 giin ve 16 sayih yaziniz.

Mugla ili, Bodrum llgesi, Eskigesme Mahallesi, 9 pafta, 14 ada, 37 parsel ve
Goltiirkbiikii Beldesi, 6 pafta, 1852 parsele iligkin ilgi yazi incelenmisgtir.

Eskigesme Mahallesi, 9 pafta, 14 ada, 37 parsel, TKTVYK nun 03.07.1987 giin ve
3492 sayih karan ile tescilli .Derece Dogal sit siirlan iginde bulunmaktadir. TKTVYK nun
03.07.1987 giin ve 3492 sayil karari eki 1/25000 ve 1/5000 &lgekli haritalara gore tasinmazin
tamami L.Derece Dogal 'sit' siniflari iginde bulunmakta iken Mugla Kiiltiir ve Tabiat
Varhklanini Koruma Kurulu’nun' 10.06.2003 giin ve 2434 sayih karari ile uygun bulunan
1/5000ve 1/1000 &lgekli Bodrum: Koruma Amach Imar Plani paftalarina gore stz konusu
tagmmazin biiyitk bir kismi I. Derece Dogal sit siurlan iginde, kiigiik bir kism 1. Derece K
Dogal sit simirlan disinda ve kiyida bulunmaktadir. Midirliigiimiiz argivinde yapilan ' J
incelemeye gore sz konusu taginmaz ilk defa GEEAYK'nun 14.02.1981 giin ve A-2756
sayill karan ile IIl.Derece Dogal Sit Alam olarak ilan edilmigtir. S6z konusu kararda;
‘Bodrum giineybatisinda bulunan Degirmen, Haremten ve Inceburun ug noktalan ile bir
yarimada teskil eden alanlarin ve bu alanlanin hattibaglasinda bir sira degirmenlerin
bulundugu alanin ve bodrum tarihi kentsel sit alam bati simrlarimin ¢evreledigi ve gene bu
stmirlanin batisinda kalan morfolojik alamin ¢evre karayoluna kadar olan kisimlarinin {igiineil
derece dogal sit alani olarak belirtilmesine ve tarihi kentsel sit alam ile arkeolojik ve dogal sit
alanlarinin boylece biitiinlestirilmesine ‘karar verilmigtir. 86z onusu karar yazimiz ekinde
iletilmekte olup karar eki harita Miidiirliigiimiiz argivinde bulunmamaktadar.

Goltiirkbiikii Beldesi, 6 pafta, 1852 parsel (eski 823 parselin imar uygulamasi sonucu
olusmustur), TKTVYK 'nun 03.07.1987 giin ve 3492 sayih karar eki 1/25000 &lgekli haritaya
gore I.Derece Arkeolojik sit siirlan iginde bulunmakta iken aym karar eki 1/2500 6lgekli
kadastral haritaya gore l.Derece Arkeolojik sit smurlan diginda IIl.Derece Arkeolojik sit
simirlan iginde bulunmaktadir. Bu durumun sit simirlarinin 1/2500 6lgekli haritadan 1/25000
olgekli haritaya aplikasyonundan kaynaklandign samlmaktadir. Izmir 11 Numaral Kiiltir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 10.07.1991 giin ve 2073 sayil karar ile Goltiirkbikii
Beldesi sit alani sirlari yeniden belirlenmistir. S6z konusu karar eki 1/5000 ve 1/1000
olgekli imar plami paftalarina gore 1852 parselin tamami l.Derece Arkeolojik sit sinirlari

Lk

ADRES: Emirbeyazit Mah. Ugler Sokak No:42 MUGLA  Tel:0252- 2130151 - 2147058 Faks: 0252 42217
¢ mail: muglakulturtabiat@hotmail.com muglakorumakurulu@yahoo.com
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TCs
: KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varhklarm Koruma Bilge Kurulu Miidirligii

SAYI :B.16.0.KTV.4.48.00.00/48.01.2825-

KONU : Mugla, Bodrum, Eskigesme Mahallesi,
9 pafia, 14 ada, 37 parsel, Goltiirkbiikii
Beldesi, 6 pafta, 1852 parsel.

iginde bulunmaktadir. Mugla Kiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu’nun 01.01.2003
glin ve 2283 sayili karar ile uygun bulunan Goltiirkbiikii Beldesi Koruma Amagh Imar Plam
paftalarinda sz konusu tagmmazin bulundufu alanda sit sirlari yeniden belirlenmistir.
Taginmaz Mugla Killtiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu'nun 01.01.2003 giin ve 2283
sayili karari ile uygun bulunan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Goltiirkbiikii Beldesi Koruma Amagh
fmar Plam paftalaninda I.Derece Dogal ve LDerece Arkeolojik sit smrlan iginde
bulunmaktadir. I. Derece Arkeolojik sit sirmnin igaretlendigi Izmir 11 Numaral Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 10.07.1991 giin ve 2073 sayih karar eki pafta yazimiz
ekinde iletilmektedir. -
© Geregini bilgilerinize arz ederim. [

{4 1% T

e 1 g 9=
19 MNISAN 2one  Sea b
DEFTEADARLIR A

Vall A.

EKLER : 1-GEEAYK 'nun 14.02.1981 giin ve :g;;\sanh karar drnegi.
2-izmir 11 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 10.07.1991
giin ve 2073 sayih karan ve eki 1/5000 ve 1/1000 8lgekli imar plan: paftasi
ornekleri.

A VA
l“n,'l":".‘j)."\m -
\¢ | 10 0%~
Ml Bl A AN

ADRES: Emirbeyazit Mah. Ugler Sokak No:42 MUGLA  Tel:0252- 2130151 - 2147058 Faks: 025242217
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Ek 8.10.
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Ek 8.12.

=
GoL-TURKBUKL BELEDIYEST EeNTEAL M OBEN
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B SR .S A
Belediye Encumenini | BELEDiYE BAGHANT : HALIl FBRAHIM KAYNARY iy

W R N

Teskil Eden Uyeley |=mmm——mmme—me s e e e Bk A E Tl e
| UYELER : HUSEYiN MAYNAR NURE ASAR
| NURBUL §AM TN SELiM YILDIZ
|
Al e e e g e e SLCEL Ml <A i e~ T
;.

" TEKLIF :Belediyemiz Fen igleri cervisinin 23/05/82003 tarih ve &2 sayala
Enciimen'e havaleli yazisi okundu. Geyeni diigiiniildii;

KON timar uyvgulamasi

KARAR @ Belediye sinrlari iginde Tiirkbiikii Bagjarasl mevkii tapunun
& pafta B23 parsel numarasinda kayitla tasinmaz, 39 K Ib-35K lIc
imar paftasinda konut alaninda kalmakbadir,

Ekte Harita kadastro Mihendisi Ali BZTURK tarafindan hazir-
lanan dosyada ve hesap cetvellerinde pgiriildigi gibi 53 1684, 48n7
yol, 65137, 15m yesil alan olarak bilabhedel kamuya telk ettikten
sonra 131611, 49n& arsa, 834127, 3&mZ arsa 3,10.177,71img (1.derece
dofjal sit) arsa 4383, 09 arsa olarak 3194 sayili imar|kanunun
i6. maddesine goére Yurtsev COLAKDELY adina tescil edilmesines

Kararin geredi icin Fen fgleri servizine bir suretinin de
ilgili servisce Yazi iglerine gdnderilmesine Encimen{mizee, O8N &
birlifgi ile karar verilmigtir. - J

)

HALIL iBRAHIM KAYNAR HUSEYTN KAYNAR NURD ASAR

BELEDIYE BAGKANI iYE UYE

.Y ; nE T 0
i VoA B VA A
NURGIL GAHIN SELIM YILDIZ
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Ek 8.13.
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I- GIiRIS 3

Defterdarhlk Makaminin 26.12.2005 Giin ve 929 sayili olurlan geregi tarafima tevdi
edilen Milli Emlak Midirligii'niin 29.12.2005 Giin ve 47-177-23/ 4262 sayih yazilarina
istinaden inceleme yapilmistir. (EK 1)

II-KONU _ :

Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Gol-Tiirkbiikii Beldesi, Bagarasi mevkiinde bulunan,
miilkiyeti Yurtsev COLAKOGLU’na ait ve I. Derece arkeolojik sit alaninda yer alan, 6 Pafta,
1852 Parsel numarali ve 10.177,71 m2. yiizélgiimlii taginmaz malin, takasa esas olabilecek
bedelinin belirlenmesi hakkindadir.

111- INCELEMELER VE DEGERLENDIRMELER __:

" 1ILA- 6 pafta, 1852 Parsel No.lu Tasinmaz Malla ilgili Olarak Yapilan inceleme
ve Degerlendirmeler:

- Mugla ili; Bodrum ilgesi, Gol-Tiirkbiikii Beldesi, Bagarasi mevkiinde bulunan 6 pafia,
1852 Parsel numarali, 10.177,71 m2. yiizbl¢imlii, arsa vasifli, Yurtsev COLAKOGLU
(Nurettin . oglu) ‘adina tescilli taginmaz malin 15.03.2006 tarihi itibariyle tapu kiitiigii
sayfasimn incelenmesinde; 823 Parsel numarali taginmaz malin  14.08.2003 tarih ve 5432
yevmiye numarali islemle ifraz edildigi ve aym iglemle, beyanlar hanesine “I. Derece dogal
sit alan ve L. Derece arkeolojik sit alamindadir.” Belirtmesinin yazildig anlagiimisgtir.

Taginmaz malin geldisi olan 823 Parsel numarali taginmaz malin kiitik sayfa
dosyasimin incelenmesinde; tapulamaca, 18.050 m2. yiizdl¢iimiinde, kismen incir ve zeytin
tarlasy vasfi ile Mehmet ofilu Mehmet INCE adina tespiti yapilip tapuya 823 parsel olarak
tescil edildigi, veraseten intikal islemlerinden sonra 19.09.1994 tarih ve 5306 yevmiye no.lu

islemle Nurettin oflu Yurtsev {OLAKOGLU na satilmis oldufu, Gayrimenku! Eski Eserler

ve Amtlar Yiiksek Kurulu'nun 14.10.1978 Giin ve A- 1362 sayili onama karan gerefince
beyanlar hanesinde 17.10.1979 Giin ve 1188 yevmiye numarasi ile “Eski Eserdir.”
Belirtmesinin yazildig, tasinmaz malin, 14.08.2003 tarih ve 5432 yevmiye numaral iglemle;
1850, 1851, 1852 ve 1853 parsel olarak 4 kisma ifraz edildigi; Gol-Tiirkbiikii Belediye
Enciimeni’nin 29.05.2003 Giin ve 32 no.lu Karari gerefince hazirlatirilan ifraz iglemine
iligkin imar uygulamasinin Mugla Kiltiir ve tabiat Varhklanni Koruma Bélge Kurul
Mudiirligii'niin 13 Agustos 2003 Giin ve 2017 sayili yazisi ile uygun goriildigiiniin
bildirildigi, s6z konusu yazida; 1,2,4,5,6 ile gosterilen parsellere I11. Derece arkeolojik sit
alanu, 3 ile gbsterilen parsele (1852 PARSEL) L. Derece Dogal sit ve arkeolojik sit alanina
dair serhin konulmasi istenilmistir. ( EK 2-5)
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Ek 8.15.

Tasinmaz Malin Mahallinde 14.03.2006 Tarihinde yapilan tespitte;

Taginmaz malin taghk, ¢alilik vaziyette oldugu, giineybati kisminin denizi gérmedigi,
denizi goren kisminin yaklagik 5.000 m2. oldugu, ilge merkezine 22 km. ve denize 200 mt.
Uzaklikta oldugu, taginmaz malin yolsu.elektrik vd. altyapi hizmetlerinden yararlandifn ve
gevresinde konut amagli yapilarin yer aldigi, herhangi bir kullamm s6z konusu olmadig
goriilmistiir. (EK 6)

Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’ nden taginmaz
malin sit alam ilan edildigi tarih sorulmug olup, cevaben alinan 3 Ocak 2006 Giin ve 21 sayili
yazi ve eklerinden, yine Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu
‘Miidiirliigii’nden alinan 10 Nisan 2006 Giin ve 818 sayili yazi ve eklerinden;

a- 1852 Parsel numaral tasinmaz malin, TKTVYK’ nun 03.07.1987 Giin ve 3492
sayih Karar eki 1/ 25000 &lgekli haritaya gore 1. Derece Arkeolojik sit simirlar
i¢ginde bulunmakta iken aym karar eki 1/2500 &lgekli kadastral haritaya gore 1.
I + Derece Arkeolojik sit siurlan diginda III. Derece Arkeolojik sit simirlan iginde
W 4 bulundugu, bu durumun sit simrlarimin 1/2500 Slgekli hantadan 1/25000 6lgekli
@ .t s . . haritaya aplikasyonundan kaynaklandiginin sanildig,
- "+ b~ Izmir Il Numarali KVTVKK 'nun 10.07.1991 Tarih ve 2073 sayll: kara: eki 1/5000
3 1 wive' 1/1000 :8lgekli imar : paftalarina gére, 1852 parselm tamaminin 1. Derece
i Arkeolojik sit sinirlan i¢inde bulundugu,
e s )RR 0 cs Mugla KVTVKK 'nun'+:01.01.2003 Giin ve 2283 sayili ka.ran lle uygun bulunan
vt afd *iGo1-Turkbilki BeldesiKoruma Amagh Revizyon vé Ilave Imar'Planinda 1. Derece
i \ Dogal ve I. Derece Arkeolojik sit simirlan 1¢mde bulundugu,
ifade edilmistir. (EK 7- 7/30, 8- 8/8)

Gol-Tiirkbiikii Belediye Bagkanlii’ndan, tasinmaz malin bulundugu alam kapsayan
ilk 1/1000 &lgekli imar planinin tarihinin bildirilmesi istenilmig olup, Gél-Tiirkbiikii Belediye
Bagkanligi’nin 16.03.2006 Giin ve 368 sayili cevabi yazisindan, tasinmaz malin bulundugu
alana iligkin 1/1000 &lgekli imar planimin 1987 yilinda hazirlandig1 ancak kesin onaylandigina
iligkin herhangi bir belgenin Belediyelerinde mevcut olmadi bildirilmektedir. Netice
itibariyle, taginmaz malin, I. Derece arkeolojik sit alam ilan edildigi tarihte ( 1978 YILI ),
1/1000 &lgekli uygulama imar plamnin bulunmadifn anlagilmaktadir. Taginmaz malin
gogunlugunun dogal sit alaninda yer aldifn EK 11/1°den anlasiimaktadir. (EK 9- 9/2, 10-
10/2,11-11/3)

Kesin insaat Yasag: Getirilen Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat
Varhiklarmin Bulundugu Sit Alanlarindaki Tagimmaz Mallarin Hazineye Ait Tasinmaz
Mallar ile Degistirilmesi Haklanda Yinetmeligin “Degistirilecek Tasinmaz Mallarin
Ozellikleri” baslikli 4 ncii Maddesinde;

“Maliye Bakanhg ile Kiiltir Bakanliginca her yil miistereken belirlenecek trampa
programlarina alinmig yerlerdeki Hazineye ait taginmaz mallarla degigtirilecek 6zel
miilkiyetteki tasinmaz mallarin, 1. ve I1. derece arkeolojik sit alani ile 1. derece tabii sit alam
olarak tescil ve kesin ingaat yasag getirilen korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat
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varliklarinin bulundugu yerlerde olmasi, ayrica kadastro gérmiis yerlerde bulunmasi ve
iizerinde miilkiyet uyusmazlifi olmamasi gerekecefii hiikmii yer almaktadir. Yine
Yénetmeligin (26.07 1994 tarikli ve 22002 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Yénetmelik ile
degisik) “Trampaya Konu Tasinmazlarin Belirlenmesi” bashkli 5 nci maddesinin 7 nci
paragrafinda; tasinmazin trampaya konu edilmeyecek kismu bagimsiz olarak yararlanilmaya
elverigli degilse, bu kisim isteklinin bagvurusu (zerine, Maliye Bakanhfinca yerinde
yapilacak tesbitle belgelendirilerek trampaya konu edilebilecegi hilkkmii yer almaktadur.

1852 Parsel numaral taginmaz malin I. Derece dogal sit alamnda kalan kisminda,
1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama imar planiyla KTA 6 (Kentsel Tasarim Alani)
alam olusturuldugu, Mugla KVTVKK’nun 01.01.2003 Giin ve 2283 sayili karan ile uygun
bulunan G#l-Tiirkbiikii Beldesi'Koruma Amagh Revizyon ve llave imar Plan hiikiimleri ve
uygulama kosullarini iceren notlara ( syf: 18 ) gore; 1852 Parsel numarali taginmaz malin
1. Derece dogal sit alaminda kalan kisminda, KTA 6 (Kentsel Tasarim Alani) alaninda toplam
30 m2.y1 gegmeyecek sekilde biife, we, lavabo, pergoleli oturma alanlan diizenlenebilecegi
belirtilmektedir. Yukarida belirtilen Y6netmelik hitkiimleri dikkate alindifinda, taginmaz
malin 1. Derece dogal sit alaninda kalan kisminda kesin ingaat yasafindan

‘bahsedilemeyecektir. I. Derece dogal sit alaminda kalan kisminin ifraz edilmesinin ardindan, I.

konu. edilmelidir (EK 12- 12/19)

Derece arkeoiojik sit alamn da |

tist larafmdakl tiim parseller)

i l.lluB-' Tasinmaz: Malhn Satisina Esas Raylg Degermm Belirlenmesi Yoniinde

Yapilan inceleme ve Degerlendirme:

2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanununun 17.6.1987 tarih ve 3386
sayilh Kanun ile degisik “istisnalar ve muafiyetler” baghkli 21 nci maddesi geregince; Tapu
kiitiiiine “korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varlifadir” kaydi konulmus olan ve I inci ve Il
nei gurup olarak gruplandinilmig bulunan taginmaz kiiltiir varliklan ile arkeolojik Sit alan ve
dogal Sit alam1 olmalan ncdeniy]e {izerlerine kesin yapllanma yasagl getirilmis tasinmaz
kiiltiir ve tabiat varhkian olan parselier her tiirlii vergi, resim ve hargtan muaftir. 1. Derece
arkeolojik sit alaminda kalan taginmaz mallarin emlak vergisinden muaf olmasi nedeniyle,
satig islemlerinde asgari emlak vergi deferinin uygulanmasi sz konusu olmayacagindan,
emlak vergi degeri incelememiz agisindan veri kabul edilmemistir.

6 Pafta, 1852 Parsel numaral, 10.177,71 m2. yiizdlgiimlii tasginmaz malin denize
uzakligi, konumu, yiizolgiimiiniin biiyikliigii ve sit alam ilan edildigi tarihte 1/1000 dlgekli
imar planinin bulunmadifi, gevresindeki parsellerin 0:10/0:20 yogunluklu konut kullanmimina
tahsis edildigi hususlan dikkate alinarak, 17.03.2006 tarihinde yapilan fiyat aragtirmasinda;
Cati Emlak Yetkilisince; m2. birim satig rayi¢ bedelinin 150- 200 YTL. edebilecegi ve
Ozbey Emlak Yetkilisince; m2. birim satig rayi¢ bedelinin 150- 200 YTL. edebilecegi,
Yagmur Emlak Yetkilisince; m2. birim satis rayi¢ bedelinin 300- 350 YTL. edebilecegi,
ifade edilmistir. (EK 13, 14, 15)
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Bodrum'daki emlak piyasasiin canlanmaya baglamasi ve emlakgilarin komisyon
usuliiyle ¢alismasi nedeniyle, kendi paylarnina diiseni arttirma ¢abalan, bazi zamanlarda
fiyatlanin rayiglerin iizerinde olugmasi ile sonuglanmaktadir. Emlakgilarla yapilan
goriigmelerde, Bodrum Yarimadasinin genel fiyat degerlendirilmesi de yapilmigtir. Ve
olusacak fiyatin, spekiilatif amagh yatinmlardan farkli bir bedel olmasma galigilmustir.
Bilindigi iizere Bodrum gibi yorelerde, gayrimenkul sektdriine yapilan yatirimlarda, fiyatlarin
artis nedenleri, genellikle rant sektoriinden saglanan gelirlerin yiiksekligidir. Bu da, rayig
bedeli degil spekiilatif bir artisi ifade etmektedir. Bu veriler 1g13inda taginmaz malin, 1. Derece
arkeolojik sit alaninda kalan kisminin takasina esas m2. birim rayi¢ degerinin; (300 YTL. +
150 YTL. + 150 YTL. = 600 YTL.: 3 =) 200 YTL. olabilecegi, ancak tasinmaz malin satin
alinma tarihinin; tapuya “eski eser” serhi verildigi 1979 yihindan ve “Kesin Ingaat Yasag
Getirilen Korunmasi Gerekli Tagmmaz Kiiltiir ve Tabiat Varhklarinin Bulundugu Sit
Alanlarmdaki Tasmnmaz Mallarin Hazineye Ait Tagmmmaz Mallar ile Degistirilmesi
Hakkinda Yénetmelik”in yiirtirlige girdigi 1990 yilindan sonra oldugu diigiiniildiigiinde,
taginmaz malin takasa esas m2. birim bedelinin 150 YTL. olabilecegi belirlenmistir.

IV- SONUC

<+ Mugla: ili;: Bodrum' flgesi, Gol-Tirkbiikii Beldesi, Bagarasi mevkiinde bulunan,
miilkiyeti-Yurtsev COLAKOGLU na ait ve I. Derece arkeolojik sit alaninda yer alan, 6 Pafta, -
1852 Parsel numarali ve:10.177,71 m2. yiizélgiimlii tasinmaz malin, takasa esas olabilecek

. bedelinin/belirlenmesi hakkinda yapilan inceleme ve degerlend:rme]er netlccsmde.

i

‘6. pafta, 1852 Parsel numarah, 10.177,71 m2. ylizﬁlcﬁmlﬂ arsa vaslﬂx tasmmaz-
malin; 823 Parsel numarali, 18.050 m2. yiizol¢iiml{i, kismen incir ve zeytin tarlasi vasifh
tasinmaz malin 4 pargaya ifrazi sonucunda olustugu, ifraz igleminin, G6l-Tiirkbiikii Belediye
Enciimeni’nin 29.05.2003 Giin ve 32 no.lu Kararinin Mugla Kiiltiir ve tabiat Varliklarin
Koruma Bélge Kurul Miidiirligi’niin 13 Agustos 2003 Giin ve 2017 sayih yazisi ile uygun
goriilmesi iizerine yapildigi, 823 Parsel numarali taginmaz malin; Mehmet oglu Mehmet
INCE adina tapuda kayith iken veraseten intikal iglemlerinden sonra 19.09.1994 tarih ve

BNL wrnsreanlors ==~ Sl sa. v o s medan rvwy ]
5306 yevmiye no.du iglemle Nurettin oglu Yurisev CGLAKOGLU na satilms oldugy,

Taginmaz malin beyanlar hanesinde, Gayrimenkul Eski Eserler ve Amtlar Yiiksek Kurulu'nun
14.10.1978 Giin ve A- 1362 sayil onama karan geregince 17.10.1979 Giin ve 1188 yevmiye
numarasi ile “Eski Eserdir.” Belirtmesinin yazildig1, yine 14.08.2003 tarih ve 5432 yevmiye
numarali islemle beyanlar hanesine “I. Derece dogal sit alam ve L. Derece arkeolojik sit
alanindadir.” Belirtmesinin yazildig, taginmazin 1. Derece arkeolojik sit alani ilan edildigi
tarihte ( 1978 YILI ) 1/1000 &lgekli uygulama imar plaminin bulunmadig,

1852 Parsel numarali taginmaz malin I. Derece dogal sit alaminda kalan kisminda,
1/1000 8lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar planiyla KTA 6 (Kentsel Tasanm Alani)
alani olusturuldugu, Mugla KVTVKK nun 01.01.2003 Giin ve 2283 sayili karan ile uygun
bulunan G&l1-Tiirkbiikii Beldesi Koruma Amagh Revizyon ve llave imar Plan hiikiimleri ve
uygulama kosullarimi igeren notlara gire; 1852 Parsel numarali taginmaz malin 1. Derece
dogal sit alaninda kalan kisminda, KTA 6 (Kentsel Tasarim Alani) alaninda toplam 30 m2.yi
gegmeyecek sekilde biife, we, lavabo, pergoleli oturma alanlari dUZenlepcblleceglnln
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belirtildigi, Kesin insaat Yasag Getirilen Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat

Varhklarimin Bulundugu Sit Alanlarindaki Tasinmaz Mallarin Hazineye Ait Tasmmaz

Mallar ile Degistirilmesi Hakkinda Yonetmeligin 4 ve 5 nci hiikiimleri dikkate alindiinda,

tasmmaz_malin_I. Derece dogal sit alaninda kalan kisminda kesin ingaat yasagmdan

bahsedilemeyecegi, bu nedenle, 1. Derece dogal sit alaninda kalan kisminin ifraz edilmesinden

sonra, I Derece arkeolojik sit alaninda kalan kismin takasa konu edilmesi gerektigi,
Belirlenmis olup, B R I

Tagmmmaz malin 1. Derece arkeolojik sit alaminda kalan kismmnin takas islemine

konu edilmesi halinde; .
Raporun Incelemeler ve Degerlendirmeler Béliimiiniin 1T1.B Bendinde belirtildigi gibi
150 YTL. olabilecegi,

Gitirils ve sonucuna varilmistir,

S 1R B Serpil KARADAYY: ¢

1 Milli Emlak Denetmeni -

sabei 4

DM TS AR Mo
IR | \r § |

i

08.05.2006- MUGLA

q‘.‘
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-G
BODRUM KAYMAKAMLIGI
MALMUDURLUGU
SAY! : B.07.4.DEF.4.48.25.00-48020300373- 2 (, (7 ob ——{(——9009-
KONU : Takas.
BELEDIYE BASKANLIGINA

BODRUM

llgemiz Yokusbasi Mahallesi, Kocadere Mevkiinde bulunan ve Kiiltir ve Turizm
Bakanhifinca 1. derece Arkeolojik Sit Alani’na alinan gahis adina kayitl, 28/1 pafta, 73 ada, 203
parsel sayili ve 1151,59.m2 yiiz6lgiimlii tasinmaz malin takasi talep edilmig olup, dairemizce
yapilacak inceleme ve islemlere esas olmak iizere,

Anilan taginmazin;

1- Imar plani iginde olup olmadig, kiy1 kenar gizgisi iginde kalip kalmadig, hangi tiir ve
6lgekte plan iginde kaldiginin,

2- 2634 Sayih Kanun uyarinca, imar planinda turizme ayrilan yerler iginde kalip
kalmadiginin,

3- 1/1000 6lgekli, onanlh Koruma Amagh Imar Planinda kesin ingaat yasag getirilen
yerlerden olup olmadiginin,

4- Sit Alam ilan edilmeden &nce, her hangi bir plan iginde kalip kalmadifimin, kaliyorsa
hangi planda ne amaca ayrildiginin bildirilmesini,

5- ‘Parsel siirlannin’ iglendigi en son onayl 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan paftasinin (génderilecek imar plani paftalan iizerine onamaya esas Belediye
Meclis Kararinin tarih ve say1is1 yazilmak suretiyle tasdik edilmesi),

. 6- Parselin pafta, ada, parsel numarasi belirtilmek suretiyle, yerinin uygun olarak islendigi
ibaresinin yazili ve tasdik edildigi 1/25000 6lgekli plan rneginin ve imar durum belgesinin,

7- 2863 Sayih Kanun kapsaminda kalip kalmadiginin anlagilabilmesi igin, yakin gevresinde
sit alan1, hdyiik v.b olup olmadiginin bildirilerek, taginmazin Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklar
Koruma Kurulunun 23.10.2000 giin ve 182 sayili karar eki 1/25000 &lgekli topografik harita ile
S.LT. alanimin belirlenebilmesi iginde 1/25000 dlgekli Arkeolojik ve Dogal S.IT. haritasinda
yerinin igaretlenip onaylanarak génderilmesini,

Arz ederim.
H
m‘gé_mn

H
Malmidiiri

06/11/2007 Uzm.Yrd. A.KILIGASLAN ng
ol /11/2007 Miid. Yrd. B.SAVAR /f

D
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Ek 9.2.
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BODRUM BELEDIYESI
KIYMET TAKTIR KOMISYONU KARARI

Kararin Nosu :98
Kararmm Tarihi:14.11.2007

ilgemiz, Yokugbasi Mahallesi, Kocadere Mevkiinde bulunan 28/1 pafta, 73 ada,
203 nolu parsel'de kayith miilkiyeti gahsa ait olan 1151,59.m2 tasinmazin giiniin rayiglerine
gire l.m2'min ahmp satilabilecefi rayig deger 240,00.-YTL. olarak Taktir
edilmistir. Tasinmazin 2007 yih Emlak vergisi rayi¢ bedeli ise 207,80.-YTL'dur.

Yasar YJLDIZ Senol KARAKAYA - Servét GUL
- 'Mali HizmflepMiid.Vk. Destek Hizmetleri-Sarumlusu \ &
(Komisyon Bagkam) €

\

\\
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Ek 9.3
) ~ o
*  BODRUM BELEDIYESI = gaypp =S
iMAR MODORLOGO . ; - Tarih: &% 1231 2007
IMAR DURUMU BELGESI . saym: Resol’ Hik we
, e . EselTdeE
ligesi .- Mahalle. Mevkil |PaftaNo | AdaNo [ParsélNo. Mi me) | Imar Plani Pa
sodrum  [Yokus bo g1 |Foca dere| 28 /4 73 203 | 150,59 |mbo2ab-1c
o bubelge geporitdegaiz. ¥ | izod |t372.66 i \Be-2ab- (<
 Karakieet: T Derace Arkestesik ST Tescil Sira No: — i
ET-A lz_L:ui';thuw‘---« P\(nr\l 12
Bina Yoksekligi ve adedi : h 6:50mt/2kat Max. Bim(‘(ol.aynzveren)caphesl 16 mt.
| Min. komguya mesafesi T— mt g e Devamllhk Bmit
: ‘n.-Yolveleamuala'hlnia mesafesi: — - Mt o 3 KamulmaYaldaqma mmfssl mt.:

|Boigesi: T+ Derece Arkee(ol't st E.TA (2 CEentse| Tasariin mM, (2

. ! .
. KAKS:% — - Min. Parsel B v — m2. - -¥¥opl gi: — mt
veTabiat Varliklanni Komuma Kurulu'nun 21. 1?,2003 glin ve-2971 sayih Kararl ekidir:

)Bndmm Kcmnmaﬂsﬂsvizyon ImarPlan Plan Hekamieri ve UygwemaKngunanna 3184, 2634 3621n830
863 ve 2018 uylls knnu?lacﬂa Higili va i hokmlerine uyulacaktir.

e P A -—‘*l. s 2
Plan hitkimlerinin 3.£3. ve 3.£3.1. ( 1.D ik Sit).K.
Alani 12) maddeleri ekte sunulmugturF -Derece Aecloll SHET.A12 (Kentsel Tasarimfj

TIRE*I T

(T . ¢ i
. o o

Sevre Yapdasma Sm“ gosteriins.
l- DUZENLEYEN

Melék AFS
Taknik Ressgm
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BODRUM BELEDIYESI
imar ve Sehircilik Midirligi

rURK¢*

SAY! :M.48.6.80D.0.13.13.2007/ 2! 41 1645 é 15../Kasim/2007
KONU:73 ada,203 parsel.

MAL MUDURLUGU'NE
BODRUM

ILGI: 07 Kasim 2007 tarih, B.07.4.DEF.4.48.25.00-48020300373-3457 sayili yaziniz.

ligi yazinizda ligemiz, Yokugbagi Mahallesi Kocadere Mevkiinde bulunan ve Kiiltir ve
Turizm Bakanhginca 1.Derece Arkeolojik Sit Alanina alinn gahis adina kayith ,28/1 pafta,73
ada,203 parsel sayili ve 1151,59m2 ydzélgimla taginmaz malin takasi talep edimig
olup,Dairenizce yapilacak inceleme ve iglemlere esas olmak (zere parsel hakkinda bilgi ve belge
istenmektedir. g

S6z konusu parsel ;

1-1/1000 dlgekli Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve llave imar plani i¢inde olup, kiyi
kenar gizgisi diginda kalmaktadir.

2-2634 sayili kanun uyarinca imar planinda turizme ayrilan yerler diginda kalmaktadir.

3-Parsele ait plan, Mugla Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 21.12.2003 giin
ve 2971 sayili karan ile onaylanmig olan 1/1000 6igekli Boidrum Koruma Amagh Revizyon ve
flave Imar Plani N18c:24b-1c paftasinda ,1.Derece Arkeolojik Sit Alaninda (Kentsel Tasarim
Alani 12) de kalmakta olup, Plan'hikumlerinin 3.f.3 Maddesi Arkeolojik Sit Alanlan ve 3.f. 3.1
1.Derece Arkeolojik Sit Alanlan'(Kentsel Tasanm Alani 12) “Halikarnas Antik Kenti Kuzey
Surlan Restorasyonu ve Gevre Diizenleme Projeleri “olarak planlanmig bulunmaktadir.1/5000
, 1/1000 dlgekli uygulama imar plani , imar durumu belgesi, yazimiz ekinde sunulmustur.

3-1/1000 6lgekli onanli Koruma Amagh Imar Planinda Kesin Ingaat Yasag: getirilen
yerlerde kalmaktadir.(.Derece Arkeolojik Sit Alani)

4-Parsel 04.06.1987 tarih,75 sayili meclis karan ile kabul edilen 1/1000 &lgekli Bodrum
Kuzey llave imar planlarinda |.Derece Arkeolojik Sit Alani (Sur) olarak kabul edilerek
onaylanmigtir.Bu planlar éncesi 1982 yili onayl 1/1000 6lgekli Bodrum uygulama imar planinda
Plan diginda kalmaktadir.

5-Parsel sinirlarinin iglendigi en son onayll 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plan paftas (imar plani paftalan Uzerine onamaya esas Beiediye Meciis Kararinin
tarih ve sayisi yazilip onaylanarak) ekte sunulmustur.

6-Parsel 10.10.2007 Tarihinde Kltir ve Turizm Bakanhg: Yatinm ve Isletmeler Genel
Mudirligo tarafindan dizenlenerek onaylanan,Mugla Bodrum Yanmadasi Kiltir ve Turizm
Koruma ve Gelisme Boélgesi 1/25000 dlgekli Bodrum Yarnmadasi Cevre Diizeni Planinda da
I Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalmakta olup,plandan gogaltilarak,sézkonusu parselin
yeri,pafta,ada,parsel numarasi yazilarak igaretlenmis,Imar Durumu Belgesi de hazirlanarak
yazimiz ekinde sunulmustur.

7-Parsel |.Derece Arkeolojik sit alaninda kalmakta olup,1/25 000 Sigekli Mugla Kiltar ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 23/10/2000 giin ve 182 sayili karar eki /25 000 olgekli
topografik ve sit haritasi diginda kalmaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Belediye Bdskan Vekili

o)
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Ek 9.5.
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T.C. BODRUM TiCARET ODASI
BODRUM CHAMBER OF COMMERCE

K-Q

Sl o)
T.C. Bodrum +12.12.2007 |
BODRUM KAYMAKAMLIGI Servis : G.Sekreterlik
MALMUDURLUGU Sayi : 1470
Yazmizun Tar. : 23.11.2007
Yazinizin Say. : 3726
BODRUM Ozii : Bedel Tahmini Hk,

Ilgi yaumizda bahsi gegen Iigemiz Yokusbasi Mahallesi,Kocadere Mevkiinde tapunun 28/1
pafia,73 ada,203 parsel numarasinda Killtiir ve Turizm Bakanliginca I.derece Arkeolojik Sit
Alamna sahis adina kayul 1151,59.-m2.piizélgiimlii tasinmazmalin satisi halinde giiniimiiz
sartlarina gore sit olmasa idi metrekaresinin 550,00.-YTL.(Begyiizelli) den alimip satilabilecegi
yapiulan aragtirmadan anlagimgstr,

Bilgilerinize saygilarimizla arz ederiz.

NIGAR ¥, MAHMUT SERDAR KOCADON _,
G.SEKBETE, YONETIM KURULU BASKANI

2\

J

41026160371

Yokugbas: Mahallesi Kibris Sehitleri Cad. Bodrum / MUGLA
Tel: +80.252, 316 14 12 « 313 84 05 » Fax: +90.262. 313 16 94 « Gsm: +90.533, 668 0174
www.bodto.org - info@bodto.org
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$ 0

T.C: o
N BODRUM KAYMAKAMLIGI W
’ﬁ’f*lye Sualti Arkeoloji Muzesi Midurlg -
MUZE MUDURLUGUNE
BODRUM

RAPOR

ILGI : Bodrum Malmiidiirligii ‘niin 23.11.2007 giin ve 3724 sayili yaziss;

Mugla ili, Bodrum ligesi, Yokugbagi Mahallesi, Kocadere Mevkii, 28/1 pafta, 73 ada, 203 parsel
numarasinda kayith 1151,59 m’ yilzélgtimlil tasinmazin takasina iligkin ilgi yazi ve ekleri incelenmistir.

Stz konusu tasinmaz, Mugla Kiltir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Bolge Kurulunun 21.12.2003
glin ve 2971 sayili karar eki 1/1000 Olgekli Bodrum Koruma Amagh Revizyon Imar Planinda I.Derece
Arkeolojik Sit Alaninda ve KTA 12 (Kentsel Tasarim Alani)de kalmaktadir, Parselin dogu yoniinde antik
sehir surlari bulunmaktadir. :

Adi gegen taginmaz, 3386 ve 5226 sayili Kanunlarla degisik 2863 sayili Kanun kapsaminda
kalmaktadir. Takas Y&netmeligi dogrultusunda Hazineye ait taginmazlarla degistirilmesi tarafimizca
uygun goriilmektedir. 3

Bilgilerinize arz ederiz.03.01.2008

=, G - — =
Nurten UCUNCU — EKINCI
Peyzaj Mimari Miize Aragtirmacisi

Adres:Bodrum Kalesi 48400-Bodrum Tel: Santral: 0252-316 25 16 — Mudr: 0252-316 10 95 Faks: 0252-313 76 46
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Taginmaz No:48020300373 Karar Tarihi:18.02.2008 Karar No: @
KIYMET TAKDIR KARARI
TASINMAZIN:
iLl Mugla CILT/SAHIFE/SIRA 9/830/-
ILCESI I Bodrum PAFTA/ADA/PARSEL 28/1/73 /203
MAHALLE/KOY Yokusbas: YUZOLCUMU (M2) 1151,59
MEVKI| Koacadre MALIKI Resul Hikmet ESKITURK
CINSI Arsa HISSE MIKTARI(M2) Tam
IL / ILCE MERKEZINE UZAKLIGI (m): llge Merkezi
KIYIYA UZAKLIGI (m): 900.m
IMAR PLANINDA AYRILDIGI AMAC: 11000 Olgekli Imar plaminda kesin insaat yasag
getirilen alan
PLANDAKI YAPILASMA SARTLARI KAKS: | TAKS: | YOKSEKLIK:
BELEDIYE HIZMETLERI:
YOL: (X ) SU:(X ) ELEKTRIK:(X ) TOPLU TASIM:(X) KANALIZASYON:( ) HICBIRI: ()
PARSELIN MUSTAKIL KULLANIMI MUMKUN !
Lot EVET
VARSA MUHTESAT NITELIGI:
MUHDESAT KIME AIT: -
TARIM ARAZISI iSE : ‘
DOLU MU % VERIM GUCU: {SULANIYOR MU ?: HAYIR
VARSA ISGALCISI: 30
KULLANIM SEKLI: 33
2007 YILI EMLAK VERGISI ASGARI b
m2/DONUM BIRIM BEDELI B T P2
2886 svil(. GORE BILD. BIRIM SATIS / KIRA BED.: YTL ’ g1
Belediye' : 240,00 YTL Ticaret Odasi : 550,00 'YTL
Bilirkisi :350,00-400,00¥TL Bilirkisi : 425 YTL

BIR ONCEKI IHALEDE ONERILEN EN YUKSEK BEDEL:

TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEBILECEK DIGER HUSUSLAR:

S6z konusu taginmaz mal Bodrum-Milas karayolu iizerinde kalmaktadir. Taginmaz mal yol kotundan
vaklagik 9.m yiikseklikte olup, tagmmazin deger ihtiva etmesi i¢in giriy zemin kotunun ana yol kotuna
indirilmesi gerekmektedir. Taginmazin ana yol kotuna indirilmesi piyasa kogullarina goére yiiksek masraf
olusturmaktadir. Bitigigindeki tasinmazlar ticaret alaninda kalmakta olup, tasinmazin anayol cephesi dar ve dar
olan anayol cephesinden komsu parsellere uygulanan ¢ekme mesafeleri uygulandifinda, tasinmaz {izerinde
alternatif yapilagma uygulama imkani kalmamaktadir.

Bodrum-Turgutreis Karayounun kuzeyinde kalan, yol cephesi daha genis ve yol kotunda olan
Tiirkkuyusu Mahallesi 71 ada 167 parsel sayili tasinmaz hakkinda Mugla idare Mahkemesinin 2006/396 esas,
2007/368 Sayih karari ile tagmmaz fiyatlarimin yilksek oldugu dénemde 315,00YTL satigi igin bedeli takdir
edilmistir,

Ilgemizdeki emlak fiyatlari durgun durumda bulunmaktadir..

Buna gore, komisyonumuzca yukanda belirtilen hususlar gozoniinde bulundurularak yapilan
degerlendirme sonucu, taginmazin giiniin alim-satim rayiglerine gére m2 sinin 300,00YTL den x
1.151,59.m2 = 345.477,00YTL + muhdesatimmn ,00 YTL olmak {zere toplam 345.477,00
(UgytizkirkbesbindortyiizyetmisyediYTL) tahmini takas bedeli edebilecegine oy birligi ile/l«r/f

Z

verilmistir.

KOMISYON BASKANI

seyilGORUR
almiidiirii

Milli Emlak Miidiir Yardimcisi Milli Emlak Uzmam
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Ek 9.9.

// : b Ul A8 ISHe Rl

T.C.
MALIYE BAKANLIGI
Milli Fmlak Genel Mildarliigii

9

Say1 : B.OT.0.MEG.0.11.00.00/3303-181166 /‘3 12998 TE
Koau : fhale onayt ACELE VE GUNLUDUR
( 3. 6} 1009
MUGLA VALILIGINE
(Defterdarhk)

figi:  02.07.2009 tarihli ve 58651 sayih yaziniz.

2886 sayih Devlet Thale Kanununun 45 inci maddesine gére 24.06.2009 tarihinde satig
ihalesi yapilan, iliniz, Beykoz ligesi, Pagabahge Mahallesinde bulunan miilkiyeti Hazineye ait
899 ada ve 3 parsel no.lu, 151,00 m? yiiz8lghml{l tagmmazin 108.000,00 (Yiizsekizbin) TL
bedelle Mustafa ESKITORK vekili Veysel YESILYURT adma kati ihalesinin onaylanmas
ilgi yazzimzla istenilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda,

Mugla 1li, Bodrum figesi Yokugbagi Mahallesinde bulunan 73 ada ve 203 parsel no.lu
1.151,59 m* yiizblsiimle tagmmazdaki 174 hisse igin Dakanligimizca Mustafa :
adina 18.02.2008 tarihinden gegerli 86.369,25.-TL bedelli 4029 no.lu in dizenlendigi,
55z konusu belgenin ihale tarihi itibariyle giincel bedelinin 96.847,14-TL oldugu,

Mugla Ui, Bodrum ligesi, Yokusbagi Mahallesinde bulunan 73 ada 204 | no.lu
137266 m’ yizdlglmlii tasinmazdaki 1/4 hisse igin Bakanligim
aduna 18.02.2008 tarihinden gegerli 74.123,64.-TL bedelli 4035 no lu belgenin dilzenlendigi,
s6z konusu belgenin ihale tarihi itibariyle gincel bedelinin 83.115,95.-TL oldugu.

S8z konusu 4029 ve 4035 no.lu belgelerin ihale bedelinden mahsubu halinde 4029 no.Ju
beldenin tamamuun kullamimus olacagy, 403§ nolu belgenin gecerlifik tarihi itibariyle
bedelinin 64.175,76.-TL ve bakiye yizolgiimfinin 297,11 m® olacags,

Anlagtimigar.

Buna gbre oncelikle; 4029 nolu belgeye konu tagnmazin tamarmumn, 4035 no.lu
belgeye konu taginmazin 46,05 m*'lik kismunmn, takyidatsiz olarak Hazine adina tescil
edilmesi, amlan belgelerin ilgilisinden teslim alinmasi,

Iususlarmm yerine getirilmesini milteakip,
1-) ligi yaziya konu Hazineye ait tasnmazin ilgilisine devri,
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2-) Mustafa ESKITURK e ait 4029 no.lu belgenin tamamumn kullnnﬂdlglr!xx}, -10}5.
no.lu belgeye konu taginmazda sahsin mulkiyetinde 297,11 o kalacaginn ve gegerlilik tarihi
itibariyle bakiye bedelinin 64.175,76.-TL olacaginin ady gegene bildirilmesi,

3-) Trampa konusunda [stanbul Valiliginin (Defierdarlik) yetkili kidindiun
bildiribmesi,
4-) Trampa sonucu diizenlenecek yeni tapu kayit Smeginn gonderilmesi,

Hususlarnda bilgilerini, geregini ve sonucundan bilgi verilmesini rica ederim.

Geregl iem " lstanbul Valiligi (Defterdarkik)

Bilgi I¢in : Mugla Valiligi (Defterdarlik)

MNill Bmble Ml lss <
‘{60?‘%&3 ﬁ:h‘
De-F-FQ'E"’p

Dikmen Cad. 06100 ANKARA
Telefon : (0312) 415 19 11
Faks :(0312)4250900

Ayrinnh bilgi igin irtibat ;

¢-posta; mileweb@silliemlak.gov.tr
Elektronik AZ: wyww, milliemlak.gov.tr
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: .C. bt
ISTANBUL VALILIGI
Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Bagkanhg
Sayr  : B:07.4.DEF.0.34.01.02/167-34090100858 ACELL

Konu 02092009* 74471

BODRUM KAYMAKAMLIGINA
(Mal Miidiirliigii)
MUGLA

Beykoz ilgesi, Pagabahge mahallesi. Yiicel Celik Bilek sokaginda bulunan 40 pafta, 899 ada,
3 parsel sayili 151,00 m2 yiizolgiimli, tamami Hazine adina kayith taginmaz mal. 24.06.2009
tarvihinde agik teklif usuliiyle yapilan satig ihalesi neticesinde 108.000,00-YTL (Yiiz sekiz bin tiirk
lirasi) bedelle Mustafa ESKITURK vekili Veysel YESILYURT adina ihale edilmis olup. satis
bedelinin tamami Mugla ili, Bodrum ilgesi. Yokugbagi mahallesinde bulunan 28/1 pafta, 73 ada. 203
parsel sayili 1.151.59 m2 yiizdlgimlii taginmazin 1/4 hissesi igin Mustafa ESKITURK e verilen
07.11.2008 tarih ve 4029 sayili sertifika ve yine Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yokugbagi mahallcsinde
bulunan 28/1 pafta. 73 ada, 204 parsel sayih 1.372,66 m2 yiizdlgiimlii taginmazin ¥ hissesi i¢in
Mustafa ERTURK e verilen 07.11.2009 tarih 4035 sayih sertifika ile ddenmesi talep edilmigtir.

Konu Bakanligimiza iletilmis ve cevaben alinan 15.07.2009 tarih ve 32392 sayili yazilari ile;
{limiz. Beykoz ilgesi, Pagabahge mahallesi, Yiicel Celik Bilek sokaginda bulunan 40 pafta, 899 ada.
3 parsel sayili 151,00 m2 yiizélgiimlii, taginmazin kat’i ihalesinin, 4029 nolu belgeye konu Mugla
ili. Bodrum llgesi. Yokusbasi mahallesinde bulunan 73 ada, 203 parsel sayil taginmazin tamaminin,
yine 4035 nolu belgeye konu Bodrum llgesi, Yokugbagi mahallesinde bulunan 73 ada. 204 parsel
savih tastnmazin 46,05 m2 lik kisminin takyidatsiz olarak Hazine adina tescil edilmesi ile Irampa
konusunda Istanbul valiliginin(Defterdarlik) yetkili kilindigi bildirilmigtir.

Runun iizerine; 4029 nolu belgeye konu Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yokugbag mahullusindc

* bulunan 28/1 pafta, 73 ada, 203 parsel sayili 1.151,59 m2 yiizolgimli % hissesi, Mustafa

ESKITURK e ait hissenin tamaminin, ve 4035 nolu belgeye konu  Mugla ili, Bodrum ilgesi.
Yokughasi mahallesinde bulunan 28/1 pafta, 73 ada, 204 parsel no lu 1.372,66 m2 yiizolgiimlii ve %
hissesi Mustafa ESKITURK "e ait taginmazin 4605/137266 hissenin (46,05 m2 lik kisminin) bedel
farki gizetilmeksizin, takyidatsiz olarak Hazine adina tescilini miiteakip, ihale konusu taginmazin
Mustafa ESKITURK adina tescili istenilmis olup: cevaben alinan bir drnegi ekli tapu senctleri ile
05/08.2009 tarih ve 8389 yevmiye ile tescil iglemlerinin tamamlandigi bildirilmigtir.

Bilgi edinilmesi ile geregini rica ederim.

Vali a.
ali Yardimcisi
EK-1- Bakanh@mizin 13.11.2008 tarihli yazis (2 sayfa)

2- Tapu Senedi Ornegi(2 adet)

Defterdariih Avtupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanhfi-Beyoglu Emlak Midurlagi-Ayrintil bilgi igin Mad. Yrd. Osman TETIK
Ankara Cad. 34416 Cagaoglu-ISTANBUL Telefon @ 514 20 00/ 1229 pbx Fax_: 02125142095 Int_: www.iNt-delgov i
Kargihik vazalarda litfen vazumiz tarih, sayi ve tasmmaz numarasing(34170104991) belirtiniz
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MALIYE BAKANLIGI
Milli Emlak Genel Miidiirliigii

Sayr : B.07.0.MEG.0.1 1.00.00/3303-166528 ’ TELEFAKS
Konu : [hale onay) el (3 ACELE VE GUNLUDUR

QUG 1ecy

MUGLA VALILIGINE
(Defterdarhik)

ilgi: Istanbul Valiliginin (Defterdarlik) 06.10.2009 tarihli ve 84156 sayili yazisi.

2886 sayih Devlet Ihale Kanununun 45 inci maddesine gére 01.10.2009 tarihinde satig
ihalesi yapilan, Istanbul I, Atagehir llgesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesinde bulunan 1149
parsel no.lu taginmazdaki 16/32 oranindaki (240,50 m?) Hazine hissesinin 355.000.-TL bedel
tzerinden Levent CIHANGIROGLU ve Halil-Mustafa Serdar-Neval ESKITURK vekili Sakin
YESILYURT adina gegici ihalesine karar verildigi, kat’i ihalesinin onaylanmasi ilgi yazinizla
istenilmektedir.

- Mugla Ili, Datga llgesi, Iskele Mahallesinde bulunan 153 ada, 112 parsel no.lu, 2.326
m’ yiizol¢iimli, 1. derece arkeolojik sit alaninda kalan taginmaz igin Bakanligimizca Levent
CIHANGIROGLU adina 01.03.2005 tarihinden gegerli 465.200.-TL bedelli 4045 no.lu
belgenin diizenlendigi, daha dnce de Gdeme arac1 olarak kullanilan sz konusu belgenin ihale

turihi itibariyle giincel bedelinin 186.911,85.-TL oldugu, °

- Mugla Ili, Bodrum ligesi, Yokugbag: Mahallesinde bulunan 73 ada 203 parsel no.lu
1.151,59 m yizdlgtimlii taginmazdaki Y'er hisse igin Bakanhgimizca Halil-Mustafa Serdar-
Neval ESKITURK adlarina 18.02.2008 tarihinden gegerli 86.369,25.-TL bedellj 4030, 4031
ve 4032 no.lu belgelerin diizenlendigi, daha 6nce de ddeme aract olarak kullanilan s6z konusu
belgelerin ihale tarihi itibariyle giincel bedellerinin her birinin 62.910,67.-TL oldugu,

Anlasilmistir.
Buna giire dncelikle;

- 4045 no.lu belgeye konu taginmazin 558,28 m*lik kism ile 4030, 4031 ve 4032 no.lu
belgelerin her birinin ayn ayn bakiye 183,03 m*lik kisimlarnn takyidatsiz olarak Hazine
adina tescil edilmesi,

- Halil-Mustafa Serdar-Neval ESKITURK 'iin her biri tarafindan 279,33.-TL’nin nakit
olarak 6denmesi,

- 4030, 4031 ve 4032 no.lu belgelerin ilgililerinden teslim alinmasi,

Hususlarmn yerine getirilmesini miiteakip,

1-) Istanbul 1li, Atasehir llgesi, Kiigikbakkalkdy Mahallesinde bulunan 1149 parsel
no.lu taginmazdaki 16/32 oranindaki (240,50 m?) Hazine hissesinin Levent CIHANGIROGLU
ve Halil-Mustafa Serdar-Neval ESKITURK adina devrini, i
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2.) 4045 no.lu belgeye konu taginmazda Levent CIHANGIROGLU miilkiyetinde 72,50
m’"nin kalacaginin ve gegerlik tarihi itibariyle bakiye bedelinin 14.500.-TL olacaginin, 4030,
4031 ve 4032 no.lu belgelerin tamaminin kullanldiginin ve ilgilileri miilkiyetinde taginmaz
kalmadiginin adi gegenlere bildirilmesini,

3-) Trampa konusunda Istanbul Valiliginin (Defterdarlik) yetkili kilhindiginin
bilinmesini,

4-) Trampa sonucu diizenlenecek yeni tapu kayit drnegi ile 4030, 4031 ve 4032 no.lu
belge asillarinin génderilmesini,

Rica ederim.

valt A f Bl
27 102009
ok : :
Dagitim :
Geregi lgin : {stanbul Valiligi (Defterdarlik)
Bilgi I¢in ©: Mugla Valiligi (Defterdarhk) (i
MUGLA
nglrmv;m’n!ﬁ‘

log \ofLaesd 39673 (.

Milll Ealak Md. Cren)
Dikmen Cad. 06100 ANKARA Ayrintili bilgi igin irtibat :
Telefon ; (0312)415 19 11 ¢-posta; mileweb@milliemlak.gov.tr
Faks :(0312) 42509 00 Elektronik Ap: www. milliemlak.gov.tr
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